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UCHWALA Nr XXI1/131/2009 RADY GMINY KACZORY

z dnia 17 kwietnia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zelgniewo - rejon drogi do Pity

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591 zmiana: Dz.U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i
Nr 173 poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111), art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
zmiana: Dz.U. z2004 r. Nr 6, poz. 41i Nr 141, poz. 1492, z 2005
r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z 2008
r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413) Rada
Gminy Kaczory uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

81. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Zelgniewo — rejon drogi do Pity, zwany
dalej planem.

2. Granicami obszaru objetego planem sg drogi: powia-
towa z Pity do wsi Zelgniewo, gminna do lesniczowki oraz
sasiednie tereny lesne i rolne, oznaczone graficznie na rysun-
ku planu w skali 1:1.000, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2, stanowigcy
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) stwierdzenie zgodnosci miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Zelgniewo — rejon drogi do Pity
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Kaczory, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

«

rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Zelgniewo — rejon drogi do Pity, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 3 do uchwaty.

82. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

-
p—

tereny i obiekty podlegajace ochronie, wymagajgce usta-
lenia granic i sposobow zagospodarowania, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gor-
niczych, a takze narazonych na niebezpieczehstwo powo-
dzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

2) obszary wymagajace scalenia i podziatu nieruchomosci;

3) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu art. 2 pkt 6
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym.

2. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazoéw zabudowy;

2) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terenow.

§3. Dla zapewnienia ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego ustala sie:

1) mozliwos¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewziec,
ktére uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska w
zakresie ochrony powietrza, wod, gleby, ziemi, ochrony
przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetyczny-
mi;

2) zachowanie walorow krajobrazowych terenu objetego
planem poprzez wtasciwe zagospodarowanie terenow;

3) zakaz indywidualnych rozwigzan gospodarki wodnej, od-
prowadzania $ciekow i gospodarki odpadami.

84. 1. Obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne, okre-
slone na rysunku:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, zgodne z ewidencja
gruntow;

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania, niewystepujgce w
ewidencji gruntow;

3) obowigzujace linie zabudowy - dla budynkow mieszkal-
nych;

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) zasady podziatu na dziatki budowlane;

6) kierunek gtownej kalenicy dachu;

7) kierunki obstugi komunikacyjnej;

8) integralne czesci nieruchomosci;

9) obszar w strefie ochrony archeologicznej;

10) istniejgca linia energetyczna (napowietrzna) — do skablo-
wania.

2. Przez obowigzujaca linie zabudowy, o ktérej mowa w
ust. 1 pkt 3, nalezy rozumie¢ linie uksztattowanag poprzez
gtéwng elewacje budynku (nie mniej niz 60% dtugosci elewa-
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cji frontowej budynku). W przestrzeni pomiedzy linig rozgra-
niczajgcg komunikacje a obowigzujgcg linig zabudowy moga
znajdowac sie okapy, wykusze, ryzality, schody oraz zadaszo-
ne lub dobudowane partie wejsciowe do budynku itp. ele-
menty.

3. Przez maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy, o
ktérej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy rozumiec linie ogranicza-
jacg sytuowanie wszystkich elementow zaliczanych do kuba-
tury budynku, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

4. Dla wszystkich terenow mieszkaniowych jednorodzin-
nych (MN1+4) ustala sie zakaz sytuowania budynkow poza
obszarem ograniczonym, na kazdej dziatce budowlanej, linia-
mi zabudowy.

85. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujg-
ce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznacze-
nie na rysunku — MN;

2) teren woéd powierzchniowych (rowu), oznaczenie na ry-
sunku - W;

3) teren zieleni izolacyjnej, oznaczenie na rysunku - ZI;
4) tereny drog wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — Kw.

86. 1. Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tereny, dla
ktérych przeznaczono, w niniejszej uchwale, inne niz dotych-
czasowe uzytkowanie, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

2. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
oznaczone na rysunku MN, sg terenami zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, dla ktérych ustalone zostaty dopusz-
czalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami o srodowisku.

Rozdziat Il

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenow
jako zasady ksztattowania tadu przestrzennego

87. 1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MN), obejmuja:

1) tereny projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczenie na rysunku — MN1, MN2 i MN3, dla
ktorych ustala sie:

a) podziat terenow:
- MN1 na cztery dziatki budowlane,
- MN2 na pie¢ dziatek budowlanych,
- MNS3 na cztery dziatki budowlane,

b) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej:
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i mak-
symalnie dwoch budynkow gospodarczo-garazowych,
obiektow matej architektury, basenow, oczek wod-
nych, zieleni itp.,

—

c) taczng maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki
budowlanej — 35%,

d) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
dziatki budowlanej — 30%,

e) wysokos¢ budynku mieszkalnego — | kondygnacja nad-
ziemna z dachem stromym lub Il kondygnacje nad-
ziemne, w tym poddasze uzytkowe,

f) wysokos¢ budynkow gospodarczo - garazowych — |
kondygnacja nadziemna z dachem stromym,

g) dach budynku mieszkalnego stromy o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym
niz 35°; maksymalna wysokos$¢ scianki kolankowej na
poziomie poddasza - 0,8 m; wysuniecie okapu dachu
poza lico $ciany nie mniej niz 0,6 m; kierunek gtowne;j
kalenicy dachu réwnolegty do osi drogi, wg rysunku,

h) dach budynku gospodarczo-garazowego stromy o sy-
metrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 20°,

i) poziom posadowienia parteru budynkéw mieszkal-
nych i posadzki budynkéw gospodarczo-garazowych
nie wyzszy niz 0,6 m od poziomu terenu;

teren istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczenie na rysunku — MIN4, dla ktérego
ustala sie:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig roz-
biorki, przebudowy, nadbudowy i rozbudowy,

b) podziat terenu na czternascie dziatek budowlanych, w
tym dwie zabudowy istniejgcej,

¢) mozliwos¢ sytuowania na kazdej dziatce budowlanej
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego i mak-
symalnie dwoch budynkow gospodarczo-garazowych,
obiektow matej architektury, basenow, oczek wod-
nych, zieleni itp.,

d) taczng maksymalng powierzchnie zabudowy dziatki
budowlanej — 35%,

e) minimalng powierzchnie terenu biologicznie czynnego
dziatki budowlanej — 30%,

f) w przypadku przebudowy lub rozbudowy istniejgcych
oraz lokalizacji nowych - wysokos$¢ budynku mieszkal-
nego — | kondygnacja nadziemna z dachem stromym
lub Il kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzyt-
kowe,

g) w przypadku przebudowy lub rozbudowy oraz lokali-
zacji nowych — wysoko$¢ budynkéw gospodarczo -
garazowych — | kondygnacja nadziemna z dachem
stromym,

h) dach budynku mieszkalnego stromy o symetrycznym
uktadzie potaci dachowych i nachyleniu nie mniejszym
niz 35°; maksymalna wysokos$¢ scianki kolankowej na
poziomie poddasza - 0,8 m; wysuniecie okapu dachu
poza lico $ciany nie mniej niz 0,6 m; kierunek gtowne;j
kalenicy dachu réwnolegty do osi drogi, wg rysunku,
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i) dach budynku gospodarczo-garazowego stromy o sy-
metrycznym uktadzie potaci dachowych i nachyleniu
nie mniejszym niz 20°,

j) poziom posadowienia parteru budynkow mieszkal-
nych i posadzki budynkéw gospodarczo-garazowych
nie wyzszy niz 0,6 m od poziomu terenu,

k) mozliwos¢ zabudowy dziatki nr 2 (wg rysunku) po
skablowaniu linii energetycznej nn 0,4 kV, przebiega-
jacej przez teren dziatki,

1) dla dziatki nr 14 (wg rysunku) zakaz urzadzania zieleni
wysokiej oraz zapewnienie dostgpu do linii elektro-
energetycznej przesytowej WN 220 kV (planowane;j
WN 2 x 400 kV),

m) dla dziatek nr 1+4 (wg rysunku) obowigzkowa stuzeb-
nos¢ dostepu do terenu wod powierzchniowych (rowu)
- W.

2. Dla terenow mieszkaniowych jednorodzinnych (MN1,
MN2, MN3, MN4) zasady podziatu na dziatki budowlane
okresla rysunek planu; ustala sie zakaz wtornego podziatu
dziatek.

§8. 1. Dla terenu woéd powierzchniowych (rowu) - W,
ustala sie zakaz zabudowy.

2. Dla terenu zieleni izolacyjnej (Zl), ustala sig: zakaz
zabudowy, zakaz urzadzania zieleni wysokiej oraz zapewnie-
nie dostgpu do linii elektroenergetycznej przesytowej WN 220
kV (planowanej WN 2 x 400 kV).

Rozdziat Il

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

89. Ochrone srodowiska realizuje sie poprzez:

1) petne techniczne uzbrojenie terenu, w tym zbiorowe za-
opatrzenie w wode oraz odbior sciekow komunalnych, z
zachowaniem przepisow o srodowisku;

2) gminny system odbioru odpadow;
3) zachowanie zieleni wzdtuz drogi;

4) wyznaczony teren woéd powierzchniowych (rowu) bez
prawa zabudowy.

810. 1. Dla ochrony dziedzictwa archeologicznego, na
obszarze objetym planem, wymagane jest zgtoszenie prac
ziemnych zwigzanych z zagospodarowaniem lub zabudowa
terenu — do Wielkopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow, w celu ustalenia obowigzujgcego inwestora zakre-
su prac archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat IV

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

811. Uktad komunikacyjny, na obszarze objetym planem,
obejmuje drogi wewnetrzne, oznaczenie na rysunku planu

Kw, stanowigce dostep do czesci terendw mieszkaniowych
(MN); pozostata zabudowa posiada dostep bezposredni ze
zbiorczej drogi powiatowej (KD-Z) i gminnej drogi wewnetrz-
nej (KDW).

812. 1. Modernizacja uktadu komunikacyjnego obejmuje
budowe ulic wewnetrznych (Kw).

2. Dla drog wewnetrznych ustala sie mozliwos¢ wprowa-
dzenia zasad ruchu uspokojonego.

813. Dla wszystkich terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN1, MN2, MN3, MN4) obowigzuje zapew-
nienie niezbednej ilosci miejsc postojowych lub garazowych
na dziatce budowlanej, dla pojazdow mieszkancow oraz oséb
przebywajacych okresowo.

814. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastgpu-
jace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode:

a) poprzez rozbudowe sieci wodociggowej, wzdtuz drogi
powiatowe] (KD-Z) oraz wzdtuz drogi z lesniczowki
(KDW),

b) dla dziatek nr 4,6,8 i 10 (MN4) doprowadzenie wody
poprzez rozbudowe sieci wodociggowe]j przy drodze
do lesniczowki;

2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejacego systemu
elektroenergetycznego;

3) odprowadzenie sciekow komunalnych:

a) poprzez rozbudowe istniejgcej sieci kanalizacji sanitar-
nej wzdtuz drogi KD-Z i przettoczenie do zlewni istnie-
jacej oczyszczalni $ciekow w Smitowie,

b) dla dziatek nr 4, 6, 8 10 (MN4) — odpowiednio przez
dziatki 5, 7, 9i 11;

2

odprowadzenie $ciekow opadowych i roztopowych — lo-
kalnie, z zastosowaniem retencji gruntowej;

o

zaopatrzenie w energig¢ cieplng poprzez stosowanie paliw
ptynnych, gazowych i statych, charakteryzujacych sie ni-
skimi wskaznikami emisji, lub alternatywnych zrodet ener-
gii zgodnie z programem ochrony powietrza dla strefy —
powiat pilski;

2>

zaopatrzenie w gaz — poprzez rozbudowe istniejacej sieci
gazowniczej;

7) obstuge telekomunikacyjng — poprzez istniejacy, w miare
potrzeb rozbudowywany, system tgcznosci telefonicznej;

8) usuwanie odpaddw nastgpi poprzez gminny system od-
bioru odpadéw oraz postepowanie zgodne z planem go-
spodarki odpadami dla Gminy Kaczory, z zastosowaniem
przepisow szczegolnych w tym zakresie.

2. Powigzania zewnetrzne systemow infrastruktury tech-
niczne;j:
1) sieci infrastruktury technicznej, na obszarze objetym pla-
nem, stanowig elementy systemow gminnych;

2) na obszarze objetym planem funkcjonujg nastepujace
lokalne systemy przesytowe infrastruktury technicznej —
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wiejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, wiejska sie¢ wodocig-
gowa, gazocigg oraz linie elektroenergetyczne.

3. Na catym terenie, objetym planem, zachowuje sie
istniejagce czynne sieci uzbrojenia technicznego, z obowigz-
kiem zapewnienia do nich dostepu.

4. System infrastruktury technicznej wymaga rozbudowy
na obszarze wyznaczonym w planie do zagospodarowania.

5. Na obszarze objetym planem wystepuje element po-
nadlokalnych systemoéw infrastruktury technicznej — istnieja-
ca linia elektroenergetyczna przesytowa WN 220 kV, dla ktorej
ustala sie mozliwos¢ odbudowy, rozbudowy, przebudowy i
nadbudowy. Zgodnie z krajowym planem rozwoju po trasie
istniejgcej linii WN 220 przewiduje sie budowe linii dwutoro-
wej WN 2 x 400 kV. Wymagany pas technologiczny o szero-
kosci 80m (po 40 m od osi linii w obu kierunkach), oznaczono
na rysunku jako strefe potencjalnego oddziatywania linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia (220 kV, proj. 2 x
400kV).

6. Zadania wtasne Gminy w zakresie infrastruktury tech-
nicznej okresla zatgcznik nr 3 do uchwaty.

815. Gospodarka odpadami, w tym budowlanymi, obej-
mujgcymi rowniez przemieszczenie mas ziemnych powsta-
tych w procesie inwestycyjnym, nastapi poprzez gminny
system odbioru odpadéw i postepowanie zgodne z zasadami

okreslonymi w ,Planie gospodarki odpadami dla Gminy
Kaczory” oraz przepisami szczegdlnymi w tym zakresie.

Rozdziat V
Przepisy koncowe

816. Dla wszystkich terenow objetych planem ustala sie
stawke — 30%, stanowigcg podstawe do okreslenia optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

817. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy
Kaczory.

818. Zgodnie z art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tracg
moc obowigzujgcg ustalenia innych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego lub ich czesci odnosza-
cych sie do terenu objetego planem.

819. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielko-
polskiego.

Przewodniczgcy
Rady Gminy
(-) mgr inz. Stefan Kowal
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Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 108

— 9825 —

Poz. 1767

Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XXI1/131/2009
Rady Gminy Kaczory

z dnia 17 kwietnia 2009 r.

STWIERDZENIE ZGODNOSCI MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI
ZELGNIEWO - REJON DROGI DO PILY Z USTALENIAMI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KACZORY

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880), Rada Gminy Kaczory stwierdza

zgodnos¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego wsi Zelgniewo - rejon drogi do Pity z ustaleniami
zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Kaczory (uchwata Nr IX/41/99 Rady
Gminy Kaczory z dnia 29 grudnia 1999)

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XXI1/131/2009
Rady Gminy Kaczory

z dnia 17 kwietnia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI ZELGNIEWO - REJON DROGI DO PILY, INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WtASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717, zmiana: Dz.U. z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, Dz.U. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz.
1087, Dz.U. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, Dz.U.
z 2007 Nr 127 poz. 880), Rada Gminy Kaczory rozstrzyga, co
nastepuje:

81. Zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego wsi Zelgniewo — rejon drogi do Pity, obejmuja
realizacje nastepujgcych inwestycji:

1) sieci wodociggowej o srednicy @ 110 mm i dtugosci
L=605,0 m,

2) sieci kanalizacji sanitarnej @ 200 mm i dtugosci L=565,0 m.

82. Zadania wymienione w §1 realizowane bedg sukce-
sywnie, zgodnie z planem inwestycyjnym.

§3. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa w rozstrzy-
gnieciu, finansowane bedg zgodnie z zasadami okreslonymi
w wieloletnich planach rozwoju i modernizacji sieci infra-
struktury technicznej oraz strategii rozwoju gminy Kaczory.



