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UCHWALA NR V/38/2011 RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU

z dnia 19 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Miedzychdd - obreb Gorzyn

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jed-
nolity Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, zp6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 z p6zn. zm.), zgodnie
z Uchwatg Nr XXXIX/251/2005 Rady Miejskiej Mie-
dzychodu z dnia 24 sierpnia 2005 r. i po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Il zmiany studium uwarun-
kowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Miedzychdd, uchwalonej uchwatg Nr
LIl/400/2010 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia 21
kwietnia 2010 r. uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego gminy Miedzychdéd -
obreb Gorzyn, zwany dalej ,,planem”.

Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy Ogoélne

§ 1. 1) Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego terenéw w gminie Miedzychod
dla czesci obrebu Gorzyn, zwany dalej planem.
2) Granice obszaru objetego planem oznaczono na
rysunku planu, stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
3) Integralnymi czg$ciami planu jest niniejsza uchwa-
ta oraz nastepujgce zataczniki do uchwaty:
1) nr 1- rysunek planu - zawierajgcy ustalenia
planu w skali 1:2000;
2) nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;
3) nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji za-
pisanych w planie miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére na-
lezy do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

§ 2. 1) Plan okresla:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgranicza-
jace tereny o réznym przeznaczeniu lub réz-
nych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoéltczesne;j;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-

nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy;

7) szczeg6towe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej;

10) sposbb itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzagdzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.

12) granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow.

2) Plan nie okresla granic i sposobow zagospodaro-
wania terendw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow szczegolnych, tj. terenow
gorniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie¢ mas
ziemnych, ze wzgledu na ich niewystepowanie
w obszarze objetym ustaleniami zmiany planu.

3) Na obszarze objetym niniejszg uchwatg w sposéb
szczegoblny oznaczono granice terendéw zamknietych,
oznaczonych symbolem TZ, dla ktérych nie wprowa-
dza sie ustalen.

§ 3. 1) llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,powierzchnia zabudowy” - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie budynkéw potozo-
nych w obrebie dziatki budowlanej liczong ja-
ko rzut poziomy parteru,

2) ,powierzchnia zabudowana” - nalezy przez to
rozumie¢ powierzchnie zabudowy wraz ze
wszystkimi  powierzchniami utwardzonymi
w obrebie dziatki budowlanej;

3) ,wskaznik intensywnosci zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni kon-
dygnacji nadziemnych budynkéw, (parter
i kondygnacje powyzej) w obrebie dziatki bu-
dowlanej (z wytaczeniem balkonoéw, loggi
i taras6éw do powierzchni dziatki budowlanej;

4) ,przeznaczenie terenu”- nalezy przez to ro-
zumie¢ okreslony dla danego terenu podsta-
wowy sposoOb jego uzytkowania, okreslajacy
m. in. okre$long zmiang planu podstawowg
funkcje tego terenu;

5) ,teren biologicznie czynny”- nalezy przez to
rozumie¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscia
oraz woda powierzchniowa na dziatce budow-
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lanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow
i stropodachéw, urzadzonych jako state traw-
niki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym
ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie
mniejszej niz 10 m2,;

6) ,uktad dachu”- nalezy przez to rozumiec usta-
lony przebieg najdtuzszego odcinka kalenicy
dachu dwuspadowego od strony linii zabu-
dowy, ulicy lub ciggu pieszego;

7) ,ustugi nieucigzliwe”- nalezy przez to rozu-
miec¢ ustugi, ktére spetniajg wymagania sani-
tarne wlasciwe dla podstawowego przezna-
czenia terenu i nie wymagajg przeprowadze-
nia postgpowania w sprawie oceny oddziaty-
wania na Srodowisko okre$lonego
w obowigzujgcych przepisach szczegolnych;

8) ,wysokos$¢ zabudowy” - nalezy przez to ro-
zumie¢ wysokos$¢, liczong do wysokosci kale-
nicy mierzona od poziomu gtéwnego wejscia
w parterze do budynku,

9) ,nos$nik reklamowy” — nalezy przez to rozu-

miec wolnostojace, trwale zwigzane

z gruntem urzadzenia reklamowe, nie petnig-

ce réwnoczes$nie innych funkgcji;

.funkcja uzupetniajagca” — nalezy przez to ro-

zumie¢ dopuszczenie wprowadzenia funkcji

uzupetniajgcych (towarzyszacych) dla funkcji
podstawowych, ustalonych dla terenéw obje-
tych ustaleniami planu, bez powodowania
zmiany charakteru ich zagospodarowania
oraz warunkéw ochrony srodowiska przyrod-
niczego i kulturowego w ich obrebie;

~Wymiana istniejgcej zabudowy” - nalezy
przez to rozumie¢ mozliwo$¢ rozbiorki istnie-
jacego budynku iw jego miejsce budowe
nowego o podobnych parametrach

w zakresie kubatury, powierzchni zabudowy,

wysokosci.

10

11

8 4. 1) Przedmiotem planu s3g tereny, przeznaczone
na cele rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej (w
tym ustug turystyki), funkcji przemystowej (w tym
baz, sktadow), produkcji rolnej, uzytkow zielonych,
komunikacji samochodowej, przebiegu sieci oraz
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej.

2) W obszarze objetym planem wydziela sie tereny
zabudowy mieszkaniowej, o funkcjach oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) MW - dla terenu zabudowy mieszkaniowej -
wielorodzinnej;

2) MW/UA - dla terenu zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej oraz ustug administrac;ji;

3) MN - dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

4) MN/UH - dla terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej ztowarzyszacymi ustu-
gami handlu,

5) MN/U - dla terenéw zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej ztowarzyszacymi ustu-
gami nieucigzliwymi.

3) W obszarze objetym planem wydziela sie tereny
zabudowy ustugowej i obstugi komunikacji,

o funkcjach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

1) UH - dla terenéw zabudowy ustug handlu;

2) UT - dla terenéw zabudowy ustug turystyki
pobytowej (hoteli, pensjonatow);

3) U - dla terenow zabudowy ustug nieucigzli-
wych;

4) US - dla terenéw obiektéw i urzadzen ustug
sportu i rekreac;ji;

5) U/KSp — dla terenu zabudowy ustugowej oraz
obiektow i urzadzen obstugi komunikacji sa-
mochodowej;

6) KSp — dla terenu obstugi komunikacji samo-
chodowej — parkingu.

4) W obszarze objetym planem wydziela sie tereny
zabudowy produkcyjno — technicznej, o funkcji ozna-
czonej na rysunku planu symbolem: P — dla terenéw
zabudowy produkcyjno — technicznej.

5) W obszarze objetym planem wydziela sie tereny
zabudowy produkcji rolnej, o funkcjach oznaczonych
na rysunku planu symbolami:

1) RPO - dla terenéw zabudowy produkcji
i przetworstwa  rolnego, baz isktadow
z dopuszczeniem produkcji zwierzecej;

2) RO - dla terenéw zabudowy zwigzanej
z produkcjag rolng;

3) R -—dlaterenéw uzytkowanych rolniczo.

6) W obszarze objetym planem wydziela sie tereny
uzytkow zielonych, o funkcjach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami:

1) ZP - dla terenéw zieleni urzadzonej, parko-
wej;

2) ZL-dlalasow;

3) ZD - dlaterenéw ogrodow dziatkowych.

7) W obszarze objetym planem wydziela sie tereny
zabudowy iurzgdzeh infrastruktury technicznej,
o funkcjach oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami:

1) G - dla terenow obiektéw i urzadzen zaopa-
trzenia w gaz;

2) WZ - dla terenow obiektow i urzadzen zaopa-
trzenia w wode;

3) E - dla terenow obiektéw i urzadzen zaopa-
trzenia w energie elektryczna;

4) T - dla terenow obiektoéw i urzadzen teleko-
munikacji.

8) W obszarze objetym planem wydziela sie tereny
komunikacji drogowej, o funkcjach oznaczonych na
rysunku planu nastgpujgcymi symbolami:

1) KD/GP - dla drogi publicznej gtéwnej ruchu
przyspieszonego;

2) KD/G - dla drogi publicznej gtownej;

3) KD/L —dla ulic publicznych lokalnych;

4) KD/D - dla ulic publicznych dojazdowych;

5) KD/W - dla ulic wewnetrznych;

6) KD/X — dla terenow publicznej komunikacji
pieszo — jezdne;j.

9) Plan dopuszcza wprowadzenie funkcji uzupetniajg-
cych dla funkcji podstawowych, ustalonych dla tere-
néw objetych ustaleniami planu, bez powodowania
zmiany charakteru ich zagospodarowania oraz wa-
runkdbw  ochrony  $rodowiska przyrodniczego
i kulturowego w ich obrebie.
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10) Na kazdym terenie dopuszcza sie lokalizacje
obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, nie-
zbednych dla prawidlowego funkcjonowania tere-

now,

wtym obiektéw iurzadzen zaopatrzenia

w wode, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopa-
trzenia w ciepto, zaopatrzenia w gaz, odprowadzenia
Sciekdw oraz wod opadowych, na zasadach okreslo-
nych przez administratorow sieci.

§ 5. 1) Ustala sie nastepujace ogoélne zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

Ksztattowanie zabudowy powinno uwzgled-
niac:

a) zabudowe sgsiednig tj. jej kubature, wyso-
kos¢ uksztattowanie dachu,

b) skale, forme , detal architektoniczny
i materiaty charakterystyczne dla regionalne-
go budownictwa,

c) w przypadku budowy obiektow
o charakterze blizniaczym lub szeregowym
nalezy zachowac¢ spojnos$¢ w zakresie kubatu-
ry obiektéw (modutéw), formy, kolorystyki
i materiatéw wykonczeniowych,

Plan dopuszcza dostosowanie istniejacej za-
budowy do obowigzujagcych wymogéw tech-
nicznych, remontéw elewacji, wymiany po-
kry¢ dachowych, ogolnej poprawy estetyki
budynkéw oraz wprowadzanie urzadzen
technicznych polepszajgcych warunki uzyt-
kowania budynkéw pod warunkiem zacho-
wania nastgpujacych zasad:

a) utrzymania lub zastosowania stonowane;j

kolorystyki elewacji budynkow zzakazem
uzywania kolorystyki o agresywnych kolo-
rach,

b) zakaz stosowania sidingu i innych tworzyw

sztucznych jako materiatow wykonczenio-
wych elewacji,
c¢) nakaz stosowania pokry¢ dachowych

o kolorystyce zawartej w odcieniach brazu
,czerwieni i szarosci pasujgcej do kolorystyki
dachow znajdujgcych sie w otoczeniu, zakaz
stosowania pokryé¢ bitumicznych, papowych
(za wyjatkiem gontow bitumicznych) oraz ty-
pu onduline na obiektach mieszkalnych
i ustugowych;

Plan dopuszcza rozbudowe wszystkich bu-
dynkéw mieszkalnych i ustugowych o takie
elementy jak zadaszenie przedwejsciowe, ga-
nek, wiatrotap, schody wejsciowe, klatki
schodowe, rampy dla niepetnosprawnych itp.
chyba, ze przepisy szczego6towe stanowig ina-
czej;

Ustala sie obowigzek stosowania w obiektach
nowych oraz przy wymianie stolarki okiennej
i drzwiowej jednorodnej stylowo, jednakowej
na poziomie kondygnacji, z uwzglednieniem
formy otworow;

na terenach projektowanej zabudowy do-
puszcza sie wprowadzenie jednej kondygnacji
podziemnej w nowoprojektowanych obiek-
tach, o ile przepisy szczegétowe nie stanowiag
inaczej;

6)

7)

szerokosci elewacji frontowych rozbudowy-
wanych i nowoprojektowanych budynkéow
powinna wynosi¢ nie wiecej niz wynika to
z nieprzekraczalnej linii zabudowy, wymiaréw
dziatki oraz przepiséw obowigzujagcego Prawa
Budowlanego i Rozporzadzenia Ministra In-
frastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie
warunkoéw technicznych jakim powinny od-
powiadaé¢ budynki iich usytuowanie (Dz. U.
Nr 75 poz. 690 z 2002 r. z pézn. zm.), - chyba
ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;

Na obszarze planu dopuszcza sie rozbiorke
istniejacych obiektow gospodarczych, wiat
i garazy oraz wymiane na nowe, pod warun-
kiem, ze nowe obiekty beda tworzyty upo-
rzgdkowang zabudowe o podobnym zharmo-
nizowanym z otoczeniem wygladzie pod
wzgledem kolorystyki, materiatow wykoncze-
niowych elewacji idachow, zakazuje sie
wprowadzania obiektow ,kontenerowych” tj.
z blachy, onduliny dykty itp.

2) Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opraco-
wan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt osi
odpowiednich linii z rysunku planu miejscowego.

3) Ustala sie nastepujgce, ogolne zasady i warunki
podziatu i scalania nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza sie wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzgdzen infrastruktu-
ry technicznej i komunikacji w ramach kazde-
go przeznaczenia terenu; wielko$¢ tych dzia-
tek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do para-
metréw technicznych lokalizowanych urza-
dzen oraz potrzeb ich obstugi;

gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej podzia-
towi uniemozliwia wydzielenie dziatek
o parametrach  okreslonych  w przepisach
szczegbétowych uchwaly dla poszczegolnych
terenéw, dopuszcza sie pomniejszenie po-
wierzchni jednej z nowo wydzielonych dziatek
0 10%;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego powinien zawiera¢ sie po-
miedzy 60 do 120 stopni;

szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie
moze by¢ mniejsza niz 20m, w przypadku za-
budowy blizniaczej nie mniejsza niz 10,0m.
(dla jednego modutu), szerokos¢ frontu dzia-
tek dla zabudowy ustugowej i produkcyjnej
powinna wynikaé z potrzeb dziatki oraz prze-
pisébw obowigzujacego Prawa Budowlanego
i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
zdnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac¢ bu-
dynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690
z 2002 r. z p6zn. zm.),

dopuszcza sie scalanie nieruchomosci, o ile
przepisy szczeg6towe nie stanowig inaczej;

w przypadku podziatu lub scalenia nierucho-
mosci ustala sie nakaz zapewnienia obstugi
komunikacyjnej do kazdej z nich.
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4) Ustala sie nastepujace zasady obstugi w zakresie
miejsc postojowych:

1)

2)

3)

4)

nalezy zapewni¢ dojazd do wszystkich urzg-
dzen i budynkoéw zlokalizowanych w obrebie
terenu;

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i jednorodzinnej nalezy zapewni¢ nastepujaca
ilos¢ miejsc postojowych:

a) 1 mp na 1 mieszkanie,

b) 2 miejsca w przypadku
w budynku lokalu ustugowego,
dla terenow ustug nalezy zapewnic¢ nastepu-
jacg ilos¢ miejsc postojowych:

a) nie mniej niz 2 mp oraz 1 mp. na kazde na-
stepne 25m2 powierzchni uzytkowej budyn-
kéw ustugowych lub administracyjno — so-
cjalnych,

b) 1 mp dla pojazdu osoby niepetnosprawnej
na kazde kolejne 25 miejsc postojowych, lecz
nie mniej niz jedno miejsce w przypadku par-
kingu o liczbie miejsc nie wigkszej niz 10.

dla terenow zabudowy produkcyjno technicz-
nej (P) oraz zwigzanych zprodukcja rolng
(RPO, RO) nalezy zapewni¢ nastepujgcy ilos¢
miejsc postojowych:

a) nie mniej niz 2 mp oraz 1 mp. na kazde na-
stepne 50m2 powierzchni uzytkowej obiektow.
b) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetno-
sprawnej na kazde kolejne 25 miejsc parkin-
gowych, lecz nie mniej niz jedno miejsce
w przypadku parkingu o liczbie miejsc nie
wigkszej niz 10.

wydzielenia

5) Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace realizacji
ogrodzen:

1)

2)

3)

4)

zakaz stosowania ogrodzen prefabrykowa-
nych betonowych;

nakaz stosowania ogrodzen o estetycznych
formach zzastosowaniem materiatow wy-
konczeniowych takich jak: metal, drewno, ce-
gta, kamien;

ograniczenie wysokosci ogrodzen do 2,0m.,
chyba ze przepisy szczeg6towe stanowig ina-
czej;

nakaz stosowania ogrodzen azurowych.

DZIAL II

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz srodowiska przyrodniczego

Rozdziat 1

Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

§ 6. 1) Przedmiotem ochrony w obszarze planu sa:

1)
2)

3)

zabytki wskazane przez Wielkopolskiego Wo-
jewodzkiego Konserwatora Zabytkow;
zabytkowe zespoly zieleni urzadzonej znajdu-
jace sie na terenie 1ZP;

zabytki archeologiczne i nawarstwienia kultu-
rowe w obrebie uktadu urbanistycznego;

2) W obrebie planu obowigzuje:

1)

nakaz catkowitej ochrony zabytkéw, ujetych
w rejestrze Wielkopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdéw i wskazanych na ry-
sunku planu wytacznie w sposéb zgodny

2)

3)

z przepisami ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami;

a) wszelkie prace prowadzone w budynkach
ujetych w rejestrze zabytkoéw, oraz w ich oto-
czeniu muszg by¢ uzgodnione
z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkow,

b) przed przystapieniem do prac nalezy zwro-
ci¢ sie do WWKZ z wnioskiem o pozwolenie
na prowadzenie prac przy obiekcie zabytko-
wym,

c) wszelkie prace ziemne wymagajg uzgod-
nienia z WWKZ , celem okreslenia obowigzu-
jacego inwestora zakresu badan archeolo-
gicznych,

Na obszarze planu znajduje sie strefa ochrony
konserwatorskiej parku patacowego
w Gorzyniu, ktorej granica zostata okreslone
na rysunku planu;

W celu ochrony parku plan ustala: nakaz
uzgadniania z Wielkopolskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdéw wszelkich dziatan
inwestycyjnych na tym terenie.

3) W obszarze opracowania planu wystepujg obiekty
zabytkowe wskazane przez Wielkopolskiego Woje-

wodzkiego Konserwatora

Zabytkbw do objecia

ochrona:

1)

2)

3)

obiekty zabytkowe wskazane sg na rysunku
planu;

nakazy dla zabytkow wskazanych przez Wiel-
kopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow:

a) uzyskania od Wielkopolskiego Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw wytycznych
konserwatorskich dla prac projektowych, re-
montowych i budowlanych, z dopuszczeniem
zalecenia w tych wytycznych przeprowadze-
nia badan: naukowo-historycznych, archeolo-
gicznych, architektonicznych, konserwator-
skich i analiz krajobrazowych,

b) uzgodnienia z Wielkopolskim Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkdéw projektow bu-
dowlanych, opracowanych dla w/w obiektéw,
dla obiektow zabytkowych, wskazanych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw plan
nakazuje:

a) zachowanie tradycyjnych materiatow bu-
dowlanych i pokry¢ dachowych,

b) w przypadku zachowanego detalu architek-
tonicznego elewacji ograniczenie wprowa-
dzania docieplen tych elewacji,

c) w przypadku jakichkolwiek prac mogacych
wptynaé na zmiane wyglagdu bryty i elewacji
(w tym malowanie elewacji) nalezy uzgodnic
je z Wielkopolskiego Wojewo6dzkim Konser-
watorem Zabytkow.

§ 7. 1) Na terenie objetym planem znajdujg sie zewi-
dencjonowane stanowiska archeologiczne objete

strefami

ochrony stanowisk archeologicznych -

wskazane na rysunku planu. W ich obrebie plan usta-

la:
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1)

2)

dla ochrony archeologicznego dziedzictwa
kulturowego ustala sie obowigzek uzgadnia-
nia z Wielkopolskim Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow przed uzyskaniem pozwole-
nia na budowe wszelkich prac ziemnych zwia-
zanych z zabudowaniem lub zagospodarowa-
niem terenu w celu ustalenia obowigzujgcego
inwestora zakresu badan archeologicznych;
rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych
z realizacjg inwestycji uzaleznia si¢ od uzy-
skania stosownego pozwolenia od Wielkopol-
skiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

Rozdziat 2

Ogolne zasady ochrony srodowiska przyrodniczego

§ 8. 1) Ustala sie w obszarze objetym planem objecie

ochrong podstawowych elementéw

istniejgcego

systemu przyrodniczego, wskazanych na rysunku
planu, a w tym:

1)

2)
3)

4)

5)

obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura
2000 ,,Puszcza Notecka”;

istniejgcy system kanatéw melioracyjnych;
tereny zieleni w obszarze rynny jeziora Go-
rzynskiego;

tereny lasow oraz zieleni nieurzadzonej wy-
stepujacej w postaci lokalnych zakrzaczen
i zadrzewien;

tereny rolne.

2) W obrebie terenow wskazanych w ust. 1 obowig-
zuje nakaz utrzymania zasiegu przestrzennego w/w
terenow i istniejgcych form ich uzytkowania.

3) Obszar opracowania potozony jest na terenie Mie-
dzychodzkiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
w zwigzku z tym obowiagzujg przepisy odrebne — Roz-
porzadzenie Nr 18/07 Wojewody Wielkopolskiego
zdnia 20 lipca 2007r. w sprawie Miedzychodzkiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu.

4) Plan dopuszcza:

1)

2)

rozbudowe systemu przyrodniczego o nowe
jego elementy, wtym m.in. o planowane ze-
spoty zieleni urzadzonej, wprowadzenie dole-
sien w obrebie terenow lasow;

rewitalizacje i uzupetnienie istniejgcych tere-
néw zieleni osiedlowe] oraz przestrzeni pu-
blicznych z udziatem skwerdow, zadrzewien
i trawnikow.

5) W zakresie ochrony wod plan ustala:

1)

2)

3)

ze wzgledu na potozenie obszaru opracowa-
nia na terenie Miedzychodzkiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu plan ustala mini-
malng odlegtosé¢ 100,0m od linii brzegowej
wod powierzchniowych znajdujgcych sie na
tym obszarze do linii zabudowy;

dla nowo projektowanych terenow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjno —
technicznej oraz zabudowy zwigzanej
z produkcjg rolng nakaz podtgczenia obiektow
do zbiorczej kanalizacji sanitarnej, oile wy-
stepujg odpowiednie warunki techniczne;

w przypadku braku zbiorczej kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza sie odprowadzanie Sciekow

4)

5)

do szczelnych zbiornikéw na nieczystosci, ale
tylko do czasu wybudowania sieci kanalizacji
Sciekowej;

dopuszcza sie odprowadzenie wéd opado-
wych i roztopowych do sieci kanalizacji desz-
czowej;

dopuszcza sie wtérne wykorzystanie wod
opadowych i roztopowych na terenie.

§ 9. 1) W szczegolnosci plan ustala zakaz:

1)

2)

lokalizowania inwestycji szczegolnie szkodli-
wych dla ésrodowiska oraz inwestycji moga-
cych pogorszy¢ stan Srodowiska w obrebie
granic wsi, a w tym:

a) wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow
bytowych i przemystowych do ziemi iwdd
powierzchniowych,

b) rolniczego wykorzystywania sciekow,

c¢) budowy zaktadéw przemystowych, ktorych
dziatalno$¢ jest szkodliwa dla s$rodowiska
mimo zastosowania technicznych s$rodkow
neutralizujgcych zanieczyszczenia,

d) budowy ferm hodowlanych,

e) sktadowania $srodkéw i odpadéw promie-
niotworczych.

dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska w granicach planu
jedynie na podstawie ocen oddziatywania na
srodowisko, wykazujgcych brak negatywnego
oddziatywania na wody podziemne.

DZIAL 11l
Przepisy szczego6towe
Rozdziat 1

Tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

§ 10. 1) Dla terenow istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami: TMW, 2MW - plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszka-
niowej — wielorodzinnej,

b) uzupetniajagce: ustugi nieuciazliwe, zielen
urzgdzona, infrastruktura techniczna.

zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dla terenu ozn. symbolem 2MW ustala sie
zakaz budowy nowych budynkéw mieszkal-
nych,

b) dla terenu ozn. symbolem 1 MW dopuszcza
sie budowe nowego budynku mieszkalnego
w przypadku rozbiérki istniejagcego obiektu
gospodarczego,

c) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie
z 85 ust. 1 niniejszej uchwaty,

d) dopuszczenie wprowadzania ustug nie-
ucigzliwych do istniejgcych i projektowanych
budynkéw mieszkalnych.

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na 30% po-
wierzchni dziatki,
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b) dla systemu ogrzewania igospodarki
cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych
zrédet energii, wtym: gazowe, elektryczne,
biomasa iinne, ktére minimalizujg ujemny
wptyw na stan srodowiska przyrodniczego,

c) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urzg-
dzone;j.

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesnej:
nie ustala sie.

5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem pla-
nu,

b) dopuszczenie budowy nowego budynku
mieszkalnego o parametrach:

- powierzchnia zabudowy — do 700,0m?,

- ograniczenie wysokosci budynku do 10,0m,
- ograniczenie ilosci kondygnacji do 3 wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- nakaz stosowania dachoéw dwuspadowych
lub wielospadowych o nachyleniu potaci
w zakresie 15 — 45 stopni,

- ograniczenie szerokosci elewacji frontowej
do 70,0m,

c¢) ograniczenie powierzchni zabudowanej do
70% powierzchni terenu lub dziatki.

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) dla terenu 1MW dopuszcza sie podziat nie-
ruchomosci zgodnie z ustaleniami zawartych
w 85 ust. 3, ustala sie 1200,0m2 minimalnej
powierzchni nowej wydzielonej nieruchomo-
Sci,

b) dla terenu 2MW zakaz podziatu nierucho-
mosci, zzastrzezeniem ustalen zawartych
w 85 ust. 3 pkt 1).

7) szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug
towarzyszacych pod nastepujace funkcje: stu-
zacych organizacji imprez masowych, skta-
dowisk opatu i odpadow, ztomowisk; handlu
gazem ptynnym dla potrzeb motoryzac;ji,

b) dopuszcza sie przeznaczenie do 40% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
na cele ustug nieuciazliwych,

c) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc postojowych, ustalonej w niniejszej
uchwale w 85 ust. 4,

8) ustalenia komunikacyjne: dostep do terenéw
poprzez droge 1KD/L.

2) Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej ztowarzyszacymi ustugami admini-
stracji, oznaczonego na rysunku planu symbolami:
3 MW/UA - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy mieszka-
niowej — wielorodzinnej oraz ustug admini-
stracji,

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

b) uzupetniajgce: ustugi turystyki pobytowej,
zielen urzadzona, infrastruktura techniczna,
zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz budowy nowych obiektéw kubaturo-
wych,

b) zakaz wprowadzania nowych obiektow go-
spodarczych i garazowych,

c) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejgcych
obiektow,

d) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie
z 85 ust. 1 niniejszej uchwaty,

zasady ochrony wartosci $rodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 30% po-
wierzchni dziatki,

b) dla systemu ogrzewania igospodarki
cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych
zrédet energii, wtym: gazowe, elektryczne,
biomasa iinne, ktére minimalizujg ujemny
wptyw na stan srodowiska przyrodniczego,

c) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urzg-
dzone;j.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdbw oraz dobr kultury wspotczesnej:
obszar znajduje sie na terenie parku pataco-
wego — nakaz uwzglednienia ustalen zawar-
tych 86 uchwaty.

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) dopuszczenie ujednolicenia nawierzchni
ciggow pieszych,

b) dopuszczenie lokalizacji oswietlenia
i elementéw matej architektury,

c) nakaz ujednolicania elementow matej ar-
chitektury w zakresie formy i kolorystyki.
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) nakaz utrzymania istniejgcych linii zabu-
dowy elewacji frontowych istniejacych bu-
dynkoéw,

b) nakaz utrzymania istniejgcych gabarytéw
istniejacych budynkoéw,

c¢) wysokos¢ budynkéw — bez zmian,

d) powierzchnia zabudowana terenu — bez
zmian.

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: zakaz podziatu terenu na dziatki
budowlane, zzastrzezeniem ustalen zawar-
tych w 85 ust. 3.pkt 1;

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug
towarzyszacych pod nastepujace funkcje: stu-
zacych organizacji imprez masowych, skta-
dowisk opatu i odpadéw, ztomowisk; handlu
gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji,
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9)

b) dopuszcza sie przeznaczenie do 40% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
na cele ustug nieuciazliwych,

¢) nakaz zagwarantowania odpowiednie;j licz-
by miejsc postojowych, ustalonej w niniejszej
uchwale w 85 ust. 4,

ustalenia komunikacyjne: dostep do terenu
poprzez droge wewnetrzng znajdujgcg sie na
terenie 1ZP, na ktéorym znajduje sie istniejacy
zjazd na droge 1KD/G.

3) Dla terenow istniejagcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: 11MN, 12MN, 13MN, 20MN - plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu:

a)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajgce: ustugi nieuciazliwe, infra-
struktura techniczna, zielen urzgdzona.

nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy — zgodnie rysunkiem planu,
b) powierzchnia zabudowy:

- dla terenu 11TMN i 12MN do 40% powierzch-
ni kazdej dziatki,

- dla terenu 13MN do 30% powierzchni kazdej
dziatki,

- dla terenu 20MN do 330m?,

c) ustala sie nastepujgce parametry rozbudo-
wy i nadbudowy budynku mieszkalnego na
dziatce 8/19:

- szerokos¢ elewacji frontowej: bez zmian,

- ilos¢ kondygnacji: do 2 kondygnacji nad-
ziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

- ograniczenie wysokosci do 11,0m.

- kat nachylenia dachu: od 15 do 45°,

- uktad potaci dachowych: dwuspadowy, wie-

2) zasady ochrony iksztattowania tadu prze- lospadowy,
strzennego: - kierunek gtownej kalenicy dachu w stosunku
a) zakaz budowy nowych budynkow miesz- do frontu dziatki: bez zmian,
kalnych, d) dopuszcza sie budowe budynkéw gospo-
b) dopuszczenie rozbudowy budynkéw zgod- darczych igarazy o nastepujagcych parame-
nie zustaleniami zawartymi w85 ust. trach:
1 uchwaly. - powierzchnia zabudowy do 50,0m2, pod wa-
c) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow runkiem zachowania parametréw intensyw-
mieszkalnych za wyjgtkiem budynku miesz- nosci zabudowy,
kalnego znajdujgcego sie na dzialce 8/19, - ograniczenie wysokosci do 5,0m,
gdzie dopuszcza sie rozbudowe i nadbudowe - dopuszczenie stosowania dachu dwuspa-
oraz zmiang sposobu uzytkowania poddasza dowego lub wielospadowego symetrycznego
na cele mieszkalne, o nachyleniu potaci w zakresie 10 — 45 stopni
d) dopuszczenie budowy nowych budynkow 6) szczegotowe zasady iwarunki scalania
gospodarczych i garazowych, i podziatu nieruchomosci objetych planem:
e) dopuszczenie rozbiorki budynkéw gospo- a) dopuszczenie podziatu i scalania terenu je-
darczych ibudowy nowych oraz adaptacji dynie zgodnie z ustaleniami zawartymi w 85
budynkéw gospodarczych dla prowadzenia ust. 3.pkt 1;
dziatalnosci gospodarczej; 7) szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
3) zasady ochrony wartosci srodowiska przy- now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
rodniczego i krajobrazu kulturowego: a) dopuszczenie przeznaczenia do 40% po-
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
powierzchni biologicznie czynnej na 40% po- lub dziatki na cele ustug nieuciazliwych,
wierzchni dziatki, za wyjgtkiem terenu 20MN b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
gdzie dopuszcza sie powierzchnie biologicz- by miejsc parkingowych lub postojowych,
nie czynng minimalnie na 20% terenu. ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.
b) dla systemu ogrzewania igospodarki 8) sposbb itermin tymczasowego zagospoda-
cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych rowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
zrodet energii, wtym: gazowe, elektryczne, dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
biomasa iinne, ktére minimalizujg ujemny terenu jako terenow zieleni do czasu wykona-
wplyw na stan srodowiska przyrodniczego, nia inwestycji.
c) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urza- 9) ustalenia komunikacyjne:
dzone;j. a) dla terenu 11TMN poprzez istniejace zjazdy
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego z drogi 1KD/L,

i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) na terenach 11MN, 12MN, 13MN wystepujg
obiekty zabytkowe wskazane przez Wielko-
polskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-
bytkéw do objecia ochrong, stosuje sie wobec
nich zasady ustalone w 86 niniejszej uchwatly.
b) dla terenu ozn. symbolem 20 MN nie ustala

b) dla terenu 12MN poprzez istniejace zjazdy
zdrogi 1KD/G, zakaz lokalizacji nowych zjaz-
dow,.

c¢) dla terenu 13MN poprzez istniejgcg droge
dojazdowa 7KD/D,

d) dla terenu 20MN poprzez istniejgcy zjazd
z drogi gtéwnej 1KD/G

4) Dla terenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
czen w tym zakresie. jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu sym-
5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo- bolami: 14MN - plan ustala:
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li- 1) przeznaczenie terenu:

sie nakazéw, zakazéw dopuszczen lub ograni-
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2)

3)

4)

5)

a)podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna,

b) uzupetniajgce: ustugi nieuciagzliwe, infra-
struktura techniczna, zielen urzadzona.

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych budynkow
mieszkalnych na dziatce 187 i 188,

b) dopuszczenie budowy nowych budynkéw
mieszkalnych na pozostatych dziatkach
w przypadku rozbiorki istniejagcych, lokalizacja
nowych budynkow jedynie w lokalizacji wska-
zanej nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
c) dopuszczenie budowy nowych budynkow
gospodarczych i garazowych,

d) zasady ksztattowania zabudowy oraz roz-
budowy zgodnie z 85 ust. 1 niniejszej uchwa-
ty,

e) dopuszczenie wprowadzania ustug nie-
ucigzliwych do istniejagcych budynkéw miesz-
kalnych,

f) dopuszczenie rozbiérki budynkéw gospo-
darczych ibudowy nowych oraz adaptacji
budynkéw gospodarczych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na 50% po-
wierzchni dziatki,

b) dla systemu ogrzewania igospodarki
cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych
zrodet energii, ktore minimalizuja ujemny
wptyw na stan srodowiska przyrodniczego,

c) dopuszcza sie wprowadzanie zieleni urzg-
dzone;j.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na
terenie wystepuje obiekt zabytkowy wskazany
przez Wielkopolskiego Wojewo6dzkiego Kon-
serwatora Zabytkow do objecia ochrong, sto-
suje sie wobec nich zasady ustalone w 86 ni-
niejszej uchwaty.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) linia zabudowy — zgodnie rysunkiem planu,
(w odlegtosci min. 25,0m od krawedzi jezdni
drogi KD/GP),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do
300m2 liczona dla wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej,

c) dopuszczenie budowy budynkéw mieszkal-
nych o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 250m? dla kazdej
wydzielonej dziatki,

- ograniczenie wysokosci do 9,0m,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2 wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 20 — 45 stopni,

6)

7)

8)

- szerokos¢ elewacji frontowej do 20,0m.,

d) dopuszczenie budowy obiektow garazo-
wych i gospodarczych o nastepujgcych para-
metrach:

- powierzchnia zabudowy do 50,0m?,

- ograniczenie wysokosci do 5,0m,

- dopuszczenie stosowania dachu dwuspa-
dowego lub wielospadowego symetrycznego
o nachyleniu potaci w zakresie 10 — 45 stopni,
e) ograniczenie dopuszczanej powierzchni za-
budowanej - do 50% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie podziatu nieruchomosci na

dziatki nie mniejsze niz 1000,0m?2,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w 85 ust.
3 pkt 1).,

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania ustalen zawartych
w 85 ust. 3 uchwaty.

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie przeznaczenia do 40% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub powierzchni dziatki na cele ustug nieucigz-
liwych,

b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85.

ustalenia komunikacyjne:
a) zakaz lokalizowania
z drogi krajowej KD/GP,
b) obstuga istniejacych budynkow mieszkal-
nych wytacznie poprzez istniejgce zjazdy,

c) obstuga dziatek z nowoprojektowang zabu-
dowa mieszkaniowa jedynie poprzez droge
4KD/D.

nowych wjazdow

5) Dla terenow istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami nieucigz-
liwymi, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
10 MN/U, 19 MN/U, 21MN/U - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ztowarzyszagcymi ustugami
handlu i rzemiosta;

b) uzupetniajace:
zielen urzadzona.
zasady ochrony
strzennego:

a) zakaz budowy nowych obiektow mieszkal-
nych i mieszkalno ustugowych, za wyjatkiem
dziatki nr 6/11 i 6/8 na terenie T0MN/U,

b) zakaz nadbudowy istniejacych budynkéw,
c) dopuszczenie budowy budynkéw gospo-
darczych i garazy,

d) dopuszczenie rozbiérki budynkéow gospo-
darczych ibudowy nowych oraz adaptacji
budynkéw gospodarczych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

e) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami 85 uchwaty.

infrastruktura techniczna,

i ksztattowania tadu prze-
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3)

4)

5)

6)

7)

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej 60% po-
wierzchni kazdej dziatki,
b) dla systemu ogrzewania igospodarki

cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych
zrédet energii, wtym: gazowe, elektryczne,
biomasa iinne, ktéore minimalizuja ujemny
wplyw na stan srodowiska przyrodniczego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie 19MN/U, znajduje sie obiekt za-
bytkowy wskazany przez Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow do
objecia ochrong, stosuje sie wobec nich zasa-
dy ustalone w 86 uchwaty.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
— zgodnie rysunkiem planu,

b) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni
zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) dopuszczenie budowy obiektéw garazo-
wych i gospodarczych o nastepujgcych para-
metrach:

- powierzchnia zabudowy do 50,0m?,

- ograniczenie wysokosci do 5,0m,

- dopuszczenie stosowania dachu dwuspa-
dowego lub wielospadowego symetrycznego
o nachyleniu potaci w zakresie 10 — 45 stopni,
d) na terenie T0MN/U dopuszcza sie adaptacje
budynku gospodarczego na dziatce nr 6/8,
6/11 na cele mieszkalne, lub budowe nowych
budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno
ustugowych w miejsce obiektow gospodar-
czych o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 200m?,

- wysokosé do 9,0m,

- ilos¢ kondygnacji do 2 wliczajgc w to kondy-
gnacje zawartg w dachu,

- uksztattowanie dachu — symetryczny, dwu-
spadowy lub wielospadowy o nachyleniu po-
taci w zakresie 20 — 45 stopni,

- ograniczenie szerokosci elewacji frontowej
do 12,0m,

e) na terenie 1T9MN/U dopuszcza sie zmiane
uzytkowania poddasza budynku mieszkalno-
ustugowego na cele mieszkalne.

szczeg6towe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie podziatlu nieruchomosci na
dziatki nie mniejsze niz 1000,0m2,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w 85 ust.
3 pkt 1).

b) dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod
warunkiem zachowania ustalen zawartych
w 85 ust. 3 uchwaly.

szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

8)

a) dopuszczenie przeznaczenia do 40% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
lub powierzchni dziatki na cele ustug nieucigz-
liwych,

b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85.ust 4.
ustalenia komunikacyjne:

a) zakaz lokalizowania nowych wjazdow
z drogi krajowej KD/GP,

b) dla terenu TOMN/U poprzez istniejgce zjaz-
dy z drogi 1KD/L oraz poprzez istniejgce zjaz-
dy z drogi 1KD/G,

c) dla terenu 19MN/U poprzez istniejgca dro-
ge dojazdowaq 7KD/D,

d) dla terenu 21MN/U poprzez istniejace zjaz-
dy z drogi 1KD/L oraz poprzez istniejacy zjazd
z drogi 1KD/G,

6) Dla terenu istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami, oznaczo-
nego na rysunku planu symbolem: 22MN/UH - plan

ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ztowarzyszagcymi ustugami
handlu,

b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona.
zasady ochrony
strzennego:

a) zakaz budowy nowych budynkow,

b) zakaz rozbudowy istniejgcych budynkow,

i ksztattowania tadu prze-

c) dopuszczenie ksztattowania zabudowy
zgodnie zustalenia zawartymi w85 wust.
1 uchwaty,

zasady ochrony wartosci $srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na 30% po-
wierzchni dziatki,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej: na
terenie T0OMN/U znajduje sie obiekt figurujacy
w rejestrze zabytkow — czworak nr 6, nakaz
zastosowania ustalen zawartych w 86 niniej-
szej uchwaty.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych: nie podejmuje sie
ustalen,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) nakaz zachowania istniejacej linii zabudo-
wy elewacji frontowej budynku,

b) zakaz rozbudowy i nadbudowy istniejacego
budynku.

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu nieruchomosci na dziatki,
z zastrzezeniem ustalen zawartych w 85 ust.
3 pkt 1).
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8)

9)

7) Dla

niowe;j

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie utrzymania powierzchni wy-
dzielonej w budynku mieszkalnym na cele
ustug handlu.

b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85.ust 4.
ustalenia komunikacyjne:

a) dostepnos$é do terenu poprzez istniejgcy
zjazd z drogi 1KD/G.

terenéw projektowanej zabudowy mieszka-
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 4 MN, 5 MN, 6 MN, 7 MN, plan

ustala:
1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) uzupetniajgce: ustugi nieuciagzliwe, infra-
struktura techniczna, zielen urzadzona.

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie budowy nowych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych oraz towarzy-
szacych im garazy,

b) zasady ksztattowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami 85 ust. 1. uchwaty.

zasady ochrony wartosci $rodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 70% po-
wierzchni dziatki,

b) dla systemu ogrzewania igospodarki
cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych
zrodet energii, ktore minimalizuja ujemny
wptyw na stan srodowiska przyrodniczego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j: te-
reny 4MN, 5MN potozone sg w strefie ochro-
ny stanowisk archeologicznych, nakaz stoso-
wania zasad ustalonych w 87 niniejszej
uchwaty.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
—zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy budynkéw miesz-
kalnych jednorodzinnych (w tym blizniaczych)
0 nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 300m2,

- ograniczenie wysokosci do 10,0m,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2, wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- nakaz ksztattowania dachow symetrycznych
dwuspadowych lub wielospadowych o na-
chyleniu potaci w zakresie 25 do 45 stopni,

c¢) dopuszczenie budowy budynkéw garazo-
wych o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 50,0m?,

- ograniczenie wysokosci do 6,0m,

- nakaz ksztattowania dachow dwuspadowych
lub wielospadowych o nachyleniu potaci
w zakresie od 10 do 45 stopni,

- w przypadku garazu dobudowanego do-
puszcza sig stosowanie dachu jednospado-
wego o nachyleniu w zakresie 5 do 45 stopni.

d) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:

- zabudowanej - do 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

- zabudowy - do 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci ele-
wacji frontowej budynkéw mieszkalnych do
20,0 m, dla zabudowy blizniaczej do 24,0m.

6) szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1000.0m2
z zastrzezeniem ustalen zawartych w 85 ust.
3.pkt 1.

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania ustalen zawartych
w 85 ust. 3 uchwaty.

7) szczegdlne warunki zagospodarowania tere-

noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ograniczenie przeznaczonej pod ustugi to-
warzyszace do 20% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, b) nakaz zagwaran-
towania odpowiedniej liczby miejsc parkin-
gowych lub postojowych, ustalonej w 85. ust.
4 uchwaty.

8) sposbb itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania iuzytkowania terendéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenéw dla potrzeb produkcji rolniczej oraz
jako terenow zieleni.

9) ustalenia komunikacyjne:

a) zakaz lokalizowania nowych wjazdow
z drogi krajowej 1KD/G,
b) dla terenu 4MN i 5MN obstuga z projekto-
wanej drogi dojazdowej wewnetrznej 1KD/W,
c) dla terenu 6MN i 7MN poprzez projektowa-
ne wijazdy zdrogi dojazdowej wewnetrznej
2KD/W.
8) Dla terendéw projektowanej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 156MN, 16MN, 17MN, 18MN plan
ustala:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe, infra-
struktura techniczna, zielen urzgdzona.

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie
budynkéw wolnostojacych,

b) dopuszczenie budowy garazy w skali
i formie architektonicznej dopasowanej do
budynku mieszkalnego,

c) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 85 ust. 1.

d) dopuszczenie wprowadzenia ustug nie-
ucigzliwych do budynkéw mieszkalnych.
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3)

4)

5)

6)

7)

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:
a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej 50% po-
wierzchni dziatki,
b) dla systemu ogrzewania igospodarki

cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych
zrodet  energii  minimalizujagcych  ujemny
wplywa na stan srodowiska przyrodniczego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) tereny 16MN i 177MN znajduja sie w strefie
ochrony stanowisk archeologicznych - nakaz
stosowania zasad ustalonych w 87 niniejszej
uchwaty.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
—zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy budynkéw miesz-
kalnych o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 200m? dla kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej,

- ograniczenie wysokosci do 9,0m,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2 wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 25 — 45 stopni,

¢) dopuszczenie budowy obiektéw garazo-
wych o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 30,0m?,

- ograniczenie wysokosci do 5,0m,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 10 — 45 stopni,

- w przypadku garazu dobudowanego do-
puszcza si¢ stosowanie dachu jednospado-
wego o nachyleniu w zakresie 5 do 45 stopni.
d) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:
- zabudowanej - do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- zabudowy - do 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci ele-
wacji frontowej budynkéw mieszkalnych do
20,0 m,.

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatki budowlanej 1000.0 m?
z zastrzezeniem ustalen zawartych w 85 ust. 3.
pkt 1),

b) dopuszcza sie podziat i scalenie nierucho-
mosci pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w 85 ust. 3.

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie przeznaczenia do 40% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
na cele ustug nieucigzliwych,

8)

9)

b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.
spos6b itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenéw dla potrzeb produkcji rolniczej oraz
jako terenow zieleni.

ustalenia komunikacyjne:

a) dojazd do terenu 15MN i 17MN poprzez
droge dojazdowg 4KD/D i 5KD/D,

b) dojazd do terenu 16MN poprzez droge do-
jazdowg 4KD/D (dz. nr 189) — zakaz lokalizacji
nowych wjazdéw z drogi 2KD/G.

9) Dla terenéw projektowanej zabudowy mieszka-

niowej

jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku

planu symbolami: 9MN - plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) uzupetniajgce: ustugi nieuciazliwe, infra-

struktura techniczna, komunikacja, zielen
urzadzona,
zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w formie budynkéw wolno-
stojgcych i domoéw blizniaczych,

b) dopuszczenie budowy garazy w skali
i formie architektonicznej dopasowanej do
budynku mieszkalnego,

¢) nakaz ksztaltowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 85 ust. 1,

d) dopuszczenie lokalizacji ustug nieuciazli-
wych w budynkach mieszkalnych.

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 30% po-
wierzchni dziatki,

b) dla systemu ogrzewania igospodarki
cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych
zrodet  energii  minimalizujagcych  ujemny
wptlywa na stan $rodowiska przyrodniczego.
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: te-
ren znajduje sie w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych, nakaz stosowania zasad
ustalonych w 87 niniejszej uchwaty.
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
—zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy budynkéw miesz-
kalnych o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 200m? na kazdej
wydzielonej dzialce budowlanej,

- ograniczenie wysokosci do 9,0m,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2 wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 15 — 45 stopni,
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6)

7)

8)

9)

c) w przypadku zabudowy blizniaczej i szere-
gowej nakaz stosowania jednolitej formy da-
chéw w zakresie bryly i koloru,

d) ograniczenie szerokosci elewacji frontowej
dla budynkéw w zabudowie blizniaczej do
16,0,

e) dopuszczenie budowy obiektow garazo-
wych o nastepujacych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 30,0m?,

- ograniczenie wysokosci do 5,0m,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 10 — 45 stopni,

- w przypadku budynku dobudowanego do-
puszcza sie stosowanie dachu jednospado-
wego o nachyleniu w zakresie 5 do 45 stopni.
f) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:

- zabudowanej - do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- zabudowy - do 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
900.0 m?,

- dla zabudowy blizniaczej 500,0m?2 liczonej
dla jednego modutu budynku,

b) dopuszcza sie podziat i scalanie nierucho-
mosci pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w 85 ust. 3.

c) ustala sie minimalng szeroko$é¢ frontu
dziatki:

- 20,0m dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej,

- 10,0m dla jednego modutu zabudowy bliz-
niaczej.

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie przeznaczenia do 20% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
na cele ustug nieuciazliwych,

b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc postojowych, ustalonej w niniejszej
uchwale w 85 ust. 4.

spos6b itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania iuzytkowania terendéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenéw zgodnie z dotychczasowym.

ustalenia komunikacyjne:

a) dojazd do terenu poprzez istniejgcg droge
3KD/D oraz poprzez projektowane drogi we-
wnetrzne, wydzielone dla potrzeb obstugi po-
szczegoblnych dziatek.

b) dopuszcza sie jeden nowy zjazd na droge
wewnetrzng z drogi 1KD/G w lokalizacji wska-
zanej na rysunku planu.

10) Dla terenu projektowanej zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej z towarzyszacymi ustugami nie-
ucigzliwymi oznaczonego na rysunku planu symbo-
lami: 20MN/U plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz ustugowa,

b) uzupetniajagce: infrastruktura techniczna,
zielen urzadzona.

zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustu-
gowej — ale jedynie w formie budynku towa-
rzyszacego zabudowie mieszkaniowej,

c) dopuszczenie budowy garazy w skali
i formie architektonicznej dopasowanej do
budynku mieszkalnego,

d) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 85 ust. 1.

e) dopuszczenie wprowadzenia ustug nie-
ucigzliwych do budynkéw mieszkalnych.
zasady ochrony wartosci $rodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej na 50% po-
wierzchni dziatki,

b) dla systemu ogrzewania igospodarki
cieplnej nakaz wprowadzania alternatywnych
zrodet energii  minimalizujacych ujemny
wptywa na stan srodowiska przyrodniczego,
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
nie podejmuje sie ustalen;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
—zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy budynkéw miesz-
kalnych o nastepujacych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 300m? dla kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej,

- ograniczenie wysokosci do 9,0m,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2 wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 15 — 45 stopni,

c¢) dopuszczenie budowy budynkow ustugo-
wych o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 200m? dla kazdej
wydzielonej dziatki budowlanej,

- ograniczenie wysokosci do 9,0m,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2 wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 15 — 45 stopni,

d) ograniczenie elewacji frontowej budynkow
mieszkalnych oraz ustugowych do 25,0m,

e) dopuszczenie budowy obiektow garazo-
wych o nastepujacych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 30,0m2,

- ograniczenie wysokosci do 5,0m,

tadu prze-



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 92

— 9055 -

Poz. 1557

6)

7)

8)

9)

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 10 — 45 stopni,

- w przypadku garazu dobudowanego do-
puszcza sig stosowanie dachu jednospado-
wego o nachyleniu w zakresie 5 do 45 stopni.
f) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:

- zabudowanej - do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- zabudowy - do 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu minimalnej

powierzchni dziatki budowlanej 1500.0m?
z zastrzezeniem ustalen zawartych w 85 ust. 3.
pkt 1).

b) dopuszcza sie podziat i scalanie nierucho-
mosci pod warunkiem zachowania ustalen
zawartych w 85 ust. 3.

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie przeznaczenia do 40% po-
wierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego
na cele ustug nieucigzliwych,

b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.
spos6b itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenéw dla potrzeb produkcji rolniczej oraz
jako terenow zieleni.

ustalenia komunikacyjne: dojazd do terenu
poprzez droge dojazdowg 4KD/D.

Rozdziat 2

Tereny zabudowy i obiektow ustugowych

§ 11. 1) Dla terenéw istniejgcej zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UT, 2UT
- plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zabudowy ustug tury-
styki pobytowej,

b) uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe w tym
gastronomii i handlu, mieszkalnictwo, infra-
struktura techniczna, zielen urzgdzona,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie utrzymania istniejgcego
uktadu zabudowy, z zakazem budowy nowych
obiektow na terenie 2UT,

b) dopuszcza sie rozbudowe budynku ustu-
gowego (Zajazd Monika),

¢) dopuszcza sie budowe nowych budynkow
ustugowych i gospodarczych na terenie 1UT ,
d) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 85 ust. 1.

e) dopuszczenie wydzielenia czesci mieszkal-
nych w budynkach ustugowych.

3)

4)

5)

6)

f) dopuszczenie rozbiérki budynkéw gospo-
darczych ibudowy nowych oraz adaptacji
budynkéw gospodarczych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 50% po-
wierzchni dziatki, za wyjatkiem terenu 2UT
gdzie dopuszcza sie 20% powierzchni biolo-
gicznie czynnej,

b) zakaz przekraczania standardéw jakosci
srodowiska, wtym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) na terenie 1UT wystepujg obiekty zabytko-
we wskazane przez Wielkopolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw do obje-
cia ochrong, stosuje sie¢ wobec nich zasady
ustalone w 86. niniejszej uchwaty.

b) dla pozostatych terenow nie podejmuje sie
ustalen;

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) nakaz ujednolicenia nawierzchni ciggow
pieszych,

b) dopuszczenie umieszczania tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki budowla-
nej, pod warunkiem:

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej
nie przekraczajacej 2,5 m?,

- umieszczania tablic i obiektow reklamowych
do maksymalnej wysokosci: pierwszej kondy-
gnacji budynkéw,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamo-
wych o maksymalnej wysokosci do 3.50 m,

c) dopuszczenie lokalizacji elementow oswie-
tlenia i matej architektury.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy: na terenie 1UT
w przypadku budowy nowych budynkoéw:

a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
(w odlegtosci 25,0m od krawedzi drogi
KD/GP) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy nowych budynkéw
ustugowych o nastepujgcych parametrach:

- nakaz stosowania dachu dwu lub wielospa-
dowego o nachyleniu potaci w zakresie od
30° do 45°,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 3 wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- ograniczenie wysokosci do 11,0m.

¢) w przypadku budowy budynku gospo-
darczego:

- powierzchnia zabudowy do 50,0m2,

- ograniczenie wysokosci do 6,0m,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 10 — 45 stopni,
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- w przypadku budynku dobudowanego do-
puszcza sig stosowanie dachu jednospado-
wego o nachyleniu w zakresie 5 do 45 stopni.
d) ustala sie nastepujace parametry rozbu-

d) dopuszczenie rozbiérki budynkow gospo-
darczych ibudowy nowych oraz adaptacji
budynkéw gospodarczych dla prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej;

dowy budynku ustugowego na terenie 2UT: 3) zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
- szerokosé elewacji frontowej do 15,0m, rodniczego i krajobrazu kulturowego:

- ilo$¢ kondygnacji: do 2 kondygnacji nad- a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
ziemnych (w tym poddasze uzytkowe), powierzchni biologicznie czynnej 50% po-
Ograniczenie wysokosci do 12,0, wierzchni terenu,

kat nachylenia dachu: od 5° do 45°, b) zakaz przekraczania standardéw jakosci
uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy, Srodowiska, wtym standardow jakosci po-
wielospadowy, wietrza poza granicami terenu, do ktérego
e) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni inwestor ma tytut prawny.

zabudowanej: 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
- dla terenu 1UT do 50% powierzchni dziatki, i zabytkdw oraz débr kultury wspotczesnej:
- dla terenu 2UT do 80% powierzchni dziatki, nie podejmuje sig ustalen w tym zakresie;

f) ograniczenie powierzchni zabudowy: 5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
- dla terenu 1TUT do 2000,0m?2, nia przestrzeni publicznych:

- dla terenu 2UT do 40% powierzchni dziatki. a) nakaz ujednolicenia nawierzchni ciggow

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania pieszych,

i podziatu nieruchomosci objetych planem: b) dopuszczenie umieszczania tablic
a) na terenie 1UT dopuszczenie wydzielania i obiektow reklamowych na elewacji budynku
nowych dziatek budowlanych przy zachowa- ustugowego, pod warunkiem:- utrzymania
niu minimalnej powierzchni dziatki 1500,0m? tacznej powierzchni reklamowej nie przekra-
za wyjatkiem ustalen zawartych w 85 ust. czajacej 2,5 m?,

3 pkt.1, 6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
b) na terenie 2UT zakaz podziatu na dziatki wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
budowlane za wyjatkiem ustalen zawartych nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
w 85 ust. 3 pkt.1, intensywnosci zabudowy:

c) dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
warunkiem zachowania ustalen zawartych zgodnie z rysunkiem planu,

w 85 ust. 3 uchwaty. b) w przypadku budowy budynku gospo-

8) szczego6lne warunki zagospodarowania tere- darczego nalezy zachowaé nastepujgce para-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: metry:

a) dopuszczenie przeznaczenia do 20% po- - powierzchnia zabudowy do 50,0m?,
wierzchni uzytkowej budynku ustugowego na - ograniczenie wysokosci do 6,0m,

cele mieszkalne, - dopuszczenie stosowania dachu dwuspa-
b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz- dowego o nachyleniu od 15 do 45 stopni, lub
by miejsc parkingowych lub postojowych, dachu jednospadowego o nachyleniu
ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4. w zakresie 5 -15 stopni,

9) ustalenia komunikacyjne: c) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni
a) dojazd do terenu 1UT poprzez istniejacy zabudowanej do 50% powierzchni dziatki,
zjazd z drogi KD/G oraz KD/GP - zakaz lokali- d) ograniczenie powierzchni zabudowy do
zowania nowych wjazdow, 25% powierzchni terenu.

b) dojazd do terenu 2UT poprzez istniejgcy 7) szczegotowe zasady iwarunki scalania
zjazd z drogi 2KD/G. i podziatu nieruchomosci objetych planem:
2) Dla terendéw istniejgcej zabudowy ustugowej, a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4UH - budowlanych jedynie dla infrastruktury tech-
plan ustala: nicznej - na zasadach zawartych w ustale-

1) przeznaczenie terenu: niach zawartych w 85 ust. 3 pkt.1.

a) podstawowe: tereny zabudowy ustug han- 8) szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
dlu, noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

b) uzupetniajagce: infrastruktura techniczna, a) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
zielen. by miejsc parkingowych lub postojowych,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze- ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.
strzennego: 9) ustalenia komunikacyjne: dojazd do terenu
a) zakaz budowy nowych budynkéw ustugo- 4UH poprzez istniejacy zjazd z drogi 1KD/G.
wych, 3) Dla terenéw istniejgcej zabudowy ustugowej,
b) dopuszczenie budowy nowego budynku oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5U - plan
gospodarczego, ustala:

c) dopuszczenie rozbudowy zgodnie z ustale- 1) przeznaczenie terenu:

niami zawartymi w 85 ust.1. a) podstawowe: tereny zabudowy ustugowej,
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2)

3)

4)

5)

6)

b) uzupetniajgce: ustugi nieucigzliwe w tym
gastronomii i handlu, mieszkalnictwo, infra-
struktura techniczna, zielen urzgdzona,

zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszcza sie budowe nowych budynkow
ustugowych oraz gospodarczych,

b) nakaz ksztattowania zabudowy zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 85 ust. 1.

c) dopuszczenie wydzielenia czesci mieszkal-
nych w budynkach ustugowych.

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 50% po-
wierzchni dziatki,

b) zakaz przekraczania standardow jakosci
Ssrodowiska, wtym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej:
nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) nakaz ujednolicenia nawierzchni ciggow

pieszych,
b) dopuszczenie umieszczania tablic
i obiektow reklamowych w obrebie dziatki

budowlanej, pod warunkiem:

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej
nie przekraczajacej 2,5 m?,

- umieszczania tablic i obiektow reklamowych
do maksymalnej wysokosci: pierwszej kondy-
gnacji budynkéw,

- budowy wolnostojgcych obiektow reklamo-
wych o maksymalnej wysokosci do 3.50m.

- uzgodnienia zzarzgdcg drogi odlegtosci
obiektu reklamowego i tablic reklamowych od
krawedzi drogi,

c) dopuszczenie lokalizacji elementow os$wie-
tlenia i matej architektury.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
(w odlegtosci 25,0m od krawedzi drogi
KD/GP) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie budowy nowych budynkéw
ustugowych o nastepujgcych parametrach:

- powierzchnia zabudowy do 800,0m?,

- nakaz stosowania dachu dwu lub wielospa-
dowego o nachyleniu potaci w zakresie od
30° do 45°,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 3 wlicza-
jac w to kondygnacje zawartg w dachu,

- ograniczenie wysokosci do 11,0m.

- ograniczenie szerokosci elewacji frontowej
do 35,0m.

c) w przypadku budowy budynku gospo-
darczego:

- powierzchnia zabudowy do 50,0m2,

7)

8)

9)

- ograniczenie wysokosci do 6,0m,

- nakaz stosowania dachu dwuspadowego lub
wielospadowego symetrycznego o nachyle-
niu potaci w zakresie 10 — 45 stopni,

d) ograniczenie dopuszczalnej powierzchni
zabudowanej do 70% powierzchni dziatki.
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie wydzielania nowych dziatek
budowlanych przy zachowaniu minimalnej
powierzchni dziatki 1500,0m?2 na zasadach za-
wartych w ustaleniach zawartych w 85 ust. 3,
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie przeznaczenia do 45% po-
wierzchni uzytkowej budynku ustugowego na
cele mieszkalne,

b) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc postojowych, ustalonej w niniejszej
uchwale w 85 ust. 4.

ustalenia komunikacyjne:

a) dojazd do terenu 5U poprzez istniejgcy
zjazd z drogi 1KD/G, zakaz lokalizacji nowych
zjazdow z drogi KD/GP.

4) Dla projektowanego terenu obiektéw i urzgdzen
ustug sportu irekreacji, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 8US - plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: teren ustug sportu — boisko;
b) uzupetniajace: infrastruktura techniczna,
parking i komunikacja,

zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) dopuszcza sie budowe s$wietlicy wiejskiej,
boiska lub zespotu boisk, placu zabaw, par-
kingu,

b) dopuszczenie budowy obiektéw i urzadzen
ustug sportu, elementéw matej architektury,
elementéw oswietlenia itp.
zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 90% powierzchni te-
renu;

b) zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska poza granicami terenu, do ktore-
go uzytkownik ma tytut prawny;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej: te-
ren znajduje sie w strefie ochrony stanowisk
archeologicznych, nakaz stosowania zasad
ustalonych w 87 niniejszej uchwaty.
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) nakaz ujednoliconego zagospodarowania
terenu;

b) dopuszczenie lokalizacji elementow oswie-
tlenia i matej architektury.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

tadu prze-

przyrody



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 92 — 9058 —

Poz. 1557

a) w przypadku grodzenia terenu dopuszcza
sie do 4,00 m. wysokosci ogrodzenia,

b) linia zabudowy: nieprzekraczalng linie za-
budowy wyznaczono w odlegtosci 6,00 me-
trow od linii rozgraniczajagcej teren z droga
(dz. nr 176).

- wielko$é powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki albo terenu: do 5,0 %
powierzchni terenu,

c) w przypadku budowy budynku ustala sie
nastepujgce parametry:

- szerokos¢ elewacji frontowej: do 20,0 m,

- ilosé¢ kondygnacji: 1 kondygnacja nadziem-
na,

- ograniczenie wysokosci do 6,0m,

- kat nachylenia dachu: od 10° do 20°,

- uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy,
- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku
do frontu dziatki: rownolegta, prostopadta,

7) szczegotowe zasady iwarunki scalania

i podziatu nieruchomosci objetych planem:
a) zakaz wydzielania nowych dziatek budow-
lanych za wyjatkiem ustalen na zasadach za-
wartych w ustaleniach zawartych w 85 ust.
3 pkt 1.

8) szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.

9) ustalenia komunikacyjne: dojazd do terenu
8US poprzez istniejacq droge dojazdowa
3KD/D.

5) Dla terenu projektowanej zabudowy ustugowej
z dopuszczeniem obiektéw obstugi komunikacji sa-
mochodowej, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 9U/KSp - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustu-
gowej ( wtym handlu, gastronomi), oraz ob-
stugi komunikacji samochodowej (stacja pa-
liw, myjnia);

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) dopuszczenie wprowadzania nowej zabu-
dowy ustugowej w formie budynkéw wolno-
stojacych;

b) dopuszczenie budowy parkingéw do ob-
stugi nowoprojektowanej zabudowy ustugo-
wej;

c) dopuszczenie budowy nowych elementow
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym: sieci i przytaczy wodociggowych, ka-
nalizacyjnych, elementéw kanalizacji desz-
czowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy elektro-
energetycznych, central telefonicznych oraz
sieci przytgczy telekomunikacyjnych;

d) dopuszczenie budowy nowych obiektow
gospodarczych zwigzanych z obstugg obiek-
tow ustugowych;

e) w przypadku budowy ciggu lub kilku obiek-
tow nakaz utrzymania podobnej, stonowanej
kolorystyki elewacji oraz pokry¢ dachowych;

3)

4)

5)

6)

f) dopuszczenie umieszczania tablic i obiek-
tow reklamowych w obrebie dziatki budowla-
nej, pod warunkiem:

- utrzymania tacznej powierzchni reklamowej
nie przekraczajacej 10.00 m?,

- umieszczania tablic i obiektow reklamowych
do maksymalnej wysokosci: pierwszej kondy-
gnacji budynkéw, za wyjatkiem znakdéw in-
formacyjnych (pylonéw), ktérych wysoko$é
dopuszcza sie do 7,0m. n.p.t.

zasady ochrony wartosci $rodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej 30% po-
wierzchni dziatki,

b) zakaz odprowadzania oczyszczonych
i nieoczyszczonych $ciekéw socjalno — byto-
wych do wod podziemnych, stawow, oczek
wodnych,

c¢) ze wzgledu na brak czynnej sieci kanalizacji
deszczowej, inwestor zobowigzany jest zago-
spodarowania wod opadowych na wtasnym
terenie w postaci oczek wodnych, zbiornikow
retencyjnych,

d) zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska, wtym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

e) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izola-
cyjnej na petnym obwodzie dziatki;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) nakaz ujednoliconego zagospodarowania
terenu w zakresie nawierzchni, matej architek-
tury oraz elementéw oswietlenia,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
—zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie stosowania dachow dwu-
spadowych, wielospadowych oraz dachéw
jednospadowych;

c¢) nakaz stosowania dachow o nachyleniu po-
taci w zakresie:

- od 5° do 45° (dla dachéw dwu i wielospa-
dowych),

- od 5° do 15° (dla dachow jednospadowych,
dwuspadowych),

d) dla obiektow ustugowych ograniczenie ilo-
Sci kondygnacji do 2,

e) dla obiektow gospodarczych ograniczenie
ilosci kondygnacji do 1,

f) ograniczenie szerokosci elewacji frontowej
budynkéw do 30,0m,

g) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:
- zabudowanej - do 70% powierzchni dziatki
budowlanej

- zabudowy - do 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,
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7)

8)

9)

h) ograniczenie powierzchni zabudowy obiek-
tow ustugowych do 2000 m? liczonych tacznie
dla wszystkich obiektow.

i) ogranicza sie wysoko$¢ zabudowy ustugo-
wej do 10,0m.

i) w przypadku budowy budynku gospo-
darczego:

- powierzchnia zabudowy do 100,0m?,

- ograniczenie wysokosci do 6,0m,
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszczenie podziatu nieruchomosci na
dziatki o powierzchni minimalnej 500,0m? za
wyjatkiem zasad =zawartych w ustaleniach
w 85 ust. 3 pkt.1.

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania ustalen zawartych
w 85 ust. 3 uchwaly.

c¢) nakaz zachowania dostepnosci komunika-
cyjnej dla kazdej wydzielonej dziatki.
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz zagwarantowania odpowiednie;j licz-
by miejsc parkingowych i postojowych, usta-
lonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.

b) zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug
towarzyszacych pod nastepujace funkcje:
sktadowisk opatu i odpadéw, ztomowisk,

c¢) sposbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenéw jako terenow zieleni

ustalenia komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna terenu poprzez
prawostronny zjazd publiczny z drogi krajo-
wej KD/GP wyposazony w pas dla pojazdow
skrecajacych w prawo z kierunku wschodnie-
go (Poznania),

b) dojazd do terenu od strony zachodniej (tj.
od strony Gorzowa Wielkopolskiego) oraz wy-
jazd z terenu jedynie poprzez droge 2KD/D.

6) Dla terenu projektowanego parkingu samochodo-
wego, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KSp: - plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenu: tereny obstugi komuni-
kacji samochodowej (parking);
zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) zakaz zabudowy kubaturowej;
b) dopuszczenie budowy nowych elementéw
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym: sieci i przytaczy wodociggowych, ka-
nalizacyjnych, elementéw kanalizacji desz-
czowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy elektro-
energetycznych, central telefonicznych oraz
sieci przytaczy telekomunikacyjnych;

c) dopuszczenie umieszczania tablic i obiek-
toéw reklamowych w obrebie terenu, pod wa-
runkiem:

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej
nie przekraczajacej 10.00 m?,

tadu prze-

3)

4)

5)

6)

7)

8)

- umieszczania tablic i obiektow reklamowych
do maksymalnej wysokosci: pierwszej kondy-
gnacji budynkow,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamo-
wych o maksymalnej wysokosci do 4.00m, za
wyjatkiem znakow informacyjnych (pylonow)
ktérych wysoko$¢ dopuszcza sie do 7,0m.
n.p.t.

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej 10% po-
wierzchni dziatki,
b) zakaz odprowadzania oczyszczonych

i nieoczyszczonych $ciekdw socjalno - byto-
wych do wod podziemnych,

c) ze wzgledu na brak czynnej sieci kanalizacji
deszczowej, inwestor zobowigzany jest zago-
spodarowania woéd opadowych na wtasnym
terenie w postaci zbiornikow retencyjnych lub
innych zbiornikéw wodnych,

d) zakaz przekraczania standardow jakosci
srodowiska, wtym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktoérego
inwestor ma tytut prawny;

e) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izola-
cyjnej na petnym obwodzie dziatki;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej: na
terenie wystepuje obiekt zabytkowy wskazany
przez Wielkopolskiego Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow do objecia ochrong, sto-
suje sie wobec niego zasady ustalone w 86
niniejszej uchwaty.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) nakaz ujednoliconego zagospodarowania
terenu w zakresie nawierzchni, matej architek-
tury oraz elementéw oswietlenia.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu: nakaz nie
przekraczania 90% powierzchni zabudowanej;
szczeg6towe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:
zakaz podziatu nieruchomosci za wyjatkiem
lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz poszerzen paséw drogowych
zgodnie zzasadami ustalonymi w niniejszej
uchwale w 85 ust. 3.

ustalenia komunikacyjne: zakaz obstugi ko-
munikacyjnej terenu od strony drogi krajowej
KD/GP, a jedynie poprzez droge 2KD/D i ciag
pieszo — jezdny KD/X;

Rozdziat 3

Tereny zabudowy produkcyjno-technicznej

§ 12. 1) Dla terenu istniejgcej zabudowy produkcyjno
- technicznej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem: 1P plan ustala:

1)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe: tereny zabudowy produkcyj-
no — technicznej
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b) uzupetniajace: ustugi, bazy, magazyny b)dopuszczenie stosowania dachéw dwuspa-
i sktady, infrastruktura techniczna, dowych, wielospadowych oraz dachow jed-
2) zasady ochrony iksztattowania tadu prze- nospadowych,
strzennego: c¢) nakaz stosowania dachow o nachyleniu po-
a) dopuszczenie budowy nowych obiektow taci w zakresie:
produkcyjno technicznych oraz budynkéw - od 20° do 45° (dla dachéw dwu i wielospa-
ustugowych i magazynowych, dowych),
b) dopuszczenie rozbudowy istniejacych - od 5° do 15° (dla dachéw jednospadowych),
obiektéw przy nawigzaniu wygladu zewnetrz- d) powierzchnia zabudowy dla jednego bu-
nego oraz uktadu dachu nowej czesci budyn- dynku nie wigksza niz 500,0m?,
ku do rozwigzan przyjetych w budynku roz- e) ograniczenie wysokosci zabudowy nowych
budowywanym lub wymiany istniejgcej za- obiektow do 10,0m, jedynie w przypadku uza-
budowy na nowg z utrzymaniem istniejgcych sadnionych potrzeb technologicznych do-
gabarytéw wysokosciowych, puszcza sie przekroczenie tej wysokosci dla
c) dopuszczenie prowadzenia prac moderni- konstrukcji dzwigdéw, ramp, masztéw, wiez
zacyjnych iremontowych, polegajacych na itp. ale nie wiecej niz maksymalnie do 15,0m.
dostosowaniu istniejgcej zabudowy do obo- f) ograniczenie ilosci kondygnacji do 3,
wigzujgcych wymogow technicznych oraz g) ograniczenie szerokosci elewacji frontowej
wprowadzania urzadzen technicznych polep- do 40,0m,
szajacych warunki uzytkowania budynkéw, h) nakaz utrzymania istniejgcych gabarytéw
d) dopuszczenie zmian kolorystyki elewacji wysokosciowych budynkéw przy ich ewentu-
oraz zmian konstrukcji i pokrycia dachow, alnym rozbudowywaniu,
e) dopuszczenie modernizacji i budowy no- i) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:
wych elementow sieci i urzadzen infrastruktu- - zabudowanej - do 70% powierzchni dziatki
ry technicznej, w tym: sieci i przytaczy wodo- budowlanej
ciggowych, kanalizacyjnych, elementéw kana- - zabudowy - do 40% powierzchni dziatki bu-
lizacji deszczowej, gazowych, cieptowniczych, dowlane;.
stacji transformatorowych, sieci i przytgczy 7) szczegotowe zasady iwarunki scalania
energetycznych, central telefonicznych, sieci i podziatu nieruchomosci objetych planem:
i przytaczy telekomunikacyjnych a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
i krajobrazu kulturowego; 1000,0m2 za wyjatkiem podziatu dla obiektow
a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie i urzadzen infrastruktury technicznej gdzie na-
czynnej na co najmniej 30% powierzchni te- lezy stosowac ustalenia zawarte w 85 ust.
renu, 3 pkt. 1.
b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki b) nakaz zachowania dostepnosci komunika-
cieplnej poprzez modernizacje istniejgcego cyjnej dla kazdej wydzielonej dziatki,
systemu ogrzewania albo preferencyjne c) dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod
wprowadzenie alternatywnych zroédet energii, warunkiem zachowania ustalen zawartych
c) dopuszczenie wprowadzenia zieleni izola- w 85 ust. 3 uchwaty.
cyjnej na petnym obwodzie dziatki, d) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
d) zakaz przekraczania standardow jakosci by miejsc parkingowych lub postojowych,
srodowiska poza granicami terenu, do ktore- ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.
go uzytkownik ma tytut prawny; 8) ustalenia komunikacyjne: obstugi komunika-
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego cyjna terenu od strony drogi 2KD/D,
i zabytkdbw oraz débr kultury wspolczesnej: 2) Dla terenu z projektowang funkcja podstawowa
nie podejmuje sie ustalen w tym zakresie; zabudowy produkcyjno - technicznej, oznaczonego
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa- na rysunku planu symbolami: 2P - plan ustala
nia przestrzeni publicznych 1) przeznaczenie terenu:
a) dopuszczenie stosowania tablic informa- a) podstawowe: tereny zabudowy produkcyj-
cyjnych i reklamowych powigzanych z elewa- no — technicznej,
cja frontowg i umieszczonych do wysokosci b) uzupetniajgce: ustugi, magazyny, infra-
stropu | kondygnacji nadziemne;j, struktura techniczna,
b) dopuszczenie zastosowania indywidualnie 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
uksztattowanego ogrodzenia na petnym obry- strzennego:
sie dziatki, a) dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy
6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo- produkcyjno technicznej w formie budynkéw

wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
—zgodnie z rysunkiem planu,

wolnostojgcych,

b) dopuszczenie lokalizacji zabudowy ustu-
gowej i magazynowej i gospodarczej,

c) dopuszczenie budowy parkingdw do ob-
stugi nowoprojektowanej zabudowy,



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr 92

—9061 -

Poz. 1557

3)

4)

5)

6)

d) dopuszczenie budowy nowych elementow
sieci iurzadzen infrastruktury technicznej,
w tym: sieci i przylaczy wodociggowych, ka-
nalizacyjnych, elementow kanalizacji desz-
czowej, gazowych, cieptowniczych, stacji
transformatorowych, sieci i przytaczy elektro-
energetycznych, central telefonicznych oraz
sieci przytaczy telekomunikacyjnych.

zasady ochrony wartosci srodowiska przy-
rodniczego i krajobrazu kulturowego:

a) nakaz utrzymania minimalnego udziatu

powierzchni biologicznie czynnej 30% po-
wierzchni dziatki,
b) zakaz odprowadzania oczyszczonych

i nieoczyszczonych $ciekow do wod podziem-
nych,

c) zakaz przekraczania standardoéw jakosci
Ssrodowiska, w tym standardéw jakosci po-
wietrza poza granicami terenu, do ktérego
inwestor ma tytut prawny;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej:
nie ustala sie nakazéw, zakazéw dopuszczen
lub ograniczeh w tym zakresie.

wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych:

a) nakaz ujednoliconego zagospodarowania
terenu w zakresie nawierzchni, matej architek-
tury oraz elementéw oswietlenia.

b) dopuszczenie umieszczania tablic
i obiektow reklamowych w obrebie dziatki
budowlanej, pod warunkiem:

- utrzymania tgcznej powierzchni reklamowej
nie przekraczajgcej 10.00 m2,

- umieszczania tablic i obiektow reklamowych
do maksymalnej wysokosci: pierwszej kondy-
gnacji budynkow,

- budowy wolnostojacych obiektow reklamo-
wych o maksymalnej wysokosci do 4.00m,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
(w odlegtosci 25,0m od krawedzi jezdni drogi
KD/GP) zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie stosowania dachéw dwu-
spadowych, wielospadowych oraz dachéw
ptaskich;

c¢) nakaz stosowania dachow o nachyleniu po-
taci w zakresie:

- od 20° do 45° (dla dachéw dwu i wielospa-
dowych),

- od 5° do 15° (dla dachéw jednospadowych),
d) ograniczenie wysokos$ci zabudowy do:

- 7.00m (dla budynkoéw produkcyjnych, ustu-
gowych i magazynowych),

- 5.00m (budynkoéw gospodarczych),

e) ograniczenie ilosci kondygnacji do 2,

f) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:

- zabudowanej - do 70% powierzchni dziatki
budowlanej

- zabudowy - do 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

7)

8)

9)

10

—

g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci
elewacji frontowej budynkéw do 35.00m,
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
500,0m? za wyjatkiem podziatu dla obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej gdzie
nalezy stosowac ustalenia zawarte w 85 ust.
3 pkt. 1.

b) dopuszcza sie podziatl nieruchomosci pod
warunkiem zachowania ustalen zawartych
w 85 ust. 3 uchwaly.

c¢) nakaz zachowania dostepnosci komunika-
cyjnej dla kazdej wydzielonej dziatki,
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.

b) dopuszcza sie przeznaczenie do 30% po-
wierzchni dziatki lub budynku na funkcje uzu-
petniajace,

c) zakaz przeznaczania terenu w ramach ustug
towarzyszacych pod  nastepujgce funkcje:
domoéw weselnych oraz innych obiektow stu-
zacych organizacji imprez masowych, skta-
dowisk opatu i odpadow, ztomowisk; handlu
gazem ptynnym dla potrzeb motoryzacji.
spos6b itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
dopuszczenie tymczasowego wykorzystania
terenéw jako terenéw zieleni.

ustalenia komunikacyjne: obstugi komunika-
cyjna terenu od strony drogi 2KD/D oraz
KD/X z zakazem obstugi tego terenu z drogi
KD/GP,

Rozdziat 4
Tereny zabudowy produkcji rolnej

§ 13. 1) Dla terenow z istniejgcg funkcjg podstawowg
tereny

o charakterze

zabudowy zwigzanej
roslinnym,

z produkcjg rolng
obstugi produkcji

w gospodarstwach rolnych oraz ogrodniczych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolami: 3RO, 4RO -
plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenow:

a) podstawowe: tereny obstugi produkcji
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

b) uzupetniajgce: mieszkalnictwo, infrastruk-
tura techniczna, komunikacja, zielen.

zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego;

a) dopuszczenie
obiektéw i urzadzen,
b) dopuszczenie budowy obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstuga gospodarstwa, w tym
budynkéw gospodarczych,

c) wramach funkcji uzupetniajgcej dopusz-
czenie budowy budynkéw mieszkalnych lub

utrzymania istniejgcych
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3)

4)

5)

6)

wydzielenia czesci mieszkalnej w budynkach
gospodarczych,

d) dopuszczenie utrzymania istniejgcych form
uzytkowania rolniczego terenow,
zasady ochrony s$rodowiska,
i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 60% powierzchni
dziatki.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) teren 4RO znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej parku, nakaz stosowania za-
sad ustalonych w 86 niniejszej uchwaty.

b) teren 3RO znajduje sie w strefie ochrony
stanowisk archeologicznych, nakaz stosowa-
nia zasad ustalonych w 87 niniejszej uchwaty.
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw zwigzanych z funkcjg pod-
stawowg ustala sie nastepujgce parametry
zabudowy:

- dopuszczenie stosowania dachéw dwuspa-
dowych, wielospadowych oraz dachow pta-
skich;

- nakaz stosowania dachéw o nachyleniu po-
taci w zakresie od 15° do 45° (dla dachow
dwu i wielospadowych), od 5° do 15° (dla da-
chow jednospadowych),

- ograniczenie wysokosci
10.0m,

- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2,

c) w przypadku budowy budynku mieszkalne-
go ustala sie nastepujace parametry:

- dopuszczenie stosowania dachéw dwuspa-
dowych, wielospadowych;

- nakaz stosowania dachéw o nachyleniu po-
taci w zakresie od 15° do 45° (dla dachow
dwu i wielospadowych),

- ograniczenie wysokosci zabudowy do: 8.0m,
- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2,

- ograniczenie szerokosci elewacji frontowej
do 15,0m,

d) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:
- zabudowanej - do 50% powierzchni dziatki
budowlanej

- zabudowy - do 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

e) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci ele-
wacji frontowej budynkéw do 35.00m,
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
2000,0m?2 za wyjatkiem podziatu dla obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej gdzie
nalezy stosowaé ustalenia zawarte w 85 ust.
3 pkt. 1.

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania ustalen zawartych
w 85 ust. 3 uchwaty.

przyrody

zabudowy do:

7)

8)

c) nakaz zachowania dostepnosci komunika-
cyjnej dla kazdej wydzielonej dziatki,
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz zagwarantowania odpowiedniej licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.

b) dopuszcza sie przeznaczenie do 20% po-
wierzchni dziatki lub budynku na funkcje uzu-
petniajace,

ustalenia komunikacyjne: dla terenu 3RO
i 4RO obstuga komunikacyjna z istniejacej
drogi 2KD/L

2) Dla terenow z istniejgcg funkcjg podstawowg tere-
ny zabudowy produkcji i przetworstwa rolnego, baz
i sktadéw, oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi: 1RPO, 2RPO - plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe, tereny zabudowy produkcji
i przetworstwa rolnego, baz i sktadow,

b) uzupetniajace: produkcja zwierzeca, infra-
struktura techniczna, mieszkalnictwo.

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

a) dopuszczenie
obiektéw i urzadzen,
b) dopuszczenie budowy obiektéw i urzadzen
zwigzanych z obstugg gospodarstwa, w tym
budynkéw gospodarczych,

c¢) wramach funkcji uzupetniajgcej dopusz-
czenie budowy budynkéw mieszkalnych na
terenie lub wydzielenia czesci mieszkalnej
w budynkach gospodarczych,

utrzymania istniejgcych

d) ksztattowanie zabudowy zgodnie
z ustaleniami 85 ust. 1.
zasady ochrony s$rodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 60% powierzchni
dziatki.

b) dopuszczenie uporzadkowania gospodarki
cieplnej poprzez modernizacje istniejgcego
systemu ogrzewania albo preferencyjne
wprowadzenie alternatywnych zrédet energii,
c) zakaz przekraczania standardow jakosci
Srodowiska poza granicami terenu, do ktére-
go uzytkownik ma tytut prawny.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej:

a) na terenie 1 RPO wystepujg obiekty zabyt-
kowe wskazane przez Wielkopolskiego Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw do ob-
jecia ochrong, stosuje sie wobec nich zasady
ustalone w 86 niniejszej uchwaty,

b) teren 1RPO znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej parku, nakaz stosowania za-
sad ustalonych w 86 niniejszej uchwaty.

c) dla terenu 2RPO nie podejmuje sig ustalen
w tym zakresie,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:
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6)

7)

8)

a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla obiektéw zwigzanych z podstawowa
funkcjg terenu ustala sie nastepujgce parame-
try:

- dopuszczenie stosowania dachéw dwuspa-
dowych, wielospadowych oraz dachéw pta-
skich;

- nakaz stosowania dachéw o nachyleniu po-
taci w zakresie od 20° do 45° (dla dachow
dwu i wielospadowych), od 5° do 15° (dla da-
chow jednospadowych),

c) ograniczenie wysokosci zabudowy do:
10.0m,

d) ograniczenie ilosci kondygnacji do 2,

e) w przypadku budowy budynku mieszkal-
nego ustala sie nastepujgce parametry:

- dopuszczenie stosowania dachéw dwuspa-
dowych, wielospadowych;

- nakaz stosowania dachéw o nachyleniu po-
taci w zakresie od 15° do 45° (dla dachow
dwu i wielospadowych),

- ograniczenie wysokosci zabudowy do: 8.0m,
- ograniczenie ilosci kondygnacji do 2,

- ograniczenie szerokosci elewacji frontowe;j
do 15,0m,

f) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:

- zabudowanej - do 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

- zabudowy - do 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

g) ograniczenie dopuszczalnej szerokosci
elewacji frontowej budynkéw do 35.00m,
szczeg6towe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
1000,0m2 za wyjgtkiem podziatu dla obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej gdzie
nalezy stosowac ustalenia zawarte w 85 ust.
3 pkt. 1.

b) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania ustalen zawartych
w 85 ust. 3 uchwaly.

c) nakaz zachowania dostepnosci komunika-
cyjnej dla kazdej wydzielonej dziatki,
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
now oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) nakaz zagwarantowania odpowiednie;j licz-
by miejsc parkingowych lub postojowych,
ustalonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.

b) dopuszcza sie przeznaczenie do 20% po-
wierzchni dziatki lub budynku na funkcje uzu-
petniajace,

ustalenia komunikacyjne:

a) dla terenu 1RPO obstuga komunikacyjna
z istniejgcej wewnetrznej drogi znajdujacej sie
na terenie 1ZP,

b) dla terenu 2RPO obstuga komunikacyjna
z istniejgcej drogi lokalnej1KD/L.

3) Dla terenow z istniejgca funkcjg podstawowsg tere-
ny rolnicze, oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R - plan ustala:

1) przeznaczenie terenu: tereny rolnicze,

2) zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 95% powierzchni te-
renu,

b) dopuszczenie utrzymania istniejgcych form
uzytkowania,

c) nakaz utrzymania istniejagcego uktadu ro-
wow melioracyjnych izachowania ich petnej
droznosci oraz zapewnienia dostepu do pro-
wadzenia prac zwigzanych z ich technicznym
utrzymaniem,

d) nakaz zachowania liniowych uktadow zie-
leni wysokiej, wtym zadrzewieh przydroz-
nych i srodpolnych,

3) na terenie 5R znajduje sie w strefa ochrony
stanowisk archeologicznych, nakaz stosowa-
nia zasad ustalonych w §7 niniejszej uchwa-
ty.

4) szczeg6towe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
3000,0m2 za wyjatkiem podziatu dla obiektow
i urzadzen infrastruktury technicznej gdzie
nalezy stosowac ustalenia zawarte w 85 ust.
3 pkt. 1.

b) nakaz zachowania dostepnosci komunika-
cyjnej dla kazdej wydzielonej dziatki,

5) szczegodlne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy, za wyjgtkiem obiek-
toéw i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 5
Tereny obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej

§14. 1) Dla terenéw istniejgcej funkcji obiektow

i urzadzen infrastruktury technicznej, oznaczonych na

rysunku planu symbolami: 1T, 2WZ, 3G, 4E, 5E - plan

ustala:

1) przeznaczenie terenu:
a) 1T - teren obiektow i urzadzen telekomuni-
kacji;
- na terenie dopuszcza sie funkcje towarzy-
szacag — zabudowe mieszkaniowa,
b) 2WZ - teren obiektéw i urzgdzen zaopa-
trzenia w wode;
c) 3G - teren obiektow i urzadzen zaopatrzenia
w gaz;
d) 4E, 5E - teren obiektoéw i urzgdzen zaopa-
trzenia w energieg elektryczng;
2) zasady ochrony iksztattowania tadu prze-

strzennego:
a) dopuszcza sie budowe nowych obiektow
zwianych z funkcja podstawowg terenu.
b) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy
istniejgcych obiektéw w zaleznosci od potrzeb
technologicznych funkcjonowania tych obiek-
tow,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

c¢) dopuszczenie rozbudowy budynkéw na te-
renie 1T oraz dopuszczenie rozbiorki budyn-
kow gospodarczych i budowe nowych.

d) ksztattowanie zabudowy zgodnie z 85 ust.
1. uchwaty,

zasady ochrony s$rodowiska,
i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 30% powierzchni te-
renu,

b) zakaz przekraczania standardéw jakosci
Ssrodowiska poza granicami terenu, do ktére-
go uzytkownik ma tytut prawny.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej:

a) teren 2WZ znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej parku, nakaz stosowania za-
sad ustalonych w §6 niniejszej uchwaty.
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych: nie podejmuje sie
ustalen.

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) dopuszcza sie budowe obiektéw i urzadzen
o parametrach dostosowanych do potrzeb
techniczno — uzytkowych,

b) na terenie 1T dopuszcza sie rozbudowe ist-
niejacych budynkow:

- ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy —
zgodne z rysunkiem planu,

- wysoko$¢ rozbudowywanych budynkéw bez
zmian,

- dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni za-
budowy o 50% w stosunku do istniejacej,

- dopuszczenie powiekszenia szerokosci ele-
wacji frontowej do 50% w stosunku do istnie-
jacej dtugosci,

- ograniczenie powierzchni zabudowy do 20%
powierzchni dziatki.

szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki tylko na terenie 1T o powierzchni nie
mniejszej niz 500,0m? za wyjatkiem podziatu
dla obiektow iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej gdzie nalezy stosowaé ustalenia za-
warte w 85 ust. 3 pkt. 1.

b) nakaz zachowania dostepnosci komunika-
cyjnej dla kazdej wydzielonej dziatki,
szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nakaz zagwarantowania odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych lub postojowych, usta-
lonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.
ustalenia komunikacyjne:

a) dla terenu 1T obstuga komunikacyjna
z drogi 6KD/D,

b) dla terenu 2WZ zterenu 1ZP na ktérym
znajduje sie wewnetrzna droga dojazdowa,

c) dla terenu 3G zistniejgcego zjazdu z drogi
1KD/G,

przyrody

d) dla terenu 4E z drogi 2KD/L,
e) dla terenu 5E z drogi 2KD/D.

Rozdziat 6
Tereny zieleni urzadzonej, lasow
oraz woéd powierzchniowych

§ 15. 1) Dla terendéw z istniejgca funkcjg podstawowa
tereny zieleni urzagdzonej - parkowej, oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1 ZP, 2 ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP -
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: tereny zieleni urzgdzo-
nej,

zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacej zieleni wyso-
kiej i niskiej;

b) dopuszczenie wprowadzania komponowa-
nych zespotéw zieleni niskiej;

c¢) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 80% powierzchni;

d) dopuszcza sie na terenie 1ZP utrzymanie
istniejgcego parkingu;

e) dopuszcza sie utrzymanie na terenie 5ZP
obiektow matej architektury w tym istniejace;j
kapliczki.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
dla terenu 1ZP znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej parku, nakaz stosowania za-
sad ustalonych w 86 niniejszej uchwaty.
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych: dopuszczenie
wprowadzenia ujednoliconych nawierzchni
Sciezek i obiektow matej architektury;
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie dopuszcza sie podziatow
nieruchomosci,

szczegolne warunki zagospodarowywania te-
renObw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy za wyjatkiem obiek-
tow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2) Dla terenow z istniejgcg funkcjg podstawowg tere-
ny zieleni urzgdzonej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6ZP, - plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej,

b) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.
zasady ochrony iksztattowania tadu prze-
strzennego:

a) zakaz wprowadzania zieleni wysokiej,

b) dopuszczenie wprowadzania komponowa-
nych zespotéw zieleni niskiej;

¢) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 90% powierzchni;

d) zakaz budowy jakichkolwiek obiektéw bu-
dowlanych za wyjagtkiem obiektéw i urzgdzen
zwigzanych z obstugg sieci ropociggu znajdu-
jacych sie na terenie.

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdéw oraz dobr kultury wspolczesnej: :
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4)

5)

teren znajduje sie w strefie ochrony stano-
wisk archeologicznych, nakaz stosowania za-
sad ustalonych w 87 niniejszej uchwaty.
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie dopuszcza sie podziatéw
nieruchomosci,

szczego6lne warunki zagospodarowywania te-
rendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy;

3) Dla terendéw z istniejacg funkcjg podstawowq tere-
ny ogrodéw dziatkowych, oznaczonych na rysunku
planu symbolami:1ZD, 2ZD - plan ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu: tereny ogrodow dzial-
kowych,

zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) dopuszczenie budowy obiektow zwigza-
nych z podstawowag funkcjg terenu, w tym al-
tany, elementy matej architektury itp.,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 80% powierzchni te-
renu,

b) dopuszczenie utrzymania istniejgcych form
uzytkowania,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:

a) nie ustala sie nakazéw, zakazéw dopusz-
czen lub ograniczeh w odniesieniu do ochro-
ny dobr kultury wspodtczesnej, ze wzgledu na
brak wystepowania przedmiotu tych ustalen;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu, w tym li-
nie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki
intensywnosci zabudowy:

a) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni
zabudowy - do 50m2 dla dziatki,

b) ograniczenie maksymalnej szerokosci ele-
wacji frontowej do 10,0m,

c) dopuszczenie stosowania dachéw ptaskich
lub  dwuspadowych o nachyleniu potaci
w zakresie:

- od 5° do 45° (dla dachow dwuspadowych),

- od 5° do 15° (dla dachow jednospadowych),
d) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu,
e) ograniczenie wysokosci
5,0m,

f) ograniczenie dopuszczalnych powierzchni:

- zabudowanej - do 30% powierzchni dziatki,

- zabudowy - do 10% powierzchni dziatki.

g) ograniczenie ilosci kondygnacji do 1
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem:

a) dopuszcza sie podziat nieruchomosci na
dziatki o powierzchni nie mniejszej niz
500,0m?2 za wyjatkiem podziatu dla obiektéw
i urzadzen infrastruktury technicznej gdzie
nalezy stosowac ustalenia zawarte w 85 ust.
3 pkt. 1.

tadu prze-

zabudowy do:

7)

8)

b) nakaz zachowania dostepnosci komunika-
cyjnej dla kazdej wydzielonej dziatki,

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod
warunkiem zachowania ustalen zawartych
w 85 ust. 3 uchwaly.

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu:
nakaz zagwarantowania odpowiedniej liczby
miejsc parkingowych lub postojowych, usta-
lonej w niniejszej uchwale w 85 ust. 4.
ustalenia komunikacyjne:

a) dla terenu 1ZD obstuga komunikacyjna
z drogi 2KD/D,

b) dla terenu 2ZD z istniejgcego zjazdu z drogi
1KD/G z zakazem lokalizacji nowych zjazdéw

4) Dla terenow z istniejgca funkcjg podstawowsg tere-
ny laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, - plan ustala:

1)
2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terenu: tereny lasow,
zasady ochrony  $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego;

a) nakaz utrzymania powierzchni biologicznie
czynnej na co najmniej 95% powierzchni te-
renu,

b) dopuszczenie utrzymania istniejgcych form
uzytkowania,

c) w przypadku istniejagcego uktadu rowow
melioracyjnych nakaz zachowania ich petnej
droznosci oraz zapewnienia dostepu do pro-
wadzenia prac zwigzanych z ich technicznym
utrzymaniem,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej: :
teren 1ZL, 2ZL znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej parku, nakaz stosowania za-
sad ustalonych w 86 niniejszej uchwaty.
szczegbtowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie dopuszcza sie podziatéw
nieruchomosci,

szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: zakaz wprowadzania
jakiejkolwiek zabudowy

przyrody

Rozdziat 7
Zasady utrzymania i rozbudowy
uktadu komunikacji drogowej

§ 16. 1) Ustata sie w obszarze objetym planem uktad
komunikacji drogowej, na ktory sktadajg sie:

1)

2)

3)

4)

istniejgca droga publiczna gtéwna ruchu
przyspieszonego, oznaczona na rysunku pla-
nu symbolem KD/GP;

istniejgc droga publiczna gtéwna, oznaczona
na rysunku planu symbolem 1KD/G, 2KD/G;
istniejgce publiczne ulice lokalne, oznaczone
na w/w rysunkach planu symbolami: 1KD/L,
2KD/L;

istniejgce i planowane publiczne ulice dojaz-
dowe, oznaczone na w/w rysunkach planu
symbolami: 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D,
5KD/D, 6KD/D, 7KD/D;
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5)

6)

istniejagce i planowane ulice wewnetrzne,
oznaczone na w/w rysunkach planu symbo-
lami: 1KD/W, 2KD/W.

istniejgce i planowane tereny komunikac;ji
drogowej — pieszo - jezdnej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem KD/X.

2) Dla terenow z istniejgcg funkcjg podstawowg ko-
munikacji drogowej — droga gtéwna ruchu przyspie-
szonego, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD/GP, przebiegajace w ciggu drogi krajowej nr 24
plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenow: tereny komunikacji
drogowej - droga gtéwna ruchu przyspieszo-
nego;

zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacego uktadu ulic,
b) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych iinnych roboét okreslonych ustawg
o drogach publicznych,

c) nakaz sytuowania nowych obiektéw bu-
dowlanych poza zasiegiem ucigzliwosci ulic
okreslonej w przepisach o ochronie
i ksztattowaniu $rodowiska lub w jej zasiegu
pod warunkiem zastosowania przez inwesto-
row $rodkéw technicznych zmniejszajgcych
ucigzliwoséci do poziomu okreslonego w tych
przepisach,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie za-
chowania i wprowadzania w liniach rozgrani-
czajgcych ulice liniowych uktadow zieleni
wysokiej iizolacyjnej, oile nie koliduje to
z bezpieczenstwem ruchu oraz przebiegiem
sieci uzbrojenia,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie remontow i budowy chodni-
kow o szerokosci min. 1,56 m oraz $Sciezek ro-
werowych o szerokosci 1,5 -2,0 m w obrebie
linii  rozgraniczajgcych ulice oraz innych
obiektow i urzadzen stuzagcych komunikac;ji
publicznej, takich jak zatoki i przystanki auto-
busowe z zadaszeniami,

b) dopuszczenie umieszczania obiektow
i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz ta-
blic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

c) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 25 m,

d) obstuga komunikacyjna terenu 9U/KSp wy-
tacznie poprzez prawostronny zjazdu pu-
blicznego z drogi krajowej KD/GP wyposazo-
ny w pas dla pojazdéw skrecajgcych prawo
z kierunku wschodniego (Poznania).

e) zakaz wprowadzania nowych zjazdow
z terendéw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na ulice gtdbwna poza miejscami
wskazanymi na rysunku planu.

tadu prze-

3) Dla terenow z istniejgcg funkcjg podstawowg ko-
munikacji drogowej — droga gtéwna, oznaczonych na

rysunku planu symbolem 1KD/G, 2KD/G przebiegaja-
ce w ciggu drogi wojewddzkiej nr 160 plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenow: tereny komunikacji
drogowej - droga gtdéwna;
zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) nakaz utrzymania istniejacego uktadu ulic,
b) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych iinnych robét okreslonych ustawa
o drogach publicznych,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie za-
chowania i wprowadzania w liniach rozgrani-
czajgcych ulice liniowych uktadow zieleni
wysokiej iizolacyjnej, oile nie koliduje to
z bezpieczenstwem ruchu oraz przebiegiem
sieci uzbrojenia,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie remontow i budowy chodni-
kow o szerokosci min. 1,56 m oraz Sciezek ro-
werowych o szerokosci 1,5 — 2,0 m w obrebie
linii rozgraniczajgcych ulice oraz innych
obiektow i urzadzen stuzagcych komunikacji
publicznej, takich jak zatoki i przystanki auto-
busowe z zadaszeniami,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach roz-
graniczajacych ulice (ale poza pasem drogo-
wym) urzgdzen i sieci infrastruktury technicz-
nej,

c) dopuszczenie umieszczania obiektow
i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz ta-
blic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 25 m,

e) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
pasa ruchu 7,0m, w przypadkach istniejgcej
mniejszej szerokosci zakaz jej zmniejszania
oraz dopuszczenie do zwiekszenie szerokosci
do min. 7,0 m,

f) zakaz wprowadzania nowych zjazdow
z terendéw zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na ulice gtobwng poza miejscami
wskazanymi na rysunku planu,

g) Dopuszcza sie bezposrednie wigczenia do
drogi wojewodzkiej z terenéw obstugi komu-
nikacji samochodowej (parkingi, stacje paliw)
po uzgodnieniu szczegbétowych rozwigzan
komunikacyjnych z zarzadca drogi.

tadu prze-

4) Dla terenow z funkcjg podstawowag komunikacji
drogowej — ulice lokalne, oznaczonych na rysunku
planu symbolami: 1KD/L, 2KD/L — plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terenow: tereny komunikacji
drogowej - ulic lokalnych;
zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych iinnych robét okreslonych ustawa
o drogach publicznych,

tadu prze-
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3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody b) dopuszczenie umieszczania w liniach roz-

i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie za- graniczajacych ulic urzadzen i sieci infrastruk-
chowania i wprowadzania w liniach rozgrani- tury technicznej,

czajgcych ulice liniowych uktadow zieleni c) dopuszczenie umieszczania obiektow

wysokiej iizolacyjnej, oile nie koliduje to i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,

z bezpieczenstwem ruchu oraz przebiegiem takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,

sieci uzbrojenia, drogowskazy, sygnalizatory swietlne oraz ta-

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudo- blic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu

wy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie remontow i budowy chodni-
kow o szerokosci min. 1,5 m oraz $ciezek ro-
werowych o szerokosci 1,5 — 2,0m w obrebie
linii rozgraniczajgcych ulice oraz innych
obiektow i urzadzehn stuzagcych komunikacji
publicznej, takich jak zatoki i przystanki auto-
busowe z zadaszeniami,

b) dopuszczenie umieszczania w liniach roz-
graniczajgcych ulic urzgdzen i sieci infrastruk-
tury technicznej,

c) dopuszczenie umieszczania obiektow
i urzadzen bezpieczenstwa ruchu drogowego,
takich jak: znaki drogowe pionowe i poziome,
drogowskazy, sygnalizatory $wietlne oraz ta-
blic i obiektow reklamowych w uzgodnieniu
z zarzadca drogi,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 12 m poza odcin-
kami istniejagcych geodezyjnie wyznaczonych
linii rozgraniczajgcych oile nie koliduje to
z bezpieczenstwem ruchu pojazdow,

e) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
pasa ruchu 3.00 m,

5) Dla terenow zfunkcjg podstawowag komunikacji
drogowej — ulice dojazdowe, oznaczonych na rysun-
ku planu symbolami: 1KD/D, 2KD/D, 3KD/D, 4KD/D,
5KD/D, 6KD/D, 7KD/D — plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenow: tereny komunikacji
drogowej - ulic dojazdowych;
zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych iinnych robot okreslonych ustawg
o drogach publicznych,

b) dopuszczenie etapowej budowy uktadu ulic
dojazdowych,

zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego: dopuszczenie za-
chowania i wprowadzania w liniach rozgrani-
czajgcych ulice liniowych uktadow zieleni
wysokiej iizolacyjnej, oile nie koliduje to
z bezpieczenstwem ruchu oraz przebiegiem
sieci uzbrojenia,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie remontow i budowy chodni-
kow o szerokosci min. 1,5 m oraz $ciezek ro-
werowych o szerokosci 1,5 —2,0 m w obrebie
linii rozgraniczajgcych ulice oraz innych
obiektéw i urzadzen stuzacych komunikacji
publicznej, takich jak zatoki i przystanki auto-
busowe z zadaszeniami,

tadu prze-

z zarzadca drogi,

d) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 10.00 m poza od-
cinkami istniejgcych geodezyjnie wyznaczo-
nych linii rozgraniczajgcych o ile nie koliduje
to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow,

e) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
pasa ruchu 2.5 m,

f) zakaz witgczenia drogi 3KD/D do drogi kra-
jowej nr KD/GP, ustala sie nakaz zakonczenia
drogi placem do zawracania bez mozliwosci
zjazdu na droge krajowa.

6) Dla terenow zfunkcjg podstawowag komunikacji
drogowej — ulice wewnetrzne, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: 1KD/W, 2KD/W — plan usta-

la:
1)

2)

3)

przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji
drogowej - ulic wewnetrznych;
zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

a) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych iinnych robot okreslonych ustawg
o drogach publicznych,

b) dopuszczenie wykorzystania drég we-
wnetrznych jako ciggi pieszo — jezdne,

c) dopuszczenie utrzymania istniejgcych ulic
wewnetrznych lub korekt ich przebiegu albo
rozbudowy na terenach zarzadzanych przez
spoétdzielnie mieszkaniowe i zarzadcow tere-
now techniczno — produkcyjnych, sktadéw,
magazynow oraz terendw ustugowych,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie remontow i budowy chodni-
kow o szerokosci min. 1,5 m oraz Sciezek
rowerowych o szerokosci 1,5 — 2,0 m b) do-
puszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajgcych ulic urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych 8.00 m poza od-
cinkami istniejacych geodezyjnie wyznaczo-
nych linii rozgraniczajgcych o ile nie koliduje
to z bezpieczenstwem ruchu pojazdoéw,

c) nakaz utrzymania min. szerokos$ci pasa ru-
chu 2.5 m zdopuszczeniem ruchu jedno-
stronnego na jednym pasie ruchu.

tadu prze-

7) Dla terenow z funkcjg podstawowag komunikacji
drogowej — pieszo - jezdnej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem KD/X — plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie terendéw: tereny komunikacji
pieszo - jezdnej;

zasady ochrony i ksztattowania
strzennego:

tadu prze-
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3)

a) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych iinnych robot okreslonych ustawg
o drogach publicznych,

b) dopuszczenie wykorzystania ciggu piesze-
go jako ulicy dla pojazdow samochodowych
jedynie do obstugi terendéw oznaczonych
symbolem 2P oraz 1KSp,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie remontow i budowy chodni-
kow o szerokosci min. 1,56 m oraz $Sciezek ro-
werowych o szerokosci 1,5 — 2,0 m b. do-
puszczenie umieszczania w liniach rozgrani-
czajacych ulic urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej,

b) nakaz utrzymania minimalnej szerokosci
w liniach rozgraniczajagcych 8.00 m poza od-
cinkami istniejgcych geodezyjnie wyznaczo-
nych linii rozgraniczajgcych o ile nie koliduje
to z bezpieczenstwem ruchu pojazdow,

c) zakaz wiaczenia sie terenu KD/X do drogi
krajowej nr 24 ozn. symbolem KD/GP

Rozdziat 8

Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej

§ 17. 1) Plan dopuszcza modernizacje i rozbudowe
sieci iurzadzen infrastruktury w obszarze objetym
ustaleniami planu:

1)

2)

jako inwestycje celu publicznego dla sieci
wodociggowych, kanalizacyjnych, ktérych
budowa i eksploatacja nalezy do zadan wia-
snych gminy;

jako inwestycje realizowane przez zarzgdcow
sieci: energetycznych, gazowych i telekomu-
nikacyjnych na zasadach ekonomicznej opta-
calnosci wymienionych przedsigwziec.

2) Przebieg istniejacych i planowanych sieci infra-
struktury technicznej okreslono na rysunku planu

jako:
1)

2)

wigzgcy dla przebiegow odcinkdéw istniejg-
cych;

orientacyjny pod wzgledem przebiegu
i usytuowania w obrebie pasa infrastruktury
dla przebiegéw odcinkow planowanych.

3) Dla sieci wodociggowych:

1)

2)

istniejgcych - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci
w ramach opracowania projektéw budowla-
nych,

¢) mozliwos¢ zaopatrzenia w wode obszaru
objetego ustaleniami planu za posrednic-
twem sieci powigzanych z gminnym syste-
mem wodociggowym;

planowanych - plan ustala:

a) dopuszczenie zaopatrzenia w wode obszaru
objetego ustaleniami planu za posrednic-
twem sieci powigzanych z gminnym syste-
mem wodociggowym,

3)

b) dopuszczenie budowy nowych sieci
w korytarzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi,

c) dopuszczenie budowy nowych sieci na te-
renach przylegtych do paséw drogowych za
zgoda wtadajacego,

d) dopuszczenie zmian przebiegu sieci
w ramach opracowania projektéw budowla-
nych;

na terenach nieuzbrojonych w sieci wodocia-
gowe plan ustala:

a) nakaz zachowania istniejgcych studni jako
zapasowych uje¢ wody w sytuacjach nadzwy-
czajnych,

b) dopuszczenie budowy studni kopanych
i wierconych dla potrzeb zaopatrzenia
w wode uzytkownikow nowej zabudowy, pod
warunkiem obowigzkowego przytaczenia do
sieci wodociggowych w momencie ich wy-
budowania.

4) Dla sieci kanalizacji deszczowej: planowanych,
plan ustala:

1)

2)

3)

dopuszczenie budowy nowych sieci
w korytarzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajacych drogi;

dopuszczenie budowy nowych sieci na tere-
nach przylegtych do paséw drogowych za
zgoda wtadajacego;

dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowlanych.

5) Dla istniejgcych sieci drenarskich oraz elementow
sieci melioracyjnej, potozonych w obrebie terenow
mieszkaniowych (MN) plan ustala nakaz uzgadniania
zamierzen inwestycyjnych na etapie projektu zago-

spodarowania dziatki budowlanej z Wojewddzkim
Zaktadem  Melioracji i Urzadzen Wodnych
w zakresie:

1)

2)

3)

zmiany trasy badz przekrywania ciekow me-
lioracyjnych oraz wznoszenia budowli melio-
racyjnych;

prowadzenia inwestycji liniowych w terenie
zmeliorowanym;

odprowadzania wod deszczowych z terendéw
przeznaczonych pod zabudowe ustugows,
komunikacji drogowej.

6) Dla planowanych sieci kanalizacji sanitarnej, - plan

ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

dopuszczenie odprowadzenia sciekow
z obszaru objetego ustaleniami planu do sys-
temu kanalizacji sanitarnej, za posrednictwem
kolektoréw do gminnej oczyszczalni $ciekéw,
potozonej w Miedzychodzie;

dopuszczenie budowy nowych sieci
w korytarzach infrastruktury w obrebie linii
rozgraniczajgcych drogi;

dopuszczenie budowy nowych sieci na tere-
nach przylegtych do paséw drogowych za
zgoda wtadajacego;

dopuszczenie zmian przebiegu sieci w ramach
opracowania projektow budowlanych;
dopuszczenie  budowy  bezodptywowych
zbiornikébw na nieczystosci ptynne dla po-
trzeb tymczasowego odprowadzenia Sciekow
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zterendw nowej zabudowy wolnostojgce
i blizniaczej (pod warunkiem obowigzkowego
przytaczenia do sieci kanalizacyjnych
w momencie ich wybudowania);

7) Dla sieci energetycznych: $redniego i niskiego
napiecia SN i NN:

1)

2)

istniejgcych - plan ustala:

a) nakaz zasilania stacji transformatorowych
za posrednictwem linii $redniego napiecia
potaczonych z obiektami Gtéwnego Punktu
Zasilania,

b) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-

zacyjnych,
c¢) dopuszczenie prowadzenia napowietrznych
liniik SN iNN na wspélnych stupach

w uzasadnionych ekonomicznie przypadkach,
d) dopuszczenie stosowania linii kablowych
oraz stacji transformatorowych SN/NN
w wykonaniu wnetrzowym w uzasadnionych
ekonomicznie przypadkach,

e) dopuszczenie zmian przebiegu sieci
w ramach opracowania projektow budowla-
nych, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
planowanych - plan ustala

a) nakaz zapewnienia zasilania stacji trans-
formatorowych za posrednictwem linii $red-
niego napiecia potaczonych z obiektami w/w
Gtéwnego Punktu Zasilania,

b) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach
infrastruktury w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi,

¢) dopuszczenie budowy nowych sieci na te-
renach przylegtych do paséow drogowych za
zgoda wtadajgcego,

d) nakaz przebudowy urzadzen elektroenerge-
tycznych w sytuacjach powstatych na skutek
wystagpienia kolizji zamierzen inwestycyjnych
z istniejgcymi urzgdzeniami w uzgodnieniu
i na warunkach okreslonych przez zarzadcag
sieci,

e) nakaz rezerwacji terenu dla lokalizacji linii,
stacji, przytagczy oraz innych elementéw in-
frastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia planowanych obiektéw

w energii elektryczng oraz o$wietlenia tere-
néw wokét tych obiektow,
f) dopuszczenie zmian przebiegu sieci

w ramach opracowania projektow budowla-
nych, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

g) dopuszczenie budowy nowych stacji trans-
formatorowych oraz linii $redniego i niskiego
napicia w przypadku zmiany zapotrzebowania
na energie elektryczng w obszarze planu,

h) dopuszczenie budowy na terenach wiej-
skich stupowych stacji transformatorowych,
dla ktérych nie jest konieczne wydzielanie
osobnych dziatek.

8) Dla sieci gazowych:

1)

wysokiego ci$nienia, oznaczonych na rysunku
planu symbolem Dn100 dla ktérych warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe okres$lajg przepisy odrebne, ponadto
plan ustala:

2)

a) strefe objeta ograniczeniami w sposobie
zagospodarowania, wydzielong na podstawie
przepiséw odrebnych (dla gazociggu Dn 100),
w ktorej obowigzuje:

- zakaz zabudowy,

- zakaz budowy ogrodzen,

- dopuszczenie wykorzystania terenu jako
powierzchni biologicznie czynnej,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci
w ramach opracowania projektow budowla-
nych, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci;
rozdzielczych, warunki techniczne jakim po-
winny odpowiada sieci gazowe okreslajg
przepisy odrebne ponadto:

a) dla istniejgcych sieci gazowych, oznaczo-
nych na rysunku planu liniami ciggtymi - plan
ustala:

b) nakaz zasilania sieci za posrednictwem sie-
ci gazowych zasilanych przez stacje redukcyj-
ng | stopnia, potozong w Gorzyniu,

¢) nakaz budowy nowych szafek gazowych
w miejscu uzgodnionym z zarzadcg sieci,

d) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych,

e) dopuszczenie zmian przebiegu sieci
w ramach opracowania projektow budowla-
nych, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

9) Dla zaopatrzenia w ciepto plan ustala stosowanie
jako preferowanych czynnikow grzewczych:

1)
2)
3)
4)
5)

gazu;
energii elektrycznej;

oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki;
odnawialnych zrédet energii;

Plan dopuszcza wykorzystanie poprzez podta-
czenie planowanych terenéw mieszkanio-
wych do istniejgcych zrodet energii znajdujg-
cych sie na terenie miasta Miedzychod.

10) Dla sieci telekomunikacyjnych:

1)

2)

istniejgcych - plan ustala:

a) dopuszczenie prowadzenia prac moderni-
zacyjnych w obrebie sieci iurzadzen teleko-
munikacyjnych,

b) dopuszczenie zmian przebiegu sieci
w ramach opracowania projektow budowla-
nych, po uzgodnieniu z zarzadcg sieci,
planowanych - plan ustala:

a) nakaz budowy nowych sieci w korytarzach
infrastruktury w obrebie linii rozgraniczaja-
cych drogi,

b) dopuszczenie budowy nowych sieci na te-
renach przylegtych do paséow drogowych za
zgoda wtadajgcego.

11) Plan ustala nastepujace zasady gromadzenia
i usuwania statych odpadéw komunalnych:

1)

2)

nakaz usuwania odpadow do miejsc selek-
tywnego sktadowania odpadéw lub z uzyciem
innych rozwigzan w ramach gminnego sys-
temu gospodarki odpadami komunalnymi;
dopuszczenie wydzielania miejsc selektywne-
go sktadowania odpadow z uwzglednieniem
warunkow lokalizacji odpowiednich pojemni-
kow na:
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a) odpady mieszane przeznaczone na sktado-
wisko,

b) surowce wtoérne,

c¢) odpady organiczne przeznaczone do kom-
postowania,

d) wydzielone odpady niebezpieczne,

e) inne, w miare potrzeb.

12) Dla istniejgcych rurociggow naftowych:

1)

2)

3)

Na obszarze planu znajdujg sie dwa rurociagi
naftowe wysokiego cisnienia, w zwigzku
z tym plan ustala:

a) minimalna strefa bezpieczenstwa wynosi
20m liczona od zewnetrznego przewodu (ru-
rociggu).

b) na obszarze wydzielonej strefy dopuszcza
sie lokalizacje zieleni urzadzonej;

c) zakaz budowy jakichkolwiek obiektow
i urzadzen w strefie bezpieczenstwa, za wy-
jatkiem elementéw stuzgcych do obstugi ro-
pociagu;

Tereny mieszkaniowe powinny znajdowac sie
poza strefg bezpieczenstwa;

Wszelkie inwestycje liniowe podziemne
i naziemne oraz roboty ziemne w obrebie
strefy bezpieczenstwa muszg by¢ uzgodnione

i wykonywane pod nadzorem zarzadcy ropo-
ciggu.

DZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 18. 1) Ustala sie nastepujgce stawki procentowe
stuzgce naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy zdnia 27.03.2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
22003 r. poz. 717 z pézn. zm.):
1) w wysokosci 30% - dla terenéw o funkcji
mieszkaniowej oraz mieszkaniowo ustugowej,
2) w wysokosci 15% - dla pozostatych terenéw
o funkcji ustugowej, techniczno produkcyjnej,
3) w wysokosci 5% - dla pozostatych terenow
2) Wykonanie uchwaly powierza sie Burmistrzowi
Miedzychodu.
3) Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) mgr Zygmunt Mleczak
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Zatacznik Nr2

do Uchwaty Nr V/38/2011 Rady Miejskiej Miedzychodu

z dnia 19 stycznia 2011r. w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Migdzychdd - obreb Gorzyn

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ MIEDZYCHODU W SPRAWIE SPOSOBU ROZPATRZENIA
UWAG ZLOZONYCH DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY MIEDZYCHOD - OBREB GORZYN

Zgodnie z art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r.
(Dz. U. z 2003r., Nr 80, poz. 717 ze zmianami) Miejska Miedzychodu uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu.

Projekt planu, po podjeciu uchwaty nr XXXIX/251/2005 Rady Miejskiej Miedzychodu z dnia

24 sierpnia 2005r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Miedzychdd w obrebie Gorzyn wyktadany byt w dniach od 1.12.2010r. do
22.12.2010r. w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Miedzychdd. W ustawowo wyznaczonym terminie
sktadania uwag, do urzedu nie wptynela zadna uwaga do planu.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr V/38/2011 Rady Miejskiej Migdzychodu
z dnia 19 stycznia 201 1r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
eminy Migdzychéd - obrgb Gorzyn

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZRODEL ICH FINANSOWANIA

1. Na terenie Gminy Miedzychod w obrebie Gorzyr realizowany jest sukcesywnie program
modernizacji i rozbudowy drég gminnych ich o$wietlenia oraz wodociggowania i kanalizowania
terenéw publicznych drég gminnych. Przygotowane sq niezbedne programy dokumentacyjne
dla prowadzenia dalszych prac w kierunku wprowadzenia w calym obszarze terendw
zainwestowanych, podniesienia standardéw technicznych drég gminnych, oraz ich rozbudowy,
zbiorowego zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw i oSwietlenia
drég.

2. W zwigzku z uchwaleniem planu wystapi potrzeba realizacji nowych drég gminnych
i odwietlenia ulicznego, sieci wodociagowych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej. Inwestycje te
w ramach uzbrojenia terenéw wskazanych na rysunku planu wg ogélnych zasad okre$lonych w
uchwale beda podejmowane stosownie do przewidywanego i planowanego aktywizowania
poszczegolnych obszaréw wskazanych do zainwestowania.

3. Ustala sie ze zrédtem finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
0 ktérych mowa w punkcie 2, nalezacych do zadan wtasnych gminy, a takze finansowania
kosztdw wykupu gruntow przeznaczonych do ich realizacji beda:

- $rodki wiasne gminy, w tym zapisane w Planie Inwestycyjnym Gminy Miedzychdd oraz Planie
Rozwoju Lokalnego Gminy na lata 2010 - 2015

- fundusze Unii Europejskiej

- kredyty bankowe, pozyczki.

4. Ustala sie wykorzystanie innych Zzrédet $rodkdw finansowych nie wymienionych w
punkcie 3, w tym réwniez wspotfinansowania wyzej wymienionych zadan zgodnie z ustawa z
dnia 29 sierpnia 1997 roku o finansowaniu drég publicznych oraz ze srodkéw prywatnych.



