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UCHWALA NR X/44/2011

RADY GMINY SZASTARKA

z dnia 20 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001r. Nr 142, poz. 1591, z pbzniejszymi zmiana-
mi), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1, art. 27 i art.
29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, z pbzniejszymi zmianami) oraz uchwaty
Rady Gminy Szastarka Nr LVII/218/2010 z dnia 14
maja 2010r. w sprawie przystapienia do sporzadze-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szastarka, po stwierdzeniu
zgodnosci projektu zmiany planu, wymienionej w
81 niniejszej uchwaty z ustaleniami studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Szastarka, Rada Gminy uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wprowadzajace

81. Uchwala sig zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Szastarka,
uchwalonego uchwatg Nr LIV/286/2002 Rady Gmi-
ny Szastarka z dnia 27 maja 2002r. (ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002r.), z pdzniej-
szymi zmianami.

§2. 1. Zmiang planu stanowia:

1) Ustalenia bedace tresciag niniejszej uchwaty;

2) Rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000
i 1:2000, stanowiace zataczniki Nr 1 - 14 do niniej-
szej uchwaty.

2. Zataczniki graficzne przedstawiajace tereny pla-
nistyczne objete zmiang planu i ustalenia tekstowe
stanowig integralng catos¢.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag,
whniesionych do wytozonego do publicznego wgla-
du projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Szastarka - stanowi
zatagcznik Nr 15 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapi-
sanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - sta-
nowi zatacznik Nr 16 do niniejszej uchwaty.

83. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty be-
dzie mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Sza-
starka, uchwalony uchwatg Nr LIV/286/2002 Rady
Gminy Szastarka z dnia 27 maja 2002r. (ogtoszonag
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskie-
go Nr 69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002r.), z pézniej-
szymi zmianami;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustale-
nia, o ktérych mowa w 8§82 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) zataczniku graficznym - nalezy przez to rozu-
mie¢ odpowiedni dla terenéw planistycznych wy-
mienionych w uchwale rysunek, o ktérym mowa w
82 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym - nalezy przez to rozu-
miec teren lub tereny objete granicami opracowania
zmiany planu, wyznaczone na zataczniku graficz-
nym liniami rozgraniczajacymi, o okre$lonym ustale-
niami niniejszej uchwaty, przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, okreslone w ustaleniach
szczegb6towych zmiany planu i oznaczone symbolem
literowym, ktére winno przewazaé¢ na obszarze wy-
znaczonym liniami rozgraniczajacymi; w przypadku
oznaczenia terenu symbolami literowymi przezna-
czenie podstawowe okresla sig jako wielofunkcyjne,
zgodnie z pkt 6;

6) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez
to rozumie¢ réwnowazno$é okreslonych rodzajéw
przeznaczenia podstawowego terenéw planistycz-
nych, oznaczonego jako kilka symboli literowych
podzielonych przecinkami, ktére moga istnie¢ tacz-
nie lub samodzielnie, z zastrzezeniem ustalen szcze-
gétowych zmiany planu;

7) przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie okreslone w ustaleniach
szczegbétowych dotyczacych terenu planistycznego,
ktére zastepuje przeznaczenie podstawowe i spetnia
wymogi przepiséw szczegdlnych;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia przeznaczenie podstawowe, okreslone w
ustaleniach szczegétowych, dotyczacych terendéw
planistycznych, na warunkach zmiany planu;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ przeznaczenie obiektéw budowlanych lub ich
czesci na cele stuzace dziatalno$ci zwigzanej z za-
spokojeniem statych potrzeb bytowych i socjalnych
ludno$ci, obejmujace w zmianie planu ustugi handlu,
obstugi rolnictwa, rzemiosta, gastronomii, bytowe,
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turystyki i inne nieuciazliwe;

10) drodze publicznej - nalezy przez to rozumieé
droge, zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drég (powiatowej
lub gminnej), wydzielong liniami rozgraniczajacymi;

11) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozu-
mie¢ droge, oznaczong zmiang planu symbolem
KDW, nie zaliczong do drdg publicznych, stanowig-
ca teren komunikacji samochodowej, z dopuszcze-
niem komunikacji pieszej;

12) ciggu pieszo-jezdnym - nalezy przez to rozu-
mie¢ droge wewnetrzng (niepubliczng), oznaczona
zmiang planu symbolem KDX, przeznaczong dla ru-
chu pieszego i kotowego;

13) dostepie dziatki budowlanej do drogi publicz-
nej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep
do tej drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez
droge wewnetrzna lub ciag pieszo-jezdny, albo przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

14) obstudze komunikacji - nalezy przez to rozu-
mie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycz-
nego, stuzace obstudze komunikacji pieszej i koto-
wej (drogi wewnetrzne, ciggi pieszo-jezdne, piesze,
drogi pozarowe, place, parkingi) z wykluczeniem
obiektéw ustug komunikacji takich jak: stacje pa-
liw, zaktady obstugi, naprawy i remontéow Srodkéw
transportu, myjnie samochodowe;

15) adaptacji - nalezy przez to rozumieé utrzy-
manie istniejacych budynkéw, z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania w zakresie nie naruszajacym
ustalen zmiany planu; nie dotyczy przypadku od-
budowy obiektéw budowlanych, dla ktérych obo-
wigzujg zasady jak dla budowy nowych budynkéw,
zgodnie z przeznaczeniem terenu;

16) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to ro-
zumie¢ budynki w rodzinnych gospodarstwach rol-
nych o powierzchni gruntéw powyzej 1 ha, ogrod-
niczych lub hodowlanych oraz w gospodarstwach
lesnych, w ktérych moga byé sytuowane w szcze-
go6lnosci budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i
inwentarskie, stosownie do ustalen szczegétowych
zmiany planu;

17) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - na-
lezy przez to rozumie¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie
do ustalen szczegétowych zmiany planu;

18) budynku gospodarczym - nalezy przez to ro-
zumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do prze-
chowywania materiatéw, narzedzi, sprzetu i ptodéw
rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkal-
nego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w
zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do
przechowywania srodkéw produkciji rolnej i sprzetu
oraz ptodéw rolnych;

19) kondygnacji - nalezy przez to rozumieé¢ po-
zioma nadziemna lub podziemna cze$¢ budynku,

zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na stro-
pie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na
gruncie a powierzchnig posadzki na stropie badz
warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu, znaj-
dujacego sie nad ta czescig budynku, przy czym
za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
pozioma czes$¢ budynku, stanowigca przestrzen na
urzadzenia techniczne, majaca $rednig wysokosé
w $wietle wieksza niz 2,0m; za kondygnacje nie
uznaje sie nadbudéwek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klima-
tyzacyjna lub kottownia;

20) kondygnaciji podziemnej - nalezy przez to ro-
zumie¢ kondygnacje zagtebiong ze wszystkich stron
budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w
Swietle ponizej poziomu przylegajagcego do niego
terenu, a takze kazda usytuowang pod nig kondy-
gnacje;

21) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to ro-
zumie¢ kazda kondygnacje niebedaca kondygnacja
podziemna;

22) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budyn-
ku lub jego czes$ci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do najwyzej po-
tozonego punktu stropodachu lub konstrukcji prze-
krycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;
nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, realizowanych z zachowaniem
przepisOw szczegblnych;

23) geometrii dachu - nalezy przez to rozumieé
okreslony w ustaleniach zmiany planu kat nachyle-
nia i uktad gtéwnych potaci dachowych (nie dotyczy
nachylenia potaci dachéw gankéw, werand, lukarn
itp.);

24) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ dach wielopotaciowy - o dwu i wiekszej licz-
bie gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach
(polski, naczotkowy itp.); dopuszcza sie elementy
doswietlenia dachu: lukarny, okna mansardowe,
wole oczy, okna potaciowe;

25) linii rozgraniczajacej teren - nalezy przez to
rozumiec linie wydzielajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym i lite-
rowym (literowymi), wyznaczajace granice ewentu-
alnego podziatu geodezyjnego; linie rozgraniczajace
— orientacyjne moga zostaé¢ uscislone na podsta-
wie projektéw technicznych lub podziatéw geode-
zyjnych z zachowaniem warunkéw zmiany planu i
przepisOw szczegblnych;

26) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé¢ najmniejsza, dopuszczalng odlegtosé
elewacji budynku, stosownie do ustalen planu, od
krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi obstu-
gujacej teren, na ktérym jest planowane jego usytu-
owanie lub innych linii ustalonych zmiang planu; nie
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dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej, w tym
budowli infrastruktury telekomunikacyjnej;

27) linii wewnetrznego podziatu orientacyjnej -
proponowany podziat terenu na dziatki budowlane,
do uscislenia w projektach podziatu;

28) wskazniku powierzchni terenu biologicznie
czynnej — nalezy przez to rozumie¢ udziat procen-
towy terenu z nawierzchnig ziemng, urzagdzong w
sposbéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m? oraz wode
powierzchniowa na tym terenie - do powierzchni te-
renu planistycznego lub dziatki budowlanej w grani-
cach terenu planistycznego, stosownie do ustalen
szczego6towych zmiany planu;

29) wskazniku powierzchni zabudowy - jest to
udziat procentowy sumy powierzchni zabudowy (w
znaczeniu przepisu szczegolnego) budynkéw, ktoére
moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego
terenu - do powierzchni terenu planistycznego lub
dziatki budowlanej w granicach terenu planistycz-
nego, stosownie do ustalenn szczegétowych zmia-
ny planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich cze-
Sci nie- wystajagcych ponad powierzchnig terenu,
powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie,
szopy, altany) oraz elementéw zewnegtrznych jak:
schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze
obiektéw matej architektury i obiektéw funkcjonuja-
cych sezonowo;

30) przepisach szczegélnych - nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi;

31) przepisach ustawy bez podania nazwy - nalezy
przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z p6Zn. zmianami).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumieé zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace terenéw planistycz-
nych, okreslonych w ustaleniach szczeg6towych

84. Ustalenia dotyczace ochrony wartos$ci kultu-
rowych.

Obowiagzuja nastgpujace warunki ochrony arche-
ologicznej, okreslone w przepisach szczegdlnych:
w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych
i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy zabez-
pieczy¢ przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz po-
wiadomié wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
lub wojta gminy.

85. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska.

Tereny objete opracowaniem potozone sa poza
obszarami objetymi ochrong na podstawie przepi-
sOw ustawy o ochronie przyrody.

86. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicz-
nej.

1. Na obszarach objetych zmiang planu, obowia-
zujg nastepujace zasady budowy i przebudowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna — w oparciu o istnie-
jace i projektowane drogi publiczne i wewnetrzne
oraz ciagi pieszo-jezdne - zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi zmiany planu;

2) Zaopatrzenie w wode — z istniejacych i projek-
towanych sieci wodociggowych, w etapie (do czasu
realizacji sieci wodociagowej), dopuszcza sie budo-
we indywidualnych uje¢ wody;

3) Odprowadzenie $ciekéw:

a) dopuszcza sie w etapie:

- realizacje bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekte, z warunkiem ich lokalizacji w spo-
sO6b umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci
kanalizacyjnej,

- przydomowych oczyszczalni $ciekow, z wyklu-
czeniem terendw narazonych na zalewanie wodami
opadowymi oraz innych terenéw o niekorzystnych
(ze wzgleddéw technologicznych i na ochrone $ro-
dowiska) dla budowy oczyszczalni przydomowych
warunkach hydrogeologicznych,

b) docelowo odprowadzenie $ciekéw do kanaliza-
cji sanitarnej i oczyszczalni $ciekow;

4) Gospodarka odpadami — postepowanie z odpa-
dami komunalnymi (w tym gromadzenie odpaddw
komunalnych) zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci i porzadku na terenie gminy. Sposdéb po-
stepowania z odpadami innymi niz komunalne powi-
nien byé zgodny z przepisami o odpadach. Sktado-
wanie odpadéw na sktadowisku jest dopuszczalne
w przypadku braku mozliwos$ci odzysku odpadéw
lub ich unieszkodliwienia w inny sposéb niz sktado-
wanie, z przyczyn technologicznych lub nieuzasad-
nione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych;

5) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) realizowane bedzie w oparciu o istniejgce i
projektowane sieci $redniego i niskiego napigcia,
dopuszcza sie mozliwosé przebudowy i rozbudo-
wy sieci energetycznej zasilajgcej oraz budowe linii
oswietleniowych, zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponenta sieci,

b) przebudowe lub rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej nalezy przewidzie¢ w pasach technicznych
zarezerwowanych pod infrastrukture energetyczna
i innych trasach nie wyznaczonych w planie, nie-
zbednych do prawidlowego funkcjonowania sieci;
dla linii kablowych sredniego i niskiego napigcia oraz
ztacz kablowych, pas techniczny winien by¢ o sze-
rokosci min. 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢
drzew i krzewow,

c) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczng, dopuszcza sie mozliwos$¢ wy-
znaczenia terenu pod realizacje stacji transformato-
rowej 15/04 kV, ktérej nie uwzgledniono na rysun-
kach planu,

d) w terenach zabudowy, budowe liniowych urza-
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dzen elektroenergetycznych nalezy realizowac¢ w li- KDW:

niach rozgraniczajgcych ulicy (drogi), poza terenami a) przeznaczenie podstawowe — komunikacja we-
zabudowy, wzdtuz drég publicznych linie elektro- wnetrzna,

energetyczne w wykonaniu napowietrznym nalezy b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
realizowaé zgodnie z przepisami ustawy o drogach techniczna.

publicznych;

6) Dla istniejagcych, napowietrznych linii elektro-
energetycznych $sredniego napiecia SN-15kV :

a) wyznacza sie pas techniczny — strefe ochron-
na wolng od zabudowy z zakazem nasadzen drzew
wysokopiennych, sktadowania materiatéw tatwo-
palnych - o szerokos$ci 15 m tj. 7,5 m od osi linii,

b) w przypadku likwidacji linii, badz jej przebudo-
wy np. skablowania, ulega likwidacji réwniez wy-
znaczona strefa, a tereny objete strefg, otrzymuja
funkcje zgodne z funkcja terenéw przylegtych,

c) w strefie linii dopuszcza sig nasadzenia drzew
niskopiennych, krzewdw, uprawy polowe i ogrodni-
cze, pod warunkiem zachowania wymaganych prze-
pisami szczego6lnymi odlegtosci od przewoddw linii,

d) zblizenie obiektu budowlanego na odlegtosé
mniejsza niz ww. wymaga uzyskania indywidual-
nej zgody i spetnienia warunkéw, okreslonych przez
dysponenta sieci;

7) Zapewnienie tacznosci publicznej telekomuni-
kacyjnej — w oparciu o przewodowe i bezprzewo-
dowe sieci oraz urzadzenia i budowle telekomuni-
kacyjne, w oparciu o warunki techniczne okreslone
przez dysponenta sieci; lokalizacja inwestycji celu
publicznego z zakresu tagcznosci publicznej odbywacé
sie bedzie na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe

87. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na wy-
dzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) - terenu
planistycznego potozonego w obrebie Polichna 1V,
oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 1 symbo-
lami: K1RM; K2RM,U; KDW.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw wymienio-
nych w ust. 1:

1) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
K1RM:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne — obstuga komuni-
kacji (droga wewnetrzna), infrastruktura techniczna.

2) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
K2RM,U:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwie rolnym,
ogrodniczym,

- ustugi komercyjne (handlu, gastronomii, obstugi
rolnictwa lub inne nieucigzliwe);

b) przeznaczenie dopuszczalne -
techniczna;

3) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem

infrastruktura

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem K1RM:

1) Zabudowa terenu siedliskami rolnymi na dziat-
kach budowlanych. Dopuszcza sie podziat terenu na
2 dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 2000
m?2, zgodnie z zasada orientacyjnie okres$long na za-
taczniku graficznym, pod warunkiem wydzielenia
drogi wewnetrznej o szerokosci 5,0 m, oznaczonej
symbolem KDW;

2) Dopuszcza sie zabudowe kazdej dziatki budyn-
kami: mieszkalnym, garazem, budynkami gospodar-
czymi;

3) Maksymalna wysoko$¢:

a) budynkéw mieszkalnych - Il kondygnacje nad-
ziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym — do 10m,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych - | kon-
dygnacja nadziemna;

4) Geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy wielospado-
we, o symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych - dachy
wielospadowe, o nachyleniu potaci do 40°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;

7) Obstuga komunikacyjna - droga wewnetrzng
oznaczong symbolem KDW, wtaczong do drogi po-
wiatowej, oznaczonej symbolem KP(G) — zgodnie z
warunkami okreslonymi przez zarzadce drogi powia-
towej;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) min. 30 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej
klasy G (gtéwnej) dla zabudowy mieszkaniowej,

b) min. 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej
klasy G (gtéwnej) dla zabudowy gospodarczej,

c) 4 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem KDW (w przypadku podziatu
terenu K1RM na dziatki budowlane);

9) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 2
miejsca parkingowe na 1 siedlisko.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
K2RM, U:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym oraz bu-
dynkiem ustugowym wolnostojacym lub wbudo-
wanym w budynek mieszkalny lub gospodarczy;
dopuszcza sie lokalizacje budynku magazynowo-go-
spodarczego, wolnostojacego;

2) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go - Il kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym — do 10m,

b) budynku ustugowego, magazynowo-gospodar-
czego, garazu, budynkéw gospodarczych - | kondy-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Lubelskiego Nr 100

- 9085 -

Poz. 1801

gnacja nadziemna;

3) Geometria dachdéw:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go - dach wielospadowy, o symetrycznym nachyle-
niu potaci 30° - 45°,

b) budynku ustugowego, magazynowo-gospodar-
czego, garazu, budynkéw gospodarczych - dachy
wielospadowe, o nachyleniu potaci do 40°;

4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
— 40% powierzchni terenu planistycznego;

5) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% powierzchni terenu planistycznego;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z za-
tacznikiem graficznym:

a) min. 30 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej
klasy G (gtéwnej) dla zabudowy mieszkaniowej,

b) min. 20 m, od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej oznaczonej symbolem KP(G) (gtéwnej) dla za-
budowy ustugowej, magazynowo-gospodarczej, go-
spodarczej, garazu,

c) 4 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem KDW (w przypadku podziatu
terenu K1RM na dziatki budowlane);

7) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 25 m?2 powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego;

8) Obstuga komunikacyjna - droga wewnegtrzng
oznaczona symbolem KDW, wtaczong do drogi po-
wiatowej, oznaczonej symbolem KP(G) - zgodnie z
warunkami okreslonymi przez zarzadce drogi powia-
towej;

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem KDW:

1) Wydzielenie drogi wewnetrznej dla obstugi pro-
jektowanego zespotu zabudowy, o minimalnej sze-
rokosci 5,0 m, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 1;

2) Dopuszcza sig trasowanie sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi we-
wnetrznej.

88. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na wy-
dzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) - terenu
planistycznego potozonego w obrebie Polichna 1V,
oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 2 symbo-
lem K3RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym;

2) Przeznaczenie zamienne - zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym, w tym:
budynkiem mieszkalnym z towarzyszaca zabudowg
gospodarcza, inwentarska, garazowa, z zachowa-
niem przepiséw szczegodlnych;

2) Dopuszcza sig podziat terenu na dwie dziatki
budowlane, z przeznaczeniem pod zabudowe miesz-
kaniowga jednorodzinng, zgodnie z zasada okreslo-
na na zataczniku graficznym; mozliwo$é zabudowy
kazdej dziatki budynkiem mieszkalnym, gospodar-
czym, garazem;

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych (w zabudowie zagro-
dowej i jednorodzinnej) — Il kondygnacje nadziemne,
druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razowych — | kondygnacja nadziemna;

4) Geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych (w zabudowie zagro-
dowej i jednorodzinnej) — dach wielospadowy o sy-
metrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razowych, - dach wielospadowy o nachyleniu potaci
do 40°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) do powierzchni terenu z zabudowa zagrodowa
- 40%

b) do powierzchni dziatki budowlanej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng — 30%;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej:

a) do powierzchni terenu z zabudowa zagrodowa
- 20%,

b) do powierzchni dziatki budowlanej z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng — 30%;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatagcznikiem graficznym:

a) min. 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej
(zbiorczej), oznaczonej symbolem KP(Z) dla zabudo-
wy mieszkaniowej,

b) min. 15 m, od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej oznaczonej symbolem KP(Z) dla zabudowy go-
spodarczej, inwentarskiej, garazowej,

c) 4 m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem KDW;

8) Grodzenie:

a) od strony drogi powiatowej — min. 10 m od osi
drogi oznaczonej symbolem KP(Z),

b) od strony istniejacej drogi wewnetrznej — min.
1,0 m od granicy ewidencyjnej tej drogi;

9) Obstuga komunikacyjna - droga wewnetrzng
oznaczong symbolem KDW lub droga powiatowa,
zgodnie z warunkami okre$lonymi przez zarzadce
drogi powiatowej;

10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

89. 1. Wprowadza sie zmiane polegajacg na wy-
dzieleniu z terenéw dziatalno$ci produkcyjnej i po-
wierzchniowej eksploatacji surowcéw (oznaczonych
w planie symbolem K2PP,PE/RL,WS2), terenéw
laséw i zadrzewien (oznaczonych w planie symbo-
lem ZL) oraz terendéw rolnych bez prawa zabudo-
wy (oznaczonych w planie symbolem RP) — terenu
planistycznego potozonego w obrebie Polichna IV,
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oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 3 symbo-
lami: K4UT,WS, ZL.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) ustugi turystyki,

b) wody powierzchniowe $rédladowe, lasy, za-
drzewienia;

2) Przeznaczenie zamienne:

a) opieka nad osobami starszymi i niepetnospraw-
nymi,

b) wody powierzchniowe $rédladowe, lasy, za-
drzewienia;

3) Przeznaczenie dopuszczalne,
przeznaczenie wymienione w pkt 1:

a) sportowo-rekreacyjne,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

c) obstuga komunikacji (drogi wewnetrzne, place,
parkingi),

d) infrastruktura techniczna,

e) rolne — sady, ogrody;

4) Przeznaczenie dopuszczalne,
przeznaczenie wymienione w pkt 3:

a) ustugi gastronomii,

b) mieszkalnictwo zbiorowe,

c) sportowo-rekreacyjne,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

e) rolne,

f) obstuga komunikacyjna (drogi wewnetrzne, pla-
ce, parkingi),

g) infrastruktura techniczna;

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Na terenie objetym opracowaniem wyznacza
sie dwa obszary wskazane do zabudowy, ograni-
czone nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) Zabudowa jednego z obszaréw budynkiem
lub zespotem budynkéw zamieszkania zbiorowego
- ustug turystyki, takimi jak: hotel, motel, pensjo-
nat z ustugami gastronomii; zamiennie mozliwo$¢é
lokalizacji domu opieki dla ludzi starszych, niepetno-
sprawnych z pokojami goscinnymi, restauracjg. W
ww. zabudowie dopuszcza sie obiekty towarzysza-
ce takie jak: budynki gospodarcze, garazowe;

3) Drugi z obszaréw przeznacza sie na zabudo-
we mieszkaniowa jednorodzinng, bez wydzielania
odrebnych dziatek budowlanych z terenu objgetego
opracowaniem;

4) Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy
lub jej odtworzenie ze zmiang sposobu uzytkowania
na jednorodzinng lub gospodarcza, garazowag;

5) Budynki jednorodzinne moga byé wolnostoja-
ce lub zbliznione; budynki towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej — tj. gospodarcze i garaze, moga by¢
wbudowane w budynki mieszkalne lub wolnostoja-
ce;

6) Na obszarze poza liniami zabudowy, dopuszcza
sie obiekty matej architektury, $ciezki spacerowe,
place zabaw itp.;

7) Obowigzuje rekultywacja terenéw poeksploata-
cyjnych w kierunku wodnym i lesnym lub na cele

uzupetniajace

uzupetniajace

sportowo-rekreacyjne bez prawa zabudowy;

8) Obowigzuje utrzymanie istniejacych terenéw
leSnych, z mozliwoscia wykorzystania ich jako te-
reny rekreacyjne;

9) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynkéw zamieszkania zbiorowego - ustug tu-
rystyki (hotel, motel, pensjonat) lub opieki spotecz-
nej (dom rencistéw, opieki nad osobami niepetno-
sprawnymi) — Il kondygnacje nadziemne, druga w
poddaszu uzytkowym - do 12,0 m,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - Il
kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytko-
wym — do 10,0 m,

c) budynkéw gospodarczych, garazowych - | kon-
dygnacja nadziemna;

10) Geometria dachdw:

a) budynkéw zamieszkania zbiorowego, wymie-
nionych w pkt 8a i mieszkalnych jednorodzinnych
— dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu
potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, garazowych - dachy
wielospadowe o nachyleniu potaci do 40°;

11) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 13% powierzchni terenu planistycznego;

12) Minimalny wskaznik powierzchni terenu bio-
logicznie czynnej — 70% powierzchni terenu plani-
stycznego;

13) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) min. 15 mi 17 m od granicy projektowanej dro-
gi powiatowej, oznaczonej na zataczniku graficznym
symbolem KP(Z) klasy ,Z"” (zbiorcza),

b) od strony potudniowej wyznaczonych obsza-
row przeznaczonych do zabudowy - zgodnie z za-
tacznikiem graficznym, w nawigzaniu do istniejgcej
zabudowy,

c) od granicy lasu oznaczonego symbolem ZL -
min. 12 m, z zastrzezeniem demontazu i przebu-
dowy napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napiecia SN 15 kV i niskiego napigcia
wraz ze stacja transformatorowa;

14) Obstuga komunikacyjna - projektowang dro-
ga powiatowa, oznaczong na zatgczniku graficznym
symbolem KP(Z) klasy ,Z" (zbiorcza), poprzez zjazd
na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi;

15) Grodzenie od strony projektowanej drogi po-
wiatowej, oznaczonej na zatgczniku graficznym
symbolem KP(Z) — 10,0 m od osi tej drogi;

16) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj goscinny

c) 1 miejsce parkingowe na 4 gosci na terenie
obiektu ustug turystyki;

17) Docelowo, dopuszcza sie skorygowanie prze-
biegu potudniowej granicy terenu planistycznego,
na odcinku oznaczonym linig rozgraniczajgcg -
orientacyjng, po dokonaniu stosownych procedur
prawnych i geodezyjnych.

810. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
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(oznaczonego w planie symbolem RP) — terenu pla-
nistycznego potozonego w obrebie Huta Jézeféw,
oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 4 symbo-
lem N5RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych;

2) Przeznaczenie zamienne — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) obstuga komunikacji (droga wewnetrzna),

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym lub siedli-
skami rolniczymi, w przypadku podziatu terenu na
dziatki budowlane, w tym: budynkiem mieszkalnym
z towarzyszaca zabudowa gospodarcza, inwentar-
ska, garazowg, zamiennie zabudowa terenu budyn-
kiem mieszkalnym jednorodzinnym (lub budynkami
jednorodzinnymi w przypadku podziatu terenu na
dziatki budowlane) z towarzyszacg zabudowa go-
spodarcza, garazowa z zachowaniem przepiséw
szczegolnych;

2) Zabudowa terenu warunkowana jest przebudo-
wa podziemnej sieci drenarskiej na koszt inwestora;

3) Dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki
budowlane, o minimalnej powierzchni 1800 m?,
zgodnie z zasadg okreslong orientacyjnie na zatgcz-
niku graficznym, pod warunkiem wydzielenia drogi
wewnetrznej o min. szerokosci 5 m;

4) Maksymalna wysokos$é¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych — Il kondygnacje nad-
ziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0
m,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razowych — | kondygnacja nadziemna

5) Geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy wielospado-
we o0 symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razowych, - dach wielospadowy o nachyleniu potaci
do 40°;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% powierzchni dziatki budowlanej z zabudo-
wa zagrodowa;

b) 20% powierzchni dziatki budowlanej z zabudo-
wa mieszkaniowg jednorodzinng;

7) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki budow-
lanej;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatacznikiem graficznym;

a) min. 18 m od granicy ewidencyjnej istniejacej
drogi (w ciggu projektowanej drogi gminnej, ozna-
czonej symbolem KG-P (L),

b) od granicy projektowanej drogi wewnetrznej,
w przypadku wymienionym w pkt 3 - min. 4,0 m;

9) Obstuga komunikacyjna - projektowana droga
gminng klasy ,L” (lokalna), oznaczona symbolem

KG-P(L);

10) Grodzenie od strony projektowanej
gminnej — 6,0 m od osi istniejacej drogi;

11) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

drogi

811. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) - terenu pla-
nistycznego potozonego w obrebie Rzeczyca Ko-
lonia, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 5
symbolem G6RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych;

2) Przeznaczenie zamienne — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe (handlu, rzemiosta, gastro-
nomii, bytowe),

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym, w tym:
budynkiem mieszkalnym z towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, inwentarska, garazowa Ilub budyn-
kiem mieszkalnym jednorodzinnym z towarzyszaca
zabudowa gospodarcza, garazowag z zachowaniem
przepisOw szczegdlnych;

2) Dopuszcza sige lokalizacje nieucigzliwych ustug,
wbudowanych w zabudowe wymieniong w pkt. 1
lub w budynku wolnostojacym, z zastrzezeniem ze
na granicy terenu zostang zachowane standardy ja-
kosci srodowiska;

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go - Il kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu
uzytkowym — do 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, ustu-
gowego, garazu — | kondygnacja nadziemna;

4) Geometria dachdéw:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go — dach wielospadowy o symetrycznym nachyle-
niu potaci 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, ustu-
gowego, garazu - dach wielospadowy o nachyleniu
potaci do 40°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% powierzchni terenu z zabudowg zagrodo-
wa;

b) 30% powierzchni terenu z zabudowa mieszka-
niowgq jednorodzinna;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 30% powierzchni terenu:

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatgcznikiem graficznym, w nawigzaniu do budyn-
ku mieszkalnego, usytuowanego na potudniowy
wschéd od terenu planistycznego;

8) Obstuga komunikacyjna - droga wewnetrzna,
oznaczong symbolem KDX;
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9) Grodzenie od strony drogi wewnetrznej, ozna-
czonej symbolem KDX — min. 4,0 m od osi tej drogi;
10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
b) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego.

812. 1. Wprowadza sie zmiane polegajacg na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) — terenu pla-
nistycznego potozonego w obrebie Rzeczyca Ko-
lonia, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 6
symbolem G7RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu maksymalnie dwoma siedli-
skami rolnymi. Zabudowa kazdej dziatki budynkiem
mieszkalnym z towarzyszacag zabudowa gospodar-
czg, inwentarska, garazowa, z zachowaniem przepi-
sOw szczegolnych;

2) Dopuszcza sig zamiennie zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinng, w tym budowe budynku
mieszkalnego, gospodarczego, garazu;

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego - Il kondygnacje nad-
ziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0
m,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, gara-
zu — | kondygnacja nadziemna;

4) Geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o
symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, gara-
zu - dach wielospadowy o nachyleniu potaci do 40°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej — 40% powierzchni
dziatki,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
30 % powierzchni dziatki;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej:

a) dla zabudowy zagrodowej — 30% powierzchni
dziatki lub terenu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
20 % powierzchni dziatki;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatacznikiem graficznym, w nawiagzaniu do budynku
mieszkalnego usytuowanego na poétnocny zachod
od terenu planistycznego;

8) Obstuga komunikacyjna - droga wewnetrzna,
oznaczong symbolem KDX;

9) Grodzenie od strony drogi wewnetrznej, ozna-
czonej symbolem KDX — min. 4,0 m od osi tej drogi;

10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1

miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

813. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) - terenu pla-
nistycznego, potozonego w obrebie Rzeczyca Ko-
lonia, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 7
symbolem G8RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki
budowlane, o minimalnej powierzchni 1800 m? i
szerokosci frontu dziatki min. 20 m, zgodnie z zasa-
da orientacyjnie okres$long na zataczniku graficznym;

2) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym lub sie-
dliskami rolnymi na kazdej z dziatek — budynkiem
mieszkalnym z towarzyszaca zabudowa gospodar-
czg, inwentarska, garazowa, z zachowaniem przepi-
sOw szczegdlnych;

3) Dopuszcza sie zabudowe mieszkaniowga jedno-
rodzinng na wydzielonych dziatkach budowlanych,
w tym budowe budynku mieszkalnego jednorodzin-
nego, budynku gospodarczego, garazu;

4) Maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego - Il kondygnacje nad-
ziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0
m,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, gara-
zu — | kondygnacja nadziemna;

5) Geometria dachow:

a) budynku mieszkalnego — dach wielospadowy o
symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, gara-
zu - dach wielospadowy o nachyleniu potaci do 40°;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej — 40% powierzchni
dziatki,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
30 % powierzchni dziatki;

7) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej:

a) dla zabudowy zagrodowej — 30% powierzchni
dziatki,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
40 % powierzchni dziatki;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatacznikiem graficznym, w nawigzaniu do budynku
mieszkalnego usytuowanego na dziatce sgsiedniej;

9) Obstuga komunikacyjna - droga powiatowa,
oznaczong symbolem KP(Z), klasy ,Z" (zbiorcza),
na warunkach zarzadcy drogi;

10) Grodzenie od strony drogi powiatowej, ozna-
czonej symbolem KP(Z) — min. 10 m od osi tej drogi;

11) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
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miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

814. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) — terenu pla-
nistycznego potozonego w obrebie Rzeczyca Ko-
lonia, oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 8
symbolami: G9RM,U; G10RM; G11R; KDW.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw wymienio-
nych w ust. 1:

1) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
G9RM, U:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rol-
nych ogrodniczych,

- ustugi komercyjne (handlu, rzemiosta, gastrono-
mii, bytowe),

b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
techniczna;

2) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
G10RM:

a) przeznaczenie podstawowe:

- zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rol-
nych ogrodniczych,

b) przeznaczenie dopuszczalne -
techniczna;

3) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
G11R:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne bez
prawa zabudowy, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu telekomunikaciji,

b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
techniczna;

4) Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem
KDW:

a) przeznaczenie podstawowe — komunikacja we-
wnetrzna

b) przeznaczenie dopuszczalne -
techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
G9RM, U:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym i obiek-
tem ustugowym tj.: budynkiem mieszkalnym z to-
warzyszaca zabudowa gospodarcza, inwentarska,
garazem, budynkiem ustugowym wolnostojagcym
lub wbudowanym w budynek mieszkalny lub go-
spodarczy, dopuszcza sie budowe wolnostojacego
budynku magazynowo-sktadowego, z zachowaniem
przepisOw szczegblnych;

2) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go — Il kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu
uzytkowym — do 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, gara-
zu, magazynowo-sktadowego, ustugowego - | kon-
dygnacja nadziemna;

3) Geometria dachdw:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go — dach wielospadowy o symetrycznym nachyle-
niu potaci 30° - 45°,

infrastruktura

infrastruktura

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, gara-
zu, magazynowo-sktadowego, ustugowego - dach
wielospadowy o nachyleniu potaci do 40°;

4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy-
40% powierzchni terenu;

5) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 30% powierzchni terenu;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) min. 30 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
oznaczonej symbolem KP(Z) (zbiorczej) dla zabudo-
wy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej,

b) min. 20 m, od krawedzi jezdni drogi powia-
towej, oznaczonej symbolem KP(Z) dla zabudowy
gospodarczej, inwentarskiej, garazowej, magazyno-
wo-sktadowej, ustugowej,

c) 10 m od granicy geodezyjnej istniejgcej drogi
wewnegtrznej, oznaczonej symbolem KDW;

7) Obstuga komunikacyjna - drogg powiatowag,
oznaczong symbolem KP(Z), klasy ,Z" (zbiorcza),
na warunkach zarzadcy drogi lub istniejaca droga
wewnetrzng, oznaczong symbolem KDW;;

8) Grodzenie:

a) od strony drogi powiatowej, oznaczonej symbo-
lem KP(Z) — min. 10 m od osi tej drogi;

b) od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej sym-
bolem KDW - min. 3 m od granicy geodezyjnej tej
drogi, z uwzglednieniem trdjkata widocznosci przy
skrzyzowaniu tych drég;

9) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

- 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

- 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
G10RM:

1) Zabudowa terenu siedliskami rolnymi (w kaz-
dym siedlisku mozliwo$¢ budowy budynku miesz-
kalnego z towarzyszaca zabudowa gospodarcza,
inwentarska, garazem);

2) Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki bu-
dowlane o minimalnej powierzchni 1800 m?2, zgod-
nie z zasadg okreslonag orientacyjnie na zatgczniku
graficznym, pod warunkiem wydzielenia drogi we-
whnetrznej, oznaczonej symbolem KDW-p;

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych - Il kondygnacje nad-
ziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0
m,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razowych- | kondygnacja nadziemna;

4) Geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych — dachy wielospado-
we o symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razowych, - dachy wielospadowe o nachyleniu po-
taci do 40°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
40% powierzchni dziatki budowlanej;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budow-
lanej;
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7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatgcznikiem graficznym:

a) min. 10 m od granicy geodezyjnej istniejacej
drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem KDW;

b) min. 4 m od projektowanej drogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem KDW-p;

8) Obstuga komunikacyjna - drogg powiatowg,
oznaczong symbolem KP(Z), (klasy ,Z" (zbiorcza)
oraz drogami wewnetrznymi, witaczonymi do drogi
publicznej — powiatowej KP(Z);

9) Grodzenie - od strony drogi wewnetrznej, ozna-
czonej symbolem KDW - 3 m od granicy tej drogi ;

10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
KDW-p:

- wydzielenie geodezyjne drogi wewnetrznej o
min. szerokosci 5 m, obstugujacej teren zabudowy
zagrodowej i tereny rolne, dopuszcza sig realizacje
sieci infrastruktury technicznej.

815. 1. Wprowadza sie zmiane polegajacg na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) — terenu pla-
nistycznego potozonego w obrebie Polichna Druga,
oznaczonego na zataczniku graficznym Nr 9 symbo-
lem 112RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwie rolnym ogrodniczym;

2) Przeznaczenie zamienne — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi komercyjne nieuciazliwe,

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu z uwzglednieniem uciazliwo-
$ci ruchu komunikacyjnego drogi krajowej nr 19;
dopuszcza sig lokalizacje zabudowy przeznaczonej
na staty pobyt ludzi w zasiegu negatywnego oddzia-
tywania ruchu drogowego, z warunkiem zastosowa-
nia urzadzen zabezpieczajgcych staraniem i na koszt
inwestora;

2) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym, w tym:
budynkiem mieszkalnym z towarzyszaca zabudo-
wa gospodarcza, inwentarskg, garazowa lub bu-
dynkiem mieszkalnym z towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, garazowg z zachowaniem przepiséw
szczegolnych;

3) Dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej w
budynku wolnostojacym lub wbudowanej w budyn-
ki wymienione w pkt 2;

4) Maksymalna wysokos$é¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go — Il kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu
uzytkowym, do 10 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego, ustugo-
wego - | kondygnacja nadziemna;

5) Geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowe-
go — dach wielospadowy o nachyleniu potaci 30°-
45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego, ustugo-
wego — dach wielospadowy o nachyleniu do 40°;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% powierzchni terenu z zabudowa zagrodo-
wa,

b) 30% powierzchni terenu z zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinnag;

7) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 30% powierzchni terenu;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z za-
tacznikiem graficznym:

a) min. 40 m od krawedzi jezdni drogi krajowe;j
nr 19 (gtéwnej ruchu przy$pieszonego), oznaczonej
symbolem GP/G - dla zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowej,

b) min. 25 m, od krawedzi jezdni drogi krajowej
nr 19 (gtéwnej ruchu przy$pieszonego), oznaczonej
symbolem GP/G - dla zabudowy gospodarczej, in-
wentarskiej, garazowej, ustugowej;

9) Obstuga komunikacyjna - droga krajowa nr 19,
oznaczonag symbolem GP/G, na warunkach zarzadcy
drogi;

10) Warunki grodzenia - w minimalnej odlegtosci
15 m od osi drogi krajowej nr 19, oznaczonej sym-
bolem GP/G;

11) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce parkingowe na 50 m?2 powierzchni
uzytkowej ustug.

816. 1. Wprowadza sig zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu sktadowania i magazyno-
wania, obstugi komunikacji i ustug komercyjnych
ucigzliwych (oznaczonego w planie symbolem
A2PS,KS,UCc) - terenu planistycznego potozonego
w obrebie Szastarka, oznaczonego na zataczniku
graficznym Nr 10 symbolem A13RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym;

2) Przeznaczenie zamienne — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym, w tym:
budynkiem mieszkalnym z towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, inwentarska, garazem lub budynkiem
mieszkalnym jednorodzinnym z towarzyszacg zabu-
dowa gospodarcza, garazowa z zachowaniem prze-
pisdbw szczegoblnych;

2) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego (w zabudowie zagrodo-
wej lub jednorodzinnej) — Il kondygnacje nadziemne,
druga w poddaszu uzytkowym - do 10,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
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razu — | kondygnacja nadziemna;

3) Geometria dachdéw:

a) budynku mieszkalnego (w zabudowie zagrodo-
wej lub jednorodzinnej) — dach wielospadowy o sy-
metrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razu - dach wielospadowy o nachyleniu potaci do
40°;

4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) do powierzchni terenu z zabudowa zagrodowa
- 40%,

b) do powierzchni terenu z zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinng — 30%;

5) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynne;j:

a) do powierzchni terenu z zabudowa zagrodowa
- 20%,

b) do powierzchni terenu z zabudowa mieszkanio-
wa jednorodzinng — 30%;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatacznikiem graficznym:

a) min. 30 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
oznaczonej symbolem KP(G) (gtéwnej) dla zabudo-
wy mieszkaniowej,

b) min. 15 m, od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej oznaczonej symbolem KP(G) dla zabudowy go-
spodarczej, inwentarskiej, garazu,

c) min. 20 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
oznaczonej symbolem KP(Z) (zbiorczej) dla zabudo-
wy mieszkaniowej,

d) min. 10 m, od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej oznaczonej symbolem KP(Z) dla zabudowy go-
spodarczej, inwentarskiej, garazu;

7) Grodzenie:

a) od strony drogi powiatowej, oznaczonej symbo-
lem KP(G) (gtéwnej) — min. 12,5 m od osi tej drogi,

b) od strony drogi powiatowej, oznaczonej sym-
bolem KP(Z) (zbiorczej) — min. 8 m od osi tej drogi;

8) Obstuga komunikacyjna - drogg powiatowag,
oznaczong symbolem KP(G) (gtéwna) oraz (lub) dro-
ga powiatowg, oznaczong symbolem KP(Z) (zbior-
cza), zgodnie z warunkami okreslonymi przez za-
rzadce drég;

9) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

817. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu sktadowania i magazyno-
wania, obstugi komunikacji i ustug komercyjnych
ucigzliwych (oznaczonego w planie symbolem
A2PS,KS,UCc) - terenu planistycznego potozonego
w obrebie Szastarka, oznaczonego na zataczniku
graficznym Nr 10 symbolem A14RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Adaptacja istniejacej zabudowy z dopuszcze-
niem jej rozbudowy i przebudowy na funkcje zabu-
dowy zagrodowej;

2) Dopuszcza sie adaptacje istniejagcego budynku
biurowego, oznaczonego na zataczniku graficznym
na funkcje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
z wydzieleniem maksymalnie dwdch lokali mieszkal-
nych oraz adaptacje pozostatych budynkéw na go-
spodarcze, inwentarskie i garazowe;

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego adaptowanego na funk-

cje mieszkalne - jak w stanie istniejacym - Il kon-
dygnacje;

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razu — | kondygnacja nadziemna;

4) Geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego — jak w stanie istniejg-
cym, z mozliwoscig zmiany dachu na wielospadowy
o symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razowych - dachy ptaskie lub wielospadowe, o na-
chyleniu potaci do 40°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
— 40% powierzchni terenu;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej - 20% powierzchni terenu;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatacznikiem graficznym:

a) min. 30 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej,
oznaczonej symbolem KP(G) (gtéwnej) dla zabudo-
wy mieszkaniowej,

b) min. 15 m, od krawedzi jezdni drogi powiato-
wej oznaczonej symbolem KP(G) dla zabudowy go-
spodarczej, inwentarskiej, garazu,

c) dla zabudowy mieszkaniowej, od strony drogi
powiatowej, oznaczonej symbolem KP(Z) (zbiorczej)
— zgodnie z istniejaca linig zabudowy budynku ada-
ptowanego na cele mieszkalne,

d) dla zabudowy gospodarczej, inwentarskiej —
zgodnie z liniag zabudowy wyznaczong przez istnie-
jacy budynek inwentarski (gospodarczy);

8) Grodzenie:

a) od strony drogi powiatowej, oznaczonej symbo-
lem KP(G) (gtéwnej)— min. 12,5 m od osi tej drogi,

b) od strony drogi powiatowej, oznaczonej sym-
bolem KP(Z) (zbiorczej) — jak w stanie istniejacym;

9) Obstuga komunikacyjna - drogg powiatowas,
oznaczonag symbolem KP(G) (gtéwna) oraz (lub) dro-
ga powiatowg, oznaczong symbolem KP(Z) (zbior-
cza), zgodnie z warunkami okreslonymi przez za-
rzadce droég;

10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

818. 1. Wprowadza sie zmiange polegajaca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) — terenu pla-
nistycznego potozonego w obrebie Szastarka, ozna-
czonego na zataczniku graficznym Nr 11 symbolem
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A15RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym;

2) Przeznaczenie zamienne — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe (handlu, rzemiosta),

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym lub miesz-
kaniowa jednorodzinna w tym: budynkiem miesz-
kalnym z towarzyszacg zabudowg gospodarcza,
garazem, wolnostojagcym, budynkiem ustugowym
lub wbudowanym w budynek mieszkalny lub go-
spodarczy;

2) Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw przy gra-
nicy lub w zblizeniu do granicy sasiedniej dziatki bu-
dowlanej, z zachowaniem przepiséw szczegdlnych;

3) Zabudowa terenu warunkowana jest przebudo-
wa podziemnej sieci drenarskiej na koszt inwestora;

4) Maksymalna wysokos$é¢ zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go - Il kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym — do 10 m,

b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-ustu-
gowego, ustugowego, garazu - | kondygnacja nad-
ziemna;

5) Geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go - dach wielospadowy o symetrycznym nachyle-
niu potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-ustu-
gowego, ustugowego, garazu - dachy wielospa-
dowe, o nachyleniu potaci do 40° dopuszcza sig
dachy jednospadowe o nachyleniu do 30°, w przy-
padku lokalizacji budynku przy granicy lub w zblize-
niu do granicy sasiedniej dziatki;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% powierzchni terenu z zabudowa zagrodo-
wa lub mieszkalno-ustugowa,

b) 30% powierzchni terenu z zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinng ;

7) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 20% powierzchni terenu;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy — w nawiagza-
niu do sasiedniego budynku mieszkalnego, usytu-
owanego od strony potudniowej terenu;

9) Obstuga komunikacyjna - istniejgcg droga we-
wnetrzng, oznaczong symbolem KDW, wtgczong do
drogi publicznej - powiatowej;

10) Grodzenie od strony drogi wewnetrznej, ozna-
czonej symbolem KDW — min. 5,0 m od osi tej drogi;

11) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

819. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) - terenu pla-

nistycznego potozonego w obrebie Szastarka, ozna-
czonego na zataczniku graficznym Nr 12 symbolem
AT16RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwie rolnym, ogrodniczym;

2) Przeznaczenie zamienne - zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym, w tym:
budynkiem mieszkalnym z towarzyszaca zabudowa
gospodarcza, inwentarska, garazem lub zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;

2) Zabudowa terenu warunkowana jest przebudo-
wa podziemnej sieci drenarskiej na koszt inwestora;

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego - Il kondygnacje nad-
ziemne, druga kondygnacja w poddaszu uzytko-
wym - do 10 m,

b) budynkédw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razu - | kondygnacja nadziemna;

4) Geometria dachéw:

a) budynku mieszkalnego, - dach wielospadowy o
symetrycznym nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynkédw gospodarczych, inwentarskich, ga-
razu - dachy wielospadowe, o nachyleniu potaci do
40°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% powierzchni terenu z zabudowg zagrodo-
wa,

b) 30% powierzchni terenu z zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinng

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 20% powierzchni terenu;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z
zatagcznikiem graficznym, ok. 15 m od osi drogi we-
wnetrznej, oznaczonej symbolem KDW,

8) Obstuga komunikacyjna - istniejgcg droga we-
wnetrzng, oznaczona symbolem KDW, witaczong do
drogi publicznej - powiatowej;

9) Grodzenie od strony drogi wewnetrznej, ozna-
czonej symbolem KDW — min. 5,0 m od osi tej drogi;

10) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

§20. 1. Wprowadza sige zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) — terenu pla-
nistycznego potozonego w obrebie Szastarka, ozna-
czonego na zataczniku graficznym Nr 13 symbolem
A17RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych ogrodniczych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe (handlu, rzemiosta, gastro-
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nomii, bytowe, skupu produktéw rolnych, naprawy
sprzetu rolniczego),

b) zabudowa jednorodzinna,

c) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa potudniowe] czesci terenu plani-
stycznego warunkowana jest przebudowa podziem-
nej sieci drenarskiej na koszt inwestora;

2) Dopuszcza sie podziat terenu na dwie dziatki
budowlane, o minimalnej powierzchni 2500 m?2,
zgodnie z zasada orientacyjnie okres$lonag na zatgcz-
niku graficznym;

3) Zabudowa kazdej dziatki budowlanej siedli-
skiem rolnym, w tym: budynkiem mieszkalnym z to-
warzyszaca zabudowg gospodarcza, inwentarska,
garazowa lub zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
ng; adaptuje sig istniejgcy w pétnocnej czesci terenu
planistycznego budynek mieszkalny, z dopuszcze-
niem jego przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, z
zachowaniem przepisOw szczegélnych;

4) Dopuszcza sie lokalizacje nieuciazliwych ustug,
wbudowanych w zabudowe wymieniong w pkt. 3
lub w budynku wolnostojacym;

5) Maksymalna wysokos$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go — Il kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu
uzytkowym — do 10,0 m,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, ustu-
gowego, garazu — | kondygnacja nadziemna;

6) Geometria dachdéw:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go — dach wielospadowy o symetrycznym nachyle-
niu potaci 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, inwentarskiego, ustu-
gowego, garazu - dach wielospadowy o nachyleniu
potaci do 40°;

7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% powierzchni terenu lub dziatki z zabudowag
zagrodowa,

b) 20% powierzchni terenu lub dziatki z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng ;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z za-
tacznikiem graficznym:

a) min. 15 m od krawedzi jezdni drogi gminnej,
oznaczonej symbolem KG(L) klasy ,L” (lokalnej)

b) min. 10 m od osi drogi wewnetrznej, oznaczo-
nej symbolem KDW;

9) Obstuga komunikacyjna - droga gminng, ozna-
czong symbolem KG(L) lub droga wewnetrzna,
oznaczona symbolem KDW;

10) Grodzenie:

a) od strony drogi gminnej, oznaczonej symbolem
KG(L) - min. 7,5 m od osi tej drogi,

b) od strony drogi wewnetrznej, oznaczonej sym-
bolem KDW - min. 5,0 m od osi tej drogi;

11) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce parkingowe na 25 m?2 powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego;

12) Obowiazujg warunki ustalen ogélnych, doty-

czacych zagospodarowania strefy ochronnej napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napie-
cia SN 15 kV o szerokos$ci 15 m tj. po 7,5 m od osi
linii.

§21. 1. Wprowadza sie zmiane polegajagca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) - terenu pla-
nistycznego potozonego w obregbie Szastarka, ozna-
czonego na zataczniku graficznym Nr 14 symbolem
A18RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwie rolnym ogrodniczym;

2) Przeznaczenie zamienne — zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

3) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe (handlu, rzemiosta),

b) infrastruktura techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa terenu siedliskiem rolnym lub miesz-
kaniowa jednorodzinna, w tym: budynkiem miesz-
kalnym z towarzyszacag zabudowga gospodarcza, ga-
razem, wolnostojagcym budynkiem ustugowym lub
wbudowanym w budynek mieszkalny lub gospodar-
czy;

2) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go - Il kondygnacje nadziemne, druga kondygnacja
w poddaszu uzytkowym - do 10 m,

b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-ustu-
gowego, ustugowego, garazu - | kondygnacja nad-
ziemna;

3) Geometria dach6ow:

a) budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowe-
go - dach wielospadowy o symetrycznym nachyle-
niu potaci 30° - 45°,

b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-ustu-
gowego, ustugowego, garazu - dachy wielospado-
we, o nachyleniu potaci do 40°;

4) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) 40% powierzchni terenu z zabudowg zagrodo-
wa,

b) 20% powierzchni terenu z zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinng ;

5) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej — 20% powierzchni terenu;

6) Nieprzekraczalne linie zabudowy - min. 30 m
od krawedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej
symbolem KP(G) klasy ,G” (gtéwnej);

7) Obstuga komunikacyjna - istniejgcg na terenie
dziatki nr ewid. 147 droga wewnetrzng, oznaczong
symbolem KDW;

8) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

b) 1 miejsce parkingowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego;

9) Obowigzuja warunki ustalen ogdélnych, doty-
czacych zagospodarowania strefy ochronnej napo-
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wietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napie-
cia SN 15 kV o szerokoséci 15 m tj. po 7,5 m od osi
linii.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§22. Dla terenéw objetych niniejsza zmiana, usta-
la sie stawke procentowa w wysokosci 10%, stu-
zgca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz gminy
Szastarka, z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomo-
Sci, bedacego skutkiem uchwalenia zmiany planu,
w przypadku zbycia nieruchomosci w terminie 5 lat
od dnia, w ktérym zmiana planu stata sie¢ obowia-
zujaca.

§23. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwa-
ty tracg waznos$¢ ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Szastarka,
uchwalonego uchwatg Nr LIV/286/2002 Rady Gmi-
ny Szastarka z dnia 27 maja 2002r. (ogtoszong w

Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 69 poz. 1466 z dnia 12.07.2002r.), z pdzniej-
szymi zmianami, w zakresie dotyczacym obszaréw
okreslonych na zatacznikach Nr 1-14 i okre$lonym
przepisami niniejszej uchwaty.

§24. Wykonanie uchwaty powierza sig Wojtowi
Gminy.

§25. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Zbigniew Pasztaleniec
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Zatacznik Nr 15

do uchwaty Nr X/44/2011
Rady Gminy Szastarka

z dnia 20 maja 2011 roku

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Szastarka

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szastarka, wytozonego do publicznego wgladu w terminie od 24 lutego do
25 marca 2011r. i nastepnie, w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do
15 kwietnia 2011r. - nie wniesiono zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 16

do uchwaty Nr X/44/2011
Rady Gminy Szastarka

z dnia 20 maja 2011 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Szastarka, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Szastarka, nie powoduje koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.



