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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr Xl11/101/2011
Rady Gminy Betchatow

z dnia 2 wrze$nia 2011 r.

W SPRAWIE UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
FRAGMENTU OBREBU LUDWIKOW W GMINIE BELCHATOW

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z
2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159), Rada Gminy Befchatéw rozstrzyga o spo-
sobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finanso-
wania, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych:

8 1. W obszarze objetym Planem przewiduje
sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy stu-
zgcych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty,
w zakresie zgodnym z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr
142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 40, poz. 230, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz.

675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113) oraz okresla sie spo-

so6b ich realizacji oraz zasady finansowania.

8 2. Zgodnie z ustaleniami planu miejsco-
wego przewiduje sie w szczegolnosci budowe, roz-
budowe drog, sieci wodociggowej, kanalizacji sani-
tarnej, sieci o$wietleniowej.

8§ 3. Ustala sig, ze inwestycje z zakresu infra-
struktury technicznej nalezgcej do zadan wtasnych
gminy bedg mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) ze srodkéw wiasnych przedsiebiorstw dziatajg-
cych w imieniu gminy;

3) wspotfinansowane ze srodkow zewnetrznych, w
tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europej-
skiej;

4) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podsta-
wie zawartych porozumien;

5) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunal-
nych;

6) innych srodkéw zewnetrznych;

7) poprzez udziat inwestorow prywatnych w finan-
sowaniu zadan publicznych w ramach;

8) partnerstwa publiczno-prywatnego.

8 4. Ustala sie, ze udziat finansowy gminy
lub zainteresowanych podmiotow bedzie przedmio-
tem indywidualnych ustalen w ramach poszczegél-
nych zadan inwestycyjnych.

Przewodniczacy Rady
Gminy Betchatow:
Jacek Bakalarczyk

3109

UCHWALA NR VIII/46/2011 RADY GMINY GLUCHOW

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchow dla fragmentow wsi: Celigow i Gluchéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zmiany:
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr
162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.

1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz.
146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21,
poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717, zmiany: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
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2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz.
124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130,
poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz.
901), w wykonaniu uchwaty Nr XXXVII1/224/2009
Rady Gminy Gtuchéw z dnia 29 grudnia 2009 roku
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Gtuchow dla wybranych fragmentéw
gminy wsi: Celigow i Gluchéw, po stwierdzeniu
zgodnosci z obowigzujgcym ,Studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go Gminy Gtuchow”, Rada Gminy Gtuchéw uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

8 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Gtuchow dla fragmentow wsi: Celigow i Gtuchow,
zwang dalej planem, sktadajaca sie z:

1) czesci tekstowej planu, stanowigcej tres¢ uchwa-
ty;

2) czesci graficznej, na ktorg sktadajg sie rysunki
planu w skali 1:1000, bedace integralng czescig
zmiany planu i stanowigce zatgczniki graficzne
nr 1, 2, 3 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz o zasadach ich finansowania, sta-
nowigce zatgcznik nr 4.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
przedstawiajg rysunki planu w skali 1:1000.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w ustale-
niach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest podniesienie warunkow zycia
mieszkancoéw poprzez:

1) okreslenie przeznaczenia wybranych terenow
oraz ustalenie zasad ich zabudowy i zagospo-
darowania;

2) stworzenie podstaw prawnych do wydawania
decyzji administracyjnych;

3) ustalenie zasad udostepniania nowych terenow
pod zabudowe, stwarzajgcg miejsca pracy na
terenie wiejskim;

4) poprawe tadu przestrzennego poprzez Swia-
dome ksztattowanie przestrzeni terendéw wiej-
skich.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ zmiane miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla wymienionych w § 1 terendéw stano-
wigcych fragmenty gminy Gluchéw we wsiach
Celigéw i Gtuchéw;

2) uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejszg
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ usta-

7)

9)

10)

lenia graficzne, oznaczone na mapach ewiden-
cji gruntéw i budynkéw w skali 1:1000 stano-
wigce kolejno zatgczniki do uchwaty;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ ob-
szar objety na zatgczniku graficznym granicami
opracowania planu;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza,
wydzielong jednostke ustalen planu, oznaczong
numerem i symbolem literowym, dla ktorej
ustalono przepisy szczego6towe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj przezna-
czenia w ramach terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi, ktory dominuje lub bedzie
dominowa¢ na danym terenie i ktéremu po-
winno byé podporzadkowane inne przeznacze-
nie, okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to
rozumieé¢ okreslone rodzaje przeznaczenia w
zakresie ustalonym ustaleniach szczegétowych
dla poszczegolnych terenow, ktore uzupetniaja
przeznaczenie podstawowe, a w przypadku te-
renéw przeznaczonych pod zabudowe obejmu-
ja nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej
budynkow zlokalizowanych na poszczegdlnych
dziatkach w danym terenie;

nieucigzliwych ustugach towarzyszacych zabu-
dowie mieszkaniowej — nalezy przez to rozu-
miec¢ uslugi, prowadzone w pomieszczeniach
budynkoéw mieszkalnych, ktérych celem jest za-
spokajanie potrzeb ludnosci, nie obejmujace
dziatalnosci gospodarczej, ktéra polega na wy-
twarzaniu débr materialnych; sg to m.in. ustugi
z zakresu ochrony zdrowia - np. gabinet stoma-
tologiczny lub poradnictwa specjalistycznego -
np. kancelaria adwokacka; ucigzliwo$¢ prowa-
dzonej dziatalnosci gospodarczej nie wykracza
poza lokal i nie sg to przedsiewziecia mogace
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienio-
ne w obowigzujgcych przepisach odrgbnych;
ustugach uciazliwych - nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkg dziatalnos¢ (w tym inwestycje),
ktora moze powodowac zanieczyszczenia Sro-
dowiska, w tym ustugi zaliczane do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko, dla ktorych obowigzek sporzadzania
raportu o oddziatywaniu na $srodowisko jest ob-
ligatoryjny, oraz ktoérych ucigzliwo$é wykracza
poza granice dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie (na ry-
sunku lub w tekscie uchwaty), okreslajace naj-
mniejszg dopuszczalng odlegtos$¢ zewnetrznego
lica budynku w kondygnacjach nadziemnych i
podziemnych (obiektu kubaturowego) od linii
rozgraniczajgcych: drogi, ciggu pieszego, grani-
cy dziatki lub innego obiektu, z pominigciem
loggi, balkonéw, wykuszy wysunietych poza
obrys budynku oraz elementow wej$¢ budyn-
kow (schodoéw, podestow, pochylni dla niepet-
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11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

nosprawnych i zadaszen) pod warunkiem, ze zo-
stang spetnione przepisy odrebne, obowigzujgce
w danym zakresie;

wysokosci maksymalnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ nieprzekraczalng wysoko$é budynku mie-
rzong od naturalnego poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku do naj-
wyzszego punktu budynku z wytgczeniem komi-
néw, anten i innych urzadzen technicznych;
zakazie zabudowy - nalezy przez to rozumieé
zakaz wznoszenia na powierzchni terenu, wy-
magajacych pozwolenia na budowe budynkéw i
budowli;

dziatalnosci ustugowej U lub innej nieucigzliwej
dziatalnosci - nalezy przez to rozumieé¢ okreslong
w przepisach odrebnych dziatalno$¢ ustugows i
handlowg oraz dziatalno$¢ zawodowg, wykony-
wang w sposob zorganizowany i ciggly, ktorej
ucigzliwosé nie przekracza granic witasnosci lub
innego posiadanego tytutu prawnego do terenu,
gdzie dziatalnos¢ ta jest prowadzona;
dziatalnosci produkcyjno-ustugowej i gospodar-
czej AG - nalezy przez to rozumieé dziatalnosé
produkcyjno-ustugowg i gospodarcza, ktéra
podlega przepisom ochrony $rodowiska i moze
by¢ realizowana na terenach przeznaczonych
pod takg dziatalno$é, po przeprowadzeniu zwig-
zanego z ochrong s$rodowiska, postepowania
wymaganego przepisami;

nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - nalezy
przez to rozumieé¢ wykluczenie przedsiewziec¢
wymagajacych sporzgdzenia raportu o oddzia-
tywaniu na $rodowisko lub innych, dla ktorych
obowigzek ten moze byé wymagany w odnie-
sieniu do dziatalnosci okreslonej w pkt 16;
ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej - nalezy
przez to rozumie¢ przedsiewziecia mogace wy-
magac¢ lub wymagajgce sporzadzenia raportu o
oddziatywaniu na $rodowisko w odniesieniu do
dziatalnosci okreslonej w pkt 15;

rolniczej dziatalno$ci gospodarczej - nalezy przez
to rozumie¢ produkcje rolnicza, uznang za dziat
specjalny w rozumieniu przepiséw ustawy o po-
datku dochodowym od oséb fizycznych i podat-
ku dochodowym od oséb prawnych i podlegaja-
cg przepisom ochrony srodowiska;

produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumieé
prowadzenie dziatalnosci wytwodrczej w zakresie
produkcji roslinnej lub zwierzecej w rozumieniu
przepiséw ustawy o ksztattowaniu ustroju rol-
nego, podlegajgcg przepisom ochrony srodowi-
ska;

zasadach obstugi infrastruktury technicznej -
nalezy przez to rozumie¢ sposo6b realizacji zadan
o ktérych mowa w ustawie o gospodarce nieru-
chomosciami, jak doprowadzenie energii elek-
trycznej, wody, gazu, odprowadzenie $ciekow i
wod opadowych;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni

21)

22)

23)

24)

25)

26)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

catkowitych wszystkich kondygnacji naziemnych
wszystkich budynkéw o charakterze trwatym,
potozonych w granicach dziatki budowlanej, do
catej powierzchni tej dziatki;

ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ ogrodzenie wykonane z przeset i stupow,
przy czym w kazdym przesle minimum 50% po-
wierzchni przesta stanowig przeswity;
powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie ziemi niezabudowang
i nieutwardzong, umozliwiajgcg naturalng wege-
tacje roslin i drzew;

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez to
rozumieé¢ bezposredni dostep do tej drogi, albo
dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogo-
wej;

modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ roboty
budowlane, ktorych celem jest podniesienie
standardoéw technicznych i uzytkowych obiek-
tow, jak remont, przebudowa;

symbolu terenu - nalezy przez to rozumieé ozna-
czenie cyfrowo-literowe okreslonego przezna-
czenia terenu;

przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z ich aktami wykonawczy-
mi.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne planu

8 4. 1. W planie okresla sie:
przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;
zasady ochrony s$rodowiska przyrodniczego,
przyrody i krajobrazu kulturowego;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie za-
budowy, gabaryty obiektéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;
szczegO6lne warunki zagospodarowania terenow,
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw;
zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz ad-
aptacji, rozbudowy i budowy urzadzen komuni-
kacyjnych w obszarze obowigzywania ustalen
planu;
zasady obstugi w zakresie wyposazenia w infra-
strukture techniczng oraz adaptacji, rozbudowy i
budowy urzgdzen infrastrukturalnych w obsza-
rze obowigzywania ustalen planu;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate za wzrost wartosci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem niniejszego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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2. W planie nie okresla sie ze wzgledu na
brak wystepowania w planie:

1) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony doébr kultury wspotczesnej;

3) zasad przeprowadzania scalen nieruchomosci;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terenoéw
gbrniczych i terenbw narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwa-
niem sie mas ziemnych.

3. Na catym obszarze planu ustala sig zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenu, z wyjgtkiem obiektow tymcza-
sowych na potrzeby budowy w obrebie dziatki bu-
dowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja do-
celowa, w okresie waznosci pozwolenia na budowe.

8 5. 1. Nastepujace oznaczenia, przedstawio-
ne graficznie na rysunkach planu, o ktérych mowa
w § 1, sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu i r6znym sposobie zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) stanowisko archeologiczne - oznaczone gra-
ficznie na rysunku planu;

5) strefa ochrony stanowiska archeologicznego;

6) przeznaczenie terenu, oznaczone kolorem i
symbolem cyfrowo-literowym, w tym:

a) AG - tereny dziatalnosci produkcyjno-ustu-
gowej i gospodarczej,

b) UKD - tereny bazy ustug transportowych,

c) U -tereny ustug nieucigzliwych.

2. Pozostate oznaczenia na rysunkach pla-
nu maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Plan wyodrebnia tereny, o réznym
przeznaczeniu lub réznych sposobach zagospoda-
rowania przestrzennego, wyznaczone liniami roz-
graniczajgcymi, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami, dla ktérych ustala podstawowe przezna-
czenie terenu, jak okreslone w § 5.

2. Oznaczenia literowe, przedstawione na
rysunkach planu, okreslajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegoblnych terenow.

3. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na
rysunkach planu, okreslajg numery kolejnych tere-
néw o takim samym przeznaczeniu w ramach ni-
niejszej uchwaty.

§ 7. 1. W odniesieniu do terenéw uzytkow
rolnych zmeliorowanych przeksztalcanych w wyni-
ku niniejszego planu w tereny zurbanizowane usta-
la sie:

1) na terenach, na ktorych wystepujg urzadzenia
melioracyjne, nakaz w projekcie budowlanym
rozwigzania ewentualnych kolizji z istniejgcym
drenazem zapewniajgc jego dalsze prawidtowe
funkcjonowanie w obszarach przylegtych;

2) projekt planowanej inwestycji uzgodnié¢ z Woje-
wodzkim Zarzagdem Melioracji i Urzadzen Wod-
nych w todzi;

3) po zmianie sposobu uzytkowania gruntow rol-
nych zmeliorowanych nakaz wystgpienia do ww.
instytucji o wykreslenie z ewidencji urzagdzen me-
lioracji szczegdétowych powierzchni zajetych na
cele pozarolnicze.

8 8. 1. Zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkow:

1) w granicach stanowiska archeologicznego ozna-
czonego na rysunku planu (wie$ Celigow. za-
tacznik nr 1 do uchwaly), nakazuje sie wykonanie
ratowniczych badan wykopaliskowych przed re-
alizacjg inwestycji wymagajacych prac ziem-
nych, w tym zalesienia, zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

2) dopuszczenie realizacji inwestycji przewidzianej
planem w miejscu stanowiska archeologiczne-
go po wykonaniu ratowniczych badan wykopa-
liskowych i po uzyskaniu na ich podstawie decy-
zji w tej sprawie od wtasciwych stuzb konserwa-
torskich, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w granicach strefy ochrony archeologicznej, w
odlegtosci 150,0 m od stanowiska archeologicz-
nego, nakaz sprawowania nadzoru archeolo-
gicznego na czas realizacji inwestycji wymagaja-
cych prac ziemnych, w tym zalesienia, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

8 9. 1. Zasady obstugi w zakresie komunika-
cji:

1) w niniejszym planie, wprowadzajacym zmiany
zagospodarowania 3 niewielkich fragmentow te-
renéw gminy, akceptuje sie uktad obstugi komu-
nikacyjnej gminy zgodny z uchwatg Nr XIIl/78/07
Rady Gminy Gtuchow z dnia 30 pazdziernika 2007
roku i na urbanizowanych w tym planie terenach,
kontynuuje sie rozwigzania przyjete w ww.
uchwale;

2) na terenach przewidzianych pod poszerzenia
drég nie nalezy zaktada¢ upraw wieloletnich,
trwatego zagospodarowania i urzagdzania terenu;

3) ustala sie mozliwos$¢ rozbudowy uktadu komuni-
kacyjnego o drogi wewnetrzne, o parametrach
spetniajgcych wymogi przepisow:

a) okreslajgcych warunki techniczne, jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
w przypadku prowadzenia urzgdzen infra-
struktury technicznej,

b) dotyczacych drég pozarowych w pozosta-
tych sytuacjach;

4) szczego6towe ustalenia przekroju poprzecznego
zostang okreslone w opracowaniach realizacyj-
nych odpowiednio uzgodnionych;

5) kazda pojedyncza dziatka musi mie¢ dostep do
drogi publicznej bez ograniczen;

6) drogi bez przejazdu nalezy zakonczyé¢ placem
manewrowym, umozliwiajgcym nawracanie sa-
mochodow ciezarowych (stuzb komunalnych,
strazy pozarnej);

7) nakazuje sie sytuowanie miejsc postojowych na
wtasnych dziatkach z zastosowaniem przepisow
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8)

9)

odrebnych;

ustala sie zasade 100% pokrycia potrzeb parkin-

gowych na dzialce inwestora, do ktérej posiada

on tytut prawny;

ustala sie nastgpujgce minimalne wskazniki par-

kingowe dla terendw o okreslonym przeznacze-

niu:

a) 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

b) 2 miejsca parkingowe na 1 dom mieszkalny z
zabudowsg jednorodzinnag,

c) 10 miejsc postojowych na 1 obiekt handlowy
sezonowy,

d) 20 miejsc postojowych na 100 konsumentow
w obiekcie gastronomicznym,

e) dla obiektu handlowego, sklepu, punktu ustu-
gowego 3 miejsca postojowe na 100 m2 pow.
uzytkowej, ale niemniej niz 3 miejsca posto-
jowe na obiekt,

f) w zaktadach produkcyjnych, transportowych,
w magazynach minimum 15 miejsc postojo-
wych na 100 zatrudnionych.

8 10. 1. Zasady obstugi infrastrukturg tech-

niczna:

1)

2)

3)

utrzymuje sie przebieg przez obszar gminy na

terenach objetych planem istniejgcych sieci i

urzadzen infrastruktury technicznej;

ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w

wode:

a) do celow bytowo-gospodarczych, technolo-
gicznych i przeciwpozarowych z istniejacej i
projektowanej sieci wodociggowej zasilanej z
istniejgcych i rozbudowywanych w miare po-
trzeb uje¢ wody,

b) nakaz uwzglednienia zapotrzebowania w wo-
de do celow przeciwpozarowych w projektach
zagospodarowania terenu, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi w sprawie przeciwpozaro-
wego zaopatrzenie w wode oraz drog pozaro-
wych,

c) czasowo mozliwo$¢ zaopatrzenia w wode z
uje¢ indywidualnych;

ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania

Sciekdbw bytowych i odprowadzania wéd opado-

wych:

a) do gminnej sieci kanalizacyjnej — z oczyszczal-
nig sciekow w Gtuchowie,

b) wody opadowe z utwardzonych powierzchni
drog odprowadzane do rowow, po podczysz-
czeniu w taki sposéb aby spetniaty obowigzu-
jace wymogi ochrony srodowiska okreslone w
przepisach odrebnych w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu Scie-
kow do wod lub do ziemi oraz w sprawie sub-
stancji szczegolnie szkodliwych dla srodowi-
ska wodnego,

c) wody opadowe z dachéw, z terenéw zabudo-
wy mieszkaniowej, odprowadzane powierzch-
niowo do gruntu wedtug rozwigzan indywidu-
alnych, z zakazem kierunku sptywu wéd opa-

4)

5)

6)

dowych mogacych powodowaé szkode dla
gruntéw sasiednich;

ustala sie nastepujgce zasady usuwania odpadow

komunalnych:

a) przez obowigzek wyposazenia kazdej nieru-
chomosci w urzadzenia do gromadzenia od-
padow komunalnych,

b) przez segregowanie i zbiorke odpadow wy-
magajacych unieszkodliwiania wg zasad z
przepisami odrebnymi,

c) przez wywdz transportem zorganizowanym na
sktadowisko odpadow;

ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w

energie elektryczna:

a) z istniejacego lub uzupetnianego uktadu na-
powietrznych sieci elektroenergetycznych 15
kV — poprzez stacje transformatorowe 15/0,4
kV, w oparciu o GPZ Rawa Mazowiecka,

b) dopuszcza sie zmiane napowietrznych linii
elektroenergetycznych na kablowe w uzgod-
nieniu z zarzadcg sieci na etapie projektu bu-
dowlanego inwestycji,

¢) zmiana prowadzenia linii NN oraz lokalizacji
stacji transformatorowych nie bedzie wyma-
gata zmian niniejszego planu,

d) rozbudowa stacji transformatorowych zgodnie
z zapotrzebowaniem, okreslonym dla obsza-
réw inwestycyjnych; w przypadku zwigkszania
zapotrzebowania mocy wynikajgcego z rozwo-
ju zagospodarowania, nalezy zabezpieczy¢ te-
reny pod lokalizacje stacji transformatorowych
z bezposrednim dostepem z drogi publicznej o
wymiarach 3,0 x 2,0 m w przypadku stacji stu-
powej i 6,0 x 5,0 m dla stacji wnetrzowej; rejon
lokalizacji okresli wtasciwy zarzadca sieci,

e) dopuszcza sie instalacje i korzystanie z kolek-
torow stonecznych jako zZrédta energii;

ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w gaz

ziemny:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy dla celéw
gospodarczych i grzewczych z istniejacej i pro-
jektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia -
dla obiektéw produkcyjnych zaleznie od sto-
sowanych technologii,

b) rozbudowa sieci gazowej na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwy zaktad gazowniczy,

c) zasady budowy gazociggdéw w ulicach muszg
by¢ zgodne z obowigzujagcym rozporzgdze-
niem okreslajgcym warunki techniczne, jakim
winny odpowiadac sieci gazowe,

d) dostawy gazu ziemnego do nowych odbior-
cow bedg mozliwe o ile zostang spetnione kry-
teria ekonomiczne dla dostawy gazu oraz za-
warte odpowiednie porozumienia z odbior-
cami,

e) na terenach zabudowy jednorodzinnej, lokali-
zacja szafek gazowych w granicy ogrodzen,
otwierane na zewnatrz od strony ulicy, na te-
renach pozostatych lokalizacja szafek w miej-
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7)

8)

9)

10)

scach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

f) linie ogrodzenia nakazuje sie przeprowadzaé
minimum 1,0 m od gazociggu w rzucie po-
ziomym;

ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w

ciepto:

a) z wykorzystaniem gazu ziemnego do celéw
grzewczych, w oparciu o projektowana sieé¢
Sredniego ci$nienia prowadzong z projekto-
wane] stacji redukcyjno-pomiarowej w miej-
scowosci Jasien, na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci,

b) realizacja zrodet ciepta wedtug rozwigzan in-
dywidualnych przy preferencji ekologicznych
nosnikow energii (olej opatowy, biomasa,
energia elektryczna, energia stoneczna);

ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia w

urzadzenia telekomunikacyjne:

a) zaopatrzenie wszystkich miejscowosci w sieci
telefoniczne kablowe w oparciu o centrale te-
lefoniczne w Gtuchowie i Biatyninie z mozli-
woscig realizacji nowych obiektow telefonii
przewodowej,

b) dopuszcza sie realizacie nowych obiektow
telefonii bezprzewodowej wg przepiséw od-
rebnych,

c) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajgcych drog
poza jezdnig, za zgoda zarzadcy drogi oraz
zgodnie ze szczegotowymi rozwigzaniami
przyjetymi na etapie projektowania inwestyc;ji;

w przypadku trudnosci prowadzenia sieci infra-

struktury w pasie drogowym dopuszcza sig¢ pro-

wadzenie ich w pasie frontowym dziatek albo w

terenie zaplecza dziatek;

zasilanie obiektéow budowlanych z sieci infra-

struktury technicznej zgodnie z warunkami zaopa-

trzenia w poszczego6lne media, okreslanymi przez
dostawce w trybie wydawania pozwoleh na bu-
dowe.

8 11. 1. Przeznaczenie terenow i ogolne wa-

runki zagospodarowania i zabudowy:

1)

dla poszczegoélnych terenéw wyznaczonych w

planie liniami rozgraniczajgcymi ustala sie okre-

Slone przeznaczenie, oznaczone graficznie na ry-

sunku planu oznaczeniami cyfrowymi i literowy-

mi:

a) AG - tereny zabudowy zwigzanej z dziatalno-
Scig produkcyjno-ustugowsg i gospodarczg, o
ktérej mowa w & 3 niniejszej uchwaty, o uciaz-
liwosci ograniczonej do granic dziatki, do kto-
rej podmiot prowadzacy dziatalno$¢ gospo-
darczg posiada tytut prawny, z mozliwoscia:
- remontéw, modernizacji, rozbudowy

przebudowy istniejgcych budynkdw,

- lokalizacji nowych obiektéw produkcyjnych,
produkcyjno-ustugowych i gospodarczych,
wraz z niezbednymi dla ich obstugi drogami,
dojazdami, miejscami postojowymi samo-
chodéw i dojsciami wewnetrznymi oraz

lub

urzgdzeniami infrastruktury technicznej, przy
zachowaniu przepisdw odrebnych i ustalen
niniejszej uchwaty,
z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego dla
zarzgdcy lub witasciciela wyzej wymienio-
nych obiektow, z warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych ograniczajgcych
ucigzliwosci wynikajgce z usytuowania w te-
renie AG,
z wykluczeniem wprowadzania nieczyszczo-
nych $ciekow do ziemi i ich rolniczego wyko-
rzystania; wykluczenie to nie dotyczy Scie-
kow pochodzgcych z wiasnego gospodar-
stwa domowego oczyszczanych w gruncie
przy zachowaniu przepisow szczegolnych,

b) U - tereny przeznaczone dla istniejacych
obiektdéw i terenéw oraz realizacji nowych
obiektdw nieucigzliwych ustug zwigzanych z
obstuga ludnosci, jak UK - kultu religijnego,
UH - handlu komercyjne i inne, nie stanowia-
ce realizacji celdow publicznych wraz z drogami
wewnetrznymi, doj$ciami, miejscami posto-
jowymi samochodéw, zielenig urzadzong i izo-
lacyjng, gdzie utrzymuje sie istniejaca zabu-
dowe i zagospodarowanie z mozliwoscig mo-
dernizacji, rozbudowy lub przebudowy istnie-
jacych budynkéw oraz ustala sie budowe no-
wych obiektow,

c) UKD - tereny bazy ustug transportowych,
obstugi komunikacji, w tym stacje obstugi sa-
mochodow, stacje paliw, urzadzenia obstugi
podréznych, gastronomia, ustugi handlu,
miejsca noclegowe, mieszkanie wtasciciela.

8 12. 1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1)

2)

dostosowanie planowanego zagospodarowania

oraz zabudowy do cech krajobrazu lokalnego po-

przez:

a) nawigzanie form nowoprojektowanych i mo-
dernizowanych budynkéw do gabarytow bu-
dynkow istniejacych,

b) kontynuacje dominujacych linii zabudowy
wzdtuz ulic, wedtug ustalen szczegdétowych;

w obszarach wsi przeznaczonych do sytuowania

zabudowy:

a) dopuszcza sie w szczegolnych przypadkach:

- lokalizowanie budynkéw i budowli w odle-
gtosci 1,50 m od granicy dziatki lub w grani-
cy dziatki, z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy, gdy szeroko$¢ dziatki jest
mniejsza niz minimalna szeroko$¢ dziatki
ustalona dla terenéw danej funkcji,

- rozbudowe, przebudowe i nadbudowe ist-
niejacych budynkéw zlokalizowanych bezpo-
Srednio przy granicy dziatki lub 1,5 m od tej
granicy do parametréw ustalonych planem,

b) ustala sie wysoko$¢ nowej zabudowy maksy-
malnie do 11 m nad poziom terenu, chyba ze
ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej,

c) kolory elewac;ji jasne, neutralne, niejaskrawe,
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3)

d) ustala sie geometrie dachu geometrie dachu:

- dla obiektéw o znacznych rozpietosciach, jak
np. hale sportowe, przemystowe i magazy-
nowe geometrii dachow nie ustala sie,

- dachy budynkéw mieszkalnych symetryczne,
dwu-, czterospadowe, naczotkowe, z prefe-
rencja dachéw dwuspadowych, o nachyleniu
gtéwnych potaci od 30° do 45°,

- dachy obiektéw niemieszkalnych symetrycz-
ne o nachyleniu potaci od 15° do 40°,

e) dla budynkow istniejgcych podlegajacych
modernizacji obowigzujg ustalenia ust. 2 pkt 4
lit. a, b, c,

f) we wszystkich budynkach mozliwos¢ realizacji
uzytkowych piwnic, ktérych cze$é¢ nadziemna
wliczana jest do wysokosci budynkéw;

zasady realizacji ogrodzen:

a) nakazuje sie miejscowe wycofanie ogrodzen
w glgb dziatek w miejscu sytuowania wjazdu
bramnego, parkingu, zieleni ozdobnej, przej-
Scia dla pieszych — minimum 3 m w rzucie po-
ziomym od linii rozgraniczajacej,

b) nakazuje sie narozne Sciecia linii ogrodzen nie
mniejsze niz 5,0 x 5,0 m na skrzyzowaniach
drég lokalnych, dojazdowych i dojazdow,

c) zakazuje sie stosowania ogrodzen z petnych
prefabrykowanych elementow betonowych w
ogrodzeniach frontowych dziatek, z wyjatkiem
terenéw zabudowy potozonych w zasiegu po-
tencjalnego przekroczenia dopuszczalnego
poziomu hatasu wzdtuz drogi krajowej Nr 72 —
wsi Gtuchéw, gdzie odcinkowo dopuszcza sie
ogrodzenia petne nie wyzsze niz 1,7 m nad po-
ziom terenu, z otworami w podmuroéwce
umozliwiajagcymi migracje drobnych zwierzat,
o przekroju 15 x 15 cm w odstepach co okoto
10 m,

d) na dziatkach przylegajacych do drogi krajowej
nr 72 nakazuje si¢ ponadto stosowanie zieleni
izolacyjnej w postaci pasa zieleni wysokiej i
niskiej o szerokos$ci minimalnej 5,0 m na tere-
nie dziatek inwestycyjnych, wzdtuz linii roz-
graniczajacej drogi,

e) w miejscach gdzie ustalenia szczegdtowe nie
stanowig inaczej, ogrodzenia od strony drég
nie powinny by¢ wyzsze niz 1,3 m nad poziom
terenu i realizowane w sposob umozliwiajgcy
migracje drobnych zwierzat,

f) linie ogrodzen powinny by¢ oddalone co naj-
mniej o 1,5 m w rzucie poziomym od krawedzi
skarp ciekobw wodnych i rowéw melioracyj-
nych,

g) ustala sie ogrodzenia drewniane, z siatki meta-
lowej w ramach z kgtownikow lub z pretéw
metalowych w kolorach biatym, czarnym lub
bragzowym.

8§ 13. 1. Ochrona zasobow przyrodniczych te-

rendw przez:

1)

zakaz lokalizacji w obszarach zabudowy wsi in-
westycji stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub

4)

zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych

zagrozenie wystgpienia powaznych awarii;

wymog stosowania zasad ochrony powierzchni
ziemi, przez:

a) wykorzystanie mas ziemnych z budowy do
celéw rekultywacji, niwelacji terenu lub jego
nowego uksztattowania,

b) rozlokowanie urodzajnej warstwy wierzchniej
gleby, zdjetej w trakcie budowy w miejscach, z
ktorych zostata zdjeta lub w obrebie terenéw
zieleni;

zakaz wykorzystywania terendéw otwartych tgk i

pastwisk na cele gospodarcze lub sktadowisk, w

tym zakaz wwozu odpadow budowlanych lub

ziemi z wykopow;

wymog dziatan na rzecz rekultywacji wyrobisk

poeksploatacyjnych i pozostatosci wysypisk od-

padow statych i ich rekultywacji w kierunku rol-
nym lub leSnym;

wymog dziatan na rzecz rekultywacji wyrobisk

poeksploatacyjnych i pozostatosci wysypisk od-

padéw statych i ich rekultywacji w kierunku rol-
nym lub le$nym:

a) w sprawie dopuszczalnych poziomoéw niekto-
rych substancji w powietrzu alarmowych po-
ziomow niektdérych substancji w powietrzu
oraz marginesow tolerancji dla dopuszczal-
nych poziomoéw niektorych substancji oraz w
sprawie wartosci odniesienia dla niektérych
substancji w powietrzu,

b) dopuszczalnych poziomow hatasu w $rodowi-
sku dla terendéw zabudowy nieucigzliwych
ustug (U), bazy ustug transportowych (UKD)
oraz dziatalnosci produkcyjno-gospodarczej
(AG). ktore zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami ochrony srodowiska zakwalifikowano do
terendw mieszkaniowo-ustugowych,

c) hatas i wibracje, promieniowanie, zanieczysz-
czanie powietrza, gleby, wod powierzchnio-
wych i podziemnych przekraczajgce dopusz-
czalne poziomy, nie moga siegac poza granice
dziatki, na ktorej sg wytwarzane.

2. Utrzymanie droznosci ciekéw wodnych z

zakazem samowolnych przeksztatcen rowow i urza-
dzen melioracji wodnych, w tym:

1)

2)

w obszarach zmeliorowanych nakazuje sie zgod-
nie z uzgodnieniami z zarzadzajgcym siecig
wprowadzenie wszelkiej zabudowy i zagospoda-
rowanie terenéw oraz przebudowy sieci drenar-
skich;
zachowanie ciggtosci rowow i sieci drenarskich,
w tym zwlaszcza przy realizacji drdg i sieci infra-
struktury inzynieryjnej.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego gminy

przez:

1)
2)

utrzymanie skali i form zabudowy;

zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, zadrze-
wien srédpolnych i przydroznych oraz pojedyn-
czych drzew; ograniczona wycinka drzew i krze-
wow wytgcznie w celu sytuowania nowo powsta-
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jacej zabudowy kubaturowej i jej najblizszego

otoczenia.

8 14. 1. Warunki i zasady scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem:

1) w obrebie terenu objetego planem nie wyznacza
sie granic terendw wymagajacych przeprowa-
dzania procedury scalania i podziatéw nierucho-
mosci w trybie ustawy;

2) ustala sie mozliwo$¢ scalania i podziatu na dziatki
budowlane w trybie indywidualnym, przy zacho-
waniu przepisow odrebnych i nastepujacych wa-
runkow:

a) zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz
sieci i urzadzen uzbrojenia terenu zgodnie z
obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi i ustaleniami planu,

b) wydzielenia dziatki w drugiej linii zabudowy
wraz z wydzieleniem dojazdu spetniajgcego
WWw. wymogi oraz zapewniajgcego mozliwosé
prowadzenia sieci uzbrojenia terenu,

¢) nakazu uksztattowania projektowanych dziatek
i wydzielenia ich powierzchni, zeby umozliwié¢
ich zabudowe i zagospodarowanie zgodne z
projektowanym przeznaczeniem terenu przy
zachowaniu przepiséw odrebnych i ustalen
niniejszej uchwaty,

d) w sytuacji kiedy niezbedne jest wydzielenie
terenu dla przeprowadzenia drég zapewniaja-
cych wewnetrzng obstuge komunikacyjng,
zmiany te nie moga naruszaé linii rozgranicza-
jacych okreslonych na rysunku planu,

e) przestrzegania minimalnych powierzchni dzia-
tek mieszkaniowych dla zabudowy jednoro-
dzinnej 1000 m?, na terenach U i AG 800 m% w
pozostatych przypadkach na terenach ustug
transportowych UKD 1500 mZ;

3) dopuszcza sie wydzielenie dziatek o powierzchni
mniejszej niz wymieniona w ust. 2 wyltgcznie dla:
a) powigkszenia dziatki sasiedniej,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej,

¢) wydzielenia dojazdu do nowoprojektowanych
dziatek budowlanych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe
dla poszczegoinych terenow

8§ 15. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Celi-
gow przedstawionego na zatgczniku graficznym nr 1
do uchwaly, oznaczonego symbolem AG w planie
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny dziatalnosci produkcyjno-ustugowej i
gospodarczej;
2) przeznaczenie dopuszczone:
a) nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie,
w tym LPG, stacja paliw wraz z infrastruktura
towarzyszaca,

b) gastronomia, punkt handlowy i inne nieucigz-
liwe ustugi,

c) drogi wewnetrzne, urzgdzenia i sieci infra-
struktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i
zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i
zasadami okres$lonymi w § 11,

b) usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z usta-
leniami 8 12,

c) forma i gabaryty budynkow zgodnie z ustale-
niami 8 12,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu 5,0 m od planowanej linii
rozgraniczajacej drogi KDZ,

e) minimalna powierzchnia dziatki 800 m2, z wy-
jatkiem dziatek podzielonych przed wejsciem
w zycie tego planu,

f) powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi
dojsciami i dojazdami maksymalnie 70% po-
wierzchni dziatki,

g) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie
30% powierzchni dziatki;

4) dostepnos$¢ komunikacyjng ustala sie:

a) dla terenéw AG, poprzez zjazdy z drogi zbior-
czej KDZ przylegajacej od strony zachodniej
do terenu,

b) poprzez drogi wewnetrzne po terenach wia-
snych;

5) ochrone dziedzictwa kulturowego i zabytkdw:

a) wschodni fragment terenu w granicach sta-
nowiska archeologicznego obowigzujg ustale-
nia dla strefy ochrony stanowiska archeolo-
gicznego zgodniez 8§ 8 ust. 1 2,

b) pozostaty obszar terenu AG lezy w granicach
strefy ochrony stanowiska archeologicznego,
gdzie obowigzujg ustalenia zgodnie z § 8 ust.
3.

8§ 16. 1. W odniesieniu do terenu we wsi Glu-
chéw przedstawionego na zatgczniku graficznym nr
2, oznaczonego symbolem UKD w planie ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny ustug transportowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sktady, magazyny,

b) nieuciagzliwe ustugi towarzyszgce zabudowie,
w tym m.in. LPG, stacja paliw, gastronomia,
punkt handlowy i inne,

c) drogi wewnetrzne, urzgdzenia i sieci infra-
struktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i
zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy
zgodnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i
zasadami okreslonymi w § 11 oraz § 12,

b) usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z usta-
leniami § 12,

c) forma i gabaryty budynkéw zgodnie z ustale-
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niami § 12,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu 10,0 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi KDG,

e) powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi
dojs¢ i dojazdow maksymalnie 90% po-
wierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie
10% powierzchni dziatki,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej
budynku ustugowego nie wiecej niz 30,0 m;

4) dostepno$¢ komunikacyjna ustala sie dla terenow
UKD poprzez zjazd z drogi gtéwnej KDG przylega-
jacej od strony potudniowej do terenu.

8§ 17. 1. Dla terenu we wsi Gluchow przed-
stawionego na zatgczniku graficznym nr 3, stanowia-
cym zatacznik do uchwaty, oznaczonego symbolem
U w planie ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - ustugi nieucigzliwe,
w tym m.in. obstuga transportu, LPG, stacja pa-
liw, gastronomia, punkt handlowy i inne ustugi;

2) przeznaczenie dopuszczone:

a) sktady, magazyny,

b) drogi wewnetrzne, urzadzenia i sieci infra-
struktury technicznej;

3) zasady ksztattowania zagospodarowania terenu i
zabudowy:

a) realizacja zagospodarowania i zabudowy zgo-
dnie z ustalonym przeznaczeniem terenu i za-
sadami okreslonymi w § 11,

b) usytuowanie w obrebie dziatki zgodnie z usta-
leniami § 12,

¢) forma i gabaryty budynkéw zgodnie z ustale-

niami 8 12,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
rysunkiem planu 10,0 m od linii rozgraniczaja-
cej drogi KDG,

e) powierzchnia zabudowy wraz z utwardzonymi
powierzchniami dojs¢ i dojazdéw maksymal-
nie 70% powierzchni dziatki,

f) powierzchnia biologicznie czynna minimalnie
30% powierzchni dziatki;

4) dostepnos$é¢ komunikacyjng ustala sie dla terenéw

U poprzez zjazd z drogi gtéwnej KDG przylegaja-

cej od strony potudniowej do terenu.

Rozdziat 4
Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 18. 1. Wysokos¢ stawki procentowej, po-
wstatej na skutek uchwalenia niniejszego planu
stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem
wartosci nieruchomosci plan ustala:

1) 30% dla terenéw oznaczonych symbolami U,
AG;
2) 0,01% dla terenu oznaczonego symbolem UKD.

8 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powie-
rza Wéjtowi Gminy Gtuchow.

8§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym.

Przewodniczacy Rady
Gminy Gtuchow:
Stanistaw Bartkowicz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr VIII/46/2011

Rady Gminy Gtuchéw

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

s

4

g 4

ol e

4l

]
R

Wyrys ze studium
|

kienunkbw

Griny Ghuchow.

oz teeny
abudowy agpodone  jednorodere (MM 1)

2. nszary komplokstw gob 2 Motk 2a0cony
m iokakzacje slanowsK aTheokogrIYch
E wroly ocvony stanowish aceckgrznych

0 1000m

4/7/,0‘"
“any —

Y

Zmiana migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Gluchéw dla fragmentu wsi
Celigow

USTALENIA PLANU

GRANICE I LINIE:

granice lerenu objelego planem

linie iczigee tereny o roznym

przeznaczeniu i ro2nym sposobie
zagospodarowania

linia zabudowy

stanowisko archeologiczne

strefa ochrony stanowiska archeologicznego

PRZEZNACZENIE TERENOW:

tereny aktywnosci produkeyino-ushugowych
| gospodarczych

INFORMACJE

PELSS

KD

linia rozgraniczajqca tereny o réznym
przeznaczeniu poza obszarem plany

12 wymiarowanie

KOMUNIKACJA:
droga zbioreza

N

1
do uchwaly nr VIII/46/2011
Rady Gminy Ghuchow
2 dnia 30 sierpnia 2011 roku
RYSUNEK PLANU

Sporzadzajacy plan: Wéjt Gminy Gluchéw

o sirpien 2011

- “$TY0I0 kA"

ul Farrkiea 3, Wela
05502 Pasecamo §

bty prejekiant
arhab. in2. areh. Krystyna Gruszecks (OIU Warszewa WA-062)




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tédzkiego Nr 305 — 18583 — Poz. 3109

Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/46/2011
Rady Gminy Gtuchéw

z dnia 30 sierpnia 2011 r.
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z dnia 30 sierpnia 2011 r.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr VIII/46/2011
Rady Gminy Gtuchéw

z dnia 30 sierpnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH
W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU FINANSOWANIA

Okreslenie sposobu realizacji zapisanych w
projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego inwestycji infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz
zasady ich finansowania jest nowym elementem,
do ktérego sporzadzenia zobowigzuje Wojta Gmi-
ny art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.).

Podstawy prawne:

- Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),

- Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzg-

dzie gminnym (tekst jedn.: Dz. U. z 2001 r.

Nr 142, poz.1591, p6zn. zm.),

- Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospo-

darce nieruchomosciami (tekst jedn.: Dz. U. z

2004 r. Nr 261, poz. 2603, z p6zn. zm.),

- Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finan-

sach publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2003 r.

Nr 15, poz.148, z p6zn. zm.).

Celem opracowania jest okreslenie sposo-
bow realizacji inwestycji infrastruktury technicznej
zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania terenu objetego planem, ktore
nalezg do zadan wtasnych Gminy Gtuchéw oraz
zasady ich finansowania. Opracowanie sporzgdzono
po analizie wszystkich obowigzujgcych w zakresie
budzetu gmin ustaw i przepisow wykonawczych do
nich, jak i sporzgdzonych materiatéw planistycznych,
a szczegoblnosci w oparciu o prognoze skutkéw fi-
nansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu oraz Sta-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Gtuchéw.

Zmiana planu nie powoduje koniecznosci
finansowania inwestycji infrastruktury techniczne;j.

Mozliwosci finansowania inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wtasnych gminy okresla ustawa o finansach
publicznych. Inwestycje te mogg by¢ finansowane
ze $rodkoéw stanowigcych dochody Gminy i okre-
Slonych w art. 3 ustawy o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego oraz z dochodéw okre-
Slonych w art. 4. Ustawa o gospodarce nierucho-
mosciami daje mozliwos¢ ustalenia optaty adia-

cenckiej, ktéra wynosi nie wiecej niz 50% réznicy
pomiedzy wartoscig jakg nieruchomos$¢ miata
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury
technicznej, a wartoscia jakg nieruchomos$é ma po
ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od dnia
urzgdzenia lub modernizacji drogi albo od stwo-
rzenia warunkéw do podtgczenia nieruchomosci
do poszczegolnych urzgdzen infrastruktury. Kolej-
nym zréditem dochodu Gminy bedzie tak zwana
renta planistyczna ptacona na rzecz Gminy, wyni-
kajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci na sku-
tek uchwalenia planu. Budzet Gminu nie jest jed-
nak w stanie ponie$¢ wszystkich kosztow inwesty-
cji nalezgcych do zadan wilasnych (kierowany jest
przede wszystkim na wydatki biezace). W taj sytu-
acji Gmina musi poszukiwa¢ innych zrédet finan-
sowania inwestycji nalezgcych do zadan wtasnych,
na ktorych realizacje wymagane sg srodki przekra-
czajgce mozliwosci Gminy. Kredyty, a w szczegol-
nosci zaciggane w Banku Ochrony Srodowiska,
WFOS i NFOS pozwalajg na realizacje inwestycji
Scisle okreslonych, majacych na celu osiagniecie
konkretnych efektéw ekologicznych (np. obnizenie
poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania
piecowego poprzez dofinansowanie inwestycji
zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycz-
nym, finansowanie realizacji systemu transportu i
oczyszczalni $ciekow) Programy unijne zwigzane z
pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, ktoére w
Gminie zostaly wdrozone, pozwolg na znaczne
przyspieszenie prac zwigzanych z realizacjg zadan
inwestycyjnych nalezacych do zadan wtasnych. Po
przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata
dostep do $rodkéw strukturalnych dziatajagcych na
terenie panstw cztonkowskich. Gmina wykorzysta
wszystkie mozliwosci dla pozyskania takich fundu-
szy w celu realizacji zapisanych w planie inwesty-
cji infrastruktury technicznej, ktére nalezg do jej
zadan wtasnych.

Nie przewiduje sie poniesienia zadnych
kosztow w zwigzku z realizacjg zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego. Pro-
gnoza skutkow finansowych zaktada, ze obszar
objety planem wyposazony jest w istniejgcg czesé
wodociggowsq i nie przewiduje sie poniesienia z
tego tytutu zadnych nakiadéw, oprécz biezacej
eksploatacji.



