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UCHWALA NR VIII/54/2011
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie wysokosci optat za wpis do rejestru ztobkéw i klubéw dzieciecych

Na podstawie art. 33 ust. 2 i 3 ustawy z dnia
4 lutego 2011 r. o opiece nad dzie¢mi w wieku
do lat 3 (Dz. U. Nr 45, poz. 235), Rada Miejska
w Prészkowie uchwala, co nastegpuje:

8 1. Ustala sie wysoko$¢ optaty za wpis do re-
jestru ztobkdéw i klubéw dziecigcych, prowadzo-
nych na terenie Gminy Prészkéw, w wysoko$ci
25 % minimalnego wynagrodzenia za prace usta-
lonego zgodnie z przepisami o minimalnym wyna-
grodzeniu o prace.

1129

8 2. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmi-
strzowi Prészkowa.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
Klaudia Lakwa

UCHWALA NR VIII/64/2011
RADY MIEJSKIEJ W PROSZKOWIE

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzaszczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, ze zmiana-
mi), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmianami)
oraz na podstawie uchwaty Rady Miejskiej w Prész-
kowie nr XXXV/310/2009 z 22 pazdziernika 2009
roku po stwierdzeniu zgodnosci zmiany planu
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy zatwier-
dzonego uchwata Rady Gminy w Prészkowie
Nr IV/19/98 z dnia 29 grudnia 1998 r. ze zmiang
wprowadzona uchwatag Rady Miejskiej w Prészko-
wie Nr XXVI1/193/2004 z dnia 30 listopada 2004 r.,
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chrzasz-
czyce.

2. Integralng czes$cig ustalen planu, stanowia-
cych tre$é niniejszej uchwaty, sa nastepujace
zataczniki:

1) Rysunek zmiany planu w skali 1:2000, be-
dacy zatgcznikiem nr 1 do uchwaty Rady Miejskiej
w Prészkowie,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadah wtasnych gmi-
ny, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty,

3) Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag whniesionych do projek-
tu zmiany planu w czasie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

8 2.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ zmiang
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktérym mowa w 8 1 niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
graficzne zapisy zmiany planu, przedstawione na
mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:2000,
bedace zatacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty
Rady Miejskiej w Prészkowie,

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy prawne wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajagce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych,
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4) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar
wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi, w ktérego kazdym punkcie
obowigzujg te same ustalenia,

B) przeznaczeniu podstawowym terenu — na-
lezy przez to rozumieé dziatalno$¢ wyznaczona do
lokalizacji w danym terenie, ktéra w ramach reali-
zacji planu winno sta¢ sie dominujacg formag wy-
korzystania terenu; wprowadzenie innych niz
podstawowa funkcji jest dopuszczalne wytacznie
pod warunkiem spetnienia ustaleh szczegétowych
niniejszej uchwaty,

6) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu - na-
lezy przez to rozumieé dziatalno$é inng niz pod-
stawowa, dopuszczong do lokalizacji na danym
terenie przy spetnieniu dodatkowych warunkéw
oraz wczesniejszej lub réwnoczesnej realizacji
przeznaczenia podstawowego,

7) przeznaczeniu tymczasowym — nalezy przez
to rozumieé¢ sposoby zagospodarowania terendw
i obiektow, do czasu realizacji podstawowej lub
dopuszczalnej funkcji okreslonej w planie,

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumied linig, ktéra nie moze zostaé prze-
kroczona usytuowaniem elewacji wszystkich bu-
dynkdéw, dopuszcza sie przekroczenie linii zabudo-
wy przez okapy i gzymsy o nie wigcej niz 1,0 m,
balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wy-
kusze i ganki o nie wigcej niz 2,0 m i na dlugosci
nie wiekszej niz 2 szeroko$ci elewacji frontowej,

9) nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalezy
przez to rozumieé¢ funkcje ustug komercyjnych lub
publicznych zwiagzanych z obstuga zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, nie zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, ktérych uciazliwo$é mierzona
zgodnie z odrebnymi przepisami nie przekracza
swym zasiegiem granic wtasnego terenu,

10) ustugach komercyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ funkcje terendéw i obiektéw realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicz-
nych we wszelkich dziedzinach dziatalnosci go-
spodarczej pod warunkiem nie powodowania
negatywnego oddziatywania - zaktécen srodowi-
ska oraz konfliktéw sgsiedzkich,

11) ustugach publicznych - nalezy przez to ro-
zumieé¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowane
z udziatem jakichkolwiek funduszy publicznych
we wszelkich dziedzinach o charakterze ogdlno-
spotecznym.

2. Pojecia pozostate niezdefiniowane nalezy
rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
szczegO6lnymi.

8 3.1. Obowiazujacymi ustaleniami zmiany
planu sa nastgpujace oznaczenia graficzne rysun-
ku zmiany planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

2) symbole okreslajgce funkcje terenéw,

3) obowiazujace linie zabudowy,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza,

6) granice terenu goérniczego ,Opole - Folwark 1”,

7) obiekty wpisane do rejestru i do ewidenciji za-
bytkéw oraz inne obiekty i obszary objete ochrong
konserwatorska,

8) istniejace i projektowane napowietrzne linie
energetyczne $redniego i wysokiego napigcia wraz
z granicami terendw, w obrebie ktérych obowiazuja
ograniczenia w ich uzytkowaniu.

2. Ustaleniami zmiany planu sa réwniez ozna-
czenia uktadu komunikacyjnego drég i ulic oraz inne
elementy rysunku planu, stuzace realizacji ustalen
niniejszej uchwaty.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne posiadaja
znaczenie informacyjne, sugerujace okreslone
rozwigzania przestrzenne i regulacyjne.

1) proponowane podziaty na dziatki budowlane,

2) granice obszaru goérniczego — ,Opole-Folwark 1”.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe dla obszaru objetego
zmiana planu

8 4. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

1. Na obszarze objetym ustaleniami zmiany
planu obowigzuja nastepujace wymogi ochrony
tadu przestrzennego i zasady jego ksztattowania:

1) Ochrona tadu przestrzennego dotyczy i po-
winna by¢ realizowana przez:

a) zachowanie okres$lonego w planie przezna-
czenia terendw,

b) przestrzeganie okreslonych planem funkcji
i standardéw przestrzennych, okreslonej skali i for-
my zabudowy oraz wskaznikdw wykorzystania
i zagospodarowania terenéw w obrebie obszaréw
wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi,

c) zachowanie wolnego od zabudowy obszaru
terenéw rolnych i zieleni,

d) respektowanie ustalonych planem zasad za-
gospodarowania i uzytkowania terenéw zabudowy,
warunkéw ochrony $rodowiska, ochrony i korzy-
stania z waloréw krajobrazowych $rodowiska na
terenach objetych planem.

2) Dopuszcza sig na terenach przeznaczenia
podstawowego, z wyjatkiem terenéw komunikacji,
jako state lub tymczasowe sposoby uzytkowania,
formy zagospodarowania terenu i obiektéw lokali-
zowanych zgodnie z przepisami odrebnymi obejmu-
jace:

a) zielen o funkcjach ochronnych i rekreacyjnych,

b) sieci infrastruktury technicznej,

c) znaki reklamowe i informacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) ogrodzenia.
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3) Zakazuje sie w obszarze objetym ustalenia-
mi planu wznoszenia ogrodzenn frontowych od
strony ulic publicznych jako petnych oraz o wy-
sokosci wiegkszej niz 160 cm; nie ogranicza sig
wysokosci i formy ogrodzen bocznych pomiedzy
terenami; zaleca sig stosowanie ogrodzen azuro-
wych z materiatéw trwatych; nie dopuszcza sig
stosowania ogrodzen frontowych z prefabryka-
téw zelbetowych,

4) W pasie terenu przylegtym do drogi woje-
woédzkiej KDG nr 414 zaleca sig uzupetnienie
i nowe nasadzenia drzewostanu w formie wielo-
poziomowej zieleni izolacyjnej,

5) Dopuszcza sie scalanie i wtérne podziaty
dziatek przy zachowaniu minimalnych powierzchni
dziatek okreslonych w § 13 oraz przy zatozeniu,
ze minimalna powierzchnia dziatek po podziale nie
moze byé mniejsza niz 800 m?,

6) Dopuszcza sie zmniejszenie powierzchni
minimalnej dziatek maksymalnie o 10%,

7) Obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej, w tym ekrany, znaki i symbole reklamowe,
dopuszczone ustaleniami planu do lokalizacji na
terenach przeznaczenia podstawowego lub lokali-
zowane poza terenami zabudowanymi w oparciu
0 przepisy odrebne, powinny by¢ sytuowane
w ustalonych planem liniach zabudowy lub w odle-
gtosciach od drég publicznych okreslonych w prze-
pisach prawa drogowego.

8) Okresla sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w nastgpujacych odlegtosciach:

a) 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi gtéwnej lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysun-
ku zmiany planu z dopuszczeniem mniejszej odlegto-
Sci dla urzadzen obstugi komunikacji samochodowej;

b) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdo-
wej i lokalnej lub zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami jak na rysunku zmiany planu;

c) 6 m od linii rozgraniczajacej drég dojazdo-
wych, wewnetrznych, ciggéw pieszo — jezdnych
oraz drogi transportu rolnego lub zgodnie z lokalny-
mi uwarunkowaniami jak na rysunku zmiany planu;

d) 3 m od granicy ciekéw i rowéw melioracyjnych.

8 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego.

1. W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego okresla sie nastepujace
ustalenia:

1) Na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolem MN, zabudowy mieszkaniowej z dopusz-
czeniem ustug, oznaczonej na rysunku zmiany planu
symbolami MNU oraz zabudowy zagrodowej ozna-
czonej symbolem RM wprowadza sie zakaz lokali-
zowania przedsigewzig¢ mogacych znaczaco oddzia-
tywaé na srodowisko, za wyjatkiem przedsigewzigé
dotyczacych sieci i urzadzen infrastruktury tech-

nicznej i drég, z wylaczeniem przedsigewzigé¢ z za-
kresu tacznosci publicznej,

2) Uciazliwo$¢é prowadzonej dziatalno$ci gospo-
darczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, zanie-
czyszczenia powietrza, substancji zapachowych,
niejonizujacego promieniowania elektromagnetycz-
nego oraz zanieczyszczenia gruntu i woéd, nie moze
powodowaé przekroczen obowigzujagcych standar-
déw srodowiskowych, okreslonych w przepisach
odrebnych oraz wywotywaé konieczno$é ustano-
wienia obszaru ograniczonego uzytkowania,

3) Uciazliwos$é prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej nie moze przekroczyé wartosci dopuszczal-
nych na granicy terenu, do ktérego inwestor posia-
da tytut prawny

4) Na catym obszarze opracowania planu obo-
wigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw do wadd: powierzchniowych, podziemnych
i do gruntu,

5) Wprowadza sie wymdg utrzymania poziomu
hatasu w granicach dopuszczalnych norm okreslo-
nych przepisami odrebnymi na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, okreslonych na ry-
sunku zmiany planu symbolem MN, zabudowy
mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonej
na rysunku zmiany planu symbolami MNU oraz
zabudowy zagrodowej, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem RM.

2. Ponadto na terenie opracowania zmiany planu
obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) Okresla sie minimalna strefe ochrony sanitar-
nej od granicy cmentarza w odlegtosci 50 m liczonej
od granicy dziatki, okreslonej na rysunku zmiany
planu, dla ktérej obowiazuja nastepujace wymogi:

a) zakaz lokalizacji nowych budynkéw mieszkal-
nych i obiektéw gastronomicznych oraz zaktadéw
produkujacych lub przechowujacych artykuty zyw-
nosciowe,

b) zakaz lokalizacji studni stuzagcych zaopatrzeniu
w wody do picia i dla potrzeb gospodarczych.

2) Obszar opracowania zmiany planu znajduje
sie w granicach nastepujacych obszaréw GZWP:

a) nr 335 Zbiornik Krapkowice — Strzelce,

b) nr 336 Niecka Opolska - obejmuje tylko
cze$¢é wschodniag wsi,

c) nr 333 Zbiornik Opole — Zawadzkie.

3) Cze$¢ terenu opracowania planu potozona jest
w granicach terenu gérniczego ,Opole-Folwark 1”7,
ustalonego na podstawie koncesji Wojewody Opol-
skiego nr 3/2002 znak SR.II-KM-7412/4/29-2/02
z dnia 10 czerwca 2002 r. dla ktérego obowigzu-
ja wtasciwe przepisy szczegbélne, w tym zawarte
w ustawie Prawo Geologiczne i Gérnicze,

4) Wszelkie przedsiewzigcia na terenie opra-
cowania zmiany planu powinny spetnia¢é wyma-
gania przepisOw szczegodlnych z zakresu ochrony
srodowiska.
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8 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1. Okresla sie dla obszaru objetego planem
obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w wo-
jewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, w tym

wpisane do rejestru zabytkéw oznaczone na ry-
sunku zmiany planu. Zas6éb wojewddzkiej i gmin-
nej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany. Spis two-
rza nastepujace obiekty i obowiazuja dla nich
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw:

Lp | Miejscowos$é | Obiekt Wiek Nr rejestru Data
wpisu

1 Chrzaszczyce | Kosciot parafialny p.w. Matki Boskiej Szkaplerznej wraz | 1920-21 KS At 11.06.10
z otoczeniem w granicach muru z cmentarzem przyko- 60/2008
$cielnym i zielenig, mur ogrodzeniowy z bramkami
pétnocna i potudniowa

2 Chrzaszczyce | Prezbiterium ko$ciota (obecnie kaplica przy kosciele X1V, 1922 1127/66 09.02.66
parafialnym)

2) Dla obiektéw wpisanych do rejestru zabyt-
koéw okresla sie nastepujace wymogi:

a) Obiekty, zespoty i zatozenia wpisane do re-
jestru zabytkéw objete sg rygorami ochrony kon-
serwatorskiej wynikajacymi z przepiséw ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2003 r., Nr 162, poz. 1568 ze zm.),

b) Odnosnie obiektéw zabytkowych obowiagzuje
bezwzgledny priorytet wymagan i ustalenn konser-
watorskich nad wzgledami wynikajacymi z dziatal-
nosci inwestycyjnej,

c) Nalezy dazy¢é do petnej rewaloryzacji zabyt-
kow,

d) Wszelkie dziatania podejmowane przy zabyt-
kach wymagaja pisemnego pozwolenia witasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw.

3) Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabyt-
kow:

LP Miejscowos$é Obiekt Adres Wiek

1 Chrzagszczyce Mur przy kosciele par pw Matki Boskiej Szkap, fragment z 2 bramkami 1845 r.
2 Chrzaszczyce Dom ul. Opolska b k. XIX
3 Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 7 k. XIX
4 Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 11 k. XIX
5 Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 17 k. XIX
6 Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 21 k. XIX
7 Chrzagszczyce Dom ul. Opolska 31 1868 r.
8 Chrzagszczyce Budynek gospodarczy ul. Opolska 34 k. XIX
9 Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 51 1889 r.
10 | Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 25 k. XIX
11 Chrzaszczyce Szkota ul. Szkolna

12 Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 31 k. XIX
13 | Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 50 k. XIX
14 | Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 53 k. XIX
15 Chrzaszczyce Dom ul. Opolska 54 k. XIX

4) Gminng ewidencjg zabytkéw w zakresie
ochrony konserwatorskiej objete zostajg zespoty
i obiekty o istotnych lokalnych walorach historycz-
nych, kulturowych i krajobrazowych, ujete w wo-
jewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow, ktorych
rejestr podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moze
byé¢ aktualizowany; zmiany te nie powodujg zmian
ustalen planu. Dla obiektéw wymienionych w ewi-
dencji zabytkéw obowigzujg nastgpujace wymogi:

a) dostosowaé obecna lub projektowang funk-
cje do wartosci obiektu,

b) zachowaé lub odtworzyé historyczna bryte,
ksztatt i geometrie dachu oraz zastosowane tra-
dycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ
i kolor pokrycia dachowego oraz kolorystyke ele-
wacji,

c) utrzymaé, a w zniszczonych fragmentach
odtworzyé historyczny detal architektoniczny,

d) zachowac ksztatt, rozmiary i rozmieszczenie
otworéw zgodnie z historycznym wizerunkiem
budynku; ewentualne zmiany w tym zakresie
dostosowadé do charakteru budynku,

e) utrzymac lub odtworzy¢ oryginalng stolarke
okien i drzwi,
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f) elementy napowierzchniowe instalacji tech-
nicznych projektowaé¢ i montowaé z zachowa-
niem warto$ci zabytkowych obiektéw,

g) wszelkie prace budowlane, a takze zmiany
funkcji ww. obiektéw nalezy uzgadnia¢ z wtasci-
wym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw.

2. Okres$la sie stanowiska archeologiczne, dla
ktorych obowigzujg nastgpujace wymogi konser-
watorskie:

1) w obrebie znajdujgcych sie na terenie objetym
opracowaniem planu chronionych stanowisk arche-
ologicznych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie
wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagaja prze-
prowadzenia wyprzedzajacych inwestycje ratowni-
czych badan archeologicznych,

2) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe
(a dla robot niewymagajacych pozwolenia na bu-
dowe - przed realizacjg inwestycji, tj. przed uzy-
skaniem zaswiadczenia potwierdzajacego akcepta-
cje przyjecia zgtoszenia wykonywania robét budow-
lanych) nalezy uzyskaé pozwolenie Opolskiego Wo-
jewédzkiego Konserwatora Zabytkéw na przepro-
wadzenie ziemnych robét budowlanych na terenie
zabytkowym w trybie prac konserwatorskich, ktére
polegaja na przeprowadzeniu wyprzedzajacych ra-
towniczych badan archeologicznych metoda wyko-
paliskowga, przez uprawnionego archeologa,

3) zakazuje sie zalesiania obszaréw stanowisk
archeologicznych,

4) zas6b ewidencji i rejestru stanowisk arche-
ologicznych podlega sukcesywnym uzupetnieniom
i weryfikacji,

5) wykaz stanowisk archeologicznych:

Nazwa miejscowo- | Nr stan. w miejscu/na ob- Rodzaj Kultura/chronologia

Sci szarze

Chrzagszczyce 2/8 91-37 AZP grodzisko $redniowiecze

Chrzaszczyce 3/3 90-36 AZP osada wczesne $redniowiecze VI-VIII w.

Chrzaszczyce 4/4 90-36 AZP $lad osad. nieokreslone

Chrzagszczyce 6/7 91-37 AZP punkt osadn. punkt okres wpt. rzym. wczesne $rednio-
osadn. wiecze

Chrzaszczyce 14/75 90-37 AZP $lad osadn. okres wpt. rzym.

Chrzagszczyce 15/77 90-37 AZP $lad osadn. punkt pradzieje XIV-XV w.
osadn.

3. Dla pozostatych terenéw potozonych w ob-
szarze opracowania zmiany miejscowego planu,
ze wzgledu na zapewnienie wtasciwej ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, nalezy
uwzgledni¢ nastepujace uwarunkowania:

1) Dla terenéw potozonych w sasiedztwie obiek-
téw ujetych w ewidencji zabytkéw wsi Chrzaszczy-
ce nalezy przewidzie¢ funkcje oraz parametry
i wskazniki. ksztattowania zabudowy, uwzglednia-
jace wartosci zabytkowe otoczenia oraz walory
widokowe panoramy wsi,

2) Nowa zabudowa, przebudowa istniejacych
budynkéw powinna zosta¢ starannie wpisana
w krajobraz kulturowy wsi oraz by¢ realizowana
w nawigzaniu do zasad uksztattowania obiektéw
o tradycyjnych, historycznych lokalnych formach;
zaleca sig stosowac¢ zabudowe jednokondygnacyj-
na plus dach o formie i pokryciu nawigzujacym do
cech historycznej zabudowy wsi Chrzaszczyce.

8 7. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze opracowania zmiany planu
ustala sie nastepujace obszary przestrzeni pu-
blicznych:

1) tereny drég klasy gtéwnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDG,

2) tereny drég klasy lokalnej, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDL,

3) tereny drég klasy dojazdowej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDD,

4) tereny ciggow pieszo - jezdnych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolem KDPJ,

5) tereny ciagéw pieszych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDX,

6) teren cmentarza, oznaczony na rysunku
planu symbolem ZC,

7) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem US.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania
przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) w pasie drég, o ktérych mowa w ust. 1 okre-
$la sig, za zgoda zarzadcy drogi, mozliwos$¢ lokali-
zacji obiektéw niebedacych technicznymi elemen-
tami wyposazenia pasa drogowego, w szczegdlno-
$ci nowych nasadzern szpaleréw drzew, paséw
zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektury, ele-
mentéw reklamowych i informacyjnych oraz urza-
dzen technicznych,

2) na terenach ustug sportu i rekreacji US do-
puszcza sige lokalizacje obiektéw matej architektu-
ry, urzadzen technicznych, elementéw reklamo-
wych i informacyjnych oraz zieleni.

8 8. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajagcych ochronie ustalo-
nych na podstawie przepiséw odrebnych
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1. Na obszarze objetym zmianag planu nie wy-
stepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych, dla
ktérych nie okres$lono by zasad ochrony w niniej-
szej uchwale.

2. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyste-
pujg tereny zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziem-
nych.

3. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyste-
puja tereny zagrozone niebezpieczeristwem powodzi.

8 9. Szczegdélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie ustala
sig szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terendéw i ograniczen w ich uzytkowaniu.

8 10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw infrastruktury komunikacyjne;j:

1. Dla obstugi komunikacyjnej obszaru objete-
go planem wyznacza sig przebieg drég klas:

1) gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDG,

2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: KDL,

3) dojazdowych, oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolem: KDD,

4) ciggébw pieszo-jezdnych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem: KDPJ.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia poszcze-
goélnym terenom wtasciwej ilosci stanowisk po-
stojowych, w tym parkingéw i garazy, w ilosci
nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete
25 m2 powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej
zlokalizowanej na terenie zabudowy mieszkanio-
wej i zabudowy mieszkaniowej z ustugami, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

3) 2 miejsca postojowe na kazde rozpoczete
25 m? powierzchni uzytkowej funkciji ustug sportu,
zdrowia lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

8 11. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw infrastruktury technicznej:

1. Docelowo przyjmuje sie zasade, iz wszystkie
liniowe elementy infrastruktury technicznej wraz
z towarzyszacymi urzadzeniami do poszczegdlnych
obiektéw, powinny byé usytuowane pod lub nad
ziemig (linie elektroenergetyczne niskiego i $rednie-
go napigcia napowietrzne lub kablowe oraz telefo-
niczne wytacznie kablowe) z wytaczeniem trafosta-
cji oraz znajdowac sie w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic lub innych przestrzeni publicznych za
zgodag zarzadcy drogi. W sytuacjach szczegdlnie
uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bez-
pieczenstwa dopuszcza sie przeprowadzenie sieci
poza uktadem ulic,

2. Sieci infrastruktury technicznej niezwiazane
z potrzebami zarzadzania droga wojewddzka
nr 414 lub potrzebami ruchu drogowego nalezy
wykonaé poza pasem drogowym drogi istniejacej
lub docelowej. W szczegdlnie uzasadnionych przy-
padkach mozliwa bedzie lokalizacja tych sieci
w pasie drogowym, po wczeséniejszym uzyskaniu
zezwolenia zarzadcy drogi.

3. Obstuge obszaru objetego planem w zakresie
infrastruktury technicznej okreéla sie nastepujaco:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode dla celéw
bytowych, ustugowo-produkcyjnych oraz ochrony
przeciwpozarowej — rozdzielczg sie¢ wodociggowg
nalezy prowadzi¢é w terenie zabudowanym Ilub
przewidzianym do zabudowy w liniach rozgranicza-
jacych drég za zgoda zarzadcy drogi oraz na tere-
nach nieprzewidzianych pod zabudowe, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegdlnymi, ze
szczegblnym uwzglednieniem warunkéw dostepno-
$ci do wody dla celéw przeciwpozarowych,

2) w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) realizacja systemem grawitacyjno-ttocznym
(przewody prowadzone w liniach rozgraniczaja-
cych ulic za zgoda zarzadcy drogi),

b) dopuszcza sie prowadzenie odcinkéw kana-
lizacji sanitarnej poza liniami rozgraniczajgacymi
ulic w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomosci;
wymagane jest formalne ustalenie zasad dostep-
nosci sieci w sytuacjach awaryjnych lub w celu
jej modernizacji,

c) okresla sie zakaz lokalizacji bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne (szamb) w zabu-
dowie mieszkalnej, produkcyjnej i ustugowej dla
terenéw przewidzianych do skanalizowania,

d) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $ciekowej
musza byé prowadzone zgodnie z przepisami od-
rebnymi; dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw
bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodptywo-
wych na nieczystosci ciekte, lokalizowanych na
dziatkach zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi oraz do lokalnych przydomowych
oczyszczalni $ciekdw,

3) w zakresie kanalizacji deszczowej - sieci pro-
wadzone w liniach rozgraniczajacych ulic za zgoda
zarzadcy drég, odprowadzenie wéd opadowych za
pomoca istniejgcych lub projektowanych kolektoréw,
do istniejgcych rowdw (za zgoda ich zarzadcy):

a) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadze-
nie woéd opadowych zgodnie z wymogami przepi-
sOw szczegoblnych,

b) bezwzglednie zabrania sie wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do wéd powierzch-
niowych, podziemnych oraz gruntéw,

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz — ewentual-
na budowa dystrybucyjnej sieci gazowe] naste-
powacé¢ bedzie w oparciu o obowigzujagce branzo-
we przepisy szczegélne, jezeli zaistniejg technicz-
ne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa
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gazowego, sieci prowadzone beda w liniach roz-
graniczajacych ulic za zgoda zarzadcy drég, na
terenach przeznaczonych pod zabudowe i uzyt-
kowanych rolniczo:

a) dopuszcza sie prowadzenie krétkich odcinkéw
sieci gazowej poza liniami rozgraniczajagcymi ulic,
w uzgodnieniu z wtascicielami nieruchomos$ci; wy-
magane jest formalne ustalenie zasad dostgpnosci
w sytuacjach awaryjnych lub w celu modernizacji
sieci,

b) przytaczanie nowych obiektéw do sieci roz-
dzielczej odbywac sie bedzie w oparciu o warunki
okreslone przez operatora sieci,

c) do czasu realizacji sieci rozdzielczej dopusz-
cza sig zaopatrzenie ze zbiornikdw na gaz ptynny,

5) w zakresie zaopatrzenia w energie — zasilanie
istniejgca siecia napowietrzng niskiego napiecia:

a) projektowane oraz modernizowane sieci elek-
troenergetyczne prowadzi¢ nalezy wzdtuz uktadéw
komunikacyjnych, tj. terendw ogdlnie dostepnych,
dla prowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.
Dopuszcza sig odstgpstwo od ww. zasady w uzgod-
nieniu z wtascicielem terenu i zarzadca sieci,

b) dopuszcza sig rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w formie linii napowietrznych, kablowych
lub napowietrzno - kablowych,

c) dopuszcza sie na terenie opracowania planu
lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV
wraz z drogami dojazdowymi,

d) do istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych nalezy zapewni¢ mozliwos¢
dojazdu oraz dostepu dla ich zarzadcy w celu pro-
wadzenia eksploatacji, remontu czy przebudowy,

e) zasilanie projektowanego zainwestowania
w energie elektryczng z istniejgcych sieci elektro-
energetycznych, projektowanych stacji transforma-
torowych okreslonych na rysunku planu symbolem
E lub z projektowanych sieci odbywac sig bedzie na
warunkach okreslonych przez wtasciciela sieci,

f) dopuszcza sie kablowanie istniejacych od-
cinkéw sieci napowietrznych w przypadku kolizji
z projektowang zabudowg oraz w rejonach inten-
sywnej istniejacej i projektowanej zabudowy, po
uzgodnieniu z zarzadcg sieci,

g) ustala sie przebiegi lokalnych linii elektro-
energetycznych na terenach przewidzianych pod
rozwoj zabudowy — w liniach rozgraniczajacych
drég i ulic za zgoda zarzadcy drogi oraz poza pa-
sem drogowym,

h) okresla sie przebieg trasy linii elektroenerge-
tycznych $redniego napigcia wraz ze strefa, w ob-
rebie ktdrej obowiazujg ograniczenia w uzytkowaniu
terenéw okreslone w przepisach odrebnych, zgod-
nie z oznaczeniem na rysunku planu,

i) sieci Sredniego napigcia w strefach zabudowy
mieszkaniowe] postuluje sie realizowaé jako ska-
blowane,

i) wzdtuz elektroenergetycznych linii napowietrz-
nych ustala sig strefe ograniczonego uzytkowania,
tj. pas wolny od drzew o szerokosci, liczac od osi
linii z kazdej strony, dla linii 15 kV — 8 m, a dla linii
0,4kV-3m,

6) w zakresie gospodarki odpadami — state od-
pady bytowo-gospodarcze gromadzone w szczel-
nych pojemnikach i kontenerach zlokalizowanych
przy posesjach, przy zapewnieniu ich systematycz-
nego wywozu na zorganizowane sktadowisko od-
padéw,

a) Wprowadza sie obowigzek usuwania odpa-
doéw:

- Komunalnych, w ramach gminnego systemu
gromadzenia i usuwania nieczystosci,

- innych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi w tym zakresie,

7) w zakresie telekomunikacji - obstuga poprzez
istniejgce sieci telekomunikacyjne na warunkach
okreslonych przez witasciciela sieci, w liniach roz-
graniczajagcych drogi, dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen przekaznikowych telekomunikacji, w tym
konstrukcji wiezowych i stacji bazowych telefonii
komoérkowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 12. Sposoby i terminy tymczasowego urza-
dzenia i uzytkowania terendéw:

1. Do czasu realizacji ustalenn planu pozosta-
wia sig dotychczasowe uzytkowanie terendéw.

8 13. Szczegdétowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miejsco-
wym:

1. Granice nowych podziatbw geodezyjnych
ustala sie z zastrzezeniem zachowania minimalnej
szerokosci frontu dziatki (mierzonej w linii zabudo-
wy), o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem

MN = 20 m,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem
MNU = 24 m.

2. Ustala sie minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek:
1) w zabudowie oznaczonej symbolem
MN = 800 m?,
2) w zabudowie oznaczonej symbolem
MNU = 1000 m?,
3. Minimalny kat nachylenia granic wydzielanych
dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60 stopni.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe dla wyznaczonych tere-
néw w granicach ich linii rozgraniczajacych

8 14. MN/1-MN/30 - przeznaczenie podsta-
wowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojaca, szeregowa lub blizniacza,

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostoja-
ca, szeregowa i blizniacza,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyj-
nych lub publicznych) o nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego; w po-
mieszczeniach dobudowanych do budynku,

b) zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem pro-
wadzenia nieucigzliwej dziatalno$ci gospodarczej,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

d) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

e) drég wewnetrznych stanowiacych uzupet-
nienie uktadu komunikacyjnego.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) wysokos$¢é zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, liczona
od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczyé 11 m,

3) maksymalna wysoko$é budynkéw gospo-
darczych i garazy, liczona od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych dwuspadowe lub wielospadowe, o syme-
trycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia
potaci dachowych okreéla sie od 35- 45 stopni,
winny byé pokryte dachdwka ceramiczng lub
materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym
dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych ele-
mentéw wzbogacajagcych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sig
jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycz-
nie nachylonych pofaciach, pokryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku
gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy z sasiednig dziatkg budowlana lub bezposrednio
przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy
na obu sasiadujacych ze sobg dziatkach,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie moze przekroczyé 50 %
powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy
30 % (nie dotyczy dziatek istniejagcych przekracza-
jacych w/w wskazniki);

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢é mniejsza niz 50 % powierzchni
dziatki;

9) wprowadza sig obowigzek wyznaczenia
w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc postojowych dla samochodéw

uzytkownikéw statych i przebywajacych okreso-
wo w ilosci okreslonej w 8 10 ust. 2,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastepujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
téw ogrodzeniowych,

3. W zakresie szczegétowych zasad i warun-
kéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej wolnostojacej,

b) minimalna powierzchnia dziatki dla zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
nie moze byé mniejsza niz 800 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek w stosunku do pasa drogowego

— 60 stopni.

2) Minimalne wielko$ci dziatek oraz szeroko$ci
frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1 nie maja
zastosowania w odniesieniu do terendw, ktore
w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty po-
siadajg podziaty geodezyjne.

8 15. MINU/1- MINU/10 - przeznaczenie pod-
stawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nieucigz-
liwymi ustugami lokalnymi; ustugi moga by¢ lokali-
zowane w adaptowanych pomieszczeniach budyn-
ku mieszkalnego lub gospodarczego, w pomiesz-
czeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiek-
tach wolnostojacych; funkcje moga byé takze reali-
zowane jako tylko mieszkaniowe lub tylko ustugowe,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

c) drég wewnetrznych stanowiacych uzupet-
nienie uktadu komunikacyjnego.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sig:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$é budynku mieszkalnego, liczona
od poziomu terenu przy gtéwnym wejsciu do gor-
nej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekro-
czyé 11 m,

3) maksymalna wysoko$é budynkéw gospo-
darczych i garazy, liczona od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu, nie moze przekroczy¢é 7 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugo-
wych dwuspadowe lub wielospadowe, o syme-
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trycznie nachylonych potaciach; kat nachylenia
potaci dachowych okresla sie od 35- 45 stopni,
winny byé pokryte dachéwka ceramiczng Ilub
materiatami dachéwkopodobnymi, przy czym
dopuszcza sie zastosowanie lukarn i innych ele-
mentéw wzbogacajacych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okreéla sie
jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycz-
nie nachylonych potfaciach, pokryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

6) dopuszcza sig sytuowanie $ciany budynku
gospodarczego i garazu w odlegtosci 1,5 m od gra-
nicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy granicy w przypadku lokalizowania zabudowy
na obu sasiadujacych ze soba dziatkach,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé
60 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia za-
budowy 35 % (nie dotyczy dziatek przekraczaja-
cych ww. wskazniki),

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 40 % powierzchni
dziatki,

9) wprowadza sie obowiagzek wyznaczenia
w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okresowo
w iloéci okreslonej w § 10 ust. 2,

10) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegétowych zasad i warun-
kéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki bu-
dowlane:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosié 24 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze
byé mniejsza niz 1000 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek w stosunku do pasa drogowego

— 60 stopni.

2) Minimalne wielko$ci dziatek oraz szerokos$ci
frontu dziatek, okreslone w ust. 3 pkt 1 nie majg
zastosowania w odniesieniu do terenéw, ktore
w chwili wejscia w zycie niniejszej uchwaty po-
siadaja podziaty geodezyjne.

8 16. RM/1 - RM/8 - przeznaczenie podsta-
wowe — tereny zabudowy zagrodowej:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw sta-
nowi zabudowa mieszkaniowa zagrodowa,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyj-
nych lub publicznych) o nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych

pomieszczeniach budynku mieszkalnego, w po-
mieszczeniach dobudowanych do budynku lub
w obiektach wolnostojacych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

c) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

d) urzadzen i obiektéw infrastruktury technicz-
nej, miejsc parkingowych i garazy wolnostojacych,

e) dréog wewnetrznych stanowiacych uzupet-
nienie uktadu komunikacyjnego.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, tj. parter i poddasze
uzytkowe,

2) wysoko$¢ budynku mieszkalnego, liczona
od poziomu terenu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu, nie moze przekroczy¢ 11 m,

3) maksymalna wysoko$é budynkéw gospo-
darczych i garazy, liczona od poziomu terenu przy
gtéwnym wejsciu do goérnej krawedzi kalenicy
dachu, nie moze przekroczyé 9 m,

4) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach; kat nachylenia potaci da-
chowych okresla sie od 30 - 45 stopni, winny by¢
pokryte dachéwka ceramiczng lub materiatami da-
chéwkopodobnymi, przy czym dopuszcza sie zasto-
sowanie lukarn i innych elementéw wzbogacaja-
cych forme dachu,

5) dachy budynkéw gospodarczych okresla sig
jako dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycz-
nie nachylonych potaciach, pokryte dachéwka ce-
ramiczng lub materiatami dachéwkopodobnymi,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé
70 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia
zabudowy 40 % (nie dotyczy dziatek istniejacych
przekraczajacych w/w wskazniki),

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna byé mniejsza niz 30 % powierzchni
dziatki,

8) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia w ob-
rebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo
w ilo$ci okreslonej w § 10 ust. 2.

8 17. U/1 -U/8 - przeznaczenie podstawowe
— tereny ustug:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw sta-
nowia ustugi,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, miejsc parkingowych,
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c) mieszkan towarzyszgcych stanowigcych nie
wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej obiektu
ustugowego.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) dopuszcza sie adaptacje, przebudowe ist-
niejacych obiektéw i budynkéw na cele ustugowe
zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) wysoko$é nowej zabudowy nie moze prze-
kroczy¢ 3 kondygnacji nadziemnych,

3) wysokosé nowej zabudowy, liczona od pozio-
mu terenu przy gtéwnym wejsciu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu, nie moze przekroczyé 12 m,

4) dachy budynkéw ustugowych dwuspadowe
lub wielospadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, kat nachylenia potaci dachowych okre-
$la sieg od 35 - 45 stopni, winny byé pokryte da-
chéwka ceramiczng lub materiatami dachéwko-
podobnymi, przy czym dopuszcza sig zastosowa-
nie dachéw dostosowanych do wzgledéw tech-
nicznych i technologicznych,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy nie po-
winna przekroczyé 75% powierzchni dziatki, w tym
powierzchnia zabudowy 50 % (nie dotyczy dziatek
istniejacych przekraczajgcych ww. wskazniki),

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢é mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki,

7) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia
w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego, miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikéw statych i przebywajacych
okresowo w ilosci okreslonej w 8 10 ust. 2,

8) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastgpujace zasady:

a) zakaz stosowania betonowych prefabryka-
tow ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczeg6towych zasad i warun-
kéw scalania i podziatu nieruchomos$ci ustala sig:

1) Podziat terenu na projektowane dziatki:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢ 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki nie moze
byé mniejsza niz 1000 m?.

c) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek w stosunku do pasa drogowego

— 60 stopni.

8 18. UKS/1- UKS/2 - przeznaczenie podsta-
wowe — tereny obiektéw sakralnych:

1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw sta-
nowia tereny obiektdw sakralnych,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej oraz miejsc parkingowych.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
powinna przekroczy¢é 70% powierzchni dziatki,

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢é mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki.

§ 19. UK/1- UK/2 - przeznaczenie podstawo-
we — tereny obiektow kultury:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw sta-
nowig tereny obiektéw sakralnych i kultury,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej oraz miejsc parkingowych,

c) remizy strazackie;j.

2. W zakresie parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) wysoko$é nowej zabudowy nie moze prze-
kroczyé 2 kondygnacji nadziemnych,

2) wysoko$é nowej zabudowy, liczona od pozio-
mu terenu przy gtéwnym wejsciu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu, nie moze przekroczy¢ 11 m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy nie
powinna przekroczyé 70% powierzchni dziatki,

4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢é mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki.

§ 20. US/1 - przeznaczenie podstawowe — te-
reny ustug sportu i rekreaciji:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw sta-
nowig ustugi sportu i rekreac;ji,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b) obiektéw ustugowych i sanitarnych zwigza-
nych przeznaczeniem podstawowym,

c) obiektéw matej architektury,

d) urzadzen komunikaciji i infrastruktury tech-
nicznej oraz miejsc parkingowych terenowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) wysokos$é zabudowy obiektéw ustugowych
i sanitarnych nie moze przekroczy¢ 2 kondygnaciji
naziemnej,

2) wysoko$é budynku ustugowego lub sanitar-
nego liczona, od poziomu terenu do gérnej krawedzi
kalenicy dachu, nie moze przekroczyé 9 m,

3) dachy budynkéw winny byé dwuspadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach; kat na-
chylenia potaci dachowych okresla sie od 30 - 50
stopni,
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4) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekroczyé
20% powierzchni dziatki,

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna byé mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki,

6) wprowadza sie obowigzek wyznaczenia
w obrebie wtasnosci, w ramach przeznaczenia pod-
stawowego, miejsc postojowych dla samochoddéw
uzytkownikéw statych i przebywajgcych okresowo.

8 21. ZC/1- przeznaczenie podstawowe — te-
ren cmentarza:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe stanowia tereny
cmentarzy,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) ciagéw pieszych,

c) zieleni urzadzonej,

d) organizowanie miejsc postojowych i parkin-
goéw.

2. W zakresie zasad zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) ogrodzenie terenu cmentarza ogrodzeniem
petnym o wysokosci nieprzekraczajacej 1,6 m.

8 22. KS/1 - przeznaczenie podstawowe - te-
reny obstugi urzadzen komunikacji samochodo-
wej, parkingi:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe stanowig tereny
parkingdw i zorganizowanych miejsc postojo-
wych, w tym garazy,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) ciggéw pieszych i rowerowych,

d) zieleni urzadzonej,

e) obiektéw matej architektury.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala
sig:

1) obowigzek wykonania zorganizowanych
parkingdw wraz z towarzyszgacymi nasadzeniami
zieleni urzadzonej,

2) powierzchnie terenu parkingéw nalezy wyko-
na¢ w sposob uniemozliwiajacy przenikanie zanie-
czyszczen ropopochodnych do podtoza i wéd grun-
towych.

8 23. R/1 - R/8 - przeznaczenie podstawowe
— tereny rolnicze — uprawy polowe:

1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendw sta-
nowig tereny rolnicze,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
(napowietrzne i podziemne),

b) ciagéw pieszych i $ciezek rowerowych,

c) drég transportu rolnego,

d) stacji bazowej telefonii komoérkowej,

e) urzadzenn wodnych i melioracyjnych stuzacych
ksztattujacych i regulujgcych stosunki wodne.

2. W zakresie zasad oraz zagospodarowania
terenu ustala sie:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiek-
téw kubaturowych, z wytgczeniem obiektéw in-
frastruktury techniczne;.

§ 24. Teren drég klasy gtéwnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDG/1:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
drogi klasy gtéwnej KDG, droga wojewddzka nr 414,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $ciezek
rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgra-
niczajacych: - 30 m w przekroju drogowym, 25 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztattowanej zabudowy dopuszcza sig pozo-
stawienie jej przebiegu w istniejgcych liniach roz-
graniczajacych),

2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami do-
jazdowymi na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi,

3) skrzyzowania z sieciami infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych przez zarzadcéw
sieci,

3. Nowe witaczenia do drogi za zgoda i na wa-
runkach zarzadcy drogi,

4. Zmiana przeznaczenia terendéw, wzrost na-
tezenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz
ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnio-
skodawcy oraz na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 25. Tereny drog klasy lokalnej, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDL/1:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowiag
drogi klasy lokalnej KDL,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $Sciezek
rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szerokos$é¢ drogi w liniach rozgra-
niczajacych - 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym (w obszarze historycznie
uksztattowanej zabudowy dopuszcza sig pozo-
stawienie jej przebiegu w istniejacych liniach roz-
graniczajacych),
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2) skrzyzowania drogi lokalnej z drogami do-
jazdowymi na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych przez zarzad-
cow sieci,

3. Nowe wtaczenia do drég powiatowych za
zgoda i na warunkach zarzadcy drogi.

4. Zmiana przeznaczenia terendéw, wzrost na-
tezenia ruchu wymagaé bedzie przebudowy wraz
ze skrzyzowaniami na koszt inwestora lub wnio-
skodawcy i na warunkach okreslonych przez za-
rzadce drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 26. Tereny drog dojazdowych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDD/1- KDD/8:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia
drogi dojazdowe KDD,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zieleni towarzyszacej, chodnikéw i $ciezek
rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgrani-
czajacych - 10 m (dopuszczalne miejscowe zmniej-
szenia linii rozgraniczajagcych jedynie na obszarach
historycznie uksztattowanej zabudowy)

2) skrzyzowania drég dojazdowych z innymi
drogami na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce drogi,

3) krzyzowania z sieciami infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okres$lonych przez zarzad-
coOw sieci.

8 27. Teren ciagow pieszo - jezdnych, ozna-

czonych na rysunku planu symbolem
KDPJ/1- KDPJ/18:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowiag
ciagi pieszo - jedne,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) minimalna szerokos$¢ ciggu w liniach rozgrani-
czajagcych - 5 m (dopuszczalne miejscowe zmniej-
szenia linii rozgraniczajacych jedynie na obszarach
historycznie uksztattowanej zabudowy)

2) skrzyzowania ciggéw pieszo - jezdnych z po-
zostatymi drogami na warunkach okres$lonych
przez zarzadce drogi.

8 28. Teren drég wewnetrznych, oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDW/1- KDW/9.

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia
drogi wewnetrzne,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikaciji ustala sie:

1) minimalna szerokos$¢ drogi w liniach rozgra-
niczajacych - 8 m,

2) skrzyzowania ciagéw pieszo- jezdnych z po-
zostatymi drogami na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

§ 29. Teren ciagéw pieszych, oznaczonych na
rysunku planu symbolem KDX/1:

1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia
ciagi piesze,

2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych - 4 m,

2) krzyzowania z sieciami infrastruktury tech-
nicznej na warunkach okreslonych przez zarzad-
cOw sieci.

8 30. Stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sig optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

Ustala sie nastepujace stawki procentowe,
w stosunku do wzrostu wartosci nieruchomosci
objetych niniejszym planem, stuzace naliczeniu
jednorazowej optaty uiszczanej przez wtascicieli
nieruchomosci w przypadku ich zbycia w ciagu
5 lat od dnia, w ktérym ustalenia niniejszego pla-
nu staty sie obowiagzujace.

1. MN, MNU, RM - 20%
2. U, KS-30%

3. UKS, UK, US-0,1%
4.Z2C,R-0,1%

5. pozostate tereny - 0,1%
Rozdziat IV

Przepisy koncowe

8 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Prészkowa.

8 32. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczgca Rady
Klaudia Lakwa
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr VIII/64/2011
Rady Miejskiej w Prészkowie
z dnia 30 czerwca 2011 r.

' ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI CHRZASZCZYCE
skala 1: 2 000
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/64/2011
Rady Miejskiej w Prészkowie
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w planie, inwestycji w zakresie infrastruktury tech-
nicznej nalezacej do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada
Miejska Prészkowa rozstrzyga, co nastepuje:

1. W zwiazku z uchwaleniem Zmian miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Chrzaszczyce, inwestycjami stanowigcymi zadanie
wtasne gminy bedzie: rozbudowa i modernizacja
uktadu komunikacyjnego w zakresie gminnych drég
publicznych oraz realizacja innych celéw publicz-
nych okreslonych w w/w zmianie planu, o ktérych
mowa w prognozie skutkéw finansowych uchwale-
nia Zmian planu wsi Chrzaszczyce.

2. Zadania inwestycyjne, o ktérych mowa po-
wyzej, finansowane beda zgodnie z zasadami i za-
pisami okreslonymi w wieloletnich planach inwe-
stycyjnych i finansowych gminy Prészkéw, wielo-
letnich planach rozwoju i modernizacji infrastruktury
technicznej gminy Proszkéw.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VIII/64/2011
Rady Miejskiej w Prészkowie
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag na
podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym zfozonych do wyltozonego do publiczne-
go wgladu projektu zmiany miejscowego gminy dla
wsi Chrzaszczyce

Na postawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym Rada Miejska
w Prészkowie, postanawia przychyli¢ sie do sposo-
bu rozpatrzenia przez Burmistrza Prészkowa w dniu
07.06.11 uwag ztozonych do zmiany miejscowego
planu dla wsi Chrzaszczyce w sposéb nastepujacy:

1. Uwage nr 1 ztozona dnia 17.05.11 roku,
dotyczaca 2 kwestii:

1) Przeznaczenia dziatki nr 515/216 pod funkcje
MN poprzez korekte uktadu komunikacyjnego
wg ustalen poprzedniego MPZP, Rada Miejska,
postanawia cze$ciowo odrzuci¢, a cze$ciowo
uwzgledni¢. Uwzgledniono w zakresie korekty ukta-
du komunikacyjnego w ramach wtasnej dziatki,
wskazanym przez sktadajacg uwage podczas spo-
tkania na dyskusji publicznej, nie uwzgledniono
w zakresie pozostawienia wigczenia do drogi woje-
wédzkiej wg poprzedniego planu, z uwagi na nega-
tywne stanowisko ZDW i naruszenie uzgodnienia.

2) Zmiany funkciji dla dziatki nr 342/217 z MN
na MNU, Rada Miejska, postanawia w catosci
uwzglednié. Skorygowano projekt planu pod
funkcje MNU.

2. Uwage nr 2 ztozong dnia 26.05.11 roku, do-
tyczacg zmiany uktadu komunikacyjnego w ramach
dziatki nr 402/211, bedacej wtasnoscig sktadajace-
go uwage, Rada Miejska, postanawia w catosci
uwzglednié.

3. Uwage nr 3 ztozong dnia 27.05.11 roku, do-
tyczacg zmiany szerokosci drogi do 5 m oraz rezy-
gnacji z terenéw infrastruktury E oraz K, ewentual-
nie usytuowanie ich razem na jednej dzialce, Rada
Miejska postanawia cze$ciowo odrzuci¢, a cze-
Sciowo uwzgledni¢. W zakresie zwezenia drogi do
5 m uwage odrzucono, z uwagi na koniecznos$é
zapewnienia wtasciwych parametrow drogi obstu-
gujacej w przysztosci zespét ok. 20 dziatek. W za-
kresie terendw infrastruktury technicznej uwage
uwzgledniono w ten sposob, ze zrezygnowano ze
wskazania konkretnych terenéw funkcji K i E,
a tekst planu i tak dopuszcza, w ramach funkcji
MN, realizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
techniczne;j.



