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UCHWALA NR XXXI1/198/2009
RADY GMINY WIERZCHLAS
z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Przywoz (tereny zainwestowane i tereny przylegle), gmina Wierzchlas.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23. poz. 220, Nr 62
poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz.
717, Nr 162 poz. 1568, z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, zm. z 2005 r.
Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457, zm. z 2006 r. Nr 17 poz.128, Nr 181 poz.

1337, zm. 2 2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, zm. z 2008
r. Nr 180 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, zm. z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz.
1241), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zm. z 2004 r. Nr
6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127, poz. 880,
zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz.1413), po
stwierdzeniu zgodnosci ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchlas”, uchwalonym przez Rade Gminy Wierzchlas
Uchwata Nr I11/13/2002 z dnia 27 grudnia 2002 r. oraz w nawiazaniu do Uchwaly
Rady Gminy Wierzchlas Nr XXVI11/229/2006 z dnia 28 kwietnia 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Przywoz (tereny zainwestowane i tereny przylegle) na obszarze gminy Wierzchlas,
Rada Gminy Wierzchlas uchwala co nastepuje:

Rozdzial I
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi
Przywoz (tereny zainwestowane i tereny przylegle), gmina Wierzchlas zwany dalej
planem.

2. Integralna czescig ustalen planu stanowiacych tresé niniejszej uchwaly sa
nastgpujace zataczniki:
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1) rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
stanowiace zalacznik nr 2 do uchwatly,

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w czasie wylozenia do publicznego wgladu, stanowiace zatacznik
nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach ninigjszej uchwaty Rady Gminy Wierzchlas jest mowa
0:
1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w §
| niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ zatacznik graficzny do niniejszej
uchwaly sporzadzony na mapie sytuacyjno — wysokosciowej w skali 1 : 1000,
stanowiacy zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji
niniejszej uchwaly przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi ten obszar od innych obszaréw oznaczony symbolem
przeznaczenia podstawowego,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktora nie moze
zosta¢ przekroczona sytuowaniem elewacji budynkow, przy budowie nowych
obiektow oraz rozbudowie budynkdéw istniejacych - okapy i gzymsy nie moga
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wykracza¢ poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 0,5 m, balkony,
galerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o wigeej niz 1 m, a wykusze i ganki
wigcej niz 1,5 m i na dhugosci ¥ elewacji frontowe;,

8) nieuciazliwych ustugach lokalnych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje ustug
komercyjnych lub publicznych zwiazane z obstuga projektowane; i istniejace;
zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktorych
uciazliwos¢ mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym
zasiggiem granic, do ktorego inwestor posiada tytul prawny,

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumiec¢ funkcje terenow i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy niepublicznych we wszelkich
dziedzinach dzialalnosci gospodarczej,

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ funkcje terenow i obiektow
realizowane catkowicie lub z przewaga funduszy publicznych we wszelkich
dziedzinach o charakterze ogdlnospotecznym, realizowanych w ramach dziatan
whasnych przez samorzad lokalny oraz w ramach zadan zleconych lub
wprowadzonych w drodze negocjacji przez administracj¢ rzadowa,

11) urzadzeniach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej, zaplecze parkingowe i garazowe (trwale
Zwigzane z gruntem) oraz inne urzadzenia petniace stuzebna role wobec
przeznaczenia podstawowego.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odr¢gbnymi.

§ 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje zakres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granice terenéw zagrozonych powodzia,
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5) podstawowe przeznaczenie terenow,

6) obiekty zabytkowe wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji
konserwatorskiej,

7) stanowiska archeologiczne,
8) napowietrzne linie elektroenergetyczne sredniego napigcia wraz z granicami

w obrgbie ktorych obowiazuja ograniczenia zgodnie z Polskimi Normami oraz
pozostalymi przepisami dotyczacymi linii elektroenergetyeznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu posiadaja
znaczenie informacyjne.

Rozdzial Il

Przepisy szczegolowe dla obszaru objetego planem

§ 5. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania. Ustala si¢ nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenéw wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonymi odpowiednio symbolami na rysunku planu:

1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1| RM — 7 RM,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami | MN -
7 MN,

3) tereny zabudowy zagrodowej z ustugami, oznaczone symbolami | RMU, 2RMU,

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem
MNU,

5) teren zabudowy ushigowej, oznaczony symbolem U,

6) teren ushug turystyki, oznaczony symbolem UT,

7) tereny lasow, oznaczone symbolami 1 ZL — 9 ZL,

8) tereny zagrozone powodzig, oznaczone symbolami | ZZ — 4 ZZ,

9) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone symbolami | E, 2 E,
10) teren urzadzen zaopatrzenia w wodg, oznaczony symbolem W,

1 1) tereny drog klasy ,,L” - lokalne, oznaczone symbolami | KDL, 2 KDL,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 391 -24102 - Poz. 3478

12) tereny drég klasy ,.D” - dojazdowe, oznaczone symbolami | KDD — 3 KDD,
13) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony symbolem KDp,

14) tereny drég transportu rolnego, oznaczone symbolami 1 KDR, 2 KDR.

§ 6. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. W zakresie
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego obowiazuja nastepujace
ustalenia:

1) obszar objgty planem potozony jest w granicach Zalgczanskiego Parku

Krajobrazowego, na terenie ktorego obowiazuja zakazy zawarte

w Rozporzadzeniu Nr 45/2005 Wojewody £ddzkiego z dnia 24 listopada 2005 r.

w sprawie Zalgczanskiego Parku Krajobrazowego w granicach wojewodztwa

todzkiego (Dz. U. Woj. Lodzkiego Nr 348, poz. 3119) oraz w Rozporzadzeniu Nr

14/2008 Wojewody Eodzkiego z dnia 4 czerwca 2008 r. zmieniajacym

rozporzadzenie Wojewody Lodzkiego w sprawie Zateczanskiego Parku

Krajobrazowego na terenie wojewodztwa todzkiego:

a) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,

o ktérych mowa w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska, za
wyjatkiem przedsigwzigc dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko nie jest obowiazkowe i przeprowadzona procedura oceny

oddziatywania na Srodowisko wykazata brak niekorzystnego wptywu na walory
przyrodnicze parku krajobrazowego,

b) zakaz o ktérym mowa w pkt. 1a nie dotyczy przedsigwzigc shuzacych realizacji
niezb¢dnych celéw publicznych dia potrzeb mieszkancéw wsi (infrastruktura
techniczna, drogi, ustugi publiczne, ustugi turystyki wodnej),

¢) umysinego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor,
legowisk, innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i ztozonej ikry,
z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej,

d) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych
i nadwodnych, jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej
lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,
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€) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu oraz skamieniatosei,
w tym kopalnych szczatkow roslin i zwierzat w granicach projektowanego
obszaru Natura 2000 Zatgczanski £uk Warty, kod obszaru PLH 100007,

f) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,
z wyjatkiem prac zwiazanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem, remontem lub
naprawq urzadzen wodnych,

g) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie shuza ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

h) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii
brzegu rzeki Warty, za wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej lub rybackiej oraz obiektow zlokalizowanych na terenach
istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j i zagrodowej z wylaczeniem strefy
zagrozenia powodziowego (dotyczy terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 2 ZZ, 4 RM (czg$¢), 2 KDL (czgsé), 5 RM (czesc), 2 KDD (czgsé),
4 MN, 2 RMU, 5§ MN, 6 RM, 6 MN, 3 ZZ, 3 KDD (czgs¢), 4 ZZ, 7 MN, 7 ZL,
8 ZL,9ZL, 7 RM),

i) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy
oraz obszaréow wodno — blotnych,

J) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wiasnych gruntéw rolnych,
k) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metoda bezsciotkowa,

1) utrzymywania otwartych rowéw i zbiornikéw Sciekowych,

m) organizowania rajdow motorowych i samochodowych,

n) uzywania fodzi motorowych i innego sprzgtu motorowego na otwartych

zbiornikach wodnych,

2) obszar objgty planem potozony jest w granicach obszaru ochrony Natura 2000 —
Obszar Specjalnej Ochrony Siedlisk ,.Zatgczanski Luk Warty” o kodzie PLH
100007,

3) celem ochrony obszaru, o ktorym mowa w pkt. 2 jest zachowanie siedlisk
przyrodniczych wymienionych w zataczniku I Dyrektywy siedliskowe;j
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z towarzyszacq im fauna i flora wymieniona w zataczniku II tej Dyrektywy,

4) na obszarze, o ktérym mowa w pkt. 2 obowiazuje zakaz podejmowania dziatan
majacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddzialywa¢ na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:

a) pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

b) wphynac negatywnie na gatunki dla ktérych ochrony zostal wyznaczony obszar
Natura 2000.

¢) pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powiazania z innymi
obszarami,

5) uciazliwo$¢ prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej w zakresie emisji wibracji,
hatasu, zanieczyszczenia powietrza, substancji zapachowych, nie jonizujacego
promieniowania elektromagnetycznego oraz zanieczyszczenia gruntu i wod nie
moze powodowac przekroczenia obowiazujacych standardow srodowiskowych
okreslonych przepisami odrgbnymi oraz wywotywaé konieczno$¢ ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania,

6) uciazliwos¢ prowadzonej dziatalnosci gospodarczej nie moze przekroczy¢
warto$ci dopuszczalnych na granicy terenu do ktérego inwestor posiada tytut
prawny,

7) na calym obszarze obowigzuje zakaz odprowadzania nie oczyszczonych Sciekow
do woéd: powierzchniowych, podziemnych i gruntow,

8) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej zieleni we wiasciwym stanie oraz wykonanie
nowych nasadzen drzew, zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi,

9) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych stanowisk bezkrggoweow zlokalizowanych
na terenie 1 ZL, podlegajacych ochronie zgodnie z przepisami odrebnymi,

10) dla obiektow w ktorych beda przechowywane substancje toksyczne w tym
ropopochodne oraz substancje promieniotworcze nalezy wykonaé zabezpieczenia
eliminujace przenikanie ich do wod powierzchniowych, podziemnych i gruntu
wraz z urzadzeniami monitorujacymi,
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11) masy ziemne usuwane lub przemieszczone podczas realizacji inwestycji na

obszarze objetym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji terenu
lub w sposob wyznaczony przez Wojta Gminy Wierzchlas,

12) wprowadza si¢ obowigzek zachowania poziomdw hatasu w srodowisku
okreslonych w przepisach odrgbnych, dla nastgpujacych terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a) | MN -7 MN, | RM -7 RM —jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) MNU, | RMU, 2 RMU, U - jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

z ushugami rzemiesIniczymi.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej.

1. Ustala si¢ ochrong nast¢pujacych obiektow zabytkowych, znajdujacych si¢
w ewidencji konserwatorskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

1) szkota, obecnie dom mieszkalny,
2) zagroda nr 11 (dom, miyn),
3) dom nr 2a,

4) dom nr 5,

5) dom nr 9,

6) domnr 17,

7) dom nr 19,

8) dom nr 20,

9) dom nr 35,

10) dom nr 38,

11) dom nr 39,

12) dom nr 40.

2. Wobec obiektdw, o ktéorych mowa w ust. 1 obowiazuja nastepujace zasady
ochrony:
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1) obowiazek uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow dziatan
inwestycyjnych w zakresie prowadzenia wszelkich prac budowlanych (zmiana
sposobu uzytkowania, remont, przebudowa, rozbudowa),

2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ rozbidrki obiektow, po przedstawieniu oceny stanu
technicznego 1 uzyskaniu uzgodnienia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

3) zasob wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw podlega sukcesywnemu
rozpoznaniu i moze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja zmian ustalen
planu migjscowego.

3. Wyznacza si¢ stanowiska archeologiczne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:

1) Przywoz 4,

- slad osadnictwa kultury tuzyckiej, halsztat,

- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym,

- osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze,

2) Przywoz 5,
- $lad osadnictwa kultury przeworskiej, rzym,

- osada kultury przeworskiej, rzym,
- osada kultury prapolskiej, wczesne sredniowiecze.

4. W obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz w bezpo$rednim
sasiedztwie obowiazuja nastgpujace warunki konserwatorskie przed przystapieniem do
realizacji przedsiewzigc:

1) powiadomienie Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Lodzi — Delegatury
w Sieradzu o terminie przystapienia do prac ziemnych, na 7 dni przed ich
rozpoczeciem, celem ustalenia zakresu badan ratowniczych i prac
dokumentacyjnych,

2) zapewnienie przez inwestora nadzoru archeologicznego w trakcie realizacji prac
ziemnych, z mozliwoscia przeprowadzenia (w przypadku odkrycia substancji
zabytkowej) badan ratowniczych,

3) zgloszenie do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkéw w Eodzi — Delegatury
w Sieradzu wybranej do przeprowadzenia powyzszych badan osoby, w celu
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uzyskania decyzji administracyjnej zezwalajacej na ich wykonanie,

4) zgtoszenie do Wojewodzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Lodzi — Delegatury
w Sieradzu wszelkich odkry¢ dokonanych podczas prowadzenia wyzej
wymienionych prac, poniewaz stanowia one wiasno$¢ panstwa.

5. Na pozostatym obszarze obj¢tym niniejszym planem nie wystepuja znane
stanowiska archeologiczne, w czasie robot ziemnych moze dojéé¢ do odkrycia tych
stanowisk podlegajacych ochronie prawnej,

1) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicznych nalezy wstrzymac¢ prace oraz
niezwtocznie powiadomi¢ Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkow w Lodzi —
Delegaturg w Sieradzu,

2) wykaz stanowisk archeologicznych podlega sukcesywnej weryfikacji
1 uzupetnieniom, zmiany te nie powodujg zmiany ustalen planu miejscowego.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych. Na
obszarze objetym planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznych.

§ 9. Granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow.

1. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach Zal¢czanskiego Parku
Krajobrazowego oraz w granicach obszaru ochrony Natura 2000. Na obszarze tym
obowiazuja zakazy wprowadzone w § 6 niniejszej uchwaty.

2. Na obszarze objg¢tym planem znajduja si¢ obiekty zabytkowe wpisane do
wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Dla obiektow zabytkowych obowiazuja zasady
ochrony okreslone w § 7 ust. 2.

3. Na obszarze objg¢tym planem znajduja si¢ stanowiska archeologiczne. Dla
stanowisk archeologicznych obowiazuja zasady ochrony okreslone w § 7 ust. 4.

4. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ tereny zagrozone powodzia,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZZ — 4 ZZ. Sposob zagospodarowania
w obrebie terenow zagrozonych powodzia okreslono w § 10.

5. Na obszarze obj¢tym planem nie znajduja si¢ tereny gémicze oraz tereny
zagrozone osunig¢ciem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Tereny zagrozone powodzia, oznaczone na rysunku planu symbolami | ZZ —
4 7ZZ. Przeznaczenie podstawowe stanowiq tereny zagrozone powodzia.
1. W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) zakaz sadzenia drzew lub krzewodw, za wyjatkiem roslinnosci stuzacej regulacji
wod oraz umocnien brzegow,

2) zakaz zmiany uksztaltowania terenu, wykonywania innych robét i czynnosci, ktore
moglyby utrudni¢ ochrong przed powodzia,

3) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, gromadzenia scickow, odchodéw zwierzeeych,
srodkéw chemicznych a takze innych materialow, ktére moga zanieczyszczaé
wodg, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym
w szezegolnosci ich sktadowania,

4) na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig dopuszcza si¢ wznoszenie
nowych obiektow budowlanych i wykonywania urzadzen wodnych na warunkach
okreslonych w ustawie Prawo wodne.

§ 11. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny
objete zakazem lokalizacji obiektow kubaturowych, oznaczone na rysunku planu
symbolami 1 ZL — 9 ZL (za wyjatkiem obiektow zwiazanych z gospodarka lesna),

1 ZZ-47Z7.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem wyznacza sig
przebiegi drog: lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDL, 2 KDL,
dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami | KDD - 3 KDD, ciagu
pieszo —jezdnego oznaczonego symbolem KDp oraz drég transportu rolnego
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR, 2 KDR.

2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia poszczegolnym terenom wiasciwej ilosci
stanowisk postojowych, w tym parkingdw i garazy, w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokdj hotelowy,

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej funkcji
ustugowej zlokalizowanej na terenach zabudowy: zagrodowej, mieszkaniowej

Jednorodzinnej, zagrodowej z ustugami, mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe,
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3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni zabudowy
ustugowej,

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawnej na kazde 12 miejsc parkingowych.
3. Ustala sig¢ nastgpujace ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury

technicznej:

1) linie rozgraniczajace drog lokalnych (KDL), drog dojazdowych (KDD), ciagu
pieszo —jezdnego (KDp) oraz drég transportu rolnego (KDR) wyznaczone na
rysunku planu sg réwnoczesnie liniami rozgraniczajacymi sieci uzbrojenia
technicznego,

2) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej réwniez pomiedzy
liniami rozgraniczajacymi drdg, a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
w przypadku braku mozliwosci zlokalizowania tych sieci w obrebie linii
rozgraniczajacych drog,

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji urzadzen infrastruktury technicznej jako
towarzyszacych inwestycjom na terenach dziatek wiasnosciowych inwestorow,

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzadzen infrastruktury technicznej,

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ lokalizacjg
nadziemnych kubaturowych urzadzen infrastruktury technicznej jako obiektow
wbudowanych w granicach terenéw przeznaczonych na inne funkcje,

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomigdzy obicktami sieciowymi
a projektowanym zainwestowaniem terenu dopuszcza si¢ przelozenie lub
kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich zarzadca,

4. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg poprzez rozbudowg istniejacej rozdzielczej sieci
wodociagowej obstugujacej istniejaca i projektowana zabudowe,

2) wprowadza si¢ obowigzek wyposazenia sieci wodociagowej w hydranty
przeciwpozarowe dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiektow budowlanych.
5. W zakresie odprowadzenia i unieszkodliwiania Sciekdw ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i bytowych, ktérych dopuszczalny sktad
okreslaja przepisy odrebne do projektowanej rozdzielczej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno — cisnieniowej wsi Przywodz na warunkach okreslonych przez
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wiasciciela sieci,

2) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.
3 oraz przepompowni $ciekow,

3) odprowadzenie Sciekow odbywac si¢ bedzie do gminnej oczyszczalni sciekow
w Krzeczowie, alternatywnie w innej miejscowosci,

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej wszelkie dziatania w zakresie
gospodarki sciekowej musza by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrebnymi,
dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do szczelnych zbiomikow
bezodplywowych na nieczystosci ciekle, lokalizowanych na dziatkach zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

5) dopuszcza sig lokalizacje przydomowych oczyszezalni §ciekow w technologiach
umozliwiajacych odprowadzanie sciekéw oczyszezonych zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie
warunkow, jakie nalezy spetnic przy wprowadzaniu $ciekow do wod lub do ziemi,
oraz w sprawie substancji szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz.
U. 22006 r. Nr 137, poz. 984).

6. W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

1) odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo w teren lub do istniejacych
rowow melioracyjnych i ciekow wodnych na warunkach okreslonych przez ich
wiascicieli oraz na terenach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej,

2) budowg kanalizacji deszczowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3,

3) obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli
takie wystapia przed ich wprowadzeniem do kanalizacji deszczowej,

4) obowiazek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktorych moze dojs¢ do
zanieczyszczenia w/w substancjami, o ktorych mowa w pkt. 3,

5) nie nalezy odprowadza¢ wéd opadowych z terendw zielonych.
7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sig:

1) zasilanie w energig elektryczng odbiorcow z istniejacej i projektowanej sieci
rozdzielczej kablowej lub napowietrznej niskiego napigcia na warunkach
okreslonych przez zarzadce sieci,
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2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego zainwestowania (gtownie zabudowa
zagrodowa, mieszkaniowa jednorodzinna) wyznacza si¢ tereny pod stacje
transformatorowe, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E, 2 E oraz trasy linii
elektroenergetycznych sredniego i niskiego napigcia zgodnie z zasadami zawartymi
w ust, 3,

3) dopuszcza sig¢ lokalizacje stacji transformatorowych na terenach wlasnych
inwestora, z zapewnieniem dostgpu transportu 1 obshugi tych urzadzen,

4) pozostawia si¢ przebieg tras istniejacych linii elektroenergetycznych sredniego
napigcia wraz z granicami w obrebie ktorych obowiazuja ograniczenia zgodnie
z Polskimi Normami oraz pozostalymi przepisami dotyczacymi linii
elektroenergetycznych,

5) zakazuje sig lokalizowania obiektow budowlanych na staty pobyt ludzi oraz

trwalego zagospodarowania terenu zielenig $rednig i wysoka w obrebie granic,
o ktorych mowa w ust. 7 pkt. 4,

6) dopuszcza si¢ przetozenie lub kablowanie sieci elektroenergetycznych na
warunkach uzgodnionych z zarzadcy sieci.
8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢:
1) zasilanie w gaz z planowanej rozdzielczej sieci gazowej sredniego cisnienia — na
warunkach okreslonych przez operatora sieci,
2) budowe rozdzielczej sieci gazowej utozonej zgodnie z zasadami podanymi w ust.
3,
3) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu do celow grzewczych,
4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza si¢ korzystanie ze zbiornikow
gazowych stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
9. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala si¢ wykorzystanie do
ogrzewania ekologicznych Zrodet ciepta:
1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawarto$ci siarki, gazowe, elektryczne oraz

niekonwencjonalne zrodia energii, przy zastosowaniu urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu zanieczyszczen,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie paliw stalych z zastosowaniem technologii
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0 wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmosfery.
10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych ustala si¢:
1) zaopatrzenie w facza telefoniczne z istniejace] i projektowane] sieci rozdzielczej
(napowietrznej lub kablowej) - na warunkach okreslonych przez operatorow sieci,
2) budowg sieci telekomunikacyjnych utozonych zgodnie z zasadami podanymi
w ust. 3,

1. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ obowiazek wyposazenia kazdej
nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadéw komunalnych oraz
utrzymywania tych urzadzen w odpowiednim stanie sanitarnym, porzadkowym
i technicznym, przy zapewnieniu ich systematycznego wWywozu na zorganizowane
wysypisko odpadéw komunalnych.

12. W zakresie melioracji ustala si¢ obowiazek przebudowy systemu drenarskiego
lub jego naprawy w przypadku gdy inwestycje realizowane bgda na gruntach
zdrenowanych, po uzyskaniu stosownych uzgodnien z wlasciwym organem do spraw
melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania urzadzenia
i uzytkowania terenéw. Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie
dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial Il
Przepisy szczegélowe dla wyznaczonych terenéw w liniach rozgraniczajacych
§ 14. Tereny zabudowy zagrodowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami 1| RM

-7 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi zabudowa zagrodowa,
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) nieuciazliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) o powierzchni nie

przekraczajacej 100 mZ, ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowanych
pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub gospodarczego,

w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
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¢) drég wewnetrznych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role
wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow
I wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wymog ksztattowania zabudowy w nawiazaniu do lokalnej tradycji
architektonicznej,

2) dopuszcza si¢ modernizacj¢ i rozbudowe istniejacych budynkow (mieszkalne,
ustugowe, gospodarcze oraz hodowlane) zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrgbnymi,

3) dopuszcza sig¢ sytuowanie Sciany budynkow gospodarczych i mieszkalnego
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub bezposrednio
przy granicy,

4) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ushugowej nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic),

5) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze,
hodowlane, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m,

6) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 5%

500, pokryte dachowka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha,

7) dachy budynkoéw gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachdwka ceramiczna lub cementowa, materiatami
dachoéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza sig jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkéw lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

minimalny kat nachylenia potaci dachowych 10°,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu
w odleglosciach;
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a) 8 m od linii rozgraniczajacej drog lokalnych lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu,

9) dla istniejacych. przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaly, budynkow
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i innych lub ich czgsei, nie
spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowe budynkéw, a w przypadku
rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowac si¢ do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w nini¢jszym planie,

10) maksymalna dopuszczalna obsada w budynkach inwentarskich na jednej dziatce
zabudowy zagrodowej nie powinna przekroczy¢ 40 DJP,
11) minimalna szerokos$¢ wydzielonej drogi wewnegtrznej powinna wynosi¢ 6 m,

12) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40 % (nie
dotyczy dziatek istniejacych przekraczajacych w/w wskazniki),

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 %
powierzchni dziatki,

14) obowiazek wydzielenia w obrgbie whasnosci, w ramach przeznaczenia
podstawowego miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
i przebywajacych okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2,

15) wprowadza si¢ obowiazek realizacji od frontu dziatki ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 160 cm (dotyczy nowych ogrodzen).

3. W zakresie szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
ustala si¢ podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy zagrodowej nie moze by¢ mniejsza niz
1200 m?,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ustugowej nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,
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4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ s
110 (nie dotyczy podziahu dziatki istniejacej na dwie dziatki).
§ 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami | MN — 7 MN.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:
l) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

2) dopuszcza sig lokalizacjg:
a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne lub publiczne) 0 powierzchni
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego,
ustugi mogg by¢ lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku

mieszkalnego lub gospodarczego, w pomieszezeniach dobudowanych do
budynkow lub w obiektach wolnostojacych,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) drog wewngtrznych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role
wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodéw o no$nosci
powyzej 3,5t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztaltowania zabudowy w nawigzaniu do lokalnej tradycji
architektonicznej,

2) dopuszcza si¢ modernizacje i rozbudowg istniejacych budynkow (mieszkalne,
ushigowe, gospodarcze) zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi,

3) dopuszcza sig¢ sytuowanie $ciany budynkow gospodarczych i mieszkalnego
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang lub bezposrednio
przy granicy,

4) wysokos¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej nie moze przekroczy¢
2 kondygnacji nadziemnych (nie liczac piwnic),
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5) wysokos$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej 1 ushugowej liczona od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy dachu
nie moze przekroczy¢ 9 m a zabudowy gospodarczej (budynki gospodarcze,
garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m,

6) dachy budynkéw mieszkalnych 1 ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 250 =
500, pokryte dachowkaq ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha,

7) dachy budynkow gospodarczych dwuspadowe, o symetrycznie nachylonych
potaciach, pokryte dachoéwka ceramiczng lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ jednospadowe w przypadku
dobudowy do innych budynkow lub lokalizowanych przy granicy dziatki,

minimalny kat nachylenia potaci dachowych 100,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w nastgpujacych odleglosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drég lokalnych lub zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych i ciagu pieszo —jezdnego lub
zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami,

c) dla istniejacych, przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, budynkéw
mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i innych lub ich czgéci, nie
spetniajacych swym potozeniem ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza si¢ remont i przebudowg budynkow, a w przypadku
rozbudowy lub odbudowy nalezy dostosowac si¢ do nieprzekraczalnych linii
zabudowy okreslonych w niniejszym planie,

9) minimalna szerokos$¢ wydzielonej drogi wewnetrznej nie powinna by¢ mniejsza
niz 6 m,
10) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna

przekroczy¢ 50 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 30 % (nie
dotyczy istniejacych dzialtek przekraczajacych w/w wskazniki),

1 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 50 %
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powierzchni dziatki,

12) obowiazek wydzielenia w obregbie wiasno$ci, w ramach przeznaczenia
podstawowego miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikow statych
1 przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,

13) wprowadza si¢ obowiazek realizacji od frontu dziatki ogrodzen azurowych
o maksymalnej wysokosci 160 ecm (dotyczy nowych ogrodzen).
3. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci
ustala si¢ podzial terenu na dziatki budowlane (dotyczy dziatek projektowanych):

I ) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna wynosi¢: 20 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz 16 m dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej bliZzniaczej,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m? a zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej blizniaczej 600 m?,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy ushugowej nie moze by¢ mniejsza niz
200 m?,

4) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogi powinien wynosi¢ 700 —
110° (nie dotyczy podziatu dzialki istniejacej na dwie dziatki).

§ 16. Tereny zabudowy zagrodowej z ustugami, oznaczone na rysunku planu

symbolami 1 RMU, 2 RMU.
1. W zakresie przeznaczenia terenéw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terendéw stanowi zabudowa zagrodowa z ustugami
lokalnymi (w tym réwniez zwiazanymi z produkcja rolnicza), ustugi moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub
gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkéw lub w obiektach
wolnostojacych,

2) dopuszcza sie¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, petniacych stuzebna role

wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych,
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¢) elementow reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
odrebnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametréw
i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wymog ksztattowania zabudowy w sposob nawiazujacy do lokalnej tradycji
architektonicznej,

2) dopuszcza si¢ modernizacjg i rozbudowg istniejacych budynkow oraz zmiane
sposobu uzytkowania (mieszkalne, ustugowe i gospodarcze) zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

3) wysokos$¢ nowej 1 modernizowanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowej nie
moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, to jest: parter i poddasze
uzytkowe (nie liczac piwnic),

4) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej liczona od poziomu terenu do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 9 m,

5) dachy nowych budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub
wielospadowe, o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci
dachowych 25% — 500, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn i innych
elementow wzbogacajacych formg dachu, pokryte dachdwka ceramiczna,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blacha,

6) maksymalna wysoko$¢ modernizowanych i nowych budynkéw gospodarczych
liczona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 8 m,

7) dachy budynkow gospodarczych, garazy i hodowlanych dwuspadowe, pokryte
dachowka ceramiczna, materialami dachéwkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza
si¢ Jednospadowe w przypadku dobudowy do innych budynkow lub
lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia potaci dachowych

10°,

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w nastepujacych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu
symbolem | KDL lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku
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planu,

b) 6 m od linii rozgraniczajacej drog dojazdowych oraz drogi transportu rolnego
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDR,

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 70 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40 % (nie
dotyczy istniejacych dzialek przekraczajacych w/w wskazniki).

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 %

powierzchni dziatki,

I'1) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia

podstawowego miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw statych
1 przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,

12) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastepujace
zasady:

a) ogrodzenie azurowe 0 maksymalnej wysokoscei 160 cm,
b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoéci
ustala si¢ podziat terenu na dziatki zabudowy zagrodowej z ustugami w oparciu
0 nastgpujace zasady:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosié¢ 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?,

3) kat potoZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogi powinien wynosié¢ 709 -
110° (nie dotyczy podziatu dziakki istniejacej na dwie dziatki).
§ 17. Teren zabudowy mieszkaniowej z ustugami, oznaczony na rysunku planu
symbolem MNU.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z nieuciazliwymi ushugami lokalnymi, ustugi moga by¢
lokalizowane w adaptowanych pomieszczeniach budynku mieszkalnego lub

gospodarczego, w pomieszczeniach dobudowanych do budynkow lub w obiektach
wolnostojacych,
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2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i1 zakrzewien,

b) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej, pelniacych stuzebna rolg
wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych 1 garazy
wolnostojacvch.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wymog ksztattowania zabudowy w sposéb nawiazujacy do lokalnej tradycji
architektoniczne;,

2) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziemnych, to
jest: parter i poddasze uzytkowe (nie liczac piwnic),

3) wysokos¢ budynku mieszkalnego 1 ustugowego liczona od poziomu terenu do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,

4) maksymalna wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazy liczona od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 8 m,

5) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych dwuspadowe lub wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 250 -
500, pokryte dachdwka ceramiczna, materiatami dachéwkopodobnymi oraz
blacha, przy czym dopuszcza si¢ wprowadzenie lukarn 1 innych elementow
wzbogacajacych forme dachu,

6) dachy budynkéw gospodarczych dwuspadowe, pokryte dachowka ceramiczna,
materiatami dachowkopodobnymi oraz blacha, minimalny kat nachylenia potaci
dachowych 10,

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w nastepujacych odlegtosciach:
a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,
b) 6 m od linii rozgraniczajacej drogi dojazdowej,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 40 %,
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9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 %
powierzchni dziatki,
10) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosei, w ramach przeznaczenia
podstawowego miejsc postojowych dla samochodéw uzytkownikow statych
1 przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2,
I1) przy realizacji ogrodzenia od frontu dziatki wprowadza si¢ nastgpujace zasady:
a) ogrodzenie azurowe 0 maksymalnej wysokosci 160 ¢m,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 18. Teren zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem U.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi zabudowa ustugowa - ushugi publiczne,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych stanowiacych nie wigeej niz 30 %
powierzchni uzytkowej obiektu ushugowego pod warunkiem nie powodowania
konfliktow z funkcja podstawowa,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,

¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej petniacych stuzebna role
wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc parkingowych i garazy
wolnostojacych, z wykluczeniem parkowania samochodow o nosnosci
powyzej 3,5 t,

d) elementdéw reklamowych i informacyjnych sytuowanych zgodnie z przepisami
szczegdlnymi,

e) urzadzen sportowo — rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow

i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) dopuszcza si¢ modernizacje 1 rozbudowg istniejacego budynku ustugowego
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

2) wysoko$¢ nowej i modernizowanej zabudowy ustugowej nie moze przekroczyé
dwdch kondygnacji nadziemnych,
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3) wysoko$¢ nowej zabudowy ustugowej liczona od poziomu terenu do gornej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 10 m,

4) dach nowego i modernizowanego budynku ustugowego dwuspadowy lub
wielospadowy, o symetrycznie nachylonych polaciach, kat nachylenia potaci

dachowych 209 - 509, pokryty dachowka ceramiczna, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha, dopuszcza si¢ dach ptaski,

5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy w nawiazaniu do istniejacej zabudowy
oraz 6 m od linil rozgraniczajacej drogi dojazdowej,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 60 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 45 %,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40 %
powierzchni dziatki,

8) wprowadza si¢ obowiazek realizacji od frontu dziatki ogrodzenia azurowego

o maksymalnej wysokosci 160 cm (dotyczy nowego ogrodzenia),

9) obowiazek wydzielenia w obrebie wiasnosci, w ramach przeznaczenia terenu
migjsc postojowych dla samochodéw uzytkownikéw stalych i przebywajacych
okresowo w ilo$ci okreslonej w § 12 ust. 2.

§ 19. Teren ustug turystyki, oznaczony na rysunku planu symbolem UT.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig ushugi turystyki,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i zakrzewien,
b) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji, petniacych
stuzebna rolg wobec przeznaczenia podstawowego,
2. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wymoég ksztattowania zabudowy w sposéb nawiazujacy do lokalnej tradycji

architektonicznej,

2) wysokos¢ zabudowy ustugowej nie moze przekroczy¢ 10 m, liczac od poziomu
terenu do kalenicy dachu,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 391 - 24123 - Poz. 3478

3) nalezy stosowac¢ dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycznie
nachylonych potaciach, pokryte dachowka ceramiczna lub cementowa, materiatami
dachowkopodobnymi oraz blacha, kat nachylenia potaci dachowych wynosi 200 -
50, dopuszcza sig dachy dostosowane do wymogéw technicznych
I technologicznych w tym rownieZ dachow ptlaskich,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
w odlegloscl 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,

5) wprowadza si¢ nakaz zachowania istnicjacej warto$ciowej zieleni,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i powierzchni utwardzonych nie powinna
przekroczy¢ 40 % powierzchni dziatki, w tym powierzchnia zabudowy 25 %,

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 60 %
powierzchni dziatki,

8) obowiazek wydzielenia w obrgbie wlasnosci, w ramach przeznaczenia

podstawowego miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikdw statych
i przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej w § 12 ust. 2.

§ 20. Tereny laséw, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 ZL - 9 ZL.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenéw stanowia lasy,
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych za wyjatkiem obiektow i urzadzen
zwigzanych z gospodarka lesna, lokalizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sie:
1) obowiazek zachowania i uporzadkowania istniejacej zieleni lesnej,
2) wysokos¢ zabudowy zwiazanej z gospodarka lesna nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych,
3) wysokos¢ zabudowy liczona od poziomu terenu do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczy¢ 9 m,
4) dachy budynkéw zwiazanych z gospodarka lesna dwuspadowe lub wielospadowe,

o symetrycznie nachylonych potaciach, kat nachylenia potaci dachowych 30° do
50°.
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§ 21. Teren urzadzen zaopatrzenia w wodg oznaczony na rysunku planu symbolem
W. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowia urzadzenia zaopatrzenia w wodg,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) zieleni niskiej,

b) niezbednych drog do obstugi urzadzen zaopatrywania w wodeg.

§ 22. Tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu
symbolami | E, 2 E.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig urzadzenia elektroenergetyczne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni niskie).
2. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego, parametrow
1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu ustala sig:
1) w przypadku realizacji obiektu kubaturowego wysokos¢ zabudowy nie moze
przekroczy¢ 9 m liczac od poziomu terenu do najwyzszego punktu stacji,
2) przy grodzeniu stacji transformatorowych wprowadza si¢ nastgpujace zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysokosci 150 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatow ogrodzeniowych.

§ 23. Tereny drog klasy L - lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 KDL, 2 KDL.
1. W zakresie przeznaczenia terenow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi klasy L — lokalne,
2) dopuszcza si¢ lokalizacjg:
a) chodnikow i Sciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni

publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz
urzadzen technicznych.
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2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych — 15 m w przekroju
drogowym, 12 m w przekroju ulicznym,
2) minimalna szerokos¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 6 m,
3) skrzyZzowanie drog lokalnych z drogami dojazdowymi na warunkach okreslonvch
przez zarzadcow drog,
4) skrzyzowanie drogi lokalnej (1 KDL) z drogami transportu rolnego na warunkach
okreslonych przez zarzadcee drogi lokalnej,
5) krzyzowania drog lokalnych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.

§ 24. Tereny drég klasy D - dojazdowe, oznaczone na rysunku planu symbolami

1 KDD - 3 KDD.
1. W zakresie przeznaczenia terendw ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowia drogi klasy D - dojazdowe,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) chodnikow i $ciezek rowerowych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych: pasow zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektury oraz
urzadzen technicznych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

ustala sig:
1) minimalna szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych — 10 m (dopuszczalne
miejscowe zmniejszenie linii rozgraniczajacych zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu),

2) minimalna szeroko$¢ jezdni z dwoma pasami ruchu — 5 m,

3) skrzyzowania drog dojazdowych z drogami lokalnymi na warunkach okreslonych
przez zarzadcow drog.
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4) krzyzowania drog dojazdowych z sieciami infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez zarzadcow sieci.
§ 25. Teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDp.
1. W zakresie przeznaczenia terenu ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi ciag pieszo-jezdny,
2) dopuszcza sig lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji
ustala si¢ minimalna szerokos¢ ciagu pieszo —jezdnego w liniach rozgraniczajacych —
5 m.

§ 26. Tereny drog transportu rolnego, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 KDR, 2 KDR.

1. W zakresie przeznaczenia terendow ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig drogi transportu rolnego,

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg sieci infrastruktury technicznej.

2. W zakresie zasad modernizac)i, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji
ustala si¢ minimalng szeroko$¢ drogi transportu rolnego w liniach rozgraniczajacych —
S5m,

§ 27. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 RM -7 RM, | MN —
7 MN, 1 RMU, 2 RMU, MNU, UT, U w wysokosci 20 %,

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1 ZL -9 ZL, W, | ZZ -
47ZZ,1E,2E, 1 KDL, 2KDL, 1 KDD -3 KDD, KDp, 1 KDR, 2 KDR,
w wysokosei 0,1 %.

Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Wierzchlas.

§ 29. Uchwata wchodzi w Zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lodzkiego.
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§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu na stronie internetowej gminy Wierzchlas,

&\ Przewodniczacy Rady

). ~

/Gminy Sﬁ'

g3 1T lit/{'-__.'} L,
Artur Piosczek
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Zalacznik nr 2

do Uchwatly Nr
XXXI1/198/2009

Rady Gminy Wierzchlas
z dnia 22 pazdziernika
2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH
W ,MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WSI PRZYWOZ (TERENY ZAINWESTOWANE I TERENY PRZYLEGLE),
GMINA WIERZCHLAS” INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaly, ustala sie
sfinansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy, w kwocie okoto 1 284 707.00zt.

§ 2. 1. Ustala sig, ze Zrodtem finansowania inwestycji i zadan, o ktorych mowa w §
1 beda:

1) srodki wiasne gminy,

2) srodki pozyskane w ramach dziatan uj¢tych w Regionalnym Planie Operacyjnym
Wojewodztwa Lodzkiego,

3) érodki pozyskane z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,

4) kredyt bankowy.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ wykorzystania innych zrodet finansowania nie
wymienionych w ust. 1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze srodkow
prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Wierzchlas.
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Zalaceznik nr 3

do Uchwaly Nr
XXXII/198/2009

Rady Gminy Wierzchlas
z dnia 22 pazdziernika
2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG
WNIESIONYCH DO PROJEKTU ,MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI PRZYWOZ (TERENY
ZAINWESTOWANE I TERENY PRZYLEGLE), GMINA WIERZCHLAS”
PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717, ze zmianami)
Rada Gminy Wierzchlas rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu w sposdb nastgpujacy:

1. Wnoszacy uwage — Pan Zbigniew Mielczarek zam. Przywoz 26, 98-324
Wierzchlas.

Data wptywu uwagi — 4 sierpnia 2009 r,

Tres¢ uwagi — Pan Zbigniew Mielczarek informuje, ze na dziatce nr 167 nie ma lasu
na powierzchni 0,15 ha, a na dzialce nr 402 nie ma lasu w ogoéle 1 w zwiazku z tym
wnioskuje 0 zmiang przeznaczenia tych dziatek.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga —dziatki nr 167, 402, obreb
Przywoz.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 2 ZL — tereny
lasu (dziatka nr 167), 6 ZL — tereny lasu (dziatka nr 402), 3 RM — tereny zabudowy
zagrodowej (dziatka nr 402).

Rozstrzygnigcie uwagi — uwzgledniona.
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UZASADNIENIE

Pan Zbigniew Mielczarek dotaczyt do ztozonej w dniu 4 sierpnia 2009 r. uwagi
Decyzje L..dz.RS.6111-2/04 z dnia 27 kwietnia 2004 r. wyrazajaca zgode na zmiang
przeznaczenia czgsci dziatki lesnej nr 167 o powierzchni 0,15 ha na cele rolnicze —
powigkszenie i rozwoj gospodarstwa rolnego. Biorge rowniez pod uwage fakt, ze
dziatka nr 167 jest czesciowo zabudowana istnieja przestanki do przeznaczenie czgsci
dziatki pod zabudowe zagrodowa. Po sprawdzeniu mapy ewidencyjnej wsi Przywoz
oraz wypisu z ewidencji gruntow stwierdzono, ze rzeczywiscie na dziatce nr 402 nie
ma lasu i w zwigzku z tym dziatka moze by¢ w granicach obszaru objetego planem
przeznaczona pod zabudowg zagrodowa, co jest zgodne z ustaleniami obowiazujacego
»tudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Wierzchlas™, uchwalonego Uchwalq Nr I11/13/2002 Rady Gminy Wierzchlas z dnia 27
grudnia 2002 r. Po uwzglednieniu uwagi czes¢ dziatki nr 167 zostata przeznaczona
pod zabudowg zagrodowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 3 RM, a dziatka nr
402 w granicach obszaru objgtego planem zostata przeznaczona pod zabudowe
zagrodowa, oznaczona na rysunku planu symbolem 4 RM. W zwiazku z powyzszym
Rada Gminy Wierzchlas uwzglednia uwage Pana Zbigniewa Mielczarka.

2. Wnoszacy uwage — Pan Dariusz Trocha, zam. Osiedle Okrzei 3 /28, 97-400
Betchatow.

Data wplywu uwagi — 28 sierpnia 2009 r.

Tre$¢ uwagi — Pan Dariusz Trocha zwraca uwagg na problem ograniczenia liczby
korytarzy ekologicznych na skutek wypelnienia zatozen przyjetych w opracowywanych
projektach miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego wsi: Toporow,
Kamion, Przywéz, Ogroble.

Oznaczenie nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga — obszar objety planem.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga: 1) tereny
zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolami 1 RM — 7 RM, 2) tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami | MN - 7 MN, 3) tereny
zabudowy zagrodowej z ushugami, oznaczone symbolami | RMU, 2RMU, 4) teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami, oznaczony symbolem MNU, 5)
teren zabudowy ushugowej, oznaczony symbolem U, 6) teren ustug turystyki,
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oznaczony symbolem UT, 7) tereny lasow, oznaczone symbolami 1 ZL — 9 ZL, &)
tereny zagrozone powodzig, oznaczone symbolami | ZZ — 4 ZZ, 9) tereny urzadzen
elektroenergetycznych, oznaczone symbolami 1 E, 2 E, 10) teren urzadzen
zaopatrzenia w wode, oznaczony symbolem W, 11) tereny drog klasy ,,L"” - lokalne,
oznaczone symbolami | KDL, 2 KDL, 12) tereny drog klasy ..D" - dojazdowe,
oznaczone symbolami 1 KDD — 3 KDD, 13) teren ciggu pieszo — jezdnego, oznaczony
symbolem KDp, 14) tereny drog transportu rolnego, oznaczone symbolami | KDR,

2 KDR.

Rozstrzygnigeie uwagi — nieuwzgledniona.
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UZASADNIENIE

Przeznaczenie terendw ustalone w projekcie ,,Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Przywoz” (tereny zainwestowane 1 tereny przylegle) jest zgodne

z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wierzchlas™, uchwalonym Uchwatg Nr I11/13/2002 Rady Gminy Wierzchlas

z dnia 27 grudnia 2002 r. Zgodnie z obowiazujaca ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80, poz. 717

z pézniejszymi zmianami) projekt planu miejscowego musi by¢ zgodny z ustaleniami
wStudium...” Wszelkie zmiany przeznaczenia terenéw w projekeie planu niezgodne

z obowiazujacym ,,Studium..” nie sg wigc mozliwe. Zgodnie z § 13 tekstu uchwaty do
czasu realizacji ustalen planu pozostawia si¢ dotychczasowe uzytkowanie terenow (np.
rolnicze). Opracowywany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmuje gtéwnie tereny zainwestowane oraz niewielka czgs¢ terenow
przylegtych. W projekcie planu zostaly uwzglednione prawie wszystkie ustalenia

w zakresie przeznaczenia terenow w ,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Wierzchlas”, obowiazujacego do dnia 31 grudnia 2003 r.

W obecnie opracowywanym projekcie planu zostaty wyznaczone dodatkowo zgodnie
z obowiazujacym ,,Studium...” niewielkie enklawy terenow pod zabudowg
mieszkaniowq jednorodzinn g, zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami oraz
pod zabudowg zagrodowa. Dla wszystkich rodzajow uzytkowan okreslono

w projekcie planu wysokie normy dotyczace powierzchni biologicznie czynnej, co
bardzo korzystnie wplynie na poszczegdlne elementy Srodowiska przyrodniczego (w
tym réwniez na korytarze ekologiczne). Wskazniki te wynosza: dla terenéw
zabudowy zagrodowej (RM) - 30 %, dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) - 50 %, dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ushugami (MNU) - 40 %. W projekcie planu przyjeto rowniez inne rozwiazania
sprzyjajace ochronie srodowiska przyrodniczego, migdzy innymi wprowadzono zakaz
lokalizacji przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, zakaz
lokalizacji nowych obiektow budowlanych w strefie o szerokosci 100 m od linii
brzegowej rzeki Warty, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, zakaz trwatego przeksztatcania rzezby terenu, zmian
stosunkéw wodnych oraz innych wyszczegéinionych w § 6 tekstu uchwaty.

W granicach obszaru planu nie wystgpuja siedliska naturowe, znajduja sie one jednak
w sasiedztwie obszaru planu, w obrgbie strefy krawedziowej doliny rzeki Warty,
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zajmujac stosunkowo niewielkie powierzchnie. Planowane zagospodarowanie nie
spowoduje zaniku tych siedlisk, nie wplynie tez na zmniejszenie ich powierzchni oraz
zaburzenie struktury i funkcji. Nie wplynie rowniez negatywnie na znajdujace si¢ na
terenie jednostki terenowej 1ZL stanowiska rzadkich gatunkow bezkregowcow. Na
terenach nadwarcianskich sasiadujacych z obszarem planu stwierdzono wystgpowanie
okazow fauny wymienionych w Zalaczniku I Dyrektywy Rady (79/409/EWG) i w
Zataczniku II Dyrektywy Rady (92/43/EWG) — bociana czarnego (kod A030), wydry
(kod1355), ryb takich jak: minog strumieniowy, bolen i piskorz. Natomiast w obrebie
laséw (jednostka terenowa o symbolu | ZL) znajduja si¢ stanowiska rzadkich
gatunkow bezkregowcow. Projekt planu nie przewiduje zagospodarowania, ktore
stanowitoby zagrozenie dla funkcjonowania obszaru Natura 2000 i Zaleczanskiego
Parku Krajobrazowego oraz dla wystgpujacych w sasiedztwie planu gatunkow fauny

i flory. Wymogi ochronne obowiazujace na obszarach chronionych sa w projekcie
planu uwzglednione, co zostato potwierdzone przez wiasciwe organy opiniujace

i uzgadniajace projekt planu, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717

z p6zn. zm.,) oraz przepisow odrgbnych. Migdzy innymi projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostat uzgodniony bez uwag w zakresie ochrony
przyrody przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi —
Postanowienie RDOS—10-WPN.III-6617-52-1/09/jk z dnia 24 czerwca 2009 r. oraz
pozytywnie zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Lodzi dziatajacego na podstawie art. 54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa

w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227) oraz art. 17 pkt. 6 lit. ¢ w/w ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — pismo RDOS 10-
WOO0S/6617/1182b/09/aj z dnia 29 czerwca 2009 r. W zwiazku z powyzszym Rada
Gminy Wierzchlas nie uwzglednia uwagi Pana Dariusza Trochy.



