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UCHWALA NR XXI/161/12
RADY MIEJSKIEJ W BEL.CHATOWIE

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu
miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego granicami miasta, ulicami: Czaplinieckg i Cegielniana
oraz rzeka Rakowka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.
1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111 i Nr
223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz.
230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887 i
Nr 217, poz. 1281) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr
123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 r.
Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), w zwiazku z uchwata Nr XXX/219/08 Rady Miejskiej w Belchatowie z
dnia 27 listopada 2008 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego granicami miasta, ulicami: Czaplinieckg i
Cegielniang oraz rzeka Rakdwka, po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, zgodnie z uchwatg Nr XXI/160/12 Rady Miejskiej w
Betchatowie z dnia 23 lutego 2012 r. w sprawie zgodnosci miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu miasta Belchatowa - obszaru ograniczonego granicami miasta, ulicami: Czapliniecks i Cegiel-
niang oraz rzeka Rakowka, z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Belchatowa, Rada Miejska w Betchatowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Belchatowa, o po-
wierzchni okoto 104.0 ha, obszaru ograniczonego:

1) od péinocy - granicami miasta;
2) od wschodu - rzeka Rakowka;
3) od potudnia - osig istniejacej ulicy Cegielnianej;
4) od zachodu - osig istniejgcej ulicy Czaplinieckiej.
§ 2. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwatly jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) planie miejscowym — nalezy przez to rozumie¢ tekst oraz rysunek zmiany planu miejscowego, bedacy
przedmiotem niniejszej uchwaty;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ graficzng planu miejscowego, stanowigca zatacznik do ni-
niejszej uchwaty — tekstu planu;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé obszar objety niniejszym planem miejscowym w granicach przedsta-
wionych na rysunkach planu;

5) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ teren o okre§lonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi oraz 0znaczony symbolem;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, w ktorej moga by¢ umieszczone elemen-
ty elewacji budynkow lub ich czesci, bez jej przekraczania w strone najblizszych linii rozgraniczajacych;
linia ta nie dotyczy czesci podziemnych obiektéw budowlanych, balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, oka-
pow, zadaszen nad wejsciami do budynkéw, gankow;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére okresla wiodacg funk-
cj¢ uzytkowania terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, gdzie prze-
znaczenie dopuszczalne nie moze przekroczy¢ lacznie wigcej niz 30% powierzchni catkowitej obiektow o
przeznaczeniu podstawowym, na terenie jednej nieruchomosci;

9) przeznaczeniu uzupekiajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia badz obstuguje przeznaczenie podstawowe;

10) przeznaczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ Wykorzystanie terenu do czasu realizacji prze-
znaczenia podstawowego;

11) adaptacji nieograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkow z prawem do przebudowy,
rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, dobudowy, remontu, pod warunkiem zachowania standardow zabu-
dowy, ustalonych na danym terenie oraz z prawem do zmiany sposobu uzytkowania budynkéw, pod wa-
runkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia, o ile w ustaleniach szczegdétowych nie
stanowi si¢ inaczej;

12) adaptacji ograniczonej — nalezy przez to rozumie¢ zachowanie budynkéw z prawem do dobudowy, rozbu-
dowy, nadbudowy, przebudowy, remontu, konserwacji, zmiany sposobu uzytkowania budynkéw pod wa-
runkiem zachowania ustalonego na danym terenie przeznaczenia i warunkow zabudowy; przy czym roz-
budowa i dobudowa musza by¢ prowadzone z uwzglednieniem ustalonych linii zabudowy, a nadbudowa
w czgsci wychodzacej poza ustalone linie zabudowy moze odbywac si¢ jedynie w istniejgcym obrysie bu-
dynku, o ile w ustaleniach szczegétowych nie stanowi si¢ inaczej;

13) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalnosc¢, stuzaca zaspokajaniu potrzeb, wykonywa-
ng w celu uzyskania korzy$ci majatkowych;

14) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumie¢ ushugi, zaspokajajace potrzeby fizyczne i psychiczne
cztowieka, obejmujace ustugi: kultury, oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej, administracji publicznej, itp.;

15) ustugach z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow - nalezy przez to rozumieé ustugi, ktorych celem
jest zaspokajanie podstawowych potrzeb ludnosci, a ktdre nie wytwarzajg dobr materialnych, w szczeg6l-
nosci: handel detaliczny, uslugi biurowe, a takze zaklady ustlug bytowych typu: fryzjerstwo, magiel, na-
prawa obuwia, naprawa sprzetu gospodarstwa domowego i elektrotechnicznego, itp.;

16) ustugach zwiazanych z obstugg transportu — nalezy przez to rozumie¢ m. in. stacje paliw, stacje obslugi
samochodow, stacje diagnostyki pojazdow, serwis samochodow osobowych, warsztaty wulkanizacyjne,
warsztaty ustug samochodowych blacharskich i lakierniczych;

17) przemysle - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ produkcyjna w rozumieniu Europejskiej Klasyfikacji
Dziatalnosci;

18) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego
srodowiska, takie jak: hatas, wibracje, zanieczyszczenia powietrza i zanieczyszczenia odpadami, itp.,
przekraczajace dopuszczalne normy w rozumieniu przepisow szczegdlnych;
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19) dziatalnos$ci nieucigzliwej - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ o ucigzliwosci nieprzekraczajgcej granic
danej dziatki lub terenu, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie dopuszczalnych norm;

20) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojgciowym remontu, przebudowy lub
rozbudowy;

21) nosnikach reklamowych wielkoformatowych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia reklamowe o po-
wierzchni reklamy powyzej 2,0 m?, umieszczane na obiektach budowlanych, ogrodzeniach oraz wolnosto-
jace, trwale zwigzane z gruntem;

22) terenowych urzadzeniach sportowych - nalezy przez to rozumie¢ naziemne budowle nie stanowigce bu-
dynkéw, w rozumieniu przepiséw odrebnych, stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji na otwartym powie-
trzu, takie jak: urzadzone boiska do gier, gimnastyki lekkoatletycznej, trasy biegowe, korty tenisowe, itp.;

23) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw liczonej w zewnetrznym obrysie $cian, bez uwzglednienia balko-
néw, loggi i taraséw, zlokalizowanych i przewidzianych do lokalizacji na danej dzialce, do powierzchni
dzialki;

24) udziat powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat terenu biologicznie czynnego,
zdefiniowanego w przepisach odrebnych, okreslonego w odniesieniu do powierzchni dziatki lub nieru-
chomosci.

2. Pojegcia i okreslenia niezdefiniowane w powyzszym teks$cie, nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

§ 3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu miejscowego jest:

1) ustalenie zasad tworzenia struktury funkcjonalno—przestrzennej z uwzglednieniem istniejgcego, wartoscio-
wego stanu zainwestowania, uktadu komunikacyjnego, infrastruktury technicznej oraz minimalizacji kon-
fliktow wynikajacych ze zmian w tej strukturze, dla ktoérych jako podstawe przyjeto tad przestrzenny oraz
zrbwnowazony rozwoj;

2) ochrona istniejacych walorow przyrodniczych i kulturowych;

3) ochrona intereséw publicznych o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, poprzez okreslenie terenéw dla in-
westycji celu publicznego.

§ 4. Przedmiotem planu jest:

1) ustalenie przeznaczenia terenOw oraz wyznaczenie linii rozgraniczajgcych terenéw o réznych funkcjach lub
roznych zasadach zagospodarowania, ustalenie dla nich zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ktore gwarantujg wspotistnienie okreslonych funkcji;

2) okreslenie zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej oraz linii rozgraniczajacych tereny tej infra-
struktury;

3) okreslenie warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy i urzadzania terenow, w tym rowniez
wyznaczenie linii zabudowy, okreslenie gabarytow obiektow 1 wskaznikow intensywnosci zabudowy;

4) okreslenie szczegdlowych warunkéow zagospodarowania terenow, w tym zakazy zabudowy wynikajace z
potrzeb ochrony $srodowiska przyrodniczego, zdrowia ludzi oraz prawidtowego gospodarowania zasobami

przyrody;

5) zapewnienie dostgpu do drog publicznych oraz ustalenie parametrow ciggéw komunikacyjnych, zapewnia-
jacych mozliwo$¢ pelnego uzbrojenia dla obszaru objetego planem;

6) umozliwienie dziatalnosci réznorodnych podmiotow przy jednoczesnej minimalizacji wzajemnych konflik-
tow 1 optymalizacji korzys$ci wynikajacych ze wspolnych dziatan;

7) ustalenie stawek procentowych na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartos$ci nie-
ruchomosci w wyniku uchwalenia planu.

§ 5. 1. Integralng czeScig uchwaty sa:
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1) zatgcznik nr 1 — wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Belchatowa w skali 1:10 000;

2) zatacznik nr 2 - rysunek planu - plansza podstawowa w skali 1:1000;
3) zatacznik nr 3 - rysunek planu — infrastruktura techniczna w skali 1:1000;

4) zatgcznik nr 4 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do ustalen projektu planu miej-
SCOWego;

5) zalagcznik nr 5 - rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisa-
mi o finansach publicznych.

2. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, nastgpujace oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznym sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terenow — podstawowe i dopuszczalne;

4) oznaczenia linii zabudowy;

5) granica strefy ochrony ekspozycji ,,E”;

6) granica strefy ochrony akustycznej od projektowanej obwodnicy (drogi 1KDGP) dla budynkéw wielokon-
dygnacyjnych;

7) granica strefy ochrony akustycznej od projektowanej obwodnicy (drogi IKDGP) dla budynkow jednokon-
dygnacyjnych;

8) maksymalne granice zasi¢gu stref ochronnych linii elektroenergetycznych;
9) oznaczenia klas ulic.

3. Na rysunku planu miejscowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, nast¢pujagce oznaczenia graficzne sg
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania;
3) symbole literowe okres$lajace przeznaczenie terenow - podstawowe i dopuszczalne;

4) oznaczenia liniowe istniejacych sieci infrastruktury technicznej, przewidywane do obstugi obszaru objetego
planem;

5) oznaczenia liniowe projektowanych sieci infrastruktury technicznej, okreslajace ich orientacyjny przebieg
do sprecyzowania w projektach technicznych poszczegolnych sieci;

6) oznaczenia klas ulic.
4. Pozostate oznaczenia, wystepujace na rysunku planu majg charakter informacyjny.
§ 6. Ustala si¢ nastepujace kategorie przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN - przy okresleniu przeznacze-
nia podstawowego;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, oznaczone symbolem MW, U - przy okresle-
niu przeznaczenia podstawowego;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego i (u) -
przy okresleniu przeznaczenia dopuszczalnego;

4) tereny ogrodow dziatkowych — 0znaczone symbolem ZD - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

5) tereny stuzace sportowi, rekreacji i wypoczynkowi — 0znaczone symbolem US - przy okresleniu przezna-
czenia podstawowego;
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6) tereny przemystu, sktadow i baz, obstugi transportu oraz ustug komercyjnych - oznaczone symbolem P,U -
przy okre$leniu przeznaczenia podstawowego;

7) tereny uzytkowania rolniczego, oznaczone symbolem R - przy okresleniu przeznaczenia podstawowego;

8) tereny zieleni izolacyjnej i parkingéw, oznaczone symbolem ZLKS - przy okresleniu przeznaczenia pod-
stawowego;

9) tereny zieleni i wod powierzchniowych - rz. Rakowka, oznaczone symbolem Z,WS- przy okresleniu prze-
znaczenia podstawowego;

10) tereny korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem KT;
11) tereny ulic, oznaczone symbolem KD.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru opracowania

§ 7. Ustalenia ogdlne:
1) przepisy ogodlne obowiazuja na terenie catego obszaru planu;
2) rozszerzenie lub odstgpstwa od przepiséw ogolnych, zawarte sg w przepisach szczegdtowych;

3) zakazy i ograniczenia zawarte w rozdziatach 2, 3 i 4, nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publicznej, jezeli sa zgodne z przepisami odrebnymi;

4) na obszarze objetym planem, tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i
przemystowej, winny spetnia¢ wymogi w zakresie obrony cywilnej i ochrony przeciwpozarowej;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ podpiwniczenia budynkow dla wszystkich terenow;

6) wysokos¢ budynkow, o ktorej mowa w ustaleniach szczegdétowych mierzy si¢ od Sredniego poziomu tere-
nu, przed glownym wejsciem do budynku; usytuowanie budynkoéw winno uwzglednia¢ rzgdna bezwzgledna
zera budynku.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dazenie do osiagnigcia tadu przestrzennego w obszarze opracowania, z zachowaniem szczegétowych wa-
runkow w sposobie zagospodarowania z zachowaniem nakazoéw i zakazow, okreslonych ustaleniami planu,
oraz standardow zabudowy, gwarantujacych wspotistnienie okre§lonych planem funkcji;

2) obowigzek szczegblnego opracowania elewacji od strony ciggéw komunikacyjnych z zachowaniem kolory-
styki elewacji obiektow neutralnych w krajobrazie;

3) lokalizacja zabudowy zgodnie z liniami zabudowy oraz parametrami i wskaznikami zabudowy, okreslony-
mi w ustaleniach szczegétowych;

4) obowigzek dostosowania zagospodarowania terenu, budynkoéw ogdlnodostepnych i dostepu do nich dla po-
trzeb 0sob niepelnosprawnych;

5) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenow;

6) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

7) dopuszcza sie realizacje garazy, tylko jako towarzyszace zabudowie o funkcji podstawowe;;

8) zakaz lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajacych ciggéw komunikacyjnych, w obrebie planu.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) na obszarze objgtym planem, nie ustala si¢ mozliwo$ci przeprowadzania scalen i podziatow, w rozumieniu
ustawy o gospodarce nieruchomosciami;

2) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub sposobie uzytkowania moze by¢ pod-
stawg do dokonania podzialu nieruchomosci;

3) dla budynkow innych niz mieszkalne, podziat nieruchomosci moze nastgpi¢ w celu wydzielenia dziatki bu-
dowlanej niezbednej do korzystania z przedmiotowego budynku.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu kulturowego i dobr kultury:
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1) wprowadza si¢ strefe ochrony ekspozycji ,,E” zatozenia dworsko parkowego w Betchatowie - Domiecho-
wicach, w ktorej obowiazuje:

a) ochrona i zakaz przestaniania tla urbanistycznego poprzez zakaz umieszczania tablic, reklam, szyldow w
ptaszczyznie przgset ogrodzenia,

b) zapewnienie wysokiego standardu i jakosci urbanistyczno-architektonicznej nowej i przeksztatcanej za-
budowy, tworzacej obudowe strefy,

¢) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych,

d) wszelkie prace inwestycyjne, majace wptyw na elementy uktadu urbanistycznego, w w/w strefie wyma-
gaja uzgodnienia z WKZ;

2) na terenach, dla ktorych brak zapiséw, dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, krajobrazu
oraz dobr kultury wspolczesnej, takie zasady nie obowiazuja.

§ 11. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace wymagania, wynikajace z ksztalttowania prze-
strzeni publicznych:

1) przestrzeniami publicznymi w obszarze opracowania s3 nastgpujace tereny, wymagajace uksztattowania
wedtug ustalen ogdlnych i szczegdtowych:

a) teren zieleni i wod powierzchniowych wzdtuz rzeki Rakowki (Z,WS),
b) teren parkingdw ogdlnodostepnych (KS),
¢) teren drog publicznych (KD);

2) w granicach terenow przestrzeni publicznej obowiazuje:

a) zagospodarowanie przestrzeni publicznych pod dziatalno$¢ sportowo-rekreacyjng mieszkancow miasta
oraz komunikacje,

b) porzadkowanie (poprawa estetyki, uzupetnianie i ujednolicenie) matej architektury oraz oswietlenia, re-
alizowane wedtug catlosciowego projektu dla wyodrgbnionych przestrzeni publicznych,

¢) zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie stanowi si¢ inaczej,
d) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych-wielkoformatowych,

e) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych.

§ 12. Ustala sie ochrong¢ warunkéw zycia i zdrowia ludzi, poprzez:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko
za wyjatkiem terenow, gdzie dopuszczenie lokalizacji wskazano w ustaleniach szczegotowych, a ponadto z
wylaczeniem inwestycji drogowych, infrastruktury technicznej;

2) na terenach przemystowych, ustugowych i mieszkaniowo-ustugowych nakazuje si¢ zamkniecie oddziaty-
wania na $rodowisko przyrodnicze wszelkich obiektow ustugowych, przemystowych w granicach nieru-
chomosci objetej zainwestowaniem, do ktorej inwestor posiada tytut prawny, z zastosowaniem wszelkich
srodkéw technicznych i technologicznych;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ucigzliwej w terenach mieszkaniowych;
4) zakaz prowadzenia hodowli zwierzat gospodarskich;

5) ustala si¢ obowigzek realizacji niezbednych elementdéw infrastruktury technicznej i urzadzen ochrony $ro-
dowiska, zapewniajgcych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza rGwnocze-
$nie lub wyprzedzajaco, w stosunku do realizacji urzadzen na terenach objetych planem;

6) zakaz lokalizacji ustug, zwigzanych ze zbieraniem, gromadzeniem, transportem, odzyskiem i unieszkodli-
wianiem odpadow, o ile w ustaleniach szczegotowych nie stanowi si¢ inaczej;

7) zakaz lokalizacji zabudowy bez rownoczesnego rozwigzania problemow infrastruktury technicznej,
zwlaszcza w zakresie dotyczacych odprowadzania wod deszczowych, $ciekow sanitarnych i zaopatrzenia w
wode;
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8) segregacja i wywoz odpadow, zgodnie z obowigzujgcym systemem utrzymania porzadku i czysto$ci w
miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;

9) obowiazek zapewnienia na wlasnej nieruchomosci miejsca gromadzenia odpadow statych.
§ 13. Ustala si¢ ochrong wod powierzchniowych poprzez:
1) zakaz zabudowywania i nieuzasadnionego przegradzania koryta rzeki;
2) nakaz docelowego wyposazenia terenu w miejskie sieci kanalizacyjne sanitarne i deszczowe;

3) zakaz zrzutéw zanieczyszczen do wod powierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania
otwartych kanatéw $Sciekowych;

4) wyeliminowanie gnojowicy jako formy nawozenia uzytkow rolnych;
5) w zakresie ochrony przeptywu wod melioracyjnych, ustala si¢:

a) rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych szczegdétowych, winno by¢ dokona-
ne zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

b) po zmianie sposobu uzytkowania zmeliorowanych gruntéw - w celu wykreslenia z ewidencji wod, urza-
dzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntow powierzchni zajetej pod zabudowe, zgodnie z
przepisami szczegdlnymi, inwestor winien przesta¢ pisemng informacje o zakonczeniu inwestycji wraz z

decyzja wlasciwego organu - pozwoleniem wodnoprawnym na przebudowe lub rozbidrke urzadzen, do
instytucji wskazanej przepisami odrgbnymi,

c) zabrania sie grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wod publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

d) w przypadku stwierdzenia na przedmiotowym obszarze urzadzen melioracji wodnych szczegétowych nie
ujetych w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntdéw, kolidujacych z
realizowang inwestycja, inwestor zobowiazany jest we wlasnym zakresie do rozwiazania kolizji w spoO-
sob zapewniajacy prawidtowy odptyw wod;

6) nakaz utwardzania parkingdw w sposdb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed zanieczysz-
czeniami.

§ 14. Ustala si¢ zasady przeciwdziatania niebezpieczenstwu powodzi:
1) obowigzuje techniczne przystosowanie koryt pozwalajgce na utrzymanie droznosci;

2) wyznacza si¢ strefe potencjalnego zagrozenia powodziowego o prawdopodobienstwie wystapienia Q 1%,
zwanej dalej strefa powodziowa, w ktorej ustala sie:

a) zakaz wprowadzania zabudowy z dopuszczeniem budowli stuzgcych ochronie przeciwpowodziowej,

b) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, z wyjatkiem roslinnosci, stanowiacej element zabudowy biologicz-
nej dolin rzecznych lub stuzacej wzmacnianiu brzegow,

¢) zakaz zmiany uksztaltowania terenu i sktadowania materiatow oraz wykonywania innych roboét, z wyjat-
kiem robot, zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod, a takze utrzymywaniem lub odbudowa,
rozbudowa obwatowan,

d) zakaz prowadzenia odzysku, unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczego6lnosci ich sktadowania;

3) w strefie powodziowej obowigzuje stosowanie przepisoOw odrebnych dotyczacych gospodarowania woda-
mi.

§ 15. Ustala si¢ zasady ochrony gleb poprzez:

1) ograniczenie urbanizacji przestrzeni zgodnie z zasadami inwestowania okreslonymi w przepisach szczego-
lowych.

§ 16. Ustala si¢ zasady ochrony przed hatasem:

1) dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa, ustala si¢ dopusz-
czalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowe;
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2) dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zabudowa mieszkaniowa wystepujaca rdwno-
legle z funkcja ustug, ustala si¢ dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku, jak dla terenéw przeznaczo-
nych na cele mieszkaniowo—ustugowe;

3) dla terenow, dla ktorych przeznaczeniem podstawowym jest zielen urzadzona, ustugi sportu, rekreacji i
wypoczynku, ogrody dziatkowe, ustala si¢ dopuszczalny poziom halasu w $rodowisku jak dla terenow
przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) dla pozostatych terendw nie okresla si¢ dopuszczalnego poziomu hatasu w srodowisku;

5) w strefie ochrony akustycznej od projektowanej obwodnicy (droga krajowa 1KDGP) odlegtosci budynkow
z pomieszczeniami na pobyt ludzi, od zewnetrznej krawedzi pasa ruchu - 50,0 m dla budynkéw jednokon-
dygnacyjnych oraz 70,0 m dla budynkéw wielokondygneyjnych; odlegto$¢ ta moze by¢ zmniejszona do od-
leglosci, okreslonej jako nieprzekraczalna linia zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen,
ograniczajacych oddziatywanie ruchu - okre$lonych w obowiazujacych w tym zakresie przepisach.

§ 17. Ustala si¢ ochrong istniejacych waloréow przyrodniczych poprzez:

1) wydzielenie korytarza ekologicznego wzdtuz rz. Rakéwki utrzymujacego funkcje zieleni naturalnej bez
mozliwosci wprowadzania zabudowy;

2) nakaz rekompensowania niezbednych wycig¢ drzew i1 krzewdéw nowymi nasadzeniami,

3) zalecenie maksymalnego nasycenia zielenig nowych terendw przeznaczonych do zabudowy oraz obszarow
juz zainwestowanych, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenéw przeznaczonych pod dziatalno$¢ ustugowa
1 przemystows, z uwzglednieniem réznorodnosci gatunkowej zespotow roslinnych, dostosowujac ich sktad
do lokalnych warunkow srodowiskowych, z nakazem lokalizacji zieleni izolacyjnej na granicy z terenami
wymagajacymi izolacji, ze szczegdlnym uwzglednieniem terenow mieszkaniowych;

4) maksymalne zachowanie istniejacej warto$ciowej zieleni wysokiej;
5) obowigzuje zachowanie przeptywu wod melioracyjnych;

6) nakaz wprowadzenia zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych o zwigkszonym natgzeniu ruchu, o
ile zielen ta nie bedzie stwarza¢ zagrozenia dla ruchu pojazdow;

7) w strefie bezpieczenstwa (pasie technologicznym) od napowietrznych linii elektroenergetycznych najwyz-
szego napiecia: 400 kV i 200 kV — zakaz sadzenia roslinnosci wysokopiennej; zalesienia pasow technolo-
gicznych moga by¢ prowadzone w uzgodnieniu z wtascicielem linii;

8) pozostate zasady ochrony zgodnie z przepisami szczegétowymi, w tym ustalenie powierzchni biologicznie
czynnych.

§ 18. Ustala si¢ ochrong powietrza atmosferycznego poprzez:
1) dla nowej zabudowy obowigzuje zakaz stosowania weglowych nosnikow energii do celow grzewczych;

2) dla zabudowy istniejacej — nakaz sukcesywnego przechodzenia na nieweglowe nosniki energii do celow
grzewczych;

3) preferowany sposob ogrzewania — z miejskiej sieci cieptowniczej;

4) dopuszczenie zastosowania nieucigzliwych dla §rodowiska odnawialnych Zrodet ciepta, np. pompy ciepta,
kolektory stoneczne.

§ 19. 1. Ustalenia dotyczace infrastruktury techniczne;j:
1) ustala si¢ podstawowy program wyposazenia obszaru, obj¢tego planem:
a) zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
b) zaopatrzenia w wode,
¢) odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,
d) odprowadzenia §ciekow deszczowych,
€) zaopatrzenia w gaz,

f) zaopatrzenia w cieplo,
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g) inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publiczne;;
2) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami;

3) projektowane sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrgbie linii rozgraniczajacych cig-
gow komunikacyjnych;

4) odstepstwa od zasady, o ktérej mowa w punkcie 3, dopuszcza si¢ wtedy, gdy nie ma mozliwosci technicz-
nej realizacji tego ustalenia;

5) dopuszcza si¢, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ realizacji urzadzen technicznych, uzbrojenia -
jako towarzyszacych inwestycjom na terenach wlasnych inwestorow;

6) przy budowie nowych sieci uzbrojenia technicznego oraz przebudowie istniejacych obowigzuje prowadze-
nie ich jako sieci podziemne;

7) wszystkie inwestycje oraz zmiany w zakresie zaopatrzenia w cieplo, wode, gaz, energi¢ elektryczna, od-
prowadzanie $ciekow oraz lokalizacje innych urzadzen technicznych na terenie objetym planem, wymagaja
uzyskania warunkow technicznych od wlasciwych administratorow sieci;

8) podiaczenia infrastruktury technicznej zarowno do istniejacych, jak i projektowanych sieci, nalezy uzgod-
ni¢ z ich administratorami;

9) dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w sieci innych zbiorowych mediow infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia innych mediéw infrastruktury technicznej, o zasiggu obstugi ograniczonym do poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem:

a) zachowania pozostatych ustalen niniejszego planu,
b) zachowania interesow 0sob trzecich;

10) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ obstugi w zakresie infrastruktury technicznej budynkow w sposob dotychczaso-
wy, w przypadkach gdy nie jest zrealizowana docelowa, przewidziana planem sie¢ infrastruktury, pod wa-
runkiem podiaczenia si¢ do niej po jej wybudowaniu.

2. Ustalone planem zasady uzbrojenia obszaru, obejmujace ideowe przebiegi sieci infrastruktury technicz-
nej, mogg podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegétowemu rozwinieciu w projektach budowlanych. Zmiany
przebiegu, takze wykraczajace poza linie rozgraniczajace ulic, nie stanowig odstepstwa od ustalen planu, jezeli
nie naruszajg struktury ustalonych planem rozwigzan przestrzennych.

§ 20. Ustalenia dotyczace zasilania w wodg:

1) ustala si¢ wylacznie zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodo-
ciggowej, wg rysunku planu — zatacznik nr 3 uchwaty;

2) dla zapewnienia zaopatrzenia w wode dla wszystkich stref przemystowo-ustugowych po wschodniej i za-
chodniej stronie ulicy 1KDG, niezbednym bgdzie wybudowanie magistrali wodociggowej poétnocnej w uli-
cy 1KDZ;

3) nakaz zaopatrzenia sieci wodociggowych w hydranty do celow przeciwpozarowych;

4) ustalenia, dotyczace zasilania w wod¢ wyznaczonych planem terenow, znajduja si¢ w ustaleniach szczego-
lowych dotyczacych tego terenu.

§ 21. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekow sanitarnych do istniejgcej i projektowanej miejskiej sieci wg
rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) w terenie pasa drogi ul. IKDL na odcinku migdzy ul. 1KDD i ul. 1KDZ, nalezy przed wykonaniem projektu
technicznego sieci i drogi, wykona¢ badania gruntu w niewielkich odleglo$ciach; po zatozeniu niwelety
drogi 1KDL nalezy opracowaé szczegotly zabezpieczenia sieci przed zamarzaniem i przed zniszczeniem
przez uzytkownikow i inwestoréw poszczegélnych sasiadujacych terenéw, w przypadku decyzji inwestora
0 pozostawieniu niwelety istniejacego terenu - dopuszcza si¢ zaprojektowanie przepompowni $Sciekow, wy-
nikajacych z niezbednych potrzeb uksztattowania terenu;

3) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu oraz two-
rzenia i utrzymywania otwartych kanatow sciekowych;
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4) nakazuje si¢ likwidacje szczelnych zbiornikéw indywidualnych na $cieki — w ciggu 2 lat od czasu zrealizo-
wania sieci kanalizacyjnej, umozliwiajacej odbidr sciekow z danego terenu;

5) ustalenia, dotyczace odprowadzania $ciekow sanitarnych z wyznaczonych planem terendéw, znajduja si¢ w
ustaleniach szczegdtowych.

§ 22. Ustalenia dotyczace odprowadzania $ciekow deszczowych:

1) ustala si¢ obowigzek odprowadzenia wod deszczowych do istniejacej i projektowanej miejskiej sieci kana-
lizacji deszczowej wg rysunku planu — zatacznik nr 3 do uchwaty;

2) na terenach uslugowych, przemystowych ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych wod opado-
wych z powierzchni terenéw, okreslonych w przepisach odrebnych do gruntu; wody opadowe z ww. tere-
now przed zrzutem do odbiornika wymagaja oczyszczenia zgodnie z przepisami;

3) dla terendw wymagajacych stosowania urzadzen podczyszczajacych wody opadowe lub roztopowe (np.
miejsca gromadzenia opadoéw, place manewrowe pojazdow), wymagane jest stosowanie nawierzchni unie-
mozliwiajacych przenikanie do gruntu oraz umozliwiajgcych zbieranie $ciekow;

4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych w sposdb dotychczasowy, do czasu zrealizowania przewi-
dzianej planem sieci kanalizacji deszczowej;

5) ustalenia, dotyczace odprowadzania wod opadowych z wyznaczonych planem terenéw, znajduja si¢ w usta-
leniach szczegdtowych.

§ 23. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w gaz:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w gaz z sieci miejskiej;

2) do czasu realizacji uktadow zbiorowego zaopatrzenia w gaz, dopuszcza si¢ w celach ogrzewczych korzy-
stanie z indywidualnych podziemnych zbiornikow gazu ptynnego;

3) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w gaz dla wyznaczonych planem terendéw, okre§lone zostaly w ustale-
niach szczegotowych dotyczacych tego terenu.

§ 24. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ docelowe zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci cieptowniczej;

2) dla istniejacych instalacji ogrzewczych opartych o weglowe noséniki energii i przewidzianych do dalszego
wykorzystania, obowigzuje stopniowe zastepowanie ich gazem, olejem opatowym, energia elektryczng i
docelowo podtaczenie do miejskich sieci cieptowniczych;

3) dla nowych instalacji ogrzewczych, szczeg6lnie w budynkach ustugowych, obowiazuje zakaz stosowania
piecow i trzondow kuchennych na paliwo state;

4) w przypadku braku mozliwos$ci przytaczenia do miejskiej sieci cieptowniczej, do czasu uzyskania takiej
mozliwosci, dopuszcza si¢ korzystanie z paliw gazowych, ptynnych lub energii elektrycznej, jako mediow
dla celéw grzewczych;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie nieucigzliwych dla srodowiska odnawialnych zrodet ciepta;

6) ustalenia, dotyczace zaopatrzenia w ciepto dla wyznaczonych planem terenow, okreslone zostaly w ustale-
niach szczegotowych.

§ 25. Ustalenia dotyczace gospodarki odpadami:
1) obowiazek wyposazenia kazdej nieruchomosci w urzadzenia do gromadzenia odpadow;

2) obowigzuje selektywne gromadzenie odpadow stalych w ramach obowigzujgcego systemu utrzymania po-
rzadku i czystosci w miescie, w oparciu o przyjety program gospodarki odpadami;
3) gromadzenie i usuwanie odpadow wytworzonych w wyniku prowadzonej dziatalno$ci ustugowej 1 przemy-

stowej — na zasadach okreslonych w przepisach szczegdlnych;

4) ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze zbieraniem (magazynowanie, gromadzenie), transportem,
odzyskiem, unieszkodliwieniem odpaddéw, w tym ztomu, o ile w ustaleniach szczegdtowych nie stanowi si¢
inaczej.
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§ 26. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) obszar objety niniejszym planem wymaga¢ bedzie docelowo dostawy mocy elektrycznej na poziomie 1 800
kW w szczytowych okresach doby, a energii elektrycznej w wysokosci 4 800 000 kWh rocznie;

2) docelowe zaopatrywanie obszaru w wyzej okreslone potrzeby elektroenergetyczne powinno odbywac si¢ z
GPZ 110/15 kV ,Belchatow” przy ul. Pabianickiej, za pomoca dwoch projektowanych kabli ziemnych
sredniego napigcia 15 kV oraz istniejacych i projektowanych na tym obszarze stacji transformatorowo-
rozdzielczych 15/04 kV, przytaczonych do kabli 15 kV, wg rysunku; okreslony w niniejszym punkcie spo-
sob docelowego zaopatrywania obszaru w moc i energi¢ elektryczng jest zgodny z zasadami rozwoju infra-
struktury technicznej, ustalonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go miasta Befchatowa”, zatwierdzonym uchwata Nr XLV11/357/10 z dnia 14 stycznia 2010 r.;

3) projektowane stacje 15/0,4 kV powinny by¢ obiektami wolnostojacymi kontenerowymi, obiektami wolno-
stojacymi, wbudowanymi w zabudowe ustugowa i przemystowa lub obiektami podziemnymi, stosownie do
funkcjonalnych i urbanistycznych cech oraz przeznaczenia poszczeg6lnych terendw;

4) ustalone niniejszym planem lokalizacje i ilosci projektowanych stacji 15/0,4 kV oraz przebiegi kabli ziem-
nych 15 kV moga podlega¢ korekcie, uscisleniu i szczegétowemu rozwinigeiu w projektach budowlanych
lub w planach zagospodarowania poszczegdlnych terenow; zmiany te nie beda stanowity odstepstwa od
ustalen niniejszego planu, jezeli nie beda narusza¢ zasad i struktury rozwiagzan przestrzennych ustalonych
tym planem;

5) projektowane stacje 15/0,4 kV powinny mie¢ zapewniony bezposredni dojazd i dostep do potrzeb obstugi
eksploatacyjnej lub dyspozytorskiej, sprawowanej przez operatora miejscowej sieci elektroenergetycznej;
miejsca pod lokalizacje stacji 15/0,4 kV typu kontenerowego powinny by¢ o powierzchniach nie przekra-
czajacych 50 m?, a dla stacji 15/0,4 kV typu podziemnego, o powierzchniach nie przekraczajacych 40 m%

6) linie elektroenergetyczne 15 kV taczace poszczegdlne istniejace i projektowane stacje 15/0,4 kV oraz linie
elektroenergetyczne niskiego napigcia 0,4/0,231 kV z tych stacji do budynkéw, dla o§wietlenia terenu i in-
nych potrzeb, powinny by¢ wykonywane wytaczenie kablami ziemnymi; kable powinny by¢ uktadane w
obrgbie linii rozgraniczajacych ulic, drog i innych ciagéw komunikacyjnych; w przypadku braku takich
mozliwosci dopuszcza si¢ prowadzenie kabli maksymalnie blisko poza liniami rozgraniczajacymi drog
(ulic, itp.) lub w maksymalnym zblizeniu do granic innych dziatek;

7) przebiegajaca, przez obszar objety planem, napowietrzna linia 15 kV z GPZ 110/15 kV ,,Belchatow” (przez
stacje 15/0,4 kV Nr 8-1140 i Nr 8-0101) do GPZ 110/15 kV ,,Zeléw”, powinna docelowo ulec catkowitej
likwidacji w granicach obszaru wraz z odgatezieniami do stacji 15/0,4 kV Nr 8-0115, Nr 8-A128 i Nr 8-
1217, a takze odcinkiem nieczynnym, jak roéwniez potaczeniem migdzy stacjami 15/0,4 kV Nr 8-1140 i Nr
8-0101,; stacje 15/0,4 kV Nr8-0115, Nr 8-A128, Nr 8-1217, Nr 8-1140 i Nr 8-0101 powinny by¢ przytaczo-
ne do projektowanych, na obszarze objetym planem, kabli ziemnych 15 kV; likwidowany napowietrzny
fragment linii 15 kV z GPZ 110/15 kV ,,Betchatéw” do GPZ 110/15 kV ,,Zelow”, powinien by¢ zastgpiony
oddzielnym kablem ziemnym 15 kV, nie potaczonym z kablami oraz stacjami 15/0,4 KV dla potrzeb obsza-
ru, celem wyodrebnienia przedmiotowej linii, jako magistrali terenowej, z miejskiej sieci elektroenerge-
tycznej, zgodnie z ustalonymi w ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m.
Belchatowa” zasadami rozwoju infrastruktury technicznej;

8) ustala sie strefe bezpieczenstwa (pas technologiczny) o szeroko$ci 15 m (po 7,5 m w obie strony, liczac od
osi przebiegu kazdej linii), dla znajdujacych si¢ na obszarze napowietrznych linii 15 kV, obowiazujacag do
czasu sukcesywnej likwidacji tych linii; w przedmiotowej strefie nie powinna by¢ sadzona roslinno$¢ wy-
sokopienna i lokalizowane parkingi dla pojazdow o zaplonie samoczynnym oraz iskrowym; uzgadniania z
operatorem miejscowej sieci elektroenergetycznej wymaga podejmowanie dziatalnos$ci budowlanej, moder-
nizacyjnej oraz remontowej w przedmiotowe;j strefie lub na obiektach bezposrednio z nig graniczacych; do-
puszcza si¢ mozliwo$¢ zmniejszenia szerokos$ci w indywidualnych przypadkach i wylacznie w uzgodnieniu
z operatorem miejscowej sieci elektroenergetycznej;

9) dopuszcza si¢ przejsciowe wykorzystanie napowietrznych linii 15 kV, poprzez przytaczenie do nich projek-
towanych, wg rysunku planu, kabli ziemnych 15 kV dla dostawy mocy i energii elektrycznej do poszcze-
gblnych obiektow, w poczatkowym okresie zagospodarowania inwestycyjnego obszaru;
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10) ustalona niniejszym planem przebudowa, rozbudowa i modernizacja sieci elektroenergetycznej powinna
by¢ realizowana w uzgodnieniu z operatorem tej sieci i w oparciu i o okreslone przez niego warunki tech-
niczne;

11) dla przebiegajacej przez obszar napowietrznej linii elektroenergetycznej najwyzszego napigcia 400 kV
ustala si¢ szerokos$¢ pasa technologicznego roéwng 80 m (po 40 m w obie strony od osi linii), a dla biegnacej
réwnolegle do linii 400 kV linii napowietrznej najwyzszego napigcia 220 kV — pas technologiczny o szero-
kosci 50 m (po 25 m w obie strony od osi linii); w pasie technologicznym obu w/w linii nie nalezy lokali-
zowaé budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych do stalego pobytu ludzi, jak tez sadzi¢ roslin-
nosci wysokopiennej pod linig i w odlegtosci 5,5 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego (w
swietle koron drzew) dla linii 220 kV oraz 6,5 m dla linii 400 kV; zalesienia terenow rolnych w pasie tech-
nologicznym linii moga by¢ przeprowadzone w uzgodnieniu z wlascicielem linii, ktory okresli maksymalna
wysokos¢ sadzonych drzew i krzewow; uzgodnienia z wlascicielem obu linii wymagaja tez warunki lokali-
zacji wszelkich obiektow w obrgbie pasow technologicznych, jakiekolwiek zmiany w kwalifikacji terenu w
obrgbie tych pasow i w ich najblizszym sasiedztwie, jak réwniez lokalizacja w tym sgsiedztwie budowli
zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, stacje paliw, parkingdw samochodowych, stref zagrozo-
nych wybuchem i tym podobnych obiektow;

12) w pasach technologicznych obu przebiegajacych przez obszar objety planem linii elektroenergetycznych
najwyzszego napigcia dopuszcza si¢, pod warunkiem nie poszerzania szerokosci tych pasow:

a) ewentualng budowe linii elektroenergetycznej 400 kV lub linii wielotorowej, wielonapieciowej po trasie
istniejgcych linii 400 kV i 220 kV,

b) odbudowe, przebudowe i nadbudowg istniejacych linii oraz linii, ktére w przysztosci zostang wybudo-
wane na ich miejscu,

) rozmieszczenie stupéw wsporczych w innych miejscach niz dotychczasowe, dla wyzej okreslonych po-
trzeb w zakresie ewentualnej budowy, odbudowy, przebudowy i nadbudowy przedmiotowych obiektow.

§ 27. Ustalenia w zakresie tacznos$ci publiczne;j:

1) na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,
jezeli takie inwestycje sg zgodne z przepisami odrebnymi - nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tagczno$ci publiczne;j.

§ 28. Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemow komunikacji:

1) ustala sie system ulic ogdlnodostepnych, obstugujacych obszar planu, w sktad ktorego wchodzg drogi (uli-
ce) klasy: gtowne ruchu przyspieszonego, gldéwna, zbiorcza, lokalna oraz dojazdowa, okre§lone rysunkiem
planu;

2) plan wyznacza ,.tereny ulic (drog) - KD” z podstawowym przeznaczeniem pod utrzymanie, modernizacj¢ i
realizacj¢ drog (ulic) oznaczone na rysunku planu symbolami literowymi:

a) KDGP - drogi (ulice) gtowne ruchu przys$pieszonego ,,GP”,
b) KDG - drogi (ulice) gtéwne ,,G”,

¢) KDZ - drogi (ulice) zbiorcze ,,2”,

d) KDL - drogi (ulice) lokalne ,,L”,

e) KDD - drogi (ulice) dojazdowe ,,D”, dla ktorych ustalenia okreslono w czeSci dotyczacej szczegdtowych
ustalen dla uktadu komunikacyjnego;

3) plan ustala podziat drog publicznych ze wzgledow funkcjonalnych i technicznych na klasy: ,,GP”, ,,.G”,
»L’, L7 ,,D”, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szczegolnymi. Parametry techniczne poszczegodlnych
klas drog (ulic) powinny spetia¢ wymogi zawarte w przepisach szczegdlnych;

4) w ramach pasow drogowych ustala si¢ prawo realizacji wyodrgbnionych $ciezek rowerowych. Minimalna
szeroko$¢ $ciezki jednokierunkowej = 1,5 m, dwukierunkowej = 2,0 m; dopuszcza si¢ realizacj¢ $ciezek
Tacznie z chodnikami na terenach zabudowy, szczegolowe ustalenie lokalizacji w porozumieniu z zarzadca

drogi, ulicy;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego — 13— Poz. 1039

5) plan ustala na skrzyzowaniach drog (ulic) stosowanie naroznych $ci¢é linii rozgraniczajacych o wielkosci w
zaleznoS$ci od klas krzyzujacych si¢ drog — ulic, zgodnie z warunkami technicznymi, nie mniejsze jednak
niz 5 m x5 m. W obrgbie trojkatnego poszerzenia pasa drogowego obowiazuje zachowanie pola widoczno-
Sci;

6) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, w obrgbie linii rozgraniczajacych ulicy (drogi), plan:

a) zakazuje lokalizacji nowych budynkow i urzadzen nie zwigzanych z gospodarkg drogowa lub potrzebami
ruchu drogowego,

b) dopuszcza:
- lokalizacje zieleni,

- urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z obstugg ruchu, a w szczego6lnosci: przystankow komunika-
cji zbiorowej, zatok postojowych, o ile szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jest wystarczajaca do
rozplanowania wszystkich elementow przekroju poprzecznego zaktadanej klasy ulicy,

- urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w odrebnych
przepisach dotyczacych drog publicznych, a takze uzyskania zgody wtasciwego zarzadcy drogi;

7) plan ustala, iz wszystkie ulice (drogi) wyszczegolnione na rysunku planu i w tabeli, zarowno w zakresie
modernizacji czy realizacji, stanowig inwestycje celu publicznego;

8) powigzania komunikacyjne obszaru z uktadem komunikacyjnym zewngtrznym realizowane beda za po-
srednictwem ul. Czaplinieckiej (cigg drogi wojewodzkiej nr 484) przebiegajacej po zachodniej granicy ob-
szaru opracowania i ul. Cegielniang, przebiegajacej po potudniowej granicy obszaru opracowania;

9) plan ustala dostgpno$¢ komunikacyjna ograniczong do skrzyzowan z ulic klasy GP, do skrzyzowan i istnie-
jacych zjazdow z ulic klasy G oraz petng dostepnos¢ komunikacyjng do terenow i dziatek obszaru opraco-
wania z ulic klasy Z, L i D, okre§lonych niniejszym planem, przylegajacych do poszczegélnych terenow i
dziatek, o ile ustalenia niniejszego planu, zawarte w ustaleniach szczegotowych do komunikacji, nie stano-
wig inaczej;

10) plan ustala, oprocz wyznaczonych parkingdow, zasade lokalizowania, wymaganej dla obstugi poszczegol-
nych funkcji, ilo$ci miejsc postojowych dla samochodéw w granicach wtasnych dziatek, poza podstawo-
wymi pasami ruchu ulicy obstugujacej;

11) ustala si¢ nastepujace wskazniki wyposazenia terenéw budowlanych w miejsca postojowe dla samocho-
dow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicznej minimum:
- dla obiektéw handlowych - jedno stanowisko na kazde rozpoczete 20 m? powierzchni uzytkowej,
- dla zaktadow produkcyjno—ustugowych — 40 miejsc na 100 zatrudnionych,
- dla obiektow gastronomii — jedno stanowisko na kazde 4 miejsca konsumenckie,
- dla obiektow hotelowych - jedno stanowisko na kazde 2 miejsca noclegowe,

- dla pozostatych obiektéw uzytecznosci publicznej — dwa stanowiska na kazdy obiekt, a ponadto jedno
stanowisko na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,

- w terenach wielofunkcyjnych centrow ustugowo-handlowych: od 10 do 23 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni sprzedazy, przy czym dolna granica ilosci wskazywanych miejsc postojowych
traktowana jest jako wymagana, a gorna — jako zalecana,

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng dla jednego budynku maksi-
mum - 4 stanowiska w garazach,

c) w terenach o przeznaczeniu pod zabudowe wielorodzinng — 1 miejsce na jedno mieszkanie.

Rozdzial 3
Przepisy szczegolowe dla ukladu komunikacyjnego

§ 29. 1. Plan ustala dla poszczegolnych drog (ulic), oznaczonych symbolami zgodnie z rysunkiem planu na-
stepujace docelowe parametry funkcjonalno—techniczne:
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Symbol Klasa Liczba jezd-
drogi Nazwa drogi, ulicy (charakterystyka przebiegu, odcinka) drogi Szerokos¢ ulicy (drogi) w li- ni/ilo$¢ pasow
(ulicy) na | rodzaj dziatania ulicg ' | niach rozgraniczajacych (m) ruchu - min. szer.
planie Y jezdni (m)
1 2 3 4 5
Rezerwa terenu dla realizacji fragmentu projektowanej 50 m 2 poszerzeniami w reionie
1KDGP | obwodnicy miasta w ciagu drogi krajowej nr 8 —realizacja | GP Z posz ') 212-2x7,0
v £ £l krajowey skrzyzowania z ul. Czaplinieck
zgodnie z projektem technicznym drogi Y ) P a
Istn. ul. Czapliniecka (fragment w granicach opracowania) . .
- cigg drogi wojewddzkiej nr 484 Buczek - Belchatow - _li’SSI um"(io géi?ﬁ%ﬁg?gg:gig‘;
1KDG |Kamiensk - ulica klasy gtéwnej. Ustala si¢ wschodnia linig G _UliC W )I/i.niach rozaraniczaia- 1/2-7,0
rozgraniczajaca ulicy, zgodnie z rys. planu/adaptacja pole- y cveh 30 O?n 12
gajaca na utrzymaniu i modernizacji ulicy Y '
Istn. ul. Cegielniana — fragment drogi powiatowej nr 10,0 m do granicy opracowania
1KDZ 1909E/adaptacja przebiegu. Ustala si¢ pdinocna lini¢ 7 = osi ulicy. Catkowita szeroko$¢ 12-70
rozgraniczajgcg w odleglosei 10,0 od osi ulicy (granicy ulicy w liniach rozgraniczaja- !
opracowania), zgodnie z rys. planu cych 20,0 m
Proj. ul. lokalna odchodzaca od ul. Czaplinieckiej i bie- Zmienne zaodnie z rvs. planu
1KDL | gnaca do ulicy Cegielnianej o przebiegu zgodnie z rys. L 15 g m-19.0 r),:] P 1/2-6,0
planu (realizacja) ' '
1KDD Proj. uI_. do!azdowa 0 przebiegu zgodnie z rys. pla- D 120m 1260
nu/realizacja
Proj. ul. dojazdowa odchodzaca od 1KDL w stron¢ rzeki i
2KDD biegnaca do ul. Cegielnianej, zgodnie z rys. pla- D Zmienne zgodnie z rys. planu 1/2-50
nu/realizacja ulicy i parkingéw, na odcinku wzdhuz terenu 12,0 m-26,0 m !
ogrodkéw dziatkowych
Proj. ul. dojazdowa odchodzaca od 2KDD na poétnoc do
3KDD | granicy terenu opracowania, zakonczon_a placem do za- D 10,0 m 12-50
wracania pojazdéw 20 m x 20 m zgodnie z rys. pla-
nu/realizacja
Proj. ul. dojazdowa odchodzaca od ul. Czaplinieckiej i
4KDD bieg_nqc_a do ql. .Ceg.ielnianej, czesciowo po $ladzie istgie- D 10,0 m 12-50
jacej ulicy Glinianej, zgodnie z rys. planu/rozbudowa i
realizacja
5DDD Pr_OJ. l_JI. dojazdowa odchodzaca na zachod od 1KDL (re- D 120m 1260
alizacja)
6KDD Proj. ul. dojazdowa odchodzaca na wschod od 1KDL D 120m 1260

(realizacja)

2. Dla robot ziemnych prowadzonych w terenach zmeliorowanych, znajdujacych sie w pasach drogowych
ulic oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD i 3KDD, obowiazuja ustalenia § 13, Rozdziat 2.

3. Z uwagi na wystepowanie na obszarze planu skomplikowanych warunkéw geologiczno-gruntowych (te-
reny poeksploatacyjne), znajdujacych sie w pasach drogowych ulic oznaczonych symbolami: 1KDL, 1KDD,
SKDD i 6KDD, ustala si¢ obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, zgodnie z przepisa-
mi odrgbnymi, przed przystgpieniem do opracowania projektu budowlanego.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegotowe planu

§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P,U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: teren przemystu, sktadow, baz, obstugi transportu i ustug komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty administracyjno-socjalne - dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) hurtownie, magazyny,

c) obiekty technicznego wyposazenia i garaze, dla obstugi terenu,

d) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,

e) parkingi wraz z drogami dojazdowymi dla obstugi terenu, zatoki postojowe, ciagi piesze,
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f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowo-rozdzielcze, jako
obiekty wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej, obiekty podziemne lub wolnostojace oraz
inne urzadzenia petnigce funkcje stuzebng wobec funkcji dominujacych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:

a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek,

¢) dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, minimalna odlegtos¢ od krawegdzi pasa ruchu projek-
towanej obwodnicy (drogi krajowej) wynosi: 50,0 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych oraz 70,0 m
dla budynkow wielokondygnacyjnych; odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do odlegtosci, okreslonej jako
nieprzekraczalna linia zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen ograniczajgcych oddziaty-
wanie ruchu - okre$lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach;

2) forma zabudowy - dowolna, wskazane stosowanie horyzontalnego uktadu budynkéw;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 1,5;

5) zakaz lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ z zakresu gospodarki odpadami polegajacych na unieszkodliwieniu odpaddéw poprzez ich
sktadowanie,

b) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,

c) tablic reklamowych wzdluz drogi krajowej 1KDGP, w odlegtosci blizszej niz wyznaczona w planie nie-
przekraczalna linia zabudowy,

d) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - 20,0 m;
2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) geometria dachu - dowolne ksztattowanie przekry¢é dachowych.
4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulicy 1KDG,
b) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego : 0°i 70°-110°,
¢) minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale od strony drogi obstugujacej dziatke — 40,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 3000,0 m?;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spetnione w przypadku dokonywania podziatow w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieru-
chomo$ciami;

3) dla projektowanych stacji transformatorowych obowigzujg zapisy § 26 pkt 5.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, dla kto-
rych sporzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w tym z zakresu gospoO-
darki odpadami, pod warunkiem zastosowania §rodkéw wykluczajacych lub ograniczajacych mozliwosé
wystgpienia negatywnych ich oddziatywan;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktérych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, w tym z zakresu gospodarki odpadami, pod warunkiem
zastosowania $rodkow wykluczajacych lub ograniczajacych mozliwos¢ wystapienia negatywnych ich od-
dziatywan;

3) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowaé znaczace zanieczyszczenia srodowiska jako catosci lub
poszczegdlnych elementow przyrodniczych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) zakaz realizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolno$ci zagroze-
nia wystgpienia powaznych awarii;

5) nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej wzdluz ogrodzenia dziatki zielenig wysoka i Srednia;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikac;ji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglgdnieniem ustalen dotyczacych ilosci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28, pkt 11.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 2 KT, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupehniajace: teren ciggow pieszych, zieleni urzadzone;;
3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 11 2.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) realizacja sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych;

2) nakaz porzadkowania terenu, z mozliwos$ciag wprowadzenia nowych nasadzen zieleni, niekolidujacej z
przebiegiem sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) lokalizacji ogrodzen petych i z prefabrykatow betonowych,
¢) umieszczania nosnikow reklamowych,
d) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatéw w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
5. Zasady i warunki, dotyczace komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDG.
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 3 P,U, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: teren przemystu, sktadow i baz, obstugi transportu i ustug komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) obiekty administracyjno-socjalne - dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) hurtownie,

c) obiekty technicznego wyposazenia i garaze, dla obstugi terenu,

d) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,
e) parkingi wraz z drogami dojazdowymi dla obstugi terenu, zatoki postojowe, ciagi piesze,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowo-rozdzielcze, jako
obiekty wbudowane w bryle budynku o funkcji podstawowej, obiekty podziemne lub wolnostojace oraz
inne urzadzenia petniace funkcje stuzebng wobec funkcji dominujacych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:

a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek,

¢) dla budynkow z pomieszczeniami na pobyt ludzi, minimalna odlegto$¢ od krawedzi pasa ruchu projek-
towanej obwodnicy (drogi krajowej) wynosi: 50,0 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych oraz 70,0 m
dla budynkow wielokondygnacyjnych; odlegtos¢ ta moze by¢ zmniejszona do odlegtosci, okreslonej jako
nieprzekraczalna linia zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen ograniczajacych oddziaty-
wanie ruchu - okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach;

2) forma zabudowy - dowolna, wskazane stosowanie horyzontalnego uktadu budynkow;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 1,5;

5) dla robét ziemnych prowadzonych w obszarach zmeliorowanych terenu 3P,U, obowigzujg ustalenia § 13,
Rozdziat 2;

6) zakaz lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000 m* powierzchni sprzedazy,

b) tablic reklamowych wzdtuz drogi krajowej 1IKDGP, w odlegtosci blizszej niz wyznaczona w planie nie-
przekraczalna linia zabudowy,

¢) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - 20,0 m;
2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) geometria dachu - dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych.
4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtérny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostgpu do ulic: 1KDL, 2KDD i 3KDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego : 0°i 80°-100°,
¢) minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale od strony drogi obstugujacej dziatke — 40,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 3000,0 m?;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialow w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujacymi nieru-
chomos$ciami;
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3) dla projektowanych stacji transformatorowych obowigzuja zapisy § 26 pkt 5.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych spo-
rzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z wylaczeniem realizacji: inwe-
stycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem zastosowania srodkow wykluczajacych
lub ograniczajacych mozliwo$¢ wystapienia negatywnych ich oddziatywan;

3) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci zagroze-
nia wystgpienia powaznych awarii,

4) nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dzialki zieleniag wysoka i §rednia;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

6) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢ znaczace zanieczyszczenia $srodowiska jako catosci lub
poszczegblnych elementow przyrodniczych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikac;ji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowane;j sieci kanalizacyjne;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDL, 2KDD i 3KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilosci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28, pkt 11.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 4 P,U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren przemystu, sktadow i baz, obstugi transportu i ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) obiekty administracyjno-socjalne - dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) hurtownie,

¢) obiekty technicznego wyposazenia i garaze, dla obstugi terenu,

d) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,

e) parkingi wraz z drogami dojazdowymi dla obstugi terenu, zatoki postojowe, ciagi piesze,

f) obiekty, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej oraz inne urzgdzenia petnigce funkcje stuzebng wo-
bec funkcji dominujacych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek,
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¢) dla budynkéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, minimalna odlegto$¢ od krawedzi pasa ruchu projek-
towanej obwodnicy (drogi krajowej) wynosi: 50,0 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych oraz 70,0 m
dla budynkow wielokondygnacyjnych; odleglos¢ ta moze by¢ zmniejszona do odlegtosci, okreslonej jako
nieprzekraczalna linia zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen ograniczajacych oddziaty-
wanie ruchu - okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach;

2) forma zabudowy - dowolna, wskazane stosowanie horyzontalnego uktadu budynkow;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max. 1,5;
5) zakaz lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000 m® powierzchni sprzedazy,

b) tablic reklamowych wzdtuz drogi krajowej 1KDGP, w odlegtosci blizszej niz wyznaczona w planie nie-
przekraczalna linia zabudowy,

¢) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - 20,0 m;
2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) geometria dachu - dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych.
4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulicy 1KDL,
b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego : 0°i 70°-110°,
¢) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale od strony drogi obstugujacej dziatke — 40,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 3000,0 m?;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialéw w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko, dla ktorych spo-
rzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z wylaczeniem realizacji: inwe-
stycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na Srodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem zastosowania §rodkow wykluczajacych
lub ograniczajacych mozliwos$¢ wystgpienia negatywnych ich oddziatywan;

3) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢ znaczace zanieczyszczenia srodowiska jako catosci lub
poszczegdlnych elementéw przyrodniczych, zgodnie z przepisami szczegolnymi;

4) zakaz realizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci zagroze-
nia wystgpienia powaznych awarii;

5) nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki zielenig wysoka i $rednia;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
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4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglgdnieniem ustalen dotyczacych ilosci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28, pkt 11.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 5 P,U, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren przemystu, sktadow i baz, obstugi transportu i ustug komercyjnych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) obiekty administracyjno-socjalne - dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

b) hurtownie,

c) obiekty technicznego wyposazenia i garaze, dla obstugi terenu,

d) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,

e) parkingi, w tym parkingi podziemne wraz z drogami dojazdowymi dla obstugi terenu, zatoki postojowe,
ciagi piesze,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowo-rozdzielcze, jako
obiekty wbudowane w brytg budynku o funkcji podstawowej, obiekty podziemne lub wolnostojace oraz
inne urzadzenia petniace funkcje stuzebng wobec funkcji dominujacych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:

a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek,

¢) dla budynkoéw z pomieszczeniami na pobyt ludzi, minimalna odlegto$¢ od krawedzi pasa ruchu projek-
towanej obwodnicy (drogi krajowej) wynosi: 50 m dla budynkéw jednokondygnacyjnych i 70,0 m dla
budynkow wielokondygnacyjnych; odleglo$¢ ta moze by¢ zmniejszona do odlegtosci, okreslonej jako
nieprzekraczalna linia zabudowy, pod warunkiem zastosowania zabezpieczen ograniczajacych oddziaty-
wanie ruchu - okre$lonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach;

2) forma zabudowy - dowolna, wskazane stosowanie horyzontalnego uktadu budynkéw;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 1,5;

5) dla robot ziemnych w obszarach zmeliorowanych terenu 5P,U, obowigzuje uzgadnianie z Wojewodzkim
Zarzadem Melioracji i Urzadzen Wodnych w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania drenazu;

6) zakaz lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,

b) tablic reklamowych wzdtuz drogi krajowej 1KDGP, w odlegtosci blizszej niz wyznaczona w planie nie-
przekraczalna linia zabudowy,

C) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - 20,0 m;
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2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) geometria dachu - dowolne ksztattowanie przekryé dachowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtérny mozliwy pod warunkiem zachowania:

a) dostgpu do ulicy: 1IKDL, 1KDD,

b) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego : 0° i 80°-100°,

¢) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale od strony drogi obstugujacej dziatke — 40,0 m,

d) minimalnej powierzchni dziatki - 3000,0 m?;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie musza by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialoéw w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieru-
chomosciami;

3) dla projektowanych stacji transformatorowych obowiazuja zapisy § 26 pkt 5.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, dla ktérych spo-
rzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z wylgczeniem: realizacji inwe-
stycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko, dla
ktorych sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, pod warunkiem zastosowania srodkow wykluczajacych
lub ograniczajacych mozliwo$¢ wystapienia negatywnych ich oddziatywan;

3) zakaz realizacji instalacji mogacych powodowa¢ znaczace zanieczyszczenia srodowiska jako catosci lub
poszczegblnych elementow przyrodniczych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi;

4) zakaz realizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdélno$ci zagroze-
nia wystapienia powaznych awarii;

5) nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz ogrodzenia dziatki zielenig wysoka i $rednia;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenie wod deszczowych do projektowane;j sieci kanalizacyjne;;
3) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do projektowane;j sieci kanalizacyjne;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowane;j sieci cieptowniczej;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem: 1KDL i 1IKDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglgdnieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28 pkt 11.

§ 35. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 6U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustlug komercyjnych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) stacje paliw, sktady i magazyny handlowe dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
b) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

c) obiekty technicznego wyposazenia i garaze, dla obstugi terenu,
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d) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obicktom budowlanym,
e) parkingi wraz z drogami obstugujacymi teren, zatoki postojowe, ciagi piesze,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowo-rozdzielcze, jako
obiekty wbudowane w bryle budynku o funkcji podstawowej, obiekty podziemne lub wolnostojace oraz
inne urzadzenia petnigce funkcje stuzebng wobec funkcji dominujgcych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, a w szczegolnosci: funkcji
mieszkalnictwa (z wyjatkiem mieszkan dla osoby nadzorujacej), takze w postaci zagospodarowania tym-
Czasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - dowolna;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 60%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max. 1,8;
5) warunki dla obiektow istniejacych:

a) dla obiektéw o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejacej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegdélowych
dla tej jednostki,

b) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogdéw planu,

c) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezacag konserwacje i remonty,

d) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub cze§ciowo miedzy liniami roz-
graniczajacymi ulic, a liniami zabudowy;

6) zakaz lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000 m* powierzchni sprzedazy,

b) otwartych placow sktadowych - wszelkie powierzchnie sktadowe i magazynowe winny znajdowac si¢ w
obiektach kubaturowych,

¢) nosnikow reklamowych wielkoformatowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
d) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - 20,0 m;
2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) geometria dachu - dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych.
4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulicy: 1IKDG, 1KDL i 1KDD,
b) kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego : 0° i 85°-100°,
¢) minimalnej szerokosci frontu dzialki po podziale od strony drogi obstugujacej dziatke — 20,0 m,

d) minimalnej powierzchni dziatki - 1000,0 m?;
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2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialow w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomos$ciami.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktorych spo-
rzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z wylgczeniem: realizacji inwe-
stycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, z wylaczeniem realizacji
inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej, stacji paliw, centréw handlowych, zabudowy
ustugowej i magazynowej;

3) zakaz realizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci zagroze-
nia wystapienia powaznych awarii;

4) nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi zielenig wysokg i
srednig;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej;
2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej i istniejacej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDL i 1KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28 pkt 11.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 7U, ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehniajace:
a) wielkopowierzchniowe obiekty handlowe powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,
b) sktady i magazyny handlowe dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
¢) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przeznaczenia podstawowego,
d) obiekty technicznego wyposazenia i garaze, dla obstugi terenu,
e) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,
f) parkingi wraz z drogami obstugujacymi teren, zatoki postojowe, ciagi piesze,

g) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowo-rozdzielcze, jako
obiekty wbudowane w brylg budynku o funkcji podstawowej, obiekty podziemne lub wolnostojace oraz
inne urzadzenia pehiace funkcj¢ stuzebng wobec funkcji dominujacych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy:
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a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - dowolna;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 50%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max. 1,5;

5) z uwagi na wystgpowanie na obszarze planu skomplikowanych warunkéw geologiczno-gruntowych (tereny
poeksploatacyjne), ustala si¢ obowiazek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, w zaleznosci
od kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed przystgpieniem
do opracowania projektu budowlanego;

6) zakaz lokalizacji:

a) otwartych placow sktadowych - wszelkie powierzchnie sktadowe i magazynowe winny znajdowac sie w
obiektach kubaturowych,

b) nos$nikoéw reklamowych wielkoformatowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
¢) stosowania ogrodzen z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ do najwyzszego punktu budynku - 20,0 m;
2) nie wprowadza si¢ ograniczen wysokosciowych dla obiektow wiezowych, masztowych, technologicznych;
3) geometria dachu - dowolne ksztattowanie przekryé dachowych.
4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulicy: 1IKDL i 1KDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 0° i 85°-100°,
¢) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale od strony drogi obstugujacej dziatke — 40,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 3000,0 m?;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialow w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami;

3) dla projektowanych stacji transformatorowych obowiazuja zapisy § 26 pkt 5.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych spo-
rzadzenie raportu jest wymagane, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, z wylaczeniem: realizacji inwe-
stycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej;

2) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, dla ktorych
sporzadzenie raportu moze by¢ wymagane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z wylaczeniem realizacji
inwestycji drogowych, inwestycji infrastruktury technicznej, centrow handlowych, zabudowy ustugowej i
magazynowej;

3) zakaz realizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci zagroze-
nia wystgpienia powaznych awarii;

4) nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granicy z terenami mieszkaniowymi zielenig wysoka i
$rednia;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 20%.

6. Zasady i warunki, dotyczgace infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowej;
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2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

4) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
5) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej;
6) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami:1KDL i 1KDD;

7) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilosci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28 pkt 11.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 8MN(u), ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow;
3) przeznaczenie uzupetiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej - gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) urzadzenia, sieci i obiekty infrastruktury technicznej;

4) zakazuje sie wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, 2 i 3, takze w postaci zagospo-
darowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:

a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - wolnostojaca;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 0,8;
5) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;
6) warunki dla obiektow istniejacych:

a) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejgcej
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegotowych
dla tej jednostki,

b) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogéw planu,

¢) dla obiektéw o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezgcag konserwacje i remonty,

d) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo miedzy liniami roz-
graniczajgcymi ulic, a liniami zabudowy;

7) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwej,
b) obiektow o funkcji gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

¢) obiektow hodowlanych, produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi, ushug
zwigzanych z obstugg transportu,

d) wielkoformatowych nos$nikow reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
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e) stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatow betonowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°-45°, przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach,

b) budynkéw towarzyszacych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10°-45°, z do-
puszczeniem dachéw jednospadowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostgpu do ulic: 1IKDG i 4KDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 0° i 85°-95°,
¢) minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 700,0 m2;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialow w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic miedzy sgsiadujacymi nieru-
chomos$ciami.

5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego - wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,E”- ochrony
ekspozycji, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10, Rozdz. 11.

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokie;j;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej i istniejacej sieci cieptowniczej;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDG i 4KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo§ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28 pkt 11.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 9MN(u), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow;
3) przeznaczenie uzupekniajace:

a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej - gospodarcza i garazowa,

b) obiekty matlej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,

¢) urzadzenia, sieci i obiekty infrastruktury technicznej;
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4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, 2 i 3, takze w postaci zagospo-
darowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:

a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — do 40%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - max. 0,8;
4) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla calej dziatki budowlanej;
5) warunki dla obiektow istniejgcych:

a) dla obiektow o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu - adaptacja nieograniczona istniejace;j
zabudowy usytuowanej wewnatrz obszaru wyznaczonego liniami zabudowy, wg ustalen szczegétowych
dla tej jednostki,

b) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - rozbudowa jest uwarunkowana dostosowaniem do wymogow planu,

c) dla obiektow o przeznaczeniu innym niz przeznaczenie terenu, usytuowanych wewnatrz obszaru wyzna-
czonego liniami zabudowy - do czasu dostosowania funkcji obowigzuje zakaz zwigkszania stanu zabu-
dowy (kubatury, powierzchni), dopuszcza si¢ jedynie biezaca konserwacje i remonty,

d) adaptacja ograniczona istniejacej zabudowy, usytuowanej catkowicie lub czgsciowo mig¢dzy liniami roz-
graniczajacymi ulic, a liniami zabudowy;

6) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwe;j,
b) obiektéw o funkcji gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

¢) obiektow hodowlanych, produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi, ushug
zwigzanych z obstuga transportu,

d) wielkoformatowych no$nikéw reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
e) stosowania ogrodzen petlnych i z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
polaci: 20°-45°, przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,

b) budynkéw towarzyszacych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10°-45°, z do-
puszczeniem dachow jednospadowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulic: 1KDG, 1KDZ i 4KDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 0° i 80°-100°,

¢) minimalnej powierzchni dziatki - 700,0 m?
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2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialow w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomos$ciami.

5. Zasady ochrony krajobrazu kulturowego - wskazany teren znajduje si¢ w granicach strefy ,,E”- ochrony
ekspozycji, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w § 10, Rozdz. Il

6. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
7. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikac;ji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowane;j i istniejacej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej i projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDG, 1KDZ i 4KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28, pkt 11.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 10 MN(u), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow;
3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej - gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, 2 1 3, takze w postaci zagospo-
darowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - wolnostojgca;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,8;
5) obowigzek zachowania jednorodnej kolorystyki dla calej dziatki budowlanej;

6) z uwagi na wystepowanie na obszarze planu skomplikowanych warunkéw geologiczno-gruntowych (tereny
poeksploatacyjne), ustala si¢ obowiazek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, w zaleznosci
od kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed przystapieniem
do opracowania projektu budowlanego;

7) zakaz lokalizacji:
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a) dzialalnosci ucigzliwe;,
b) obiektéw o funkcji gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

) obiektow hodowlanych, produkcyjnych, przetworczych, zar6wno w budynkach, jak i poza nimi, ushug
zwigzanych z obstuga transportu,

d) wielkoformatowych no$nikéw reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
e) stosowania ogrodzen petlych i z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;

2) maksymalna wysoko$¢ budynku ushugowego i towarzyszacego - 6,0 m;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°-45°, przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach,

b) budynkow towarzyszacych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10°-45°, z do-
puszczeniem dachéw jednospadowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulicy SKDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy SKDD - 90°,
¢) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale - 25,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 1000,0 m?;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spetnione w przypadku dokonywania podziatow w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomog$ciami.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie warto$ciowej zieleni wysokiej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowe;;
2) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem SKDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglgdnieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28 pkt 11.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 11MN(u), ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow;

3) przeznaczenie uzupetiajace:
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a) zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej - gospodarcza i garazowa,
b) obiekty malej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, 2 i 3, takze w postaci zagospo-
darowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - wolnostojgca;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max. 0,8;
5) obowiazek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;

6) z uwagi na wystgpowanie na obszarze planu skomplikowanych warunkéw geologiczno-gruntowych (tereny
poeksploatacyjne), ustala si¢ obowiazek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, w zaleznosci
od kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed przystgpieniem
do opracowania projektu budowlanego;

7) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwe;j,
b) obiektéw o funkcji gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

¢) obiektow hodowlanych, produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi, uslug
zwigzanych z obstuga transportu,

d) wielkoformatowych nos$nikow reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
e) stosowania ogrodzen petlnych i z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°-45°, przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach,

b) budynkéw towarzyszacych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10°-45°, z do-
puszczeniem dachow jednospadowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostgpu do ulicy SKDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy SKDD - 90°,
¢) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale - 25,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 1000,0 m?;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spelnione w przypadku dokonywania podziatéw w celu
powiegkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sgsiadujgcymi nieru-
chomo$ciami.
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5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
a) maksymalne zachowanie warto§ciowej zieleni wysokiej;
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptowniczej;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem S5KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo§ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28 pkt 11.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 12 ZI,KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej i parkingdw jednopoziomowych nadziemnych;
2) przeznaczenie uzupehiajace: obiekty matej architektury, urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nakaz porzadkowania terenu oraz wprowadzenia nowych nasadzen zieleni wysokiej wzdhuz granic terenu z
terenem sasiednich ogrodoéw dziatkowych dla ich ochrony akustycznej od terenéw przemystowo-
ustugowych, w pasie minimum 2,0 m;

2) dopuszcza si¢ niwelacje i uksztattowanie terenu dla lokalizacji parkingdw jako utwardzonych: zageszczony
grunt, zwir lub kamien naturalny, asfalt, itp.;

3) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy dla parkingdéw jako 40%;
4) zakaz lokalizacji:
a) wszelkiej zabudowy, tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,
b) umieszczania no$nikow reklamowych,

C) stosowania ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych terenow, w tym
ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych.

3. Zasady podzialu nieruchomosci: podziat mozliwy jedynie w celu regulacji granic sasiednich nierucho-
mosci lub powigkszenia dziatek sgsiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) obowiazek utwardzenia parkingdw w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo- wodne przed przeni-
kaniem zanieczyszczen;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50%.
5. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDD.
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§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 13 ZD, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ogrodéw dziatkowych;
2) przeznaczenie uzupehniajace:

a) altany, szklarnie, budynek administracyjno-socjalny, sanitariaty og6lne, itp., dopuszczalne ustawg o ro-
dzinnych ogrodach dziatkowych oraz Regulaminem Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego;

b) terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw dla dzieci, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, cig-
gi piesze,

c¢) drogi wewnetrzne i parkingi, jako terenowo otwarte, zwigzane z uzytkowaniem terendw o przeznaczeniu
podstawowym,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowo-rozdzielcze, jako
obiekty wbudowane w bryte budynku, obiekty podziemne lub wolnostojace oraz inne urzadzenia petnia-
ce funkcje stuzebna wobec funkcji dominujacych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 1 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu, lokalizacji i ksztalttowania zabudowy:

1) zagospodarowanie dzialek bedacych integralng czegscia ogrodu dziatkowego - zgodne z ustawa o rodzin-
nych ogrodach dziatkowych oraz Regulaminem Rodzinnego Ogrodu Dziatkowego;

2) dla budynku administracyjno-socjalnego, ustala sig:
a) forma zabudowy - wolnostojaca,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy - max. 150 m?,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku - 6,0 m,

d) geometria dachu - dach ptaski, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 20°, przeciwlegte potacie o
jednakowych nachyleniach;

3) zakaz:
a) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych,
b) stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych,
C) umieszczania no$nikow reklamowych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w celu regulacji granic sgsiednich nierucho-
mosci lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie wartosciowej zieleni istniejacej;

2) stosowanie nawierzchni umozliwiajacych infiltracje¢ wod opadowych dla boisk sportowych, chodnikow,
dojazdow;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;j:
- dla terenéw ogrodow dziatkowych — 70%,
- dla terenéw shuzacych sportowi, rekreacji, wypoczynkowi — 50%.
5. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejgcej i1 projektowanej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowo-rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —33— Poz. 1039

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki oraz poza terenem wtasnej nieruchomosci, na parkingach
ogolnodostepnych.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 14 US, ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny stuzace sportowi, rekreacji, wypoczynkowi;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) budynki stuzace obstudze terenu sportowo-rekreacyjnego,

b) boiska sportowe, terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw dla dzieci, obiekty matej architektury, zie-
len urzadzona, ciagi piesze oraz inne funkcje, zwigzane ze sportem i rekreacja,

¢) drogi wewnetrzne i parkingi, zwigzane z uzytkowaniem terenéw o przeznaczeniu podstawowym,

d) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowo-rozdzielcze, jako
obiekty wbudowane w bryt¢ budynku, obiekty podziemne lub wolnostojace oraz inne urzadzenia petnig-
ce funkcje stuzebna wobec funkcji dominujacych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu, lokalizacji i ksztattowania zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy: zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu;
2) forma zabudowy: dowolna;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 30%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: max. 0,6;

5) nakaz wyposazenia terenéw sportu, rekreacji i wypoczynku oraz ciggéw pieszych, w przypadku ich urza-
dzania, w niezbedng infrastrukture i o$wietlenie;

6) z uwagi na wystepowanie na obszarze planu skomplikowanych warunkow geologiczno-gruntowych (tereny
poeksploatacyjne), ustala si¢ obowiazek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, w zaleznosci
od kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed przystgpieniem
do opracowania projektu budowlanego;

7) zakaz:

a) tymczasowych obiektow handlowo-ustugowych, z wyjatkiem przeno$nych punktéw gastronomicznych,
kas biletowych, obiektow gastronomicznych i urzadzen informacyjnych na czas trwania imprez na tere-
nie,

b) ogrodzen z prefabrykatow betonowych,

¢) umieszczania wielkoformatowych nosnikow reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dzia-
alnoscia.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku: do 2 kondygnacji, max. 13,0 m;
2) geometria dachu: dowolne ksztattowanie przekry¢é dachowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:

1) podziat na dziatki dopuszczalny, jedynie w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu doko-
nania regulacji granic migdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

2) dla projektowanych stacji transformatorowych obowiazuja zapisy § 26 pkt 5.
5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
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1) maksymalne zachowanie wartosciowej zieleni istniejgce;;

2) nakaz nasadzenia pasa zieleni izolacyjnej o minimalnej szerokosci 10,0 m wzdluz granicy z terenami
mieszkaniowymi zielenig wysoka 1 $rednia;

3) stosowanie nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych dla boisk sportowych, chodnikow,
dojazdow;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociaggowe;;
2) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w cieplo z projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 1KDL;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wiasnej dziatki oraz poza terenem wlasnej nieruchomosci, na parkingach
ogolnodostgpnych.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 15 MN(u), ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow;
3) przeznaczenie uzupethiajace:
a) zabudowa towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej - gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matlej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) zakazuje sie wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, 2 i 3, takze w postaci zagospo-
darowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:

a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - wolnostojgca;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: do 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,8 ;
5) obowigzek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;
6) zakaz lokalizacji:

a) dziatalnosci ucigzliwe;j,

b) obiektow o funkcji gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

¢) obiektow hodowlanych, produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi, uslug
zwigzanych z obshlugg transportu,

d) wielkoformatowych no$nikdéw reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
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e) stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykatow betonowych.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;
3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°-45°, przeciwlegte potacie o jednakowych nachyleniach,

b) budynkéw towarzyszacych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10°-45°, z do-
puszczeniem dachow jednospadowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostgpu do ulicy 6KDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy 6KDD - 90°,
¢) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale - 25,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 1000,0 m2;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialow w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic mi¢dzy sasiadujacymi nieru-
chomos$ciami.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne wykorzystanie istniejgcej zieleni wysokiej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjne;j;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;j;
6) zaopatrzenie w ciepto z istniejacej sieci cieptowniczej;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonej symbolem 6KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo§ci miejsc po-
stojowych zawartych w § 28 pkt 11.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 16 MN(u), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieucigzliwe z zakresu podstawowej obslugi mieszkancow;
3) przeznaczenie uzupetiajace:

a) zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej - gospodarcza i garazowa, jako wbudowana w bryte
budynku o funkcji podstawowej lub wolnostojaca,

b) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,

¢) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;
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4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, 2 i 3, takze w postaci zagospo-
darowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - wolnostojgca;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki: max. 40%;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: max. 0,8;
5) obowigzek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlane;j;

6) z uwagi na wystepowanie na obszarze planu skomplikowanych warunkow geologiczno-gruntowych (tereny
poceksploatacyjne), ustala si¢ obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, w zalezno$ci
od kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrebnymi, przed przystgpieniem
do opracowania projektu budowlanego;

7) warunki dla obiektow istniejacych: ustala sie likwidacje istniejacych budynkow;
8) zakaz lokalizacji:
a) dziatalnosci ucigzliwej,
b) obiektéw o funkcji gastronomicznej, sal tanecznych, dyskotek, organizacji przyjec,

c¢) obiektow hodowlanych, produkcyjnych, przetworczych, zarowno w budynkach, jak i poza nimi, uslug
zwigzanych z obstuga transportu,

d) wielkoformatowych nos$nikow reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
e) stosowania ogrodzen pelych i z prefabrykatow betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;

2) maksymalna wysokos$¢ budynku ustugowego i towarzyszacego - 6,0 m;

3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°-45°, przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,

b) budynkow towarzyszacych: dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 10°-45°, z do-
puszczeniem dachoéw jednospadowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulicy 6KDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy 6KD - 90°,
¢) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale - 25,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 1000,0 m?;

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spetnione w przypadku dokonywania podziatoéw w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic miedzy sasiadujagcymi nieru-
chomos$ciami.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1) maksymalne zachowanie wartosciowej zieleni wysokiej;
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2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikac;ji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociagowe;j;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do projektowane;j sieci kanalizacyjne;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 6KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie whasnej dziatki, z uwzglgdnieniem ustalen dotyczacych ilosci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28 pkt 11.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 17 MW, U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustug publicznych i komer-
cyjnych nieuciazliwych;

2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) zabudowa towarzyszgca zabudowie o funkcji podstawowej mieszkaniowej - garazowa, jako wbudowana
w bryte budynku o funkcji podstawowe;j,

b) zabudowa towarzyszaca zabudowie o funkcji podstawowej ustugowej - garazowa i magazynowa, jako
wbudowana w bryte budynku o funkcji podstawowe;j,

¢) obiekty administracyjno-socjalne dla obstugi przeznaczenia podstawowego,

d) ciagi piesze, obiekty matej architektury, terenowe urzadzenia sportowe, zielen urzadzona, towarzyszaca
obiektom budowlanym,

e) parkingi wraz z drogami obslugujacymi teren, zatoki postojowe,

f) sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej, w tym stacje transformatorowo-rozdzielcze, jako
obiekty wbudowane w bryte budynku o funkcji podstawowej, obiekty podziemne lub wolnostojace oraz
inne urzadzenia petnigce funkcje stuzebng wobec funkcji dominujacych;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - dowolna;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — do 30%;
b) dla zabudowy ustugowej — do 40%;
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — max. 0,9,
b) dla zabudowy uslugowej - max. 1,2;

5) obowigzek zachowania jednorodnej kolorystyki dla catej dziatki budowlane;;
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6) z uwagi na wystepowanie na obszarze planu skomplikowanych warunkéw geologiczno-gruntowych (tereny
poeksploatacyjne), ustala si¢ obowigzek wykonania dokumentacji geologiczno-inzynierskiej, w zaleznos$ci
od kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przed przystgpieniem
do opracowania projektu budowlanego;

7) warunki dla obiektow istniejacych: ustala si¢ likwidacje istniejacych budynkow;
8) zakaz lokalizacji:
a) wielkopowierzchniowych obiektow handlowych powyzej 2000 m? powierzchni sprzedazy,

b) obiektow produkcyjnych, przetworczych, sktadowych, hurtowego handlu zarowno w budynkach, jak i
poza nimi, uslug zwigzanych z transportem,

c) wielkoformatowych nosnikow reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,
d) stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykatéw betonowych.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku do 3 kondygnacji - 13,0 m;
2) geometria dachu:
a) dowolne ksztattowanie przekry¢ dachowych,

b) w przypadku stosowania dachow spadowych kat nachylenia i do 45°, przeciwlegle potacie o jednako-
wych nachyleniach.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podziat wtorny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulicy 1KDZ, przez istniejacy zjazd i z ul. 6KDD,
b) kata potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 0° i 80°-95°,
¢) minimalnej szerokosci frontu dziatki po podziale - 40,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki — 1500 m?

2) warunki, o ktorych mowa w pkt 1, nie muszg by¢ spetnione w przypadku dokonywania podziatlow w celu
powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieru-
chomosciami.

5. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) maksymalne wykorzystanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) zaopatrzenie w wodg z projektowanej sieci wodociggowe;;
2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjnej;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej 1 projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDL, 6KDD i 1KDZ, poprzez istniejacy zjazd,

8) parkingi zlokalizowane na terenie wlasnej dziatki, z uwzglgdnieniem ustalen dotyczacych ilo$ci miejsc po-
stojowych zawartych w § 28 pkt 11.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 18 R, ustala sie:
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1) przeznaczenie podstawowe: teren uzytkéw rolnych;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren zieleni naturalnej, infrastruktury techniczne;;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1 i 2, takze w postaci zagospoda-
rowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptacja istniejgcego, rolniczego uzytkowania terenu;
2) zakaz lokalizacji:
a) zabudowy, w tym tymczasowych obiektow budowlanych,
b) utwardzania terenu pod place sktadowe,
¢) stosowania ogrodzen petlych i z prefabrykatow betonowych.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w celu regulacji granic sgsiednich nierucho-
mosci lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) obowiazuje zachowanie warto$ciowej zieleni istniejacej;
2) ustala si¢ udziat terenu biologicznie czynnego powyzej 90%.
5. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury i komunikacji:
1) dopuszcza si¢ prowadzenie uzbrojenia technicznego w formie podziemnej;
2) obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2KDD;
3) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych.
§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 19 MN(u), ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nieuciazliwe z zakresu podstawowej obstugi mieszkancow;
3) przeznaczenie uzupekniajace:
a) zabudowa towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej - gospodarcza i garazowa,
b) obiekty matej architektury, zielen izolacyjna i urzadzona, towarzyszaca obiektom budowlanym,
¢) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j;

4) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 1, 2 i 3, takze w postaci zagospo-
darowania tymczasowego.

2. Zasady zagospodarowania terenu i lokalizacji zabudowy:
1) lokalizacja zabudowy:
a) zgodna z ustalonymi liniami zabudowy, wg rysunku planu,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatek;
2) forma zabudowy - wolnostojaca.
3. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego i mieszkalno-ustugowego - 10,0 m;
2) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego - 6,0 m;
3) geometria dachu:

a) budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: dachy ptaskie, dwu Iub wielospadowe o nachyleniu
potaci 20°-45°, przeciwlegle potacie o jednakowych nachyleniach,
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b) budynkoéw ustugowych i towarzyszacych: dachy plaskie, dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci
10°-45°, z dopuszczeniem dachow jednospadowych.

4. Zasady podziatu nieruchomosci:
1) podzial wtérny mozliwy pod warunkiem zachowania:
a) dostepu do ulic: 1KDZ i 2KDD,
b) kata polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 0° i 80°-100°,
¢) minimalnej szerokos$ci frontu dziatki po podziale — 20,0 m,
d) minimalnej powierzchni dziatki - 700,0 m?;

2) warunki, o ktéorych mowa w pkt 1, nie musza by¢ spelnione w przypadku dokonywania podzialoéw w celu
powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub w celu dokonania regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieru-
chomosciami.

5. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) maksymalne zachowanie istniejacej zieleni wysokiej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 30%.
6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikac;ji:
1) zaopatrzenie w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociagowej;
2) odprowadzenie Sciekdéw sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacyjnej;
3) odprowadzenie wod deszczowych do istniejacej i projektowane;j sieci kanalizacyjne;;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejacych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

5) zaopatrzenie w gaz z projektowanej sieci gazowej;
6) zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci cieptownicze;j;
7) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ i 2KDD;

8) parkingi zlokalizowane na terenie wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen dotyczacych ilo§ci miejsc po-
stojowych, zawartych w § 28 pkt 11.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 20 Z,WS, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznie dostgpnej i wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajace: tereny ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych, zbiorniki retencyjne, ktadki,
mostki, przepusty, sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 11 2.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) o_l?owiqzek przeznaczenia pasa 3,0 m wzdtuz koryta rzeki Rakowki na pas dostgpu dla celow jej konserwa-
cji;
2) ddqpusz'cza si¢ niwelacj¢ i uksztattowanie terenu, lokalizacje budowli stuzacych ochronie przeciwpowo-
ziowej;

3) dla robot ziemnych prowadzonych w obszarach zmeliorowanych terenu 20 Z,WS, obowiazuja ustalenia §
13, Rozdziat 2;

4) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiej zabudowy, z wyjatkiem urzadzen i budowli stuzacych ochronie przeciwpowo-
dziowej,

b) tworzenia przegrdod utrudniajacych naturalny odptyw wod,

c) lokalizacji ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych ulic, rzeki Rakowki,
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d) umieszczania no$nikow reklamowych,
e) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podzialu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatléw w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powickszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) zachowanie warto$ciowej istniejacej zieleni wysokiej;
2) obowigzuje dobor zieleni dostosowany do warunkow siedliskowych i srodowiskowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%.

5. Zasady ochrony terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: obowigzujg ustalenia zawarte w
rozdziale 2 § 14.

6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikac;ji:
1) odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo do rzeki Rakowki;

2) zaopatrzenie w energie¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 2KDD i 3KDD.
§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 21 KT, ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny korytarzy technologicznych infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ciagdéw pieszych, §ciezek rowerowych, zieleni urzadzonej;
3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 11 2.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) realizacja sieci infrastruktury technicznej, jedynie jako sieci podziemnych;

2) nakaz porzadkowania terenu, z mozliwos$ciag wprowadzenia nowych nasadzen zieleni, niekolidujacej z
przebiegiem sieci infrastruktury technicznej;

3) zakaz:
a) lokalizacji wszelkiej zabudowy,
b) stosowania ogrodzen,
¢) umieszczania nosnikow reklamowych,
d) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podzial mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatoéw w celu
regulacji granic nieruchomosci sgsiednich lub powigkszenia dziatek sasiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody: minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5%.
5. Zasady i warunki, dotyczgce komunikacji: obstuga komunikacyjna z ulicy oznaczonej symbolem 2KDD.
§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem 22 Z WS, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni publicznie dostepnej i wod powierzchniowych;

2) przeznaczenie uzupetniajagce: teren ciggéw pieszych i §ciezek rowerowych, zbiorniki retencyjne, ktadki,
mostki, przepusty, sieci infrastruktury technicznej;

3) zakazuje si¢ wprowadzania innego przeznaczenia niz wymienione w pkt 11 2.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) obowigzek przeznaczenia pasa 3,0 m wzdtuz koryta rzeki Rakowki na pas dostepu dla celow jej konserwa-
cji;
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2) dopuszcza sie niwelacje 1 uksztalttowanie terenu, lokalizacj¢ budowli stuzacych ochronie przeciwpowo-
dziowej;

3) adaptacja przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej 220 kV i 400 kV;

4) dla pasa strefy bezpieczenstwa od napowietrznej linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 220 kV i
400 kV, obowiazujg ustalenia zawarte w § 26, oraz uwarunkowania okreslone w przepisach odrebnych i
Polskich Normach, wynikajace z przebiegu ww. linii;

5) dla robot ziemnych prowadzonych w obszarach zmeliorowanych terenu 22 Z, WS, obowiazuja ustalenia §
13, Rozdziat 2;

6) warunki dla obiektow istniejacych: nakazuje si¢ likwidacjg¢ istniejacej zabudowy typu m.in.: altany, budyn-
ki gospodarcze, itp;

7) zakaz:

a) lokalizacji wszelkiej zabudowy, z wyjatkiem urzadzen i budowli sluzacych ochronie przeciwpowo-
dziowej,

b) lokalizacji ogrodzen wewnatrz przedmiotowego terenu oraz od strony przylegtych ulic, rzeki Rakowki,
¢) tworzenia przegrod utrudniajacych naturalny odptyw wod,

d) umieszczania no$nikow reklamowych,

e) utwardzania terenu pod place sktadowe i parkingi.

3. Zasady podziatu nieruchomosci: podziat mozliwy jedynie w przypadku dokonywania podziatow w celu
regulacji granic nieruchomosci sasiednich lub powiekszenia dzialek sasiednich.

4. Zasady ochrony $rodowiska i przyrody:
1) zachowanie warto$ciowej istniejacej zieleni wysokiej;
2) obowiazuje dobor zieleni dostosowany do warunkow siedliskowych i srodowiskowych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4) w pasie technologicznym od napowietrznej linii elektroenergetycznych najwyzszego napigcia 220 kV i 400
kV, obowiazuje zakaz umieszczania roslinnosci wysokopienne;.

5. Zasady ochrony terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: obowiazuja ustalenia zawarte w §
14, Rozdziat 2.

6. Zasady i warunki, dotyczace infrastruktury technicznej i komunikacji:
1) odprowadzenie wod deszczowych — powierzchniowo do rzeki Rakowki;

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej dystrybucji energii, z istniejgcych
i projektowanych stacji transformatorowo—rozdzielczych 15/0,4/0,23 kV;

3) obstuga komunikacyjna z ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ i 2KDD.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§ 52. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Betchatowa, wprowadza
si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, spowodowana
uchwaleniem planu:

1) dla terenow MN(u), MW,U, U i P,U — 30%;
2) dla pozostatych terenow - 1%.
§ 53. Na terenie objgtym granicami niniejszego planu tracg moc ustalenia:

1) zmiany fragmentu miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, za-
twierdzonego uchwatg Nr 27/4/2001 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 26 kwietnia 2001 r.;
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2) zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, terenow poto-
zonych w nastepujacych jednostkach urbanistycznych: C1 /1/ MN, RP/zn,mr/, D1 /5/ US, ZD, ZN /ut, zp,
rpo, rp, mr/, D1/7/ US, ZD, ZN /ut, zp, rpo, rp, mr/, zatwierdzonego uchwatg Nr V111/53/03 Rady Miejskiej
w Belchatowie z dnia 27 marca 2003 r.;

3) zmiany fragmentu miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Belchatowa, za-
twierdzonego uchwatg Nr XV1/145/03 Rady Miejskiej w Belchatowie z dnia 27 listopada 2003 r.

§ 54. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.0dzkiego oraz na stronie
internetowej Urzedu Miasta Betchatowa.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Betchatowie:
Ewa Skorupa
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Zalacznik nr 2e

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Rady Miejskiej w Belchatowie
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do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
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do uchwaty nr XX1/161/12

Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zalacznik nr 2j

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zalacznik nr 2m

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zalacznik nr 3a

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zalacznik nr 3f

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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do uchwaty nr XX1/161/12
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Zalacznik nr 3j

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Betchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zalacznik nr 3K

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zalacznik nr 3m

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zalacznik nr 3n

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.
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Zalacznik nr 4

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA BELCHATOWA - OBSZARU
OGRANICZONEGO GRANICAMI MIASTA, ULICAMI: CZAPLINIECKA I CEGIELNIANA
ORAZ RZEKA RAKOWKA

Do przedmiotowego projektu planu, w wyniku jego wytozenia do publicznego wgladu w dniach: od 9 stycz-
nia 2012 r. do 30 stycznia 2012 r., nie zostaty ztozone zadne uwagi.

Zaljcznik nr 5

do uchwaty nr XX1/161/12
Rady Miejskiej w Belchatowie
z dnia 23 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (t.j: Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591, z p6zn. zmianami), zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty nalezy do zadan wilasnych gminy. W
szczegblnosci zadania wilasne obejmujg sprawy zwigzane z problematyka gospodarki przestrzennej, w tym
sprawy:

- fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz gospodarki wodnej,
- gminnych drog, ulic, mostéw, placow,

- wodociggéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekow komunalnych, utrzymy-
wania urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych.

Do wazniejszych zadan zwigzanych z porzagdkowaniem i zagospodarowaniem terenu planu, nalezg:
- wykupienie nieruchomosci do realizacji celow publicznych,
- budowa drog,
- urzadzenie terendéw zieleni ogdlnodostgpne;,
- wybudowanie brakujacych odcinkow sieci wodociggowej, kanalizacyjnej.

Powyzsze zadania zostang umieszczone w programach rozwoju poszczego6lnych elementéw zagospodarowa-
nia, a nastepnie w zadaniach rzeczowych budzetu miasta na kolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji
odbywac si¢ bedzie w oparciu o budzet miasta i z wykorzystaniem srodkéw zewngtrznych:

- funduszy strukturalnych Unii Europejskiej,
- Funduszu Spojnosci,

- Funduszu Ochrony Srodowiska,

- Funduszu Spotek Miejskich,

- srodkow udostgpnianych w Zintegrowanym Programie Operacyjnym Rozwoju Regionalnego.
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