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10. froncie dziatki - nalezy przez to rozumiec
cze$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi,
z ktorej odbywa sie gtowny wjazd lub wejscie na
dziatke;

11. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumieé, ze zakazuje sie lokalizowac
obiekty poza obszarem wyznaczonym tg linig za
wyjatkiem inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej
; przed nieprzekraczalng linig zabudowy mogg by¢
sytuowane: schody zewnetrzne, ryzality, balkony,
tarasy, wykusze oraz wneki o gtebokosci nie prze-
kraczajacej 1,2 m od lica sciany budynku;

12. przeznaczeniu podstawowym, funkcji
podstawowej terenu - nalezy przez to rozumieé
takie przeznaczenie, ktére powinno przewazaé na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgcymi;

13. przeznaczeniu dopuszczalnym, funkcji
dopuszczalnej - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupet-
niajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

14. miejscu postojowym - rozumie sie przez
to teren przeznaczony do postawienia samochodu,
przy czym jako miejsce postojowe mozna zaliczyé
miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

15. dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢
dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 15°;

16. dachu stromym - nalezy przez to rozu-
mie¢ dach o dwoch lub wiecej ptaszczyznach
spadku, nachylony pod katem wiekszym niz 20°;

17. szyldach - nalezy przez to rozumie¢ ozna-
czenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotow
gospodarczych, ich siedzib lub miejsc wykonywa-
nia dziatalnosci;

18. reklamie - nalezy przez to rozumieé miej-
sce lub element, umieszczony na obiekcie budow-
lanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam,
napisow ielementow dekoracyjnych. Szyld
o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklama wbudo-
wanag;

19. tymczasowy obiekt budowlany - nalezy
przez to rozumieé obiekt budowlany niepotaczony
trwale z gruntem i przewidziany do rozbiorki lub
przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslo-
nym w zgtoszeniu, ale nie po6zniej niz przed upty-
wem 120 dni od dnia rozpoczecia budowy okre-
Slonego w zgtoszeniu;

20. ustugi nieuciagzliwe - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi, ktérych odziatywania nie powoduja
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska
okreslonych w przepisach odrebnych poza tere-
nem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

21. obiekty ucigzliwe - nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekty, w ktérych prowadzona jest dziatal-
nos$¢ powodujaca przekroczenie standardow jako-
sci $rodowiska okres$lonych w przepisach odreb-
nych poza terenem, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

22. uciazliwo$¢ funkcji ustugowej - nalezy
przez to rozumie¢ dziatalno$é ustugowa, ktorej
oddziatywanie powoduje przekroczenie standar-
dow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach

odrebnych poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

Rozdziat Il
Przepisy szczegotowe

8 6. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN ustala sie:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wol-
nostojgca jako przeznaczenie podstawowe;

2) zabudowa ustugowa bedgca uzupetnie-
niem zabudowy mieszkalnej jednorodzin-
nej jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) sytuowanie projektowanych budynkéw
zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

4) powierzchnie zabudowy do 35% catkowitej
powierzchni dziatki;

5) powierzchnig terenu biologicznie czynng
nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

6) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0
m od poziomu terenu do kalenicy dachu
lub do najwyzszego punktu dachu budyn-
ku;

7) ilo$¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kon-
dygnacje nadziemne, w tym poddasze;

8) dach stromy o kacie nachylenia potaci da-
chowej 20° - 45° pokryty dachowka cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodob-
nym;

9) zabudowa gospodarczo - garazowa wbu-
dowana w budynki mieszkalne, wolnosto-
jaca lub zblokowana z sgsiadem sytuowana
w granicy dziatki o powierzchni do 50m?;

10) wysokos$¢ budynkéw gospodarczo - gara-
zowych do 5,0 m od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu Ilub w przypadku dachu pta-
skiego do 3,5 m do najwyzszego punktu
budynku;

11) ustugi nieucigzliwe dla przeznaczenia pod-
stawowego terenu, takie jak : poradnictwo
prawne, medyczne, krawiectwo itp., usytu-
owane w budynku mieszkalnym o po-
wierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego;

12) w granicach dziatki inwestycyjnej nalezy
zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojo-
wych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
12;

13) w zakresie ochrony przed hatasem tereny
MN kwalifikowane sag jako tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

14) zasady i warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane:

a) zgodnie z rysunkiem planu;

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany uktadu
granic i powierzchni dziatek, ktére na ry-
sunku planu majg charakter orientacyjny,
pod warunkiem, ze:
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- powierzchnia dziatki nie begdzie mniejsza wych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §
niz 800 m?%; 12;

- szerokos¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie 14) w zakresie ochrony przed hatasem tereny

mniejsza niz 20 m;
- nowowydzielane dziatki

bedg mialy za-

pewniong obstuge komunikacyjng z drég

wewnetrznych;

15

- podziat nie moze narusza¢ praw o0sob trze-

cich.

a)
b)

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej TMN ustala sie:

1) zabudowa mieszkalna jednorodzinna wol-

nostojgca jako przeznaczenie podstawowe; -
2) zabudowa ustugowa bedaca uzupetnie-

niem zabudowy mieszkalnej jednorodzin- -

nej jako przeznaczenie dopuszczalne;

3) w obrebie jednostki zlokalizowana jest sieé -

drenarska, dopuszcza sie

zabudowe

przedmiotowego terenu, pod warunkiem

przeniesienia catej istniejgcej sieci

poza -

obszar zabudowy przed dokonaniem po-

dziatu tego terenu,

po wczesniejszym

uzgodnieniu z gestorem _sieci

Gminnej

Spotki Wodnej Witkowo;
4) sytuowanie projektowanych

MN kwalifikowane sg jako tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie
z przepisami odrebnymi;

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane:

zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszcza sie mozliwosé zmiany uktadu
granic i powierzchni dziatek, ktére na ry-
sunku planu majg charakter orientacyjny,
pod warunkiem, ze:

powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza
niz 600 m?;

szerokos¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie
mniejsza niz 20 m;

nowowydzielane dziatki bedg miaty za-
pewniong obstuge komunikacyjng z drég
wewnetrznych;

podziat nie moze narusza¢ praw oséb trze-
cich.

8§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej z ustugami MN/U ustala sie:

budynkow 1)

zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej 2)

drogi KDW - zgodnie z rysunkiem planu;

5) powierzchnie zabudowy do 35% catkowitej 3)

powierzchni dziatki;

6) powierzchnie terenu biologicznie czynng

nie mniej niz 50% powierzchni dziatki;

7) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 9,0 4)
m od poziomu terenu do kalenicy dachu
lub do najwyzszego punktu dachu budyn- 5)
ku;

8) ilos¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kon- 6)

dygnacje nadziemne, w tym poddasze;

9) dach stromy o kacie nachylenia potaci da-
chowej 20°- 45° pokryty dachowka cera- 7)
miczng lub materiatem dachéwkopodob-

nym;
10

—

8)

zabudowa gospodarczo - garazowa wbu-

dowana w budynki mieszkalne, wolnosto-
jaca lub zblokowana z sgsiadem sytuowana

w granicy dziatki o powierzchni do 50m?;
wysoko$é budynkéw gospodarczo - gara-

11

p—

9)

zowych do 5,0 m od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu lub w przypadku dachu pta-

skiego do 3,5 m do najwyzszego punktu 10

budynku;
12

-

ustugi nieucigzliwe dla przeznaczenia pod-

stawowego terenu, takie jak : poradnictwo
prawne, medyczne, krawiectwo itp., usytu-

owane w budynku mieszkalnym o po- 11
nie przekraczajacej
budynku

wierzchni uzytkowej
30% powierzchni
mieszkalnego;

catkowitej

13

-~

w granicach dziatki inwestycyjnej nalezy
zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojo- 12

zabudowa mieszkalna jednorodzinna wol-
nostojgca jako przeznaczenie podstawowe;
dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazli-
wych jako samodzielnej funkcji;
sytuowanie projektowanych budynkow
zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy
w odlegtosci 5 m od linii rozgraniczajacej
drogi KDW - zgodnie z rysunkiem planu;
powierzchnie zabudowy do 50% catkowitej
powierzchni dziatki;

powierzchnie terenu biologicznie czynnag
nie mniej niz 30% powierzchni dziatki;
wysokos$é zabudowy do 9,0 m od poziomu
terenu do kalenicy dachu lub do najwyz-
szego punktu dachu budynku;

ilo§¢ kondygnacji: maksymalnie dwie kon-
dygnacje nadziemne, w tym poddasze ;
dach stromy o kgcie nachylenia potaci da-
chowej 20° 45° pokryty dachéwka cera-
miczng lub materiatem dachéwkopodob-
nym;

zabudowa gospodarczo - garazowa wbu-
dowana w budynki mieszkalne, wolnosto-
jaca lub zblokowana z sgsiadem sytuowana
w granicy dziatki o powierzchni do 50m?;
wysokos$é budynkéw gospodarczo - gara-
zowych do 5,0 m od poziomu terenu do ka-
lenicy dachu Ilub w przypadku dachu pta-
skiego do 3,5 m do najwyzszego punktu
budynku;

zabudowe ustugowag nalezy realizowa¢ na
uwarunkowaniach jak dla zabudowy
mieszkaniowej; budynki ustugowe moga
by¢ zespolone z budynkami mieszkalnymi
wzglednie wolnostojace;

w granicach dziatki inwestycyjnej nalezy
zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojo-
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wych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w 8 w przepisach odrebnych poza terenem, do
12; ktérego inwestor posiada tytut prawny;
13) w zakresie ochrony przed hatasem tereny 12) zasady podziatu terenu na dziatki budowla-
MN/U kwalifikowane sg jako tereny miesz- ne:
kaniowo-ustugowe zgodnie z przepisami a) zgodnie z rysunkiem planu;

odrebnymi;
14

budowlane:
a) zgodnie z rysunkiem planu,

b)

zasady i warunki podziatu terenu na dziatki

b) dopuszcza sie mozliwos¢ zmiany uktadu -
granic i powierzchni dziatek, ktére na ry-
sunku planu majg charakter orientacyjny, -

pod warunkiem, ze:

- powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza -

niz 800 m?;

- szerokos¢ dziatki od strony ulicy nie bedzie

mniejsza niz20 m ;
- nowowydzielane dziatki

beda mialy za-

pewniong obstuge komunikacyjng z drog -

wewnetrznych ;

- podziat nie moze naruszaé¢ praw osob trze-

cich.

8 9. Dla terenu zabudowy ustugowej U ustala sie:
w obszarze

1) przeznaczenie podstawowe
oznaczonym symbolem U:

1)

a) drobne rzemiosto, obstuga i naprawa po-
jazdow mechanicznych, zabudowa maga-
zynowo - sktadowa, handel, gastronomia,

administracja.
2) przeznaczenie dopuszczalne
oznaczonym symbolem U:
a) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
3) sytuowanie projektowanych

budynkéow
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabu-

2)

w obszarze

3)

dowy w odlegtosci 5 m od linii rozgranicza- 1)

jacej droge KDW oraz ul.
zgodnie z rysunkiem planu;

Dworcowg -

2)

4) maksymalng powierzchnie zabudowy 50%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej 20%;

6) w budynkach ustugowych dopuszcza sie

maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne;

3)

7) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugo-
wych nie powinna przekracza¢ 10,0 m li-
czona od poziomu terenu do najwyzszego

punktu dachu;

8) dachy budynkéw strome - dwu spadowe

lub stropodach ptaski;

9) w granicach dziatki inwestycyjnej nalezy

4)

zapewni¢ niezbedng ilo$¢ miejsc postojo-

wych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w

§12;
10

5)

w zakresie ochrony przed hatasem tereny

U kwalifikowane sa jako tereny mieszka-

niowo- ustugowe zgodnie z przepisami od-

rebnymi;

11) wszelkie

oddziatywania

zwigzane
z prowadzong dziatalnoscig ustugowa nie

dopuszcza sie mozliwos¢é zmiany uktadu
granic i powierzchni dziatek, ktére na ry-
sunku planu majg charakter orientacyjny,
pod warunkiem, ze:

powierzchnia dziatki nie bedzie mniejsza
niz 1200 m?;

wydzielenia dziatek gruntu pod drogi we-
wnetrzne lub infrastrukture;

mozliwos¢ wydzielenia minimalnej po-
wierzchni dziatki dla wolno stojgcych stacji
transformatorowych w zaleznosci od po-
trzeb inwestora - w ustaleniu z gestorem
sieci;

nowowydzielane dziatki bedg mialy za-
pewniong obstuge komunikacyjng z drég
wewnetrznych;

podziat nie moze narusza¢ praw oséb trze-
cich.

8 10. Dla terenu zieleni izolacyjnej Z ustala sie:

pas terenu pomiedzy projektowang zabu-
dowg ustugowg a zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng, nalezy zagospodarowac zie-
lenig wielopietrowa;
dopuszcza sie lokalizacje
struktury technicznej;
zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych.

liniowej infra-

§ 11. Dla terenu drogi dojazdowej wewnetrznej
KDW ustala sie:

szeroko$¢ drogi 10,0m w liniach rozgrani-
czajacych;

docelowe wyposazenie w system kanaliza-
cji deszczowej; w przypadku nawierzchni
nieutwardzonej lub azurowej nalezy zabez-
pieczy¢ srodowisko gruntowo-wodne przed
infiltracjg zanieczyszczen;

geometria ulic oraz trojkaty widocznosci,
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Trans-
portu i Gospodarki Morskiej  z dnia
2 marcal999 roku w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac
drogi publiczne iich usytuowanie (Dz. U.
21999 r. Nr 43, poz. 430);

dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktu-
ry technicznej w liniach rozgraniczajgcych
droge;

drogi wewnetrzne petnig funkcje drég po-
zarowych.

8 12. 1. Na obszarze objetym planem nalezy za-

pewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych na

a)

moga powodowaé przekroczenia standar-

déw jakosci srodowiska

okreslonych

terenie dziatki budowlanej stosujac wskaznik:

na terenie zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z ustugami MN/U co najmniej 2 stanowiska
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b)

§13.

postojowe na jeden budynek mieszkalny
wliczajgc miejsce postojowe w garazu; dla
funkcji ustugowej dopuszczonej w obszarze
oznaczonym MN i MN/U, nalezy zapewni¢
odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych
zgodnie ze wskaznikiem: co najmniej
1 miejsce postojowe na 40 m? powierzchni
uzytkowej ustug;

na terenie zabudowy ustugowej oznaczonej
symbolem U co najmniej 2 stanowiska na
kazde 100,0m? powierzchni uzytkowej
ustug, z wyjatkiem handlu oraz co najmniej
3 stanowiska na kazde 100,0m? powierzch-
ni sprzedazy.

Zasady terenu

zaopatrzenia i obstugi

w zakresie infrastruktury technicznej:
1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1)

2)

la sie:
1)

2)

3)

4)

zaopatrzenie w wode zistniejgcych sieci
wodociggowych ;

budowe sieci wodociggowych oraz lokali-
zacje hydrantéw przeciwpozarowych w li-
niach  rozgraniczajagcych  planowanych
drég.

. W zakresie sieci kanalizacji sanitarnej usta-

odprowadzanie $ciekow bytowych do
gminnej sieci kanalizacji  sanitarnej,
W powigzaniu z siecig istniejaca;
odprowadzanie $ciekow przemystowych
z terendw ustugowych do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej, w powigzaniu z siecig
istniejgcg, po wczesniejszym podczyszcze-
niu tych sciekdw poprzez separtory;
zachowanie istniejgcej sieci kanalizacji sa-
nitarnej, z mozliwoscig jej przebudowy,
rozbudowy i wymiany;

budowe kanatow o $rednicach stosownie
do potrzeb.

3. W zakresie odprowadzania wod opado-
wych i roztopowych ustala sie:

1)

2)

1)

do czasu realizacji sieci kanalizacji desz-
czowej wody opadowe iroztopowe
z terenow zabudowy ustugowej po wcze-
Sniejszym podczyszczeniu tych $ciekow
poprzez separatory, nalezy zagospodaro-
wac w granicach wtasnej dziatki, docelowo
odprowadzi¢ do gminnej sieci kanalizacji
deszczowej przy czym podigczenie obiek-
tow do tej sieci na warunkach podanych
przez jej gestora;

do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji
deszczowej wody opadowe iroztopowe
z teren6w zabudowy mieszkaniowej nalezy
zagospodarowa¢ w granicach  wtasnej
dziatki nie naruszajac interesu oséb trze-
cich.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
zaopatrzenie w gaz docelowo z projekto-
wanej sieci, na warunkach okreslonych
przez zaktad gazowniczy;

2)

budowe nowych sieci gazowych w liniach
rozgraniczajacych planowanych drog.

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-

tryczng ustala:

1)

2)

3)

4)

5)

1)

Zasilanie odbiorcow w energie elektryczng
odbywac¢ sie bedzie z istniejacej sieci elek-
troenergetycznej NN 0,4 kV znajdujacej sig
na obszarze planu oraz zistniejgcej sieci
elektroenergetycznej SN 15 kV znajdujacej
sie poza jego obszarem, ktora bedzie roz-
budowywana do wystepujacego zapotrze-
bowania na energie. Dopuszcza sie budo-
we stacji transformatorowych i sieci zasila-
jacych séredniego napiecia oraz niskiego
napigcia odpowiednio do zbilansowanych
potrzeb izgodnie z warunkami wydanymi
przez przedsigbiorstwo energetyczne.
Okreslenie ostatecznej rozbudowy sieci
iilos¢ stacji transformatorowych bedzie
mozliwe po okresleniu zapotrzebowania na
moc.

Dopuszcza sie przebudowe sieci elektro-
energetycznych z kolidujgcym planowa-
nym zagospodarowaniem terenu. Sposob
i warunki przebudowy sieci elektroenerge-
tycznej okresli wiasciciel sieci. Koszty zwig-
zane zprzebudowg poniesie podmiot
wchodzacy w kolizje.

Wszystkie istniejace na obszarze urzgdze-
nia elektroenergetyczne nalezy wkompo-
nowac¢ w projektowane zagospodarowanie
przedmiotowego terenu, zachowujac bez-
pieczne odlegtosci zgodnie z obowigzuja-
cymi normami i przepisami.

Dla usytuowania urzgdzen elektroenerge-
tycznych ( wtym stacji transformatoro-
wych) nie jest wymagane zachowanie linii
zabudowy.

Dopuszcza sie budowe urzadzen elektro-
energetycznych w tym stupowych stacji
transformatorowych w granicach fronto-
wych dziatek badz wobszarze planu
w wypadku zaistnienia uzasadnione] takiej
potrzeby.

. W zakresie telekomunikacji ustala sie:

Dopuszcza sie budowe urzgdzen telekomu-
nikacyjnych zgodnie z obowigzujgcymi
normami i przepisami.

7. Podstawe realizacji uzbrojenia techniczne-

go stanowié¢ beda projekty branzowe.

8 14. Ustala sie:

1)

a)

b)

c)

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

sytuowanie budynkéw przy uwzglednieniu
nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie
z rysunkiem planu;

projektowane budynki gospodarczo - gara-
zowe winny by¢ zharmonizowane
z zabudowg mieszkalng;

zakazuje sie sytuowanie wszelkich obiek-
toéw i urzadzen tymczasowych, ktére nie sg
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2)

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

3)

Scisle zwigzane z planowanym przeznacze-
niem terenu, za wyjagtkiem obiektow bu-
dowlanych lokalizowanych na czas budo-
wy.

zasady ochrony $rodowiska,
i krajobrazu kulturowego:

na terenach oznaczonych symbolem MN
zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢, dla
ktérych wymagana jest decyzja
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanych przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowi-
sko oraz przedsiewzie¢ mogacych poten-
cjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowi-
sko za wyjatkiem lokalizacji inwestycji celu
publicznego;

w zakresie gospodarki odpadami ustala sie
obowigzek gromadzenia segregowanych
odpadow w przystosowanych do tego celu
pojemnikach usytuowanych w wyznaczo-
nych miejscach na terenie posesiji i ich dal-
sze zagospodarowanie zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami i przepisami
odrebnymi;

do celow grzewczych nalezy stosowac pa-
liwa charakteryzujagce sie najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
gazowe, ptynne lub inne odnawialne zrédta
energii z zakazem stosowania paliw wyso-
koemisyjnych;

zasady ksztattowania klimatu akustycznego
- w zakresie ochrony przed hatasem tereny
MN kwalifikowane sag jako tereny zabudo-
wy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
MN/U oraz U kwalifikowane sg jako tereny
mieszkaniowo-ustugowe zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

wody opadowe nalezy zagospodarowaé
w granicach wtasnej dziatki odprowadzajgc
na tereny biologicznie czynne;

w razie natrafienia w czasie prac ziemnych
na istniejace urzadzenia melioracyjne, na-
lezy je chroni¢ wzglednie odbudowac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez ich
dysponenta;

zagospodarowanie zieleniag ozdobng tere-
noéw wolnych od utwardzenia;

powstajgce w trakcie realizacji inwestycji -
masy ziemne - nalezy wykorzysta¢ do ni-
welacji terenu, utwardzenia nawierzchni
drog zgodnie z przepisami szczegolnymi.
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoétczesnej:

przyrody

na terenie objetym planem znajduje sie strefa
wystgpowania stanowisk archeologicznych, beda-
cg pod ochrong konserwatorsky (art. 145, art. 6,

ust.

pkt 3 ustawy zdnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.
U. Nr 162, poz. 1568).

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kul-
turowego, prace ziemne zwigzane z zagospodaro-

waniem

i zabudowaniem terenu wymagaja

uzgodnienia z Wydziatem Archeologicznym WUOQOZ
w Poznaniu przed uzyskaniem pozwolenia na bu-
dowe, dla okreslenia koniecznosci ewentualnych
prac archeologicznych.

4)

a)

b)

c)

d)

5)

a)

b)

6)

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych:

szyldy i reklamy:

zamieszczanie wytgcznie na ogrodzeniach
i Scianach budynkéw pierwszej kondygna-
cji;

powierzchnia nie wieksza niz 1,5 m?;
zamieszczane na ogrodzeniach nie moga
by¢ wyzsze niz te ogrodzenia,
a zamieszczane na $cianach budynkéw nie
mogga wykracza¢ poza dolng krawedz okien
drugiej kondygnac;ji;

zakazuje sie wykonywania petnych monoli-
tycznych ogrodzen betonowych od strony
frontowej dziatki stycznych do drég;
organizacje ruchu i rozwigzania umozliwia-
jace sprawne i nie kolizyjne poruszanie sig
wszystkich uczestnikéw ruchu;
ksztattowanie przestrzeni zzachowaniem
widocznosci oraz zastosowanie trwatych
i estetycznych elementéw urzadzenia ulic,
w pasach drogowych wyklucza sie lokaliza-
cje urzagdzen reklamowych wolnostojgcych.
zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci objetych planem:

wydzielanie dziatek gruntu wraz
z wydzieleniem niezbednych drég we-
wnetrznych;

plan nie uruchamia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci.

granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisébw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych:

nie okresla sie;

7)

a)

b)

szczegbtowe warunki zagospodarowania
terendbw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy:

w zaleznosci od potrzeb, w tym dla lokali-
zacji podpiwniczenia, przeprowadzenie ba-
dan geotechnicznych warunkéw posado-
wienia budynkéw;

w obregbie planu zlokalizowana jest linia
elektroenergetyczna 0,4 kV oznaczona na
rysunku planu symbolem ENN; do czasu jej
ewentualnego skablowania nalezy zacho-
waé¢ wymagane przepisami odlegtosci
ewentualnych projektowanych obiektéw
budowlanych od istniejacej linii oraz urzg-
dzen elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrebnymi; ustala sie pas te-
renu ochronnego dla w/w linii elektroener-
getycznej, w ktérym to okresla sie zakaz lo-
kalizacji wszelkich budynkéw, budowli ta-
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kich jak maszty oraz zieleni wysokiej
w odlegtosci 3m od rzutu poziomego skraj-
nego przewodu dla napowietrznej linii elek-
troenergetycznej 0,4 kV.

8) sposbb i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania tere-
now:

nie okresla sie.

8§ 15. Ustala sie stawke procentows, stuzaca nali-
czeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:
- 20 % dla terenébw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
- 25 % dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami;

- 30 % dla terenéw zabudowy ustugowej;
- 1% dla terenéw pozostatych.

Rozdziat IlI
Przepisy koncowe

8 16. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sig
Burmistrzowi Gminy i Miasta Witkowo

8 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia ogtoszenia.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej
(-) Bogustaw Motodecki
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr 11/17/10
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 29 grudnia 2010 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Witkowo

w obrebie ulicy Dworcowej

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miasta w Witkowie rozstrzyga co nastepuje:

§1

Uwagi wniesione podczas wylozenia projektu planu do publicznego wgladu w terminie
od 22 listopada 2010r. do 13 grudnia 2010r.:

1.

uwaga wniesiona przez Zarzad Powiatu w Gnieznie

Tres¢ uwagi:
Zmiana w projekcie planu przeznaczenia terenu z drog wewnetrznych oznaczonych symbolem
KDW na drogi publiczne oznaczone symbolem KD.

Rozstrzygniecie:

Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na jej bezzasadno$¢

Uzasadnienie:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla prawidiowej obstugi
komunikacyjnej w szczegdlnosci nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
majacej posiada¢ charakter niewielkiego osiedla mieszkaniowego, przeznacza w liniach
rozgraniczajacych pasy drég wewnetrznych (oznaczone na rysunku planu symbolem KDW)
0 szerokosci 10,0m (wyznaczone zgodnie z parametrami technicznymi okreslonymi w
rozporzadzeniu Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z 2 marca 1999 r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie)
posiadajacych wigczenie do drogi publicznej ul. Dworcowej. Wspomniane powyzej drogi
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wewnetrzne nie stanowig kontynuacji zadnych z istniejacych w sasiedztwie drég zaliczonych do
kategorii drég publicznych, stuzy¢ bedg wytacznie obstudze wspomnianej powyzej
nowoprojektowanej zabudowy mieszkaniowej. Z uwagi, iz projektowane do wydzielenia pasy
drég wewnetrznych spetniajg parametry techniczne okreslone w w/w Rozporzadzeniu mogq
zosta¢ po ich geodezyjnym wydzieleniu zaliczone do kategorii drég gminnych po podjeciu
stosownej uchwaty przez Rade Miejska w Witkowie.

§2

Uwaga zostata w terminie 21 dni od uptywu ich zgtoszenia rozpatrzona i nieuwzgledniona przez
Burmistrza Miasta i Gminy.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr 111/17/10
Rady Miejskiej w Witkowie
z dnia 29 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY MIEJSKIEJ W WITKOWIE

O sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego w miejscowosci Witkowo w obrebie ulicy Dworcowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do

zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717) Rada Miejska w Witkowie rozstrzyga co nastepuje:

§1
Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedq wiasciwe przedsigbiorstwa, w
kompetencji, ktérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej,
gazociagowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bedq
zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki
odpadami oraz na podstawie przepisow odrebnych.

2. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego
Programu Inwestycyjnego gminy Witkowo.

3. Okreslenie terminow przystapienia i zakoriczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy
Witkowo.



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Wielkopolskiego Nr 152 — 14254 —

Poz. 2456

4. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci Srodkow przeznaczonych na

inwestycje.

§2

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:

1)

2 e

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno - prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP’, a takze wiascicieli
nieruchomosci;

wydatki z budzetu gminy;

wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewodztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredytow i pozyczek bankowych,

innych srodkow zewnetrznych.



