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8 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Opola.

8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
czternastu dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego, z moca
obowigzujacag od 1 stycznia 2012 r.

Przewodniczacy Rady
Roman Ciasnocha

UCHWALA NR VIII/43/11
RADY GMINY SKOROSZYCE

z dnia 23 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Stary Grodkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.)
oraz w nawigzaniu do uchwaty Nr XV/69/08 Ra-
dy Gminy Skoroszyce z dnia 18 lutego 2008 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
wsi Stary Grodkéw, po stwierdzeniu zgodnos$ci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Skoro-
szyce, (uchwata Rady Gminy Skoroszyce nr X/
32/07 z dnia 29 czerwca 2007 r. zmieniona
uchwatg Rady Gminy Skoroszyce nr VIII/40/11
z dnia 23 maja 2011 r.) Rada Gminy Skoroszyce
uchwala, co nastgpuje:

8 1. Uchwala sig zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu
obejmujacego czesé¢ wsi Stary Grodkéw, przyje-
tego uchwatg Nr XXI/115/04 Rady Gminy Skoro-
szyce z dnia 13 sierpnia 2004 r., ktérego granice
przedstawia sig na rysunku planu.

8 2. Integralng czes$cia niniejszej uchwaty sg
nastepujace zataczniki:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu, w skali

1:2000;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

DZIAL |
USTALENIA OGOLNE

8 3.1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - na-
lezy przez to rozumieé linig, ktéra nie moze zo-
sta¢ przekroczona sytuowaniem elewacji budyn-
kéw, przy budowie nowych budynkéw oraz roz-
budowie budynkéw istniejacych; nie dotyczy
budowli i obiektow matej architektury; okapy
i gzymsy nie moga wykraczaé poza nieprzekra-
czalng linig zabudowy o wiecej niz 0,5 m, galerie,
tarasy lub schody zewnetrzne o wigcej niz 1 m,
a wykusze i ganki o wigcej niz 1,5 m, i na dtugo-
$ci nie wigcej niz % szerokos$ci elewacji fronto-
wej, pod warunkiem nie przekraczania linii roz-
graniczajacych teren;

2) budynek mieszkalny jednorodzinny — nalezy
przez to rozumie¢ budynek wolnostojacy, w za-
budowie blizniaczej szeregowej lub grupowej,
stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
stanowiacy konstrukcyjnie samodzielng catos¢,
w ktérym dopuszcza sige wydzielenie nie wigcej
niz dwéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia
technicznego wyposazenia, dojazdy i dojscia,
parkingi i garaze oraz inne urzadzenia petnigce
stuzebna role wobec funkcji podstawowych;

4) obszarze - nalezy przez to rozumieé caty
obszar objety granica opracowania;

5) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w § 2 uchwaty;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé grunt rodzimy pokryty roslinno-
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$cig oraz wody powierzchniowe na dziatce bu-
dowlanej;

7) przepisach szczegélnych lub odrebnych -
nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

8) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozu-
mieé¢ wszelkie tereny dostgpne powszechnie i nie-
odptatnie, w obrebie ktérych moze znalezé sie kaz-
da jednostka spoteczna, jak ulice, place, pasaze,
przestrzenie budynkéw uzytecznosci publicznej;

9) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumiedé
funkcje terenu okreslona w ustaleniach planu;

10) przeznaczeniu podstawowym - nalezy
przez to rozumieé istniejagcy sposdéb zainwesto-
wania lub takie przeznaczenie, ktére powinno
przewazaé¢ na danym terenie, w sposéb okreslony
ustaleniami planu, z zastrzezeniem mozliwosci
sytuowania tylko przeznaczenia uzupetniajacego;

11) przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, ktére wzbogaca przeznaczenie podsta-
wowe danego terenu w sposéb okreslony w usta-
leniach planu;

12) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi, oznaczony numerem i symbolem funkcji.

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

8 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o przeznaczeniu terenu okre-
$lonym jako:

1) biura - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone do lokalizacji obiektéw zwigzanych
z obstuga nieruchomosci, wynajeciem specjali-
stow, badaniami; dziatalno$cig zwigzang z pro-
wadzeniem: dziatalnosci prawniczej, rachunkowo-
Sci, ksiggowosci, doradztwem, badaniem rynku
i opinii publicznej, posrednictwem, dostarczaniem
informacji, sporzadzaniem opracowan, reklama;
dziatalno$ciag firm pocztowych, telekomunikacyj-
nych i projektowych, drobne ustugi itp.;

2) finanse — nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone pod lokalizacje obiektéw zwigza-
nych z posrednictwem finansowym - dziatalno$é
bankéw, doméw maklerskich, instytucji zajmuja-
cych sie obstuga finansowa np. w formie leasingu
czy obstugi sprzedazy ratalnej, a takze instytucji
zwigzanych z ubezpieczeniami i funduszami eme-
rytalno — rentowymi itp.;

3) gastronomia — nalezy przez to rozumieé te-
reny przeznaczone pod dziatalno$¢ restauraciji,
kawiarni, herbaciarni, pubdéw, winiarni, klubéw
bilardowy, kregielni itp.;

4) handel detaliczny - nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje obiek-
tow zwigzanych ze sprzedazg detaliczng towaréw
w domach towarowych, halach targowych i han-
dlowych, sklepach itp.;

5) handel hurtowy - nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone pod lokalizacje obiektow
zwigzanych ze sprzedaza hurtowag towaréw
w halach, magazynach i sklepach hurtowych;

6) produkcja, sktady i magazyny - nalezy
przez to rozumieé tereny, na ktérych zlokalizowa-
no obiekty i urzadzenia przeznaczone do wyko-
nywania funkcji przemystowej, produkcyjnej,
sktadowej, magazynowej, transportu, w tym sta-
cje paliw oraz logistyka;

7) przemyst uciagzliwy — nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelka dziatalno$¢ produkcyjna wywotuja-
ca szkodliwe ucigzliwosci dla érodowiska w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych i szczegdlnych;

8) ustugi bytowe — nalezy przez to rozumiec¢
ustugi polegajagce na zapewnieniu miejsca pobytu,
wyzywienia, utrzymania czystosci; jak np. sto-
téwki, pralnie, magle itp.;

9) ustugi komercyjne — nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny przeznaczone pod ustugi fryzjerskie,
krawieckie, handel hurtowy, handel detaliczny,
rozrywke, turystyke, gastronomieg, kulture, itp.,
za wyjatkiem ustugi i przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymagaja-
cych sporzadzenia raportu, na podstawie przepi-
s6w odrebnych, lub przedsiewzigé, dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu moze byé wy-
magany;

10) ustugi nieucigzliwe - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi nie zaliczane do grupy ustug uciaz-
liwych;

11) ustugi rzemiesinicze — nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi wykonywane przez osobe fizyczna
posiadajacg odpowiednie kwalifikacje do wyko-
nywania danej dziatalnosci, jak np. ustugi kra-
wieckie, stolarskie itp.;

12) ustugi sakralne — nalezy przez to rozumieé
teren kosciota wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi zwigzanymi z dziatalnoscig ko-
$cielng i parafialng;

13) urzadzenia sportowe — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny placéw gier, réznorodnych boisk
i biezni przeznaczonych na cele rekreacyjne;

14) ustugi transportowe — nalezy przez to ro-
zumie¢ wszelkie ustugi zwigzane z przewozem
towaru;

15) ustugi uciazliwe - nalezy przez to rozu-
mie¢ ustugi, w ktérych prowadzona jest dziatal-
no$¢ powodujgca przekroczenia dopuszczalnych
standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na
ktérym jest prowadzona ta dziatalnos¢;

16) wypoczynek - nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone pod dziatalno$é¢ urzadzen,

obiektéw i os$rodkéw sportowo-rekreacyjnych
i rozrywkowych, a takze tereny sportowe, parki
rozrywki itp.;

17) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
jeden lub kilka budynkéw mieszkalnych jednoro-
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dzinnych wraz z budynkami garazowymi i gospo-
darczymi;

18) zalesienia — proces wprowadzania lasu na
grunty inne niz uzytki lesne;

19) zielen izolacyjna — nalez przez to rozumieé
pas zieleni wysokiej i $redniej w zwartych zespo-
tach, lokalizowany gtéwnie wzdtuz wazniejszych
ciagéw komunikacji samochodowej lub terenéw
przemystowych, ograniczajacy przedostawanie
sie zanieczyszczen;

20) zielenn urzadzona - nalezy przez to rozu-
mieé¢ zielen uksztattowang przez cztowieka pod
wzgledem rozmieszczenia i doboru gatunkéw.

8 5.1. Obowiagzujacymi ustaleniami planu sa
nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) symbole literowe okreslajace przeznaczenie
podstawowe terenu;

a) MN/U1 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) UK - tereny zabudowy ustugowej - ustugi
kultu religijnego,

c) RU/RM - tereny obstugi rolnictwa z dopusz-
czeniem zabudowy zagrodowej,

d) P/AG/KS - tereny przemystu z dopuszcze-
niem aktywnos$ci gospodarczej oraz terenéw ob-
stugi komunikaciji,

e) ZI - tereny zieleni izolacyjnej,

f) ZP- tereny zieleni urzadzonej,

g) ZL - lasy,

h) R — tereny rolnicze,

i) ZC — tereny zieleni cmentarnej,

j) WS - tereny wéd powierzchniowych $rédla-
dowych,

k) K - tereny infrastruktury technicznej - kana-
lizacja,

I) KS — tereny obstugi komunikacji,

m) KDG - drogi publiczne klasy gtéwnej,

n) KDL — drogi publiczne klasy lokalnej,

o) KDD - drogi publiczne klasy dojazdowej,

p) tereny infrastruktury technicznej:

- E - z zakresu elektroenergetyki,

- K — z zakresu kanalizacji;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obiekty i obszary wpisane do rejestru za-
bytkéw wraz z numerem rejestru;

6) strefa Scistej ochrony konserwatorskie;j.

2. Pozostate elementy rysunku planu majg
charakter informacyjny badz postulatywny.

3. Linie rozgraniczajagce nowych urzadzen in-
frastruktury technicznej moga podlegaé korek-
tom, wynikajacym z potrzeb technologicznych,
o ile nie zostana naruszone interesy os6b trze-
cich.

Rozdziat 1

Ogdlne zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 6.1. Na calym obszarze objetym planem
obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego:

1) ciagi zabudowy lokalizowanej na obszarach
wiejskich, szczegdlnie wzdtuz ulic i drég publicznych;

2) ciagi zieleni stanowiace izolacje przestrzen-
ng terendw i obiektdow obcych krajobrazowo lub
uciazliwych;

3) przy projektowaniu kolorystyki istniejgcych
i projektowanych budynkéw wyklucza sie stoso-
wanie koloréw jaskrawych, dalekich od natural-
nych oraz umieszczanie na elewacjach elementéw
odblaskowych;

4) dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azuro-
wych z elementéw betonowych na terenach za-
budowy produkcyjnej, sktadowania i magazynéw
oraz na tytach zabudowy zagrodowej i mieszka-
niowej;

5) w przypadku uzupetniania zabudowy na te-
renach zainwestowanych, dopuszcza sie przekro-
czenie obowigzujacych linii zabudowy, wytacznie
po uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

1) Brak tresci

2. Na catym obszarze objetym planem obowia-
zujg nastepujagce wymagania wynikajace z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) wzdtuz drogi wojewddzkiej nr 401 dopusz-
cza sie nos$niki reklamowe o powierzchni maksy-
malnej 10 m?;

2) zakazuje sig umieszczania nos$nikéw rekla-
mowych na elewacjach obiektéw zabytkowych;

3) na terenie przestrzeni publicznej dopuszcza
sie umieszczanie elementéw informaciji turystycz-
nej, plansz reklamowych i elementéw matej archi-
tektury, zgodnie z wymogami przepiséw szcze-
golnych i odrebnych.

Rozdziat 2
Ogdlne zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

8 7. Obszar opracowania znajduje sie w grani-
cach zlewni chronionej rzeki Nysy Ktodzkiej, dla
ktérej ustala sie ochrong zasobéw wdd po-
wierzchniowych.

8 8. Obszar opracowania znajduje sig w strefie
ochrony posredniej ujecia wody dla miasta Wro-
ctawia, dla ktérego obowigzujg ograniczenia, wy-
nikajagce z Decyzji Urzedu Wojewddzkiego we
Wroctawiu RLS gw | 053/17/74 z dnia 31 marca
1974 r., m.in.

1) zakaz rozwoju istniejacych zaktadéw, i loka-
lizacji nowych, o wodochtonnym, bezzwrotnym
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procesie produkcji oraz wytwarzajacych szkodli-
we $cieki (szczegdlni zaktady przemystu chemicz-
nego);

2) w przypadku lokalizacji zaktadéw innych niz
te, o ktérych mowa w pkt 1, ustala sie obowia-
zek wybudowania petnych urzadzen do oczysz-
czania $ciekéw wedlug norm wymaganych dla
| klasy czystosci wéd;

3) zakaz opylania upraw i drzewostanu $rod-
kami chemicznymi ochrony roslin przy pomocy
samolotow.

8 9. Ustala sig strefe sanitarng od cmentarza
o szerokos$ci 50 m, dla ktérej obowiazujg przepisy
odrebne i szczegdlne.

8 10. Wzdtuz napowietrznych linii elektroener-
getycznych 15 kV ustala sig pasy wolne od zago-
spodarowania i zadrzewienia o szerokosci 16 m -
po 8 m od osi linii w obu kierunkach, dla ktérej
obowigzujg przepisy szczegdlne.

8 11. Na obszarze objetym planem znajduje
sie pomnik przyrody wpisany do wojewddzkiego
rejestru pomnikéw przyrody - Dab szyputkowy
/Qercus robur/ nr rej. 818, chroniony na podsta-
wie przepiséw odrebnych.

8 12.1. Na catym obszarze objetym planem
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) stosowanie do celéw grzewczych i techno-
logicznych przyjaznych dla srodowiska nosnikow
energii;

2) segregacja odpadéw w miejscach wyzna-
czonych i wykonanych zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

3) istniejacy drzewostan nalezy przewidzieé
w miare mozliwos$ci do zachowania;

4) w przypadku wystgpienia starodrzewu
i drzew o wymiarach pomnikowych nalezy je
obja¢ bezwzgledna ochrong;

B5) na terenie starodrzewu, ktéry przedstawia
walory zabytkowe, utrzymuje sig zakaz wycinki
drzew, a wszystkie prace konserwacyjne moga
by¢é prowadzone po uzyskaniu odpowiedniego
zezwolenia;

6) zaleca sie regularne stosowanie zgodnie
z przepisami szczeg6lnymi:

a) cie¢ pielegnacyjnych - przyrodniczych,
w celu uzyskania najlepszego stanu zdrowotnego
zieleni,

b) cieé¢ technicznych - w celu zlikwidowania
zagrozen dla ludzi i mienia (w energetyce, tele-
komunikacji, budownictwie, itp.);

7) w uzasadnionych przypadkach zezwala sig
na wymiane istniejacych drzew, powodujacych
zaciemnianie, zagrazajgcych bezpieczenstwu ludzi
oraz zniszczeniu podziemnych urzadzen technicz-
nych a takze przy pracach niwelacyjnych, na zie-

len o wysokich walorach estetycznych, zimozie-
lonych, odpornych na wptyw zanieczyszczenia
powietrza i gleby;

8) uciazliwoséci z prowadzonych dziatalnosci
nie moga wykracza¢ poza linie rozgraniczajace
terendéw przeznaczonych pod te dziatalno$ci;

9) ustala sie obowigzek pozostawienia mini-
mum 5 m pasa wolnego od zabudowy wzdtuz
wszystkich ciekéw wodnych i rowéw;

10) w trakcie przebudowy, remontéw i mo-
dernizacji nalezy dazy¢ do maksymalnego utrzy-
mania wartosciowych cech regionalnych (urbani-
stycznych).

8 13.1. Ustala sie zakaz lokalizowania przed-
siewzieg¢ mogacych zawsze znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko lub przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowi-
sko, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem
przedsiewzigé¢ infrastrukturalnych, zabezpieczaja-
cych funkcjonowanie wsi, instalacji zwigzanych
ze zwyklym korzystaniem ze S$rodowiska oraz
inwestycji celu publicznego.

2. Obowiazuje zakaz wykraczania uciazliwo-
$ci, spowodowanych prowadzong dziatalnoscig
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

Rozdziat 3
Ogodlne zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

8 14. Na obszarze objetym planem wystepuja
nastepujace obiekty i obszary wpisane do rejestru
zabytkéw - chronione prawem na podstawie
przepisdw odregbnych:

1) Kosciét parafialny p.w $w. Tréjcy pod nu-
merem rejestru 1156/66;

2) Ogrodzenie kos$ciota pod numerem rejestru

1156/66.

8 15.1. Na catym obszarze objetym planem
wystepuja nastgpujace obiekty wymagajace
ochrony, wskazane przez Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkéw:

1) Cmentarz przy kosciele — ok. XIX w;

2) Kapliczka przy domu nr 34 — ok. XIX w;

3) Dom nauczyciela nr 102 — ok. 1925 r.;

4) Dom nr 12- ok. 1925 r.;

5) Dom nr 14 — ok. 1930 r.;

6) Budynek gospodarczy przy domu nr 14

-ok. 1930 r.;

7) Dom nr 18-20 — mur pocz. XX w;

8) Dom nr 34 — mur XIX w;

9) Dom nr 36 - ok. 1925 r.;

10) Dom nr 38 - éw. XIX w;

11) Dom nr 65 - éw. XIX w;

12) Dom nr 67 — éw. XIX w;

13) Dom nr 70 - éw. XIX w;
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14) Dom nr 72 - k. XIX w;

15) Dom nr 88 - ¢w. XIX;

16) Dom nr 92 — pocz. XX w;

17) Stodota przy domu nr 98 — ok. 1860 r.;

18) Dom nr 106 — ok. 1900 r.;

19) Budynek gospodarczy przy domu nr 106

- ok. 1900 r.;

20) Dom nr 108 - pocz. XX w;

21) Dom nr 110 — éw. Xl w.

2. Ustala sie ochrone konserwatorskg dla
wszystkich obiektéw, wskazanych przez Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkédw, potozonych
na obszarze objetym planem.

3. Dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) obowiagzek zachowania budynku w zakresie
bryty, formy i pierwotnego rodzaj pokrycia dachu,
uktadu i wystroju elewacji, pierwotnej formy sto-
larki okiennej i drzwiowej;

2) zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny
ze stylem obiektu w zakresie stosowanych mate-
riatdw zewnetrznych i kolorystyki;

3) przy remoncie elewacji nakaz odtworzenia
historycznych podziatéw, detalu i koloréw, zgod-
nie z ich pierwowzorem;

4) przy wymianie stolarki okiennej i drzwiowej
zewnetrznej nakaz dostosowania do pierwotnej
historycznej formy oraz podziatéw;

5) przy wymianie pokrycia dachu nakaz za-
chowania lub przywrécenia pierwotnego rodzaju
pokrycia w zakresie formy i materiatu;

6) dopuszcza sie wymiane zabudowy w wy-
padku gdy jest to uzasadnione wzgledami tech-
nicznymi, ekonomicznymi lub planistycznymi po
uzyskaniu akceptacji Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkéw i na warunkach przez niego okre-
$lonych;

7) dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, do-
budowe po uzyskaniu odpowiednich uzgodnien
od wtasciwego organu;

8) w trakcie przebudowy, remontéw i moder-
nizacji nalezy dazy¢é do maksymalnego utrzymania
wartosciowych cech regionalnych (urbanistycz-
nych).

8 16.1. Ustala sie strefe $cistej ochrony kon-
serwatorskiej, wyznaczona na rysunku planu, dla
ktorej zaktada sig pierwszennstwo wymagan kon-
serwatorskich nad wszelka prowadzong wsp6t-
czesnie dziatalnoscia inwestycyjng, gospodarczag
i ustugowa.

2. Przebieg strefy, o ktérej mowa w ust. 1,
przedstawia zatacznik graficzny.

3. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1,
przedmiotem ochrony jest zesp6t koscielny przy
Kos$ciele parafialnym p.w. $w. Tréjcy.

4. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) konserwacja gtéwnych elementéw uktadu
przestrzennego, szczegdlnie: nawierzchnie, spo-
s6b uzytkowania gruntéw, zabudowa, zielen;

2) dostosowanie wspo6tczesnych funkcji do
wartosci zabytkowych zespotu i jego poszczegol-
nych obiektéw, i nawigzanie do ich programu
historycznego oraz eliminacja funkcji uciazliwych.

5. Wszelkie inwestycje nalezy uzgadnia¢ z wo-
jewodzkim konserwatorem zabytkéw na zasadach
i w zakresie okreslonym w przepisach szczegdl-
nych.

8 17. Ustala sige strefe obserwacji archeolo-
gicznej ,OW", tozsama z granicg opracowania
planu, w obrebie ktérej inwestycje realizowane sg
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi
oraz po uzgodnieniu z wtasciwymi terenowo stuz-
bami ochrony archeologiczne;j.

Rozdziat 4
Ogodlne zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

§ 18.1. Na catlym obszarze objetym planem
dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci
przy zachowaniu swobodnego dostepu do budyn-
kéw, warunkéw ochrony przeciwpozarowej, wy-
maganych przepisdw odrebnych i szczegdlnych,
z zastrzezeniem zapis6w zawartych w Dziale I,
Ustalenia szczeg6towe.

2. Dopuszcza sie podziat dziatki po $cianie bu-
dynku tylko w uzasadnionych przypadkach.

3. Dopuszcza sige podziaty geodezyjne z tole-
rancja do 10% powierzchni minimalnych, ustalo-
nych niniejszym planem.

4. Dopuszcza sie podziaty, w wyniku ktérych
powstata dziatka bedzie spetnia¢ nastepujace
warunki:

1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) dla zabudowy jednorodzinnej — 700 m?,

b) zabudowy ustugowej - 1000 m?;

2) obstuga komunikacyjna poprzez drogi lokal-
ne oraz dojazdowe;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla zabudowy mieszkaniowej:

- jednorodzinnej wolnostojacej — 18 m,

- blizniaczej dla kazdego budynku — 15 m,

- szeregowej — 8 m,

b) dla zabudowy zagrodowej — 25 m,

c) dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw i ma-
gazynéw — wedtug potrzeb zamierzenia inwesty-
cyjnego.

5. Zapisy ust. 4 nie dotycza dziatek powsta-
tych w wyniku regulacji granic, wydzielanych na
powiegkszenie dziatek sasiednich, regulacji stanéw
prawnych oraz wydzielonych w plombach istnie-
jacej zabudowy, a takze wydzielanych pod drogi
wewnetrzne.
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6. Pod kubaturowe stacje transformatorowe
15/0,4 kV ustala sie obowigzek wydzielenia osob-
nej dziatki o maksymalnych wymiarach 6 x 4 m
oraz zapewnié¢ obstuge komunikacyjng z drég do-
jazdowych.

7. Nie zezwala sie na realizacje jednej inwe-
stycji na wigcej niz jednej dziatce, w tym celu
nalezy przed wystgpieniem o pozwolenie na bu-
dowe dokonaé scalenia nieruchomosci.

Rozdziat 5
Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw

8 19.1. Na obszarze objetym planem dopusz-
cza sie realizacje obiektéw tymczasowych, zwia-
zanych z realizacjg inwestycji lub obstuga imprez
plenerowych, festynéw, jarmarkéw, itp., do sied-
miu dni po zakonczeniu inwestycji, badz imprezy.

2. Po rozebraniu obiektéw tymczasowych
obowigzuje rekultywacja terenu, ktéry ulegt
zniszczeniu za sprawg tych obiektéw.

Rozdziat 6
Ogdlne parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy

8 20. Na catym obszarze objetym planem
obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza sig przerwanie linii zabudowy
przez tereny komunikacji wewnetrznej;

2) zapewnienie przez inwestora dostepnosci
komunikacyjnej do dziatek, ktére oddzielone sg od
drogi publicznej ciekiem wodnym;

3) ustala sie obowigzek umieszczania na bu-
dynkach od strony wejscia numeréw administra-
cyjnych budynkdéw;

4) dopuszcza sie wykonanie gankéw, galerii na
pietrze;

5) obowigzuja dachy dwu lub wielospadowe,
kryte dachdéwkg lub materiatami dachéwko po-
dobnymi;

6) dla budynkéw mieszkalnych ustala sie kat
nachylenia potaci dachowych réwny 30-50°.

Rozdziat 7
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemdéw komunikacji

8 21. Na catym obszarze objetym planem na-
lezy zapewni¢ odpowiednig do rodzaju przezna-
czenia terenu ilo§¢ miejsc parkingowych.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw, parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

Rozdziat 2
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikaciji

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01MN/U - 12MN/U, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi komercyjne;

2) dopuszcza sie mozliwo$é zainwestowania
mieszkalno-gospodarczego jako dopetnienie i po-
szerzenie istniejacego zainwestowania;

3) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) biura,

b) finanse,

c) ustugi bytowe,

d) ustugi rzemieslinicze,

e) obiekty i urzgdzenia towarzyszace;

4) zakaz wykraczania poza granice terenu
ewentualnych uciazliwos$ci spowodowanych dzia-
talnosciami wymienionymi w pkt 3;

5) dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy, i zagospodarowania terenéw
oraz warunkéw zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabu-
dowy wyznaczone na rysunku planu,

b) dopuszcza sie budowe matych obiektéw na
granicy dziatki lub 1,5 od granicy po uzyskaniu
zgody wtasciciela dziatki sgsiedniej za wyjatkiem
granicy z terenami komunikacji,

c) dopuszcza sie co najwyzej trzy kondygnacje
nadziemne tacznie z poddaszem oraz maksymalng
wysoko$¢é od najwyzszego punktu poziomu terenu
do najwyzszego punktu kalenicy dachu rownag 14 m,

d) obszar zabudowany nie moze przekroczyé
40% powierzchni dziatki,

e) obowiazuje pozostawienie co najmniej 60%
powierzchni dziatki jako teren biologicznie czynny,

f) obowiazuje zagospodarowanie co najmniej
25% powierzchni kazdej dziatki budowlanej ziele-
nia,

g) przy podziale terenu o powierzchni powyzej
0,5 ha przeznaczonego pod obiekty kubaturowe,
na zlecenie wnioskodawcy nalezy sporzadzié¢
koncepcje urbanistyczno - architektoniczng wy-
konang przez osoby do tego uprawnione;
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6) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej, o ktérych mowa w przepisach szczegdlnych;

7) dotyczace komunikaciji:

a) w granicach dziatek budowlanych nalezy
przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla
samochoddéw osobowych wliczajac garaz,

b) ustala sie obstuge komunikacyjna z przyle-
gtych drég lokalnych, dojazdowych, wewnetrz-
nych.

8 23. Dla terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem O1UK, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty i urzagdzenia towarzyszace;

3) ustala sig strefe wejsciowa od strony drogi

01KDL;

4) obowiazek przeznaczenia co najmniej 25%
powierzchni terenu pod zielen;

5) obowigzuje strefa $cistej ochrony konserwator-
skiej, dla ktorej ustalenia zawarte zostaty w § 16;

6) dotyczace komunikacji:

a) obstuga w zakresie miejsc parkingowych
z terenu 03KS,

b) ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem O1KDL.

8 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem O1P/AG/KS, obowiazujg naste-
pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — przemyst uciaz-
liwy;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi uciazliwe,

b) produkcja, sktady i magazyny,

c) zielen urzadzona,

d) infrastruktura techniczna;

3) dotyczace zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) obowiagzek wyposazenia terenu w urzadze-
nia i technologie ograniczajace ujemny wptyw
inwestycji na warunki lokalne,

b) obowigzek zachowania pasa zieleni o szero-
koséci minimalnej 3 m wzdtuz linii rozgraniczajacej
teren;

4) dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz warunkéw zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabu-
dowy wyznaczone na rysunku planu,

b) dachy wielospadowe o symetrycznym na-
chyleniu potaci,

c) obowigzek przeznaczenia co najmniej 20%
powierzchni terenu pod zielen;

5) nie obowiazujg zapisy 8 12 pkt 8 oraz § 13;

6) dotyczace komunikacji:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojo-
wych: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

b) ustala sie obstuge komunikacyjng z drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem O3KDL.

8 25. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01KS - 03KS, obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu
01KS - przystanek autobusowy;

2) jako przeznaczenie podstawowe terendéw
02KS i O3KS - parking dla samochodéw osobo-
wych;

3) jako przeznaczenie uzupetniajgce:

a) handel detaliczny,

b) gastronomia,

c) zielent urzadzona;

4) nie dopuszcza sie:

a) miejsc postojowych dla samochodéw cigza-
rowych,

b) lokalizacji garazy,

c) lokalizacji obiektéw tymczasowych;

B) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terendw oraz warunki
zagospodarowania — liczbe kondygnacji ustala sig
na dwie kondygnacje nadziemne.

§ 26. Dla terenu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 01ZC, obowigzujg nastepujace
ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — cmentarz;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi sakralne,

b) zielen urzadzona,

c) infrastruktura techniczna;

3) ustala sig strefe ochronng, zgodnie z prze-
pisami szczeg6lnymi, ktérej przebieg pokazany
jest na rysunku planu;

4) ustala sig obstuge komunikacyjng terenu
z drogi klasy dojazdowej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem O3KDD.

§ 27. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 012l - 152ZI, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) tereny zieleni izolacyjnej,

b) zalesienia;

2) przeznaczenie uzupetniajace — infrastruktura
techniczna;

3) dotyczace zasad zabudowy i zagospodaro-
wania terenow:

a) adaptuje sie zagospodarowanie zgodne
z funkcja wiodaca,

b) ustala sie nakaz ochrony zadrzewien i ko-
nieczno$¢é nasadzen zieleni wysokiej i niskiej,

c) zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych,

d) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych.
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8 28. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01ZP - 08ZP, obowiazujg na-
stepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe - zielen urza-
dzona;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzenia sportowe,

b) wypoczynek,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace;

3) zakaz wycinki drzew, za wyjatkiem zabie-
géw pielegnacyjnych i wynikajacych ze stanu
zdrowotnego drzewostanu;

4) dopuszcza sie umieszczanie w przestrzeni
publicznej punktéw informacji turystycznej;

a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) dopuszcza sie realizacje matogabarytowych
obiektéw nie zwigzanych trwale z gruntem
i urzadzen zwigzanych z eksploatacja planowane-
go towiska,

c) zielenh ksztattowaé w formie zieleni niskiej
i wysokiej oraz zadrzewien i zakrzewien,

d) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekre-
acyjnych i sportowych w postaci placéw zabaw,
Sciezek spacerowych, ciaggéw pieszo - rowero-
wych, wiat festynowych itp.

8 29. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01ZL - 09ZL, obowiazuja naste-
pujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — lasy;

2) zakaz zabudowy;

3) obowigzuje pozostawienie pasa niezabudo-
wanego wzdtuz granicy lasu o szerokosci ok. 40 m;

4) dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie lokalizowanie $ciezek rowe-
rowych i szlakéw pieszych po istniejgcych dro-
gach lesnych,

b) dopuszcza sig lokalizowanie tablic informacji
turystycznej na szlakach i $ciezkach wymienio-
nych w lit. a,

c) lokalizacje drég i tablic wymienionych w lit. a
i b nalezy uzgodni¢ z odpowiednim zarzadcga lasu.

8 30. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami O1RU/RM - 02RU/RM, obowia-
zujg nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe terenu OTRU/RM:

a) szklarnie,

b) zabudowa zagrodowa;

2) przeznaczenie podstawowe terenu 02RU/RM:

a) ustugi transportowe zwigzane z dziatalno-
Scig rolnicza,

b) handel hurtowy zwigzany z dziatalnoscig
rolnicza,

c) zabudowa zagrodowa;

3) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wbudowane w budynki
mieszkalne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig
rolnicza,

b) zielen urzadzona,

c) obiekty i urzagdzenia towarzyszace;

4) dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

a) obowigzek wyposazenia terenu w urzadze-
nia i technologie ograniczajace ujemny wptyw
inwestycji na warunki lokalne,

b) zakaz wykraczania poza granice terenu
ewentualnych uciazliwosci spowodowanych dzia-
talno$ciami wymienionymi w ust. 1;

5) dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terendéw
oraz warunkéw zagospodarowania:

a) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabu-
dowy wyznaczone na rysunku planu,

b) dopuszcza sie zabudowe jednokondygna-
cyjng, nie nizsza niz 5,0 m od poziomu terenu,
pod warunkiem zaprojektowania elementéw wyz-
szych, 1tj. poddasza Iub antresoli uzytkowej
o wysokosci minimum 7,5 m do kalenicy dachu,

c) dachy wielospadowe o symetrycznym na-
chyleniu potaci,

d) obowiazek przeznaczenia co najmniej 20%
powierzchni terenu pod zielen;

6) dotyczace komunikacji:

a) ustala sie minimalng liczbe miejsc postojo-
wych: 1 miejsce postojowe na 30 m? powierzchni
uzytkowej obiektu,

b) ustala sie obstuge komunikacyjna z drogi,
oznaczonej na rysunku planu symbolem O1KDL.

8 31. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami O1R - 06R, obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe — uprawy rolne;

2) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen rekre-
acyjnych w postaci $ciezek spacerowych i rowe-
rowych, tak rekreacyjnych.

8 32.1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami O1E - O2E, obowiazuje zacho-
wanie istniejacych budynkéw, budowli i urzadzen
oraz mozliwos¢ realizacji nowych, zgodnych
Z przeznaczeniem terenu.

2. Obowiazujg ustalenia, o ktérych mowa w 8§ 18
ust. 6.

§ 33.1. Teren, oznaczony na rysunku planu
symbolem 01K, przeznacza sig pod budowe prze-
pompowni $ciekéw.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 obo-
wigzujg przepisy szczegoblne i odrebne.
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8 34. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 01TWS - 10WS, obowiazuja na-
stepujace ustalenia:

1) przeznaczenie podstawowe: wody ptynace
i stojace;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) urzadzeniami gospodarki wodnej,

b) towarzyszaca zielenig wysoka i niska;

3) ustala sie obowigzek pozostawienia 5 me-
tréw pasa eksploatacyjnego wzdtuz ciekéw wod-
nych wolnych od zabudowy, liczac od goérnej
krawedzi skarpy koryta cieku.

8 3b. Uktad komunikacyjny i zwigzane z nim
tereny dzieli sie na kategorie, dla ktérych okresla
sie zasady zagospodarowania i urzadzenia:

1) dla terenu, oznaczonego na rysunku planu
symbolem O01KDG, obowigzuja nastepujace usta-
lenia:

a) ustala sie minimalng szerokos¢ drogi w li-
niach rozgraniczajagcych 35 m,

b) obowiazujg obustronne chodniki,

c) dopuszcza sie lokalne zmniejszenie minimal-
nej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych okre-
$lonej w lit. a zgodnie z rysunkiem planu,

d) zakaz lokalizowania bezposrednich zjazdéw
dla nowo wydzielanych dziatek,

e) sieci infrastruktury technicznej nie zwigzane
z potrzebami zarzgdzania drogami i potrzebami
ruchu drogowego nalezy wykonywaé¢ poza pasem
drogowym,

f) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej w szczegdlnie uzasadnionych przypad-
kach, po uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi,

g) odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy
od linii rozgraniczajagcej 8 m dla nowo wznoszo-
nych budynkéw;

2) dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu
symbolami O01KDL - O3KDL, obowiazuja nastepu-
jace ustalenia:

a) ustala sie minimalng szerokos¢ drogi w li-
niach rozgraniczajagcych 10 m,

b) obowiazujg obustronne chodniki,

c) w przypadku braku mozliwos$ci budowy chod-
nika, dopuszcza sie stosowanie wspdlnej jezdni
przeznaczonej dla ruchu pieszego i kotowego,

d) dopuszcza sie wprowadzenie podziemnych
urzadzen infrastruktury technicznej,

e) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izola-
cyjnej oraz obiektéw matej architektury,

f) odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od
linii rozgraniczajacej 6 m dla nowych obiektéw.

8 36. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) lokalizacja sieci uzbrojenia technicznego
w liniach rozgraniczajacych terenéw ulic, za zgo-
da ich zarzadcy;

2) dopuszcza sie mozliwosé¢ realizacji sieci
i urzadzen technicznych uzbrojenia jako towarzy-
szacych inwestycjom na terenach wtasnych in-
westorow;

3) w zakresie zaopatrzenia w wode - wyposa-
zenie w sie¢ wodociagowa wszystkich obszaréw
zainwestowania:

a) zaspokojenie potrzeb dla planowanych inwe-
stycji na cele komunalne i ochrone przeciwpozaro-
wa nastapi poprzez rozbudowe sieci i urzadzen,

b) ustala sie biezacg konserwacje, remonty
kapitalne oraz wymiane zuzytych rurociagéw
w celu zmniejszenia strat w przesyle wody,

c) zachowuje sig lokalne ujecia wody ze zrédet
i studni kopanych jako zabezpieczenie w przy-
padku awarii lub klgesk zywiotowych oraz z moz-
liwoscig ich wykorzystania do celéw gospodar-
czych i produkgcji rolnej;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

a) w przypadku kolizji planowanego zagospo-
darowania terenu z istniejgcymi napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi dopuszcza sig ich
przebudowe na koszt inicjatora zmian, w oparciu
o warunki przebudowy oraz umowe, badz poro-
zumienie o przebudowe, ktérg zawrze inicjator
zmian z zarzadca sieci,

b) sieci elektroenergetyczne prowadzi¢ wzdtuz
drog,

c) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroener-
getycznej w formie linii napowietrznych, kablo-
wych lub napowietrzno-kablowych,

d) linie elektroenergetyczne napowietrzne na-
lezy realizowaé poza pasem S$cistego zainwesto-
wania okreslonym symbolami: MN, U, RU,

e) dopuszcza sie przebudowe i rozbudowe
os$wietlenia ulicznego;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekéw:

a) docelowe odprowadzenie $ciekdw do oczysz-
czalni, siecig istniejacych lub planowanych do reali-
zacji kanatéw,

b) dopuszcza sie lokalizacje szczelnych zbior-
nikdw na nieczystosci ptynne oraz biologicznych
oczyszczalni $ciekdw, na terenach, gdzie nie ma
mozliwosci wtaczenia do sieci kanalizacyjnej,
o ktérej w mowa w lit. a,

c) ustala sig zakaz odprowadzenia nieoczysz-
czonych odpowiednio $ciekéw do wdéd powierzch-
niowych i do ziemi;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:

a) zagospodarowanie woéd opadowych na
wszystkich terenach zainwestowanych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji desz-
czowej, wody opadowe nalezy odprowadza¢ do
studzienek lub otwartych ciekéw wodnych,

c) ustala sie obowigzek oczyszczania wéd
opadowych wprowadzanych do ziemi w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi,
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d) dopuszcza sie odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej odptywéw z powierzchni dachow
obiektéw kubaturowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszcza sie budowe sieci i urzadzen prze-
sytu lub zaopatrzenia w gaz ziemny,

b) zaopatrzenie w gaz ziemny istniejacej i pla-
nowanej zabudowy powinno by¢ poprzedzone
analiza, z ktorej bedzie wynika¢ zasadnos$¢ reali-
zacji inwestycji, a nastepnie uzyskania od do-
stawcy gazu warunkéw technicznych przytacze-
nia i podpisania umowy przytaczeniowej zgodnie
z przepisami odrebnymi,

c) ustala sie obowiazek prowadzenie sieci ga-
zowej wytacznie na terenach ogdélnodostepnych
oraz pasach drég i ulic,

d) dopuszcza sig prowadzenie sieci gazowej
przez tereny zainwestowania, wytacznie za zgoda
ich dysponenta oraz z poszanowaniem natural-
nych linii podziatu, granic wtadania oraz mozliwo-
$ci pézniejszego zagospodarowania,

e) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe
sieci gazowej,

f) dopuszcza sig realizacje lokalnych Zrédet
ciepta na paliwo gazowe lub ptynne oraz wyko-
rzystanie energii elektrycznej do celdw grzew-
czych,

g) zakazuje sie takiego podziatu na dziatki, by
istniejaca sie¢ gazowa znajdowata sie poza tere-
nem dziatek, bedacych wtasnoscia gminy, lub
pasa drogowego;

8) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) stosowanie urzadzeh grzewczych o wyso-

kiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanie-
czyszczen,

b) stosowanie paliwa ekologicznego do celéw
grzewczych;

9) obowiagzek zneutralizowania substancji ro-
popochodnych lub chemicznych, jesli takie wy-
stapig, na terenie wtasnym inwestora;

10) utwardzenie i skanalizowanie terenéw, na
ktérych moze dojs¢é do zanieczyszczenia substan-
cjami, o ktérych mowa w pkt 10;

11) w zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
déw obowigzujg zasady okreslone w odrebnych
przepisach szczegélnych i gminnych;

12) w zakresie ochrony przed polem elektro-
magnetycznym zwigzanym z obiektami elektro-
energetycznymi i telekomunikacyjnymi obowigzu-
ja zasady dotyczace budowy i lokalizacji urzadzen
i sieci infrastruktury okreslone w wymaganiach
przepisdw odrebnych;

13) w zakresie telekomunikacji:

a) na obszarze objetym planem zaktada sig
utrzymanie istniejacej infrastruktury telekomuni-
kacyjnej (urzadzen i sieci) oraz jej rozbudowe
wraz z masztami i antenami dostgpu radiowego,

b) przebudowa istniejacej sieci telekomunika-
cyjnej, ktéra koliduje z projektowanym zagospo-
darowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym,
moze by¢ realizowana na warunkach okres$lonych
przez operatora telekomunikacyjnego wedtug
przepiséw odrebnych,

c) ustala sie obowigzek sytuowania sieci w li-
niach rozgraniczajgcych drég i ciagdéw pieszych,

d) dopuszcza sig realizacje naziemnych obiek-
téw kubaturowych urzadzen telekomunikacyjnych
w uzasadnionych technicznie lokalizacjach, jako
obiektéw wolnostojacych na terenie posiadanym
lub nabywanym przez gestora sieci, lub wewnatrz
budynkéw, za zgoda ich wtascicieli,

e) ustala sie obowigzek zapewnienia dostgpu do
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych w trybie zwy-
kiej eksploatacji, jak rowniez w trybie awaryjnym,

f) ustala sie obowigzek zachowania stref
ochronnych i odlegtosci od teletechnicznych sieci
podziemnych i nadziemnych z godnie z przepisami
odrebnymi i szczegélnymi,

g) dopuszcza sie mozliwosé zamiany sieci na-
ziemnych na sieci doziemne;

14) w zakresie melioracji wodnych:

a) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe
i remont istniejagcego systemu drenarskiego i ro-
wow odwadniajacych,

b) budowa nowych urzadzern melioracyjnych
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegélnymi,

c) w przypadku zabudowy na terenach zmelio-
rowanych, wymagane jest uzyskanie stosownych
zezwolen, uzgodnien organéw do spraw meliora-
cji wodnych,

d) skanalizowanie cieku wodnego Ilub rowu
melioracyjnego, budowa mostkéw, ktadek, wjaz-
déw za zgoda zarzadcy.

DZIAL 1l
USTALENIA KONCOWE

§ 37.1. Zgodnie art. 36 ust. 4 ustawy o pla-
nowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okre-
$la sie stawke procentowgq, stuzaca naliczaniu
jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci, w wysokosci 15%.

2. W odniesieniu do gruntéw, bedacych wta-
snoscig gminy, jednorazowa optata w przypadku
zbycia nieruchomosci nie bedzie pobierana.

§ 38. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Skoroszyce.

§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Skoroszyce
Henryk Sokofowski
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do uchwaty nr VIII/43/11
Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 23 maja 2011 r.

Rysunek planu

GMINA SKOROSZYCE

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI STARY GRODKOW

RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000

Zatgcznik nr 1 do uchwaty Nr VI11/43/11 Rady Gminy Skoroszyce z dnia 23 maja 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/43/11
Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 23 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Gminy Skoroszyce rozstrzyga o sposobie
rozpatrzeniu uwag, wniesionych do projektu pla-
nu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Stary Grodkéw, zo-
stal wytozony do publicznego wgladu w dniach
od 15 listopada 2010 r. do 8 grudnia 2010 r.
w siedzibie Urzedu Gminy Skoroszyce. Na dzien
25 listopada 2010 r. wyznaczony zostat termin
dyskusji publicznej.

Informacje o powyzszych terminach oraz
o mozliwosci zgtoszenia uwag zostaty podane do
publicznej wiadomos$ci za pomoca ogtoszenia
umieszczonego w gazecie lokalnej oraz obwiesz-
czenia Wéjta Gminy Skoroszyce, wywieszonego
na tablicy ogtoszern ww. urzedu, a takze za po-
moca serwisu internetowego (BIP).

Uwagi, ktére wptynety do projektu ww. planu wytozonego do publicznego wgladu, rozstrzyga sie

w nastepujacy sposdb:

Lp. | Data Nazwisko Tres$é uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Uwagi
wptywu i imig, nazwa nieruchomo- projektu wojta w sprawie | Rady Gminy
uwagi jednostki Sci, ktorej planu dla rozpatrzenia Skoroszyce
organizacyjnej dotyczy nierucho- uwag
i adres zgta- uwaga mosci, uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
szajacego ktorej uwzgl. nie- uwzgl. nie-
uwagi dotyczy uwzgl. uwzgl.
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 03.12. Zdzistaw Prosba o zmiang 89/4, 433/6, | 04KDD - - brak uwag
2010 Dubinski, przeznaczenia 433/7,
Grodkow terenu oznaczone- | 433/8,
go w planie sym- 433/9
bolem 04KDD na
teren mieszkanio-
wy 04MN/U
2. | 23.12. Komitet Wiasciciele dziatek | teren catej 01KDG - - Whiosek
2010 Protestacyjny | przyzagrodowych wsi nieuwzgled-
nie zgadzajg sie niony ze
Z proponowanym wzgledu na
przebiegiem ob- obowiazek
wodnicy Starego zachowania
Grodkowa. Prosba zgodnosci
0 przesuniecie planu ze
proponowanego SUIKZP gmi-
przebiegu drogi ny. Ponadto
tak, by pas dro- przeznaczenie
gowy zajmowat pod obwodni-
istniejaca droge ce istniejacej
polng oraz czesci drogi polnej
dziatek lezacych uniemozliwi
po jej stronie obstuge
wschodniej. komunikacyj-
na sasiednich
terenéw
rolnych.
3. | 24.03. Marzena Prosba o umozli- teren catej MN/U + (w + (w Uwaga po
2011 Horodyska, wienie odstgpstwa | wsi czesci) czesci) terminie
Grodkéw od parametrow
okreslonych dla
nowopowstaja-
cych obiektow
budowlanych
(MN/U) polegaja-
cych na mozliwo-
$ci budowy obiek-
tow ustugowo-
przemystowych
krytych dachem
o nachyleniu
10-30 stopni
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Uwagi, zgtoszone do wytozonego do publicz-
nego wgladu projektu ww. planu zagospodaro-
wania  przestrzennego, uwzgledniono tylko
w czesci nie wptywajacej na zmiang przeznacze-
nia terendw. Wprowadzone zmiany nie wptywaja
na zmiane zapisO6w, wynikajacych z uzgodnieh
z wiasciwymi ustawowo instytucjami, zatem
uznano, iz ponowienie procedury nie jest ko-
nieczne.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VIII/43/11
Rady Gminy Skoroszyce
z dnia 23 maja 2011 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gmi-
ny i zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.)
Rada Gminy Skoroszyce rozstrzyga o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej, objete ustaleniami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Stary
Grodkow

Wszelkie inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym réwniez infrastruktury komu-
nikacyjnej zostaty zawarte w tekscie uchwaty do
planu w Rozdziale 2: ,Zasady modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji” oraz
w Rozdziale 3: ,Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej”.

W zakresie nalezagcym do zadann wtasnych
gminy Skoroszyce zapisano w planie nastepujace
inwestycje infrastrukturalne:

1) budowa i przebudowa drég dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami 01KDD
— O09KDD. Cato$¢ inwestycji komunikacyjnych
obejmuje takze urzadzenia towarzyszace rozwia-
zaniom komunikacyjnym, w tym m.in.: urzadzenia
ochrony terenéw przylegtych przed tzw. ,zanie-
czyszczeniami komunikacyjnymi”, a takze prze-
budowe infrastruktury technicznej zwigzana
z realizacjg inwestycji komunikacyjnych;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw:

a) docelowe odprowadzenie $ciekdw do oczysz-
czalni, siecig istniejacych lub planowanych do reali-
zacji kanatéw,

b) dopuszcza sie lokalizacje szczelnych zbior-
nikdw na nieczystosci ptynne oraz biologicznych
oczyszczalni $ciekéw, na terenach, gdzie nie ma
mozliwosci wtaczenia do sieci kanalizacyjnej,
o ktérej w mowa w lit. a,

c) ustala sie zakaz odprowadzenia nieoczysz-
czonych odpowiednio $ciekéw do wdéd po-
wierzchniowych i do ziemi;

3) w zakresie odprowadzenia woéd opado-
wych:

a) zagospodarowanie woéd opadowych na
wszystkich terenach zainwestowanych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji desz-
czowej, wody opadowe nalezy odprowadzaé¢ do
gruntu,

c) ustala sie obowiazek oczyszczania wéd
opadowych wprowadzanych do ziemi w stopniu
wymaganym przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza sie odprowadzenie do kanalizacji
deszczowej odptywéw z powierzchni dachéw
obiektéw kubaturowych.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej odbywac sie bedzie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy Skoroszyce;

2) finansowanie i wspoétfinansowanie $srodkami
zewnetrznymi, poprzez budzet gminy Skoroszyce
w ramach m.in.:

a) finansowania inwestycji drogowych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c¢) dotacji unijnych,

d) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

e) innych kredytéw i pozyczek bankowych,

f) innych érodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ra-
mach porozumienn o charakterze cywilno - praw-
nym lub w formie partnerstwa publiczno - pry-
watnego.

Dla potrzeb projektu zmiany miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego wsi Stary
Grodkéw, opracowano prognoze skutkéw finan-
sowych uchwalenia planu, przedstawiajaca
szczegoOtowo zestawienie prognozowanych kosz-
tow gminy.



