Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 141

- 13417 —

Poz.2317

2317

UCHWALA NR 111/18/2011
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 24 lutego 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi Cieletniki, na obszarze gminy Zawonia

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22001 r. Nr 142, poz. 1591, z p6ézn. zm.), art. 20
ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.), w zwigzku
z uchwatg nr XXVI1/195/2009 Rady Gminy Zawonia
z dnia 30 grudnia 2009 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Cieletniki, na obszarze gminy Zawonia po
stwierdzeniu zgodnosci planu z ustaleniami ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Zawonia" uchwalonego
uchwatg Rady Gminy Zawonia nr XXVI/182/2009
z dnia 26 listopada 2009 r., Rada Gminy Zawonia
uchwala, co nastepuje

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu potozonego we
wsi Cieletniki, na obszarze gminy Zawonia,
o granicach przedstawionych na rysunku planu,
zwany dalej w tresci uchwaty planem.

8 2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg
nastepujace zatgczniki:

1. Rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik
nr1.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag zgtoszonych do projektu planu — zatgcznik
nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz zasadach ich finansowania - za-
tacznik nr 3.

8 3. Przedmiot ustalen planu jest zgodny
z art. 15 ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

8§ 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) przepisach szczegolnych i odrebnych — nalezy
przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi;

2) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
dziatki objete granicami opracowania;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodreb-
niong liniami rozgraniczajgcymi cze$¢ obszaru,

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktorego udziat
przewaza na danym terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez
to rozumie¢ inne przeznaczenie, ktére moze
wystepowaé tgcznie z przeznaczeniem pod-
stawowym;

6) terenach zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — nalezy przez to rozumie¢ tereny, na

10)

11)

12)

ktorych moga byé lokalizowane budynki
mieszkalne jednorodzinne wolno stojgce wraz
z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych
w nich rodzin budynkami garazowymi i go-
spodarczymi oraz zagospodarowaniem tere-
nu;

terenach sportu irekreacji — nalezy przez to
rozumieé¢ tereny, na ktérych moga by¢ lokali-
zowane budynki ustug sportu oraz budowle
sportowe i rekreacyjne wraz z zagospodaro-
waniem terenu;

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatal-
nos$c¢ taka jak administracja, obstuga firm, kul-
tura, oSwiata i nauka, stuzba zdrowia, opieka
spoteczna i socjalna, obstuga bankowa, han-
del detaliczny, gastronomia, turystyka, rekre-
acja, wypoczynek, sport, rozrywka, poczta
i tgcznosc;

drogach publicznych - nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny przeznaczone do ruchu lub posto-
ju pojazdoéw i ruchu pieszych wraz z lezgcymi
w ich ciggu urzadzeniami technicznymi zwia-
zanymi z ruchem pojazdéw i pieszych, ktére
docelowo nalezy zaliczy¢ do drog publicznych;
drogach wewnetrznych - nalezy przez to ro-
zumiec¢ tereny przeznaczone do ruchu lub po-
stoju pojazdéw iruchu pieszych wraz
z lezacymi w ich ciggu urzadzeniami technicz-
nymi zwigzanymi z ruchem pojazdow i pie-
szych, ktérych nie zalicza sie do drdg publicz-
nych;

wskaznik powierzchni zabudowy - nalezy
przez to rozumieé stosunek powierzchni tere-
nu zajetego na lokalizacje zabudowy kubatu-
rowej, liczonej po obrysie zewnetrznym mu-
rOw przyziemia oraz terenu utwardzonego, za-
jetego miedzy innymi na dojscia, dojazdy
i miejsca postojowe do powierzchni dziatki lub
terenu, objetego inwestycjg;

obowigzujacych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumiec¢ linie, przy ktérych nalezy sy-
tuowacé elewacje frontowe budynkéw miesz-
kalnych lub ustugowych, przy budowie no-
wych obiektéw. Przy lokalizacji na dziatce za-
rowno budynku mieszkalnego jak i ustugowe-
go, co najmniej jeden z nich nalezy zlokalizo-
wac przy obowigzujacej linii zabudowy. Obo-
wigzujgca linia zabudowy stanowi jednocze-
Snie nieprzekraczalng linie zabudowy dla bu-
dowy pozostatych obiektow. Okapy i gzymsy
nie moga wykracza¢ poza obowigzujaca linie
zabudowy o wiecej niz 1,0 m, balkony, weran-
dy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze
i ganki o wiecej niz 2.0 m ina dlugosci nie
wiecej niz 1/2 szerokosci elewacji frontowej;
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13) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumiec linie, ktore nie moga zostaé
przekroczone sytuowaniem elewacji budyn-
kow, przy budowie nowych obiektow oraz
rozbudowie budynkéw istniejgcych. Nieprze-
kraczalne linie zabudowy nie odnoszg sie do
budowli i obiektow matej architektury. Okapy
i gzymsy nie mogg wykracza¢ poza obowigzu-
jaca linie zabudowy o wiecej niz 1,0 m, balko-
ny, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wy-
kusze i ganki o wiecej niz 2.0 m i na dtugosci
nie wiecej niz 1/2 szerokosci elewacji fronto-
wej;

obiektach towarzyszacych - nalezy przez to
rozumieé obiekty technicznego wyposazenia
i infrastruktury technicznej, gospodarcze i hi-
gieniczno-sanitarne, urzgdzenia budowlane,
komunikacyjne, zaplecze parkingowe i gara-
zowe oraz inne urzgdzenia lub obiekty petnig-
ce stuzebng role wobec przeznaczenia pod-
stawowego i uzupetniajacego;

wysokosci budynku do okapu - nalezy przez
to rozumieé wysokos¢ liczong od projektowa-
nej rzednej terenu przy gtownym wejsciu do
budynku, zgodnie z projektem budowlanym,
do okapu gtéwnej potaci dachu;

wysokosci budynku do kalenicy - nalezy
przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od projek-
towanej rzednej terenu przy gtownym wejsciu
do budynku, zgodnie z projektem budowla-
nym, do najwyzej potozonej krawedzi dachu
lub do najwyzszego punktu potaci dachowe;.
2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢
zgodnie z definicjami zawartymi w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

14)

15)

16)

8 5. 1. Na rysunku planu sg zawarte nastepu-
jace oznaczenia graficzne, ktoére stanowig obowig-
zujgce ustalenia planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu;
3) obowigzujgca linia zabudowy;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;
6) granica strefy ,K” ochrony konserwatorskiej;
7) granica strefy "OW” ochrony zabytkéw arche-
ologicznych;
8) symbole literowe okreslajgce nastepujace prze-
znaczenia terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,
b) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej,
c) US/MN - teren sportu i rekreacji oraz zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) KDL - teren drogi publicznej klasy lokalnej,
e) KDD - tereny drég publicznych klasy dojaz-
dowej,
f) KDW - teren drogi wewnetrznej.

2. Na rysunku planu jest naniesiona propozy-
cja podziatu teren6éw na dziatki budowlane, propo-
zycja ta nie stanowi obowigzujgcego ustalenia
planu.

8 6. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia pod-
stawowe i dopuszczalne terendéw wyodrebnionych

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonymi symbo-
lami i numerami na rysunku planu:

1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1TMN,
przeznaczenie podstawowe stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, nie ustala sie prze-
znaczenia dopuszczalnego.

2. Dla terendéw, oznaczonych symbolem
1TMN/U i 2MN/U przeznaczenie podstawowe sta-
nowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa ustugowa. Na dziatce czy terenie obje-
tych jednym zamierzeniem inwestycyjnym moze
wystepowaé zarobwno samodzielnie przeznaczenie
mieszkaniowe jak iustugowe, atakze mogg wy-
stepowacé oba przeznaczenia tacznie. Nie ustala sie
przeznaczenia dopuszczalnego.

3. Dla terenu, oznaczonego symbolem
1US/MN przeznaczenie podstawowe stanowi sport
i rekreacja oraz zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna. Na dziatce czy terenie objetych jednym
zamierzeniem inwestycyjnym moze wystepowac
zarébwno samodzielnie przeznaczenie ustug sportu
i rekreacji jak i mieszkaniowe, atakze mogg wy-
stepowaé oba przeznaczenia tgcznie Przeznaczenie
dopuszczalne stanowi zielen urzagdzona oraz ustu-
gi.

4. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDL,
przeznaczenie podstawowe stanowi droga pu-
bliczna klasy lokalnej. Nie ustala sie przeznaczenia
dopuszczalnego.

5. Dla terenéw, oznaczonych symbolami 1KDD
i 2KDD, przeznaczenie podstawowe stanowi droga
publiczna klasy dojazdowej. Nie ustala sie prze-
znaczenia dopuszczalnego.

6. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDW
przeznaczenie podstawowe stanowi droga we-
wnetrzna. Nie ustala sie przeznaczenia dopusz-
czalnego.

8§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego.

1. Ustala sie, ze elementem, ktéry wymaga
ochrony jest lokalny krajobraz kulturowy. Nakazy,
zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospoda-
rowaniu terendw wynikajgce z potrzeb jego ochro-
ny przedstawia sie w § 9 uchwaty .

2. Okresla sig, ze na obszarze nie wystepuja
elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore
wymagajg rewaloryzacji iw zwigzku ztym nie
wprowadza sie ustalen dla tych elementow.

3. Ustala sig, ze uksztattowania wymaga ze-
sp6t zabudowy mieszkaniowej i ustugowej, w tym
ustug sportu i rekreacji. Nakazy, zakazy, dopusz-
czenia iograniczenia w zagospodarowaniu tere-
now ustala sie w § 13-8 15 uchwaty.

§ 8. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalnos¢ przedsiewzieé¢ lokalizowanych
na obszarze nie moze powodowa¢ ponadnorma-
tywnego obcigzenia srodowiska naturalnego poza
granicami terenu, dla ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

2. Nie dopuszcza sie lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znacza-
co oddziatywaé na Srodowisko, za wyjgtkiem in-
westycji z zakresu drog i infrastruktury techniczne;.
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3. Wyznacza sie wymog zachowania pozio-
moéw hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczal-
nym okreslonym w przepisach odrebnych, na te-
renach oznaczonych symbolami:

1) MN - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) MN/U, US/MN - jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych, terendw mieszkaniowo-ustu-
gowych.

8§ 9. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesne;j.

1. Na czesci obszaru wprowadza sie strefe ,,B”
ochrony konserwatorskiej. Granice strefy przed-
stawia sie na rysunku planu.

2. W strefie ,,B” obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) nalezy zachowac iwyeksponowac¢ elementy
historycznego uktadu przestrzennego to jest
rozplanowanie drog, linie zabudowy, kompo-
zycje zabudowy;

2) obowigzuja dziatania odtworzeniowe i rewalo-
ryzacyjne, zarébwno w przypadku przyrodni-
czych elementow krajobrazu, jak i w stosunku
do historycznej struktury technicznej, instalacji
wodnych i sieci komunikacyjnych;

3) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacja,
rozbudowa, przebudowg obiektéw istnieja-
cych wymagane jest nawigzanie gabarytami,
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi mate-
riatami elewacyjnymi do miejscowej tradycji
architektonicznej, po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spdjng kompozycje z istnie-
jaca czescig;

4) nowa zabudowa powinna byé zharmonizowa-
na z historyczng kompozycjg przestrzenno-
architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozpla-
nowania, skali, uksztattowania bryty, w tym
ksztattu i wysokosci dachu, poziomu posado-
wienia parteru, formy architektonicznej, po-
dziatbw otworéw okiennych i drzwiowych,
materiatu oraz przy nawigzaniu do historycz-
nej zabudowy miejscowosci;

5) nowe budynki powinny by¢ zlokalizowane ja-
ko historycznie uzasadnione uzupetnienie;

6) nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad
zabudowa historyczng;

7) nalezy stosowac historyczny rodzaj pokrycia
dachowego (dachéwka ceramiczna lub ce-
mentowa w kolorze ceglastym, matowym);

8) kolorystyka obiektow powinna uwzgledniaé
walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania
kolorystyczne wystepujgce w zabudowie hi-
storycznej wsi;

9) zakaz stosowania tworzyw sztucznych jako

materiatow oktadzinowych;

zakaz budowy ogrodzehn betonowych z ele-
mentéw prefabrykowanych, forme, materiat
i wysoko$¢ ogrodzen nalezy dostosowac¢ do
lokalnych, historycznych ogrodzen;

10)

11) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masz-
tow zwigzanych z urzgdzeniami przekazniko-
wymi telekomunikacji;

12) zakaz lokalizacji elementéw wysoko$ciowych

instalacji odnawialnych zrédet energii;

13) zakaz umieszczania reklam lub innych tablic
niezwigzanych bezposrednio z danym obiek-
tem i stanowigcych na obiekcie lub obszarze
element obcy;
dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyj-
nych instytucji lub szyldéw sklepéw i zakta-
déw w miejscach na to wyznaczonych, we
witasciwej, nieagresywnej formie;
zakaz prowadzenia napowietrznych linii tele-
technicznych i energetycznych;
wprowadza sie wymodg uzgadniania z wtasci-
wym wojewddzkim konserwatorem zabytkow
wszelkich dziatan inwestycyjnych (w tym
zmiany zagospodarowania terenu), remon-
tow, przebudoéw i modernizacji oraz zmiany
funkcji obiektéw budowlanych, jak i wznosze-
nia nowych budynkow) a takze podziatéw nie-
ruchomosci.

3. Na czesci obszaru, potozonej poza strefg

.B” ochrony konserwatorskiej wprowadza sie stre-

fe ,K” ochrony konserwatorskiej”. Granice strefy

przedstawia sie na rysunku planu.

4. W strefie ,K” obowigzujg nastepujace usta-
lenia:

1) nowa zabudowa powinna zosta¢ starannie wpi-
sana w krajobraz kulturowy oraz powinna by¢
realizowana w nawigzaniu do zasad ksztattowa-
nia obiektow o tradycyjnych, lokalnych for-
mach. Nalezy stosowaé zabudowe niewysoka -
jedno- lub dwukondygnacyjng ze stromymi da-
chami dwuspadowymi o symetrycznych pota-
ciach, krytymi dachowka w kolorze ceglastym
matowym lub blachg dachéwkowag w kolorze
ceglastym matowym lub brgzowym;

2) nalezy zachowaé i wyeksponowaé elementy
historycznego uktadu przestrzennego i kompo-
zycje zieleni;

3) formy inwestowania nalezy w maksymalnym
stopniu ukierunkowaé¢ na ich harmonijne wpi-
sanie w otaczajacy krajobraz, ztego powodu
nalezy wytgczy¢ z mozliwosci realizacji inwesty-
cje duze wielkoobszarowe;

4) zakazuje sie budowy ogrodzen betonowych
z elementow prefabrykowanych;

5) zakazuje sie stosowania tworzyw sztucznych
(np. sidingu) jako materiatéw oktadzinowych;

6) zakazuje sie lokalizacji elementéw wysokos$cio-
wych instalacji odnawialnych zrédet energii.

5. Na catym obszarze wprowadza sie strefe
~OW” ochrony zabytkéw archeologicznych. Grani-
ce strefy przedstawia sie na rysunku planu.

6. W strefie ,OW"” obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

1) Wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tym ob-
szarze podlegajg nastepujacymi ustaleniu: za-
mierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy uzgodni¢ z Dolnos$laskim Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, co do
koniecznosci ich prowadzenia pod nadzorem
archeologicznym iza pozwoleniem Wojewo6dz-
kiego Konserwatora Zabytkow;

2) Nadzor archeologiczny i ratownicze badania
archeologiczne, prowadzone przez uprawnio-
nego archeologa, odbywajg si¢ na koszt inwe-
stora;

14)

15)

16)
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3) Powyzsze pozwolenie konserwatorskie nalezy ziemnych iw zwigzku ztym nie wprowadza sie
uzyskaé przed wydaniem pozwolenia na budo- nakazéw, zakazéw, dopuszczen i ograniczen

we i dla robdt nie wymagajacych pozwolenia na
budowe — przed realizacja inwestycji, tj. przed
uzyskaniem zaswiadczenia potwierdzajgcego
akceptacje przyjecia zgtoszenia wykonywanych
robét budowlanych.
7. Ze wzgledu na brak débr kultury wspotcze-
snej, wymagajgcych ochrony na obszarze nie
obejmuje sie ochrong dobr kultury wspbtczesnej.

8§ 10. Ustala sie wymagania wynikajgce
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Ustala sie, ze przestrzenie publiczne stano-
wi teren drogi klasy lokalnej, oznaczonej symbo-
lem 1KDL oraz tereny drég klasy dojazdowej,
oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Na terenach przestrzeni publicznych do-
puszcza sie umieszczanie elementéw informacg;ji
turystycznej, plansz reklamowych ielementow
matej architektury, zgodnie z wymogami przepi-
soéw szczegdblnych i odrebnych, przy uwzglednieniu
wymogow, zawartych w 89 uchwaty.

8§ 11. Ustala sie zasady podziatu na dziatki bu-
dowlane.

1. Nie wustala sie szczegotowych zasad
i warunkow scalania nieruchomosci objetych pla-
nem.

2. Szczegbtowe zasady, dotyczgce powierzchni
i szerokoséci frontow dla dziatek powstatych w wy-
niku podziatu przedstawia sie w 8 13-8 15 uchwa-
ty.

3. Dopuszcza sie odstepstwo od warunkow
okreslonych w wyzej wymienionych paragrafach
uchwaty w przypadku wydzielania dziatek drog
wewnetrznych idziatek dla potrzeb lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej oraz w przy-
padku wydzielenia dziatki na powiekszenie dziatki
sgsiedniej lub regulacji granic pomiedzy dziatkami
sgsiednimi.

4. W przypadku, gdy powierzchnia lub szero-
kos¢ frontu dziatki podlegajgcej podziatowi unie-
mozliwia wydzielenie dziatek o powierzchni lub
szerokosci frontu okreslonej w 8 13-8 15 uchwaty,
dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni i szero-
kosci frontu jednej z dziatek powstatych w wyniku
podziatlu maksymalnie 0 20% minimalnej po-
wierzchni i minimalnej szerokosci frontu okreslo-
nych w wyzej wymienionych paragrafach.

5. W przypadku, gdy na jednej dziatce, zgod-
nie zo$wiadczeniem zawartym we wniosku
0 zaopiniowanie wstepnego projektu podziatu,
beda wystepowaé dwa przeznaczenia, minimalng
powierzchnie dziatki nalezy przyjmowacé jako sume
powierzchni dziatek dla obu przeznaczen.

6. Ustalone zasady podziatu terenéw na dziatki
stosuje sie wytgcznie do podziatow nieruchomosci.
Ustalonych zasad podziatlu nie stosuje sig
w innych postepowaniach zwigzanych z realizacja
zabudowy.

8 12. Ustala sie, ze na obszarze nie wystepujg
tereny ani obiekty podlegajgce ochronie, ustalone
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gérnicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem sie mas

w zagospodarowaniu tych terenow.

8§ 13. Ustala sie warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy izagospodarowania
terenu oraz zasady i warunki podziatu terenu na
dziatki budowlane dla terenu oznaczonego sym-
bolem 1MN

1. Warunki, zasady i standardy ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu
1) wyznacza sie obowigzujgce i nieprzekraczalne

linie zabudowy, o nastepujgcych przebiegach:

a) obowigzujace linie zabudowy w odlegtosci
5m od granicy terenu idroég publicznych,
oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegto-
$ci 5 m od granicy terenu i drogi publiczne;j,
oznaczonej symbolem 1KDD,

c) przebiegi linii przedstawia sie na rysunku
planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
30%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej — 70%;

4) na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jed-
nego budynku mieszkalnego oraz jednego ga-
razu ijednego budynku gospodarczego oraz
obiektow towarzyszgcych, spetniajgcych wa-
runki okreslone w podpunktach 5) i6) niniej-
szego punktu;

5) budynek mieszkalny:

a) wysokos¢ do okapu —do 4.5 m,

b) wysokos¢ do kalenicy —do 9.5 m,

c¢) uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy lub naczétkowy, o takim samym nachy-
leniu gtownych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38-48°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym mato-
wym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parame-
trach nie spetniajagcych wymogow ustalo-
nych w literach c), d) ie) niniejszego pod-
punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20%
powierzchni rzutu dachu budynku;

6) garaz, budynek gospodarczy, obiekty towarzy-
szgce — obiekty wolnostojgce lub przylegajace
do budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do okapu —do 3.5 m,

b) wysokos¢ do kalenicy —do 8 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy lub naczétkowy, o takim samym nachy-
leniu gtownych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38-48°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym mato-
wym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parame-
trach nie spetniajagcych wymogoéw ustalo-
nych w literze c), d) i e) niniejszego podpunk-
tu na powierzchni nie wigkszej niz 20% po-
wierzchni rzutu dachu budynku;

7) wskaznik dotyczacy minimalnej ilosci miejsc
postojowych samochodéw osobowych —
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2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w domu
jednorodzinnym.
2. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane.
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m.

§ 14. Ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady i warunki podziatu
terenu na dziatki budowlane dla terenéw ozna-
czonych symbolami TMN/U i 2MN/U

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:
1) wyznacza sie obowigzujace i nieprzekraczalne

linie zabudowy, o nastepujacych przebiegach:

a) obowigzujgce linie zabudowy w odlegtosci
10-15 m od granicy terenu, oznaczonego
symbolem 2MN/U i drogi publicznej, ozna-
czonej symbolem 1KDL,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-
sci 5m od granicy terenu, oznaczonego
symbolem 2MN/U i drogi publicznej, ozna-
czonej symbolem 1KDD,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy na granicy

terenu, oznaczonego symbolem 1MN/U
i drogi publicznej, oznaczonej symbolem
1KDL,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-
Sci 2.6 m od granicy terenu, oznaczonego
symbolem 1MN/U idrogi wewnetrznej,
oznaczonej symbolem 1KDW,

e) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto-
Sci 5m od granicy terenu, oznaczonego
symbolem 2MN/U idrogi wewnegtrznej,
oznaczonej symbolem 1KDW,

f) przebiegi linii przedstawia sie na rysunku
planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
- 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
40%,

c¢) dla zabudowy ustugowej — 60%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie

czynnej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
—-70%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej -
60%,

c) dla zabudowy ustugowej — 40%;

4) na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jed-
nego budynku mieszkalnego, jednego budynku
ustugowego oraz obiektow towarzyszacych,
spetniajgcych warunki okreslone w podpunkcie
5) niniejszego punktu;

5) ustalenia dla wszystkich budynkow:

a) wysokosé do okapu —do 4.5 m,

b) wysokosé¢ do kalenicy — do 9.5 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy lub naczoétkowy, o takim samym nachy-
leniu gtéwnych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38 — 48°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym mato-
wym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parame-
trach nie spetniajagcych wymogow ustalo-
nych w literach c), d) ie) niniejszego pod-
punktu na powierzchni nie wiekszej niz 20%
powierzchni rzutu dachu budynku;

6) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
terenu miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikow statych i przebywajacych okre-
sowo w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie w do-
mu jednorodzinnym,

b) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych, nie mniej
niz 2 miejsca postojowe

2. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -

1000 m2?,

b) zabudowa ustugowa — 200 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
25 m,

b) zabudowa ustugowa — 10 m.

§ 15. Ustala sie nastepujace przeznaczenie te-
renu, warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasa-
dy i warunki podziatu terenu na dziatki budowlane
dla terenu oznaczonego symbolem 1US/MN.

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu
1) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy,

w odlegtosci 5 m od granicy terenu i drogi we-
wnetrznej, oznaczonej symbolem 1KDW, prze-
bieg linii przedstawia sie na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
a) dla ustug sportu i rekreacji oraz dla zabudo-

wy ustugowo-mieszkaniowej — 35%,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 25%;

3) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej:

a) dla ustug sportu i rekreacji oraz dla zabudo-
wy ustugowo-mieszkaniowej — 65%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
- 75%;

4) na kazdej z dziatek dopuszcza sie realizacje jed-
nego budynku ustugowego, jednego budynku
mieszkalnego oraz obiektow towarzyszacych,
spetniajacych warunki okreslone w podpunkcie
5) niniejszego punktu;

5) ustalenia dla wszystkich budynkow:

a) wysokosé wszystkich budynkéw do okapu —
do 4.5 m,

b) wysokos$¢ wszystkich budynkéw do kalenicy
—do9.5m,

c¢) uktad potaci dachowych — dach dwuspado-
wy lub naczétkowy, o takim samym nachy-
leniu gtéwnych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 38—48°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej
lub cementowej w kolorze ceglastym mato-
wym,

f) dopuszcza sie realizacje dachu o parame-
trach nie spetniajagcych wymogéw ustalo-
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nych w literze c), d) i e) niniejszego podpunk-
tu na powierzchni nie wigkszej niz 20% po-
wierzchni rzutu dachu budynku;

6) ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie
terenu miejsc postojowych dla samochodéw
uzytkownikéw statych i przebywajacych okre-
sowo w ilosci nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce postojowe na 500 m? powierzchni
uzytkowej terenowych urzadzen sportowych,

b) 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie
w domu jednorodzinnym,

c) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni
uzytkowej budynkéw ustugowych, nie mniej
niz 2 miejsca postojowe.

2. Zasady i warunki podziatu terenu na dziatki
budowlane.

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m.

8 16. Ustala sie nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu dla terenu
drogi publicznej, lokalnej, oznaczonej symbolem
1KDL, dla terenéw drég publicznych, dojazdo-
wych, oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD oraz
terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
1KDW
1. Szerokos$¢ drog w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDL -0 -3 m,
teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi;
2) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDD — 6 m,
teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi;
3) dla drogi oznaczonej symbolem 2KDD — 2 m,
teren stanowi poszerzenie istniejgcej drogi;
4) dla drogi oznaczonej symbolem 1KDW — 6 m,
droga zakohczona placem do zawracania
o wymiarach nie mniejszych niz 12 x 12 m.

8§17. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow infrastruktury technicznej
i systemow komunikacji.

1. Na obszarze planuje sie budowe urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem
ustepu 3 niniejszego paragrafu.

2. Zaleca sie prowadzenie sieci i urzgdzen in-
frastruktury technicznej w liniach rozgraniczajg-
cych drog.

3. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii ener-
getycznych wysokiego napiecia i gazociggow wy-
sokiego cisnienia.

4. Dopuszcza sie lokalizacje naziemnych kuba-
turowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektow zlokalizowanych w budynkach przezna-
czenia podstawowego lub jako obiektow wolno-
stojgcych zlokalizowanych na terenach o innym
przeznaczeniu.

5. Ustala sie zaopatrzenie w energie elektrycz-
ng z istniejacej i projektowanej sieci energetycznej,

6. Ustala sie zaopatrzenie w wode do celow
bytowych z istniejacej i projektowanej sieci wodo-
ciggowej.

7. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode do ce-
I6w gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.

8. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadza-
nia Sciekow:

1) $cieki bytowe i komunalne

a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczysz-
czalni sciekow poprzez projektowang sieé
kanalizacji sanitarnej lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
oraz oczyszczalni $ciekdw dopuszcza sie od-
prowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych lub ich oczyszczanie
w indywidualnych oczyszczalniach sciekow;

2) wody opadowe | wody roztopowe:

a) nalezy odprowadzac¢ do oczyszczalni $ciekow
poprzez projektowang sie¢ kanalizacji desz-
czowej,

b) dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych do gruntu, na terenie nieruchomosci,
do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
w sposOb zgodny z wymogami przepisow
odrebnych.

9. State odpady bytowo-gospodarcze nalezy
gromadzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy za-
pewnieniu ich segregacji i systematycznego wy-
wozu, zgodnie z Uchwatg Rady Gminy Zawonia.

10. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywi-
dualnych zrédet ciepta, spetniajagcych wymogi
przepisow odrebnych.

11. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z za-
kresu tgcznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych.

§ 18. 1. Nie ustala sig, innych niz dotychcza-
sowe, sposobéw iterminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw
objetych planem.

2. Nie ustala sie szczeg6lnych warunkow za-
gospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

8 19. Na obszarze ustala sie stawke procento-
wg do okres$lenia jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, (o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym) w wysokosci 1%.

8§ 20. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Zawonia.

8§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczgca Rady Gminy:
Dorota Worotniak
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr 111/18/

/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia

24 lutego 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr 111/18/
/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia
24 lutego 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego we wsi Cieletniki,
na obszarze gminy Zawonia

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Zawonia uchwala,

co nastepuje:

8 1. W zwigzku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 22.12.2010 r. nie wniesiono zad-
nych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi Cieletniki, na obszarze gminy Zawonia, wytozonego do publicznego wgladu, nie rozstrzyga sie

W sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatagcznik nr 3 do uchwaty nr llI/18/
/2011 Rady Gminy Zawonia z dnia
24 lutego 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80/2003, poz. 717 ze
zmianami) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr
142/2001, poz. 15692 ze zmianami), art. 111 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku o finan-
sach publicznych (Dz. U. Nr 15/2003 , poz. 148)
Rada Gminy Zawonia uchwala, co nastepuje:

8 1. W projekcie miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego dla terenu potozonego
we wsi Cieletniki, na obszarze gminy Zawonia,

wprowadza sie budowe drog i sieci wodociggowej,
jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy.

8 2. Powyzsze inwestycje z zakresu infrastruk-
tury technicznej zostang wykonane zgodnie z Wie-
loletnim Planem Inwestycyjnym na lata............

8§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, bedg zgodne z wymogami prze-
pisbw, w tym beda pochodzi¢ z budzetu gminy
oraz dotacji.

2318

UCHWALA NR 111/19/2011
RADY GMINY ZAWONIA

z dnia 24 lutego 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katowice,
gmina Zawonia uchwalonego uchwata Rady Gminy Zawonia nr 1IV/39/2007 z dnia 26 lutego 2007 r. dla
dziatki nr 142

Na podstawie art. 18 ust. 2 pakt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdézn. zm.),
art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg nr XXVII/201/2010 Rady Gmi-

ny Zawonia z dnia 25 lutego 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Katowice, gmina Zawonia uchwalonego uchwatg
Rady Gminy Zawonia nr 1V/39/2007 z dnia 26 lute-
go 2007 r. dla dziatki nr 142 po stwierdzeniu zgod-
nosci zmiany planu z ustaleniami ,Studium uwa-



