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UCHWALA NR X1/104/11
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

z dnia 22 lipca 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernczyce,
gmina Katy Wroctawskie, obejmujacej tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania wsi

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z2003 r., Nr 80,
poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218
22008 r., Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413 z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130,
poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
22011 r. Nr 32, poz. 159) oraz na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzgdzie gminnym (Dz. U. z2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,

Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, z2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, z2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175,
poz. 1457, z2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241 oraz z2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 117,
poz. 679) w zwigzku z uchwatg Rady Miejskiej

w Katach Wroctawskich nr XXX/275/09 z dnia
27 lutego 2009 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego wsi Czernczyce, gmina
Katy Wroctawskie, obejmujgcej tereny istniejagcego
i projektowanego zainwestowania wsi, po stwier-
dzeniu jego zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkbw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Katy Woroctawskie (uchwata
nr LVI/403/06 Rady Miejskiej w Katach Wroctaw-
skich z dnia 12 pazdziernika 2006 r.) Rada Miejska
w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przedmiot i zakres ustalen planu

8 1. 1. Uchwala sie zmiane w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego wsi
Czerhczyce, gmina Katy Wroctawskie, uchwalo-
nym uchwatg nr XXXII/255/96 Rady Miejskiej
w Katach Wroctawskich z dnia 16 grudnia 1997 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z 1997 r. Nr 3 poz. 22), zwang dalej planem.

2. Plan, o ktorym mowa w ust. 1, obejmuje
obszar o powierzchni ok. 48 ha, w granicach ktére-
go znajdujg sie tereny istniejagcego zainwestowa-
nia wsi z niezbednym otoczeniem, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1000,
stanowigcy integralng czesé¢ uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finan-
sowania, zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych.

8 2. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu i r6znych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawiera-
jace symbol literowy okreslajgcy przeznacze-
nie terenu oraz numer wyrézniajacy go spo-
$réd innych terenéw;
obowigzujace linie zabudowy;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
miejsca zmiany typu linii zabudowy;
granica strefy ochrony konserwatorskiej — $ci-
stej;
granica strefy ochrony konserwatorskiej -
podstawowej;
9) granica strefy ochrony konserwatorskiej — ob-
serwacji archeologicznej;
obiekty wpisane do Wojewddzkiej oraz Gmin-
nej Ewidencji Zabytkow;

Jegas

x

10)

11) granica strefy ochrony konserwatorskiej -
zabytkowych uktadow zieleni;

12) granica obszaru Natura 2000 ,Przeplatki nad
Bystrzycg” (kod PLH020055);

13) granica parku krajobrazowego ,Dolina By-
strzycy”;

14) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig;

15) strefy korytarzy napowietrznych linii elektro-

energetycznych $redniego napiecia, wytaczo-

ne z zabudowy.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysun-
ku planu majg charakter informacyjny inie sa
obowigzujace:

1) budynek patacu wpisany do rejestru zabytkow;

2) park patacowy wpisany do rejestru zabytkow;

3) sugerowana lokalizacja budynkow;

4) sugerowane linie podziatu na dziatki budowla-
ne;

5) orientacyjne linie brzegowe zbiornikébw wod-
nych;

6) napowietrzne linie elektroenergetyczne $red-
niego napiecia 20 kV;

7) orientacyjny zarys jezdni.
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1)

8 3. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

elewacji frontowej — nalezy przez to rozumieé
zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku
z wszystkimi znajdujgcymi sie na niej elemen-
tami (fasada), zwrdécona w kierunku drogi, drogi
wewnetrznej lub placu, w ktérej najczesciej
umieszczone jest gtéwne wejscie do budynku;
froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé
cze$¢ dziatki budowlanej, ktoéra graniczy
z drogg (z ktorej najczesciej odbywa sie gtow-
ny wijazd lub wejscie na dziatke), w kierunku
ktorej zwrdécona jest elewacja frontowa bu-
dynku usytuowanego na tej dziatce;
kondygnacji nadziemnej — nalezy przez to ro-
zumieé¢ kondygnacje, ktorej nie mniej niz po-
towa wysokosci w $wietle, co najmnigj
z jednej strony budynku, znajduje sie powyzej
poziomu projektowanego lub urzagdzonego te-
renu, a takze kazda, usytuowana nad nig kon-
dygnacja;

linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ linie ograniczajgcg obszar (samo-
dzielnie lub tgcznie z liniami rozgraniczaja-
cymi teren), na ktorym dopuszcza sie
wznoszenie budynkow oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajéw budowli na-
ziemnych niebedacych liniami przesyto-
wymi, sieciami uzbrojenia terenu lub urza-
dzeniami terenowymi komunikacji,
obowigzujacej — nalezy przez to rozumiecé
linie, wzdtuz ktérej wymaga sie usytuowa-
nia elewacji frontowej przynajmniej jedne-
go budynku zwigzanego z przeznaczeniem
podstawowym terenu; dla pozostatych bu-
dynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajow budowli naziemnych nie-
bedacych liniami przesytowymi, sieciami
uzbrojenia terenu lub urzadzeniami tere-
nowymi komunikacji linia ta stanowi nie-
przekraczalng linig zabudowy,

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia do-
tyczace obszaru okreslonego w8 1ust. 2
uchwaty, zawarte w czesci tekstowej oraz gra-
ficznej, o ktérej mowa w§ 1ust. 3 pkt 1
uchwaty;

powierzchni uzytkowej — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie pomieszczen stuzgcych
do zaspokojenia potrzeb zwigzanych bezpo-
srednio z przeznaczeniem budynku (lub jego
wydzielonej czesci), mierzong po wewnetrznej
dtugosci scian na poziomie podtogi, za wyjat-
kiem powierzchni klatek schodowych oraz
szybow dzwigowych. Powierzchnie pomiesz-
czen lub ich czesci oraz czesci kondygnac;ji
o wysokosci w swietle od 1,40 m do 2,20 m
zalicza sie do powierzchni uzytkowej budynku
w 50%, ajezeli wysoko$¢ jest mniejsza niz
1,40 m, powierzchnie te pomija sie;
powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ tgczng powierzchnie terenu zajeta
przez budynek lub zespét budynkéw w stanie
wykohczonym, bilansowang w granicach
dziatki budowlanej, liczong w zewngtrznym
obrysie muréw przyziemia i mierzong na po-
ziomie terenu;

8)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-

mie¢ aktualne przepisy ustaw wraz z aktami

wykonawczymi, atakze ratyfikowane umowy
miedzynarodowe, prawodawstwo organizacji

i organéw miedzynarodowych, ktérych Rzecz-

pospolita Polska jest cztonkiem, oraz prawo

Unii Europejskiej, obowigzujgce w regulowa-

nej dziedzinie;

przeznaczeniu terenu:

a) podstawowym — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie bedace dominujacg forma
wykorzystania terenu oraz obiektéw z nim
zwigzanych;

b) uzupetniajgcym — nalezy przez to rozumiec¢
przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i nie wystepuje samodzielnie
na danym terenie;

produkcji zwierzecej — nalezy przez to rozu-

mie¢ chow i hodowle zwierzat w celach han-

dlowych oraz w skali przekraczajacej potrzeby
konsumpcyjne i uzytkowe rodzinnego gospo-
darstwa rolnego — powyzej 5 DJP,

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar

o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zago-

spodarowania, wydzielony na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbo-
lem,

uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejszg

uchwate;

udziale powierzchni biologicznie czynnej —

nalezy przez to rozumie¢ udziat procentowy

terenu powierzchni biologicznie czynnej okre-

Slonej w przepisach odrebnych, do po-

wierzchni dziatki budowlanej;

urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to

rozumie¢ urzadzenia niezbedne do prawidto-

wego funkcjonowania obiektéw budowlanych
lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak
obiekty matej architektury i oswietlenie terenu;
wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ warto$é stanowigcg stosunek procento-
wy powierzchni zabudowy, do powierzchni
dziatki budowlanej.

§ 4. Okresla sie nastepujace zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

ustala sie obowigzek sytuowania nowej zabu-
dowy w nawigzaniu do istniejacych budynkéw
zlokalizowanych na tej samej dziatce budow-
lanej lub na sgsiednich dziatkach, réwnolegle
badZz prostopadle do kierunkédw nadanych
przez ich elewacje frontowe, za wyjatkiem bu-
dynkéw wznoszonych w linii historycznej za-
budowy okreslonej na podstawie badan ar-
cheologicznych oraz analizy materiatow ar-
chiwalnych;

dopuszcza sie lokalizacje tylko jednego budynku
mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;
obowigzuje stosowanie stonowanej kolorysty-
ki elewacji (barwy pastelowe, o niskim nasy-
ceniu pigmentem), harmonizujgcej z otocze-
niem; kolorystyka powinna by¢ zblizona do
koloréw tradycyjnych materiatbw budowla-
nych, takich jak drewno, kamien, cegta i da-
chowka ceramiczna;
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4) obowigzuje dostosowanie ogrodzenia fronto- podziat nieruchomosci, pod warunkiem
wego (od strony drogi) dziatki budowlanej do uwzglednienia ograniczen wynikajacych
charakteru i wystroju elewacji $ciany fronto- z ustanowionych form ochrony dziedzictwa
wej budynku zlokalizowanego na tej dziatce; kulturowego izabytkéw, o ktérych mowa
5) zakazuje sie: w8 5 pkt5i 8 6pkt 1, 4,5, 6, 7i 8uchwaty

a) wprowadzania zabudowy jednorodzinnej oraz w przepisach odrebnych;

w uktadzie szeregowym; 9) kaidej dziatce budowlanej naleiy zapewnic’:

b) stosowania oktadzin elewacyjnych z two- bezposredni dostep do drogi publicznej lub
rzyw sztucznych (oblicéwka z paneli winy- wewnetrznej; _
lowych, PVC lub podobnych), 10) wyd_2|elen|e _plmaiek pod drogi wewnetrzne

¢) realizacji budynkéw wykonanych z ptyt musi nastgpi¢ w sposob wyprzedzajacy w sto-
warstwowych, sunku, do wydzielenia dziatek budowlanych

d) stosowania od frontu dziatki ogrodzen pet- lub réwnoczesnie z podziatem na dziatki bu-
nych, dowlane; _ _

e) stosowania ogrodzen wykonanych z prefa- 11) dopuszcza sig potaczenie dziatek budowlanych
brykowanych ptyt betonowych — dopuszcza w celu poprawy warunkow ich zagospodaro-
sie wylgcznie betonowe stupki i podmu- wania, zgodnie z przepisami odrebnymi;
rowki (w przypadku ogrodzen systemowych 12) w przy_padk_u wyd2|elen|§ d2|_aiek budowla-
lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami elewa- nych nie lezacych bezposrednio przy wyzna-
cyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki lub czonej na rysunku planu drodze wewngtrznej
oktadzin imitujgcych te materiaty); !Ub dOJazdowe_J, obOW|azu1e_ wydz|elgn|e dof

6) w odniesieniu do istniejgcych budynkow, kto- jazdu do drogi wewngtrznej lub dojazdowe;

X X L o minimalnej szerokosci w granicach dziatki

rych usytuowanie na d2|aice, lub ge(?metrla wynoszacej 4,5 m:

daChﬁ nlle. spefniaja wymogow okreslonych 13) wielko$é i geometrie dziatek przeznaczonych

wuchwale. . pod lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-

a) wyznaczone .wplanle linie zabudowy sg nicznej takich jak: elektroenergetyczne stacje
nleobowmzu_Jace, . transformatorowe, przepompownie $ciekdw,

b) dopuszcza sig roboty budowlane polegaja- drogi wewnetrzne, place umozliwiajgce za-
ce na remoncie, odbudowie oraz rozblorc_e, wracanie, parkingi terenowe, ciagi piesze

c) dopuszcza sig roboty budowlane polegaja- i urzgdzenia do nich podobne, nalezy ustalaé
ce na rozbudowie lub nadbudowie, zgod- w dostosowaniu do parametréw technicznych
nie z przepisami szczegotowymi uchwaty; tych urzadzen oraz potrzeb ich obstugi;

7) obowiagzujg okreslone parametry dziatek bu- 14) linie rozgraniczajgce terenow okreslone na
dowlanych: rysunku planu stanowig jednocze$nie linie
a) dla terenow oznaczonych symbolami MN podziatow nieruchomosci.

— minimalnej powierzchni: 800 m? dla za- § 5. Okresla si tepui d h
budowy wolno stojagcej na terenach | . PKresia sie nastepujace zasady ochrony
) srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
oznaczonych symbolami: MN4, MN5, 1) uciazliwos kai harak dzo-
MN6. MNS. MN10. MN11. MN12. MN13 igzliwos¢ wynikajaca z charakteru prowadzo
iMN’15 ! ! ! ! nej dziatalnosci nie moze przekracza¢ na grani-
L . . 2 cy wtasnosci terenu wartosci dopuszczalnych,
~ minimalnej pomerzchm. .1200 m" dla okreslonych w przepisach odrebnych;
zabudowy wolno stojgcej na terenach 2) ustala sie:
oznaczonych SymbOIam“ MN1, MN2, a) obowigzek utrzymania poziomu hatasu poni-
MN3 MN7.'MN9'M,N.14' zej dopuszczalnego lub na poziomie okre-
— minimalnej szerokosci frontu: 20 m (dla $lonym w przepisach odrebnych:
zabudowy wolno stojacej), - na terenach oznaczonych symbolami:
b) dla tetre:nu ozqaczonggo syr_nbolem M¥Vn: MN1, MN2, MN3, MN7, MN9, MN14, jak
— minimalnej powierzchni: 1000 m* oraz dla terenow zabudowy mieszkaniowej
minimalnej szerokosci frontu: 25 m, dla jednorodzinnej,
zabudowy wielorodzinnej niskiej, 5 - na terenach oznaczonych symbolami:
— minimalnej powierzchni: 100 m*® oraz MN4, MN5, MN6, MNS8, MN10, MN11,
minimalnej szerokosci frontu: 8 m, dla MN12, MN13, MN15 - jak dla terenéw
towarzyszacej zabudowy gospodarczej, zabudowy zagrodowe;j,

c) dla terenow _oznaczonych symbolami: - na terenie oznaczonym symbolem MWn —
MN/U1, MN/U2 i MN/U3, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
— minimalnej powierzchni: 1200 m? wielorodzinnej,

— minimalnej szerokosci frontu: 24 m, - na terenach oznaczonych symbolami:

d) dla terenéw oznaczonych symbolami: U1, U2 MN/U1, MN/U2 i MN/U3 - jak dla terenéw
i U3 — minimalnej powierzchni 1200 m?, mieszkaniowo-ustugowych,

e) dla terenow oznaczonych symbolami: R2, — na terenie oznaczonym symbolem UP —
R3 i R4 dopuszcza sie podziat nieruchomo- jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze
§ci, pod warunkiem zapewnienia kazdej statym Iub czasowym pobytem dzieci
uzyskanej z podziatu dzialce minimalnej i mtodziezy,
powierzchni 3000 m%; — na terenie oznaczonym symbolem US -

8) dla terendbw  oznaczonych  symbolami: jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczy-
U/MN/MWn1 i UMN/MWn2 dopuszcza sie nkowych,
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3)

4)

5)

dziedzictwa kulturowego

b) obowigzek zdjecia warstwy prochniczej
z cze$ci terenu przeznaczonej pod budynki
i budowle oraz powierzchnie utwardzone,
a nastepnie odpowiednie jej zagospodaro-
wanie;

zakazuje sie:

a) lokalizacji rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowi-
sko, okreslonych w przepisach odrebnych,

b) lokalizacji rodzajow przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko na terenach oznaczonych symbo-
lami MN1 do MN15, MWn oraz MN/U1 do
MN/U3, z zastrzezeniem pkt 4 lit. a,

c) odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw
do gruntu, wdéd gruntowych oraz powierzch-
niowych,

d) grodzenia nieruchomosci w odlegtosci 1,56 m
od linii brzegu ciekow wodnych,

e) lokalizacji rodzajéow przedsiewzie¢ zwigza-
nych ze skupem, przetwarzaniem i odzy-
skiem odpadéw (ze szczegolnym uwzgled-
nieniem ztomu i czesci pojazddéw samocho-
dowych), z zastrzezeniem pkt 4 lit. b;

dopuszcza sie:

a) lokalizacje przedsiewzie¢ polegajgcych na:

— budowie obiektow realizujagcych wyzna-
czony w planie podstawowy lub réwno-
rzedny sposob przeznaczenia terenu,

— drég publicznych oraz drég wewnetrznych,

— sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) lokalizacje punktéw przyjmowania i skupu
artykutéw podlegajacych obowigzkowi odzy-
sku lub unieszkodliwienia.

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej —

zabytkowych uktadoéw zieleni, o zasiegu okre-

Slonym na rysunku planu, w granicach ktorej:

a) obowigzuje czytelne oddzielenie w prze-
strzeni historycznego cmentarza katolickiego
od otaczajgcych go terenow,

b) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie
elementow historycznego uktadu prze-
strzennego oraz kompozycji zieleni,

c) dopuszcza sie wytgcznie prace porzadkowe
oraz dziatania zwigzane bezposrednio z kon-
serwacjg irewaloryzacjg zachowanego za-
bytku i jego otoczenia, w tym niezbedne za-
biegi pielegnacyjne zieleni,

d) obszar podlega wytaczeniu z wszelkiej dzia-
talnosci inwestycyjnej, ktéra mogtaby naru-
szy¢ szczego6lng forme zachowanych reliktow
cmentarza i parku.

§ 6. Okresla sie nastepujgce zasady ochrony
i zabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej:

1)

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej —

Scistej, o zasiegu okreslonym na rysunku planu,

w granicach ktorej:

a) uwzglednia sie nakazy, zakazy i ograniczenia
wynikajgce z objecia tego uktadu urbani-
stycznego ochrong poprzez wpis do rejestru
zabytkédw nieruchomych, a w szczegolnosci:
— zachowanie iwyeksponowanie elemen-

tow historycznego uktadu przestrzenne-
go, w tym rozplanowania drég, linii zabu-
dowy, kompozycji zabudowy,

— zachowanie historycznej formy istnieja-
cych budynkow, obiektow matej architek-
tury oraz nawierzchni drog, placéw, dzie-
dzincéw i chodnikow,

— zachowanie historycznych zespotéw zie-
leni ksztattowanej oraz zbiornikow wod-
nych,

obowigzujg nastepujgce wymogi konserwa-

torskie:

— obiekty o wartosciach zabytkowych nale-
zy poddaé restauracji, konserwacji, z do-
stosowaniem ich do wspdtczesnych stan-
dardéw technicznych i funkcjonalnych
zgodnie z przewidzianym w planie sposo-
bem przeznaczenia budynku, przy jedno-
czesnym uwzglednieniu wartosci histo-
rycznych obiektu,

- obowigzuje dostosowanie nowej zabu-
dowy w zakresie formy architektonicznej
(w tym lokalizacji, rozplanowania, skali,
uksztattowania bryty budynku, poziomu
posadowienia parteru, podziatu otworow
okiennych i drzwiowych oraz uzytych mate-
riatbw budowlanych i kolorystyki) do histo-
rycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku),

— usytuowanie nowych obiektow budowla-
nych oraz uksztattowanie ich linii zabu-
dowy nalezy ksztattowaé¢ w oparciu o ba-
dania historyczno-architektoniczne, w tym
analize dostepnych materiatéw ikonogra-
ficznych i kartograficznych oraz badania
archeologiczne, w nawigzaniu do usytu-
owania zachowanych, zabytkowych bu-
dynkow,

— obowigzuje stosowanie rodzaju pokrycia
dachu zgodnego z historycznym, wtasci-
wym dla danego budynku zabytkowego,
a w przypadku nowych budynkoéw pokry-
cie dachowkg ceramiczng o ksztalcie
i kolorze odpowiadajgcym historycznemu
pokryciu dachow sgsiadujagcych budyn-
kow zabytkowych,

— obowigzuje stosowanie tradycyjnych ma-
teriatbw budowlanych, takich jak drewno,
kamien, cegta idachdéwka ceramiczna,
przy czym dopuszcza sie zastosowanie
wspotczesnych technik i materiatow (w
tym farb, tynkéw) odpowiadajgcych wi-
zualnie historycznym pierwowzorom,

— zakazuje sie stosowania ogrodzen pet-
nych i ogrodzen wykonanych z prefabry-
kowanych ptyt betonowych — obowiazuje
dostosowanie ogrodzenia do historycz-
nego charakteru zatozenia patacowo-
-folwarcznego,

— zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatro-
wych oraz prowadzenia napowietrznych
sieci elektroenergetycznych,

— zakazuje sie lokalizacji nosnikow rekla-
mowych,

— w strefie wejsciowej do budynku dopusz-
cza sie umieszczanie tablic informacyj-
nych okreslajagcych nazwe witasng Ilub
branzowag oraz znak graficzny (logo)
podmiotéw prowadzacych dziatalno$é
gospodarczg lub administracyjng bezpo-
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2)

$rednio na danym terenie oraz w obiek-
tach zwigzanych ztym terenem; tablice
muszg by¢ zgrupowane w pionie lub po-
ziomie oraz posiada¢ jednakowe wymiary
tto,

c) zabytki archeologiczne podlegajg ochronie
prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) wszelkie roboty budowlane wigzace sie
z koniecznoscig wykonania prac ziemnych
wymagajg przeprowadzenia badan arche-
ologicznych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej —

podstawowej, o zasiegu okreslonym na rysunku

planu, w granicach ktére;j:

a) obowigzuje zachowanie i wyeksponowanie

elementéw historycznego uktadu przestrzen-

nego, wtym rozplanowania drég, linii zabu-
dowy, kompozycji zabudowy oraz zieleni,
obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji, konserwacji, z dostoso-
waniem ich do wspoétczesnych standardow
technicznych i funkcjonalnych zgodnie =z
przewidzianym w planie sposobem przezna-
czenia budynku, przy jednoczesnym uwzgled-
nieniu wartosci historycznych obiektu,

c) obowigzuje dostosowanie nowej zabudowy

w zakresie formy architektonicznej (w tym

lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztatto-

wania bryty budynku, poziomu posadowie-
nia parteru, podziatu otworow okiennych

i drzwiowych oraz uzytych materiatéw bu-

dowlanych) do historycznej zabudowy wsi

(sprzed 1945 roku),

w przypadku przebudowy, rozbudowy Ilub

nadbudowy budynku, nalezy dostosowac

zmienione lub nowo wprowadzone elementy
do pierwotnego charakteru i wystroju
budynku lub innych, historycznych zabudo-
wan wsi, zgodnie zzasadami zawartymi

w lit. ¢,

e) obowigzuje stosowanie dachéwki ceramicz-
nej w kolorze ceglastym, aw przypadku
obiektow historycznych (sprzed 1945 roku),
ktére posiadaty inne niz ceramiczne pokrycie
dachu — stosowanie pokrycia wtasciwego dla
danego budynku,

f) geometrie dachu nalezy ksztattowaé przy

uwzglednieniu nastepujacych zasad:

— kat nachylenia potaci dachowych zawiera-
jacy sie w przedziale 38°-45°,

— potacie dachu symetryczne,

— dachy strome: dwuspadowe, naczétkowe,

— dopuszcza sie elementy wzbogacajace
geometrie dachu, takie jak Swietliki i lu-
karny,

zakazuje sie lokalizacji, elektrowni wiatro-

wych oraz prowadzenia napowietrznych sie-

ci elektroenergetycznych,

dopuszcza sie umieszczanie wytgcznie tablic

informacyjnych okres$lajacych nazwe wtasng

lub branzowag oraz znak graficzny (logo)
zwigzanych bezposrednio z dziatalnoscig go-
spodarczg i administracyjng prowadzong na
danym terenie oraz w obiektach zwigzanych
z tym terenem,

3)

4)

5)

6)

i) tablice informacyjne, o ktéorych mowa w lit. h,
umieszczane w strefie wjazdu na dziatke lub
strefie wejsciowej budynku muszg by¢ zgru-
powane w pionie lub poziomie oraz muszg po-
siada¢ jednakowe wymiary i jednakowe tto,

j) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamo-
wych o tresciach niezwigzanych bezposred-
nio z przeznaczeniem podstawowym terenu
oraz dziatalnoscig gospodarczg i administra-
cyjng, prowadzong w obiektach zwigzanych
z tym terenem,

k) na terenach zabudowy jednorodzinnej zaka-
zuje sie umieszczania szyldéw reklamowych
w pasie miedzygzymsowym, nad parterem
obiektu;

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej —
obserwacji archeologicznej, o zasiegu okreslo-
nym na rysunku planu (tozsamej z granicami
strefy ochrony konserwatorskiej — podstawo-
wej, o ktérej mowa w pkt 2), w granicach ktérej
obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) strefa ochrony konserwatorskiej — obserwa-

cji archeologicznej jest rownocze$nie obsza-

rem objetym ewidencjg zabytkow,

zabytki archeologiczne podlegajg ochronie

prawnej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) wszelkie roboty budowlane wigzace sie
z koniecznoscig wykonania prac ziemnych
wymagajg przeprowadzenia badan arche-
ologicznych, na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych;

uwzglednia sie ochrone nastepujacych zabyt-

kow nieruchomych, wpisanych do rejestru za-

bytkéw, ktdérych lokalizacje oznaczono na ry-
sunku planu:

a) patac stanowiagcy czes¢ zatozenia patacowo-
-folwarcznego (1830-1900 r.), wpisany do re-
jestru zabytkdéw decyzjg z dnia 20 sierpnia
1966r. pod numerem 1784,

b) park patacowy oraz nieistniejagcy obecnie
pawilon ogrodowy z XIX w., wpisane do re-
jestru zabytkéw decyzjg z dnia 24 lipca1976 r.
pod numerem 363/W;

wszelkie prace konserwatorskie, restauratorskie

lub roboty budowlane przy zabytkach nierucho-

mych wpisanych do rejestru zabytkéw, o ktérych
mowa w pkt 4, oraz w ich otoczeniu nalezy pro-
wadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych,

ujetych w Wojewodzkiej oraz Gminnej Ewiden-

cji Zabytkow, ktorych lokalizacje oznaczono na
rysunku planu:

a) obiekty wchodzgce w sktad zatozenia pata-
cowo-folwarcznego zlokalizowanego w gra-

b)

nicach terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami U/MN/MWn1 i U/MN/
/MWn2:
— patac,

— brama z murem

— oficyna mieszkalna | z budynkiem gospo-
darczym,

— oficyna mieszkalna ll,

— oficyna mieszkalna lll,

— dom ogrodnika,

— powozownia,

— spichlerz,
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— kuznia (obecnie warsztat),

— oboral,

— oborall,

— stodota | — $winiarnia Il,

— stodotalll,

— stodota lll (obiekt obecnie rozebrany),
— stajnia,

— oficyna Il — $winiarnia l,

— oficyna lll,

b) mauzoleum rodziny Zedlitz z 2 potowy XIX
w., zlokalizowane na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem WS1,

c) cmentarz katolicki z 1 pot. XIX w., zlokalizo-
wany na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem ZC,

7) W odniesieniu do zabytkéw nieruchomych,

ujetych w Wojewddzkiej oraz Gminnej Ewiden-

cji Zabytkow:

a) ustala sie obowigzek zachowania bryty
obiektu w niezmienionej formie, wtym
geometrii i ksztattu dachu, zzastrzezeniem
ustalen zawartych w lit. f,

b) ochronie konserwatorskiej podlegajg zacho-
wane oryginalne elementy budynku: bryta,
forma dachu, kompozycja i wystroj elewacji,
forma i ksztatt otworoéw okiennych i drzwio-
wych, stolarka okienna i drzwiowa.

c) ochronie podlega zachowany uktad prze-
strzenny wnetrz oraz elementy wyposazenia
i wystroju (takie jak witraze, sklepienia, sztu-
katerie, mozaiki),

d) dopuszcza sie prace odtworzeniowe, stuzgce
przywréceniu pierwotnej formy obiektow
(takie jak przywrocenie na elewacjach detalu
architektonicznego, proporgcji otworéw
okiennych i drzwiowych oraz formy stolarki),

e) obowigzuje zachowanie, w obrebie jednego
budynku, jednolitej formy i kolorystyki sto-
larki okien i drzwi zewnetrznych — dopuszcza
sie wymiang stolarki pod warunkiem zacho-
wania pierwotnych wielkos$ci otworow
okiennych i drzwiowych oraz ich podziatow
z petnopastycznymi elementami konstruk-
cyjnymi ramiakéw (wykluczony podziat mie-
dzyszybowy), z zastrzezeniem ustalen zawar-
tych w lit. f,

f) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do po-
trzeb poruszania sie os6b niepetnospraw-
nych, wtym budowe ramp, poszerzenie
otworéw wejsciowych oraz montaz we-
wnetrznych urzadzen windowych,

g) dopuszcza sie rozbiérke zabytku nierucho-
mego (w szczegolnosci w przypadku stwier-
dzenia ztego stanu technicznego), na zasa-
dach okreslonych w przepisach odrebnych,
po uprzednim wykonaniu prac dokumenta-
cyjnych; w takim przypadku stosowne ozna-
czenie na rysunku planu oraz ustalenia
w tresci uchwaty odnoszgce sie do tego
obiektu stajg sie nieobowigzujace.

8§ 7. Okresla sie nastepujgce wymagania wynika-

jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach terendw objetych ustaleniami pla-

nu nie wystepujg obszary przestrzeni publicz-
nych w rozumieniu art. 2 pkt 6 ustawy z dnia

2)

3)

4)

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. Uz 2003 r. Nr 80,
poz. 717 z p6zn. zm.);

wyznacza sie nastepujgce tereny, posiadajgce

cechy funkcjonalno-przestrzenne charaktery-

styczne dla przestrzeni publicznej:

a) tereny drog publicznych, oznaczone symbo-
lami:

— KDL dla drogi lokalnej w ciggu drogi po-
wiatowej nr 2002D,
— KDD1 do KDD7 dla drég dojazdowych,

b) tereny ciggéw pieszo-jezdnych, oznaczone
symbolami KPJ1 do KPJ6,

c) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbo-
lem ZP,

d) teren sportu irekreacji, oznaczony symbo-
lem US,

e) teren ustug publicznych, oznaczony symbo-
lem UP;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 2, obowia-
zuje dbato$é o funkcjonalny i estetyczny cha-
rakter nawierzchni (place, chodniki, aleje) po-
przez ich odpowiednie uksztattowanie oraz
rozwigzania spodjne pod wzgledem uzytych
materiatobw budowlanych, ich kolorystyki oraz
kompozycji;

na terenach, o ktérych mowa w pkt 2, dopusz-
cza sie (na zasadach okreslonych w przepisach
szczegbtowych dla poszczegoélnych terendw,
ze szczegdblnym uwzglednieniem ograniczen
wynikajgcych z wymogoéw ochrony konserwa-
torskiej na terenie oznaczonym symbolem ZP,
okreslonych w 8 5 pkt 5, 8 6 pkt 1, 4i 5 uchwa-
ty), lokalizacje:

a) zespotow zieleni ksztattowanej o funkcjach
ozdobnych, rekreacyjnych i izolacyjnych,

b) obiektéw matej architektury, takich jak: sie-
dziska itawki, latarnie, ogrodzenia, gazony,
rzezby i pomniki, fontanny,

c¢) terenowych urzagdzen komunikacji,

d) urzadzen infrastruktury technicznej,

e) elementow systemu informacji, takich jak:
szyldow reklamowych w pasie miedzygzym-
sowym, tablic informacyjnych okreslajacych
nazwe wtasng lub branzowg oraz znaku gra-
ficznego firmy mieszczacej sie w danym bu-
dynku, przy czym dla tablic informacyjnych
umieszczanych w strefie wejsciowej budynku
obowigzuje ich zgrupowane w pionie lub po-
ziomie, jednakowe wymiary i jednakowe tto,

f) nosnikdéw reklamowych oraz innych elemen-
tow niezwigzanych bezposrednio z potrze-
bami zarzadzania drogg lub potrzebami ru-
chu drogowego — w sposob niepogarszajacy
warunkow ruchu oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) eksponowanie najwarto$ciowszych elewacji
budynkéw poprzez odpowiednia iluminacje,

h) umieszczania urzadzehn bezpieczenstwa pu-
blicznego, takich jak systemy monitoringu
(kamery),

i) obiektow higieniczno-sanitarnych.

8§ 8. Parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu dla wyzna-
czonych w planie terenéw okreslono w przepisach
szczego6towych uchwaty.
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8§ 9. Okresla sie granice i sposoby zagospoda-
rowania terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow:

1) poétnocno-zachodnia cze$¢ obszaru objetego
planem znajduje sie w granicach Parku Krajo-
brazowego , Dolina Bystrzycy”, utworzonego na
mocy Rozporzadzenia nr 12 Wojewody Dolno-
$laskiego z dnia 21 listopada 2006 r. (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Dolnoslgskiego z 2006 r.
Nr 252, poz. 3735 zm.: z2008 r. Nr 317
poz. 3921), zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, w granicach ktérego obowiazuja:

a) nakazy, zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu
terenu wynikajgce z rozporzadzenia ustana-
wiajgcego Park Krajobrazowy ,Dolina By-
strzycy” o ktorym mowa w pkt 1, a w szcze-
goblnosci zakaz:

— realizacji przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywacé na $srodowisko,

— likwidowania i niszczenia zadrzewien
$érodpolnych, przydroznych i nadwod-
nych, jezeli nie wynikajg z potrzeby

ochrony przeciwpowodziowej lub zapew-
nienia bezpieczenstwa ruchu drogowego
lub wodnego Ilub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urza-
dzen wodnych (zakaz nie dotyczy zadrze-
wien rosngcych na gruntach okreslonych
w ewidencji gruntow jako uzytki rolne),

— pozyskiwania do celow gospodarczych
skat, wtym torfu, oraz skamieniatosci
w tym kopalnych szczatkdéw roslin i zwie-
rzat, a takze mineratow,

— wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem prze-
ciwpowodziowym lub przeciwosuwisko-
wym lub budowg, odbudowg, utrzyma-
niem, remontem lub naprawg urzadzen
wodnych,

— dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przy-
rody lub racjonalnej gospodarce rolnej,
lesnej, wodnej lub rybackiej,

- likwidowania, zasypywania i przeksztat-
cania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno-btotnych,

— wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawo-
zenia wtasnych gruntéw rolnych,

— prowadzenia chowu ihodowli zwierzat
metodg bezscidtkowa,

— utrzymywania otwartych rowow scieko-
wych i zbiornikow $ciekowych;

b) zakaz lokalizacji reklam w postaci wolno sto-
jacej oraz na ogrodzeniach nieruchomosci;

2) poétnocno zachodnia cze$é obszaru objetego
planem znajduje sie w zasiegu obszaru bezpo-
Sredniego  zagrozenia powodzig, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu (o zasiegu
ustalonym w ,Studium ochrony przed powo-
dzig zlewni rzeki Bystrzycy”), w granicach kt6-
rego zakazuje sie:

a) lokalizacji inwestycji mogacych
oddziatywaé¢ na srodowisko,

znaczgco

b) gromadzenia $ciekéw, odchodow zwierze-
cych, srodkéw chemicznych, atakze innych
materiatow ktére mogg zanieczysci¢ wody,

c) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow, w tym w szczegdlnosci ich sktado-
wania,

d) wykonywania robot oraz czynnosci, ktore
mogg utrudni¢ ochrone przed powodzig,
aw szczegolnosci: wykonywania urzgdzen
wodnych oraz wznoszenia innych obiektow
budowlanych, sadzenia drzew i krzewéw
oraz zmiany uksztattowania terenu,

e) dopuszcza sie wykonywanie robot zwigza-
nych z utrzymywaniem, odbudowa, rozbu-
dowa lub przebudowg watéw przeciwpowo-
dziowych, wtym wykorzystywanie gruzu
i mas ziemnych oraz skalnych przy wykony-
waniu robdét zwigzanych z utrzymywaniem
lub regulacjg wdd,

f) dyrektor regionalnego zarzagdu gospodarki
wodnej, w drodze decyzji, moze zwolni¢ od
niektorych z wymienionych w lit. a zakazéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) tereny oznaczone symbolem WS1 (w czesci)
oraz WS2 znajdujg sie w zasiegu obszaru Natu-
ra 2000 ,Przeplatki nad Bystrzycg” (kod
PLH020055, typ B — wydzielony Specjalny Ob-
szar Ochrony Siedlisk, bez zadnych potaczen
z innymi obszarami Natura 2000, zaakceptowa-
ny przez Komisje Europejska decyzjg z dnia
12 grudnia 2008 r.), zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktérych obowiagzuja
nakazy, zakazy i ograniczenia w uzytkowaniu te-
renu wynikajgce z przepisow odrebnych, a w
szczegolnosci:
a) Dyrektywy

92/43/EWG,

b) art. 33 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
O ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z2009
Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.),

4) w granicach obszaru objetego planem nie usta-
nowiono terenéw goérniczych, a takze nie wy-
stgpuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

Siedliskowej Rady Europy

8 10. 1. W granicach obszaru objetego planem
nie wyznaczono granic obszarOw wymagajacych
okreslenia szczegotowych zasad i warunkow sca-
lania i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu
art. 101 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospo-
darce nieruchomosciami (Dz. U. z200 r. Nr 46,
poz. 543 z p6zn. zm.), ze wzgledu na brak takich
potrzeb.

2. Okresla sie nastepujace, szczegotowe zasa-
dy i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

1) dla dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia
i podziatu nieruchomosci ustala sie nastepujgce
parametry:

a) minimalna szerokosci frontow: 18 m,

b) minimalna powierzchnia: 800 m?,

c) kat nachylenia granic dziatek w stosunku do
pasa drogowego w przedziale: 75°-105°;

2) wielko$¢ igeometrie dziatek przeznaczonych
pod lokalizacje urzadzen infrastruktury tech-
nicznej takich jak: elektroenergetyczne stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow,
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a) zasilane w wode odbywac¢ sie bedzie z sieci
wodociggowej,

b) ustala sie sukcesywng rozbudowe sieci
wodociggowej,

c) dopuszcza sie lokalizacje studni do celéw

3) dopuszcza sie odstgpienie od ustalen, o ktérych gospodarczych;
mowa w pkt 1lit. ¢, dla nowo wydzielanych 6) ustala sie nastepujgce zasady odprowadzania
dziatek naroznych lub lokalizowanych w drugiej Sciekow:

linii zabudowy, w takim przypadku nalezy za-
pewni¢ kazdej nowo wydzielanej dziatce bu-
dowlanej bezposredni zjazd indywidualny na
droge wewnetrzng lub publiczng o szerokosci

a) ustala sie odprowadzanie $ciekéw byto-
wych i komunalnych (ktérych dopuszczalny
sktad okreslajg przepisy odrebne), do
szczelnych, bezodptywowych zbiornikow,

min. 4,5 m.

8 11. Szczegblne warunki zagospodarowania

terenédw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy dla wyznaczonych w planie
terenow okreslono w przepisach szczegdtowych
uchwaty.

8 12. Okresla sie nastepujgce zasady moderni-

zacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1)

dopuszcza sie obstuge terenow przez drogi
wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku pla-
nu, ktérych wydzielenie w granicach poszcze-
golnych terenow dopuszczajg przepisy szcze-
goétowe uchwaty;

a nastepnie ich przewozenie wozami aseni-
zacyjnymi do oczyszczalni sciekow,

b) dopuszcza sie lokalizacje przydomowych
oczyszczalni $ciekow na dziatkach budow-
lanych nie mniejszych niz 1200 m?,

c) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacyjnej;

ustala sie nastepujace zasady odprowadzania

wod opadowych i roztopowych, ktérych do-
puszczalny sktad okreslajg przepisy odrebne:

a) wody opadowe iroztopowe z powierzchni
szczelnych (terenow zabudowanych i utwar-
dzonych) nalezy odprowadzac¢ przez sie¢ ka-
nalizacji do wod lub urzadzen wodnych,

b) wody opadowe i roztopowe z pozostatego
terenu nalezy odprowadzaé bezposrednio

2) dla drég wewnetrznych, o ktérych mowa w grunt lub powierzchniowo, do wéd lub
w pkt 1 ustala sie: urzadzen wodnych,
a) minimalng szeroko$¢ w liniach rozgranicza- ¢) dopuszcza sie gromadzenie wéd opado-
jacych 10 m, wych i roztopowych z potaci dachowych do
b) minimalng szeroko$é jednego pasa jezdni szczelnych zbiornikow i wykorzystanie ich
2,5m, do celow zwigzanych z utrzymaniem czy-
c) mozliwos¢ realizacji nawierzchni drogi stosci na terenie oraz pielegnacija zieleni,
wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wy- d) scieki opadowe z powierzchni zanieczysz-
odrebniania jezdni i chodnika, czonych o trwatej nawierzchni, w szczegol-
d) zakonczenie siegacza drogi wewnetrznej nosci z terenow handlowych i ustugowych
(drogi bez przejazdu) placem do zawraca- oraz drdg iparkingbw o powierzchni po-
nia o minimalnym promieniu 6 m i ksztat- wyzej 0,1 ha, nalezy odprowadza¢ — po
cie kwadratu o wymiarach nie mniejszych uprzednim oczyszczeniu do poziomu okre-
niz 12,5 m x 12,5 m (lub o innym ksztalcie, Slonego w przepisach odrgbnych — przez
przy spetnieniu minimalnego promienia sie¢ kanalizacji deszczowej do wodd lub
zawracania), a gdy jest zaliczona do drég urzgdzen wodnych,
pozarowych - placem do zawracania e) dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe
o wymiarze nie mniejszym niz 20,0 m i modernizacje urzadzen melioracyjnych (w
x 20,0 m, tym rurowanie rowow melioracyjnych
e) wymag zachowania tréjkatéw widocznosci w niezbednym zakresie) oraz sieci drenar-
(naroznego $ciecia granic dziatek na skrzy- skiej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
zowaniu drogi wewnetrznej z drogami do- f) w przypadku kolizji urzadzen melioracyj-
jazdowymi lub lokalnymi) o wymiarze 5 m nych oraz sieci drenarskiej z projektowa-
x5m, nym zainwestowaniem terenu, kolidujgce
3) ustala sie obowigzek uksztattowania na- odcinki nalezy przebudowaé, a w przypad-
wierzchni terenu w sposob umozliwiajacy ku ich uszkodzenia — dokonaé catkowitej
ruch oséb niepetnosprawnych i oséb z wbz- naprawy,
kami dla dzieci oraz przejazd rowerami; dg) w zagospodarowaniu terenow przylegaja-
4) ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc po- cych do urzadzen melioracji wodnych usta-
stojowych (w tym miejsc postojowych w ga- la sie obowigzek zapewnienia dostepu do
razach), w ilosci nie mniejszej niz: tych urzadzen w sposdb umozliwiajacy
a) dwa miejsca postojowe na jedno mieszkanie, prowadzenie prac konserwacyjno-remon-
b) jedno miejsce postojowe na kazde rozpo- towych przy uzyciu sprzetu zmechanizo-
czete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug, wanego;
w tym takze zlokalizowanych w wyodrgb-  8) ustala sie nastepujgce warunki gospodarki
nionej na ten cel czesci budynku mieszkalne- odpadami:
go oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe; a) gospodarke odpadami nalezy prowadzié
5) ustala sie nastepujace warunki zaopatrzenia zgodnie z gminnym planem gospodarki

w wode:

odpadami oraz przepisami odrebnymi,
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10)

11)

12)

13)

b) wywdz odpadéw komunalnych odbywac
sie bedzie na zorganizowane sktadowisko
odpadoéw komunalnych,

c) w granicach terenu nalezy zapewni¢ ostonie-
te miejsca na pojemniki i kontenery stuzace
do czasowego gromadzenia odpaddéw sta-
tych,

d) odzysk lub unieszkodliwienie odpadéw
powstatych w wyniku dziatalnosci gospo-
darczej odbywa¢ sie bedzie zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

ustala sie nastepujgce warunki zaopatrzenia

w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng odby-
wac sie bedzie z istniejacej sieci, z dopusz-
czeniem jej rozbudowy i modernizacji,
w tym: budowy nowych odcinkdw sieci
oraz lokalizacji stacji transformatorowych,

b) zakazuje sie wznoszenia stacji transforma-
torowych stupowych oraz prowadzenia
nowych odcinkbw napowietrznych linii
elektroenergetycznych — obowigzuje pro-
wadzenie sieci w formie kabli wziemnych,

c) dopuszcza sie prowadzenie kabli w liniach
rozgraniczajgcych drég publicznych, ciggéw
pieszo-jezdnych oraz drég wewnetrznych,

d) w przypadku kolizji z projektowanym zain-
westowaniem terenu, istniejgce odcinki
napowietrznych sieci elektroenergetycz-
nych nalezy skablowac;

e) w zakresie ochrony przed polem elektro-
magnetycznym  zwigzanym z obiektami
elektroenergetycznymi obowigzujg zasady
okreslone w przepisach odrebnych;

ustala sie nastepujace warunki przesytu
i dystrybucji paliwa gazowego:
a) dopuszcza sie budowe sieci gazowej

i zaopatrzenie z niej obiektow zlokalizowa-
nych na terenie, w przypadku zaistnienia
technicznych i ekonomicznych warunkéw
dostarczania paliwa gazowego

b) budowa sieci gazowej i przytaczenie do niej
obiektow przez przedsigebiorstwo energe-
tyczne nalezy prowadzié¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

ustala sie nastgpujace warunki zaopatrzenia
w energie cieplng — obiekty w obszarze obje-
tym planem zaopatrywane bedg z indywidu-
alnych lub grupowych zrédet zaopatrzenia
w ciepto, w oparciu o zrédta energii cieplnej
o wysokiej sprawnosci grzewczej i niskiej emi-
sji zanieczyszczen do atmosfery;
ustala sie nastepujgce warunki zaopatrzenia
w media telekomunikacyjne oraz teleinforma-
tyczne — dopuszcza sie rozbudowe lub budo-
we nowej sieci telefonicznej oraz informatycz-
nej kablowej i $wiattowodowe] wytgcznie jako
zagtebionej pod powierzchnig terenu lub prze-
syt sygnatu drogg bezprzewodowa,

ustala sie nastepujgce warunki zaopatrzenia

w media telekomunikacyjne oraz teleinforma-

tyczne:

a) budowe nowych oraz rozbudowe istnieja-
cych systemow telekomunikacyjnych i tele-
informatycznych (przewodowych i bez-
przewodowych) nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi - stosownie do

wzrostu zapotrzebowania na ustugi tele-
komunikacyjne i teleinformatyczne w gmi-
nie i regionie,

b) w zakresie ochrony przed polem elektro-
magnetycznym zwigzanym z obiektami te-
lekomunikacyjnymi i teleinformatycznymi
obowigzujg zasady okreslone w przepisach
odrebnych.

8 13. Okres$la sie nastepujacy sposéb i termin
tymczasowego zagospodarowania, urzgadzania i
uzytkowania terendéw:

1) na terenach oznaczonych symbolami US, UP
dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiek-
tow iurzadzen technicznych, handlowo-ustu-
gowych, higieniczno-sanitarnych oraz miejsc
parkingowych zwigzanych z organizacjg imprez
masowych, z dopuszczeniem przedtuzenia tym-
czasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania o 7 dni poprzedzajgcych i naste-
pujacych po imprezie;

2) urzadzenia i obiekty, o ktérych mowa w pkt 1,
nalezy sytuowaé w pierwszej kolejnosci na te-
renach utwardzonych, niestanowigcych po-
wierzchni biologicznie czynnych.

8§ 14. Okresla sie nastepujgce stawki procen-
towe stanowigce podstawe do okreslenia optaty,
o ktérej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.):

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN1 do MN15, MWn, MN/U1,
MN/U2 i MN/U3, U/MN/MWn1 i U/MN/MWn2
oraz U1, U2 i U3 — w wysokosci 10%;

2) dla pozostatych terenéw — w wysokosci 1%.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

8 15. Ustala sie tereny zabudowy jednoro-
dzinnej, wydzielone na rysunku planu liniami roz-
graniczajagcymi ioznaczone symbolami: MN1do
MN15, dla ktérych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe:

— zabudowa jednorodzinna w rozumieniu
przepisbw odrebnych, wraz z urzgdze-
niami towarzyszgcymi oraz zielenig,

- na terenach oznaczonych symbolami
MN4, MN5, MN6, MN8, MN10, MN11,
MN12, MN13, MN15 dopuszcza sig
utrzymanie istniejgcej zabudowy zagro-
dowej, z mozliwoscia jej, odbudowy, roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy i mo-
dernizacji, z ograniczeniem wielkosci pro-
dukcji zwierzecej do 10DJP,

b) uzupetniajgce:

— budynki gospodarcze igarazowe w ilosci
nie przekraczajacej jednego budynku go-
spodarczego i jednego budynku garazowe-
go w obrebie jednej dziatki budowlanej,

— ustugi nieuciazliwe w lokalach uzytko-
wych w ilosci okreslonej w przepisach od-
rebnych dla budynkéw mieszkalnych jed-
norodzinnych,
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2)

3)

— sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, ze
szczegblnym uwzglednieniem drog

— wewnetrznych i miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkdw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) tereny oznaczone symbolami MN4 (w cze-
sci), MN5 oraz MN11 (w czesci) znajdujg sie
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej —
Scistej, dla ktorej ustalenia okreslono w § 6
pkt 1 uchwaty,

b) tereny oznaczone symbolami MN6 (w cze-
$ci), MN10 oraz MN11 (w czesci) znajdujg sie
w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej —
podstawowej, dla ktérej ustalenia okreslono
w § 6 pkt 2 uchwaty, oraz w zasiegu strefy
ochrony konserwatorskiej — obserwacji ar-
cheologicznej, dla ktérej ustalenia okreslono
w 8 6 pkt 3 uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno sto-
jacym lub — w przypadku istniejgcej zabu-
dowy zagrodowej — w formie zwartego ukta-
du budynkéw (mieszkalnych, gospodar-
czych, magazynowych i produkcyjnych),

b) na terenach oznaczonych symbolami MN4
i MN6, w czesci tych terenow zlokalizowanej
poza wyznaczonymi strefami konserwator-
skimi, o ktérych mowa w § 6 pkt 1i 2 uchwa-
ty, obowigzuje uksztattowanie budynkéw
i ogrodzen w nawigzaniu do sasiadujacej, hi-
storycznej zabudowy wsi (sprzed 1945 roku),
ze szczeg6lnym uwzglednieniem rozplano-
wania, skali, uksztattowania bryty budynku,
poziomu posadowienia parteru, podziatu
otworow okiennych i drzwiowych oraz uzy-
tych materiatéw budowlanych i kolorystyki
elewacji,

c) na terenach zlokalizowanych w catosci lub
w czesci poza strefg ochrony konserwator-
skiej — $Scistej, o ktorej mowa w &8 6 pkt 1
uchwaty, oraz strefg ochrony konserwator-
skiej — podstawowej, o ktérej mowa w § 6
pkt 2 uchwaty, geometrie dachu budynkow
nalezy ksztattowaé przy uwzglednieniu na-
stepujacych zasad:

— kat nachylenia potaci dachowych zawiera-
jacy sie w przedziale 38°-45°,

— potacie dachu symetryczne,

— dachy strome: dwuspadowe, naczétkowe,

— dopuszcza sie elementy wzbogacajace
geometrie dachu, takie jak $wietliki
i lukarny,

— pokrycie dachu dachowkg ceramiczng
w kolorze ceglastym lub dachéwka jej wi-
zualnie odpowiadajgcg (na przyktad beto-
nowg) zwylagczeniem blachodachowki
oraz gontu bitumicznego,

— na terenach oznaczonych symbolami
MN4, MN5, MN6, MN8, MN10, MN11,
MN12, MN13, MN15 dopuszcza sie reali-
zacje budynkéw gospodarczych, garazo-
wych i inwentarskich przekrytych dachem

stromym, symetrycznym, o kacie nachy-
lenia potaci nie mniejszym niz 20° (do-
puszcza sie dach jednospadowy);

d) maksymalna wysoko$é zabudowy jednoro-
dzinnej nie moze przekroczyé:

- na terenach oznaczonych symbolami:
MN1 do MN5, MN7, MN9, MN10 do
MN15 — dwéch kondygnacji nadziemnych
(w tym parter i poddasze uzytkowe) oraz
9m,

- na terenach oznaczonych symbolami:
MN6, MN8, MN10 - trzech kondygnacji
nadziemnych (w tym parter, pietro
i poddasze uzytkowe) oraz 12 m,

e) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi:

- 0,30 - na terenach oznaczonych symbo-
lami: MN1 do MN6, MN8 do MN12, MN14
i MN15,

- 0,45 - na terenie oznaczonym symbolem
MN13,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi:

- 0,15 — na terenach oznaczonych symbo-
lami: MN4 do MN6, MN8, MN10 do
MN13, MN15,

- 0,45 — na terenach oznaczonych symbo-
lami: MN7, MN9 i MN14,

- 0,70 — na terenach oznaczonych symbo-
lami: MN1 do MN3,

d) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

h) wyznacza sie obowigzujace linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

i) wyznacza sie miejsca zmiany typu linii zabu-
dowy, zgodnie z oznaczeniami na rysunku pla-
nu,

j) okresla sie elementy, ktére nie sg regulowa-
ne przez wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy i ktére moga przekraczaé te linie
zabudowy w nastepujacy sposob:

— gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

— okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

— nadwieszenia kondygnacji, wykusze, balko-
ny i galerie oraz inne czgsci budynku wzbo-
gacajace architektonicznie i funkcjonalnie
jego elewacje — nie wiecej niz 1,50 m,

— tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegotowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

k) w przypadku budynku zwrdoconego $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy sgsiedniej dziatki budowla-
nej dopuszcza sie sytuowanie tej $ciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowa-
niem odlegtosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych obowigzujacymi lub nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy,

I) w przypadku przylegania do siebie budyn-
kow gospodarczych igarazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowa-
nie przylegajgcych do siebie obiektow
w zakresie wysokosci, kubatury i uksztatto-
wania potaci dachowych,
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4)

5)

6)

m)forma architektoniczna nowych budynkow
garazowych igospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

n) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych, zadaszenh
i wiat,

o) zakazuje sie lokalizowania obiektow garazo-
wych i gospodarczych licowanych blachg lub
w formie metalowych kontenerow,

p) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodar-
czej nie moze przekracza¢ 6 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw

lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny oznaczone symbolami: MN1 do MN6
oraz MN10 do MN12 znajdujg sie w grani-
cach Parku Krajobrazowego , Dolina Bystrzy-
cy”, dla ktérego ustalenia okreslono w § 9
pkt 1 uchwaty,

b) teren oznaczony symbolem MN4 (w czesci)
znajduje sie w zasiegu obszaru bezposred-
niego zagrozenia powodzig, dla ktérego
ustalenia okreslono w § 9 pkt 2 uchwaty;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy:

a) w granicach terenow oznaczonych symbo-
lami: MN3, MN5, MN6, MN9, MN12, MN14
przebiegajg korytarze napowietrznych linii
elektroenergetycznych  éredniego  napiecia
20 kV, dla ktérych ustala sie strefe po 5 m od
osi skrajnej linii, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu, w granicach ktorej zakazuje
sie lokalizacji zabudowy,

b) w przypadku zmiany przebiegu napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 20 kV, wyznaczone strefy, o ktorych
mowa w lit. a, stosuje sig¢ odpowiednio — dla
zmienionego przebiegu linii,

c) w przypadku skablowania napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napie-
cia 20 kV, strefy, o ktérych mowa w lit. a,
przestajg by¢ obowiazujace;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

teméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw:

— z terenu drogi lokalnej KDL w ciggu drogi
powiatowej nr 2002D — dla terenéw MN3,
MN6, MN8, MN10 i MN15 — wytgcznie
poprzez istniejgce zjazdy,

— z terenu drogi dojazdowej KDD1 — dla te-
renébw oznaczonych symbolami: MN1,
MN2, MN3 i MN6,

— z terenu drogi dojazdowej KDD2 — dla te-
rendbw oznaczonych symbolami: MN10
i MN11,

— z terenu drogi dojazdowej KDD3 — dla te-
renOw oznaczonych symbolami: MN7,
MNS8 i MN9,

— z terenu drogi dojazdowej KDD4 — dla te-
renu oznaczonego symbolem: MN9,

— z terenu drogi dojazdowej KDD5 - dla te-
rendbw oznaczonych symbolami: MN10,
MN13 i MN15,

— z terenu drogi dojazdowej KDD6 - dla te-
rendbw oznaczonych symbolami: MN13
i MN14,

— z terenu ciggu pieszo — jezdnego KPJ1 —
dla terendéw oznaczonych symbolami:
MN4, MN5 i MNB6,

— zterenu ciggu pieszo-jezdnego KPJ2 - dla
terenu oznaczonego symbolem MNS,

— zterenu ciggu pieszo-jezdnego KPJ4 - dla
terenow oznaczonych symbolami: MN11
i MN12,

— zterenu ciggu pieszo-jezdnego KPJ6 - dla
terenu oznaczonego symbolem MND5;

pozostate zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruk-

tury okreslono w § 12.

b)

8 16. Ustala sie teren zabudowy wielorodzin-

nej niskiej, wydzielony na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi

i oznaczony symbolem MWn,

dla ktérego okresla sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — zabudowa wielorodzinna ni-
ska, rozumiana jako teren, na ktéorym zlokali-
zowano budynek wielorodzinny niski (w ro-
zumieniu przepisbw odrebnych), wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace:

— budynki gospodarcze i garazowe w ilosci
nieprzekraczajgcej jednego budynku go-
spodarczego i jednego budynku garazowe-
go w obrebie jednej dziatki budowlanej,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

- terenowe urzadzenia komunikacji, ze
szczegolnym uwzglednieniem drég we-
wnetrznych miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego - teren znajduje sie w zasie-

gu strefy ochrony konserwatorskiej — zabytko-
wych uktadow zieleni, dla ktérej ustalenia okre-
$lono w 8§ 5 pkt 5 uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkdw oraz dobr kultury wspbtczesnej -

uwzglednia sie ochrone zabytku nieruchomego
wpisanego do rejestru zabytkow (park pataco-

wy), dla ktérego ustalenia okreslono w § 6 pkt 4

i b uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) zakazuje sie wznoszenia nowych budynkéw

mieszkalnych,

dopuszcza sie rozbudowe, przebudowe lub

nadbudowe istniejgcych budynkow miesz-

kalnych, przy zachowaniu warunkéw wynika-
jacych z przepiséw szczegdtowych uchwaty
oraz przepisow odrebnych,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze

przekroczyé trzech kondygnacji nadziemnych

(w tym parter, pietro i poddasze uzytkowe)

oraz 12 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-

nosi 0,45,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0,20,

f) wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

okresla sie elementy, ktére nie sg regulowa-
ne przez wyznaczone na rysunku planu linie

b)
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5)

6)

zabudowy i ktébre moga przekraczac¢ te linie

zabudowy w nastepujgcy sposéb:

— gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

— okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

— nadwieszenia kondygnacji, wykusze, bal-
kony igalerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjo-
nalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1,50 m,

— tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegbtowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

w przypadku budynku zwrbéconego $ciang

bez otworow okiennych lub drzwiowych w

strone granicy sgsiedniej dziatki budowlanej

dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany bezpo-

Srednio przy granicy dziatki, z zachowaniem

odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczo-

nych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalny-

mi liniami zabudowy,

i) w przypadku przylegania do siebie budyn-
kow gospodarczych igarazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowa-
nie przylegajgcych do siebie obiektéw
w zakresie wysokos$ci, kubatury i uksztatto-
wania potaci dachowych,

j) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych igospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

k) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

I) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazo-
wych i gospodarczych licowanych blachg lub
w formie metalowych kontenerow,

m) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodar-
czej nie moze przekraczaé 6 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw - te-
ren znajduje sie w granicach Parku Krajobrazo-
wego ,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia
okreslono w 8§ 9 pkt 1 uchwaty;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temdéw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych sym-
bolami KPJ3 i KPJ4;

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w § 12.

8 17. Ustala sie tereny zabudowy mieszkanio-

wo-ustugowej, wydzielone na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:
MN/U1, MN/U2 i MN/U3, dla ktérych okresla sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - zabudowa mieszkaniowo-
-ustugowa, rozumiana jako teren i zwigzane
znim budynki o charakterze mieszkalnym
(zabudowa jednorodzinna, rzemieslnicza,
mieszkania towarzyszace) oraz ustugowym,
wraz zurzgdzeniami towarzyszacymi oraz
zielenia; proporcje pomiedzy dopuszczonymi

2)

3)

sposobami przeznaczenia terenu i obiektow

z nim zwigzanych mogga by¢ dowolne,

b) uzupetniajgce:

— budynki gospodarcze i garazowe w ilosci
nieprzekraczajgcej jednego budynku go-
spodarczego i jednego budynku garazowe-
go w obrebie jednej dziatki budowlanej,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, ze
szczegblnym uwzglednieniem drég we-
whnetrznych i miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkow oraz débr kultury wspotczesnej — teren

oznaczony symbolem MN/U1 znajduje sie

w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej —

podstawowej, dla ktorej ustalenia okreslono

w 8§ 6 pkt 2uchwaty oraz wzasiegu strefy

ochrony konserwatorskiej — obserwacji arche-

ologicznej, dla ktérej ustalenia okreslono w & 6

pkt 3 uchwaty;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno sto-

jacym oraz w formie zwartego uktadu bu-

dynkow (mieszkalnych, gospodarczych, ma-
gazynowych i produkcyjnych) — na terenach
oznaczonych symbolami MN/U1 i MN/U2,

na terenach oznaczonych symbolami MN/U2

i MN/U3, geometrie dachu budynkow nalezy

ksztattowa¢ przy uwzglednieniu nastepuja-

cych zasad:

— kat nachylenia potaci dachowych zawiera-
jacy sie w przedziale 38°-45°,

— potacie dachu symetryczne,

— dachy strome: dwuspadowe, naczétkowe,

— dopuszcza sie elementy wzbogacajgce
geometrie dachu, takie jak swietliki i lukar-
ny,

— pokrycie dachu dachéwka ceramiczng
w kolorze ceglastym lub dachéwka jej wi-
zualnie odpowiadajgcg (na przyktad beto-
nowg) z wytgczeniem blachodachowki
oraz gontu bitumicznego,

— dopuszcza sie realizacje budynkow go-
spodarczych, garazowych i ustugowych
(takich jak budynki stuzgce magazynowa-
niu isprzedazy oraz wykonywaniu dzia-
talnosci rzemieslniczej) przekrytych da-
chem stromym, symetrycznym, o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°
(dopuszcza sie dach jednospadowy);

¢) maksymalna wysoko$¢é zabudowy jednoro-

dzinnej nie moze przekroczy¢:

- na terenach oznaczonych symbolami
MN/U1 i MN/U3 - dwodch kondygnacji
nadziemnych (w tym parter i poddasze
uzytkowe) oraz 9 m,

— na terenie oznaczonym symbolem MN/U2
— trzech kondygnacji nadziemnych (w tym
parter, pietro i poddasze uzytkowe) oraz
12 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-

nosi 0,30,
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4)

5)

e)

f)

=3

minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej wynosi:

- 0,15 — na terenach oznaczonych symbo-
lami: MN/U1 i MN/U2,

— 0,30 — na terenie oznaczonym symbolem
MN/U3,

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudo-
wy, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
okresla sie elementy, ktére nie sg regulowa-
ne przez wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy i ktére moga przekraczac¢ te linie
zabudowy w nastepujgcy sposob:

— gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

— okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

— nadwieszenia kondygnacji, wykusze, bal-
kony igalerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjo-
nalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1,50 m,

— tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczego6towe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

w przypadku budynku zwréconego $ciang
bez otworéw okiennych Ilub drzwiowych
w strone granicy sasiedniej dziatki budowla-
nej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowa-
niem odlegtosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych obowigzujacymi lub nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy,

w przypadku przylegania do siebie budyn-

kow gospodarczych igarazy bezposrednio

przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowa-
nie przylegajagcych do siebie obiektow

w zakresie wysokosci, kubatury i uksztatto-

wania potaci dachowych,

forma architektoniczna nowych budynkéw

garazowych igospodarczych powinna na-

wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub

drewnianych altan ogrodowych, zadaszen

i wiat,

zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazo-

wych i gospodarczych licowanych blachg lub

w formie metalowych konteneréw,

m) wysoko$¢ zabudowy garazowej i gospodar-

czej nie moze przekracza¢ 6 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw - te-
ren oznaczony symbolem MN/U1 znajduje sie
w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina By-
strzycy”, dla ktérego ustalenia okreslono w § 9
pkt 1 uchwaty;

szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy:

a)

w granicach terenu oznaczonego symbolem
MN/U3 przebiegajg korytarze napowietrz-
nych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia 20kV, dla ktorych ustala sie strefe
po 5m od osi skrajnej linii, zgodnie

z oznaczeniem na rysunku planu, w grani-
cach ktorej zakazuje sie lokalizacji zabudowy,

b) w przypadku zmiany przebiegu napowietrz-

nych linii elektroenergetycznych s$redniego
napiecia 20 kV, wyznaczone strefy, o ktérych
mowa w lit. a, stosuje sie odpowiednio — dla
zmienionego przebiegu linii,

w przypadku skablowania napowietrznych
linii elektroenergetycznych $redniego napie-
cia 20 kV, strefy, o ktérych mowa w lit. a,
przestajg by¢ obowigzujace;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temdéw komunikacji i infrastruktury:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:

— zterenu drogi lokalnej oznaczonej symbo-
lem KDL wciggu drogi powiatowej
nr 2002D dla terenoéw oznaczonych sym-
bolami: MN/U1, MN/U2 i MN/U3 — wy-
tacznie poprzez istniejace zjazdy,

— z terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD2 - dla terenu oznaczone-
go symbolem MN/U1,

— z terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD4 - dla terenu oznaczone-
go symbolem MN/U2,

— z terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD6 - dla terenu oznaczone-
go symbolem MN/U3,

— zterenu ciggu pieszo-jezdnego KPJ1 - dla
terenu oznaczonego symbolem MN/U1;

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w § 12.

8 18. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej,

wydzielone na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi i oznaczone symbolami: U1, U2 i U3, dla
ktérych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe:

— ustlugi, rozumiane jako teren oraz zwigza-
ne z nim obiekty i urzadzenia przeznaczo-
ne do sprzedazy towarow i Swiadczenia
ustug, wtym biura, gabinety lekarskie
i weterynaryjne, sklepy i hurtownie, za-
ktady fryzjerskie ikosmetyczne, zaktady
rzemieslnicze, warsztaty, stacje napraw
i diagnostyki a takze inne, do nich podobne,

— ustugi obstugi rolnictwa, rozumiane jako
teren oraz zwigzane znim obiekty
i urzgdzenia przeznaczone do obstugi go-
spodarstw rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych, w tym przechowywanie i
sprzedaz pasz, nasion, sadzonek, maszyn
i urzadzen rolniczych oraz ich serwis a
takze inne, do nich podobne,

— dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej za-
budowy mieszkaniowej, zagrodowej oraz
obstugi produkcji w gospodarstwach rol-
nych, lesnych, hodowlanych i ogrodni-
czych, z mozliwoscia jej odbudowy, roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy oraz
modernizacji, z ograniczeniem wielkosci
produkcji zwierzecej do 10DJP,

b) uzupetniajgce:
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2)

3)

— budynki gospodarcze i garazowe w ilosci
nieprzekraczajgcej jednego budynku go-
spodarczego i jednego budynku garazowe-
go w obrebie jednej dziatki budowlanej,

— mieszkania towarzyszgce, rozumiane jako
mieszkania stanowigce cze$¢ obiektu
zwigzanego z przeznaczeniem podstawo-
wym terenu lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (w rozumieniu przepisow
odrebnych), zlokalizowana na terenie, na
ktorym dominuje inne przeznaczenie te-
renu i petnigca stuzebna role w stosunku
do tego przeznaczenia, wraz z urzgdze-
niami towarzyszgcymi oraz zielenig,

— zielen,

— urzadzenia towarzyszgce,

— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem drég we-
wnetrznych i miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — teren

oznaczony symbolem U1 znajduje sie w zasiegu
strefy ochrony konserwatorskiej — podstawo-
wej, dla ktérej ustalenia okreslono w & 6 pkt

2 uchwaty oraz w zasiegu strefy ochrony kon-

serwatorskiej — obserwacji archeologicznej, dla

ktérej ustalenia okreslono w § 6 pkt 3 uchwaty;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) na terenach oznaczonych symbolami U1, U2

i U3 obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno

stojgcym lub — w przypadku istniejacej za-

budowy zagrodowej - w formie zwartego
uktadu budynkow (mieszkalnych, gospodar-
czych, magazynowych i produkcyjnych),

na terenach oznaczonych symbolami U2 i U3

geometrie dachu budynkéw nalezy ksztatto-

wac przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

— kat nachylenia potaci dachowych nie
mniejszy niz 20°,

— potacie dachu symetryczne,

— dachy strome: dwuspadowe, naczétkowe,

— dopuszcza sie dachy jednospadowe,

— dopuszcza sie elementy wzbogacajace
geometrie dachu, takie jak Swietliki i lu-
karny,

— pokrycie dachu dachowkg ceramiczng
w kolorze ceglastym lub dachéwka jej wi-
zualnie odpowiadajacg (na przyktad da-
chowkg betonowsa, blachodachéwkg lub
gontem bitumicznym),

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze

przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziem-

nych (w tym parter i poddasze uzytkowe)
oraz 9 m — na terenach oznaczonych symbo-
lami U1i U2,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze

przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych

(w tym parter, pietro i poddasze uzytkowe)

oraz 12 m — na terenach oznaczonych sym-

bolami U3,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-

nosi 0,35

e)

4)

5)

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej wynosi 0,15,

okres$la sie elementy, ktére nie sg regulowa-

ne przez wyznaczone na rysunku planu linie

zabudowy i ktore mogg przekracza¢ te linie
zabudowy w nastepujgcy sposob:

— gzymsy — nie wigcej niz 0,20 m,

— okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

- nadwieszenia kondygnacji, wykusze, bal-
kony igalerie oraz inne czeSci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjo-
nalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1,50 m,

— tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegbtowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

w przypadku budynku zwrdconego sciang

bez otworéw okiennych lub drzwiowych w

strone granicy sgsiedniej dziatki budowlane;j

dopuszcza sie sytuowanie tej $ciany bezpo-
$rednio przy granicy dziatki, z zachowaniem
odlegtosci zabudowy od drogi, wyznaczo-
nych obowigzujgcymi lub nieprzekraczalny-

mi liniami zabudowy,

i) w przypadku przylegania do siebie budyn-
kow gospodarczych igarazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowa-
nie przylegajacych do siebie obiektéw w za-
kresie wysokosci, kubatury i uksztattowania
potaci dachowych,

j) forma architektoniczna nowych budynkéw

garazowych igospodarczych powinna na-

wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub

drewnianych altan ogrodowych, zadaszen i

wiat,

I) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazo-
wych i gospodarczych licowanych blachg lub
w formie metalowych konteneréw,

m) wysoko$¢é zabudowy garazowej nie moze

przekracza¢ 6 m;

granice i sposoby zagospodarowania terenow

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepiséw - te-
ren oznaczony symbolem U1 =znajduje sie

w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina By-

strzycy”, dla ktérego ustalenia okreslono w § 9

pkt 1 uchwaty;

szczegblne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-

kaz zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem

U3 przebiega korytarz napowietrznej linii

elektroenergetycznej $redniego napiecia

20 kV, dla ktorej ustala sie strefe po 5 m od

osi skrajnej linii, zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu, w granicach ktorej zakazuje
sie lokalizacji zabudowy,

w przypadku zmiany przebiegu napowietrz-

nej linii elektroenergetycznej sredniego na-

piecia 20 kV, wyznaczong strefe, o ktorej
mowa w lit. a, stosuje sie¢ odpowiednio — dla
zmienionego przebiegu linii,

g)
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c) w przypadku skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia
20 kV, strefa, o ktorej mowa w lit. a, przesta-
je by¢ obowigzujaca;

6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temow komunikacji i infrastruktury:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenéw:

— z terenu drogi lokalnej KDL w ciggu drogi
powiatowej nr 2002D - dla terenéw ozna-
czonych symbolami U1, U2 iU3 - wy-
tgcznie poprzez istniejgce zjazdy,

— z terenu drogi dojazdowej KDD3 - dla te-
renéw oznaczonych symbolami U2 i U3,

— z terenu drogi dojazdowej KDD4 - dla te-
renu oznaczonego symbolem U2,

— zterenu ciggu pieszo-jezdnego KPJ2 - dla
terenu oznaczonego symbolem U2;

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji i infrastruk-

tury okreslono w § 12.

§ 19. Ustala sie tereny zabudowy ustugowej,

2)

3)

— sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, ze
szczegblnym uwzglednieniem drég we-
wnetrznych i miejsc postojowych dla sa-
mochodoéw osobowych;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego - tereny (w czesci) znajduja

sie w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej —
zabytkowych uktadow zieleni, dla ktérej ustale-
nia okreslono w § 5 pkt 5 uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkow oraz dobr kultury wspbtczesnej:

a) tereny znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej — Scistej, dla ktorej ustale-
nia okre$lono w § 6 pkt 1 uchwaty,

b) uwzglednia sie ochrone zabytkow nieru-
chomych wpisanych do rejestru zabytkow,
ktérych lokalizacje oznaczono na rysunku
planu oraz dla ktérych ustalenia okreslono
w § 6 pkt 4 i 5 uchwaty,

c) ustala sie ochrone zabytkéw nieruchomych

mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej
niskiej, wydzielone na rysunku planu liniami roz-
graniczajacymi i oznaczone symbolami: U/MN/
/MWn1 i UMN/MWnZ2, dla ktérych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu: 4)

ujetych w Wojewddzkiej oraz Gminnej Ewi-
dencji Zabytkow, ktorych lokalizacje oznaczono
na rysunku planu oraz dla ktérych ustalenia
okreslono w § 6 pkt 6, 7 i 8 uchwaty,
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

a) podstawowe:

— ustugi, rozumiane jako teren oraz zwigza-
ne z nim obiekty i urzgdzenia przeznaczo-
ne do sprzedazy towarow i $wiadczenia
ustug, ze szczegdlnym uwzglednieniem
budynkéw zamieszkania zbiorowego (ho-
tele), ustug gastronomii, bankowosci,
biur, sal konferencyjnych, ustug sportu,
rekreacji oraz rehabilitacji (w tym: sale
fitness, sitownie, baseny, hale sportowe,
boiska, zespoty odnowy biologicznej),

— ustugi publiczne, rozumiane jako teren
oraz zwigzane z nim obiekty i urzadzenia
przeznaczone do $wiadczenia ustug w
dziedzinach ogélnospotecznych, w tym
administracji publicznej, wymiaru spra-
wiedliwosci, kultury, o$wiaty, szkolnictwa
wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej, opie-
ki spotecznej i socjalnej, rekreacji i sportu,
bezpieczenstwa, tacznosci i komunikaciji,

— zabudowa jednorodzinna w rozumieniu
przepiséw odrebnych,

— zabudowa wielorodzinna niska, rozumia-
na jako teren, na ktéorym zlokalizowano
budynek wielorodzinny niski (w rozumie-
niu przepiséw odrebnych),

— dopuszcza sie utrzymanie istniejacej za-
budowy zagrodowej oraz obstugi produk-
cji w gospodarstwach rolnych, lesnych,
hodowlanych i ogrodniczych, z mozliwo-
$cig jej odbudowy, rozbudowy, nadbu-
dowy, przebudowy oraz modernizacji, z
ograniczeniem wielkosci produkcji zwie-
rzecej do 10DJP,

b) uzupetniajace:

— budynki gospodarcze igarazowe w ilosSci
nie przekraczajgcej jednego budynku go-
spodarczego i jednego budynku garazowe-
go w obrebie jednej dziatki budowlanej,

— zielen,

— urzadzenia towarzyszace,

5)

6)

oraz zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy nie
moze przekroczyé trzech kondygnacji nad-
ziemnych (w tym parter, pietro i poddasze
uzytkowe),

b) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0,45,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0,30,

d) w przypadku budynku zwréconego $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy sgsiedniej dziatki budowla-
nej dopuszcza sie sytuowanie tej sciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowa-
niem odlegtosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy,

e) w przypadku przylegania do siebie budyn-
kow gospodarczych igarazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowa-
nie przylegajgcych do siebie obiektow w za-
kresie wysokosci, kubatury i uksztattowania
potaci dachowych,

f) wysoko$¢ zabudowy garazowej nie moze
przekracza¢ 6 m;

granice i sposoby zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw - te-
reny znajdujg sie¢ w granicach Parku Krajobra-
zowego ,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustale-
nia okreslono w & 9 pkt 1 uchwaty;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-

kaz zabudowy:

a) w granicach terenu oznaczonego symbolem
U/MN/MWn1 przebiega korytarz napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej sredniego na-
piecia 20kV, dla ktorej ustala sie strefe po
5 m od osi skrajnej linii, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu, w granicach ktorej
zakazuje sie lokalizacji zabudowy,
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7)

b) w przypadku zmiany przebiegu napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej $redniego na-
piecia 20 kV, wyznaczong strefe, o ktérej
mowa w lit. a, stosuje sie odpowiednio — dla
zmienionego przebiegu linii,

c) w przypadku skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia
20 kV, strefa, o ktorej mowa w lit. a, przesta-
je by¢ obowigzujaca;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temow komunikacji i infrastruktury:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:

— z terenu drogi dojazdowej KDD2 - dla te-
renu oznaczonego symbolem U/MN/
/MWn1,

— z terenu drogi dojazdowej KDD7 oraz
przez przylegte tereny oznaczone symbo-
lami ZP oraz U/MN/MWn1 — dla terenu
oznaczonego symbolem U/MN/MWn2,

— z terenu ciggu pieszo-jezdnego KPJ1
i KPJ4 — dla terenu oznaczonego symbo-
lem U/MN/MWn1;

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w § 12.

§ 20. Ustala sie teren ustug publicznych, wydzie-

lony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem UP, dla ktérego okresla sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — ustugi publiczne, rozumiane

jako teren oraz zwigzane znim obiekty

i urzadzenia przeznaczone do $wiadczenia

ustug w dziedzinach ogélnospotecznych, w

tym administracji publicznej, kultury, oswia-

ty, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji

i sportu,

uzupetniajgce:

— budynki gospodarcze i garazowe w ilosci
nieprzekraczajgcej jednego budynku go-
spodarczego i jednego budynku garazowe-
go w obrebie jednej dziatki budowlanej,

— zielen,

— urzadzenia towarzyszgce,

— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, ze
szczegolnym uwzglednieniem droég we-
wnetrznych i miejsc postojowych dla sa-
mochodow osobowych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej — podstawowej, dla ktorej
ustalenia okreslono w § 6 pkt 2 uchwaty,

b) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej — obserwacji archeologicz-
nej, dla ktoérej ustalenia okreslono w & 6 pkt 3
uchwaty;

wymagania wynikajgce z ksztattowania prze-

strzeni publicznych — teren uznaje sie za obszar

realizacji celéow publicznych o znaczeniu lokal-
nym oraz przestrzen publiczng, dla ktorej usta-
lenia okreslono w § 7 pkt 3 i 4 uchwaty;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

5)

6)

a) obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno stoja-

cym,

maksymalny poziom posadowienia parteru

wynosi +0,40 m,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze

przekroczyé dwodch kondygnacji nadziem-

nych (w tym parter i poddasze uzytkowe)

oraz9 m,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-

nosi 0,30,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0,30,

f) w przypadku budynku zwrbéconego $ciang
bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strone granicy sgsiedniej dziatki budowla-
nej dopuszcza sie sytuowanie tej Sciany bez-
posrednio przy granicy dziatki, z zachowa-
niem odlegtosci zabudowy od drogi, wyzna-
czonych obowigzujgcymi lub nieprzekraczal-
nymi liniami zabudowy,
w przypadku przylegania do siebie budyn-
kow gospodarczych igarazy bezposrednio
przy granicy dziatki, obowigzuje dostosowa-
nie przylegajacych do siebie obiektéw w za-
kresie wysokosci, kubatury i uksztattowania
potaci dachowych,

h) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych igospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku realizujgcego
przeznaczenie podstawowe terenu zlokali-
zowanego na dzialce,

i) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

j) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazo-
wych i gospodarczych licowanych blachg lub
w formie metalowych konteneréw,

k) wysokos$¢ zabudowy garazowej i gospodar-
czej nie moze przekraczaé 6 m;

granice isposoby zagospodarowania terendéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow - te-
ren znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowe-
go ,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia
okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temdéw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z drogi dojazdowej KDD2 i KDD5;

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w § 12.

b)

8§ 21. Ustala sie teren sportu i rekreacji, wydzie-

lony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem US, dla ktérego okresla sie:

1)

przeznaczenie terenu

a) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, ro-
zumiane jako teren oraz zwigzane z nim
obiekty iurzgdzenia o charakterze wypo-
czynkowym i powigzanym z kulturg fizyczng,
takie jak hale sportowe, stadiony i boiska
oraz siedziby klubéw sportowych, wraz z
urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,

b) uzupetniajace:
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— ustugi publiczne, rozumiane jako teren
oraz zwigzane z nim obiekty i urzadzenia
przeznaczone do $wiadczenia ustug w
dziedzinach ogélnospotecznych, w tym
administracji publicznej, kultury, oswiaty,
opieki spotecznej i socjalnej,

— ustugi nieuciazliwe, ograniczone do biur,
handlu detalicznego i gastronomii w ra-
mach dziatalno$ci gospodarczej prowa-
dzonej w wyodrebnionej na ten cel czesci
budynku przeznaczenia podstawowego,
o ktérym mowa w lit. a, stanowigcej nie
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej te-
go budynku,

— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej i meliorac;ji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem drég we-
whnetrznych i miejsc postojowych dla sa-
mochodéw osobowych;

2) wymagania wynikajace z ksztattowania prze-
strzeni publicznych — teren uznaje sie za obszar
realizacji celéw publicznych o znaczeniu lokal-
nym oraz przestrzen publiczng, dla ktorej usta-
lenia okreslono w § 7 pkt 3 i 4 uchwaty;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

3)

a)

b)

e)

f)

obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno sto-
jacym,

dopuszcza sie wytacznie lokalizacje budyn-
kow higieniczno-sanitarnych, handlowo-
-ustugowych oraz socjalno-administracyjnych
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem
podstawowym terenu,

ustala sie obowigzek dostosowania budyn-
kéw do potrzeb poruszania sie osob niepet-
nosprawnych,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekroczyé dwoch kondygnacji nadziem-
nych (w tym parter i poddasze uzytkowe)
oraz9 m,

maksymalny poziom posadowienia parteru
wynosi +0,40 m,

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od granicy z terenami drég
dojazdowych,  oznaczonych symbolami
KDD5 i KDDS,

okres$la sie elementy, ktére nie sg regulowa-
ne przez wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy i ktébre moga przekraczac¢ te linie
zabudowy w nastepujgcy sposob:

— gzymsy — nie wiecej niz 0,20 m,

— okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

— tarasy na poziomie parteru, schody
zewnetrzne, pochylnie i rampy — we-
dtug lokalnych uwarunkowan, nie wie-
cej niz do granicy dziatki budowlanej,
oile przepisy szczegotowe uchwaty
dopuszczaja zabudowe na granicy
dziatki,

maksymalny wskaznik zabudowy dziatki wy-
nosi 0,20,

minimalny udzial powierzchni biologicznie
czynnej ustala sie na 50% powierzchni dziatki
(w tym murawa boiska); w przypadku zasto-
sowania utwardzonych nawierzchni boisk

lub biezni, dopuszcza sie pomniejszenie
udziatu powierzchni biologicznie czynnej do
30%;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury:

a)

b)

ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
zterenow drog dojazdowych oznaczonych
symbolami KDD5 i KDD6,

pozostate zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w 8§ 12.

8§ 22. Ustala sie tereny rolnicze, wydzielone na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czone symbolami R1 do R5, dla ktérego okresla

sie:

1) przeznaczenie terenu:

a)

b)

podstawowe - teren rolniczy, rozumiany ja-
ko teren gruntéw rolnych (w rozumieniu
przepisow odrebnych), przy czym dopuszcza
sie zabudowe zagrodowg (w rozumieniu
przepisow odrebnych) wytacznie w grani-
cach terenéw oznaczonych symbolami: R2,

R3 i R4, z ograniczeniem wielkosci produkcji

zwierzecej do 10DJP,

uzupetniajgce:

— obiekty iurzadzenia towarzyszgce, prze-
znaczone do obstugi gospodarstw rol-
nych, hodowlanych lub ogrodniczych,
w tym budynki gospodarcze i garazowe,
przechowywanie pasz, nasion, sadzonek,
maszyn i urzadzen rolniczych — na tere-
nach oznaczonych symbolami oznaczo-
nych symbolami: R2, R3 i R4,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenoéw oznaczonych
symbolami R2, R3 i R4:

a)

b)

obowigzuje zabudowa w uktadzie wolno sto-

jacym lub w formie zwartego uktadu budyn-

kow (mieszkalnych i gospodarczych),
geometrie dachu budynkéw nalezy ksztatto-
wac przy uwzglednieniu nastepujacych zasad:

- kat nachylenia potaci dachowych zawiera-
jacy sie w przedziale 38°-45°,

— potacie dachu symetryczne,

— dachy strome: dwuspadowe, naczétkowe,

— dopuszcza sie elementy wzbogacajace
geometrie dachu, takie jak $Swietliki
i lukarny,

— pokrycie dachu dachowkg ceramiczng
w kolorze ceglastym lub dachéwka jej wi-
zualnie odpowiadajgcg (na przyktad beto-
nowg) z wytgczeniem blachodachowki
oraz gontu bitumicznego,

— dopuszcza sie realizacje budynkéw go-
spodarczych, garazowych i inwentarskich
przekrytych dachem stromym, syme-
trycznym, o kacie nachylenia potaci nie
mniejszym niz 20° (dopuszcza sie dach
jednospadowy);

maksymalna wysokos$é zabudowy nie moze

przekroczyé dwodch kondygnacji nadziem-

nych (w tym parter i poddasze uzytkowe)
oraz9m,
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3)

4)

5)

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki na
terenach oznaczonych symbolami oznaczo-
nych symbolami: R2, R3 i R4 wynosi 0,30,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na terenach oznaczonych symbola-
mi oznaczonych symbolami: R2, R3 i R4 wy-
nosi 0,40,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej wynosi:

- 0,40 — na terenach oznaczonych symbo-
lami: R3i R4,

— 0,70 — na terenie oznaczonym symbolem
R2,

wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudowy,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
okres$la sie elementy, ktére nie sg regulowa-
ne przez wyznaczone na rysunku planu linie
zabudowy i ktére mogg przekraczac te linie
zabudowy w nastepujgcy sposéb:

— gzymsy - nie wiecej niz 0,20 m,

— okapy — nie wiecej niz 0,80 m,

— nadwieszenia kondygnacji, wykusze, bal-
kony igalerie oraz inne czesci budynku
wzbogacajgce architektonicznie i funkcjo-
nalnie jego elewacje — nie wiecej niz 1.50 m,

— tarasy na poziomie parteru, schody ze-
wnetrzne, pochylnie i rampy — wedtug lo-
kalnych uwarunkowan, nie wiecej niz do
granicy dziatki budowlanej, o ile przepisy
szczegbtowe uchwaty dopuszczajg zabu-
dowe na granicy dziatki,

i) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych igospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce,

j) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych, zadaszen
i wiat,

k) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazo-
wych i gospodarczych licowanych blachg lub
w formie metalowych kontenerow;

granice i sposoby zagospodarowania terenow

lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny oznaczone symbolami R1 i R2 znajdu-

ja sie w granicach Parku Krajobrazowego

»,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia

okreslono w & 9 pkt 1 uchwaty,

cze$¢ terenu oznaczonego symbolem R1,

zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

znajduje sie w zasiegu obszaru bezposred-
niego zagrozenia powodzig, dla ktoérego
ustalenia okreslono w § 9 pkt 2 uchwaty;
szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy — w granicach terendéw oznaczo-
nych symbolami: R1 i R5 ustala sig¢ zakaz lokali-
zacji wszelkiej zabudowy, w tym takze zagro-
dowej, z zastrzezeniem sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej i melioracji;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

temoéw komunikacji i infrastruktur:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenow:

— z terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD1 — dla terenéw oznaczo-
nych symbolami: R1i R2,

z terenobw drog dojazdowych oznaczo-
nych symbolami KDD3 i KDD4 — dla tere-
nu oznaczonego symbolem R3,

— zterenu drogi lokalnej oznaczonej symbo-
lem KDL oraz terenu drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem KDD4 - dla terenu
oznaczonego symbolem R4,

— zterenu drogi lokalnej oznaczonej symbo-
lem KDL — dla terenu oznaczonego sym-
bolem R5

— przez uktad drog lesnych itransportu rol-
nego,

pozostate zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemow komunikacji i infrastruk-

tury okreslono w 8§ 12.

b)

§ 23. Ustala sie tereny woéd powierzchnio-

wych, wydzielone na rysunku planu liniami roz-
graniczajagcymi i oznaczone symbolami: WS1, WS2
i WS3, dla ktérych okresla sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — tereny wod powierzchniowych,
rozumianych jako tereny woéd powierzchnio-
wych $rodlgdowych stojgcych lub ptyngcych,
takich jak: cieki naturalne i zbiorniki wodne lub
urzadzen melioracji wodnych (w rozumieniu
przepisow odrebnych),

uzupetniajgce:

— zielen parkowa rozumiana jako zespoty
zieleni ksztattowanej o funkcjach ozdob-
nych irekreacyjnych oraz zadrzewienia
i zakrzaczenia,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— obiekt matej architektury — mauzoleum
rodziny Zedlitz z 2 pot. XIX w., o ktérym
mowa w § 6 pkt. 6 lit. b, zlokalizowanego
w granicach terenu WS1, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,

— terenowe urzadzenia rekreacyjne,

— obiekty stuzgce turystyce wodnej, gospo-
darce wodnej lub rybackiej, w tym mosty,
pomosty, altany;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkdédw oraz dobr kultury wspoétczesnej — tereny
oznaczone symbolami WS1 i WS2 (w czesci)
znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony konser-
watorskiej — Scistej, dla ktorej ustalenia okreslo-
no w 8§ 6 pkt 1 uchwaty,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje murowanych Iub
drewnianych altan o powierzchni do 20 m?
oraz zadaszen i wiat,

b) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekraczaé
6m;

granice i sposoby zagospodarowania terendow

lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepisow:

a) tereny oznaczone symbolami WS1 i WS2
znajdujg sie w granicach Parku Krajobrazo-
wego ,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego usta-
lenia okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty,

b) tereny oznaczone symbolami WS1 i WS2
znajdujg sie w zasiegu obszaru bezposred-
niego zagrozenia powodzig, dla ktérego
ustalenia okreslono w § 9 pkt 2 uchwaty,
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5)

6)

c) teren oznaczony symbolem WS1 (w czesci)
znajduje sie w zasiegu obszaru Natura 2000
.Przeplatki nad Bystrzycg”, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu, dla ktérego usta-
lenia okreslono w § 9 pkt 3 uchwaty;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy, z za-
strzezeniem obiektow realizujgcych formy
przeznaczenia terenu okreslone w pkt 1 oraz
napowietrznych linii elektroenergetycznych,
o ktérych mowa w lit b,

b) w granicach terenow przebiegajg korytarze
napowietrzej linii elektroenergetycznej $red-
niego napiecia 20 kV, dla ktérej ustala sie
strefe po 5 m od osi skrajnej linii, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu, w grani-
cach ktérej zakazuje sie lokalizacji zabudowy,

c) w przypadku zmiany przebiegu napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej $redniego na-
piecia 20kV, wyznaczone strefy, o ktorych
mowa w lit. b, stosuje sie odpowiednio — dla
zmienionego przebiegu linii,

d) w przypadku skablowania napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia
20 kV, strefy, o ktérych mowa w lit. b, prze-
stajg by¢ obowigzujace;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-

teméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:

— z terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD7,

— z terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczo-
nego symbolem KPJ6,

— przez uktad drog lesnych i transportu rol-
nego,

— przez przylegte tereny oznaczone symbo-
lami: MN5, MN6, U/MN/MWn1, U/MN/
/MWn2, ZP i RZ,

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w § 12.

§ 24. Ustala sie teren ogroddéw dziatkowych,

wydzielony na rysunku planu liniami rozgranicza-

jacymi ioznaczony symbolem ZD, dla ktérego

okresla sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren ogrodow dziatkowych,
rozumiany jako teren zielony podzielony na
indywidualne dziatki ogrodowe stuzace za-
spokajania potrzeb uzytkownika i jego rodzi-
ny w zakresie wypoczynku i rekreacji oraz
prowadzenia upraw ogrodniczych na wtasne
potrzeby,

b) uzupetniajace:

— urzgdzenia towarzyszgce, w tym altany,

— sieci iurzadzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, w tym
dojscia i dojazdy;

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje murowanych lub
drewnianych altan ogrodowych o po-
wierzchni do 20 m? oraz zadaszen i wiat,

3)

4)

5)

b) zakazuje sie lokalizowania obiektéw garazo-
wych i gospodarczych licowanych blachg lub
w formie metalowych kontenerow,
c) wysokosé zabudowy gospodarczej nie moze
przekracza¢ 6 m;
granice i sposoby zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw - te-
ren znajduje sie w granicach Parku Krajobrazo-
wego ,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia
okres$lono w § 9 pkt 1 uchwaty;
szczegdblne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ustala
sie zakaz lokalizacji zabudowy zwigzanej z za-
spokajaniem potrzeb mieszkaniowych i wyko-
nywania dziatalnosci gospodarczej;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
— z terenu drog dojazdowych oznaczonych
symbolami KDD5 i KDD7,
— z terenu ciggdéw pieszo-jezdnych ozna-
czonych symbolami KPJ4 i KPJ5,
b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdéw komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w § 12.

8§ 25. Ustala sie teren tak i pastwisk, wydzielo-

ny na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem RZ, dla ktérego okresla sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren tak i pastwisk, rozumia-
ny jako teren zwartej zieleni zielnej (tak i pa-
stwisk), atakze teren potozony miedzy linig
brzegu a watem przeciwpowodziowym Ilub
naturalnym, wysokim brzegiem,

b) uzupetniajgce - sieci i urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej i melioracji, na nastepuja-
cych warunkach:

— dopuszcza sie czasowe zajecie terenu na
cel zagtebienia sieci w gruncie, w nie-
zbednym pasie montazowym dla inwe-
stycji,

— po zakonczeniu budowy ustala sie obo-
wigzek przeprowadzenia rekultywacji te-
renu w pasie montazowym inwestycji,
w celu przywrécenia pierwotnego stanu
i sposobu urzgdzenia powierzchni terenu;

— dopuszcza sig lokalizacje napowietrznych
linii elektroenergetycznych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkdédw oraz doébr kultury wspodtczesnej — teren

znajduje sie w zasiegu strefy ochrony konser-
watorskiej — Scistej, dla ktorej ustalenia okreslo-
no w 8 6 pkt 1 uchwaty,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje terenowych urza-

dzen rekreacyjnych, takich jak boiska i korty

ziemne, place zabaw,

dopuszcza sie lokalizacje roslinnosci stano-

wigcej element zabudowy biologicznej dolin

rzecznych lub stuzacej do wzmacniania brze-
gow i obwatowan,

c) wzdtuz cieku wodnego (ptyngcego w grani-
cach terenu oznaczonego symbolem WS2)
obowigzuje zapewnienie mozliwosci swo-

b)
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4)

5)

bodnego przemieszczania sie oraz wykony-
wania robot zwigzanych zregulacjg lub
utrzymywaniem wéd oraz brzegu;

granice i sposoby zagospodarowania terendéw

lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-

nych na podstawie odrebnych przepisow:

a) teren znajduje sie w zasiegu znajdujg sie
w zasiegu Parku Krajobrazowego ,Dolina
Bystrzycy”, dla ktdérego ustalenia okres$lono
w § 9 pkt 1 uchwaty,

b) teren znajduje sie w zasiegu obszaru bezpo-
Ssredniego zagrozenia powodzig, dla ktérego
ustalenia okreslono w § 9 pkt 2 uchwaty;

szczegolne warunki zagospodarowania terenow

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu - ustala
sie zakaz lokalizacji wszelkiej zabudowy, w tym

takze zagrodowej, z zastrzezeniem pkt 1, lit. b.

8§ 26. Ustala sie teren zieleni urzgdzonej, wy-

dzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem ZP, dla ktérego okre-
$la sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren zieleni urzadzonej sta-
nowigcej cze$¢ zabytkowego parku pataco-
wego objetego wpisem do rejestru zabytkéw
nr 363/W z dnia 24 lipca 1976 r.,

b) uzupetniajgce:

— urzadzenia towarzyszgce,

— obiekty matej architektury, takie jak: alta-
ny, pomniki, fontanny i ozdobne oczka
wodne, ogrodzenia, tawki, kwietniki, ga-
zony i latarnie,

— sieci i urzgdzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, w tym
dojazdy i dojscia;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego - teren znajduje sie

w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej -

zabytkowych uktaddéw zieleni, dla ktorej ustale-

nia okreslono w 8§ 5 pkt 5 uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-

bytkow oraz dobr kultury wspobtczesnej:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej — Scistej, dla ktérej ustale-
nia okreslono w 8§ 6 pkt 1 uchwaty,

b) uwzglednia sie ochrone zabytku nieru-
chomego wpisanego do rejestru zabyt-
kow (park patacowy), dla ktérego ustale-
nia okreslono w § 6 pkt 4 i 5 uchwaty;

wymagania wynikajgce z ksztattowania prze-
strzeni publicznych — teren uznaje sie za obszar
realizacji celow publicznych o znaczeniu lokal-
nym oraz przestrzen publiczng, dla ktorej usta-
lenia okreslono w § 7 pkt 3 i 4 uchwaty;
granice i sposoby zagospodarowania terendow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw - te-
ren znajduje sie¢ w granicach Parku Krajobrazo-
wego ,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia
okres$lono w § 9 pkt 1 uchwaty;

szczegolne warunki zagospodarowania terenéw

oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — wszelkie

prace budowlane mogg odbywac sie wytacznie

7)

8)

na warunkach okreslonych w 8 5 pkt 5 oraz § 6
pkt 1 uchwaty;
zasady podziatu terenu na dziatki budowlane —
zakazuje sie dokonywania podziatu nierucho-
mosci;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temdéw komunikacji i infrastruktury:
a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu:
— z terenu drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem KDD7,
— z terenu ciggdéw pieszo-jezdnych ozna-
czonych symbolami KPJ3, KPJ4 i KPJ5,
— przez przylegte tereny oznaczone symbo-
lami MWn, U/ MN/MWn1 i UMN/MWn2,
b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemdw komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w § 12.

8§ 27. Ustala sie teren zabytkowego cmentarza,

wydzielony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi ioznaczony symbolem ZC, dla ktérego
okresla sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren cmentarza, rozumiany

jako teren, na ktorym zlokalizowano obiekty

i urzadzenia stuzgce chowaniu zmartych (w

tym kaplice cmentarne, groby ziemne, gro-

bowce murowane, krypty grobowe), przy
czym cmentarz jest zamkniety — posiada hi-

storyczny charakter (cmentarz katolicki z

1 pot. XIX w.) i na jego terenie nie dokonuje

sie chowania zmartych,

uzupetniajgce:

— urzadzenia towarzyszace,

— zielen urzadzona, rozumiana jako ksztat-
towane zespotly zieleni o zréznicowanej
wysokosci, w szczegolnosci zabytkowe
zespoty zieleni cmentarnej,

— obiekty matej architektury, takie jak: po-

mniki, ptyty pamigtkowe i nagrobne,
ogrodzenia, tawki, kwietniki, gazony
i latarnie,

— sieci i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej i melioracji,

— terenowe urzadzenia komunikacji, w tym
dojazdy i dojscia;

zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego - teren znajduje sig

w zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej —

zabytkowych uktadow zieleni, dla ktorej ustale-

nia okreslono w § 5 pkt 5 uchwaty;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) teren znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej — Scistej, dla ktorej ustale-
nia okreslono w § 6 pkt 1 uchwaty,

b) uwzglednia sie ochrone zabytku nierucho-
mego wpisanego do rejestru zabytkéw (park
patacowy), dla ktérego ustalenia okreslono
w § 6 pkt 4 i 5 uchwaty;

wymagania wynikajgce z ksztattowania prze-

strzeni publicznych — teren uznaje sie za obszar

realizacji celow publicznych o znaczeniu lokal-
nym oraz przestrzeh publiczng, dla ktorej usta-
lenia okreslono w § 7 pkt 3 i 4 uchwaty;
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5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu — dopuszcza sie
wykonanie przejs¢é w murach okalajgcych za-
bytkowe zatozenie cmentarne, w celu powigza-
nia go ciggami komunikacyjnymi pieszymi lub
pieszo-jezdnymi z otaczajagcymi go terenami,
a w szczegolnosci z parkiem w granicach terenu
oznaczonego symbolem ZP;

6) granice isposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw - te-
ren znajduje sie w granicach Parku Krajobrazo-
wego ,Dolina Bystrzycy”, dla ktorego ustalenia
okres$lono w § 9 pkt 1 uchwaty;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy — wszelkie prace budowlane mo-
ga odbywac sie wytgcznie na warunkach okre-
Slonych w 8§ 5 pkt 5 oraz 8 6 pkt 1 uchwaty;

8) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane -
zakazuje sie dokonywania podziatu nierucho-
mosci,

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji i infrastruktury:

a) ustala sie obstuge komunikacyjng terenu
z terenu ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem KPJ5 oraz dopuszcza sie dojscie
przez przylegte tereny oznaczone symbolami
MWn i ZP,

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury okreslono w § 12.

§ 28. Ustala sie teren drogi publicznej — drogi
lokalnej w ciggu drogi powiatowej nr 2002D, wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi ioznaczony symbolem KDL, dla ktérego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi publicznej — drogi
klasy lokalnej (w rozumieniu przepisow od-
rebnych),

b) uzupetniajgce - sieci i urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej i melioracji;

2) wymagania wynikajgce z ksztattowania prze-
strzeni publicznych — teren uznaje sie za obszar
realizacji celéow publicznych o znaczeniu lokal-
nym oraz przestrzen publiczng, dla ktorej usta-
lenia okreslono w § 7 pkt 3 i 4 uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) na terenie drogi lokalnej dopuszcza sie lokali-
zacje nos$nikéw reklamowych oraz innych ele-
mentow niezwigzanych z potrzebami zarza-
dzania droga lub potrzebami ruchu drogowe-
go — w sposo6b niepogarszajgcy warunkow ru-
chu oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8§ 29. Ustala sie tereny drog publicznych —
drég dojazdowych, wydzielone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolami:
KDD1 do KDD7, dla ktérych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - tereny drog publicznych -
drég klasy dojazdowej (w rozumieniu prze-
pisow odrebnych),

b) uzupetniajgce — sieci i urzagdzenia infrastruk-
tury technicznej i meliorac;ji;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow oraz dobr kultury wspotczesnej — tereny
oznaczone symbolami KDD2 oraz KDD5 (w cze-
$ci) znajdujg sie w zasiegu strefy ochrony kon-
serwatorskiej — podstawowej, dla ktorej ustale-
nia okreslono w § 6 pkt 2 uchwaty oraz w zasie-
gu strefy ochrony konserwatorskiej — obserwa-
cji archeologicznej, dla ktérej ustalenia okreslo-
no w 8 6 pkt 3 uchwaty;

3) wymagania wynikajgce z ksztattowania prze-
strzeni publicznych — tereny drég dojazdowych
uznaje sie za obszary realizacji celéw publicz-
nych o znaczeniu lokalnym oraz przestrzen
publiczng, dla ktérej ustalenia okreslono w
8 7 pkt 3 i 4 uchwaty;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalng szeroko$¢ drog
w liniach rozgraniczajgcych wynoszacg 10 m
dla terenéw oznaczonych symbolami KDD1
i KDD3, uwzgledniajagcg narozne $ciecia
w obrebie skrzyzowan — zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu,

b) na pozostatych terenach dréog dojazdowych
ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami
wynikajgcymi z zagospodarowania terenu
i podziatow nieruchomosci, zgodnie z ozna-
czeniem na rysunku planu,

c¢) naterenach drég dojazdowych dopuszcza sie:
— realizacje nawierzchni jednoprzestrzennie,

bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

- wprowadzenie elementéw uspokojenia
ruchu, takich jak: gazony, zielence i po-
przeczne progi spowalniajace przejazd
pojazdow,

- lokalizacje nosnikéw reklamowych oraz
innych elementéw niezwigzanych z po-
trzebami zarzadzania droga lub potrze-
bami ruchu drogowego — w sposdb nie-
pogarszajacy warunkéw ruchu oraz zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow - te-
reny oznaczone symbolami: KDD1, KDD2, KDD5
(w czesci) i KDD7 znajdujg sie w zasiegu Parku
Krajobrazowego , Dolina Bystrzycy”, dla ktore-
go ustalenia okreslono w 8 9 pkt 1 uchwaty.

8§ 30. Ustala sie tereny ciggdéw pieszo-jezd-
nych, wydzielone na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi i oznaczone symbolami: KPJ1 do
KPJ6, dla ktorych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren ciggu pieszo-jezdnego,
rozumiany jako wydzielony pas terenu, prze-
znaczony dla ruchu pieszego, rowerowego
oraz dla dojazdu do posesji pojazdéw wta-
Scicieli, pojazdéw specjalnych, wraz urza-
dzeniami towarzyszgcymi oraz zielenig;
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b) uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej i melioracji;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesne;j:

a) teren oznaczony symbolem KPJ6 znajduje
sie w zasiegu strefy ochrony konserwator-
skiej — Scistej, dla ktorej ustalenia okreslono
w § 6 pkt 1 uchwaty,

b) teren oznaczony symbolem KPJ1 znajduje
sie w czes$ci w zasiegu strefy ochrony kon-
serwatorskiej — podstawowej, dla ktorej
ustalenia okreslono w & 6 pkt 2 uchwaty,
oraz w zasiegu strefy ochrony konserwator-
skiej — obserwacji archeologicznej, dla ktorej
ustalenia okres$lono w § 6 pkt 3 uchwaty;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie szeroko$¢ ciggow pieszo-jezdnych
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

b) dopuszcza sie:

— realizacje nawierzchni jednoprzestrzennie,
bez wyodrebnionego chodnika i jezdni,

— lokalizacje sieci iurzgdzen infrastruktury
technicznej;

c) zakazuje sie:

— zabudowy kubaturowej terenu,

— lokalizacji nosnikéw reklamowych oraz
innych elementéw niezwigzanych z po-
trzebami ruchu drogowego;

4) granice isposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow - te-
reny oznaczone symbolami: KPJ1, KPJ3 do
KPJ6 znajduja sie w zasiegu Parku Krajobrazo-
wego ,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia
okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty.

8§ 31. Ustala sie teren drogi transportu rolne-
go, wydzielony na rysunku planu liniami rozgrani-
czajgcymi i oznaczony symbolem KDR, dla ktérego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe — teren drogi transportu rolne-
go, rozumiany jako teren stuzacy dojazdowi
do gruntéw rolnych i bedacy rownoczesnie
ich czescig (w rozumieniu przepisow odreb-
nych), dostosowany do przejazdu maszyn
rolniczych,

b) uzupetniajgce — sieci i urzgdzenia infrastruk-
tury technicznej i melioracji;

2) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

a) ustala sie szeroko$¢ drogi transportu rolne-
go wynikajgcg z przebiegu granic ewiden-
cyjnych dziatek, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

b) dopuszcza sie:

— lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej,

— zakazuje sie sytuowania ogrodzen w od-
legtosci mniejszej niz 5 m od osi drogi;

c) zakazuje sie zabudowy kubaturowej terenu.

§ 32. Ustala sie teren drogi wewnetrznej, wy-
dzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi ioznaczony symbolem KDW, dla ktérego
okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren drogi wewnetrznej, ro-
zumiany jako teren drogi (wraz z urzgdze-
niami towarzyszacymi oraz zielenig), ktora:

— nie zalicza sie do zadnej z kategorii drég
publicznych,

— stuzy obstudze terenu, przez ktéry prze-
biega lub do ktérego jest przylegta,

— posiada podtaczenie do drogi publicznej,

— jest zarzadzana, utrzymywana i oznako-
wywana przez zarzgdce terenu, przez kto-
ry droga przebiega, a w razie jego braku —
witasciciela terenu,

b) uzupetniajgce — sieci i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej i meliorac;ji;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) ustala sie minimalng szeroko$¢ drogi we-
wnetrznej w liniach rozgraniczajgcych wyno-
szgcg 10 m, oraz zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,

b) dopuszcza sie realizacje nawierzchni drogi
wewnetrznej jednoprzestrzennie, bez wyod-
rebnionego chodnika i jezdni,

c) linie rozgraniczajgce terenow okreslone na
rysunku planu stanowig jednoczesnie linie
podziatow nieruchomosci;

3) granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw - te-
ren znajduje sie w zasiegu Parku Krajobrazowe-
go ,Dolina Bystrzycy”, dla ktérego ustalenia
okreslono w § 9 pkt 1 uchwaty.

8§ 33. Ustala sie tereny urzadzen infrastruktury
technicznej, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajagcymi ioznaczone symbolami TN
i T12, dla ktorych okresla sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe - teren urzadzen infrastruktury
technicznej, rozumiany jako teren oraz zwia-
zane z nim obiekty i urzagdzenia telekomuni-
kacyjne, stuzace przesytowi oraz dystrybucji
energii elektrycznej, gazu, wody oraz od-
prowadzania $ciekdéw, wraz urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig,

b) uzupetniajgce — terenowe urzadzenia komu-
nikacji;

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie zblizenia zabudowy do granicy
dziatki,

b) budynek lub obudowe urzgdzenia nalezy
harmonijnie wkomponowac¢ w otoczenie,

c) pozostaty teren, wolny od zabudowy
i nieutwardzony (dojscia, dojazdy), nalezy
zagospodarowac zielenig;

3) granice isposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepisow - te-
reny oznaczone symbolami TI1 oraz TI2 znajduja
sie w zasiegu Parku Krajobrazowego ,,Dolina By-
strzycy”, dla ktérego ustalenia okreslono w § 9
pkt 1 uchwaty;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temdéw komunikacji i infrastruktury:
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a) ustala sie obstuge komunikacyjna terenu:

— zdrogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
biegnacej wciggu drogi powiatowej nr
2002D — dla terenu oznaczonego symbolem
TN,

— z drogi dojazdowe] oznaczonej symbolem
KDD1 — dla terenu oznaczonego symbolem
TI2,

b) pozostate zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemdéw komunikacji i infrastruk-

tury okreslono w 8§ 12.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

8§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslaskiego oraz podlega publika-
cji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Pu-
blicznej Urzedu Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

Przewodniczaca Rady Miejskiej:
Zofia Kozinska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr X1/104/11
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich

z dnia 22 lipca 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr X1/104/11
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 22 lipca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernczyce, gmina Katy Wroctawskie,
obejmujacej tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania wsi

8 1. Rozstrzygnieciu podlegajg uwagi nieuwzglednione, zgtoszone do projektu ,Zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czernczyce, gmina Katy Wroctawskie, obejmujgcej
tereny istniejgcego i projektowanego zainwestowania wsi”, wniesione w trybie art. 17 pkt 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanej dalej ustawa.

§ 2. 1. W wyniku wytozenia do publicznego wgladu projektu ,Zmiany miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego wsi Czernczyce, gmina Katy Wroctawskie, obejmujacej tereny istniejgcego
i projektowanego zainwestowania wsi”, wraz z prognozg oddziatywania na $srodowisko, od 15 lutego
2011 r. do 15 marca 2011 r., w wyznaczonym terminie do dnia 29 marca 2011 r. wptyneto tagcznie 4 uwa-
gi, ktére Burmistrz Miasta i Gminy Kagty Wroctawskie rozpatrzyt w dniu 13 kwietnia 2011 r., zgodnie z art. 17
pkt 12 ustawy, uwzgledniajgc 2 uwagi w catosci, 2 uwagi uwzgledniajagc w czesci i nie uwzgledniajac
w pozostatej czesci, rownoczesnie decydujgc o wprowadzeniu do projektu planu niezbednych zmian
oraz o ponownym wytozeniu projektu planu — w zakresie wynikajagcym z wprowadzonych zmian.

2. Ponowne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu, wraz z prognozg oddziatywania na
Ssrodowisko, miato miejsce w dniach od 9 maja 2011 r. do 6 czerwca 2011 r.

3. W wyniku ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, w nieprzekraczalnym
terminie do dnia 20 czerwca 2011 r. zostaty wniesione 3 uwagi, ktore Burmistrz Miasta i Gminy Katy
Wroctawskie rozpatrzyt w dniu 4 lipca 2011 r., zgodnie z art. 17 pkt 12 ustawy, uwzgledniajgc 2 uwagi
w catosci i nie uwzgledniajgc 1 uwagi w catosci, réwnoczes$nie decydujgc o wprowadzeniu do projektu
planu niezbednych zmian.

4. Zmiany wprowadzone do projektu planu miejscowego, wynikajgce z rozpatrzenia uwag, nie po-
wodowaty koniecznosci ponowienia w niezbednym zakresie uzgodnien, w mysl art. 17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

5. Lista nieuwzglednionych uwag, ktérg Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie przedstawit
Radzie Miejskiej w Katach Wroctawskich, zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy, obejmuje 1 uwage nie-
uwzgledniong w catosci, ztozong w wyniku ponownego wytozenia projektu planu do publicznego wgla-
du - uwage ztozong w dniu 13 czerwca 2011 r., dotyczagcg zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego
w wytozonym projekcie planu miejscowego symbolem R4 (dz. nr 63, w czesci obejmujacej grunty V kla-
sy bonitacyjnej), na cele nierolnicze (zabudowa mieszkaniowa).

6. W wyniku pierwszego wytozenia do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, o ktérym
mowa w ust.1, wniesiono 2 uwagi nieuwzglednione w czesci, zgodnie z rozstrzygnieciem Burmistrza
Miasta i Gminy Katy Wroctawskie z dnia 13 kwietnia 2011 r.:

1) uwage ztozong w dniu 1 marca 2011 r., dotyczgcg ustalenia minimalnej odlegtosci dla zabudowy wy-
noszgcej 100 m od granicy terendéw lesnych i trwatych uzytkéw zielonych;

2) uwage ztozong w dniu 14 marca 2011 r., dotyczacg umozliwienia lokalizacji zabudowy jednorodzinne;j
w granicach terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: R4 i R5;

7. Z uwagi na fakt, ze wymienione w ust. 6, nieuwzglednione w cze$ci uwagi dotyczyty terenéw ob-
jetych ponownym wytozeniem projektu planu do publicznego wglgdu, o ktérym mowa w ust. 2, nie pod-
legaja one rozstrzygnieciu przez Rade Miejskg w Katach Wroctawskich, w trybie okreslonym w art. 20 ust. 1
ustawy.

§ 3. Po zapoznaniu sie ze sposobem rozpatrzenia przez Burmistrza Miasta i Gminy Kgty Wroctawskie
uwag whniesionych do projektu planu miejscowego oraz po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego
i prawnego, Rada Miejska w Katach Wroctawskich przychyla si¢ do stanowiska Burmistrza Miasta
i Gminy Katy Wroctawskie wyrazonego w rozstrzygnieciu z dnia 13 kwietnia 2011 r. oraz, zgodnie
z art. 20 ust. 1 ustawy, rozstrzyga o odrzuceniu uwagi ztozonej w dniu 13 czerwca 2011 r., dotyczacej
zmiany przeznaczenia terenu oznaczonego w wytozonym projekcie planu miejscowego symbolem R4
(dz. nr 63, w czesci obejmujacej grunty V klasy bonitacyjnej), na cele nierolnicze (zabudowa mieszka-
niowa). Pierwotnie projekt planu miejscowego przewidywat w granicach dziatki nr 63 mozliwo$¢ realiza-
cji zabudowy jednorodzinnej (na etapie opiniodawczym). Burmistrz Miasta i Gminy Katy Wroctawskie
zwrocit sie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi pismem GP.7322-CZE-0001/018/2009 z dnia 31 sierpnia
2010 r., wnioskujac o udzielenie stosownej zgody na przeznaczenie 15,59 ha uzytkdw rolnych klasy Il i lll
na cele nierolnicze i nielesne. Kierujgc sie opinig Marszatka Wojewo6dztwa Dolnoslgskiego MGW.111.6012-
-74/10 z dnia 10 wrzesnia 2010 r., Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wydat w dniu 18 stycznia 2011 r.
decyzje GZ.tr 057-602-360/10 wyrazajaca zgode na przeznaczenie 8,02 ha gruntéow rolnych klas IlI-lll na
cele nierolnicze i nieleSne oraz niewyrazajgcg zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne
7,57 ha pozostatych gruntow rolnych objetych wnioskiem (w tym dziatek o nr ewidencyjnych 63 i 64).



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 231 —21920 — Poz. 3996

Zmiana przeznaczenia terenu w sposéb okreslony przez wnioskodawce spowodowatoby wydzielenie
dziatki o niekorzystnej geometrii (tréjkgtna dziatka), oddzielonej od istniejacej zabudowy i otoczonej te-
renami rolnymi. Rozwigzanie takie nie znajduje uzasadnienia przestrzennego. W projekcie planu miej-
scowego uwzgledniono mozliwos$¢ realizacji zabudowy zagrodowej (w rozumieniu przepisow odreb-
nych) — w granicach terenu oznaczonego symbolem R4, obejmujacego dz. nr 63. Regulacja ta pozwala
wtascicielowi terenu na zrealizowanie zabudowy, ktéra stanowitaby kontynuacje istniejacego zainwe-
stowania wiejskiego.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr X1/104/11
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
z dnia 22 lipca 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

8§ 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwe-
stycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, polegajagca na mo-
dernizacji i budowie drog publicznych wraz z niezbednym uzbrojeniem oraz budowie sieci wodociggo-
wej i kanalizacyjnej.

8§ 2. 1. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych Zrodet
finansowania zgodnie przepisami o finansach publicznych.
2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.



