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Uchwata Nr XXV1/359/08
Rady Miejskiej Nysy

z dnia 5 listopada 2008 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa
w rejonie ulicy Nowowiejskiej w Nysie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
22001 r.Nr 142 poz. 1591;z2002r. Nr 23, poz. 220,
Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116 poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441
Nr 175 poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 Nr 181
poz. 1337;z2007 r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz. 1218) w zwigzku z art. 20 ust. 1 oraz art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
zm.: z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45
poz.319, Nr 225 poz. 1635; 22007 r.Nr 127 poz. 880;
z2008r.Nr 123, poz. 803), po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Nysa, postanawia
sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sig zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru miejskiego Gmi-
ny Nysa w rejonie ulicy Nowowiejskiej w Nysie.

8§ 2. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa
w rejonie ulicy Nowowiejskiej w Nysie sktada sig z:

1) tekstu zmiany miejscowego planu zawartego
w niniejszej uchwale;

2) rysunkuzmiany miejscowego planu w skali 1:1000
stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finanso-
wania stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o rozpatrzeniu uwag stanowia-
cego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Czesé |
Przepisy ogéine

§ 3. W miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa w rejonie ulicy
Nowowiejskiej w Nysie wprowadza sie zmiany nastepuja-
ce:

1) zmienia sig na rysunku planu oznaczenie terenu
D43aB,S,Kp,UAG,URp,KS,PPn,EE,UHh na D43aP,S,U
oraz zmienia sig ustalenia planu;

2) zmienia sig dla tego terenu ustalenia dotyczace
przeznaczenia, zasad ochrony i ksztattowaniatadu prze-
strzennego oraz parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

3) zmienia sie zasady ochrony $Srodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego.

8 4.1. Przedmiotem ustalert zmiany planu sa warunki
zabudowy i zagospodarowania terenu obejmujace:

1) zmiang podstawowego przeznaczenia terenu;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy oraz zagospodarowania terenu;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

6) sposobdéw i terminéw tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do
okreslania optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W ustaleniach zmiany planu odstepuje sig od usta-
lenia szczegbtowych zasad i warunkéw scalania nierucho-
mosciiich ponownego podziatu na dziatki gruntu, poniewaz
w niniejszym planie nie okreslono obszaréw (i ich granic)
podlegajacych scaleniu i podziatowi przez gming, zgodnie
z ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami.

8 5. Nastepujace oznaczenia graficzne rysunku
zmiany planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

1) granica terenu objetego zmiang planu, jako gra-
nica obowigzywania ustalen zmiany planu;

2) zasadnicze linie rozgraniczajace tereny;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol okreslajacy zasadnicze funkcje terenéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter
informacyjny lub postulatywny.

8 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) przeznaczeniu podstawowym terenu (wiodacym
uzytkowaniu terenu) — nalezy przez to rozumieé przezna-
czenie terenu, ktére dominuje w ponad 50% na danym
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy
przez to rozumieé alternatywne przeznaczenie w stosunku
do podstawowego lub przeznaczenie uzupetniajgce pod-
stawowa funkcje tego terenu wyznaczonego liniami roz-
graniczajacymi, nieprzekraczajace 50% terenu;

3) powierzchniterenu dziatki budowlanej biologicznie
czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy w obrebie
dziatki budowlanej zagospodarowanej zielenia;

4) inkubatorze przedsiebiorczosci — nalezy przez to
rozumie¢ zorganizowana forme kompleksu gospodarcze-
go, zorientowanego na wspomaganie nowo powstatych
przedsigbiorstw poprzez dostarczanie odpowiedniej do
potrzeb powierzchni na dziatalno$é¢ gospodarcza, obstugi
biurowej, ustug wspierajacych biznes (doradztwo ekono-
miczne, finansowe, prawne, organizacyjne i techniczne)
oraz pomocy w pozyskiwaniu srodkéw finansowych.
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Czesc ll
Ustalenia szczeg6towe

Rozdziat 1

Ustalenia dotyczace przeznaczenia, zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu

8 7. Dlaterenuoznaczonego symbolem D43bP,S,U
ustala sige przeznaczenie podstawowe — inkubator przed-
siebiorczosci, przemyst, sktady, ustugi. Ustala sig naste-
pujace warunki ich zabudowy i zagospodarowania:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy przyjaé¢ zgod-
nie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig utrzymanie istniejacej zabudowy
lub jej likwidacje oraz realizacje nowej zabudowy;

3) nakazuje sie wysoko$é zabudowy mierzong od
Sredniego poziomu terenu do gzymsoéw, kalenic i innych
poziomych elementéw wieniczacych budynki nie prze-
kraczajaca 20 m na 75% powierzchni terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen
punktowych wyzszych od zabudowy (maszty reklamo-
we, urzadzenia technologiczne, itp.);

5) dopuszcza sig ptaski ksztatt dachu lub tupinowy;

6) inwestycje zaliczone do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko podlegajg
postepowaniu w sprawie ocen oddziatywania na $rodo-
wisko, ktére winno okreslié przedsigwzigcia techniczne
eliminujace lub ograniczajace oddziatywanie na srodo-
wisko do wartos$ci normowych;

7) wyklucza sig sktadowanie, na wolnym powie-
trzu lub w niezadaszonych budowlach, substancji i ma-
teriatbw powodujacych zanieczyszczenie powietrza,
gleby i wod podziemnych;

8) dla nowo zabudowywanych terenéw, w tym dla
terendw podlegajacych wtérnemu podziatowi, nakazu-
je sie powierzchnig biologicznie czynna nie mniejsza niz
20% powierzchni terenu w liniach rozgraniczajacych,
a powierzchnig zabudowy max. 80% powierzchni terenu;

9) w obrebie terenu, w tym terenéw podlegaja-
cych wtdérnemu podziatowi, przewidzie¢ ogdélnodostep-
ny parking dla samochodéw osobowych pracownikéw
i 0s6b korzystajacych z ustug zaktadu przyjmujac wskaz-
nik 0,3 stanowiska na 1 zatrudnionego;

10) realizacja obiektow i urzadzen funkcji uzupet-
niajacych i z zakresu infrastruktury technicznej wg ak-
tualnych warunkéw technicznych;

11) docelowo teren przewidziany do uzbrojenia w
sie¢ elektroenergetyczna kablowa N/N i SN, sie¢ wodo-
ciagowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczo-
wej, telekomunikacyjna i gazowa;

12) dopuszcza sie wtérny podziat terenu na tereny
mniejsze, przy czym dla nowo wydzielonych terenéw
nie majacych dostegpu do drogi publicznej, nalezy za-
pewni¢ obstuge komunikacyjng drogami dojazdowymi
wewnegtrznymi wg warunkéw technicznych;

13) nakazuje sie wyksztatci¢ zielenn izolacyjna
w formie zieleni wysokiej i niskiej z nasadzeniami w cze-
$ci drzew i krzewdw zimozielonych;

14) nakazuje sie obstuge komunikacyjng z ulicy
Nowowiejskiej; dopuszcza sie réwniez obstuge komuni-
kacyjna z ulicy Morcinka.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 8. Ustala sig nastepujace zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) nakazuje sie ograniczenie uciazliwosci zakta-
déw produkcyjnychiustugowych do granic okreslonych
tytutem prawnym wiasciciela;

2) nakazuje sig stosowanie do celéw grzewczych
i bytowych wysoko sprawnych urzadzen grzewczych
albo ciepto zdalaczynne;

3) nakazuje sie odprowadzenie $ciekéw bytowych
i komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, a wéd opado-
wych do kanalizacji deszczowej, przy czym z drég i utwar-
dzonych parkingéw po ich uprzednim podczyszczeniu;

4) dopuszcza sig odprowadzenie wéd opadowych
z dachéw bezposrednio do gruntu;

5) nakazuje sig prowadzenie gospodarki sciekami
przemystowymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
minimalizujac ich ilo$¢ i zapewniajac zachowanie norm
jakosci waéd;

6) nakazuje sie prowadzenie gospodarki odpadami
zgodnie z obowiagzujacymi przepisami zaktadajac ich mi-
nimalizacje i odzysk;

7) nakazuje sig ograniczenie do niezbednego mi-
nimum prac niwelacyjnych przy realizacji obiektéw bu-
dowlanych i zagospodarowaniu terenu;

8) zaleca sie pozostawienie na terenach nie prze-
widzianych pod zabudowe terendéw zieleni, szczegdlnie
wysokiej;

9) przy nowych nasadzeniach drzew i krzewdéw
uwzglednia¢ gatunki rodzime wtasciwe dla siedlisk ob-
szaru objetego planem.

Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

8 9. Odkrycie przedmiotéw przypuszczalnie za-
bytkowych w trakcie prowadzenia robét budowlanych
i ziemnych wymaga:

a) wstrzymaniarobot mogacych uszkodzi¢ lub znisz-
czy¢ odkryty przedmiot,

b) zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego
odkrycia,

c¢) niezwtocznego powiadomienia Opolskiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza Nysy.

Rozdziat 4
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

8 10. W przestrzeni publicznej drég publicznych
dopuszcza sig umieszczanie tablic informacyjnych i re-
klamowych, dodatkowych nasadzen zieleni.

Rozdziat 5

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospo-
darowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw

8 11. Ochronie podlega potozony w catosci w gra-
nicach planu, znajdujacy sie na obszarze Gminy, Gtéwny
Zbiornik Wéd Podziemnych —Subzbiornik 338 Paczkéw
— Niemodlin, stanowigcy obszar wysokiej ochrony wod
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podziemnych oraz obszar ochrony wdéd powierzchnio-
wych zlewni rzeki Nysy Ktodzkiej w zakresie ustalonym
w niniejszym planie i przepisach szczegélnych.

Rozdziat 7

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

8 12. Ustala sig nastepujace zasady:

1) teren objety zmiang planu D43bP,S,U obstugiwa-
ny bedzie drogami publicznymi — ulicg Nowowiejska i Mor-
cinka stanowiacymi zewnetrzny uktad komunikacyjny;

2) nakazuje sig uzbrojenie w sie¢ wodociagowa,
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, gazowga, elektro-
energetyczng, telekomunikacyjna;

3) dopuszcza sig likwidacje i przebudowe istnieja-
cych obiektéw, sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej oraz realizacje nowych obiektdw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istnie-
jacego zasadniczego ukfadu elektroenergetycznego;
nowe i przebudowywane odcinki sieci zaleca sig reali-
zowac w uktadach podziemnych;

5) dopuszcza sig lokalizacje na terenach objetych
planem nowych stacji transformatorowych SN/NN przy
zachowaniu wtasciwych warunkéw technicznych i wy-
mogdéw prawa energetycznego;

6) dopuszcza sie wykorzystanie linii sieci elektro-
energetycznych i linii sieci telekomunikacyjnych dla po-
trzeb sieci telekomunikacyjnych i internetowych.

Rozdziat 8

Ustalenia dotyczace sposobéw i terminéw tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania te-
renéw

8 13. Ustala sig nastepujace warunki:

1) do czasu realizacji ustalen miejscowego planu,
tereny przewidziane do nowego przeznaczenia moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy; pod warunkiem ich
udostepnienia dla wykonania drég publicznych i uzbrojenia
w zakresie wynikajgcym z ustalen miejscowego planu;

2) wprowadza sie zakaz realizacji obiektéw kuba-
turowych kolidujacych z docelowym zagospodarowa-
niem terenu.

Czesé Il
Przepisy koncowe

8 14. Ustala sie nastegpujagce stawki procentowe
stanowiace podstawe do okreslania optaty, o ktérej mo-
wa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1) dla terenu oznaczonego symbolem D43bP,S,U
ustala sie stawke w wysokosci 30%.

8 15. Tracg moc dotychczasowe ustalenia zmiany
miejscowego planu ogélnego zagospodarowania prze-
strzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa w rejonie
ulicy Nowowiejskiej w Nysie zatwierdzonego uchwatg
Nr 1V/44/02 Rady Miejskiej w Nysie z dnia 30 grudnia
2002r.

8 16. Wykonanie uchwaty powierza sig Burmi-
strzowi Nysy.

8 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewédztwa Opolskiego i wchodzi w zy-
cie po uptywie 30 dni od ogtoszenia.

Przewodniczacy Rady
Feliks Kamienik

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XXVI1/359/08
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia b listopada 2008 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych
w zmianie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa w rejonie
ulicy Nowowiejskiej w Nysie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492), art. 7. ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 mar-
ca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) i art. 167 ust. 2 ustawy
z 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych (Dz. U.
Nr 249, poz. 2104, z p6zn. zm.), Rada Miejska w Nysie
rozstrzyga co nastepuje:

1. Na terenie objetym zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miejskiego
gminy Nysa w rejonie ulicy Nowowiejskiej w Nysie, nie
przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej i drég, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy.

2. W zwiazku z brakiem zadan wtasnych gminy
na terenie objetym zmiana planu odstepuje sie od roz-
strzygnigcia o sposobie ich realizacji i zasadach ich fi-
nansowania.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXV1/359/08
Rady Miejskiej w Nysie

z dnia 5 listopada 2008 r.

Rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru miejskiego Gminy Nysa w rejonie
ulicy Nowowiejskiej w Nysie

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.Nr80, poz. 717,zm.: 22004 r. Nr 6,
poz.41,Nr 141, poz. 1492,z 2005 r.Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, Nr 174, poz. 1457,z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz.
80), Rada Miejska w Nysie, rozstrzyga, co nastepuje:

Biorac po uwage stanowisko Burmistrza o niezgto-
szeniu uwag do projektu planu wytozonego do publicz-
nego wgladu, nie rozstrzyga sie o sposobie ich rozpa-
trzenia.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBSZARU MIEJSKIEGO GM.NYSA

W REJONIE ULICY NOWOWIEJSKIEJ W NYSIE
uchwalonego przez Rade Miejska w Nysie uchwata nr XXVI/359/08 z dnia 5 listopada 2008r.
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