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UCHWALA NR VIII/81/11
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 28 wrzesnia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Ploty

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzagdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
- tekst jednolity ze zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.?),
w oparciu o uchwate nr XXXI11/311/10 Rady Miejskiej
w Czerwiensku z dnia 29 wrzes$nia 2010r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu poto-
zonego w obrebie wsi Ptoty i po stwierdzeniu, ze nie
narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierun-
kébw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Czerwiensk, uchwalonego uchwatg Nr 95/XI11/00
Rady Gminy i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lute-
go 2000 roku ijego zmiane uchwalong uchwatg
Nr VIII/79/11 Rady Miejskiej w Czerwiensku z dnia
28 wrze$nia 2011r. w sprawie uchwalenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Czerwiensk dla tere-
now potozonych w obrebie wsi Lesniow Wielki, Pto-
ty, Zagorze uchwala sie, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaly jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie wsi Ploty.

2. Granice terenu objetego planem okreslone
zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwatly.

3. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszo-
ne w Dz. U. z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U.
z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U.
2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146,
Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz. 679,
Nr 134 poz. 777, Nr 21 poz. 113;

2Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz. U. z2007r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24 poz. 124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159,
Nr 153 poz. 901.

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1 000
wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego;

2) zatgcznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu;

3) zatgcznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan witasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przezna-
czenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jedno-
rodzinng, zielen, infrastrukture techniczng i komuni-
kacje.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyod-
rebnia sie tereny wydzielone na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi, ktére przeznacza sie:

1) pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN;

2) pod tereny zieleni oznaczone na rysunku planu
symbolami:

a) ZL - tereny lasow;
b) Z - tereny zieleni nieurzadzonej;

3) pod tereny komunikacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

a) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych;
b) KDW - tereny drég wewnetrznych;

4) pod tereny infrastruktury technicznej oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami:

a) E —tereny elektroenergetyki;
b) K - tereny kanalizacji.

8 3. 1. Ustalenia planu w obszarze, o ktérym
mowa w 8 1 ust. 2, zawarte sg w treSci niniejszej
uchwaty, obejmujace;j:

1) rozdziat 1, zawierajacy przepisy ogdlne;

2) rozdziat 2, zawierajacy przepisy obowigzujgce
w catym obszarze objetym planem, okreslajace:

a) zasady przeznaczenia terendéw oraz linie roz-
graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;
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c) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkdw oraz débr kultury wspoétczesnej;

e) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych;

f) szczegotowe zasady iwarunki scalania

i podziatu nieruchomosci;

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji;

h) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej;

i) sposéb itermin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

j) stawki procentowe, na podstawie ktérych,
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

3) rozdziat 3, zawierajgcy przepisy dotyczgce wy-
dzielonych stref, okreslajgce szczegdlne warun-
ki zagospodarowania teren6éw oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

4) rozdziat 4, zawierajacy warunki zagospodaro-
wania dla poszczegélnych terenéw, okreslaja-
ce:

a) przeznaczenie terenow;

b) parametry iwskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu;

5) rozdziat 5, zawierajgcy przepisy koncowe.

2. Obowigzujgcymi ustaleniami planu sg naste-
pujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ograniczonego uzytkowania;

5) symbole literowe przeznaczenia terenow.

3. Pozostate, niewymienione w ust. 2 elementy
rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
majg charakter informacyjny inie sg ustaleniami
planu.

§ 4. llekro¢ jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ uchwate
Rady Miejskiej w Czerwiensku;

2) planie - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie
ustalenia dotyczace obszaru objetego niniejszg
uchwatg;

3) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysu-
nek, o ktorym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1 niniejszej
uchwaty;

5) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar
o tozsamym rodzaju przeznaczenia, wyznaczo-
ny na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym;

6) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé rodzaj przeznaczenia terenu, ktory
dominuje w obszarze wydzielonym liniami roz-
graniczajagcymi, obejmujgcy min. 51% po-
wierzchni nieruchomosci lub/i min. 51% po-
wierzchni catkowitej wszystkich budynkow ist-
niejgcych i planowanych, potozonych w jej
granicach;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia inny niz pod-
stawowy, ktory uzupetnia i wzbogaca uzytko-
wanie podstawowe inie moze zaistnie¢ bez
przeznaczenia podstawowego;

8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé
definicje zgodnie z warunkami technicznymi,
jakim powinny odpowiadaé¢ budynki iich usy-
tuowanie, z dopuszczeniem w bryle budynku,
lokalnych dominant o indywidualnych wysoko-
$ciach, z zastrzezeniem, iz rzut dominanty nie
moze przekroczy¢ 10% powierzchni zabudowy
tego budynku;

9) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ sume powierzchni zabudowy, tj. najwiek-
szg obszarowo powierzchnie poziomego rzutu
jednej kondygnacji naziemnej, liczonej po ze-
wnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych
wszystkich obiektow budowlanych, wraz z bu-
dynkami gospodarczymi i pomocniczymi, wy-
stepujgcymi w obrebie danej nieruchomosci;

10) nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej - nalezy
przez to rozumieé przedsiewziecia, ktéra nie
wystepuje w rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 9 listopada 2010r., w sprawie rodzajow
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na srodowisko (Dz. U. z 2010r. nr 213 poz. 1397)

11) zagospodarowaniu tymczasowym - nalezy
przez to rozumie¢ dotychczasowy sposob ko-
rzystania z terenu, do momentu wprowadzenia
zainwestowania zgodnego z ustaleniami planu;

12) stawce procentowej - nalezy przez to rozumiec
wzrost wartosci nieruchomosci spowodowany
ustaleniami planu, upowazniajgcy do pobrania
od wtasciciela jednorazowej optaty w przypad-
ku jej zbycia, zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzen-
nym;

13) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumie¢ granice wzdtuz terené4w komunika-
cji, wydzielonych paséw infrastruktury tech-
nicznej, poza ktorg nie moze byé wysuniete
gtéwne lico obiektu kubaturowego, dopuszcza
sie jej nieznaczne naruszenie dla zadaszen wej-
$ciowych, rzutu dachu, wykuszy, balkonow
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i elementéw  wystroju architektonicznego,
w tym gankow i schodéw wejsciowych;

14) strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé
strefe od sieci i urzgdzen infrastruktury tech-
nicznej, obejmujacg pasy terenu wzdluz sieci,
pozwalajace na staty lub okresowy dostep ope-
ratora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii - na jej usuniecie, ustalang na podstawie
rodzaju sieci, srednicy i gtebokosci jej posado-

wienia.
Rozdziat 2
Przepisy obowigzujgce w catym obszarze objetym
planem.

§ b. 1. Ustala sie zasady przeznaczenia terenow.

2. Tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi
moga by¢é zagospodarowane wytgcznie na cele
zgodne z podstawowym przeznaczeniem lub tacznie
z przeznaczeniem dopuszczalnym, zgodnie z ustale-
niami okreslonymi w zapisach niniejszej uchwatly,
wtym w warunkach zagospodarowania dla po-
szczegoblnych terenéw, zawartymi w rozdziale 4.

3. W ramach terenéw wydzielonych liniami roz-
graniczajagcymi, obok zagospodarowania zgodnego
z przeznaczeniem podstawowym i dopuszczalnym,
moga wystepowa¢ miejsca postojowe dla samo-
chodow osobowych, sieci i urzagdzenia infrastruktury
technicznej oraz zieleh urzadzona, o ile przepisy
szczegbtowe nie stanowig inacze;j.

8 6. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego odnoszgce sie do wszelkich
dziatan budowlanych.

2. Nakazuje sie:

1) dbanie o docelowe uksztattowanie linii zabu-
dowy, zieleni iogrodzen, w szczego6lnosci od
strony drog;

2) zachowanie odpowiednich gabarytéw budyn-
kéw w zakresie ich skali, wysokosci, formy da-
chu, uktadu kalenicy i sposobu grodzenia, za-
pewniajace utrzymanie charakterystycznych dla
danego terenu cech.

3) realizacje w granicach kazdej nieruchomosci
terendéw biologicznie czynnych, do ktérych na-
lezg tereny zieleni niskiej — trawniki, zieleni
Sredniej - krzewy, zieleni wysokiej — drzewa;

4) przeznaczenie pasa terenu, pomiedzy linig roz-
graniczajacag teren a linig zabudowy pod reali-
zacje:

a) utwardzonego wjazdu na teren dziatki;

b) dojscia do budynku;

c) zadaszonego i ostonietego miejsca pod po-
jemniki na Smieci;

d) miejsc do parkowania;

e) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

f) zieleni urzadzonej i elementéw matej archi-
tektury.

3. Zakazuje sig:

1) stosowania materiatdbw wykonczeniowych ty-
pu: blacha trapezowa i falista oraz siding;

2) realizacji ogrodzen od strony drog z prefabryka-
tow betonowych.

§ 7. 1. Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

2. Zakazuje sie lokalizowania inwestycji nalezg-
cych do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco
oddziatywa¢ na s$rodowisko zgodnie z przepisami
odrebnymi z wyjatkiem obiektow i urzadzeh zwigza-
nych z komunikacjg oraz infrastrukturg techniczna.

3. W zakresie ochrony przed hatasem - dopusz-
czalny poziom hatasu okreslony w przepisach od-
rebnych dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolem ,MN" wskazuje sie jako przyporzadko-
wany rodzajowi ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”.

4. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem nakazuje sie stosowanie paliw ekolo-
gicznych o niskiej zawartos$ci zwigzkdw siarki.

5. W zakresie ochrony powierzchni
i sSrodowiska przed odpadami:

ziemi

1) nakazuje sie:

a) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicz-
nej, odpowiednie zdeponowanie oraz po-
nowne wykorzystanie przy robotach ziem-
nych zwigzanych z realizacjg inwestyc;ji;

b) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunal-
nych zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w gminie;

2) dopuszcza sie wykorzystanie dla potrzeb niwe-
lacji terenu mas ziemnych, stanowigcych grunt
rodzimy, usuwany lub  przemieszczany,
w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia lub reali-
zacjg elementéw zagospodarowania terenu,
z zastrzezeniem przepisbw 0 ograniczeniu
zmian naturalnego uksztattowania.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszcze-
niem nakazuje sie uszczelnianie powierzchni komu-
nikacyjnych, w szczegolnosci drég.

7. W zakresie ochrony terenéw zieleni i wartosci
krajobrazowych nakazuje sie:

1) utrzymanie istniejacej zieleni, z dopuszczeniem
wycinki w sytuacji koniecznosci wprowadzenia
niezbednych rozwigzan z zakresu inwestycji,
w tym dotyczgcych infrastruktury technicznej
i komunikacji oraz porzadkowania struktury
osadniczej, wprowadzajgc w kazdym przypadku
wyréwnanie poniesionych strat w strukturze
zieleni;

2) ksztattowanie nowej zieleni w sposob niekoli-
dujacy z zabudowg, wprowadzanie nowych na-
sadzen przy uwzglednieniu ich docelowej wy-
sokosSci i roztozystosci.
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8 8. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkédw oraz doébr kultury wspéicze-
snej.

2. Osoby prowadzace roboty budowlane
i ziemne na obszarze objetym planem, w przypadku
ujawnienia w trakcie prac przedmiotu, ktére posiada
cechy zabytku, zobowigzuje sie do:

1) wstrzymania wszelkich prac moggcych uszko-
dzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenia przy uzyciu dostepnych s$rod-
kow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwlocznego zawiadomienia o0 powyzszym
wojewoddzkiego konserwatora zabytkow lub
Burmistrza Czerwienska, ktéry jest obowigzany
niezwtocznie, nie diluzej niz w terminie 3 dni
przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi za-
bytkéw przyjete zawiadomienie.

3. Na terenach objetym planem wystepuje jedno
stanowisko archeologiczne.

§89. 1. Ustala sie wymagania wynikajace
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

2. Na obszarze objetym planem przestrzenie pu-
bliczne stanowia tereny komunikac;ji.

3. Tereny komunikacji pieszej nakazuje sie zago-
spodarowac¢ w spos6b umozliwiajgcy poruszanie sie
osobom niepetnosprawnym.

4. Dopuszcza sie stosowanie elementéw:

1) matej architektury, zieleni i akcentow plastycz-
nych;

2) uzytkowych, w szczegdélnosci lamp oswietle-
niowych, stupow ogtoszeniowych, tawek, koszy
na $mieci, posadzek na wydzielonych ciggach
pieszych i pieszo — jezdnych.

§ 10. 1. Ustala sie szczegotowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. W obszarze objetym planem nie wystepujg te-
reny podlegajgce scaleniu.

3. Proponuje sie przeprowadzenie podziatéw
nieruchomosci zgodnie z postulowanymi liniami
rozgraniczajacymi tereny o tym samym przeznacze-
niu, wyznaczonymi na rysunku planu.

4. W przypadku innego podziatu niz okreslony
w ust. 3, wydzielanie dziatek moze odbywac sie
z zachowaniem nastepujgcych zasad:

1) wielkosci i ksztatty dziatek powinny by¢ dosto-
sowane do ich przeznaczenia, w tym powinny
zapewnia¢ warunki do parkowania i garazowa-
nia pojazdow osbéb zamieszkatych i uzytkowni-
kéw;

2) dziatki powinny mie¢ dostep do drogi publicz-
nej, w tym takze poprzez drogi wewnetrzne;

3) dziatki powinny posiada¢ dostep do urzadzen
infrastruktury techniczne;.

5. Przy dokonywaniu podziatow i tgczeniu dziatek
nalezy uwzgledni¢ istniejgce i projektowane uzbro-

jenie, z zachowaniem paséw eksploatacyjnych we-
dtug zasad okreslonych przez dysponentow sieci.

8 11. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikac;ji.

2. Podstawowy uktad komunikacji drogowej, ob-
stugujacy teren stanowig drogi publiczne dojazdowe
oznaczone na rysunku planu symbolami KDD i drogi
wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KDW.

3. W sytuacji przebudowy, rozbudowy i budowy
elementow uktadu komunikacji nalezy uwzgledni¢
projektowane oraz istniejgce sieci uzbrojenia terenu,
z dopuszczeniem ich przetozenia na koszt admini-
stratora drogi ina warunkach uzgodnionych
z gestorem danej sieci.

§ 12. 1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw infrastruktury technicz-
nej.

2. Sieci infrastruktury technicznej nalezy prowa-
dzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych drog.

3. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen in-
frastruktury technicznej na terenach innych niz wy-
mienione w ust. 2, o ile nie zostang zakiécone pod-
stawowe funkcje tych terenéw.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie
petne zaopatrzenie w wode z wiejskiej sieci wodo-
ciggowe;j.

5. W zakresie odprowadzenia $ciekdw bytowych
i komunalnych oraz wod opadowych i roztopowych,
zwanych dalej sciekami:

1) ustala sie odprowadzenie $ciekow, o ile spet-
niajg parametry zgodne z przepisami odrebny-
mi, do sieci kanalizacyjnej;

2) dopuszcza sie:

a) budowe szczelnych zbiornikow bezodptywo-
wych na nieczystosci, do czasu realizacji sys-
temu kanalizacji;

b) odprowadzanie wéd opadowych zterenéw
mieszkaniowych na teren wtasnej nierucho-
mosci.

6. W zakresie gospodarki odpadami — nakazuje
sie usuwanie nieczystosci poprzez gromadzenie na
terenie dziatek odpadéw statych, z uwzglednieniem
ich segregacji, a nastepnie wywoz ich na wysypisko
przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo.

7. W zakresie elektroenergetyki:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z istnieja-
cej lub rozbudowanej sieci elektroenergetycz-
nej;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje stacji transformatorowych na tere-
nie inwestora;

b) zasilanie nowych odbiorcéw energii elek-
trycznej z projektowanych stacji transforma-
torowych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie
dostawe ciepta dla celéw grzewczych i bytowych
poprzez wykorzystanie nieucigzliwych zrodet ciepta,
w tym: energii elektrycznej, gazu, oleju opatowego
lub innych ekologicznych zrodet.

9. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sie zapewnienie dostepu do istniejgcej
lub rozbudowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury teleko-
munikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu.

10. W zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszcza
sie zaopatrzenia w gaz z istniejgcej lub planowanej
sieci gazowej na warunkach zarzagdcy tej sieci.

11. Wszelkie projektowane obiekty, urzadenia
i sieci infrastruktury technicznej o wysokosci rownej
i wiekszej od 50.0m. n.p.t. podlegajg, przed wyda-
niem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgtoszeniu
do szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbroj-
nych RP Wydzial Lotniskowy z siedzibg w 00-912
Warszawie 65 przy ul. Zwirki i Wigury 1C.

§ 13. 1. Ustala sie sposéb i termin tymczasowe-
go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

2. Zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczaso-
wych, poza obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej oraz obiektami stanowigcymi zaplecze
budowlane dla realizowanej inwestycji.

3. Nakazuje sie likwidacje tymczasowego zago-
spodarowania w przypadku mozliwosci realizacji
przeznaczenia zgodnego z ustaleniami planu.

8 14. Ustala sie stawke procentowa, stuzaca nali-
czeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
wynikajgcg ze wzrostu wartosci nieruchomosci,
w wysokosci 5%.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace wydzielonych stref, okreslajace
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

8§ 15. 1. Ustala sie zasady dla terenéw potozo-
nych w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziem-
nych Nr 150 Pradolina Warszawa-Berlin, Koto — Od-
ra.

2. Nakazuje sie:

1) powierzchnie placow, ulic, parkingéw, placow
postojowych iplacow manewrowych przy
obiektach ustugowych, uszczelnia¢;

2) wody opadowe odprowadzaé do rowoéw po
wstepnym oczyszczeniu w piaskownikach i se-
paratorach.

§ 16. 1. Ustala sie Strefe Ochrony Konserwator-
skiej ,W” — archeologicznej.

2. W strefie ,W"” ochrony stanowisk archeolo-
gicznych obejmujacych w granicach okreslonych na

rysunku planu jedno stanowisko archeologiczne
osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna, ktéra
zamierza realizowa¢ roboty budowlane lub roboty
ziemne lub dokona¢ zmiany charakteru dotychcza-
sowej dziatalnosci na terenie na ktérym znajduja sie
zabytki archeologiczne, co doprowadzi¢ moze do
przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeolo-
gicznego jest obowigzana pokry¢ koszty badan ar-
cheologicznych oraz ich dokumentacji, jezeli prze-
prowadzenie tych badan jest niezbedne w celu
ochrony tych zabytkdéw. Zakres i rodzaj niezbednych
badan archeologicznych ustala Wojewddzki Kon-
serwator Zabytkow w drodze decyzji, wytgcznie
w takim zakresie, w jakim roboty budowlane albo
roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczaso-
wej dziatalnosci na terenie na ktorym znajdujg sie
zabytki archeologiczne, zniszczg lub uszkodzg zaby-
tek archeologiczny.

8 17. 1. Ustala sie zasady zagospodarowania
stref technicznych.

2. Od napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
$redniego napiecia 15 kV wynoszacym 13.0m. (po
6.50m w obie strony od osi linii) ustala sie nastepu-
jace zasady zagospodarowania:

1) zakazuje lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza sie realizacje
i Sciezek rowerowych.

ciggdéw pieszych

§ 18. Ustala sie strefy techniczne, niewyznaczone
graficznie na rysunku planu, dla istniejgcych
i projektowanych sieci, o szerokosci uzaleznionej od
ich srednicy itypu, ustalone indywidualnie przez
wtasciwego dysponenta sieci, w granicach ktorych
zakazuje sie lokalizacji zabudowy i trwatych nasa-
dzen.

Rozdziat 4

Warunki zagospodarowania dla poszczegé6inych
terenéw.

8 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolami MN.

2. Ustala sie przeznaczenie terenu:

1) podstawowe: pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojgcg wraz z przynalez-
nym zagospodarowaniem terenu;

2) dopuszczalne:

a) pod nieucigzliwg dziatalno$é ustugowg, han-
dlowag lub rzemieslnicza, realizowana wy-
tagcznie na zasadzie wykorzystania czesci bu-
dynku mieszkalnego, zajmujgca maksymal-
nie 30% powierzchni catkowitej budynku,
pod warunkiem zagwarantowania wtasciwe;j
obstugi w zakresie: dojazddéw, dostaw, miejsc
parkingowych, sktadowania odpadow;

b) ogrody przydomowe wraz z elementami ma-
tej architektury.

3. Zagospodarowanie
i wskazniki:

terenu, parametry
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 40%
powierzchni dziatki;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
- 30% powierzchni dziatki;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci
6,0m od linii rozgraniczajgcych drog;

4) program parkingowy i garazowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - nie mniej niz
1 miejsce postojowe lub garaz w granicach
nieruchomosci;

b) w przypadku prowadzenia dziatalnosci go-
spodarczej - nie mniej niz dodatkowe
1 miejsce postojowe na kazde 25m?2 po-
wierzchni uzytkowej lokalu.

4. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1) ustala sie:
a) szerokosc elewacji frontowej — do 18,0m.;
b) wysoko$¢ zabudowy:

- mieszkaniowej - do 2 kondygnacji, w tym
poddasze uzytkowe, ale nie wiecej niz
10,0m.;

- gospodarczej i pomocniczej, w tym garazy
- 1 kondygnacja, ale nie wyzsza niz 4,0m.;

2) w zakresie geometrii dachu ustala sie:

a) dachy dwu- i wielospadowe, o kacie nachy-
lenia potaci od 22° do 45°;

b) mozliwo$¢ umieszczania okien potaciowych
i lukarn;

c) dla budynkéw gospodarczych i
czych — dachy indywidualne.

pomocni-

8 20. 1. Wyznacza sie teren zieleni oznaczony na
rysunku planu symbolem ZL.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:
1) podstawowe: lasy;
2) dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodar-
ka lesna;

b) lokalizacja urzadzehn i sieci infrastruktury
technicznej (w przypadku braku mozliwosci
innego prowadzenia lub lokalizac;ji).

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) zachowanie proporcji aby taczna powierzchnia
terendw zwigzanych z przeznaczeniem dopusz-
czalnym nie stanowita wiecej niz 5% pow. prze-
znaczenia podstawowego danego terenu (przy
warunku uzgodnienia programu dopuszczalne-
go z zarzadcg lub wtascicielem lasu);

2) zakaz realizacji nowych obiektéw kubaturo-
wych, za wyjatkiem obiektow bezposrednio
stuzacych dziatalnosci lesnej.

8 21. 1. Wyznacza sie teren zieleni oznaczonej na
rysunku planu symbolem Z.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw:
1) podstawowe — pod teren zieleni nieurzagdzong;
2) dopuszczalne: rolnicze.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) nakazuje sie zachowanie istniejgcej zieleni
o walorach przyrodniczo — krajobrazowym;

2) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni wysokiej,
krzewow i powierzchni trawiastej;

3) zakazuje sie grodzenia terenéw za pomoca
ogrodzen trwatych.

4. Zagospodarowania
i wskazniki:

terenu, parametry

1) ustala sie:

a) powierzchnia biologicznie minimum 70%
powierzchni dziatki;

b) powierzchnia trwatego zainwestowania zwia-
zanego z przeznaczeniem dopuszczalnym nie
moze przekroczy¢ 40% powierzchni terenu;

2) dopuszcza sie:

a) tworzenie ciggdéw pieszych, urzgdzen rekre-
acyjnych oraz elementéw matej architektury,
jesli wykorzystuja one naturalne uksztatto-
wanie terenu oraz wykonane sg z natural-
nych materiatéw jak kamien i drewno;

b) przebieg liniowych obiektéw infrastruktury
technicznej tylko w przypadku jesli inny jej
przebieg nie jest mozliwy;

3) zakazuje sie:
a) lokalizacji trwatych obiektéw kubaturowych;

b) urzadzania parkingdéw oraz innych utwardzo-
nych placéw.

8 22. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych
dojazdowych wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) budowe nowych elementéw uktadu komuni-
kacyjnego wraz z kompleksowg budowg sieci
uzbrojenia technicznego, lokalizowanej w li-
niach rozgraniczajgcych drog;

b) w liniach rozgraniczajagcych drég budowy
obiektow komunikacji pieszej, w tym dla te-
rendw oznaczonych symbolami KDD, przy-
najmniej po jednej stronie jezdni - chodnika
o minimalnej szerokosci 1,5m.;

2) dopuszcza sie:

a) korekty elementow istniejgcego uktadu ko-
munikacyjnego w projektach technicznych
budowy i modernizacji drég;
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b) w liniach rozgraniczajacych drég budowy
obiektow komunikacji rowerowej;

c) w liniach rozgraniczajacych drog realizacji
urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji
- zatok, parkingow, zieleni, elementow matej
architektury i tablic reklamowych.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu: nakazuje sie, utrzymanie w liniach rozgranicza-
jacych drég KDD — drogi publiczne dojazdowe sze-
rokosci min. 10.0m.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrznych
wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi, oznaczone na
rysunku planu symbolami KDW.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie budowe nowych elementow ukta-
du komunikacyjnego wraz =z budowg sieci
uzbrojenia technicznego;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje elementow zwigzanych z obstuga
komunikacji - zatok, chodnikdéw, matej archi-
tektury;

b) stosowanie indywidualnych rozwigzan w za-
kresie nawierzchni, oswietlenia, zieleni, ele-
mentoéw matej architektury.

3. Parametry i wskazniki zagospodarowania te-
renu - nakazuje sie utrzymanie w liniach rozgrani-
czenia drog KDW - drogi wewnetrzne szerokosci
min. 9.0m.

8 24. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury tech-
nicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku
planu symbolem E.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: stacja transformatorowa stupo-
wa, z przynaleznym zagospodarowaniem tere-
nu;

2) dopuszczalne: wszelkie urzadzenia towarzysza-
ce zaopatrzeniu w energie elektryczng, zieleh
izolacyjna.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego:

1) ustala sie: ucigzliwosci badz szkodliwosci dla
srodowiska wywotane przez obiekt i urzgdzenia
nie moga wykraczaé poza granice terenu, na
ktorym sg zlokalizowane i tym samym nie po-

winny powodowaé koniecznosci ustanowienia
obszaru ograniczonego uzytkowania;

2) nakazuje sie zagwarantowanie dostepu — do-
jazdu dla obstugi technicznej terenu i zagospo-
darowania;

3) dopuszcza sie:
a) grodzenie terenu;
b) nasadzenia zieleni izolacyjne;j.

§ 25. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury tech-
nicznej — kanalizacja oznaczony na rysunku planu
symbolem K.

2. Ustala sie przeznaczenie terenow:

1) podstawowe: przepompownia $ciekow o mi-
nimalnych wymiarach 5.0 x 5.0 m.;

2) dopuszczalne: urzadzenia i obiekty towarzysza-
ce sieci kanalizacyjnej.

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego: nakazuje sig, aby ucigzliwosci badz
szkodliwosci dla srodowiska, wywotane przez obiekt
i urzadzenia, nie wykraczaly poza granice terenu, na
ktbrym sa zlokalizowane itym samym, nie powo-
dowaly koniecznoséci ustanowienia obszaru ograni-
czonego uzytkowania.

4. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu:

1) zastosowanie indywidualnych parametrow za-
budowy i zagospodarowania terenu;

2) zagwarantowanie dostepu z dojazdem 3.5 me-
trowg jezdnig utwardzong dla obstugi technicz-
nej terenu i zagospodarowania;

3) odgrodzenie terenu od dziatek sasiednich,
w tym nasadzenie zieleni izolacyjnej przy grani-
cach terenu.

Rozdziat 5
Przepisy koncowe

8 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Czerwienska.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Lubuskiego i podlega publikacji
na stronie internetowej Urzedu Gminy i Miasta
Czerwiensk.

Przewodniczgcy Rady
Leszek Jedras
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Zatacznik Nr 1

do uchwaty Nr VIII/81/11
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 28 wrzesnia 2011r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr VIII/81/11
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 28 wrzesnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.)
Rada Miejska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepu-
je:

Do projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie wsi Ptoty, wylozonego do publicznego
wgladu wraz z prognozg skutkow wptywu ustalen
planu na s$rodowisko w siedzibie Urzedu Gminy
i Miasta w Czerwiensku w dniach od 17 maja 2011r.
do 7 czerwca 2011r., nie wniesiono uwag zgodnie
z wykazem uwag stanowigcych integralng czes¢
dokumentacji formalno — prawnej prac planistycz-
nych.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VIII/81/11
Rady Miejskiej w Czerwiensku
z dnia 28 wrzesnia 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do

zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finanso-
wania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.),
art. 7 ust. 1, pkt 1, 2'i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2009r. Nr 157 poz. 1240 ze zm.) Rada Miej-
ska w Czerwiensku rozstrzyga, co nastepuje:

1) z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu potozonego w obrgbie wsi Pto-
ty obejmujacego teren w granicach okreslo-
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nych w zataczniku Nr 1 wynika, ze realizacja za-
pisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury
technicznej, w tym budowy drdég, kanalizacji,
wodociggdéw pocigga za sobg wydatki z budze-
tu gminy, w zakresie realizacji zadan wtasnych;

2) inwestycje i naktady wynikajace z realizacji za-
piséw przedmiotowej uchwaty, w zakresie bu-
dowy i rozbudowy infrastruktury technicznej,
ktére sg niezbedne dla prawidtowego i upo-
rzgdkowanego zagospodarowania terenu obje-
tego planem, bedg finansowane ze srodkow:

a) budzetowych gminy, wg harmonogramu
planowanych do realizacji inwestycji oraz za-
dan wprowadzanych w kolejnych latach do
budzetu przez Rade Miejskg w Czerwiensku,

b) pozabudzetowych, w tym z funduszy Unii Eu-
ropejskiej,

¢) wynikajacych z porozumien, w ramach part-
nerstwa publiczno-prywatnego,

d) wtasnych inwestoréw, na terenie posiada-
nych przez nich nieruchomosci,

e) witasnych operatoréw sieci.

2905

UCHWALA NR VIII/83/11
RADY MIEJSKIEJ W CZERWIENSKU

z dnia 28 wrzes$nia 2011r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Lesniow Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
- tekst jednolity z pézn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy
zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.?), woparciu o uchwate Nr XXX/264/10 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 24 Iutego 2010r.
w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Lesniow Wielki i po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Czerwiensk,
uchwalonego uchwatg Nr 95/XI1l/00 Rady Gminy
i Miasta w Czerwiensku z dnia 24 lutego 2000 roku
i jego zmiang uchwalong uchwatg Nr VIII/79/11 Rady
Miejskiej w Czerwiensku z dnia 28 wrzesnia 2011r.
w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszo-
ne w Dz. U. z2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113
poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, Dz. U. z 2003r. Nr 80
poz. 717, Nr 162 poz. 1568, Dz. U. z 2004r. Nr 102 poz. 1055,
Nr 116 poz. 1203, Dz. U. z2005r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175
poz. 1457, Dz. U. z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, Dz. U.
z 2007r. Nr 48 poz. 327, Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218, Dz. U.
2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U. z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157 poz. 1241, Dz. U z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146,
Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675, Dz. U. z 2011r. Nr 117 poz. 679,
Nr 134 poz. 777, Nr 21, poz. 113.

?Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, Dz. U. z 2005r. Nr 113 poz. 954,
Nr 130 poz. 1087, Dz. U. z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635,
Dz. U. z2007r. Nr 127 poz. 880, Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz. 1227,
Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413, Dz. U. z 2010r. Nr 24 poz. 124,
Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871,
Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, Dz. U. z 2011r. Nr 32 poz. 159,
Nr 153 poz. 901.

Gminy Czerwiensk dla terenow potozonych w obre-
bie wsi Lesniow Wielki, Ptoty, Zagorze uchwala sie,
co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Przedmiotem uchwaty jest miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Le-
$nidw Wielki.

2. Granice terenu objetego planem okreslone

zostaty na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik Nr 1 — rysunek planu w skali 1: 1 000
wraz zwyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego;

2) zatacznik Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan witasnych gminy oraz zasadach ich finan-
sowania.

8 2. 1. Przedmiotem ustalen planu jest przezna-
czenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg, wody
powierzchniowe komunikacje i infrastrukture tech-
niczna.

2. Na obszarze objetym niniejszg uchwatg wyod-
rebnia sie tereny wydzielone na rysunku planu li-
niami rozgraniczajgcymi, ktore przeznacza sie pod:



