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5. Pozyczka moze byé udzielona pod warunkiem zawarcia umowy pozyczki, ktéra powinna okreslaé
sposdb zabezpieczenia wierzytelnosci Gminy.

6. Uprawnione podmioty nie moga posiadaé¢ zalegtosci wobec Gminy Stepnica z tytutu podatkéw
i optat oraz czynszéw dzierzawnych.

7. Srodki niewykorzystane przez podmioty lub wykorzystane niezgodnie z przeznaczeniem podlegaja
zwrotowi wraz z odsetkami liczonymi jak dla zalegto$ci podatkowych od dnia wptywu na rachunek ban-
kowy podmiotu.

8. Sptata pozyczki moze zostaé roztozona na maksymalnie 60 miesigecy od daty przelania srodkéw na
rachunek bankowy.

9. Ustala sig oprocentowanie w wysokos$ci 3% od kapitatu pozostatego do sptaty.
10. Uprawnione podmioty moga otrzymac kolejna pozyczke po sptacie uprzednio zaciagnietej pozyczki.
11. 1. Wnioski o udzielenie pozyczki opiniuje komisja powotana przez Wéjta Gminy.

2) Rozstrzygniecie ostateczne w sprawie przyznania pozyczki oraz jej wysokosci podejmuje Wéjt Gminy
uwzgledniajagc w szczegodlnosci:
a) potozenie (lokalizacjg) budynkéw,
b) stan techniczny elewacji, dachu i ogrodzenia,
c) wysoko$é posiadanych przez wnioskodawce $rodkéw finansowych w stosunku do catos$ci przed-
siewzigcia.

8 3. Upowaznia sie Woéjta Gminy Stepnica do udzielenia pozyczek na cele wskazane w niniejszej
uchwale do wysokos$ci zaplanowanej w budzecie Gminy Stepnica.

8 4. Wykonanie uchwaty powierza sig Wéjtowi Gminy.

8 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczaca Rady

Ewa Karmazyn
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UCHWALA NR 1V/45/11
RADY GMINY STEPNICA

z dnia 28 marca 2011 r.
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Stepnica, cze$¢ obrebu Stepnica.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) uchwala sig, co
nastepuje:

DZIAL |
Ustalenia ogdlne
Rozdziat 1
Zakres regulaciji

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XXXI11/288/06 Rady Gminy Stepnica z dnia 1 lutego 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w gminie
Stepnica, cze$é¢ obrebu geodezyjnego Stepnica, uchwalonego uchwatg Nr XXX/215/2001 Rady Gminy
Stepnica z dnia 23 pazdziernika 2001 r. opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Za-
chodniopomorskiego, Nr 42, poz. 1029, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan
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i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica uchwalonego uchwata Nr XXXVI1/31/06
Rady Gminy Stepnica z dnia 23 czerwca 2006 r. zmienionego uchwata Nr XX1/202/2009 z dnia 10 lipca
2009 r., przystepuje sig do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w gminie Stepnica, cze$¢ obrebu geodezyjnego Stepnica - zwanej dalej planem.

2. Przedmiotem zmian w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, jest
zmiana funkcji 39 ZP - tereny zieleni parkowej i cze$ci 2KLg - ulica lokalna.

3. Plan obejmuje teren o tacznej powierzchni 0,659 ha, ktérego granice oznaczono na rysunku w skali
1: 500, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Integralnymi cze$ciami planu sg nastepujace zataczniki do uchwaty:

1) zatacznik nr 1 - rysunek planu w skali 1:500;

2) zatacznik nr 2 - wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Stepnica z oznaczeniem granic obszaru objetego planem miejscowym;

3) zatacznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadarn wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych.

8 1. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukciji planu:

1) w rozdziale 2 niniejszej uchwaty, sformutowano ustalenia dotyczace przeznaczenia i zasad zagospo-
darowania terenu, obowigzujgce na catym obszarze objetym planem;

2) obszar objety planem podzielony zostat na tereny elementarne - tereny okreslone liniami rozgranicza-
jacymi, o ré6znych funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) dla terenéw elementarnych sformutowano szczegétowe ustalenia obowiazujace w granicach wyzna-
czonych linig rozgraniczajaca danego terenu;

4) kazdy teren elementarny oznaczono na rysunku planu w skali 1:500 oraz w tekscie planu identyfika-
torem literowym; symbol literowy oznacza gtéwng funkcje terenu lub klasyfikacje funkcjonalng drég;

5) dla catego obszary objetego planem, w rozdziale 3 niniejszej uchwaty, ustalone zostaty zasady obstugi
w zakresie obstugi inzynieryjnej;

6) w rozdziale 4 niniejszej uchwaty okreslono zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego.

Rozdziat 2

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

8 3. 1. Ustalenia planu zawarte w teks$cie obejmuja:

1) ustugi turystyczne zabudowy pensjonatowej z ustugami hotelarskimi i gastronomicznymi, oznaczone
symbolem - UTp.U;

2) ustugi turystyczne zabudowa rekreacji indywidualnej, oznaczone symbolem - UTw;

3) teren parkingowy oznaczony symbolem - KS;

4) teren trafostacji, oznaczony symbolem - E;

5) droga komunikacji wewnetrznej oznaczone symbolem - KDW

2. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy
obowigzujace dla catego obszaru planu:

1) na catym obszarze objetym niniejszym planem wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw o charak-
terze tymczasowym, kontenerowym, w tym garazy i pawilonéw blaszanych - nie dotyczy obiektéw
tymczasowych lokalizowanych na czas budowy;

2) ustala sie obowigzujace i nie przekraczalne linie zabudowy dotyczace lokalizowania frontowych $cian
budynkéw, z wytaczeniem kondygnacji podziemnych, balkonéw, galerii, wykuszéw, schodéw ze-
wnetrznych - w tym zadaszonych, pod warunkiem, ze przekroczenie nie bedzie wigksze niz 1,3 m;

3) dopuszcza sie zabudowe o konstrukcji ryglowej lub atrapy na elewacji imitujace zabudowe ryglowa;

4) urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych droge o symbolu
KDW;

5) rozwigzania komunikacyjne, w szczegdélnosci ciag komunikacji drogi wewnetrznej nalezy dostosowac
do warunkéw poruszenia sig oséb niepetnosprawnych;

6) ustalonag w przepisach szczegdtowych wysokos$é zabudowy nalezy przyjmowaé od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku.
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Rozdziat 3
Ustalenia z zakresu obstugi inzynieryjnej

8 4. Ustala sig zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

Zaopatrzenie w wode:

a) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowego zaopatrzenia w miejscowosci Stepnica z wodocia-
gu biegngcego w ulicy Kosciuszki - poza granicami planu,

b) istniejaca sie¢ wodociggowa - po zachodniej stronie drogi KDW - poza granicami planu, do wyko-
rzystania,

c) nowa sie¢ wodociggowa prowadzi¢ w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi droge KDW;

d) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych na
sieci wodociggowej lub Kanatu Mtyrskiego albo Zatoki Stepnickiej - poza granicami planu,

e) zapewnienie zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych ze studni awaryjnych w miejscowo-
$ci Stepnica,

Odprowadzenie $ciekdw sanitarnych

a) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do komunalnej oczyszczalni $cieké6w w Stepnicy poprzez
istniejacy i projektowany system kanalizacji,

b) dla potrzeb planu istnieje mozliwo$é wykorzystania biegnacej po stronie zachodniej drogi KDW
sieci kanalizacyjnej,

c) dopuszcza sig przebudowe istniejgcej sieci uwzgledniajgc inne $rednice i materiaty,

d) dopuszcza sie budowe nowej sieci kanalizacyjnej o odpowiednich parametrach technicznych,
w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi droge KDW;

Odprowadzenie wéd opadowych - z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych

do projektowanej kanalizacji deszczowej - w drodze KDW. Odbiér wéd opadowych odprowadzié¢ do

Kanatu Mtynskiego - poza granicami planu,

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw poprzez obowigzujacy system gospodarki odpadami w gminie

Stepnica z selektywng zbiérka odpadéw,

Zaopatrzenie w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej $sredniego cisnienia,

b) istnieje mozliwos$é wykorzystania istniejacej sieci biegnacej po zachodniej czesci drogi lub zapro-
jektowania nowej sieci w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi droge KDW,

c) sie¢ rozdzielcza $Sredniego cisSnienia z zastosowaniem weztéw redukcyjnych - lokalizowaé w li-
niach rozgraniczajagcych droge KDW i dalsza ich kontynuacja w drodze nr ew. 684/3 - poza gra-
nicami planu.

Zaopatrzenie w ciepto - dla obiektéw projektowanych przewiduje sig indywidualne zZrédta ciepta zasi-

lane ekologicznymi no$nikami energii (gaz przewodowy, energia elektryczna, olej opatowy) z jedno-

czesnym zakazem stosowania paliw statych - zakaz nie dotyczy kominkéw nie bedacych podstawo-
wym zrédtem ciepfta,

Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej stacji transformatorowej poprzez istniejacg sie¢
elektroenergetyczng wraz z istniejgcym oswietleniem biegngcym w drodze KDW,

b) dopuszcza sie przebudowe istniejacej stacji transformatorowej jak i sieci elektroenergetycznej
w systemie kablowym,

c) nowa sie¢ elektroenergetyczng i szafki kablowe nalezy lokalizowaé w pasie pomigdzy liniami roz-
graniczajacymi droge KDW,

Telekomunikacja

a) obstuga telekomunikacyjna obszaru planu przez centralg telefoniczng w Goleniowie,

b) projektowane linie telekomunikacyjne wykonaé jako linie kablowe,

c) projektowane linie lokalizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych droge,

Fragmenty istniejacych sieci infrastruktury technicznej, kolidujace z ustaleniami niniejszego planu,

wymagaja przetozenia w sposdb zgodny z zasadami planu,

8 5. Zasady zagospodarowania wynikajace z przepiséw odrebnych:

Teren lezy w sasiedztwie pasa technicznego i na terenie pasa ochronnego wewnetrznych wéd morskich,
Teren planu stanowi obszar bezposredniego zagrozenia powodzig, obowiazujg zakazy i nakazy wynika-
jace z przepiséw odrebnych, rzedna posadowienia obiektéw kubaturowych ustala sig na 1,1 m n.p.m.,
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Wszelkie obiekty na obszarze objetym planem, widoczne z obszaru morskich wéd wewnetrznych, nie

moga sugerowaé oznakowania nawigacyjnego swojg forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia

$wiatet oraz nie moga utrudniaé¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietlenio-

we tych obiektéw nie moga powodowaé padania promieni $wietlnych bezposrednio na akwen,
Rozdziat 4

Ustalenia z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego

8 6. Ochrong $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z ustaleniami planu, nalezy realizowaé poprzez:

zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej wraz z prowadzeniem zabiegdéw pielegnacyjnych;

przy urzadzaniu nowych terenéw zielonych nalezy zachowaé sktad rodzimej dendroflory, charaktery-
stycznej dla siedlisk tego terenu. Zakaz wprowadzania inwazyjnych gatunkéw;

obszar objety planem jest zagrozony powodzig, uwzgledniajac wyniesienie tego terenu nad poziom
morza, ustala sie rzedng posadowienia budynkéw i drogi na wysokosci 1,1 m n.p.m.;

budowe systemu gospodarki wodno - $ciekowej, dziatajacej w ramach rozwigzan systemowych gminy;
gospodarke odpadami w oparciu o funkcjonujacy w gminie system, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadéw;

system zaopatrzenia w ciepto eliminujacy paliwa state i obnizajacy w istotny sposéb stopien zanie-
czyszczenia powietrza;

DZIAL I

Przepisy szczegétowe
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

8 7. 1. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: UTp.U o pow.0,131 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne zabudowa pensjonatowa, ustugi hotelarskie i gastronomiczne;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ustala sie obowigzujaca linig zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajacych droge o symbolu KDW,

b) dopuszcza sig realizacje garazy jako dobudowanych lub odrebnych obiektéw, przy zachowaniu
ustalonych w planie parametréow i wskaznikéw,

c) dopuszcza sig garaze z ptaskimi dachem w przypadku wykorzystania ich jako tarasy widokowe,

d) dachy dwuspadowe lub wielospadowe, kalenica gtéwna - rownolegta do frontu dziatki,

e) dopuszcza sig konstrukcje ryglowa lub jej imitacje na elewacji budynku

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy dziatki do 30%,

b) wysoko$¢ zabudowy - do trzech kondygnacji, w tym kondygnacja uzytkowego poddasza do 12,0 m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,

c) kat nachylenia dachu potaci gtéwnych w przedziale od 35° do 45°,

d) powierzchnia biologicznie czynna minimum 40% powierzchni catkowitej dziatki,

e) poziom posadowienia budynkéw 1,1 m n.p.m.,

f) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw: obiekty chronione nie wystepuja,

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4 § 6 niniejszej uchwaty,

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych: od strony frontu drogi zakaz grodzenia,

dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych,

zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu terenu,

zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi o numerze ewidencyjnym 684/3 wedtug rozdziatu 3 § 4,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: - wedtug rozdziatu 3 § 4,

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: dotychczasowy

sposéb uzytkowania terenu,

wysoko$¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktorej wartosé¢ wzrasta w zwigzku z usta-

leniami niniejszej uchwaty, ustala sie na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolami: UTw o pow. 0,418 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: ustugi turystyczne - zabudowa rekreacji indywidualnej;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zabudowa wolnostojaca lub blizniacza lokalizowana w oparciu o wyznaczong obowigzujacg i nie-
przekraczalng linig zabudowy,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 54 — 7655 — Poz. 964

3)

4)
5)
6)

7)
8)

9)

10)

11)

1)

2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

10)

b) dopuszcza sig realizacje garazy jako dobudowanych lub odrebnych obiektéw, przy zachowaniu
ustalonych w planie parametréw i wskaznikéw,

c) dopuszcza sig garaze z ptaskim dachem w przypadku wykorzystania ich jako tarasy widokowe,

d) zasada usytuowania kalenicy gtéwnej - réwnolegle do frontu dziatki,

e) dopuszcza sig konstrukcje ryglowa lub jej imitacje na elewacji budynku,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) obowigzujaca linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajacej droge,

b) wskaznik powierzchni zabudowy do 30% powierzchni dziatki,

c) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej minimum 40% powierzchni dziatki,

d) wysoko$é zabudowy - do dwéch kondygnacji nadziemnych, maksymalnie 8,5 do kalenicy,

e) druga kondygnacja w poddaszu, przy maksymalnej wysokosci $cianki kolankowej 1,0 m,

f) poziom posadowienia budynku minimum 1,1 m n.p.m.

g) dachy gtéwnych bryt budynkéw dwuspadowe, wielospadowe i mansardowe o kacie nachylenia
potaci gtéwnych w przedziale od 35° do 45°,

h) obszar bezpos$redniego zagrozenia powodzig,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja,

zasady ochrony $érodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4 § 6 niniejszej uchwaty,

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych: od strony drogi zakaz wykonywania

ogrodzen, dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych,

zasady scalania i podziatu terenu: podziat na dziatki wg zasady okreslonej na rysunku planu,

zasady obstugi komunikacyjnej:

a) obstuga terenéw z drogi wewnetrznej KDW i drogi nr ew. 684/3,

b) miejsca parkingowe na potrzeby wtasne nalezy zabezpieczy¢é w granicach wtasnej dziatki, w ilosci
minimum 2 na 1 lokal mieszkalny, dopuszcza sie wykonanie zatok parkingowych na wtasnym te-
renie,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) =z istniejacych i projektowanych sieci z mozliwoscig ich przebudowy i dostosowania do potrzeb
realizacji ustalen planu,

b) wedtug rozdziatu 3 § 4 niniejszej uchwaty,

spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu,

b) dopuszcza sie prowadzenie prac i robét porzadkowych w celu przygotowania terenu do wykorzy-
stania zgodnego z ustaleniami planu oraz przeniesienie, przebudowe lub likwidacje sieci infra-
struktury technicznej i uzbrojenie terenu

wysokos¢ jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$¢ wzrasta w zwiazku z usta-

leniami niniejszej uchwaty, ustala sig na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem KDW o pow. 0,052 ha ustala sig:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna dojazdowa wraz z placem do zawracania - kontynuacja ist-
niejacej drogi na dziatce 684/3 poza granicami planu,

zasady ksztattowania tadu przestrzennego: elementy wymagajace ustalenia nie wystepuja,

parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) KDW szerokos$é w liniach rozgraniczajacych - 6,0 m,

b) ustala sig szeroko$¢ placu do zawracania na 16,0 m jak na rysunku planu,

c) dopuszcza sie mozliwos¢é zachowania istniejacej zieleni,

d) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja,

zasady ochrony srodowiska przyrodniczego: obowigzujg ustalenia rozdziatu 4 8§ 6 niniejszej uchwaty,
wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) zakaz sytuowania wolnostojacych nos$nikéw reklamowych,

b) zakaz wykonywania ogrodzen,

zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatéw wtérnych po wydzieleniu w granicach wyznaczo-
nych liniami rozgraniczajgcymi teren,

zasady obstugi komunikacyjnej - droga do obstugi terenédw oznaczonych symbolem UTw,

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) mozliwo$¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej,

b) projektowane sieci wedtug ustalen rozdziatu 3 § 4 niniejszej uchwaty,

sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie
rolnicze bez mozliwos$ci zabudowy,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 54 — 7656 — Poz. 964

11) stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty planistycznej: wysokos$¢ jednorazowej optaty przy zby-
ciu nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrasta w zwigzku z ustaleniami niniejszej uchwaty, ustala sie na
10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

4. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem E o pow. 0,006 ha ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: istniejaca stacja transformatorowa 15/0,4 kV z mozliwos$cia przebudowy
i zmiany miejsca lokalizacji w obrebie terenu KS,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych i in-
nych nie zwigzanych technologicznie z funkcjg terenu, dopuszcza sie zagospodarowanie na cele ko-
munikacji w przypadku przeniesienia stacji w obrebie terenu KS,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa kubaturowa o parametrach wynikajacych z zastosowanej technologii stacji transforma-
torowej - wysokos$é zabudowy zréznicowana;

b) dopuszcza sig stacje stupowa lub kontenerowa o pow. zabudowy maks.- 16,0 m?,

c) powierzchnia terenu poza zabudowa i niezbedng komunikacja - zielen wewnetrzna naturalna, bio-
logicznie czynna z nasadzeniami zieleni izolacyjnej,

d) mozliwos¢ lokalizacji innych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym oswietlenia terenu,
urzadzen do kanalizacji,

e) obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkédw: obiekty chronione nie wystepuja,

B) zasady ochrony srodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4 8 6 niniejszej uchwaty,

6) wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych:

a) wygrodzenie terenu w celu zabezpieczenia przed dostgpem o0sdéb nieuprawnionych,
b) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,
c) dopuszcza sig skablowanie catej sieci energetycznej,

7) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu,

8) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnetrznej nr ew. 684/3, poprzez teren KS

9) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: zasilanie z istniejacej linii elektroenergetycznej
15 kV,

10) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu: uzytkowanie do-
tychczasowe z zakazem zabudowy nie zwigzanej z ustalong w planie funkcja terenu,

11) wysokos$é jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$¢é wzrasta w zwigzku z usta-
leniami niniejszej uchwaty, ustala sie na 0% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

5. Na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem: KS, o pow. O, 052 ha ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) KS - parking dla samochodéw osobowych,

b) dopuszcza sig zmianeg lokalizacji istniejacej stacji transformatorowej,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz grodzenia posesji elementami betonowy-

mi, obszar bezposredniego zagrozenia powodzia,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia
biologicznie czynna - 10% powierzchni terenu,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: obiekty chronione nie wystepuja,

5) zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego wg ustalen rozdziatu 4 8 6 niniejszej uchwaty,

6) zasady scalania i podziatu terenu: zakaz podziatu na dziatki,

7) zasady obstugi komunikacyjnej: z drogi wewnetrznej: nr ew. 684/3,

8) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: wg ustalen rozdziatu 3 § 4 niniejszej uchwaty,

9) sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu:

a) dotychczasowy sposéb uzytkowania terenéw,

b) dopuszcza sig prowadzenie prac i robét porzadkowych w celu przygotowania terenu do wykorzy-
stania zgodnego z ustaleniami planu oraz przeniesienie, przebudowe lub likwidacje sieci infra-
struktury technicznej i uzbrojenie terenu,

10) wysoko$é jednorazowej optaty przy zbyciu nieruchomosci, ktérej warto$é wzrasta w zwiagzku z usta-
leniami niniejszej uchwaty, ustala sig na 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

8 8. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala sig jed-
norazowa optate od wzrostu wartosci, pobierang przez wajta przy zbyciu nieruchomosci. Wartos$¢é stawki
procentowej ustala sig odrebnie dla kazdego z terenéw funkcjonalnych w przepisach szczegétowych.
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8 9. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
i zagospodarowania terenu, okreslony dla poszczegdélnych terenéw odrebnie w przepisach szczegétowych.

8 10. Caty teren planu stanowiag inne tereny zabudowane oznaczone symbolem - Bi oraz drogi ozna-
czone symbolem - dr, ktére nie sa gruntami rolnymi i leSnymi objetymi Ustawa o ochronie gruntéw rol-
nych ilesnych z dnia 3 lutego 1995 r. (tj. Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266 oraz z 2005 r. Nr 175,
poz. 1462; z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541, Nr 191, poz. 1374;
z 2008 r. Nr 237, poz. 1657; z 2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967, Nr 157, poz. 1241.).

8 11. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Wéjtowi Gminy Stepnica.

8 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Stepnica.

Przewodniczgca Rady

Ewa Karmazyn
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr I1V/45/11
Rady Gminy Stepnica

z dnia 28 marca 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr IV/45/11
Rady Gminy Stepnica

z dnia 28 marca 2011 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY STEPNICA

Skala 1 : 10000

granica opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr I1V/45/11
Rady Gminy Stepnica

z dnia 28 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada Gminy Stepnica rozstrzyga, co nastepuje:

w zwigzku z faktem, iz w trakcie trwania procedury planistycznej zwigzanej z wytozeniem do publicznego
wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, cze$é
obrebu geodezyjnego Stepnica dz. 365/3 oraz w ramach przeprowadzania procedury strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko - prognozy oddziatywania na $srodowisko, trwajgcego od dnia 20 wrzes$nia
2010 r. do 22 pazdziernika 2010 r. oraz w ciagu kolejnych 14 dni roboczych, tj. do dnia 15 listopada
2010 r. - do Urzedu Gminy w Stepnicy zadne uwagi nie wptynety - uwag nie rozstrzyga sie.

Zalacznik nr 4

do uchwaty Nr IV/45/11
Rady Gminy Stepnica

z dnia 28 marca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pézn. zm.) Rada Gminy Stepnica
okresla nastepujacy sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezag do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania:

Z ustalen zawartych w uchwale zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stepnica, cze$¢ obrebu geodezyjnego Stepnica dz. 365/3 z przeznaczeniem terenéw pod zabudowe re-
kreacji indywidualnej, ustugi gastronomiczne i hotelarskie wraz z niezbedng infrastruktura techniczng oraz
z przeprowadzonej analizy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego wynika, iz przyjecie
i realizacja zapisanych w nim zadanh z zakresu infrastruktury technicznej wynika, co nastepuje:

1. Przeznaczenie terenu

Tereny objete planem o tacznej powierzchni 0,659 ha, a stanowiace w 100% wtasno$é Gminy Stepnica

otrzymajg nastepujace przeznaczenie:

- ustugi turystyczne zabudowy pensjonatowej z ustugami hotelarskimi i gastronomicznymi - o tacznej
powierzchni 0,131 ha

- ustugi turystyczne zabudowa rekreacji indywidualnej - o tacznej powierzchni 0,418 ha

- teren parkingowy - o tacznej powierzchni O, 052 ha,

- teren trafostacji - o tacznej powierzchni 0,006 ha,

- droga komunikacji wewnetrznej - KDW o tgcznej powierzchni - 0,052 ha,.

2. Ustugi

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie mie¢ wptyw na poszerzenie
sektora ustug rekreacyjno-turystycznych w gminie Stepnica.

2.1 Ustugi turystyczne zabudowy rekreacji indywidualnej

Na obszarze o symbolu UTw o tacznej powierzchni 0,418 ha, plan dopuszcza prowadzenie ustug tury-
stycznych zabudowy rekreacji indywidualnej. Zgodnie z podziatem na dziatki okreslonym na rysunku planu,
przewidziano wydzielenie 7 dziatek na ktérych moze by¢ realizowana zabudowy rekreacji indywidualne;.
2.2 Ustugi turystyczne zabudowy pensjonatowej wraz z ustugami hotelarskimi i gastronomicznymi tgcznej
powierzchni 0,131 ha, plan dopuszcza prowadzenie ustug turystycznych zabudowy pensjonatowej wraz
z ustugami hotelarskimi i gastronomicznymi. Zgodnie z planem przewiduje sie wydzielenie 1 dziatki. Dla
potrzeb niniejszej analizy, zatozono ze 100% powstatej na tym terenie zabudowy zostanie przeznaczona
na prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w ramach ustug turystycznych, hotelarskich i gastronomicznych.
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3. Infrastruktura komunikacyjna

Obstuga komunikacyjna odbywa¢ sie bedzie poprzez droge oznaczona symbolem KDW - droga wewnetrz-
na dojazdowa wraz z placem do zawracania. Droga wewnegtrzna o nastgpujacych parametrach: po-
wierzchnia 0,052 ha, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 6,0 m, szeroko$¢ placu do zawracania na
16,0 m, mozliwo$é zachowania istniejacej zieleni.

4. Infrastruktura techniczna

4.1. Sie¢ wodna

Obszar zaopatrywany bedzie w wode poprzez system zbiorowego zaopatrzenia w miejscowosci Stepnica
z wodociaggu biegnacego w ulicy Kosciuszki. Sie¢ wodociggowa znajduje sie po zachodniej stronie drogi
KDW. Gmina jest zobowigzana do zapewnienia funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, a takze do celdw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami szczegdélnymi.

4.2. Sie¢ kanalizacyjna i deszczowa

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych bedzie realizowane poprzez istniejacy i projektowany system kanali-
zacji do komunalnej oczyszczalni $ciekéw w Stepnicy. Ponadto dla potrzeb planu istnieje mozliwos$é wy-
korzystania biegnacej po stronie zachodniej drogi KDW sieci kanalizacyjnej. Plan dopuszcza przebudowe
istniejacej sieci uwzgledniajac inne Srednice i materiaty, a takze budowe nowej sieci kanalizacyjnej o od-
powiednich parametrach technicznych, w pasie pomigdzy liniami rozgraniczajacymi droge KDW i dalsza jej
kontynuacje w drodze o nr ew. 684/3 - poza granicami planu,

Odprowadzenie woéd opadowych - z utwardzonych powierzchni komunikacyjnych i potaci dachowych do
projektowanej kanalizacji deszczowej - w drodze KDW i dalsza ich kontynuacja w drodze nr ew. 684/3
poza granicami planu. Odbiér wéd opadowych odprowadzié¢ do Kanatu Mtyriskiego - poza granicami planu,
4.3. Gospodarka odpadami

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadéw odbywacé sie bedzie w oparciu o system gminny z uwzglednieniem
selektywnej gospodarki odpadami. Po wstepnej segregacji odpady beda wywozone na gminne sktadowi-
sko odpaddéw.

4.4. Zaopatrzenie w ciepto i gaz

Zaopatrzenie w ciepto odbywa¢ sie bedzie z indywidualnych kottowni zasilanych paliwami najmniej ucigz-
liwymi dla srodowiska np. gazem, paliwem ptynnym, energia elektryczna, itp.

Zaopatrzenie w gaz odbywac sie bedzie z istniejacej sieci biegnacej po zachodniej czesci drogi lub zapro-
jektowanej nowej sieci w pasie pomiedzy liniami rozgraniczajacymi droge KDW i dalsza jej kontynuacje
w drodze o nr ew. 684/3.

4.5. Zaopatrzenie w energig elektrycznag

Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywacé sie bedzie z istniejacej stacji transformatorowej poprzez
istniejaca sie¢ elektroenergetyczng wraz z istniejgcym oswietleniem biegngcym w drodze KDW. Istnieje
mozliwo$¢ przebudowy istniejacej stacji transformatorowej jak i sieci elektroenergetycznej w systemie
kablowym. Nowa sie¢ elektroenergetyczng i szafki kablowe beda zlokalizowane w pasie pomigdzy liniami
rozgraniczajagcymi droge KDW i dalszg ich kontynuacja w drodze nr ew. 684/3 - poza granicami planu.
4.6. Telekomunikacja

Obstuga telekomunikacyjna obszaru planu realizowana bedzie poprzez istniejagcg centrale telefonicznag
w Goleniowie, za$ projektowane linie telekomunikacyjne na obszarze objetym planem beda wykonane
jako linie kablowe. Projektowane linii telefonicznych beda lokalizowane w liniach rozgraniczajacych droge
KDW i dalsza ich kontynuacja w drodze nr ew. 684/3 - poza granicami planu.

Z ustalen przyjetych w przeprowadzonej analizie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego
wynika, iz przyjecie i realizacja zapisanych w nim zadan spowoduje nastgpujace skutki finansowe:

5. Przychody

1. przychéd z tytutu optaty planistycznej - brak, teren stanowi wtasno$¢ gminy;

2. przychdéd z tytutu optaty adiacenckiej spowodowany podziatem nieruchomosci - brak, teren stanowi
wtasnosé gminy;

3. przychdéd z tytutu optaty adiacenckiej z tytutu budowy urzadzen infrastruktury technicznej - brak, gmina
nie pobiera z tego tytutu optaty;

4. przychéd z tytutu sprzedazy gruntéw - dotyczy catoséci terenéw objetych planem, ktére w 100% sta-
nowig wtasnos$é gminy.

5. przychéd z tytutu podatku od czynnosci cywilno-prawnych - dotyczy catosci terenéw objetych planem.

6. zmiana przychodu z tytutu podatku od gruntéw - dotyczy catosci terendéw objetych planem;

7. przychéd z tytutu podatku od budynkéw rekreacji indywidualnej oraz z przeznaczeniem na ustugi zwia-
zane z turystyka - dotyczy terenéw o symbolach UTw i UTp.U;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 54 - 7662 - Poz. 964,965

8. przychéd z tytutu podatku od budowli - na omawianym terenie planu powstanie infrastruktura tech-
niczna w postaci sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i gazowe;j.

Z oszacowania przychodéw wynika, ze w okresie 10 lat od daty uchwalenia planu gmina moze uzyskaé
przychody z tego tytutu na poziomie ok. 790.000 zt.

6. Koszty

6.1 Koszty zwigzane z opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennego

Wszelkie koszty zwigzane z opracowaniem planu zagospodarowania przestrzennego ponosi gmina.
6.2. Koszty zwigzane z realizacja inwestycji dostosowujgcych teren do nowych funkcji zagospodarowania
przestrzennego

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i komunikac;ji:

. potozenie sieci wodociggowej (ok. 700 m) - koszty poniesie gmina,

. potozenie sieci kanalizacji sanitarnej (ok. 700 m) - koszty poniesie gmina,

. potozenie sieci kanalizacji deszczowej (ok. 700 m) - koszty poniesie gmina,

. podtaczenia do planowanej infrastruktury komunalnej - koszty poniesie inwestor prywatny,

. ewentualna przebudowa, rozbudowa sieci elektroenergetycznej - koszty poniesie operator sieci,
. potozenie sieci gazowej - koszty poniesie operator sieci,

. budowa wewnetrznej drogi dojazdowej z placem do zawracania (KDW) - koszty poniesie inwestor prywatny,
Przewidywane koszty z tytutu kompleksowego uzbrojenia niniejszego terenu w infrastrukture techniczna,
ktére stanowa zadania wtasne gminy wynoszg 780.000 zt.

6.3. Zestawienie

Z powyzszego danych wynika, iz w okresie 10 lat przychody gminy z tytutu uchwalenia planu zréwnowa-
za koszty budowy infrastruktury technicznej i komunikacyjnej planowanej do realizacji w obrebie planu.
Réznica wyniesie ok. 10.000 zt co oznacza, iz realizacja zatozenn zawartych w planie przyniesie dodatko-
wy dochéd dla gminy. Plan spetnia wiec kryterium efektywnosci ekonomiczne;.

Przy uwzglednieniu wszystkich uwarunkowan i wynikajacych stad skutkéw realizacji inwestyciji, zapisa-
nych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Stepnica, z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania - analizowany teren spet-
nia kryteria zasadnos$ci opracowania takiego planu i odpowiada wymaganiom stawianym w art. 11 Rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
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UCHWALA NR VI1/41/2011
RADY MIEJSKIEJ W CZtOPIE

z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie zmiany uchwaty Nr XIX/160/2008 Rady Miejskiej w Czlopie z dnia 19 grudnia
2008 r. w sprawie szczegotowych zasad wydzierzawiania i obciazania nieruchomosci rolnych
oraz ustalenia stawek bazowych czynszu za nieruchomosci stanowiace wtasnosé
Miasta i Gminy Cztopa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a oraz art. 40 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
Nr 162, poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Dz. U z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, Dz. U. z 2007 r.
Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218) oraz 8§ 17 ust. 6 uchwaty Nr XVIII/146/08 Rady
Miejskiej w Cztopie z dnia 14 listopada 2008 r. w sprawie ustalania zasad nabywania, zbywania, wy-
dzierzawiania i obcigzania nieruchomosci stanowigcych mienie komunalne Miasta i Gminy Cztopa, Rada
Miejska w Cztopie uchwala, co nastepuje:



