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UCHWALA NR XVI1/184/2012
RADY MIEJSKIEJ OSTROWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 23 lutego 2012 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego dla czesci dzialek nr 148 i 149 z obrebu 207.

Na podstawie: art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity z 2001 roku Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) w zwiazku
zuchwata nr IX/111/2011 Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego z dnia 26 sierpnia 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa
Wielkopolskiego dla czgsci dziatek nr 148 i 149 z obrgbu 207, po stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Miasto Ostrow Wielkopolski,
Rada Miejska Ostrowa Wielkopolskiego uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 1. 1. Uchwala sig¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Ostrowa Wielkopolskiego dla
czesci dziatek nr 148 1 149 z obrebu 207.

2. Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest niewielki obszar czgsci dziatek
nr 148 i 149, o powierzchni ok. 120 m2, potozonych przy ul. Jaworowej, ktorego granice okreslono na rysunku
planu w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, bedacy integralna czgscia uchwatly, stanowiacy
zalacznik nr 1.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale powotane sg artykuty bez blizszego okreslenia, nalezy przez to rozumie¢
przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:
1) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne posiadaja znaczenie informacyjne i sugerujace okreslone rozwiazania
przestrzenne i regulacyjne.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia dotyczace obszaru okreslonego w §1 niniejszej uchwaty, o ile
Z tresci przepisu nie wynika inaczej;
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2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu
terenem wynikajace z ostatecznych decyzji administracyjnych;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ wraz z urzadzeniami i obiektami
towarzyszacymi, ktorej ustalenia obowiazuja w ramach danego terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, lokalizowane na zasadzie braku konfliktu
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa;

5) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie $ciekow, itp.), drogi
wewnetrzne, zaplecze parkingowe i garazowe (w tym trwale zwiazane z gruntem), obiekty malej
architektury oraz budynki gospodarcze dla funkcji dominujacych oraz inne urzadzenia pelniace pomocnicza
role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem literowym, o ktorym mowa w §3 ust. 1 pkt 1,

7) intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegélowe

§ 5. Okresla sig, ograniczony liniami rozgraniczajacymi, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
oznaczony na rysunku planu symbolem MN , dla ktoérego ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacja ustug.

§ 6. Okresla sig zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: od strony drog publicznych ustala sig
zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykatow betonowych lub zelbetowych, przy czym dopuszcza sig
wykonanie podmurowki o wysokosci nie wigkszej] niz 60 cm zelementow prefabrykowanych a takze
prefabrykowanych stupkéw ogrodzeniowych.

§ 7. Okresla sig nastgpujace zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) oddziatywanie zwiazane z dziatalno$cia ustugowa nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci
srodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

2) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$cieckow do gruntu, wod gruntowych oraz
powierzchniowych;

3) kazdy teren, na ktorym moze dojs¢ do zanieczyszczenia powierzchni substancjami szkodliwymi dla
srodowiska wodnego (ropopochodnymi lub innymi substancjami chemicznymi) a w szczegdlnosci tereny
drég iplacow manewrowych, nalezy utwardzi¢ i skanalizowaé, a zanieczyszczenia winny byc¢
zneutralizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) w granicach obszaru objetego planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddzialywaé na Srodowisko i przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

5) ograniczenie okreslone w pkt 4 nie dotyczy inwestycji zwiazanych z realizacja garazy, parkingéw oraz sieci
i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 8. 1. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obiekty, dla ktéry wymagane jest okreslenie
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej.

2. Art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003
r. Nr 162, poz. 1568 z p6ézn. zm.) stosuje si¢ odpowiednio.

§ 9. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja obszary przestrzeni publiczne;.
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§ 10. Okresla sie zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlane;j:
a) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,9,
b) minimalna intensywno$¢ zabudowy: 0;
2) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
4) wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczy¢ 12 m liczac zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) z uwagi na niewielka powierzchni¢ obszaru objgtego planem nie okresla sig ustalen dotyczacych miejsc
parkingowych i w tym zakresie nalezy stosowaé przepisy odrgbne;

6) nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) w odlegtosci 5 m od strony ulicy Jaworowej,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie budynku, zwrdconego $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
W strong granicy z sasiednia dziatka budowlana, w odleglosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy
granicy;

7) nalezy stosowa¢ dachy symetryczne o rownym kacie nachylenia potaci dachowych ikatem spadku
pomigdzy 30° a 50°, przy czym dopuszcza si¢ pokrycie do 20% powierzchni kazdego z budynkéw w inny
Sposob.

§ 11. W niniejszym planie nie wystgpuja obszary wymagajace okreslenia granic terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12. Podzialy nieruchomosci:

1) w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja obszary wymagajace okreslenia szczegétowych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewielka powierzchni¢ obszaru objgtego planem nie okresla si¢ minimalnych powierzchni
nowowydzielanych dziatek budowlanych.

§ 13. W niniejszym planie nie wystepuja obszary wymagajace okreSlenia szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

§ 14. 1. W granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny wymagajace ustalenia sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Art. 35 ustawy stosuje sie odpowiednio.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢, co nastgpuje:
1) ustalenia ogodlne:

a) dopuszcza sig, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przebudowg istniejacej sieci infrastruktury technicznej,
w tym kolidujacej z zagospodarowaniem realizujacym ustalenia planu,

b) nowe i przebudowywane sieci infrastruktury technicznej nalezy prowadzi¢ jako sieci podziemne
(kablowe);

2) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z lokalnej sieci wodociagowe;;
3) $cieki komunalne:
a) nalezy odprowadzi¢ do lokalnej sieci kanalizacyjnej,

b) do czasu realizacji lokalnej sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych,
bezodplywowych zbiornikow na nieczystos$ci ptynne — obowiazuje systematyczny wywoz nieczystosci
ptynnych do punktu zlewnego oczyszczalni Sciekow;
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4) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ do lokalnych odbiornikéw tych wod z uwzglednieniem
przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod oraz §7 pkt 3 uchwaty;

5) zaopatrzenie w gaz: z lokalnej sieci gazoweyj;
6) zaopatrzenie w energig elektryczna:
a) z lokalnej sieci energetycznej,
b) dopuszcza sig zaopatrzenie w energie elektryczng z wykorzystaniem alternatywnych zrodet energii;

7) zaopatrzenie w ciepto — nalezy stosowac zrodta zdalaczynne lub lokalne kotlownie wytwarzajace ciepto
z wykorzystaniem ekologicznych technologii produkcji energii 0 niskiej emisji zanieczyszczen do
atmosfery, w tym wykorzystujace alternatywne zrodta energii;

8) gospodarka odpadami: zgodnie zgminnym planem gospodarki odpadami dla miasta Ostrowa
Wielkopolskiego, regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta Ostrow Wielkopolski
oraz przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie komunikacji ustala si¢ co nastgpuje: obstuge komunikacyjna nalezy zapewni¢ od strony
ul. Jaworowej.

Rozdzial 4
Ustalenia koncowe

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy W wysokosci 30%.

Rozdzial 5
Przepisy koncowe

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Ostrowa Wielkopolskiego.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
(-) Jarostaw Lisiecki
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Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XV11/184/2012

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
Z dnia 23 lutego 2012 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
miasta Ostrowa Wielkopolskiego
dla czesci dziatki nr 148 i 149 z obrebu 207
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XV11/184/2012

Rady Miejskiej Ostrowa Wielkopolskiego
z dnia 23 lutego 2012 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy Miasto Ostrow Wielkopolski oraz zasadach
ich finansowania.

1. Realizacja magistralnych instalacji wodnych i kanalizacyjnych nastapi z budzetu gminy
Miasto Ostrow Wielkopolski.

2. Realizacja wydatkow, o ktérych mowa w ust. 1, nastapi po ujeciu wigzgcych sie z nimi
inwestycji w budzecie miasta.

3. Przewiduje sie mozliwosc pokrycia czesci wydatkow, o ktérych mowa w ust. 11 2, ze
srodkdéw pochodzacych z funduszy unijnych.
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