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UCHWALA NR XVII/124/2011
RADY MIEJSKIEJ W WEGORZEWIE

z dnia 30 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srodmiescie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128,
Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz. 887)
Rada Miejska w Wegorzewie, po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srodmiescie, zwany
dalej planem.

§ 2. Zakres i granice planu zostaty okreslone w uchwale nr XXI/157/2008 Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 27 lutego 2008 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wegorzewo — Srodmieécie dla terenu o powierzchni okoto 160 ha, obreb geodezyjny
01 Wegorzewo, gmina Wegorzewo™.

§ 3. Uchwalony plan sktada si¢ z:
1. Tekstu stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2. Rysunku w skali 1:1000 stanowiacego zaltacznik nr 1do niniejszej uchwaly, zatytutowanego:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srodmiescie”;

3. Rozstrzygnigcia w sprawie zgodno$ci planu z ustaleniami studium stanowiacego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiacego zatacznik nr 3
do niniejszej uchwaty.

5. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o sposobach ich finansowania stanowiacego zatacznik
nr 4 do niniejszej uchwaty.
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Rozdzial 1.
Przepisy ogolne — dotyczace calego terenu objetego planem

§ 4. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,;
2) przeznaczenie terenéw okreslone symbolami:

- MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j,

- U — tereny zabudowy ustugowe;j,

- Uup — tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej,
- US — tereny sportu i rekreacji,

- PU — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,

- ZD — tereny ogrodow dziatkowych,

- ZP — tereny zieleni urzadzone;j,

- ZL — tereny lasow,

- WS — tereny wod powierzchniowych,

- KD — tereny drog publicznych (ulic),

- KDW - tereny drog wewnetrznych (ulic),

- Kpj — tereny ciagow pieszo-jezdnych,

- Kpr — tereny ciagdéw pieszo-rowerowych,

- Kp — tereny ciagow pieszych,

- Kpl — tereny placow miejskich,

- KG — tereny garazy,

- KP — tereny parkingow,

- C — tereny infrastruktury technicznej (cieptownictwo),
- E — tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka).

3) lokalne warunki, zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym: linie
zabudowy i gabaryty budynkéw, wskazniki zabudowy;

4) zasady i warunki podziatu terenow na dziatki budowlane;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;

7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

9) rozwiazania komunikacyjne oraz powiazania terendw z istniejacymi drogami publicznymi (ulicami);

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplatg, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ,budynku adaptowanym” — nalezy przez to rozumie¢ budynek istniejacy do zachowania, budynki
adaptowane moga podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie lacznie ze zmiana funkcji, nazasadach
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu elementarnego;

2) ,linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania” — nalezy
przez to rozumie¢ lini¢ obowiazujaca, ktora nie moze ulec przesunigciu w wyniku realizacji planu;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
poza ktéra nie wolno wyprowadza¢ ptaszczyzny elewacji budynkow, z mozliwoscia wysunigcia okapow
i gzymsow do 0,8 m oraz wiatrotapéw, balkondéw, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp
do 1,3 m - ustalone linie zabudowy odnosza si¢ do nowych inwestycji, w stosunku do obiektow
adaptowanych mozliwa jest przebudowa i nadbudowa niezaleznie od przebiegu wyznaczonej na rysunku
planu linii, rozbudowg nalezy realizowa¢ zgodnie z wyznaczonymi w planie liniami zabudowy;
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4) ,noéniku reklamowym” - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej z elementami
konstrukcyjnymi i mocowaniem nie bedacy szyldem, elementem systemu informacji miejskiej lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

5) ,,obowiazujacej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdhuz ktorej nalezy sytuowaé minimum
70 % jednej z ptaszczyzn elewacji budynku, a przed ta lini¢ nie moze by¢ wysunigty Zaden element
budynku z wyjatkiem okapéw i gzymsow do 0,8 m oraz balkondéw, taraséw, schodow zewnetrznych,
pochylni i ramp do 1,3 m;

6) ,,0si widokowej” - nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktorej poruszajacy si¢ obserwator ma mozliwos¢
statego obserwowania celu osi widokowe;j;

7) ,,parkingu w zieleni” — nalezy przez to rozumie¢ miejsca postojowe 0 azurowej nawierzchni utwardzonej,
Z udzialem zieleni urzadzonej;

8) ,,przeznaczeniu podstawowym” — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza
lub powinno przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi, w przypadku ustalenia
wigcej niz jednego przeznaczenia funkcje nalezy traktowac tacznie lub zamiennie;

9) ,,przeznaczeniu uzupehiajacym” — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupetniaja, wzbogacaja i nie koliduja z przeznaczeniem podstawowym;

10) ,,strefie ochrony ekspozycji” - nalezy przez to rozumie¢ obszar, w ktérym nalezy zachowa¢ widocznos¢
budynkow, zespotéw zabudowy, dominant lub elementéw przyrodniczych poprzez wprowadzenie zakazu
lokalizacji budynkéw, nosnikéw reklamowych oraz zakazu wprowadzania zieleni wysokiej, z wyjatkiem
nasadzen bedacych czg$cia projektu zagospodarowania eksponujacego walory architektoniczne
badz krajobrazowe;

11) ,szyldzie” — nalezy przez to rozumie¢ plaskie oznaczenie o powierzchni nie wigkszej
niz 2 m? zlokalizowane na elewacji budynku, gdzie prowadzona jest dziatalno$¢ zawierajace nazwe, logo
oraz informacj¢ o prowadzonej dziatalnos$ci;

12) ,terenie elementarnym” — nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony linig rozgraniczajaca i 0znaczony
odrgbnym symbolem;

13) ,tymczasowym sposobie uzytkowania izagospodarowania terenu” — nalezy przez to rozumieé
dopuszczenie mozliwosci okreslonego sposobu uzytkowania terenow do czasu wykorzystania terenu
zgodnie z ustaleniami planu;

14) ,ustugach nieuciazliwych i produkcji nieuciazliwej” — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ usthugowa
i produkcyjna niezaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko;

15) ,,przestrzeni wspdlnej w strukturze kwartatu urbanistycznego™ - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony
narysunku planu obszar wewnatrz kwartalu urbanistycznego (prywatny i publiczny), w stosunku
do ktorego obowiazuje zakaz grodzenia i ograniczania dostgpnosci terenu, a w ktorym dopuszcza sig
lokalizacje zabudowy zwiazanej tylko i wylacznie z przeznaczeniem uzupeiniajacym, chyba ze ustalenia
szczegdtowe dla danego terenu mowia inaczej;

16) ,,wskazniku zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ stosunek tacznej powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki;

17) ,,zblizeniu budynku do granicy” - nalezy przez to rozumie¢ sytuowanie budynku bezposrednio
przy granicy lub w odlegtosci mniejszej niz okreslona w przepisach dotyczacych warunkoéw technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

§ 6. 1. Rysunek planu obowiazuje w nastgpujacym zakresie ustalen planu:
1) granic obszaru opracowania planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczen przeznaczenia terenow;

4) obowiazujacych i nieprzekraczalnych linii zabudowy;
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5) linii wewnetrznego podzialu — obrazujace postulowana =zasade podzialu na dzialki budowlane
pod warunkiem zachowania wytycznych zawartych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu;

6) lokalizacji mostu;

7) lokalizacji ktadki pieszo-roweroweyj;

8) istniejacych lub projektowanych zjazdow;

9) nasadzen alejowych;

10) zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%;

11) obszaru chronionego krajobrazu;

12) eksponowanych obszaréw przestrzeni publicznej;

13) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;

14) przestrzeni wspolnych w strukturze kwartatu urbanistycznego;

15) stref ochrony ekspozyciji;

16) punktow i osi widokowych;

17) granic obszaréw wpisanych do wojewddzkiego rejestru zabytkow;

18) obiektéw wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow nieruchomych;

19) obiektéw wpisanych do wojewodzkiej ewidencji zabytkow;

20) obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

21) obszarow stanowisk archeologicznych.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania na catym obszarze objetym planem.
1. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego zostaly okreSlone poprzez ustalenie parametrow
i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegoélnych terendow
elementarnych ustalonych w § 8 niniejszych ustalen;

2) wprowadza sie zakaz stosowania intensywnej (jaskrawej) kolorystyki elewacji, postuluje si¢ zastosowanie
bieli oraz jasnych, stonowanych barw — wskazane jest uzupehienie elementami drewna, cegly, kamienia,
szkla, stali;

3) ustala si¢ nastepujace zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) linie wewngtrznego podziatu poszczegdlnych terendw elementarnych zostaly pokazane na rysunku
planu,

b) szczegotowe zasady i warunki podziatu dla poszczegdlnych terendow elementarnych zostaty okreslone
w § 8 niniejszych ustalen,

C) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji podziatu zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych tereny elementarne,

d) w stosunku do terenow elementarnych, dla ktorych nie ustalono linii wewngtrznego podziatu, dopuszcza

si¢ mozliwo$§¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych, pod warunkiem zapewnienia obstugi
komunikacyjnej i funkcjonalnej, przy zachowaniu zasad okreslonych w ustaleniach szczegétowych,

e) niezaleznie od ustalen dotyczacych zasad i warunkow podziatu dopuszcza si¢ mozliwos¢ wydzielania
dziatek pod drogi publiczne, komunikacj¢ wewngtrzna, urzadzenia infrastruktury technicznej
oraz na polepszenie warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej;

4) w granicach planu nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych procedury scalenia i podziatu;

5) ustala sie tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny z aktualnym sposobem
uzytkowania terenu, chyba, ze ustalenia szczegdtowe dla danego terenu méwia inaczej;

6) ustala si¢ na calym obszarze planu zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem
obiektow zaplecza budowy, chyba, ze ustalenia szczegdlowe dla danego terenu mowia inacze;j;
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7) nie wyznacza sig terenéw pod budowe obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? ;
8) ustala si¢ ochrong wyznaczonych na rysunku planu osi widokowych poprzez:

a) zakaz lokalizowania dominant przestrzennych oraz wolnostojacych nosnikow reklamowych w osi
wyznaczonej na rysunku planu,

b) wyksztatcenie pierzei wokot placu Wolnosci podkreslajacej historyczny uktad i rytm zabudowy,

¢) mozliwo$¢ nasadzen alejowych wzdhuz drogi krajowej podkreslajacych liniowy charakter zatozenia
urbanistycznego.

9) w zakresie zasad rozmieszczania nosnikow reklamowych poza obszarem przestrzeni publicznych ustala si¢
mozliwo$¢ lokalizacji reklam w postaci:

a) shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
b) tablic i urzadzen reklamowych, neonéw i ekrandw o powierzchni nie wigkszej niz 3 m?,
C) przestrzennej (trojwymiarowej) gdy zaden z wymiarow nie przekracza 1,0 m,

d) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m? dla zabudowy mieszkaniowej i 1/6 wysokosci elewacji dla
zabudowy ustugowej;

10) zasady i warunki sytuowania ogrodzen:

a) na catym obszarze planu wprowadza si¢ zakaz stosowania ogrodzen wyzszych niz 1,8 m, ogrodzen
pelych oraz ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementow zelbetowych,

b) postuluje si¢ stosowanie zywoplotow oraz azurowych ogrodzen harmonizujacych z otoczeniem
i architektura, wykonanych z drewna lub metalu na podmuréwce o wysokosci nie wyzszej niz 0,50 m;

11) ustala sie¢ jako obszar rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej teren wskazany
na rysunku planu, w stosunku do ktoérego obowiazuja nastepujace zasady:

a) kompleksowa przemiana funkcjonalno-przestrzenna nastgpowac bedzie poprzez uzupetnienie zabudowy
W nawiazaniu do stylu i formy architektonicznej budynkéw historycznych wraz z jednoczesna ochrona
i wyeksponowaniem istniejacych obiektow zabytkowych,

b) wyznaczony teren stanowi eksponowany obszar przestrzeni publicznej, dla ktorej wymagany jest
szczegoblnie staranny wystrdj architektoniczny, uzyskany np. w wyniku przeprowadzonego konkursu,

) dopuszcza sie mozliwos¢ rozbidrki obiektow 0 niskich wartosciach estetycznych oraz budynkéw
bedacych w zlym stanie technicznym,

d) nalezy dazy¢ do wyksztatcenia pierzei wokot placu Wolnosci zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

e) modernizacja, rozbudowa ibudowa systemu komunikacji i infrastruktury technicznej powinna
doprowadzi¢ do kompleksowego uzbrojenia terenu,

f) podziat geodezyjny nalezy realizowaé na zasadach ustalonych w niniejszym planie,
g) w ramach procesu rehabilitacji przewiduje si¢ wsparcie kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych.
2. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zgodnie z oznaczeniami rysunku planu, czg$¢ potudniowo-zachodnia terenu potozona jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich, ustanowionego rozporzadzeniem Nr
163 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 grudnia 2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich;

2) w stosunku do terenow znajdujacych si¢ w granicach wyzej wymienionego obszaru chronionego krajobrazu
obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow o ochronie przyrody oraz
rozporzadzenia w sprawie obszaru chronionego krajobrazu;

3) na terenie planu obowiazuje zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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4) dla przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko lokalizowanych
w granicach obszaru chronionego krajobrazu zastosowanie maja przepisy dotyczace wyzej wymienionego
obszaru chronionego krajobrazu;

5) lokalizacje obiektow budowlanych ponizej rzednej 116,50 m npm Kr. nalezy uzgadniaé z zarzadca rzeki
Wegorapy;

6) na rysunku planu zaznaczono zasi¢g wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% wyznaczony na podstawie
»dtudium dla obszaré6w niecobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — rzeka Wegorapa”;

7) dopuszcza si¢ budowe obiektow zwiazanych z ochrona przeciwpowodziowa, w tym muréw oporowych;

8) wprowadza si¢ obowiazek ochrony istniejacego wartoSciowego drzewostanu, w przypadku koniecznos$ci
usunigcia, nalezy za zgoda iw miejscu wskazanym przez Burmistrza Wegorzewa wprowadzi¢ nowe
nasadzenia;

9) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku wynikajace z przepisow o ochronie $rodowiska zostaty
okreslone w ustaleniach dla poszczegélnych terendw;

10) zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego wprowadza si¢ zakaz grodzenia nieruchomosci
W odleglosci mniejszej niz 1,5 od linii brzegu rzeki Wegorapy.

3. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
1) w granicach planu wystepuja nastepujace obiekty i obszary wpisane do wojewddzkiego rejestru zabytkow:

a) uktad urbanistyczny Starego Miasta wpisany do wojewodzkiego rejestru zabytkow pod numerem
A-481 oraz A-1012,

b) zamek krzyzacki wraz z otoczeniem wpisany do wojewodzkiego rejestru zabytkoéw pod numerem
A-508 oraz A-1003,

C) kosciot ewangelicki p.w. §w. Krzyza wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkoéw pod numerem
A - 4160,

d) kosciot parafii rzymskokatolickiej p.w. $w. Piotra i Pawta wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow
pod numerem A-227,

e) kosciol prawostawny p.w. $w. Piotra iPawla wpisany do wojewoddzkiego rejestru zabytkéw
pod numerem A-4175,

f) kosciot rektoralny p.w. Dobrego Pasterza wpisany do wojewoddzkiego rejestru zabytkéw pod numerem
A-4161,

g) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Pionieréw 33 wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow
pod numerem A-3977,

h) budynek oraz park etnograficzny zlokalizowany przy ul. Portowej wpisany do wojewddzkiego rejestru
zabytkow pod numerem A-4252;

i) fragment obszaru wezta kolejowego wpisanego do wojewddzkiego rejestru zabytkéw pod numerem
A-3764;

2) w granicach planu wystepuja nastepujace obiekty wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

a) wymienione w § 7.ust. 3.pkt 1) lit. a) - h),

b) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Pionieréw 17,
c) budynek mieszkalny zlokalizowany przy pl. Wolnosci 4,
d) budynek mieszkalny zlokalizowany przy pl. Wolnosci 5,
e) budynek mieszkalny zlokalizowany przy pl. Wolnosci 13,
) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Teatralnej 6,
g) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Teatralnej 12,
h) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Teatralnej 14,
i) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Zamkowej 28,
j) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Zamkowej 34,
k) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Zamkowej 37,
1) budynek gospodarczy zlokalizowany przy ul. Sienkiewicza,
m) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Zamkowej 14;
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3) w granicach planu wystepuja nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

a) wymienione w § 7.ust. 3.pkt 1) lit. a) - h),

b) wymienione w § 7.ust. 3.pkt 2) lit. a) - I),

¢) Dom Pomocy Spotecznej (budynek 1) zlokalizowany przy ul. 11 Listopada,
d) Dom Pomocy Spotecznej (budynek 2) zlokalizowany przy ul. 11 Listopada,
e) budynek mieszkalny zlokalizowany przy ul. Pionierow 15,

f) budynek mieszkalny w zespole mtyna zlokalizowany przy ul. Pionierow,

g) mtyn elektryczny w zespole mtyna zlokalizowany przy ul. Pionierow,

h) budynek poczty zlokalizowany przy ul. Zamkowej 9,

i) spichlerz, obecnie magazyn zlokalizowany przy ul. Armii Krajowej,

J) plebania parafii rzymskokatolickiej p.w. $w. Piotra i Pawta,

k) cmentarz ewangelicki zlokalizowany przy ul. Teatralnej,

1) most kolejowy nad rzeka Wegorapa w zespole dworca kolejowego;

4) w granicach planu zlokalizowane sa nast¢pujace stanowiska archeologiczne:
a) stanowisko (AZP 15-73/4) — znalezisko luzne z epoki brazu (oznaczenie na rysunku planu A),

b) stanowisko (AZP 15-73/5) — skarb zIV w., znalezisko luzne z 1802, znalezisko luzne z XIX w.
(oznaczenie na rysunku planu B),

¢) stanowisko (AZP 15-73/13) — znalezisko luzne z XII w. — XVIII w. (0znaczenie na rysunku planu C),

d) stanowisko (AZP 15-73/17) — §lad osadnictwa, kultura galindzka z wczesnego $redniowiecza oraz zamek
murowany z XIV-XX w. (oznaczenie na rysunku planu D informacyjnie, stanowisko archeologiczne
obejmuje caty teren elementarny U.19),

e) stanowisko (AZP 15-73/18) — zespot staromiejski, pozne $redniowiecze i okres nowozytny (w granicach
uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru zabytkow),

f) stanowisko (AZP 15-73/19) — osada, okres nowozytny (oznaczenie na rysunku planu E),

5) w odniesieniu do obiektow wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuja przepisy dotyczace ochrony zabytkéw i opieki nad
zabytkami oraz nastgpujace zasady:

a) nalezy uzyska¢ pozwolenie wojewoddzkiego konserwatora zabytkow na prace prowadzone na zabytkach
wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkéw iw ich otoczeniu oraz w obszarach wpisanych do
rejestru zabytkow;

b) nalezy uzyska¢ uzgodnienie lub pozytywna opini¢ wojewddzkiego konserwatora zabytkow w stosunku
do inwestycji budowlanych na obiektach i obszarach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow, ale nie
objetych wpisem do wojewodzkiego rejestru zabytkow;

C) zagospodarowanie na cele uzytkowe zabytku nieruchomego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow wymaga posiadania przez jego witasciciela lub posiadacza:

- dokumentacji konserwatorskiej okreslajacej stan zachowania zabytku nieruchomego i mozliwosci jego
adaptacji, z uwzglednieniem historycznej funkcji i wartosci tego zabytku,

- uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkow programu prac konserwatorskich przy
zabytku nieruchomym, okre$lajacego zakres i sposob ich prowadzenia oraz wskazujacego niezbedne
do zastosowania materiaty i technologie,

- uzgodnionego z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw programu zagospodarowania zabytku
nieruchomego wraz z otoczeniem oraz dalszego korzystania ztego zabytku, zuwzglgdnieniem
wyeksponowania jego wartosci;

d) ochronie podlega ksztalt i rodzaj pokrycia dachow, artykulacja i Sposéb opracowania elewacji (w tym
stolarki otworowej jako jednego z elementow wystroju elewacji),

e) obowiazuje zakaz dokonywania zmian w budynkach historycznych, mogacych doprowadzi¢ do utraty ich
warto$ci zabytkowej,
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f) w otoczeniu obiektéw i obszaréw historycznych nowa zabudowe nalezy projektowaé w gabarytach
zblizonych do historycznej zabudowy,

g) remonty budynkow historycznych nalezy prowadzi¢ na zasadach pozwalajacych zachowac walory
zabytkowe elewacji tj. kompozycj¢ elewacji, detal architektoniczny podlegajacy ekspozycji oraz sposob
wykoniczenia elewacji, w tym w szczegdlno$ci z zastosowaniem materiatow tradycyjnych takich jak:
drewno, kamien, cegla, dachéwka ceramiczna;

6) wszelkie prace konserwatorskie i restauratorskie oraz roboty budowlane dotyczace obiektu wpisanego do
rejestru  zabytkdw lub prowadzone wjego otoczeniu oraz prowadzenie badan konserwatorskich
i architektonicznych, umieszczanie no$nikow reklamowych, a takze podejmowanie innych dziatan, ktore
moglyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru,
wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw;

7) wszelkie prace konserwatorskie i restauratorskie oraz roboty budowlane w granicach obszaru wpisanego do
rejestru zabytkow wplywajace na zmiang wygladu zewngtrznego, w tym przede wszystkim realizacja
nowych obiektow budowlanych, zmiana elewacji oraz pokrycia dachu, usunigcie drzew lub krzewow,
umieszczanie no$nikow reklamowych, wymagaja uzyskania pozwolenia Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow;

8) wszelkie inwestycje w granicach obszaréw stanowisk archeologicznych oznaczonych na rysunku planu
wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkoéw;

9) wszelkie inwestycje w granicach obszarow wpisanych do wojewodzkiego rejestru zabytkéw oznaczonych
na rysunku planu wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

10) ustala sig strefe ochrony ekspozycji obiektow historycznych zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu.
4. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) w granicach planu wyznaczono obszary przestrzeni publicznej obejmujace:

a) elewacje budynkéw znajdujacych si¢ w eksponowanym obszarze przestrzeni publicznej oznaczonym na
rysunku planu,

b) tereny placoéw miejskich oznaczone symbolem Kpl,

C) tereny ciagow pieszych oznaczone symbolem Kp,

d) tereny ciagow pieszo-rowerowych oznaczone symbolem Kpr,

e) tereny zieleni urzadzonej, w tym parkowej, oznaczone symbolami: ZP.07, ZP.10, ZP.23,
f) teren sportu i rekreacji oznaczone symbolem US;

) tereny laséw oznaczone symbolem ZL,

h) tereny parkingdéw publicznych oznaczone symbolem KP,

i) tereny drog publicznych (ulic) oznaczone symbolem KD,

2) W obszarach przestrzeni publicznej wymienionych w pkt.1 ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow
reklamowych z wyjatkiem:

a) shupow reklamowych o wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m,
b) szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 2 m?;

3) w obszarze przestrzeni publicznej lokalizacj¢ iformg nosnikow reklamowych nalezy uzgadniaé
z Burmistrzem Wegorzewa, z uwzglednieniem stylistyki nawiazujacej do charakteru eksponowanego
obszaru przestrzeni publicznej;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji w przestrzeni publicznej nos$nikéw reklamowych z zastosowanym
o$wietleniem pulsacyjnym;

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania na elewacjach frontowych w przestrzeni publicznej urzadzen
klimatyzacyjnych;
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6) zasady umieszczania w przestrzeni publicznej obiektéw matej architektury, no$nikow reklamowych,
tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych, urzadzen technicznych 1izieleni zostaly okreslone
W ustaleniach szczegotowych dla terenow.

5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej z mozliwoscia rozbudowy w zakresie
nienaruszajacym ustalen planu;

2) nalezy umozliwi¢ dojazd do sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w celu biezacej konserwacji
i obstugi okresowej;

3) ustala si¢ zasad¢ prowadzenia sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog (ulic);

4) w uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji podziemnej infrastruktury technicznej
w pasie pod droga krajowa nr 63 oraz pod droga wojewddzka nr 650 realizowanej w technologii
bezwykopowej (przeciski lub przewierty) pod katem prostym do osi drogi na warunkach ustalonych przez
zarzadce drogi;

5) w przypadkach uzasadnionych wymogami technicznymi plan dopuszcza prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drég (ulic) na dziatkach stanowiacych wtasno$¢ osob trzecich,
za ich zgoda, bez koniecznosci zmiany niniejszego planu;

6) dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej infrastruktury ogodlnomiejskiej zlokalizowanej niezgodnie
Z ustaleniami planu do czasu jej wyeksploatowania (§mierci technicznej);

7) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
a) adaptuje sie istniejaca sie¢ wodociagowa,

b) obowiazek zaopatrzenia w wode do celow bytowo-gospodarczych nalezy realizowal z istniejacej
lub projektowane;j sieci wodociagowej podtaczonej do miejskiej sieci wodociagowej;

8) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala si¢:
a) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ kanalizacyjna,

b) obowiazek odprowadzenia $ciekow bytowo-gospodarczych nalezy realizowaé poprzez istniejaca
lub projektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do miejskiej oczyszczalni §ciekow,

C) sie¢ kanalizacji sanitarnej nalezy realizowaé etapami w ramach zadan wlasnych gminy lub na zasadach
partnerstwa publiczno-prywatnego,

d) teren objety planem znajduje si¢ w cato$ci w granicach aglomeracji Wegorzewo o rownowazonej liczbie
mieszkancéw 26533 z oczyszczalnia Sciekdw w miejscowosci Wegorzewo (wyznaczona na podstawie
Rozporzadzenia nr 20 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 czerwca 2007 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Wegorzewo wraz ze zmiana wprowadzona Rozporzadzeniem nr 14 Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2008r.), co skutkuje konieczno$cia realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej do nieprzekraczalnego terminu zgodnego z obowigzujacym Krajowym Programem
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych;

9) w zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sig:

a) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadza¢ zgodnie z przepisami dotyczacymi prawa wodnego oraz
prawa ochrony §rodowiska,

b) wody opadowe iroztopowe pochodzace zzanieczyszczonej powierzchni szczelnej terendw
przemystowych, sktadowych, baz transportowych, portéw, drég oraz z zanieczyszczonej powierzchni
szczelnej obiektow magazynowania idystrybucji paliw nalezy odprowadzi¢ do istniejacej
lub projektowanej sieci kanalizacji deszczowej na zasadach okreslonych w przepisach dotyczacych
prawa wodnego oraz prawa ochrony srodowiska,

¢) wody opadowe i roztopowe z pozostatych terenow nalezy odprowadzi¢ w granicach wlasnych dziatki lub
do sieci kanalizacji deszczowej;
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10) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna ustala sig:
a) adaptuje si¢ istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne,

b) dla istniejacej i projektowanej linii 110 kV wymagany jest obszar ograniczonego uzytkowania
(dla jednotorowej linii 110 kV wymagany jest pas o0 szerokosci 40 m, natomiast dla dwutorowe;j linii 110
kV wymagany jest pas 0 szerokosci 45m),

C) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejacej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej begdzie
nastgpowato na ogolnych zasadach przytaczenia odbiorcow ustalonych przez dysponenta sieci,

d) sie¢ energetyczna nalezy prowadzi¢ w miar¢ mozliwosci jako podziemng w liniach rozgraniczajacych
drég (ulic) z lokalizacja szafek ztaczowo-pomiarowych na granicy z dziatka budowlana,

e) przystapienie do budowy sieci elektroenergetycznych bedzie wymagato wykonania docelowej niwelacji
terenu w obregbie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

f) przebudowe ewentualnych kolizji urzadzen -elektroenergetycznych z projektowanymi elementami
uzbrojenia lub zagospodarowania terenu nalezy wykona¢ na warunkach i zasadach ustalonych przez
dysponenta sieci elektroenergetycznej;

11) w zakresie sieci gazowej ustala sie:

a) doprowadzenie gazu ziemnego do istniejacych i projektowanych terenow zabudowy przewiduje si¢
z istniejacej i projektowanej sieci gazowej na warunkach i zasadach dysponenta sieci, z uwzglednieniem
potaczen systemowych z sieciami gazowymi w sasiednich ulicach;

b) projektowane sieci gazowe nalezy lokalizowaé¢ w pasie chodnika lub zieleni — nie dopuszcza si¢
lokalizacji sieci gazowej w pasie jezdni z wyjatkiem fragmentow realizowanych pod katem prostym do
osi drogi (ulicy) na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi;

C) infrastruktur¢ gazowa nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem docelowych parametrow technicznych
umozliwiajacych obstuge istniejacej i projektowanej zabudowy;

d) przy przebudowie ulic polegajacej migdzy innymi na zmianie geometrii lub zmianie granic jezdni nalezy
przewidzie¢ konieczno$¢ przebudowy istniejacej infrastruktury gazowniczej poza obreb projektowanej
jezdni;

12) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig:

a) zaopatrzenie W ciepto nastgpowaé bedzie zindywidualnych zrodet ciepta z wylaczeniem systemow
wysokoemisyjnych oraz z istniejacej i projektowane;j sieci cieptowniczej;

b) dopuszcza si¢ rozbudowg zbiorczej sieci cieptowniczej;
13) w zakresie wyposazenia w sie¢ telekomunikacyjna ustala sig:

a) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne lub na terenach zieleni, dopuszcza si¢ lokalizacje sieci
i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

b) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy
je przebudowaé i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania terenu na warunkach i zasadach
ustalonych przez dysponenta sieci;

14) w zakresie usuwania odpadow statych ustala sie:

a) obowiazek gromadzenia odpadéw w granicach wilasnych dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi
w programie gospodarki odpadami, a nastepnie wywoéz przez wyspecjalizowane przedsigbiorstwo
na sktadowisko odpadow;

b) wprowadza sig zakaz utylizacji odpadéw w granicach wlasnych dzialtki.
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6. Rozwiazania komunikacyjne:

a) podstawowy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowi droga krajowa nr 63 w ciagu ul. Zamkowej
iul. Armii Krajowej, oznaczona symbolem KD.01, ktorej docelowe parametry odpowiadaja klasie
technicznej GP (droga glowna ruchu przyspieszonego) oraz droga wojewddzka nr 650 w ciagu
ul. Zamkowej, ul. Targowej oraz ul. 11-Listopada, oznaczona symbolami KD.02, KD.11, KD.12 ktorej
docelowe parametry odpowiadaja klasie technicznej G (droga gtowna),

b) uzupehiajacy uktad komunikacyjny w granicach planu stanowia drogi publiczne (ulice) powiatowe i gminne
oznaczone symbolem KD;

C) obstuga komunikacyjna poszczegdlnych terenow nastgpowaé bedzie poprzez drogi wewngtrzne podtaczone
do drog publicznych (ulic) lub bezposrednio przez zjazdy indywidualne z drog publicznych (ulic);

d) nalezy dazy¢ do zachowania lub odtworzenia istniejacych pasow zieleni przydroznej (alejowej);
e) w granicach planu ustala si¢ mozliwos¢ realizacji parkingéw podziemnych oraz wielokondygnacyjnych;

f) budowa lub przebudowa istniejacych dréog powinna uwzglednia¢é mozliwos¢ realizowania S$ciezek
rowerowych docelowo tworzacych sie¢ wzajemnie powiazanych tras rowerowych.

7. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej:
1) urzadzenie publicznych drég gminnych (ulic) oznaczonych symbolem KD;

2) budowa glownej sieci wodociagowe]j obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowej;

3) budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej obstugujacej tereny zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-
ustugowe;.

8. Na terenie objetym granicami planu przewiduje si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym:

1) kompleksowa rewitalizacja otoczenia Placu Wolnosci;
2) zadania wymienione w § 7 ust. 7;

3) w zaleznosci od potrzeb ustala si¢ mozliwos¢ realizacji innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

9. Na terenie objetym granicami planu przewiduje si¢ nastepujace inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym:

1) modernizacja drogi krajowej nr 63 (granica panstwa Perty — Wegorzewo — Gizycko — Pisz — Lomza);,
2) modernizacja drogi wojewddzkiej nr 650 (Wegorzewo — Gotdap) do parametréw klasy technicznej G.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe dotyczace terenéw o roznej funkeji lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 8. Dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi ustala si¢ nastgpujace warunki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

Symbol

przeznaczenia Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
terenu
MW.01 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowg;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 10-45 stopni, krytych dachoéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢
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stosowanie dachéw plaskich;

7) kolorystyke elewacji nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzglgdniajacego wysoka jako$¢ estetyczna;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) w granicach terenu elementarnego wystepuja uciazliwos$ci wynikajace z lokalizacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie linii wysokiego napigcia;

12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.02 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie
dachow ptaskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Armii Krajowej) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku —
nalezy stosowac rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem i drganiami;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01.
MW.03 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen
urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 450m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
zawartym w przedziale 40-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych walorach
estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
8) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Armii Krajowej) W granicach terenu elementarnego moze zostaé¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku —
nalezy stosowac rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwoéci zwiazane z hatasem i drganiami;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01.
MW.04 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek wpisany
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktoérego obowiazuja zasady
zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub mansardowych, dla zabudowy gospodarczej

i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 13 — Poz. 335

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

12) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem Kpj.10 oraz z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.06, rowniez poprzez teren elementarny U.05.

MW.05 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
zawartym w przedziale 35-45 stopni lub mansardowych, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;
7) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$é
estetyczna;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
11) w granicach terenu elementarnego wystepuja uciazliwo$ci wynikajace z lokalizacji istniejacej zabudowy
mieszkaniowej w sasiedztwie linii wysokiego napiecia;
12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.
MW.06 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig
stosowanie dachow ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.02.
MW.07 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1500 m? ;
3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlanag;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 35-55 stopni albo dachéw mansardowych, krytych dachowka ceramiczna
lub materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej
i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem Kpj.08 i Kpj.09 oraz z drogi serwisowej wydzielonej na terenie elementarnym KD.02.
MW.08 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
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gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkoéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacej geometrii i Sposobu pokrycia dachu budynku mieszkalnego jako
dachu wielospadowego, 0 symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci zawartym w przedziale 35-65 stopni,
krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza
si¢ stosowanie dachow ptlaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

12) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.06.

MW.09 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
garazowa, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow.
W stosunku do terenu i obiektu obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej 550m? ;
3) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow garazowych bezposrednio przy granicy z terenem elementarnym KG.01;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 4 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
7) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej geometrii i sposobu pokrycia dachu budynku mieszkalnego jako
dachu wielospadowego, 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni,
krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
8) dla zabudowy garazowej ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o symetrycznym kacie
nachylenia gtdéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach
ceglastej czerwieni;
9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%);
11) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;
12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.10 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte W §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;
3) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, linia zabudowy nie dotyczy budynkow
gospodarczych i garazowych realizowanych na zapleczu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) ustala sig obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza sie zastosowanie dachoéw plaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.11 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupekniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.
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Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktérego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny , minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 450m? ;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, linia zabudowy nie dotyczy budynkéw
gospodarczych i garazowych realizowanych na zapleczu,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych , o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.12

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

1) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1500 m? ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materialem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachdéw plaskich;

6) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢
estetyczna,

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) do czasu realizacji inwestycji dopuszcza si¢ uzytkowanie terenu zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem
jako ogrody rekreacyjne;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,0 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.13

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, zielen
urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia glownych
potaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni,
dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢
estetyczna,

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktdrego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.14

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
garazowa, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
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poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.15 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, zielen
urzadzona, komunikacja wewngtrzna.
1) adaptuje sig istnicjaca zabudoweg;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych;
5) geometria dachu: dach ptaski;
6) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢
estetyczna;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku —
nalezy stosowac rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem i drganiami;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé poprzez teren elementarny KP.06 z drogi
publicznej oznaczonej symbolem KD.15 oraz z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01 poprzez teren
elementarny ZP.10.
MW.16 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachu: dach ptaski;
7) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowaé¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jakosé
estetyczna,
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.
MW.17 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, obowigzujaca linia
zabudowy nie dotyczy zabudowy garazowej realizowanej na zapleczu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) geometria dachu: dach ptaski;
7) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$é
estetyczna,
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
12) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.30.
MW.18 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.
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1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig stosowanie
dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.19

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, zielen
urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych;

5) geometria dachu: dach ptaski;

6) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jakos¢
estetyczna;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zostaé
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku —
nalezy stosowac rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem i drganiami;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.17.

MW.20
MW.21
MW.22

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.

Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego MW.22 zlokalizowany jest budynek wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow, w stosunku do ktérego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig
stosowanie dachow plaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.23

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupekniajace: zielen
urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 300 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach
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estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.24
MW.26

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, zielen
urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Tereny elementarne znajduja si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych;

5) geometria dachu: dach ptaski;

6) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedhug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢ estetyczna;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.25

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 700 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych polaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczng w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;

12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.21.

MW.27

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw. Zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa budynki
wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkoéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw. W stosunku do terenu i obiektow
obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowg;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, obowiazujaca linia
zabudowy nie dotyczy budynkow realizowanych w odleglosci wigkszej niz 15,0 m od drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.20;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych, o kacie nachylenia glownych potaci zawartym

w przedziale 30-60 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni, dla zabudowy
gospodarczej i garazowej dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dzialki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
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tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny;
12) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.20.

MW.28

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkoéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.29

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, zielen
urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 2000 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
gltéwnych potaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
6) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jakosé
estetyczna,

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.30

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
garazowa, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 300m? ;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlanag;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni, dla zabudowy
garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,65;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.31

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Styl architektoniczny, zastosowane materiaty, ilo$¢ i jako$¢ zieleni urzadzonej oraz liczba miejsc parkingowych
powinna odpowiada¢ standardom zespolow zabudowy mieszkaniowej o charakterze §rodmiejskim.
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Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w Stosunku do ktérego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istnicjaca zabudowe, ustala si¢ tymczasowy sposob uzytkowania i zagospodarowania terenu zgodny
z aktualnym sposobem uzytkowania terenu ;

2) dopuszcza sig rozbidrke substandardowych obiektow budowlanych o ztym stanie technicznym lub obiektow
dysharmonicznych;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 4000 m? ;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow o geometrii jednolitej dla catego terenu elementarnego — dachy
dwuspadowe lub wielospadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci zawartym w przedziale 35-55
stopni lub dachy mansardowe, kryte dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢
stosowanie dachow plaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny, dopuszcza sig realizacje
garazy podziemnych;

12) obstuge komunikacyjna nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.23.

MW.32

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

8) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢
estetyczna,

9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25 %;

11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.33

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewoddzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 600 m? :

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktoérego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.34
MW.42

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Tereny elementarne znajduja si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
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1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 5 kondygnacji nadziemnych;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$é
estetyczna,

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.35

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zieleh urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, 0 kacie nachylenia glownych
potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni, dla
zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktdrego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.36

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, zielen
urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowg;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej
Czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

6) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowaé¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jakosé
estetyczna,

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dzialki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.37

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
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czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.38

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza sig zastosowanie dachow plaskich;

7) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢
estetyczna,

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.39

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukfadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-55 stopni, krytych dachowka ceramiczng w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktoérego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.40

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
zawartym w przedziale 45-55 stopni lub mansardowych, krytych dachéwka ceramiczng w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.41

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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MW .43 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.
Tereny elementarne znajduja si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkoéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, nowa zabudowg nalezy realizowa¢ poza oznaczonym na rysunku planu
zasiggiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw wielospadowych o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
zawartym w przedziale 35-55 stopni lub dachow mansardowych, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach
ceglastej czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,45;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
10) czg$¢ terenu elementarnego MW.43 znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowac zgodnie z przepisami prawa wodnego;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.44 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, zielen
urzadzona, komunikacja wewngtrzna.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, nowa zabudowg nalezy realizowa¢ poza oznaczonym na rysunku planu
zasiggiem wielkiej wody o prawdopodobiefistwie 1%;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 2000m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
9) czesé terenu elementarnego MW .44 znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobiefistwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo§ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.45 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 800 m? ;
3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig stosowanie
dachow ptaskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.46 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielef urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, linia zabudowy nie dotyczy budynkow
gospodarczych i garazowych realizowanych na zapleczu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych — 4 kondygnacje nadziemne;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MW.47 Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MW .48 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o Symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig
zastosowanie dachow ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w iloci nie mniejszej niz 1,2 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny.

MN.01 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 800m? ;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako
poddasze uzytkowe;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢
zastosowanie dachow ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,25;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 65%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dzialki ;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego realizowac¢ nalezy z ciagu pieszo-jezdnego o0znaczonego
symbolem Kpj.08 oraz Kpj.09.

MN.02 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie uzupetniajace:

zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej - 800m? ;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych, wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni lub dachéw mansardowych, krytych dachowka ceramiczng lub
materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej

i garazowej dopuszcza sig stosowanie dachdéw ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dzialki ;

12) obstuge komunikacyjng terenow elementarnych realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.03.
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MN.04
MN.05

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen
urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) zabudowg nalezy realizowac jako szeregowa;

4) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

5) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gldwnych potaci
zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych walorach
estetycznych w odcieniach czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki ;

11) obstugg komunikacyjna terendw elementarnych realizowa¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.03.

MN.06

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen
urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: docelowe zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako szeregowa;

4) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych walorach
estetycznych w odcieniach czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,80;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki ;

11) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego realizowaé nalezy z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.06.

MN.07
MN.08

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza. Przeznaczenie
uzupehiajace: zielen urzadzona.

Tereny elementarne znajduja si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne;

5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dzialki ;

11) obstuge komunikacyjng terenow elementarnych realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.23.

MN.09
MN.10

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza. Przeznaczenie
uzupehiajace: zielen urzadzona.

Tereny elementarne znajduja si¢ W granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen. W stosunku do
obszaru, na ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 500 m? ;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gltéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dzialki .

MN.11

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie uzupehiajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkoéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe — W przypadku rozbiorki, nowy budynek nalezy lokalizowaé¢ zgodnie

z nieprzekraczalng linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu ;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gtownych
potaci zawartym w przedziale 15-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni i brazu,
dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach whasnych dziatki.

MN.12
MN.14

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa. Przeznaczenie uzupehiajace: zielen
urzadzona.

Teren elementarny MN.12 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) zabudowg nalezy realizowac jako szeregowa;

4) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne;

5) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow plaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dzialki ;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MN.12 realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.25;

12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MN.14 realizowaé nalezy z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem Kpj.17.

MN.13

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 15-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢
stosowanie dachow plaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dzialki .

MN.15
MN.16
MN.17

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe, nowa zabudowg nalezy realizowaé poza oznaczonym na rysunku planu
zasiggiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 600 m? ;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkow garazowych i gospodarczych bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka
budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
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poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materialem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig stosowanie
dachow plaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) cze$¢ terenu elementarnego MN. 15 oraz MN.16 znajduje sie w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie
1% - wszelkie inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;
12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki ;

13) obstuge komunikacyjna terenow elementarnych nalezy realizowaé nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.28.

MN.18 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza. Przeznaczenie
uzupetniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 3 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, linia zabudowy nie dotyczy budynkow
gospodarczych i garazowych realizowanych na zapleczu,
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 15-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materialem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig
stosowanie dachow plaskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,35;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki .

MN.19 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.22 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca. Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, zielef urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m?;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢
stosowanie dachow ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MN. 19 realizowa¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.12;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MN.22 realizowa¢ nalezy z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.31.

MN.20 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MN.21 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza. Przeznaczenie

uzupehiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1500 m? (w sktad dziatki budowlanej moze wchodzié teren elementarny MN oraz ZP);

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynku mieszkalnego — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako
poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) ustala si¢ obowigzek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
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gtéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢
stosowanie dachow plaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,20;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki;

12) obstugg komunikacyjna terendw elementarnych realizowacé nalezy z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.12.

MU.01

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
druga jako uzytkowe poddasze;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej kolorystyki oraz detalu elewacji poprzez zastosowanie potaczenia
tynku w kolorze biatym oraz cegly ceramicznej;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach czerwieni

i brazu;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem Kpj.05.

MU.02

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ wedtug projektu obejmujacego caty teren elementarny;

2) zasady podziatu zostaly pokazane na rysunku planu;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako uzytkowe poddasze;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni albo dachéw mansardowych, krytych dachéwka ceramiczna
lub materiatem o podobnych walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

10) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego wyznacza si¢ przestrzen wspolng
w strukturze kwartatu urbanistycznego;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé na terenie, do ktorego inwestor posiada tytut prawny w iloéci nie mniejszej
niz 1,0 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m? powierzchni ushug;

12) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dzialek nalezy realizowac z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego
symbolem Kpj.10.

MU.03

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $§rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 29 — Poz. 335

12) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z ciagu pieszo-jezdnego Kpj.10.

MU.04

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa budynki
wpisane do gminnej ewidencji zabytkow. W stosunku do terenu i obiektow obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3
niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 600 m? ;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych polaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug.

MU.05

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa budynki
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow. W stosunku do terenu i obiektow
obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 600 m? :

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu, linia zabudowy nie dotyczy budynkéw
gospodarczych i garazowych realizowanych na zapleczu,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw budynkow mieszkalnych i ustugowych — 4 kondygnacje
nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni albo dachéw mansardowych, krytych dachéwka ceramiczna
W odcieniach ceglastej czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sig jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug.

MU.06
MU.15

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa garazowa, parkingi, zielen urzadzona.

Wartos¢ estetyczna zabudowy powinna wynikac z funkcji i znaczenia gtéwnego placu miejskiego. W przypadku
remontow, przebudowy, rozbudowy nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na rozwiazania architektoniczne, a takze na
jakos$¢ zastosowanych materiatdow oraz detali. Roznorodno$¢ formy i charakteru zabudowy wokot Placu Wolnosci
stanie si¢ warto$cia wyr6zniajaca pod warunkiem $wiadomego i harmonijnego ksztaltowania przestrzeni miejskiej,

z naciskiem na estetyzacjg istniejacej struktury. Docelowo zabudowa powinna spetnia¢ wymagania odpowiadajace
obiektom o charakterze centrotworczym.

Tereny elementarne znajduja si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
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czerwieni, dla zabudowy garazowej dopuszcza sig stosowanie dachéw plaskich;

8) kolorystyke elewacji (w tym balkondéw) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢ estetyczna;
9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

12) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

13) obstugg komunikacyjna terenéw elementarnych nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.03, KD.04, KD.10.

MU.07 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa garazowa, parkingi, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 600 m? :
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
druga jako uzytkowe poddasze;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
10) miejsca postojowe nalezy realizowac¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug .

MU.08 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 300m? ;
3) dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako uzytkowe poddasze;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni albo dachéw mansardowych, krytych dachéwka ceramiczna
w odcieniach ceglastej czerwieni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
10) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego MU.09 wyznacza si¢ przestrzen
wspdlng w strukturze kwartatu urbanistycznego, w tym réwniez dla terenu MU.0S;
11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.03
0raz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.12.

MU.09 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Zabudowg nalezy realizowac¢ jako kamieniczng z pionows artykulacja elewacji, uwzglgdniajac jednoczes$nie
réznorodnos$¢ rozwiazan architektonicznych pojedynczych kamienic. Dla catej pierzei od strony Placu Wolnosci
(KD.04) nalezy utrzymac¢ rytm waskich kamienic ze szczytowymi elewacjami. W parterach kamienic wprowadza si¢
obowiazek realizacji funkcji ustugowej. Docelowo zabudowa powinna spelnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom
0 charakterze centrotworczym, przy zachowaniu odpowiedniej jakosci zastosowanych materiatow oraz detali. Nalezy
wyksztalci¢ pierzejg ciagla wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy. W pétnocnym narozniku,

w sasiedztwie istniejacego budynku, proponuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej lub lokalizacjg ogrodu
kawiarnianego (rowniez ogrodu zimowego) np. dla obiektow gastronomicznych.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podzialu: w celu wytworzenia pierzei ciagltej wokot pl. Wolnosci nalezy wydzieli¢ co najmniej 7
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dziatek o szerokosci frontu od 10,0 m do 12,0 m i gigbokosci do 16,0 m — docelowe zasady podziatu zostaty
pokazane na rysunku planu;

3) zabudowg nalezy realizowaé jako kamieniczna z wyksztalceniem pierzei ciagtej;

4) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3 lub 4 kondygnacje nadziemne,
W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego segmentu zabudowy kamienicznej —od 10,0 m do 12,0 m;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci
zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni, o kalenicy
prostopadtej do obowiazujacej linii zabudowy;

8) dopuszcza sie rozbidrke substandardowych obiektéw budowlanych o ztym stanie technicznym lub obiektow
dysharomonicznych;

9) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

11) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

12) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego wyznacza si¢ przestrzen wspolna
W strukturze kwartatu urbanistycznego, w tym réwniez dla terenu elementarnego MU.08;

13) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug, dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych z wjazdem od strony ciagu pieszo-jednego Kpj.12;
14) obstuge komunikacyjna nalezy realizowac¢ z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.12 oraz z drogi
publicznej oznaczonej symbolem KD.04 przez przejazd bramowy.

MU.10 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa garazowa, parkingi, zielen urzadzona.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800m? ;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
druga jako uzytkowe poddasze;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dla zabudowy garazowej dopuszcza sig stosowanie dachdéw
plaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z ciagu pieszo-jezdnego o0znaczonego
symbolem Kpj.12.

MU.11 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona, zabudowa garazowa realizowana jako wbudowana.

Elewacjg reprezentacyjna nalezy realizowa¢ od strony bulwaru. Zabudowg nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do
tradycyjnej architektury mazurskiej, uwzgledniajac jednocze$nie tendencje wspotczesnej architektury. Wskazane jest
wykorzystanie nowoczesnych materiatow i rozwiazan, przy ktorych tradycja bedzie punktem odniesienia. Nalezy
zwroci¢ szczegolng uwage na jakos$¢ zastosowanych materiatow oraz detali.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ wedtug projektu obejmujacego caty teren elementarny;

2) zasady i warunki podziatu: nalezy wydzieli¢ 6 dziatek o szerokosci 8,0 m (dziatki skrajne o szerokosci
odpowiednio wigkszej), docelowe zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu;

3) obowiazujaca szerokos¢ elewacji frontowej segmentu — 8,0 m;

4) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlanag;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 11,0 m;

6) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) ustala sig obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowacé z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem Kpj.12.
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MU.12 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow. W stosunku do terenu i obiektu
obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;
3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako uzytkowe poddasze;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,90;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
10) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Armii Krajowej) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku — nalezy
stosowac rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;
11) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego wyznacza si¢ przestrzen wspolng
W strukturze kwartatu urbanistycznego;
12) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
13) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego realizowaé nalezy poprzez droge publiczna oznaczona symbolem
KD.04, KD.06, KD.07.
MU.13 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukfadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zabudowg nalezy realizowa¢ wedlug projektu obejmujacego caty teren elementarny;
3) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny;
4) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako uzytkowe poddasze, jednak nie wigcej niz 17,0 m;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o Symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci wynoszacym 45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,70;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
10) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku — nalezy
stosowa¢ rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
12) obstugg komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.07.
MU.14 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona, tereny sportu i rekreacji, komunikacja wewngetrzna.

Nalezy zwroci¢ szczegdlna uwagg na rozwiazania architektoniczne, a takze na jakos$¢ zastosowanych materiatéw oraz
detali. Docelowo zabudowa powinna spetia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze §rodmiejskim.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 5 kondygnacji nadziemnych;

5) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

6) geometria dachu: dach ptaski;

7) kolorystyke elewacji (w tym balkondw) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢ estetyczna;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
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10) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zostac
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
stosowa¢ rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem i drganiami;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.07
oraz KD.09.

MU.16
MU.18

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa garazowa, parkingi, zielen urzadzona.

Nalezy zwroci¢ szczegdlng uwage na rozwiazania architektoniczne, a takze na jako$¢ zastosowanych materiatow oraz
detali. Docelowo zabudowa powinna spelnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze srodmiejskim.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkoéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1800 m?;

3) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

4) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 5 lub 4 kondygnacje nadziemne,

w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni albo dachéw mansardowych, krytych dachéwka ceramiczna
W odcieniach ceglastej czerwieni, dla zabudowy garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

8) kolorystyke elewacji (w tym balkondw) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢ estetyczna;
9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

11) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenéw elementarnych moze zostaé¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku — nalezy
stosowa¢ rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem i drganiami;

12) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego MU.19 wyznacza si¢ przestrzef
wspodlng w strukturze kwartatu urbanistycznego, w tym réwniez dla terenu elementarnego MU.18;

13) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug, dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych;

14) obstuge komunikacyjna terenow elementarnych nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.09, oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.13.

MU.17

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Zabudowg nalezy realizowac¢ jako kamieniczna z pionowa artykulacja elewacji, uwzgledniajac jednoczes$nie
réznorodnos$¢ rozwiazan architektonicznych pojedynczych kamienic. Dla calej pierzei od strony Placu Wolnosci
(KD.10) nalezy utrzymac¢ rytm waskich kamienic. W parterach kamienic wprowadza si¢ obowiazek realizacji funkcji
ustugowej. Docelowo zabudowa powinna spetnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze
centrotwdrczym, przy zachowaniu odpowiedniej jako$ci zastosowanych materiatow oraz detali. Nalezy wyksztatci¢
pierzeje ciagta wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podzialu: w celu wytworzenia pierzei ciaglej wokoét pl. Wolno$ci nalezy wydzieli¢ dziatki

0 szerokosci frontu od 10,0 m do 12,0 m — docelowe zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu;

3) zabudowg nalezy realizowa¢ jako kamieniczna;

4) szerokos$¢ elewacji frontowej projektowanego pojedynczego segmentu zabudowy kamienicznej od 10,0 m do 12,0m;
5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 lub 4 kondygnacje nadziemne,

w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

7) ustala sig obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, 0 kalenicy prostopadtej lub rownolegtej do obowiazujacej linii zabudowy;

8) dopuszcza sig rozbiorke substandardowych obiektow budowlanych o ztym stanie technicznym lub obiektow
dysharomonicznych;

9) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

11) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
stosowac rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;

12) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego wyznacza si¢ przestrzen wspolng
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w strukturze kwartatu urbanistycznego;

13) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ushug, dopuszcza sig realizacje parkingéw podziemnych;

14) obstuge komunikacyjna nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.09, KD.10, z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.02.

MU.19

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Zabudowe nalezy realizowac jako kamieniczna z pionowa artykulacja elewacji, uwzgledniajac jednoczesnie réznorodnosé
rozwiazan architektonicznych pojedynczych kamienic. Dla calej pierzei od strony Placu Wolnosci (KD.10) oraz ul.
Zamkowej (KD.01) nalezy utrzymac rytm waskich kamienic ze szczytowymi elewacjami. W parterach kamienic
wprowadza si¢ obowiazek realizacji funkcji ustugowej. Docelowo zabudowa powinna spetnia¢ wymagania odpowiadajace
obiektom o charakterze centrotworczym, przy zachowaniu odpowiedniej jako$ci zastosowanych materiatdw oraz detali.
Nalezy wyksztalci¢ pierzejg ciagta wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow. W stosunku do terenu i obiektu
obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podzialu: w celu wytworzenia pierzei ciagltej wokot pl. Wolnosci oraz wzdhuz ul. Zamkowe;j
nalezy wydzieli¢ dziatki o szerokosci frontu od 10,0 m do 12,0 m i glgbokosci do 16,0 m (nie dotyczy dziatki
naroznej oraz dziatek wydzielanych pod istniejacymi budynkami mieszkalnymi) — docelowe zasady podziatu zostaty
pokazane na rysunku planu;

3) zabudowg nalezy realizowa¢ jako kamieniczna;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego pojedynczego segmentu zabudowy kamienicznej — od 10,0 m do
12,0m (nie dotyczy budynku naroznego);

5) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) obowiazujaca wysokos¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 lub 4 kondygnacje nadziemne,

W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe (nie dotyczy istniejacej zabudowy);

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, o0 kalenicy prostopadlej do obowiazujacej linii zabudowy (dla istniejacej zabudowy ustala si¢ mozliwo$é
zachowania istniejacej geometrii dachow);

8) dopuszcza sig rozbiorke substandardowych obiektow budowlanych o ztym stanie technicznym lub obiektow
dysharomonicznych;

9) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

11) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku — nalezy
stosowa¢ rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem i drganiami; 12)
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego wyznacza sig¢ przestrzen wspolna

w strukturze kwartatu urbanistycznego;

13) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ushug, dopuszcza sig realizacje parkingdw podziemnych;

14) obstugg komunikacyjna nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.09, KD.10 oraz z ciagu
pieszo-jednego oznaczonego symbolem Kpj.13.

MU.20

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona.

Nalezy zwrdci¢ szczegdlna uwagge na rozwiazania architektoniczne, a takze na jako$¢ zastosowanych materiatow
oraz detali. Docelowo zabudowa powinna spetnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze
$rédmiejskim.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 5 kondygnacji nadziemnych;

5) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatkg budowlana;

6) geometria dachu: dach ptaski;

7) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jakos¢
estetyczna,

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

10) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zostac¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
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stosowa¢ rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem i drganiami;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dzialki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowacé z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem Kpj.13 .

MU.21

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace:
parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.

Zabudowe nalezy realizowac jako kamieniczna z pionowa artykulacja elewacji, uwzgledniajac jednoczesnie réznorodnosé
rozwiazan architektonicznych pojedynczych kamienic. Dla calej pierzei od strony Placu Wolnosci (KD.10) oraz ul.
Zamkowej (KD.01) nalezy utrzymac rytm waskich kamienic ze szczytowymi elewacjami. W parterach kamienic
wprowadza si¢ obowiazek realizacji funkcji ustugowej. Docelowo zabudowa powinna spetia¢ wymagania odpowiadajace
obiektom o charakterze centrotworczym, przy zachowaniu odpowiedniej jako$ci zastosowanych materiatdw oraz detali.
Nalezy wyksztalci¢ pierzejg ciagla wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ wedhug projektu obejmujacego caly teren elementarny;

2) zasady i warunki podziatu: w celu wytworzenia zwartego kwartatu urbanistycznego oraz pierzei ciagltej nalezy
wydzieli¢ dziatki o szerokosci frontu od 11,0 m do 12,0 m i glgbokosci do 14,0 m (nie dotyczy dziatek naroznych) —
docelowe zasady podziatlu zostaly pokazane na rysunku planu;

3) zabudowe nalezy realizowa¢ jako kamieniczna;

4) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 lub 4 kondygnacje nadziemne,

w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, w naroznikach kwartatu dopuszcza sig realizacj¢ akcentow
architektonicznych o wysokosci nie wyzszej niz 3,0 m ponad wysokos$¢ budynku;

6) szeroko$¢ elewacji frontowej pojedynczego segmentu zabudowy kamienicznej od 11,0 m do 12,0 m

(nie dotyczy dziatek naroznych);

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, 0 kalenicy prostopadlej do obowiazujacej linii zabudowy (nie dotyczy budynkow naroznych);

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

10) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
stosowac rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;

11) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego wyznacza si¢ przestrzen wspolng
w strukturze kwartatu urbanistycznego;

12) postuluje si¢ realizacje dwoch przej$¢ bramowych pomiedzy wnetrzem kwartatu a droga publiczna KD.01

(ul. Zamkowa) oraz droga publiczna KD.10 (Plac Wolnosci);

13) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug, dopuszcza sig realizacj¢ garazy podziemnych z wjazdem od wewnatrz kwartatu;

14) obshuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.10
jako przejazd bramowy od péinocnej strony kwartatu urbanistycznego, w przyblizeniu w miejscu oznaczonym na
rysunku planu.

MuU.22

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zielen urzadzona.

Zabudowg nalezy realizowac¢ jako kamieniczna z pionowa artykulacja elewacji. W parterach wprowadza si¢
obowiazek realizacji funkcji ustugowej. Docelowo zabudowa powinna spelnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom
0 charakterze centrotworczym, przy zachowaniu odpowiedniej jako$ci zastosowanych materiatéw oraz detali.
Zabudowg nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do tradycyjnej architektury mazurskiej, uwzgledniajac jednoczes$nie
tendencje wspotczesnej architektury. Wskazane jest wykorzystanie nowoczesnych materiatow i rozwiazan, przy
ktorych tradycja bedzie punktem odniesienia. Jako cel nadrzedny nalezy przyjac otwarcie zabudowy w Kierunku
rzeki Wegorapy, a elewacjg reprezentacyjna nalezy realizowa¢ od strony bulwaru.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) zabudowe nalezy realizowa¢ wedhug projektu obejmujacego caly teren elementarny;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny, w celu wytworzenia zwartego kwartatu
urbanistycznego oraz pierzei nalezy wydzieli¢ dziatki o szerokosci frontu od 6,0 m do 9,0 m (nie dotyczy dziatek
naroznych) — docelowe zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu;

3) zabudowg nalezy realizowa¢ jako kamieniczna;

4) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 lub 4 kondygnacje nadziemne,
W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 16,0m - dla czterech skrajnych kamienic z obu stron
(od strony wschodniej i zachodniej terenu elementarnego) wprowadza sig nakaz realizacji 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;
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6) szerokos¢ elewacji frontowej pojedynczego segmentu zabudowy kamienicznej od 6,0 m do 9,0 m (nie dotyczy
dziatek naroznych);

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, o0 kalenicy prostopadtej do obowiazujacej linii zabudowy (nie dotyczy budynkéw naroznych);

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

11) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego MU.23, Kpj.16 oraz KDW.03 wyznacza
si¢ przestrzen wspolna w strukturze kwartatu urbanistycznego, w tym rowniez dla terenu elementarnego MU.22;

12) postuluje sig realizacjg przej$¢ bramowych pomigdzy ciagiem pieszo-jednym Kpj.16 a ciagiem pieszo-
rowerowym Kpr.02;

13) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

14) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.04,
drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.03 oraz z ciagu pieszo-jednego oznaczonego symbolem Kpj.16.

MU.23

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona.

Zabudowg nalezy realizowac¢ jako kamieniczna z pionowa artykulacja elewacji, uwzgledniajac jednoczesnie
réznorodnos$¢ rozwiazan architektonicznych pojedynczych kamienic. Dla catej pierzei od strony Placu Wolnosci
(KD.10) nalezy utrzymac¢ rytm waskich kamienic. W parterach kamienic wprowadza si¢ obowiazek realizacji funkcji
ustugowej. Docelowo zabudowa powinna spelnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze
centrotwdrczym, przy zachowaniu odpowiedniej jako$ci zastosowanych materiatow oraz detali. Nalezy wyksztatci¢
pierzejg ciagta wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu linii zabudowy.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukfadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa budynki
wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkéw. W stosunku do terenu i obiektéw
obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatlu: adaptuje sie istniejacy podzial geodezyjny, w celu wytworzenia pierzei ciaglej wokot
pl. Wolnosci nalezy wydzieli¢ dziatki o szerokosci frontu od 7,0 m do 14,0 m — docelowe zasady podziatu zostaty
pokazane na rysunku planu;

3) zabudowg nalezy realizowa¢ jako kamieniczna;

4) szeroko$¢ elewacji frontowej projektowanego pojedynczego segmentu zabudowy kamienicznej —od 7,0 m do 14,0 m;
5) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) obowiazujaca wysokos$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — od 2 do 4 kondygnacji
nadziemnych;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni, o kalenicy
réwnolegtej lub prostopadtej do obowiazujacej linii zabudowy, (dla obiektéw wpisanych do wojewddzkiej ewidencji
zabytkéw 1 gminnej ewidencji zabytkdw ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania istniejacej geometrii dachow);

8) dopuszcza sig rozbidrke substandardowych obiektow budowlanych o ztym stanie technicznym lub obiektow
dysharmonicznych;

9) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

11) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku ustala sie jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

12) zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego MU.23 oraz Kpj.16 oraz KDW.03
wyznacza si¢ przestrzen wspolna w strukturze kwartatu urbanistycznego, w tym réwniez dla terenéw elementarnych
MU.22, MU.24;

13) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

14) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.10,

z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW.03 oraz z ciagu pieszo-jednego oznaczonego symbolem Kpj.16.

MU.24
MU.25

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zielen urzadzona.

Warto$¢ estetyczna istniejacej zabudowy powinna wynika¢ z funkcji i znaczenia gtéwnego placu miejskiego.

W przypadku remontow, przebudowy, rozbudowy nalezy zwrocic¢ szczegdlna uwagg na rozwiazania
architektoniczne, a takze na jako$¢ zastosowanych materialow oraz detali. R6znorodnos$¢ formy i charakteru
zabudowy wokot Placu Wolnosci stanie sie warto$cia wyr6zniajaca pod warunkiem $wiadomego i harmonijnego
ksztaltowania przestrzeni miejskiej, z naciskiem na estetyzacje istniejacej struktury. Docelowo zabudowa powinna
spelnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze centrotworczym.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen. W stosunku do
obszaru, na ktorym znajduje si¢ stanowisko archeologiczne obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3.
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1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3 lub 4 kondygnacje nadziemne,
W tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zostaé
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
stosowa¢ rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci zwiazane z hatasem i drganiami;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MU.24 nalezy realizowaé z drogi wewngetrznej oznaczonej
symbolem KDW.03.

12) obshugg komunikacyjna terenu elementarnego MU.25 nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem KDW.04.

MU.26

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 700 m? ;

3) dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

10) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Armii Krajowej) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
stosowa¢ rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego realizowaé nalezy poprzez drogg publiczna oznaczong symbolem
KD.01 oraz KD.11.

MU.27
MU.28

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:

parkingi, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-60 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Armii Krajowej) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
stosowac rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ushug;

11) obstuge komunikacyjna terendéw elementarnych nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.05.

MU.29

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
obiekty zwiazane z ogrodnictwem, zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja
wewngtrzna.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
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2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1000 m? ;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako uzytkowe poddasze;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla pozostatych budynkow — 1 kondygnacja nadziemna;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci zawartym
w przedziale 35-45 stopni lub mansardowych, krytych dachdwka ceramiczng lub materiatem o podobnych walorach
estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sig stosowanie dachow
ptaskich, dla zabudowy zwiazanej z ogrodnictwem dopuszcza sig zastosowanie innej geometrii dachow;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Armii Krajowej) w granicach terenu elementarnego moze zostaé
przekroczony ustalony dla mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nalezy stosowaé
rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ushug.

MU.30 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa. Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 700 m? :
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materialem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug.
MU.31 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
MU.32 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
MU.35 parkingi, zielen urzadzona.
Nalezy zwroci¢ szczegdlna uwagg na rozwiazania architektoniczne, a takze na jakos$¢ zastosowanych materiatéw oraz
detali. Docelowo zabudowa powinna spelnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze srodmiejskim.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 5 kondygnacji nadziemnych;
5) geometria dachu: dach ptaski;
6) kolorystyke elewacji (w tym balkonow) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢ estetyczna;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zostac
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku — nalezy
stosowac rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;
10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
11) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego MU.3 1 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.01 oraz KD.18;
12) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego MU.32 nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.21 oraz KD.20;
13) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MU.35 nalezy realizowac z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem Kpj.14 i Kpj.15.
MU.33 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
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2) adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 150 m?;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkoéw mieszkalnych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 20-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug .

MU.34 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ W granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 500 m? ;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug .

MU.36 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;
3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gltéwnych potaci zawartym w przedziale 45-60 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,75;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;
9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zostaé
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku — nalezy
stosowa¢ rozwigzania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
11) obshuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem Kpj.14.

MU.37 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 40 — Poz. 335

gtownych potaci zawartym w przedziale 40-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zostaé
przekroczony ustalony dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
stosowacé rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwoéci zwiazane z hatasem i drganiami;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug .

MU.38 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
MU.39 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa garazowa, parkingi, zielen urzadzona.
Tereny elementarne znajduja si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkoéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 2000 m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni;
7) kolorystyke elewacji (w tym balkondw) nalezy realizowa¢ wedtug projektu uwzgledniajacego wysoka jako$¢ estetyczna;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MU.38 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.22;
13) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MU.39 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.20, KD.22 oraz KD.23.
MU.40 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m? ;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
gltéwnych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
10) obstugg komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowac¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.24.
MuU.41 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;
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7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ushug.

MU.42 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1200 m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych polaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.23
oraz KD.13.

MU.43 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

MU .44 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny MU.43 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m? ;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne;
4) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;
5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
7) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
8) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilo$ci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30
m? powierzchni ustug, dopuszcza sie realizacje parkingéw podziemnych;
9) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MU.43 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.25 oraz KD.26;
10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego MU.44 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.26.

MU.45 Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa garazowa, parkingi, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe, bez mozliwos$ci lokalizowania nowej zabudowy;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy budynkow mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala sig obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni i brazu,
dla zabudowy i garazowej dopuszcza sig stosowanie dachdéw ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sie;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

11) czgs¢ terenu elementarnego znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;
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12) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktdrego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

13) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.13.

MU.46

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, zieleh urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,30;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.13.

MU .47
MU .48

Teren zabudowy mieszkaniowej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa i ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetiajace:
parkingi, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe, nowa zabudowe nalezy realizowac poza oznaczonym na rysunku planu
zasiggiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych i ustugowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
ostatnia jako poddasze uzytkowe;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 10-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

9) czgs¢ terenu elementarnego MU.48 znajduje sig¢ w zasiggu wielkiej wody 0 prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowac zgodnie z przepisami prawa wodnego;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1,1 miejsca postojowego na 1 lokal mieszkalny plus 1 miejsce na 30 m?
powierzchni ustug;

11) obstuge komunikacyjna terendw elementarnych nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.29.

u.01

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty
administracyjne i biurowe, budynki obstugi, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki wewnetrznego podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia
dziatki budowlanej — 1000 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlanag;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw administracyjnych i biurowych — 2 kondygnacje nadziemne, dla
pozostatych budynkow — 9,0 m;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 15-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

10) w celu obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza sie wydzielenie drog
wewngetrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;

12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
KDW.01 oraz z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego symbolem Kpj.06.
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U.02 Teren zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty
administracyjne i biurowe, budynki obstugi, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona.
Czg$¢ budynku zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu wpisana jest do gminnej ewidencji zabytkow - obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
5) maksymalna wysokos§¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dopuszcza sig zastosowanie dachow plaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.01 oraz z ciagu pieszo-jezdnego Kpj.06.
U.03 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, zielen
urzadzona.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 150 m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 40-50 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzehni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;
10) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01.
u.04 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe), w tym ustugi transportu, handel detaliczny.
Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty administracyjne i biurowe, budynki obstugi, komunikacja wewngtrzna, parkingi.
1) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;
4) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza sie zastosowanie dachéw ptaskich;
5) elewacje reprezentacyjng nalezy projektowa¢ od strony drogi publicznej KD.02;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
9) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktoérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
~parkingi w zieleni”;
10) obstugg komunikacyjna nalezy realizowaé z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.01.
U.05 Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny i hurtowy.
Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty administracyjne i biurowe, budynki obshugi, komunikacja wewnetrzna, parkingi.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 700 m? ;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowigzek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
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glownych potaci zawartym w przedziale 15-45 stopni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;

11) w celu obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

12) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01
oraz KD.06.

U.06 Tereny zabudowy uslugowej
u.07 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupehiajace: parkingi, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;
3) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachéw ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;
11) obsluge komunikacyjna terenéw elementarnych nalezy realizowa¢ z ciagu pieszo-jezdnego Kpj.07.
U.08 Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkoéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, obowiazujaca linia
zabudowy nie dotyczy budynkéw garazowych realizowanych na zapleczu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza sig zastosowanie dachow plaskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nie ustala sig;
11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzehni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.04.
U.09 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
garazowa, parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewnetrzna.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 700 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe, jednak
nie wigcej niz 10,0 m;

5) ustala sig obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”.

U.10 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym: przystan jachtowa, budynki obshugi, obiekty
administracyjne i biurowe. Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, zieleh urzadzona, komunikacja wewngtrzna.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe, bez mozliwos$ci lokalizowania nowej zabudowy;
2) teren elementarny znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobiefistwie 1% — wszelkie inwestycje
W granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;
3) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podzial geodezyjny;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;
5) maksymalna wysokos§¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;
6) ustala sig obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 10-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — nie ustala sig;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzehni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;
11) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.05,
poprzez teren elementarny Kpr.02.
U.11 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, zielen
urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 700 m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 45-55 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;
10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.05.
U.12 Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe), w tym obiekty obshugi zeglugi.
Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, zielen urzadzona, komunikacja wewngtrzna.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 35-50 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;
10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.05,
poprzez teren elementarny Kpr.02.
U.13 Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa, w tym ekomarina, obiekty kultury i oswiaty. Przeznaczenie
uzupehiajace: komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona.

Zabudowg nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do tradycyjnej architektury mazurskiej, uwzgledniajac jednoczesnie tendencje
wspolczesnej architektury. Wskazane jest wykorzystanie nowoczesnych materialow i rozwiazan, przy ktorych tradycja
bedzie punktem odniesienia. Docelowo nalezy stworzy¢ obiekt definiujacy wspolczesna tozsamo$¢ miasta.

1) zasady i warunki podzialu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m?;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

4) geometria dachow — nie ustala sig;

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

8) w celu obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;

10) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.03 oraz z ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem Kpj.11.

u.14 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym hotel, obiekty gastronomiczne.

Przeznaczenie uzupetniajace: komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona.

Zabudowg nalezy realizowa¢ w nawiazaniu do tradycyjnej architektury mazurskiej, uwzgledniajac jednoczesnie

tendencje wspotczesnej architektury. Wskazane jest wykorzystanie nowoczesnych materialdw i rozwiazan, przy

ktorych tradycja bedzie punktem odniesienia. Elewacj¢ reprezentacyjna nalezy projektowaé od strony bulwaru,

tworzac tym samym atrakcyjne zamknigcie pierzei, otwierajac jednocze$nie zabudowe w kierunku rzeki.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru

zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m? ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana od strony terenu

elementarnego MU.09;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachow — nie ustala sig;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla zabudowy zamieszkania zbiorowego;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada

tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.

parkingi w zieleni”, dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingdéw podziemnych;

10) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.04.
U.15 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny i hurtowy.

Przeznaczenie uzupetniajace: zabudowa gospodarcza, parkingi, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru

zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia glownych

potaci zawartym w przedziale 20-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada

tytut prawny w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzehni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.

parkingi w zieleni”;

11) obstugg komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.04.
U.16 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupehiajace: zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow plaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,70;
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8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala si¢;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;

11) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.09.

u.17 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupelniajace: komunikacja
wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;
4) maksymalna wysokoé¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzehni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;
10) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego nalezy realizowac z ciagu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem Kpj.16.

U.18 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nicuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa
gospodarcza i garazowa, komunikacja wewnetrzna, parkingi.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do gminnej ewidencji zabytkow. W stosunku do terenu i obiektu obowiazuja zasady zawarte w §7 ust.
3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;
3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 3 kondygnacje nadziemne;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 6,0m;
7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 20-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza sie zastosowanie dachéw plaskich;
8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nie ustala sig;
11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac (poprzez teren parkingu publicznego KP.05)
z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01.

U.19 Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym hotel, obiekty gastronomiczne,
konferencyjne. Przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru zabytkow.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek wpisany do
wojewddzkiego rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw. W stosunku do
terenu i obiektu obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen. W stosunku do catego obszaru elementarnego
(w granicach ktérego znajduje sig stanowisko archeologiczne) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia jako poddasze uzytkowe;

6) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej geometrii i sposobu pokrycia dachu budynku jako dachu
wielospadowego, 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych
dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
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przekroczony ustalony dla zabudowy zamieszkania zbiorowego dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nalezy
stosowac rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwosci zwiazane z hatasem i drganiami;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01
poprzez teren elementarny KP.05.

U.20

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupehiajace: komunikacja wewnegtrzna, parkingi, zielen urzadzona.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 3000 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 10,0m;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gtownych
potaci zawartym w przedziale 15-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng w odcieniach czerwieni, dopuszcza sie
zastosowanie stropodachu z wykorzystaniem elementow imitujacych dach stromy;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzehni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;

10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.14.

u.zl

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny i hurtowy.
Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty administracyjne i biurowe, budynki obstugi, wiaty gospodarcze, magazyny,
komunikacja wewngtrzna, parkingi.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 700 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza sig zastosowanie dachéw ptaskich;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sie;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;

10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.14

U.22

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny i hurtowy.
Przeznaczenie uzupetiajace: obiekty administracyjne i biurowe, budynki obstugi, wiaty gospodarcze, magazyny,
komunikacja wewnetrzna, parkingi.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 14,0 m;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o kacie nachylenia gtownych
potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, dopuszcza sig zastosowanie dachoéw ptaskich;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
»parkingi w zieleni”;

10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.14
oraz z drogi KD.16 poprzez teren elementarny KG.02.

U.23

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny i hurtowy.
Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona, parkingi.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;

6) ustala sig¢ obowigzek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktdrego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;

11) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé poprzez teren elementarny oznaczony
symbolem KP.06 z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.15.

u.24 Tereny zabudowy ustugowej

u.25 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny i hurtowy.

U.26 Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty administracyjne i biurowe, budynki obstugi, wiaty gospodarcze, komunikacja
wewngtrzna, parkingi.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe, nowa zabudowg nalezy realizowa¢ poza oznaczonym na rysunku planu
zasiggiem wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;
3) nieprzekraczalna i obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 12,0 m;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
9) czes$c¢ terenu elementarnego U.25 znajduje si¢ w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienistwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzehni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;
11) w celu obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;
12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego U.24 nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.16;
13) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego U.25 oraz U.26 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.30.

u.27 Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupehiajace: parkingi, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady podzialu zostaly pokazane na rysunku planu, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 150 m?;
3) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala si¢;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”.

U.28 Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa (ushugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny i hurtowy.
Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty administracyjne i biurowe, budynki obstugi, komunikacja wewngtrzna,
parkingi, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
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czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala si¢;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01.

U.29 Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty
administracyjne i biurowe, komunikacja wewngtrzna, parkingi.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkoéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 9,0m;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza sig zastosowanie dachow plaskich;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie Ustala sig;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala si¢;
9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;
10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.18
oraz KD.21.

U.30 Tereny zabudowy uslugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupehiajace: zielen urzadzona, parkingi.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do wojewddzkiej ewidencji zabytkow. W stosunku do terenu i obiektu obowiazuja zasady zawarte w §7 ust.
3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;
3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza sie zastosowanie dachéw plaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,90;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ W granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01
oraz KD.23.

u.31 Tereny zabudowy ustugowej

U.32 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: zielen

urzadzona, parkingi.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 900 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie
wigcej niz 9,0m;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sie;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;
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10) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.20.

U.33

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupetniajace: obiekty administracyjne i biurowe, komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w § 7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac¢ z drogi publicznej KD.01 poprzez teren
elementarny oznaczony symbolem KP.08 oraz z drogi publicznej KD.23.

U.34

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupetniajace: zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte W §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niezbednych do
funkcjonowania poszczegdlnych budynkow ;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezpo$rednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wigcej niz 6,0m;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gléwnych potaci
zawartym w przedziale 35-55 stopni, 0 kalenicy rownolegle lub prostopadle do nieprzekraczalnej linii zabudowy,
krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;

7) wprowadza si¢ obowiazek zachowania biatego koloru elewacji;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nie ustala sig;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny w ilogci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzehni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;

12) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac¢ z drogi publicznej KD.01, poprzez teren
elementarny oznaczony symbolem KP.08.

U.35

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym obiekty gastronomiczne, handel
detaliczny. Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, zielen urzadzona.

Warto$¢ estetyczna zabudowy powinna wynika¢ z funkcji i znaczenia terenu potozonego w punkcie wegztowym, tj.
W bezposrednim sasiedztwie gtdéwnego placu miejskiego oraz gtdwnej ulicy. W przypadku remontéw, przebudowy,
rozbudowy nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na rozwiazania architektoniczne, a takze na jako$¢ zastosowanych
materialow oraz detali. Nalezy potozy¢ nacisk na zastosowanie harmonijnej formy i kolorystyki, tak by bryta
poszczegolnych budynkoéw tworzyta spdjna catos¢ kompozycyjna, unikajac jednocze$nie nagromadzenia detali
architektonicznych, réznorodnosci barw oraz nadmiaru no$nikéw reklamowych. Docelowo zabudowa powinna
spetnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze centrotworczym.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podzialu: w granicach terenu elementarnego dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niezbgdnych do
funkcjonowania poszczegélnych budynkow ;

3) zabudowg nalezy realizowa¢ jako kamieniczna;

4) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) obowiazujaca wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne, w tym trzecia jako poddasze uzytkowe;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
zawartym w przedziale 35-55 stopni, o kalenicy prostopadle lub rownolegle do obowiazujacej linii zabudowy,
krytych dachowka ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
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9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej KD.01 poprzez teren
elementarny oznaczony symbolem KP.08.

U.36 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym handel detaliczny. Przeznaczenie
uzupehiajace: obiekty administracyjne i biurowe, komunikacja wewnetrzna, parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej 450m? ;
3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza sig zastosowanie dachow plaskich;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,65;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi publicznej KD.23.

U.37 Tereny zabudowy ustugowej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym obiekty gastronomiczne.
Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, zielen urzadzona.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatlu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, w granicach terenu elementarnego
dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niezbgdnych do funkcjonowania poszczeg6lnych budynkow;
3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) obowiazujaca linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;
11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi publicznej KD.25, rdwniez poprzez
teren elementarny KP.09.

U.38 Tereny zabudowy uslugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe), w tym hotel, obiekty gastronomiczne,
konferencyjne, odnowa biologiczna. Przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewngtrzna, parkingi, zielen
urzadzona.

1) realizacja inwestycji mozliwa jedynie po uzyskaniu decyzji zwalniajacej zgodnie z przepisami prawa wodnego;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 4000 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachow: nie ustala sig;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

8) zuwagi na ztozone warunki wodno-gruntowe przed realizacja inwestycji nalezy wykona¢ badania geotechniczne gruntu;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego;

10) czg$¢ terenu elementarnego znajduje sig¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowac zgodnie z przepisami prawa wodnego;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;

12) obstuge komunikacyjng nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.26.
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U.39

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: ustugi nieuciazliwe. Przeznaczenie uzupehiajace: komunikacja wewngtrzna, parkingi,
zielen urzadzona.

1) wprowadza si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sie;

3) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m? ;

4) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

5) teren elementarny znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody 0 prawdopodobiefistwie 1% — wszelkie inwestycje

W granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;

6) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,.parkingi w zieleni”;

7) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.28.

u.40
u.41

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupelniajace: obiekty
administracyjne i biurowe, garaze i budynki obstugi, komunikacja wewngtrzna, parkingi.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynkéw administracyjnych i biurowych — 2 kondygnacje nadziemne,
dla pozostatych budynkéw — 12,0 m;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtoéwnych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

9) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 100 m? powierzchni ushug;

10) obstuge komunikacyjna terenow elementarnych nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.29.

u.42
u.43

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty
administracyjne i biurowe, budynki obstugi, komunikacja wewngtrzna, parkingi.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 800 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gltéwnych potaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach czerwieni i brazu;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;

10) obstuge komunikacyjna terenéw elementarnych nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.13 oraz z ciagu pieszo-jezdnego Kpj.19.

U.44

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty obstugi
produkcji nieuciazliwej w gospodarstwach rolnych, budynki gospodarcze i garazowe, wiaty gospodarcze, magazyny,
komunikacja wewngtrzna, parkingi.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000 m? ;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 12,0 m;

6) maksymalna wysoko$¢ urzadzen technologicznych i budowli — 15,0 m;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu, dopuszcza sie zastosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;

12) obstuge komunikacyjna terenow elementarnych nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.12.
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U.45

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupetniajace: obiekty
administracyjne i biurowe, komunikacja wewngtrzna, parkingi.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m? ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

4) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczng lub materialem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nie ustala sig;

8) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
,parkingi w zieleni”;

9) w celu obstugi komunikacyjnej wydzielonych dziatek budowlanych dopuszcza si¢ wydzielenie drog
wewngtrznych o minimalnej szerokosci 8,0 m;

10) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego U.45 nalezy realizowaé z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.12 oraz KD.32.

U.46
u.47
u.49

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehiajace: obiekty
administracyjne i biurowe, komunikacja wewngtrzna, parkingi.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 10,0 m;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materialem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,40;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala si¢;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;

10) obstuge komunikacyjna terenéw elementarnych U.46 oraz U.47 nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej
symbolem KD.32;

11) obstuge komunikacyjng terenu elementarnego U.49 nalezy realizowac¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.31.

U.48

Tereny zabudowy ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustlugowa (ustugi nieuciazliwe). Przeznaczenie uzupehniajace: obiekty
administracyjne i biurowe, budynki obstugi, komunikacja wewngtrzna, parkingi.

1) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 600 m? ;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie
wigcej niz 10,0 m;

4) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;

5) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

7) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

8) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m? powierzchni ustugowej, w tym realizowane jako tzw.
parkingi w zieleni”;

9) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.12.

Uup.01

Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe) - ustugi publiczne, w tym obiekty o$wiaty,
kultury, budynki zamieszkania zbiorowego. Przeznaczenie uzupetiajace: zabudowa gospodarcza, garazowa, tereny
i obiekty sportu i rekreacji, parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona.

Istniejacy budynek oznaczony na rysunku planu wpisany do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkow - obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 2000m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow ustugowych — 3 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkéw — 1 kondygnacja nadziemna;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
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gtéwnych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny.

Uup.02
Uup.03

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty zwiazane
z funkcjonowaniem targowiska miejskiego, obiekty socjalne i ustugowe, magazyny, zaplecze sanitarne.
Przeznaczenie uzupetniajace: plac z wiatami handlowymi, parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat, minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wigcej niz 8,0 m;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczna lub materialem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni i brazu;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

9) w granicach terenu elementarnego Uup.02 wystepuja ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji linii wysokiego napiecia;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.

Uup.04

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty kultu
religijnego. Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona, zabudowa
gospodarcza i garazowa.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukfadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow.
W stosunku do terenu i obiektu obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 15,0 m;

5) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej geometrii jako dachu dwuspadowego, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 15-30 stopni;

6) dla zabudowy gospodarczej i garazowej dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny.

Uup.05

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe) - ustugi publiczne, w tym obiekty o$wiaty.
Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, tereny i obiekty sportu i rekreacji.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 30-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni, dopuszcza sie zastosowanie dachdéw plaskich;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny .

Uup.06

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty kultury
i o$wiaty. Przeznaczenie uzupehiajace: zielen urzadzona.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 350 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
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4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, w tym druga jako poddasze uzytkowe;

5) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej kolorystyki oraz detalu elewacji poprzez zastosowanie potaczenia
drewna oraz cegly ceramicznej;

6) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej geometrii i sposobu pokrycia dachu budynku jako dachu
dwuspadowego, 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 40-50 stopni, krytych
czerwona dachdéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,55;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala si¢;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny .

Uup.07 Tereny zabudowy uslug uzytecznoS$ci publicznej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) - ustugi publiczne, w tym obiekty kultury
i o$wiaty. Przeznaczenie uzupehiajace: park etnograficzny, obiekty specjalne, parkingi, komunikacja wewngtrzna,
zielen urzadzona oraz obiekty handlowe i gastronomiczne oferujace wyroby regionalne.
Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek wpisany
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady
zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;
3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;
6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych polaci zawartym w przedziale 35-50 stopni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;
11) postuluje sie realizacje dodatkowego wejscia poprzez bulwar (ciag pieszo-rowerowy oznaczony symbolem Kpr.02).
Uup.08 Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nicuciazliwe) - ustugi publiczne, w tym obiekty o$wiaty
i kultury, osrodek sportu i rekreacji. Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen
urzadzona, tereny i obiekty sportu i rekreacji.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;
3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;
6) geometria dachéw — nie ustala sig;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny .
Uup.09 Tereny zabudowy uslug uzytecznos$ci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) - ustugi publiczne, w tym obiekty kultu
religijnego — koscidt, kaplice, budynki parafialne, sale katechetyczne, plebania. Przeznaczenie uzupehiajace:
parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkoéw. Zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowany jest budynek
wpisany do wojewddzkiego rejestru zabytkow, wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow.
W stosunku do terenu i obiektu obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne (nie dotyczy kosciota wraz z wieza, ktory stanowi
dominantg wysokos$ciowa oraz architektoniczng ;

6) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej geometrii jako dachu wielospadowego, o symetrycznym kacie
nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-65 stopni, krytych dachéwka ceramiczna w odcieniach
ceglastej czerwieni;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 57 — Poz. 335

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala si¢;

10) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny.

Uup.10 Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) - ushugi publiczne, w tym obiekty o$wiaty,
kultury, administracji. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa ustugowa komercyjna (ushugi nieuciazliwe).
Obiekt petniacy docelowo funkcj¢ reprezentacyjna, bedacy jednocze$nie dominanta przestrzenna. Nalezy zwrdci¢
szczegllng uwagg na rozwiazania architektoniczne, a takze na jako$¢ zastosowanych materialow oraz detali.
Docelowo zabudowa powinna spelnia¢ wymagania odpowiadajace obiektom o charakterze centrotworczym. Jako cel
nadrzedny nalezy przyjac realizacje obiektu definiujacego wspodtczesna tozsamos¢ miasta.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 500 m? ;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5 kondygnacji nadziemnych;
5) geometria dachow — nie ustala sig;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sie.

Uup.11 Tereny zabudowy uslug uzytecznos$ci publicznej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty kultury,
o$wiaty. Przeznaczenie uzupetniajace: zielen urzadzona.
Zabudowg nalezy realizowa¢ jako kontynuacjg istnicjacej zabudowy kamienicznej. Mozliwe jest zlokalizowanie ustug
uzytecznosci publicznej (np. informacji turystycznej itp.). W przypadku niezrealizowania zabudowy, postuluje si¢
utworzenie miejsca, w ktorym bedzie mozliwo$¢ organizacii statych wystaw fotograficznych, malarskich, murali
(zwigkszenie wysokosci $cian, iluminacja). Teren nalezy powiaza¢ przestrzennie z ciagiem pieszym oraz rzeka Wegorapa.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukfadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;
2) zasady podziatu zostaly pokazane na rysunku planu;
3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;
6) geometria dachow — nie ustala sig;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 1,00;
8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sie.

Uup.12 Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) - ushugi publiczne, w tym obiekty o§wiaty
i kultury, budynki zamieszkania zbiorowego. Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, komunikacja wewngtrzna,
zielef urzadzona, tereny i obiekty sportu i rekreacji.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 2000 m? ;
3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;
6) geometria dachéw — nie ustala sig;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;
8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mlodziezy;
10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wiasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny .

Uup.13 Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ushugi nieuciazliwe) — ushugi publiczne, w tym obiekty kultu
religijnego. Przeznaczenie uzupetiajace: parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona.

Istniejacy budynek oznaczony na rysunku planu wpisany do wojewodzkiego rejestru zabytkow, wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 25,0 m ;




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 58 — Poz. 335

6) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej geometrii i sposobu pokrycia dachu budynku jako dachu
dwuspadowego, 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 45-55 stopni, krytych
czerwong dachdéwka ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktdrego inwestor posiada

tytut prawny.

Uup.14

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) - ustugi publiczne, w tym obiekty zwiazane
z opieka spoteczna i zdrowotna, budynki zamieszkania zbiorowego. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa
gospodarcza, garazowa, tereny sportu i rekreacji, parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona.

Istniejacy budynek oznaczony na rysunku planu wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja zasady
zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1500 m?;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy pozostatych budynkow — 1 kondygnacja nadziemna;

6) geometria dachow — nie ustala sig;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenéw doméw opieki spotecznej;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada

tytut prawny.

Uup.15

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty kultury

i oswiaty. Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 3 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych polaci zawartym w przedziale 30-55 stopni, krytych dachéwka ceramiczng w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terendw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny.

Uup.16

Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty kultury
i oswiaty. Przeznaczenie uzupehiajace: zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, komunikacja wewnetrzna,
zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1000 m? ;

3) dopuszcza sie zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynkéw ustugowych — 4 kondygnacje nadziemne;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkow gospodarczych i garazowych — 1 kondygnacja nadziemna;

7) ustala si¢ obowiazek stosowania dachoéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 10-45 stopni, krytych dachowka ceramiczna w odcieniach ceglastej
czerwieni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

8) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

10) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala sig jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

11) miejsca postojowe nalezy realizowaé w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny.
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Uup.17

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty kultu
religijnego — koscidt, kaplice, budynki parafialne, sale katechetyczne, plebania. Przeznaczenie uzupehiajace:
zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow. Zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu w granicach terenu elementarnego zlokalizowane sa budynki
wpisane do wojewoddzkiego rejestru zabytkow, wojewddzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow.
W stosunku do terenu i obiektow obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne (nie dotyczy kosciota wraz z wieza, ktory stanowi
dominantg wysokos$ciowa oraz architektoniczng) ;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw gospodarczych i garazowych — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
druga jako poddasze uzytkowe, jednak nie wigcej niz 7,0m;

7) ustala si¢ obowiazek zachowania istniejacej geometrii i sposobu pokrycia dachu budynku kosciota;

8) dla pozostalych budynkow ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych,

0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci zawartym w przedziale 30-50 stopni, krytych dachowka
ceramiczna w odcieniach ceglastej czerwieni;

9) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

10) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

11) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nie ustala sig;

12) miejsca postojowe nalezy realizowaé¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytut prawny;

13) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.01
oraz KD.23.

Uup.18

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty o$wiaty i kultury.
Przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, komunikacja wewnetrzna, zielen urzadzona, tereny i obiekty sportu i rekreacji.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewoddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza si¢ zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;

6) geometria dachow — nie ustala sig;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) z uwagi na sasiedztwo drogi krajowej nr 63 (ul. Zamkowa) w granicach terenu elementarnego moze zosta¢
przekroczony ustalony dla zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy dopuszczalny
poziom hatasu w $rodowisku — nalezy stosowa¢ rozwiazania projektowe i techniczne zmniejszajace uciazliwo$ci
zwigzane z hatasem i drganiami;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny;

11) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego nalezy realizowac¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem KD.25.

Uup.19

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa — ustugi publiczne, w tym obiekty zwiazane z funkcjonowaniem
strazy pozarnej. Przeznaczenie uzupelniajace: zabudowa gospodarcza i garazowa, parkingi, komunikacja
wewngtrzna, zielen urzadzona, obiekty specjalne.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;

5) geometria dachow: nie ustala sig;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,50;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

9) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada

tytul prawny.

Uup.20

Tereny zabudowy ustug uzytecznos$ci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty os$wiaty i kultury.
Przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona, tereny i obiekty sportu i rekreacji.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 60 — Poz. 335

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

3) dopuszcza sig zblizenie budynku do granicy z sasiednia dziatka budowlana;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 4 kondygnacje nadziemne;

6) ustala si¢ obowiazek stosowania dachéw dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
glownych potaci zawartym w przedziale 15-45 stopni, krytych dachéwka ceramiczng w odcieniach ceglastej czerwieni;
7) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;

9) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

10) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wtasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytul prawny.

Uup.21

Tereny zabudowy ustug uzytecznosci publicznej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa (ustugi nieuciazliwe) — ustugi publiczne, w tym obiekty kultu
religijnego, kaplica, obiekty parafialne, sale katechetyczne, §wietlica, przedszkole, biura, plebania. Przeznaczenie
uzupetniajace: parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielefh urzadzona, tereny i obiekty sportu i rekreacji.

1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne, jednak nie wiecej niz 10,0m;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych lub wielospadowych, o symetrycznym kacie nachylenia
gtownych potaci zawartym w przedziale 15-45 stopni, krytych dachowka ceramiczng lub materiatem o podobnych
walorach estetycznych w odcieniach czerwieni;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,60;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku ustala si¢ jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

9) czes$¢ terenu elementarnego znajduje sie w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienistwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;

10) budynki nalezy posadawia¢ powyzej rzednej 115,50 m npm;

11) miejsca postojowe nalezy realizowa¢ w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny.

uUS.01

Tereny sportu i rekreacji

Przeznaczenie podstawowe: obiekty i urzadzenia sportowe, w tym boiska, place zabaw. Przeznaczenie uzupetniajace:
budynki zaplecza, parkingi, komunikacja wewngtrzna, zielen urzadzona.

1) nowa zabudowg nalezy realizowaé poza oznaczonym na rysunku planu zasiggiem wielkiej wody

0 prawdopodobienstwie 1%;

2) zagospodarowanie terenu nalezy realizowa¢ w Scistym powiazaniu z Wegorapa;

3) zasady i warunki podziatu: adaptuje si¢ istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 2000 m? ;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — nie ustala sig;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna, jednak nie wiecej niz 6,0m;

6) geometria dachu — nie ustala sie;

7) maksymalny wskaznik zabudowy — nie ustala sig;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

9) z uwagi na ztozone warunki wodno-gruntowe przed realizacja inwestycji nalezy wykona¢ badania geotechniczne
gruntu;

10) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku — nie ustala sig;

11) czes¢ terenu elementarnego znajduje sie w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;

12) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych nosnikow reklamowych.

PU.01

Tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa produkcyjna (produkcja nieuciazliwa) i ustugowa (ustugi nieuciazliwe).
Przeznaczenie uzupetniajace: magazyny, obiekty administracyjne, biurowe, garazowe, budynki obstugi, komunikacja
wewngtrzna, parkingi.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) zasady i warunki podziatu: adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny, minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej — 1500 m? ;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 2 kondygnacje nadziemne;

5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, 0 symetrycznym kacie nachylenia gtownych potaci
zawartym w przedziale 15-45 stopni, dopuszcza si¢ zastosowanie dachow ptaskich;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — 0,65;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%;

8) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala si¢;
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9) zabezpieczenie miejsc postojowych w granicach wlasnych dziatki lub na terenie, do ktérego inwestor posiada
tytul prawny w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce na 50 m* powierzchni ustugowej i produkcyjnej, w tym realizowane
jako tzw. ,,parkingi w zieleni”.

ZD.01
ZD.02

Tereny ogrodow dzialkowych

Przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona, zabudowa zwiazana z funkcjonowaniem ogrodow dziatkowych.
Przeznaczenie uzupetniajace: parkingi, komunikacja wewngtrzna.

1) zasady i warunki podziahu: adaptuje sig istniejacy podziat geodezyjny;

2) dopuszcza sig realizacjg altan, wiat oraz budynkéw gospodarczych na zasadach okreslonych w przepisach
dotyczacych ogrodow dziatkowych;

3) geometria dachow — nie ustala sig;

4) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

5) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku — nie ustala sig;

6) w granicach terenu elementarnego ZD.01 wystepuja uciazliwosci zwiazane z linig elektroenergetyczna wysokiego napigcia;
7) czgsé terenu elementarnego ZD.02 znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowaé zgodnie z przepisami prawa wodnego;

ZP.01

Tereny zieleni urzadzonej

Teren zieleni uzytkowany jako ogrody rekreacyjne powiazany przestrzennie z terenem zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonym symbolem MW.01.

1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

3) w granicach terenu elementarnego wystepuja uciazliwo$ci zwiazane z linig elektroenergetyczna wysokiego napiecia.

ZP.02
ZP.03

Tereny zieleni urzadzonej

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektdéw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ wykonywanie prac pielegnacyjnych zieleni;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych.

ZP.04

Tereny zieleni urzadzonej

Teren o charakterze zieleni urzadzonej petniacy wraz z terenem elementarnym WS.02 obszar o charakterze
rekreacyjnym.

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikoéw reklamowych.

ZP.05

Tereny zieleni urzadzonej

Teren zieleni uzytkowany jako ogrody rekreacyjne powiazany przestrzennie z terenami zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oznaczonymi symbolem MU.04.

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

3) w granicach terenu elementarnego wystepuja uciazliwosci zwiazane z linig elektroenergetyczng wysokiego napigcia.

ZP.06

Tereny zieleni urzadzonej

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) teren nalezy urzadzi¢ zielenia niska;

3) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

4) w granicach terenu elementarnego wystgpuja uciazliwo$ci zwigzane z linig elektroenergetyczna.

ZP.07
ZP.10

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny elementarne stanowiace enklawe zieleni.

Tereny elementarne znajduja si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) teren nalezy urzadzi¢ zielenia wysoka;

3) postuluje sig realizacjg ciagu pieszego;

4) wprowadza si¢ zakaz grodzenia;

5) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych,

6) dla terenu elementarnego ZP.10 dopuszcza si¢ realizacje przejazdu dla terenu elementarnego MW. 15 z drogi
publicznej KD.01.

ZP.08
ZP.09

Tereny zieleni urzadzonej

Teren elementarny stanowiacy enklawe zieleni powigzany przestrzennie z rzeka Wegorapa.

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

3) czgs¢ terenu elementarnego ZP.09 znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowac zgodnie z przepisami prawa wodnego.
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ZP.11
ZP.12
ZP.18

Tereny zieleni urzadzonej

Teren elementarny ZP.11 oraz ZP.12 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego
rejestru zabytkow, w stosunku do ktoérego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

Teren zieleni uzytkowany jako ogrody rekreacyjne powiazany przestrzennie z terenami zabudowy mieszkaniowej.

1) zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

4) czgs¢ terenu elementarnego ZP.18 znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego.

ZP.13
ZP.14
ZP.16
ZP.17
ZP.19
ZP.21
ZP.24
ZP.25
ZP.28

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni 0 ztozonych warunkach wodno-gruntowych uzytkowane jako ogrody rekreacyjne powiazane
przestrzennie z terenami zabudowy mieszkaniowej.

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej architektury oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig realizacje ciagu pieszo-rowerowego wzdtuz Wegorapy;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

4) cze$¢ terenu elementarnego ZP.14, ZP.16, ZP.17, ZP.19, ZP.21, ZP.24 oraz ZP.28 znajduje si¢ w zasiegu wielkiej
wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowaé
zgodnie z przepisami prawa wodnego.

ZP.15

Tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni 0 ztozonych warunkach wodno-gruntowych o charakterze rekreacyjnym stanowiacy obszar
przestrzeni publicznej.

1) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej architektury oraz
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikoéw reklamowych;

3) wprowadza si¢ obowiazek zachowania istniejacego warto§ciowego drzewostanu;

4) teren elementarny znajduje sie w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie inwestycje

W granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowaé zgodnie z przepisami prawa wodnego.

ZP.20
ZP.22

Tereny zieleni urzadzonej

Teren zieleni funkcjonujacy jako zielen izolacyjna w stosunku do zabudowy ustugowej oraz garazowe;j.

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) teren nalezy urzadzi¢ zielenia wysoka;

3) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

4) cze$¢ terenu elementarnego ZP.22 znajduje sie w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego.

ZP.23

Tereny zieleni urzadzonej

Teren stanowiacy obszar bytego cmentarza wpisany do gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja zasady zawarte
w §7 ust. 3 niniejszych ustalen. Dopuszcza sie przestrzenne powiazanie z sasiednimi terenami US.01.

1) ustala sie¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) wprowadza sie zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych;

ZP.26
ZP.27
ZP.29

Tereny zieleni urzadzonej

1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

3) dopuszcza sig uzytkowanie rolnicze gruntéw;

4) czgs¢ terenu elementarnego ZP.29 znajduje sig¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowac zgodnie z przepisami prawa wodnego.

ZP.30

Tereny zieleni urzadzonej

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza sig zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych.

ZL.01

Tereny lasow

Teren parku lesnego stanowiacy enklawg zieleni.

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych;

3) teren nalezy zagospodarowaé zgodnie z zasadami gospodarki le$nej.

WS.01
WS.03

Tereny wod powierzchniowych — rzeka Wegorapa oraz kanat

Czg$¢ terenu elementarnego WS.01 znajduje si¢ w granicach wezta kolejowego wpisanego do wojewodzkiego
rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

W granicach terenu elementarnego WS.01 znajduje si¢ most wpisany do gminnej ewidencji zabytkow, obowiazuja
zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) ustala sig¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow budowlanych
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zwigzanych z ochrona przeciwpowodziowa, urzadzen wodnych, obiektow mostowych oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej na warunkach zarzadcy;

2) wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia skarp;

3) lokalizacja mostow zgodnie z 0znaczeniami na rysunku planu;

4) lokalizacja ktadki pomigdzy ciagiem pieszo-rowerowym Kpr.02 oraz terenem wyspy w miejscu 0znaczonym na
rysunku planu;

5) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji wolnostojacych noé$nikéw reklamowych.

WS.02 Tereny wod powierzchniowych — staw rekreacyjny
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektdw budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) wprowadza si¢ nakaz zabezpieczenia skarp.
KD.01 Teren drég publicznych — ulic
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, W stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
Teren obejmujacy droge krajowa w ciagu ul. Armii Krajowej oraz ul. Zamkowej.
1) docelowo drogg (ulicg) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi GP (gtéwna ruchu przyspieszonego);
2) projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadnia¢ z zarzadca drogi;
3) linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0;
5) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych, dodatkowych pasow ruchu oraz zatok przystankowych.
KD.02 Teren drég publicznych — ulic
KD.11 Teren obejmujacy droge wojewddzka w ciagu ul. Zamkowej, ul. Targowej, oraz ul. 11-Listopada;
KD.12 1) docelowo droge (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi G (glowna);
2) projektowane zjazdy z drogi niepokazane na rysunku planu nalezy uzgadniaé z zarzadca drogi;
3) linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 6,0;
5) w liniach rozgraniczajacych droge wyznacza si¢ teren pod droge serwisowa, obstugujacy teren elementarny MW.07;
6) dopuszcza sie realizacje miejsc postojowych, dodatkowych paséw ruchu oraz zatok przystankowych;
7) czes$é terenu elementarnego KD.11 znajduje sie w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego.
KD.06 Tereny drog publicznych — ulic
KD.13 Teren elementarny KD.06, KD.13, KD.15, KD.18, KD.19, KD.25 oraz KD.26 znajduje si¢ w granicach uktadu
KD.14 urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte
KD.15 W §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
KD.17 1) docelowo drogi (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi L (lokalnej);
KD.18 2) projektowane zjazdy z drég realizowac nalezy na warunkach ustalonych z zarzadca drogi;
KD.19 3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 12,0 m;
KD.25 4) minimalna szerokos$¢ jezdni — 5,5 m;
KD.26 5) czgs¢ terenu elementarnego KD. 13, KD.26, KD.30 znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% —
KD.30 wszelkie inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;
KD.31 6) w granicach drogi publicznej KD.18 nalezy wyznaczy¢ miejsca postojowe obstugujace teren elementarny Uup.13.
KD.03 Tereny drog publicznych — ulic
KD.09 Teren elementarny KD.03, KD.09, KD.21, KD.22 oraz KD.23 znajduje sie w granicach uktadu urbanistycznego
KD.21 wpisanego do wojewddzkiego rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3
KD.22 niniejszych ustalen.
KD.23 1) docelowo drogi (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi D (dojazdowej);
KD.29 2) projektowane zjazdy z drog realizowac nalezy na warunkach ustalonych z zarzadca drogi;
KD.32 3) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m.
KD.04 Tereny drog publicznych — ulic
KD.05 Teren elementarny KD.04, KD.07, KD.08, KD.20, KD.24, KD.27 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego
KD.07 wpisanego do wojewddzkiego rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3
KD.08 niniejszych ustalen.
KD.16 1) docelowo drogi (ulice) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi D (dojazdowej);
KD.20 2) projektowane zjazdy z drog realizowac nalezy na warunkach ustalonych z zarzadca drogi;
KD.24 3) linie rozgraniczajace pas drogowy zgodnie z rysunkiem planu;
KD.27 4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,5 m;
KD.28 5) czg$¢ terenu elementarnego KD.28 znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego.
KD.10 Tereny drég publicznych — ulic

Teren majacy charakter szczegolnej przestrzeni publicznej powiazany z terenem Placu Wolnosci.

Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) ulica o ruchu uspokojonym;

2) docelowo droge (ulicg) nalezy wykona¢ w parametrach technicznych drogi D (dojazdowej);

3) ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji wokot Placu Wolno$ci ciagu pieszego petnigcego rolg pasazu;
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4) postuluje si¢ wykorzystanie szczegdlnej formy oswietlenia, mebli miejskich, elementow systemu informacji
miejskiej, obiektow matej architektury;

5) specjalnego opracowania wymaga nawierzchnia, ktra powinna by¢ wykonana z materiatow o wysokich
walorach uzytkowych i estetycznych;

6) projektowane zjazdy z drog realizowac nalezy na warunkach ustalonych z zarzadca drogi;

7) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m;

8) minimalna szeroko$¢ jezdni —5,5 m.

KDW.01 Tereny drég wewnetrznych
KDW.02 Teren elementarny KDW.02, KDW.03 oraz KDW.04 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do
KDW.03 wojewodzkiego rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
KDW.04 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — minimum 6,0 m;
KDW.05 2) minimalna szeroko$¢ jezdni —5,0 m;
KDW.06 3) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym.
Kpj.01 Tereny ciaggow pieszo-jezdnych
Kpj.02 Czes¢ terenu elementarnego Kpj.01 znajduje si¢ w granicach wezta kolejowego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
Kpj.03 zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
Kpj.04 Teren elementarny Kpj.13, Kpj.14, Kpj.15 oraz Kpj.16 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do
Kpj.05 wojewodzkiego rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
Kpj.06 1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
Kpj.07 2) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym;
Kpj.08 3) czeé¢ terenu elementarnego Kpj.18 znajduje si¢ w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienistwie 1% — wszelkie
Kpj.09 inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego.
Kpj.10
Kpj.11
Kpj.12
Kpj.13
Kpj.14
Kpj.15
Kpj.16
Kpj.17
Kpj.18
Kpj.19
Kpj.20
Kpr.01 Tereny ciaggow pieszo-rowerowych
Kpr.02 Teren elementarny Kpr.02 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
Kpr.03 zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
Kpr.04 1) linie rozgraniczajace zgodnie z rysunkiem planu;
Kpr.05 2) tereny elementarne stanowia eksponowany obszar przestrzeni publicznej;
Kpr.06 3) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
4) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym;
5) ciag nalezy dostosowac do ruchu osob niepetnosprawnych;
6) wprowadza sig zakaz grodzenia;
7) tereny elementarne Kpr.03, Kpr.04 oraz Kpr.05 znajduja si¢ w zasiegu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1%
— wszelkie inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowaé zgodnie z przepisami prawa wodnego;
8) w stosunku do obszaru, na ktorym znajduje sie stanowisko archeologiczne (w granicach terenu elementarnego
Kpr.02) obowiazuja ustalenia zawarte w § 7 ust. 3.
Kp.01 Tereny ciagow pieszych
Kp.03 Teren elementarny Kp.03 oraz Kp.04 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego
Kp.04 rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
Kp.05 1) ustala sie zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym;
3) wprowadza sig¢ zakaz grodzenia.
Kp.02 Tereny ciagéw pieszych

Miejsce koncentracji ruchu pieszego wymagajace specjalnego opracowania, stanowiace otwarte potaczenie
pomigdzy Placem Wolnosci a bulwarem. Postuluje si¢ wykorzystanie naturalnego uksztattowania terenu i realizacjg
stopni (nawiazujacych do placu), ktore stuzy¢ beda rowniez jako miejsce do siedzenia. Istotnym elementem
zagospodarowania placu powinno by¢ o$wietlenie (rowniez stopni), podkreslajace kameralny charakter miejsca.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach ukladu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.

1) ustala sig zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow matej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) postuluje sie wykorzystanie szczego6lnej formy o$wietlenia, mebli miejskich, elementow systemu informacji
miejskiej, obiektow matej architektury;

3) specjalnego opracowania wymaga posadzka, ktora powinna by¢ wykonana z materiatéw o wysokich walorach
uzytkowych i estetycznych;
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4) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacego wartosciowego drzewostanu;
5) wprowadza si¢ zakaz grodzenia;
6) ciag nalezy dostosowaé do ruchu oséb niepetnosprawnych.

Kpl.01 Tereny placu miejskiego
Teren pelniacy funkcjg przestrzeni publicznej w formie otartego placu zrealizowanego wedhlug projektu
obejmujacego caly teren elementarny wraz z otoczeniem. Postuluje si¢ obnizenie badz podwyzszenie fragmentu
placu, tak aby utworzy¢ stopnie, ktore stuzy¢ bgda rowniez jako miejsce do siedzenia. Istotnym elementem
zagospodarowania placu powinno by¢ o$wietlenie (rowniez stopni). Nalezy w mozliwe najwigkszym stopniu
zachowac starodrzew. W celu przywrdcenia wlasciwej rangi terenu jako glownego placu miejskiego wskazana jest
lokalizacja obiektéw definiujacych tozsamos$¢ miasta.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) zasady podziatu zostaty pokazane na rysunku planu;
2) postuluje sig¢ zastosowanie szczegdlnej formy o§wietlenia, mebli miejskich, elementow systemu informacji
miejskiej, obiektow matej architektury, w tym w szczegoélnosci fontanny, pomnika;
3) specjalnego opracowania wymaga posadzka, ktora powinna by¢ wykonana z materiatow o wysokich walorach
uzytkowych i estetycznych;
4) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacego wartoSciowego drzewostanu;
5) dopuszcza sig rozbiorke obiektéw dysharomonicznych;
6) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem stoisk handlowych
i ustugowych w czasie trwania imprez okolicznosciowych, obiektow matej architektury oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;
7) w sezonie turystycznym dopuszcza sig lokalizacj¢ ogrodow kawiarnianych pod warunkiem uwzglednienia ich
wartosci estetycznych (w tym parasoli, mebli, zieleni);
8) poza sezonem turystycznym dopuszcza si¢ mozliwos¢ przejazdu w miejscu wynikajacym z projektu
zagospodarowania;
9) na terenie elementarnym dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych;
10) lokalizacja i ilo$¢ miejsc postojowych powinna wynika¢ z projektu zagospodarowania;
11) nawierzchnig nalezy dostosowaé do ruchu 0sob niepetnosprawnych.
Kpl.02 Tereny placu miejskiego
Teren pelniacy funkcjg przestrzeni publicznej w formie otartego placu zrealizowanego wedlug projektu
obejmujacego caly teren elementarny. Wskazana jest lokalizacja obiektéw definiujacych tozsamo$¢ miasta, w tym
fontanny, pomnika.
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w tym tymczasowych, z wyjatkiem obiektow malej
architektury oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zasady podziatu zostaly pokazane na rysunku planu;
3) postuluje sig zastosowanie szczegodlnej formy o$wietlenia, mebli miejskich, elementow systemu informacji
miejskiej, obiektow matej architektury;
4) specjalnego opracowania wymaga posadzka, ktora powinna by¢ wykonana z materiatow 0 wysokich walorach
uzytkowych i estetycznych;
5) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacego warto§ciowego drzewostanu;
6) lokalizacja i ilo$¢ miejsc postojowych powinna wynikac z projektu zagospodarowania Placu Grunwaldzkiego.
KG.01 Tereny garazy
Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa. Przeznaczenie uzupehiajace: parkingi, zielen urzadzona.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;
2) adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;
5) ustala si¢ obowiazek stosowania dachow dwuspadowych, o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci
zawartym w przedziale 35-55 stopni, krytych dachowka ceramiczna lub materiatem o podobnych walorach
estetycznych w odcieniach czerwieni;
6) maksymalny wskaznik zabudowy — nie ustala sig;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;
8) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego KG.01 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej oznaczonej symbolem
KD.03.
KG.02 Tereny garazy
KG.03 Przeznaczenie podstawowe: zabudowa garazowa. Przeznaczenie uzupelniajace: parkingi, zielen urzadzona.
KG.04 Teren elementarny KG.03 znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewddzkiego rejestru
KG.05 zabytkéw, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
KG.06 1) adaptuje sig istniejaca zabudowe;

2) adaptuje sie istniejacy podziat geodezyjny;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu, dla terenu elementarnego KG.04,
KG.05 i KG.06 nie ustala sig nieprzekraczalnej linii zabudowy ;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 1 kondygnacja nadziemna;

5) ustala si¢ obowigzek stosowania dachow jednospadowych lub dwuspadowych, o kacie nachylenia glownych
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potaci do 30 stopni;

6) maksymalny wskaznik zabudowy — nie ustala sig;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

8) czes¢ terenu elementarnego KG.05 znajduje sie w zasiggu wielkiej wody o prawdopodobienstwie 1% — wszelkie
inwestycje w granicach zaznaczonego obszaru nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami prawa wodnego;

9) w granicach terenu elementarnego KG.02 dopuszcza si¢ wydzielenie drogi taczacej droge publiczng oznaczona
symbolem KD.16 oraz teren elementarny U.22;

10) obstuge komunikacyjna terenu elementarnego KG.02 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej KD.16;

11) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego KG.03 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej KD.20;

12) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego KG.04 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej KD.28;

13) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego KG.05 nalezy realizowa¢ z drogi publicznej KD.29;

14) obstugg komunikacyjna terenu elementarnego KG.06 nalezy realizowacé z ciagu pieszo-jezdnego Kpj.19.

KP.01 Tereny parkingow
KP.03 Tereny elementarne KP.03, KP.04, KP.05, KP.06, KP.07, KP.08, KP.09 znajduja si¢ w granicach uktadu
KP.04 urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte
KP.05 W §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
KP.06 1) dopuszcza sig realizacj¢ drog wewnetrznych;
KP.07 2) dopuszcza sig realizacje miejsc postojowych jako tzw. ,parkingi w zieleni”;
KP.08 3) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym.
KP.09
KP.02 Tereny parkingow
1) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc postojowych jako tzw. ,,parkingi w zieleni”;
2) nawierzchnia nie moze by¢ utwardzana zuzlem i gruzem budowlanym;
3) w granicach terenu elementarnego wystepuja ucigzliwo$ci zwiazane z linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia.
C.01 Tereny infrastruktury technicznej (cieplownictwo)
Teren elementarny znajduje si¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do wojewodzkiego rejestru
zabytkow, w stosunku do ktérego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
1) adaptuje sig istniejaca zabudowe, sie¢ i urzadzenia cieptownicze, dopuszcza si¢ ich rozbudowe;
2) dojazd do terenu elementarnego nalezy realizowa¢ z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW.06.
E.01 Tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka)
E.02 Tereny elementarne E.06, E.07, E.08, E.09, E.10 znajduja sie¢ w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do
E.03 wojewodzkiego rejestru zabytkow, w stosunku do ktorego obowiazuja zasady zawarte w §7 ust. 3 niniejszych ustalen.
E.04 1) adaptuje sig istniejaca zabudowe, sie¢ i urzadzenia elektroenergetyczne, dopuszcza sig ich rozbudowe;
E.05 2) nalezy zapewni¢ dojazd w celu prowadzenia prac eksploatacyjnych oraz konserwacyjnych.
E.06
E.07
E.O08
E.09
E.10
E.11

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 9. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w nastgpujacej wysokosci:

przeznaczenie terenu stawka procentowa
MW, MN, MU, U, Uup, PU 30%
us, ZD, ZP, ZL, WS nie stosuje sig
KD, KDW, Kpj, Kpr, Kp, Kpl, KG, KP, C, E nie stosuje sig

§ 10. W granicach objgtych ustaleniami niniejszego planu traci moc :

1. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Wyspa” uchwalony przez Radg
Miejska w Wegorzewie uchwala nr L/377/2002 z dnia 27 lutego 2002r. (Dziennik Urzegdowy Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 46 z dnia 15 kwietnia 2002 r., poz. 715);

2. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zwiazany z budowa odcinka napowietrznej linii
elektroenergetycznej 110 kV Wegorzewo-Gizycko” uchwalony przez Rade Miejska w Wegorzewie uchwala nr
VI/47/99 z dnia 29 stycznia 1999r. (Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego Nr 10 z dnia
2 marca 1999 r., poz. 61).
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§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wegorzewa.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Tomasz Wierzchowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XVII/124/2011
Rady Miejskiej w Wegorzewie

z dnia 30 listopada 2011 r.
\\172.17.4.90\eRedakcja_Repozytorium\890c4
344-d069-4544-806e-ba9ala722513.jpg

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego - Wegorzewo Srédmiescie

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
WEGORZEWO - SRODMIESCIE
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVII/124/2011
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygniecie dotyczace zgodnoSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z ustaleniami studium:

dotyczy: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srodmiescie”

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
stwierdza si¢ zgodnos¢ ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srodmiescie”
ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wegorzewo”.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVI11/124/2011
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:
dotyczy: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srodmiescie”

Zgodnie z art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
termin wnoszenia uwag do projektu ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo —
Srédmiescie” wyznaczono do dnia 14 listopada 2011r. W wyznaczonym terminie nie wplynety do projektu
planu miejscowego uwagi.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr XVII/124/2011
Rady Miejskiej w Wegorzewie
z dnia 30 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy:

dotyczy: ,,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srédmiescie”

Zgodnie z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
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Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901) rozstrzyga
si¢ 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
ujetych w ,Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Wegorzewo — Srodmiescie” w sposob
nastepujacy:

Lp. Nazwa zadania Okres i zrodla finansowania
1 urzadzenie publicznych drég gminnych (ulic) oznaczonych zgodnie z wieloletnim planem
symbolem KD inwestycyjnym
2 |budowa gtownej sieci wodociagowej obstugujacej tereny zgodnie z wieloletnim planem
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej inwestycyjnym
3 budowa zbiorczej sieci kanalizacyjnej obstugujacej tereny zgodnie z wieloletnim planem
zabudowy mieszkaniowej oraz mieszkaniowo-ustugowej inwestycyjnym
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