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UCHWALA NR VI/38/11 RADY GMINY JUCHNOWIEC KOSCIELNY
z dnia 10 maja 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty (obszar planistyczny
Olmonty Zachaod)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 7 ust. 1i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz. 1266; z 2005 r. Nr 175, poz. 1462;
z 2006 r. Nr 12, poz. 63; z 2007 r. Nr 75, poz. 493; Nr 80, poz. 541, Nr 191 poz. 1374, z 2008 r. Nr 237
poz. 1657 oraz z2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157. poz. 1241) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237
i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124 i Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL I.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci wustalen ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny uchwalonym uchwatag
Nr XXX/313/06 Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 28 kwietnia 2006 r. uchwala sie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty (obszar planistyczny Olmonty Zachéd)
zwany dalej planem, sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku planu.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 320,25 ha ograniczony od po6tnocy drogg powiatowa
we wsi Olmonty i granicg gminy z miastem Biatystok, od wschodu drogg gminng stanowigcg dziatke
nr 370, od potudnia granica obrebu geodezyjnego Olmonty idrogg polng stanowigcg dziatke
nr 352/2, od zachodu rowem melioracyjnym, granica dziatki nr 3/13 i droga polna stanowigcg dziatke
nr 3/11.

3. Przeznacza sie na cele nielesne 0,3241 ha gruntow le$nych na podstawie zgody Marszatka
Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja znak DMG.111.7230-20/10 z dnia 14.05.2010 r.).

4. Integralng czes$cig niniejszej uchwaty jest:
1) zatacznik Nr 1 — stanowigcy rysunek planu w skali 1:1000;
2) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik Nr 3 - okreslajgcy sposob realizacji oraz zasady ich finansowania, zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy.

§ 2. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

2) liniach rozgraniczajagcych - nalezy przez to rozumieé¢ linie oddzielajgce tereny o rdéznych
funkcjach lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ktéorych nie moga
przekroczyé $ciany budynkow w kierunku ulicy i ogrodu lub sgsiedniego terenu (nie dotyczy
gankow, wykuszy, pilastrow itp., przekraczajacych te linie na fragmentach do 25 % dtugosci
elewacji na gtebokos$é nie wiekszg niz 2 m);
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy mieszkaniowej - nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych
nie mogg przekroczy¢ $ciany budynkdédw mieszkalnych w kierunku ulicy 2KD-Z;

5) $cisle okreslonych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie, w ktorych nalezy
lokalizowa¢ frontowe $ciany budynkow (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastrow itp.,
przekraczajacych te linie na fragmentach do 25 % dtugosci elewacji na gtebokos$¢ nie wieksza
niz2 m);

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane polegajgce na podniesieniu stanu
technicznego i standardu uzytkowego obiektu budowlanego;

7) dachu symetrycznym - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego gtowne potacie, majg ten sam
kat nachylenia do ptaszczyzny poziomej;

8) przestrzeni ogolnodostepnej — nalezy przez to rozumieé przestrzen dostepng dla wszystkich
uzytkownikéw bez ograniczen finansowych i czasowych;

9) zabudowie ustugowej - nalezy przez to rozumieé¢ obiekty stuzgce zaspokajaniu potrzeb
ludnosci w szczegdlnosci z zakresu uzytecznosci publicznej i zamieszkania zbiorowego;

10) zabudowie grupowej - nalezy przez to rozumie¢ zespdét zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, realizowany w oparciu o jeden projekt zagospodarowania terenu przyjety dla
catego zespotu tej zabudowy;

11) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumieé¢ obiekty i urzadzenia
Scisle zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okre$lonym liniami
rozgraniczajacymi, a w szczegoélnosci przytacza i lokalne urzgdzenia infrastruktury technicznej,
garaze, budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

12) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardow jakosci $rodowiska,
aw szczegoblnosci: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza, zanieczyszczenie odpadami,
odory, promieniowanie iinne przekraczajgce wielkosci normowe okreslone w przepisach
odrebnych;

13) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumiec¢ sieci, urzgdzenia i obiekty
stuzace realizacji celéw publicznych w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzenia $ciekdw
i wod opadowych, energetyki, gazownictwa i telekomunikacji;

14) strefie technicznej - nalezy przez to rozumieé obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej, w ktérym obowigzujg ograniczenia w sposobie uzytkowania
zawarte w ustaleniach planu lub w przepisach odrebnych;

15) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ tgczng powierzchnie budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja,
liczong po najwiekszym obrysie ich $cian zewnetrznych;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie gruntu na podtozu
naturalnym zagospodarowang zielenig lub wodsg;

17) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen ksztattowg $wiadomie przez cztowieka,
przeznaczong do rekreacji i wypoczynku (parki, zielence) lub towarzyszacg zabudowie,
podnoszaca jej walory uzytkowe i przestrzenne jako zielen ozdobna, izolacyjna i uzytkowa
(np. sady i ogrody przydomowe), wzbogacona elementami matej architektury;

18) zieleni seminaturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen powstatg w wyniku sukcesji wtornej,
charakteryzujaca sie duzymi walorami przyrodniczymi;

19) terenach dolinnych i podmoktych — nalezy przez to rozumieé silnie uwodnione tereny dolin
rzecznych, o0 wysokim poziomie wod gruntowych, z glebami organicznymi
i mineralno-organicznymi, petnigce funkcje retencyjne i tworzace lokalny korytarz ekologiczny,
narazone na podtopienia wodami opadowymi iroztopowymi, nieprzydatne do celow
budowlanych;

20) matej retencji wodnej — nalezy przez to rozumieé liczne zabiegi techniczne (realizacja matych
zbiornikdw wodnych, jazow, zastawek itp.), jak rbwniez zabiegi nietechniczne (wprowadzanie
zalesien, zadrzewien, roslinnych paséw ochronnych ochrona oczek wodnych, stawow
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wiejskich, mokradet itp.) - prowadzgce do spowolnienia lub powstrzymania odptywu wody
ze zlewni, przy jednoczesnym odtwarzaniu naturalnego krajobrazu;

21) renaturalizacji przyrodniczej ciekow i zbiornikow wodnych - nalezy przez to rozumieé
dziatania majgce na celu poprawe i odtworzenie pierwotnych cech ekosystemu wéd poprzez
zabiegi techniczne (m.in. nadanie meandrujgcego ksztaitu i obudowy biologicznej ciekom
wodnym).

8 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujagcymi:
1) linie rozgraniczajace;
2) symbole przeznaczenia terenow;
3) linie zabudowy;
2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulatywny.

§4. 1. W granicach planu ustala sie tereny przeznaczone do urbanizacji, ktére dzieli sie
na jednostki urbanistyczne nr 1, 2 i 3 oraz tereny wytaczone z urbanizacji, tworzgce i wspottworzace
system przyrodniczy obszaru - jednostke przyrodniczg nr 4.

2. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunkach planu liniami rozgraniczajgcymi
przypisuje sie symbole cyfrowo-literowe, w ktérych czlon cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy
nr jednostki inr poszczegolnego terenu jednostki), aczion literowy okresla nastepujgce
przeznaczenie terenow:

1
2

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

U - tereny zabudowy ustugowej;

w

ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

N

Zn - tereny zieleni seminaturalne;j;

o1

Ws — tereny wod otwartych tj. rzek, strumieni, rowéw melioracyjnych, stawéw itp.;

N O

R - tereny upraw rolniczych i uzytkéw zielonych;

0

KD - tereny drdg publicznych;

©

)

)

)

)

)

) ZL -tereny lasow;
)

)

) KDW -tereny drég wewnetrznych;

10) KPR - tereny wydzielonych ciggow pieszo-rowerowych;
11) KPJ - tereny wydzielonych ciggdéw pieszo-jezdnych;

3. Symbole literowe oznaczajg funkcje podstawowe terenu, ktére mogg by¢é wzbogacone
funkcjami uzupetniajgcymi - zgodnie z ustaleniami szczegétowymi obowigzujgcymi dla
poszczegoblnych terenow.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i wskazniki zabudowy

§ 5. 1. Wiodaca funkcjg obszaru objetego planem jest zabudowa mieszkaniowa oraz zielen
seminaturalna i urzgdzona.

2. Podstawowym typem zabudowy mieszkaniowej jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wytgcznie w formie budynkéw wolno stojgcych lub blizniaczych, z wykluczeniem
zabudowy szeregowej.

3. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej grupowej, zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi, pod warunkiem realizacji zamierzen budowlanych obejmujacych cate kwartaty
zabudowy wydzielone liniami rozgraniczajgcymi drég.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 165 -16213 - Poz. 1938

4. Jako zabudowe uzupetniajgca ustala sie zabudowe ustugowsg, w tym towarzyszgcag terenom
mieszkaniowym.

§ 6. 1. Funkcja ustugowa realizowana na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
lub w jej sasiedztwie nie moze stwarza¢ ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej potozonej
na dziatkach sgsiednich.

2. Jezeli funkcja ustugowa, o ktérej mowa w ust. 1, sasiaduje bezposrednio z dziatkg o funkcji
wylgcznie mieszkaniowe;j:

1) na dzialce budowlanej z funkcjg ustugowa nalezy zrealizowa¢ pas zwartej zieleni izolacyjnej,
zroslin zimo zielonych, o szerokosci minimum 2,0 m, oddzielajagcy ustuge optycznie
i funkcjonalnie od sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej;

2) wejscia gtowne do ustugowych czesci budynkow nalezy lokalizowa¢ wytacznie od strony drog
publicznych;

3) wprowadza sie zakaz lokalizacji innych wej$¢ do czesci ustugowej w $cianach zewnetrznych
budynku, zwrdéconych w strone granic dziatki sgsiedniej z zabudowa o funkcji wytgcznie
mieszkaniowej.

§ 7. 1. W obszarze objetym planem nalezy realizowaé budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe
i ustugowe:

1) z piwnicami, o ile pozwalajg na to warunki gruntowo-wodne, lub bez piwnic;
2) o poziomie posadowienia parteru maksymalnie 1 m ponad poziom terenu;
3) z poddaszem uzytkowym lub nieuzytkowym w zaleznosci od potrzeb;

4) o wysokosci i formie dachu wg ustalen szczegotowych.

2. Istniejace budynki zlokalizowane na terenach nie przeznaczonych pod zabudowe lub ktorych
funkcja nie jest zgodna z docelowym przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, pozostawia
sie do dalszego uzytkowania z mozliwoscig przeprowadzenia remontow i przebudowy.

3. Przy przebudowie i rozbudowie budynku istniejgcego nalezy rodzaj dachu i spadek potaci
dostosowa¢ do dachu istniejagcego na tym budynku lub przebudowaé¢ caty dach zgodnie
z ustaleniami planu.

4. Na terenach przeznaczonych do zabudowy dopuszcza sie budowe garazy i budynkow
gospodarczych o wysoko$ci maksimum 6 m oraz lokalizacje innych obiektow i urzadzen
towarzyszacych zabudowie o funkgcji niekolidujacej z przeznaczeniem podstawowym
i uzupetniajgcym terenu.

5. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzacg spdjng catosé
przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej lub zblizonej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia
i kolorystyce.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terendéw:

1) nowa zabudowe, za wyjatkiem nadbudowy i docieplen budynkoéw istniejgcych, nalezy
lokalizowa¢ z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonych na rysunku planu:
nieprzekraczalnych lub $cisle okreslonych, przy czym dla zabudowy gospodarczej i garazy
linie zabudowy $cisle okreslone nalezy traktowac jak linie nieprzekraczalne;

2) budynki na dziatkach budowlanych nalezy realizowaé zachowujac minimalne odlegtosci:
a) od granic dziatek stanowiacych dojazdy prywatne —5 m,

b) od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej — z zachowaniem stref technicznych , o ktérych
mowa w § 24,

c) odlasow-12 m.

2. Dopuszcza sie lokalizacje projektowanych budynkéw:
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1)

2)

3)

w odlegtosci mniejszej niz 12 m od lasu, wyznaczonej nieprzekraczalng liniag zabudowy, pod
warunkiem uzyskania stosownego odstepstwa od obowigzujgcych przepisow szczegdinych;

w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej na dziatkach o szerokosci mniejszej niz 18 m,
przy czym dtugos$¢ sciany budynku zlokalizowanej w tej odlegtosci nie moze przekracza¢ 10 m;

po granicy z dziatkg sasiedniag, pod warunkiem realizacji budynku jako cze$ci wspdlnego
zamierzenia budowlanego z dziatkg sgsiednia - objetego wspdélnym projektem
zagospodarowania terenu.

3. Lokalizacja zabudowy na terenach o niekorzystnych warunkach gruntowo wodnych,

zwtaszcza na skraju dolin rzecznych wymaga zastosowania odpowiednich rozwigzan konstrukcyjno
-budowlanych zapobiegajgcych podtapianiu i podsigkaniu.

4. Na rysunku planu przedstawiono zasade lokalizacji projektowanych budynkoéw o funkcji

podstawowej terenu, w stosunku do linii zabudowy i granic dziatek budowlanych. Rzeczywiste
gabaryty tych budynkow zostang okreslone na etapie projektéw budowlanych.

§ 9. 1. Ustala sie nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1)

2)

patron

dachy w odcieniach czerwieni ibrgzu, tj. od barwy ceglastej do ciemnobrgzowej lub
grafitowej;

elewacje biate lub w odcieniach zéfci lub bezu, z dopuszczeniem akcentéw w kolorach
ciemniejszych lub z zastosowaniem materiatow tradycyjnych (kamien, cegta, drewno) i szkia.

2. W przypadku obiektow ustugowych dopuszcza sie kolorystyke wynikajaca z barw
ackich danego przedsiewziecia.

§ 10. Ustala sie nastepujace zasady budowy ogrodzen:

1)

2)

4)

a)

ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajgcych
terenow, okreslonych na rysunku planu;

ogrodzenia wzdtuz poszczegdlnych drog publicznych nalezy dopasowaé, w zakresie
wysokosci, do istniejgcego trwatego ogrodzenia od strony drogi znajdujgcego sie na dziatce
sgsiedniej;

ogrodzenia dziatek budowlanych od strony doliny Horodnianki graniczagce z jednostkg
przyrodnicza nr 4, w obszarze poza linig zabudowy, nalezy realizowa¢ wytacznie jako azurowe
z prze$witami wynoszacymi minimum 50 % powierzchni ogrodzehn ibez podmurowki,
umozliwiajgce penetracje wzrokowa i migracje zwierzat;

maksymalna wysokos$¢ ogrodzen:

1,2 m - od strony doliny Horodnianki i jej doptywow,

b) 1,7 m - od strony drog i na pozostatych odcinkach;

5)

wprowadza sie zakaz stosowania przeset ogrodzeniowych z prefabrykatow betonowych.

§ 11. 1. Ustala sie nastepujace rodzaje i zasady umieszczania no$nikow informacji i reklam:

b)

tablice informacyjne iszyldy — o maksymalnych wymiarach 0,9 m x 0,3 m umieszczane
w rejonie gtéwnych wejsé do budynkow;

reklamy na budynkach — umieszczane na $cianach frontowych budynkéw w pasie nad oknami
parteru o szerokos$ci pasa 0,5 m;

reklamy wolno stojgce — lokalizowane wytgcznie na terenach przeznaczonych do zabudowy,
w odlegtosci nie wiekszej niz 3 m od linii rozgraniczajgcych drog, realizowane jako:

przestrzenne formy reklamowe — o wysokosci do 3 m od poziomu terenu,

tablice reklamowe - o wysokosci goérnej krawedzi tablicy do 4 m od poziomu terenu,
o powierzchni tablicy do 6 m? lokalizowanej prostopadle lub réwnolegle do linii
rozgraniczajgcej drogi.
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2. Tablice reklamowe lokalizowane w odlegtosci mniejszej niz 30 m od tablicy istniejgcej,
spetniajgcej wymagania ust. 1, pkt 3 lit. b, muszg mieé¢ gabaryty i wysokos$é takg sama jak tablica
istniejaca.

3. Wprowadza sie zakaz lokalizowania reklam wolno stojgcych w odlegtosci mniejszej niz 30 m
od krzyza przydroznego zlokalizowanego na terenie 3.3MN,U,ZP.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Na obszarze objetym planem wystepujg lasy uznane za ochronne, chronione z mocy
przepisow odrebnych.

2. Dla laséw ochronnych, o ktorych mowa w ust 1, ustala sie prowadzenie gospodarki le$nej
w sposoOb zapewniajgcy ciggte spetnianie przez nie celdéw, dla ktorych zostaty wydzielone, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

8§ 13. 1. W obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i obszary objete prawng formg
ochrony przyrody.

2. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych:
1) wytacza sie z terendéw zabudowy i obejmuje ochrona:

a) doline rzeki Horodnianki ijej doptywow, stanowigcg podstawowy uktad przyrodniczy
obszaru objetego planem, petnigcg wazna role hydrologiczng i biologiczna,

b) tereny podmokle i zabagnione oraz naturalne oczka wodne,

c) istniejagce lasy, wskazane w planie do zachowania, wtym lasy posiadajgce status laséw
ochronnych ilasy pozostate, ktore ze wzgledu na potozenie w sgsiedztwie miasta
Biategostoku, nalezy traktowac jak lasy ochronne,

d) istniejgce zadrzewienia srodpolne, wskazane w planie do zachowania,

e) uzytki zielone w sasiedztwie doliny Horodnianki, wspomagajgce utrzymanie waloréw
przyrodniczych oraz powigzan ekologicznych obszaru objetego planem;

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe ogranicza sie jej intensywnos$¢.
3. Na terenach wytaczonych z zabudowy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 1:
1) wprowadza sie obowigzek:

a) zachowania istniejacych terenéw dolinnych i podmokiych z naturalnymi siedliskami
roslinnosci, jako elementéw przestrzennych obszarow wchodzacych w sktad systemu
przyrodniczego,

b) utrzymania roslinnosci tak i szuwarow przy ciekach i zbiornikach oraz lokalnych obnizeniach
terenu,

c) naterenach lesnych prowadzenia gospodarki le$nej zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) wprowadza sie zakaz:

a) usuwania zadrzewien izakrzewien $rédpolnych oraz wzdtuz ciekow wodnych (dopuszcza
sie tylko zabiegi pielegnacyjne i zwigzane z konserwacjg urzgdzen wodnych),

b) podnoszenia rzednej terenu w celu ochrony terenow podmoktych, za wyjatkiem lokalnych
podsypan zwigzanych z realizacjg $ciezek rekreacyjnych,

¢) wydobywania torfu i skamieniatosci,
d) zanieczyszczania Sciekami,
e) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,

f) zmiany stosunkéw wodnych, z wyjatkiem dziatah zwigzanych z matg retencjg wodng;



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 165 -16216 — Poz. 1938

4)

1)

2)
3)

nalezy dazyé do renaturalizacji przyrodniczej brzegow wod ciekow, kanatow i zbiornikéw
powierzchniowych na potrzeby matej retencji;

nowe drzewa nalezy sadzi¢ w spos6b umozliwiajacy przewietrzanie (szpalery drzew tylko
rownolegle do linii brzegowych ciekow wodnych).

4. Na terenach przeznaczonych do zabudowy, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2:

zabrania sie:

a) wycinania istniejacych zadrzewien, dopuszczajac tylko niezbedng wycinke w miejscach

kolidujacych z planowang lokalizacjag budynku,

b) ponoszenia rzednej terenu znajdujagcego sie poza liniami zabudowy czesci dziatek

sgsiadujgcych bezposrednio z terenami jednostki przyrodniczej — nr 4;
wprowadza sie zabudowe ekstensywng w nawigzaniu do zabudowy wiejskiej wsi Olmonty;

ogranicza sie maksymalny teren mozliwy do zabudowy poprzez wprowadzenie linii zabudowy
i wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, w zaleznos$ci od funkcji terenu i uwarunkowan
przyrodniczych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;

powierzchnie biologicznie czynng przeznacza sie do zagospodarowania jako zielen urzadzonag
towarzyszacg zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej, wypoczynkowej lub uzytkowej
z ewentualnymi oczkami wodnymi (np. sady i ogrody przydomowe);

sady iogrody przydomowe, towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
znajdujgce sie poza liniami zabudowy czesci dziatek sgsiadujgcych bezposrednio z terenami
jednostki przyrodniczej - nr 4, nalezy zagospodarowaé wprowadzajgc nasadzenia
tradycyjnych gatunkdéw rodzimych, np.:

drzewa lisciaste - lipy, deby, kasztanowce, jabtonie, grusze, $liwy, wisnie, czere$nie, morele,

b) drzewa iglaste — sosny, swierki, modrzewie,

krzewy - kaliny, gtogi, jasminowce, lilaki, tawuty,

d) rosliny zielne wieloletnie i jednoroczne, w tym ziota.

§814. 1. W zakresie ochrony przed hatasem, przyjmuje sie dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku — jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2. W zakresie ochrony $rodowiska wodnego wprowadza sie obowigzek prowadzenia

gospodarki wodno-$ciekowej zgodnie z § 25, § 26 i § 27.

3. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie zagospodarowanie odpadéw w oparciu

o gminny program gospodarki odpadami realizowany przez wyspecjalizowane firmy.

§ 15. W obszarze objetym planem wprowadza sie zakaz:

1)

2)

intensywnej hodowli zwierzat, wtym lokalizacji ferm (dopuszcza sie hodowle tylko
na potrzeby wtasnego gospodarstwa domowego i ewentualnej dziatalnosci agroturystycznej);

lokalizacji zaktadéw ustugowych iinnych przedsiewzie¢é mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko.

§ 16. Do czasu realizacji ustalen planu wprowadza sie obowigzek utrzymania rolniczego
uzytkowania gruntéw rolnych przeznaczonych na cele nierolnicze.

Rozdziat 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

§17. 1. W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkéw.

2. Istniejgce krzyze przydrozne zlokalizowane na terenie 3.3MN,U,ZP, jako obiekty dziedzictwa

kulturowego, przeznacza sie do zachowania i ochrony na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych.
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3. W przypadku odkrycia - podczas prowadzenia robét budowlanych Iub ziemnych
- przedmiotu, co do ktoérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nalezy wstrzymaé wszelkie
roboty mogace uszkodzié lub zniszczy¢ odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia przy pomocy dostepnych $rodkéw i niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie stuzby
konserwatorskie lub Wéjta Gminy Juchnowiec Koscielny.

Rozdziat 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 18. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarze objetym planem sa:
1) tereny zieleni urzagdzonej publicznej oznaczone symbolem 4.1ZP,Ws;
2) przestrzenie ogélnodostepne przed wszystkimi obiektami ustugowymi;

3) dostepne tereny wzdtuz linii brzegowej rzeki Horodnianki i jej doptywéw na terenach zieleni
naturalnej 4.2Zn,Ws,R,ZL i 4.3Zn,Ws,R,ZL;

4) drogi publiczne iwewnetrzne, azwilaszcza przestrzenie ruchu pieszego w liniach
rozgraniczajgcych tych drog oraz ciagi pieszo-jezdne i ciggi rekreacyjne.

2. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okreslone zostaty w ustaleniach ogodlnych
i szczegbétowych dotyczacych tych terenéw.

Rozdziat 5.
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenow do objecia procedurg scalenia
i podziatu nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terenow do objecia procedurg scalenia
i podziatu nieruchomosci.

3. Nowo wydzielane dziatki budowlane, nalezy wydzielaé o parametrach umozliwiajgcych
realizacje zabudowy, w zaleznosci od okreslonej w planie funkcji poszczeg6lnych terendéw
i zamierzen przysztych inwestoréw, atakze umozliwiajacych spetnienie wszystkich, ustalonych
w planie warunkéw ich zabudowy izagospodarowania, zawartych w ustaleniach ogoélnych
i szczegotowych.

4. Na rysunku planu przedstawiono proponowane granice dziatek budowlanych oraz sposéb
przeksztatcenia istniejgcych dziatek gruntu w celu uzyskania dziatki budowlanej.

5. Dopuszcza sig zmiane granic dziatek budowlanych, proponowanych na rysunku planu pod
warunkiem wydzielenia dziatki budowlanej:

1) dla zabudowy wolno stojacej — o powierzchni nie mniejszej niz 1000 m?, jezeli ustalenia
szczego6towe nie stanowig inaczej;

2) dla zabudowy blizniaczej — o powierzchni o 25 % mniejszej od okreslonej w pkt 1;

3) dla zabudowy grupowej - o powierzchni wynikajacej z planu zagospodarowania terenu
sporzadzanego do projektu budowlanego planowanej zabudowy.

Rozdziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego

§ 20. 1. Ustala sie obstuge komunikacyjng terenu objetego opracowaniem nastepujgcymi
drogami:

1) ulicami zbiorczymi publicznymi - drogg powiatowg 1KD-Z przez Olmonty, taczaca
Stanistawowo z Hryniewiczami oraz drogg 2KD-Z taczaca Biatystok z wysypiskiem odpadéw
statych w Hryniewiczach;

2) ulicami lokalnymi publicznymi KD-L;

3) ulicami dojazdowymi publicznymi KD-D;
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4) drogami wewnetrznymi KDW o parametrach drog dojazdowych.

2. Ulica zbiorcza 1KD-Z jest droga powiatowa, ulice: zbiorcza 2KD-Z oraz lokalne i dojazdowe
— drogami gminnymi, natomiast drogi wewnetrzne moga byé drogami gminnymi lub mogg stanowi¢
wiasnosé prywatg, np. wspotwtasnosé witascicieli przylegtych do danej ulicy dziatek budowlanych.

3. W planie wyznaczono roéwniez, cze$ciowo w oparciu o istniejgce drogi polne, przebiegi
Sciezek rekreacyjnych, petnigcych role ciggow pieszo — rowerowych.

4. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej pojedynczych dziatek budowlanych przewiduje
sie rowniez dojazdy prywatne, stanowigce oddzielne dziatki gruntu. Na rysunku planu przedstawiono
postulatywny przebieg dojazdow, ktory na etapie podziatéw geodezyjnych moze ulec korektom.

8 21. 1. Ustala sie nastepujgce parametry drog:

1) 1KD-Z - ulica zbiorcza, istniejagca — o szerokos$ci w liniach rozgraniczajgcych 12 — 14 m, jezdnia
1x 2 pasy ruchu, Sciezka rowerowa; na odcinku graniczagcym z Lasem Solnickim chodnik
jednostronny po stronie potudniowej, po stronie pétnocnej ruch pieszy i rowerowy moze byé
prowadzony $ciezkg rekreacyjng w lesie;

2) 2KD-Z - ulica zbiorcza, biegnaca po $ladzie istniejacej drogi, poszerzona do 15 m w liniach
rozgraniczajgcych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, obustronne chodniki, $ciezka rowerowa;

3) 3KD-L - ulica lokalna, projektowana, tgczaca obszar planistyczny Olmonty Zachod ze
Stanistawowem, o szerokosci 15 m w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu,
chodniki jednostronne lub obustronne na odcinkach przylegtych do terenéw budowlanych;

4) 4KD-L i5KD-L - ulice lokalne biegnace po $ladzie istniejgcych, drég, poszerzone do 12 m
w liniach rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, chodniki obustronne na odcinkach
przylegtych do terenéw budowlanych;

5) 6KD-L - ulica lokalna biegnaca po $ladzie istniejgcej drogi pomiedzy obszarem planistycznym
Olmonty Wschdd i obszarem planistycznym Olmonty Zachod, poszerzona do 12 m w liniach
rozgraniczajacych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, chodniki obustronne na odcinkach przylegtych do
terenow budowlanych;

6) od 7KD-D do 23KD-D - ulice dojazdowe, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych,
jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, obustronne chodniki;

7) od 24KDW do 30KDW - drogi wewnetrzne o parametrach ulic dojazdowych, o szerokosci 10 m
w liniach rozgraniczajgcych, jezdnia 1 x 2 pasy ruchu, obustronne chodniki;

8) 31KPJ - cigg pieszo-jezdny o nawierzchni gruntowej obstugujgca tereny niezabudowane,
petnigcy role $ciezki rekreacyjnej, o szerokosci od 4 do 9 m w liniach rozgraniczajgcych;

9) 32KPJ - cigg pieszo-jezdny, o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych;

10) 33KPJ - ciag pieszo-jezdny, o szerokosci 4.5 m w liniach rozgraniczajgcych;

11) 34KPJ - ciagg pieszo-jezdny, o szerokosci 4 m w liniach rozgraniczajgcych;

12) 35KPR - cigg pieszo-rowerowy, rekreacyjny, o szerokosci 4 m w liniach rozgraniczajgcych;

13) 36KPR - cigg pieszo-rowerowy, rekreacyjny, o szerokosci 6 m w liniach rozgraniczajgcych.
2. Przy zagospodarowaniu ulic nalezy uwzgledni¢:

1) przebieg infrastruktury technicznej zgodnie z rozrzgdem przedstawionym na rysunku;

2) nasadzenie drzew i krzewéw w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej;

3) ujednolicony system oznakowania ulic.

3. Dla drog, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

§ 22. 1. Przy projektowaniu zabudowy nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe wg nastepujgcych
minimalnych wskaznikéw:
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1) handel - 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni sprzedazy;
2) administracja - 16 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni biurowej;
3) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

4) hotele, obiekty zamieszkania zbiorowego - 20 miejsc postojowych na 100 miejsc
noclegowych;

5) ustugi inne, niz wymienione w pkt 1-4 — 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni
uzytkowej;

6) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna igrupowa - 2 miejsca postojowe lub garazowe
na 1 mieszkanie.

2. Oprocz miejsc postojowych dla klientébw zgodnie ze wskaznikami okreslonymi
w ust. 1 nalezy przewidzie¢, w zaleznosci od indywidualnych potrzeb, miejsca postojowe
dla zatrudnionego personelu.

3. Miejsca postojowe dla zatrudnionego personelu nalezy przewidzieé¢ na wtasnym terenie,
miejsca postojowe dla klientow moga byé czesciowo lokalizowane w liniach rozgraniczajgcych ulic,
na zasadach uzgodnionych z zarzgdca drogi, pod warunkiem zapewnienia ogélnodostepnych przejsé
pieszych nie wezszych niz na pozostatych odcinkach tych ulic.

Rozdziat 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 23. 1. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustalone
w planie obowigzujg w odniesieniu do publicznej infrastruktury technicznej oraz infrastruktury
technicznej zlokalizowanej na terenach publicznych.

2. Ustala sie doprowadzenie wody, energii, gazu oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych przy wykorzystaniu istniejgcych i projektowanych sieci i urzgdzen, zgodnie z ustaleniami
planu i warunkami szczeg6towymi okreslonymi przez wtascicieli sieci.

3. Ustala sie lokalizacje publicznej infrastruktury technicznej na terenach publicznych
i na terenach przewidzianych pod lokalizacje infrastruktury — zgodnie z zasadami rozrzadu sieci

infrastruktury technicznej. W przypadku braku mozliwosci lokalizacji na terenie wskazanym
na rysunku planu - dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury na innych terenach.

4. Dopuszcza sie zmiane ustalonych w planie zasad rozrzadu sieci publicznych, pod
warunkiem uwzglednienia wszystkich rodzajow sieci planowanych do realizacji przedstawionych
na rysunku planu.

5. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie,
pod warunkiem opracowania nowych zasad rozrzadu i zachowania priorytetu lokalizacji publicznej
infrastruktury technicznej przedstawionej na rysunku planu.

6. Parametry techniczne projektowanej publicznej infrastruktury technicznej nalezy
dostosowac¢ do przewidywanego petnego zainwestowania na obszarze objetym ustaleniami planu,
z uwzglednieniem przewidywanych potrzeb przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez
tg infrastrukture (np. zlewni, obszaru zasilania).

§24. 1. Ustala sie nastepujgce strefy techniczne wzdiuz publicznych sieci infrastruktury
o szerokosci od osi sieci:

1) dla sieci wodociggowej:
a) o srednicy od Dn 100 do Dn 300 witgcznie — 2,0 m,
b) o $rednicy wiekszej od Dn 300 - 4,0 m;
2) dla sieci kanalizacji sanitarnej i kanalizacji deszczowej:
a) o srednicy od Dn 200 do Dn 300 wtgcznie — 2,0 m,
b) srednicy od Dn 300 do Dn 400 wtgcznie — 3,0 m,
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c) o srednicy Dn >400-4,0 m;
3) dla linii elektroenergetycznych:
a) 15kV-7m,
b) 110 kV -20 m;
4) dla gazociggow, kabli telekomunikacyjnych i innych — zgodnie z przepisami odrebnym.

2. Strefy techniczne, o ktérych mowa wust. 1, nalezy zagospodarowaé¢ w sposob
umozliwiajgcy zapewnienie stuzebnosci dostepu oraz prowadzenie rob6t budowlanych i remontow
sieci.

3. W pasie ochronnym linii elektroenergetycznych 110 kV nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw
mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

4. W strefach technicznych, o ktéorych mowa wust. 1, dopuszcza sie, w uzgodnieniu
z witascicielem sieci, lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technicznych gwarantujgcych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe i uzytkowanie
lokalizowanego obiektu.

§ 25. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie, ze zréodltem zaopatrzenia w wode bedzie
publiczna sie¢ wodociggowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu.

2. Ustala sie bezposrednie =zasilanie w wode zistniejagcej magistrali wodociggowej
Dn 150 wulicy 1KD-Z, oraz =zistniejagcych i projektowanych rozdzielczych gminnych sieci
wodociggowych w ulicach 6KD-L, 5KD-L, 2KD-Z, 3KD-L.

3. Dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z innych systemdédw wodociggowych, spetniajacych
warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia w wode, okreslone w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sie korzystanie z wtasnych uje¢ wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§ 26. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie, ze odbiornikiem Sciekow
bedzie publiczna sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku
planu.

2. Ustala sie bezposrednie odprowadzenie $ciekbw do kanatu sanitarnego Dn 0,2 m w ulicy
1KD-Z oraz do istniejgcych i projektowanych gminnych sieci kanalizacji sanitarnej w ulicach 6KD-L,
5KD-L i 2KD-Z.

3. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdw do innych systemdéw kanalizacji sanitarnej,
spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekdéw, okre$lone w przepisach
odrebnych.

4. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekdéw do:

1) indywidualnych Iub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow, zgodnie zzasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

2) zbiornikdbw szczelnych tylko w okresie przejSciowym - do czasu powstania mozliwosci
przytaczenia do publicznej sieci kanalizacji sanitarnej.

5. Indywidualne budowle do gromadzenia i oczyszczania $ciekdw nalezy lokalizowaé
na terenach przeznaczonych do zabudowy, a na dziatkach sgsiadujgcych z terenami podmoktymi
dolin rzecznych - wytgcznie w obszarze ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy od strony
ogrodow.

§ 27. 1. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie, ze odbiornikiem wéd opadowych
bedzie grunt przy wykorzystaniu systemoéw retencji oraz doptywy rzeki Horodnianki
za posrednictwem ciekow, rowow wodnych i sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem
przedstawionym na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie odprowadzenie woéd opadowych o matym stopniu zanieczyszczenia
(z terendw zieleni urzadzonej, ciggow pieszych, dachéw oraz innych powierzchni o matym stopniu
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zanieczyszczenia - uktad czysty) bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych lub kanalizacji
deszczowe;.

3. Przed odprowadzeniem zanieczyszczonych wod opadowych do ciekdw wodnych lub gruntu
nalezy je oczysci¢ w stopniu okreslonym w przepisach odrebnych.

4. Zanieczyszczone wody opadowe i roztopowe (z terenow drog, parkingdw oraz obszaréw
produkcyjno-ustugowych iinnych zanieczyszczonych - uktad brudny) nalezy odprowadzié
do publicznej kanalizacji deszczowej, zgodnie z warunkami okreslonymi przez wtasciciela sieci lub
do indywidualnego systemu odprowadzania wod opadowych.

5. Na terenach, gdzie wykonanie kanalizacji deszczowej nie bedzie mozliwe ze wzgledu
na mate zagtebienie odbiornikow wod opadowych, dopuszcza sie stosowanie rowow, odwodnien
liniowych lub odprowadzenie wéd powierzchniowo.

§ 28. 1. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala sie, ze Zrédlem zaopatrzenia w energie
cieplng beda indywidualne lub lokalne zrédta ciepta.

2. Dopuszcza sie stosowanie zrodet ciepta wykorzystujgcych energie z procesu spalania paliw
z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 29. 1. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sige, ze zrédiem zaopatrzenia w gaz bedzie
istniejgca i projektowana sie¢ $redniego ci$nienia zgodnie ze schematem przedstawionym
na rysunku planu, zasilana z istniejgcej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia, zlokalizowanej poza
obszarem opracowania.

2. Dopuszcza sie bezposrednie doprowadzenie gazu z projektowanych sieci gazowych.

3. Dopuszcza sie doprowadzenie gazu z innych systemow, spetniajgcych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w gaz, okreslone w przepisach odrebnych.

4. Dopuszcza sie stosowanie zbiornikbw paliw gazowych na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych.

§ 30. 1. W zakresie elektroenergetyki ustala sie zasilanie w energie elektryczng terenu objetego
planem zistniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych zlokalizowanych
poza granicami planu poprzez istniejgce i projektowane linie sredniego napiecia 15 kV. Sa to stacje
110/15 kV istniejgce RPZ-4 iRPZ-5 przy ul. Plazowej iTransportowej w Biatymstoku
oraz projektowana RPZ - Strefa przy ul. Mickiewicza w Biatymstoku.

2. Bezposrednig dostawe energii elektrycznej do odbiorcoéw planuje sie z: istniejacych stacji
transformatorowych 15/04 kV, zlokalizowanych w sasiedztwie, poza granicami planu, Nr 121 i Nr 859
oraz z projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV kontenerowych wilosci i o mocy
wg potrzeb za posrednictwem linii kablowych i napowietrznych niskiego napiecia. Lokalizacje stacji
transformatorowych przedstawiono na rysunku planu.

3. Zasilanie projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV planuje sie z projektowanych
linii kablowych 15 kV wyprowadzonych od istniejgcych linii Sredniego napiecia 15 kV.

4. Istniejgce linie napowietrzne 15 kV planuje sie do przebudowy poprzez ich skablowanie.

5. Lokalizacja projektowanych stacji transformatorowych 15/04 kV i linii kablowych 15 kV
ma charakter orientacyjny, do uscislenia na etapie dokumentacji projektowej.

§ 31. 1. W zakresie zasad obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

1) obstuge stacjonarng - w oparciu o istniejgce i projektowane centrale za posrednictwem
istniejgcej oraz projektowanej magistralnej i rozdzielczej sieci kanalizacji kablowej lub kabli
doziemnych;

2) obstuge bezprzewodowa — poprzez istniejgce i projektowane stacje bazowe telefonii cyfrowej
oraz sieci internetowe.

2. Na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej z ustugami
oraz zabudowy zagrodowej nalezy stosowaé wylacznie infrastrukture telekomunikacyjng
0 nieznacznym oddziatywaniu.
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Rozdziat 8.
Wymagania z zakresu zapewnienia bezpieczenstwa i warunkéw obronnosci

§ 32. 1. W projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na staty pobyt
powyzej 15 mieszkancow, w budynkach ustugowych zzakresu uzytecznosci publicznej oraz
produkcyjnych przeznaczonych na pobyt powyzej 15 pracownikéw nalezy przewidzie¢ mozliwosé
wykonania ukryé, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej RP. Na etapie opracowania
projektow budowlanych, dokumentacje w/w obiektéw nalezy uzgodni¢ z Szefem Obrony Cywilnej
Wojewbddztwa.

2. Stacje transformatorowe nalezy dostosowa¢ do systemu wygaszania os$wietlenia
zewnetrznego.

3. Nalezy zapewni¢ awaryjne ujecia wody pitnej zistniejacych i projektowanych studni
o wydajnosci min. 7,5 | na osobe/dobe i promieniu dojscia od budynkow mieszkalnych nie wiekszym
niz 800 m.

4. Nalezy zapewni¢ system alarmowania mieszkancow w przypadku zagrozenia przez
istniejgce i projektowane syreny o promieniu styszalnosci nie wiekszym niz 300 m.

5. Nie ustala sie lokalizacji tras przelotowych zapewniajacych sprawng ewakuacje ludnosci
w okresie zagrozenia ani bezpiecznych tras przejazdéw pojazddéw z niebezpiecznymi substancjami
chemicznymi.

6. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia
ludzi na terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych
oraz zaopatrzenia w wode do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow
szczegoblnych.

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 9.

Przeznaczenie i dodatkowe warunki zabudowy i zagospodarowania poszczegélnych terenow przewidzianych
do urbanizacji

§ 33. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.1MN i1.2MN, przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenig.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow, o ktorych mowa w ust 1:

—_

) zabudowe i zagospodarowanie terendéw nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale ll;

2) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 % dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

5) dachy — symetryczne, wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.3MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszagcymi oraz pod zielen
urzadzong jako ogrody przydomowe w dolinie rzeki Horodnianki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, na dziatkach przylegtych do ulicy 1KD-Z, jako
uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie nieuciazliwg funkcje ustugowa (do 60 m?
powierzchni uzytkowej) realizowang w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy, na
warunkach okreslonych w rozdziale I.
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3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) zabudowe izagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale Il;

2) istniejacg dziatke siedliskowg przeznacza sie docelowo do przeksztaicenia w zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng;

3) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny — minimum 60 % dziatki budowlanej;

5) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

6) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

7) wprowadza sie:

a) obowigzek zachowania istniejgcych zadrzewien $rédpolnych, z dopuszczeniem niezbednej
wycinki wytgcznie w miejscach kolidujacych z planowang lokalizacjg budynku mieszkalnego,

b) mozliwos$é realizacji stawéw hodowlanych lub rekreacyjnych.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 1.4MN,U przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng iustugowg wraz zobiektami iurzgdzeniami towarzyszgcymi
oraz zielenia.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust 1 nalezy realizowac:

1) na dziatkach budowlanych przylegtych do ulicy 1KD-Z i2KD-Z zabudowe ustugowa
lub ustugowo- mieszkaniowsg;

2) na pozostatych dziatkach budowlanych zabudowe mieszkaniowg lub mieszkaniowo-ustugowa.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust 1:

1) zabudowe izagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale II;

2) cze$é¢ terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg ulic 1KD-Z i2KD-Z, a $cianami budynkéw
z funkcjg ustugowg od strony ulic, nalezy traktowaé jako przestrzen ogoélnodostepna,
stanowigcag kontynuacje przestrzeni publicznych w ulicach iprzeznaczy¢ na dojscia
do budynkéw, miejsca postojowe, zielen urzadzong itp.;

3) ksztattujgc elewacje od strony przestrzeni publicznych nalezy zastosowac¢ indywidualne
rozwigzania architektoniczno-przestrzenne, z zaakcentowaniem naroznika u zbiegu ulic 1KD-Z
i 2KD-Z np. portalem wejsciowym, wykuszem, wneka;

4) podziat terenu na dziatki budowlane wymaga podziatu istniejgcych waskich dziatek gruntu
na dziatki mniejsze iich tgczenia oraz wydzielenia wewnetrznego dojazdu do obstugi
utworzonych dziatek budowlanych;

5) funkcje mieszkaniowg nalezy realizowa¢ w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajacej ulicy
2KD-Z zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej;

6) parametry zabudowy ustugowej i ustugowo-mieszkaniowe;j:
a) wysokos¢ — maksimum 12 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % dziatki budowlanej,

d) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kagcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
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7) parametry zabudowy ustugowej:
a) wysokos$¢ — maksimum 10 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % dziatki budowlanej,
d) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzgcag naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.5MN przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust 1:

1) zabudowe izagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami ogélnymi
zawartymi w dziale Il;

2) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) teren biologicznie czynny — minimum 50 % dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

5) dachy — symetryczne, wielospadowe, o kgcie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 1.6MN,U 1.7MN,U i1.8MN,U
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng iustugowg wraz zobiektami
i urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowac:
1) na dziatkach przylegtych do ulicy 2KD-Z zabudowe ustugowg lub ustugowo- mieszkaniowsg;
2) na pozostatych dziatkach zabudowe mieszkaniowa.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terendow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale ll;

2) czes$¢ terenu pomiedzy linig rozgraniczajacg ulicy 2KD-Z, a scianami budynkéw z funkcjg
ustugowa, nalezy traktowac¢ jako przestrzenh ogélnodostepng, stanowigcg kontynuacje
przestrzeni publicznej w ulicy i przeznaczy¢ na dojscia do budynkdédw, miejsca postojowe,
zielen urzgdzong itp.;

3) funkcje mieszkaniowg nalezy realizowa¢ w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
2KD-Z zgodnie z nieprzekraczalna linig zabudowy mieszkaniowej;

4) parametry zabudowy ustugowej i ustugowo mieszkaniowe;j:
a) wysokos¢ — maksimum 12 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % dziatki budowlanej;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos¢ — maksimum 10 m,



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 165 - 16225 — Poz. 1938

b) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % dziatki budowlanej;
6) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§38. 1. Teren oznaczony na rysunkach planu symbolem 1.9MN,U,ZP przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz pod zielen urzadzong jako ogrody przydomowe w dolinie rzeki Horodnianki.

2. Na terenie, o ktobrym mowa w ust. 1, nalezy realizowac:
1) od strony ulicy 2KD-Z zabudowe ustugowg lub ustugowo- mieszkaniowa;
2) w gtebi dziatki zabudowe mieszkaniowa;

3) od strony doliny poza nieprzekraczalna linig zabudowy zielen urzadzong jako sady i ogrody
przydomowe.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktébrym mowa w ust. 1:

1) zabudowe izagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale ll;

2) cze$é terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg ulicy 2KD-Z, a $cianami budynkéw z funkcjg
ustugowa, nalezy traktowac¢ jako przestrzen ogolnodostepna, stanowigca kontynuacje
przestrzeni publicznej w ulicy i przeznaczy¢ na dojscia do budynkéw, miejsca postojowe,
zielen urzgdzong itp.;

3) ksztattujgc elewacje od strony przestrzeni publicznej nalezy zastosowaé indywidualne
rozwigzania architektoniczno-przestrzenne, z zaakcentowaniem naroznika u zbiegu ulic
1KD-Z i 2KD-Z;

4) funkcje mieszkaniowag nalezy realizowaé¢ w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
2KD-Z zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej;

5) wysokos$é zabudowy:
a) ustugowej lub mieszkaniowo-ustugowej - maksimum 12 m,
b) mieszkaniowej — maksimum 10 m;
6) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % dziatki budowlanej;
8) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kgcie nachylenia potfaci dachowych od 35° do 45°.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN,ZP i2.2MN,ZP przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz pod zielen urzadzong jako ogrody przydomowe.

2. Na dziatkach przylegtych do ulicy 2KD-Z dopuszcza sie jako uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej realizacje zabudowy ustugowej lokalizowanej od strony ulicy.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow, o ktérych mowa w ust. 1.

1) zabudowe i zagospodarowanie terendw nalezy ksztaltowac¢ zgodnie z ustaleniami ogdélnymi
zawartymi w dziale Il;
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2) zabudowe nalezy realizowa¢ z materiatobw naturalnych (drewno, cegta, kamien), $ciany
zewnetrzne murowane nalezy otynkowaé stosujgc stonowang, pastelowg kolorystyke
oraz wzbogacic elewacje detalami z drewna (okiennice, ganki, wykonczenie okapow);

3) powierzchnia zabudowy — maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) teren biologicznie czynny — minimum 70 % dziatki budowlanej;

5) wysokos$é zabudowy —do 10 m;

6) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
7) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej minimum 1500 m?%

8) w zagospodarowaniu terendéw nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

9) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowac¢ poza strefg techniczng linii elektroenergetycznej
110 kV;

10) w strefie technicznej linii elektroenergetycznej 110 kV dopuszcza sie, w indywidualnych,
uzasadnionych przypadkach, realizacje zabudowy na czasowy pobyt ludzi (np. garaze, budynki
gospodarcze) pod warunkiem spetnienia obowigzujacych przepisow szczegélnych i norm
dotyczacych budowy obiektéw w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych, warunkéw
eksploatacji linii elektroenergetycznych, warunkéw dotyczgcych przebywania ludzi
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych
od elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, itp. oraz uzgodnienia lokalizacji
projektowanego budynku z wtascicielem linii.

4. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia procent).

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.3MN,U 2.4MN,U 2.5MN,U i 2.6MN,U
i 2.7MN,U przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg wraz z obiektami
i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust 1 nalezy realizowa¢:
1) na dziatkach przylegtych do ulicy 2KD-Z zabudowe ustugows lub ustugowo- mieszkaniowag;
2) na pozostatych dziatkach zabudowe mieszkaniowa.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendéw, o ktérych mowa w ust 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenow nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale ll;

2) czes$¢ terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg ulicy 2KD-Z, a $scianami budynkéw z funkcjg
ustugowa, nalezy traktowac¢ jako przestrzen ogolnodostepna, stanowigca kontynuacje
przestrzeni publicznej w ulicy iprzeznaczy¢ na dojscia do budynkdédw, miejsca postojowe,
zielen urzgdzong itp.;

3) funkcje mieszkaniowg nalezy realizowa¢ w odlegtosci 20 m od linii rozgraniczajgcej ulicy
2KD-Z zgodnie z nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej;

4) parametry zabudowy ustugowej i ustugowo mieszkaniowej:
a) wysokos¢ — maksimum 12 m,
b) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 30 % dziatki budowlanej;

5) parametry zabudowy mieszkaniowej:

a) wysokos¢ — maksimum 10 m,
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b) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej,
c) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % dziatki budowlanej;
6) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;

7) w zagospodarowaniu terenéw 2.3MN,U,2.4MN,U i2.5MN, U nalezy uwzgledni¢ strefe
techniczng przebiegu linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

8) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowaé poza strefg techniczng linii
elektroenergetycznych;

9) w strefie technicznej linii elektroenergetycznych dopuszcza sie, w indywidualnych
uzasadnionych przypadkach, realizacje zabudowy na czasowy pobyt ludzi (np. garaze, budynki
gospodarcze) pod warunkiem spetnienia obowigzujacych przepisow szczegélnych inorm
dotyczgcych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, warunkow
eksploatacji linii elektroenergetycznych, warunkéw dotyczgcych przebywania ludzi
w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych
od elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, itp. oraz uzgodnienia lokalizacji
projektowanego budynku z wtascicielem linii.

4. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8 41. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.1MN,ZP przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz pod zielen
urzgdzong jako ogrody przydomowe.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktbrym mowa w ust. 1:

1) zabudowe nalezy realizowaé¢ w miejscu okreslonym na rysunku planu nieprzekraczalng linia
zabudowy, z kalenicg gtéwna réwnolegta do ciggu 35KPR;

2) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 9 m;

3) dachy - symetryczne, dwuspadowe z ewentualnymi lukarnami, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

4) powierzchnia zabudowy - maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70 % powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowa stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 42. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.2MN,U,ZP i 3.3MN,U,ZP przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz pod zielen urzadzong jako ogrody przydomowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 nalezy realizowaé:
1) zabudowe mieszkaniowag;

2) zabudowe ustugowg lub ustugowo-mieszkaniowg wytacznie w pasie o szerokosci do 20 m
na potudnie od linii rozgraniczajacej ulicy 1KZ-Z i na dziatkach przylegtych do ulic 5KD-L
i 6KD-L.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terendw nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale Il;

2) wysokos$é zabudowy — maksimum 10 m z zastrzezeniem pkt 3;
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3) zabudowe lokalizowang w odlegtosci mniejszej niz 30 m od ulicy 1KD-Z nalezy lokalizowa¢
kalenicg usytuowang réwnolegle do bocznych granic dziatki i elewacjg szczytowg od strony
ulicy, o wysokosci do 9 m;

4) dachy - symetryczne, dwuspadowe z ewentualnymi lukarnami, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

5) powierzchnia zabudowy - maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
7) nie ustala sie minimalnej powierzchni dziatki budowlanej;

8) wprowadza sie obowigzek zachowania istniejgcych zadrzewien srédpolnych, z dopuszczeniem
niezbednej wycinki wytgcznie w miejscach kolidujgcych z planowang lokalizacjag budynku
mieszkalnego;

9) istniejgce krzyze przydrozne na terenie 3.3MN,U,ZP przeznacza sie do zachowania,
zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac¢ zapewniajgc ich dobrg widocznosé¢ od strony
drogi 1KD-Z;

10) w odlegtosci co najmniej 30 m od krzyzy wprowadza sie zakaz umieszczania wolno stojgcych
reklam.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 20 % (stownie: dwadziescia procent).

§ 43. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.4U przeznacza sie pod zabudowe
ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako uzupetnienie funkcji ustugowej dopuszcza
sie funkcje mieszkaniowg w formie wbudowanej w jedng bryte z zabudowa ustugowag, przeznaczajac
na nig maksymalnie do 50 % powierzchni uzytkowej parteru projektowanej zabudowy i jej wyzsze
kondygnacje.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

-

) zabudowe izagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé zgodnie z ustaleniami ogoélnymi
zawartymi w dziale II;

2) zabudowe izagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé w powigzaniu z przestrzeniami
przylegtych ulic;

3) czes¢ terenu pomiedzy linig rozgraniczajgcg ulic, a $cianami budynkow od strony ulic, nalezy
traktowac jako przestrzen ogdélnodostepng, stanowigcg kontynuacje przestrzeni publicznej ulic
i przeznaczy¢ na dojscia do budynkow, miejsca postojowe, zieleh urzgdzona, sezonowe
ogrodki gastronomiczne itp.;

4) zagospodarowanie terenu nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury i nasadzeniami
zieleni;

5) powierzchnia zabudowy — maksimum 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
6) teren biologicznie czynny — minimum 15 % dziatki budowlanej;

7) wysokos$¢ zabudowy —do 12 m;

8) dachy - o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°.

4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzgcag naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 44. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.5MIN, 3.6MN, 3.7MN, 3.8MN, 3.9MN,
3.10MN, 3.11MN, 3.12MN, 3.13MN, 3.14MN, 3.15MN i 3.16MN przeznacza sie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzyszgcymi oraz zielenia.
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2. Na terenach: 3.11TMN, 3.12MN, 3.13MN, 3.14MN, 3.15MN na dziatkach przylegtych do ulicy
5KD-L, jako uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej, dopuszcza sie nieucigzliwg funkcje ustugowa
(do 60 m? powierzchni uzytkowej) realizowang w kubaturze budynku mieszkalnego, od strony ulicy.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale Il;

2) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

3) dachy - symetryczne, dwuspadowe z ewentualnymi lukarnami, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

4) powierzchnia zabudowy - maksimum 35 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, z wytaczeniem terenéw 3.11MN i 3.12MN dopuszcza
sie zabudowe grupowg pod warunkiem prowadzenia inwestycji obejmujgcej caty kwartat zabudowy
wydzielony liniami rozgraniczajacymi drog.

5. W przypadku realizacji zabudowy, o ktorej mowa w ust. 4, ustala sie nastepujgce parametry
i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
a) dla zabudowy wolno stojacej — 800 m?,

b) dla zabudowy blizniaczej — 500 m?

2) powierzchnia zabudowy — maksimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 40 % powierzchni dziatki budowlanej;

4) wysoko$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

5) dachy - o kgcie nachylenia potaci dachowych do 45°

6) na catym kwartale wydzielonym liniami rozgraniczajagcymi ulic nalezy realizowaé¢ zabudowe

o jednakowej ilosci kondygnacji nadziemnych i jednorodnej formie dachu.

6. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8 45. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 3.17MN,ZP przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi oraz pod zielen
urzgdzong jako ogrody przydomowe.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu, o ktbrym mowa w ust. 1:

1) zabudowe izagospodarowanie terenu nalezy ksztattowac¢ zgodnie z ustaleniami ogdlnymi
zawartymi w dziale II;

2) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

3) dachy - symetryczne, dwuspadowe z ewentualnymi lukarnami, o kacie nachylenia potaci
dachowych od 35° do 45°;

4) powierzchnia zabudowy - maksimum 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 70 % powierzchni dziatki budowlane;j.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej
ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci z tytutu uchwalenia planu w wysokosci
30 % (stownie: trzydziesci procent).
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8 46. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.18MN, 3.19MN, 3.20MN, 3.21MN
i3.22MN przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami
i urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogoélnymi
zawartymi w dziale Il;

2) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

3) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°;
4) powierzchnia zabudowy — maksimum 30 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) w zagospodarowaniu terendow nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

7) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowaé poza strefg techniczng linii
elektroenergetycznych;

8) w strefie technicznej linii elektroenergetycznych dopuszcza sie, w indywidualnych,
uzasadnionych przypadkach, realizacje zabudowy na czasowy pobyt ludzi (np. garaze, budynki
gospodarcze) pod warunkiem spetnienia obowigzujacych przepisow szczegélnych i norm
dotyczgcych budowy obiektow w sasiedztwie linii elektroenergetycznych, warunkéw
eksploatacji linii elektroenergetycznych, warunkéw dotyczgcych przebywania ludzi
w sasiedztwie linii elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych
od elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, itp. oraz uzgodnienia lokalizacji
projektowanego budynku z wtascicielem linii.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8 47. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.23MN, 3.24MN i 3.25MN przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz zielenia.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terenow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w dziale ll;

) wysokos$¢ zabudowy — maksimum 10 m;

) dachy - symetryczne, wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°;
4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;

) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70 % powierzchni dziatki budowlanej;

) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimum 2000 m?%

7) w zagospodarowaniu terenu 3.23MN nalezy uwzgledni¢ strefe techniczng przebiegu linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia;

8) zabudowe mieszkaniowa nalezy lokalizowaé poza strefg techniczng linii
elektroenergetycznych;

9) w strefie technicznej linii elektroenergetycznych dopuszcza sig, w indywidualnych,
uzasadnionych przypadkach, realizacje zabudowy na czasowy pobyt ludzi (np. garaze, budynki
gospodarcze) pod warunkiem spetnienia obowigzujacych przepisow szczegolnych inorm
dotyczgcych budowy obiektow w sagsiedztwie linii elektroenergetycznych, warunkow
eksploatacji linii elektroenergetycznych, warunkéw dotyczgcych przebywania ludzi
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w sgsiedztwie linii elektroenergetycznych w aspekcie stref ochronnych
od elektromagnetycznego promieniowania niejonizujgcego, itp. oraz uzgodnienia lokalizacji
projektowanego budynku z wtascicielem linii.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

8§ 48. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 3.26MN,ZP i 3.27MN,ZP przeznacza
sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi
oraz pod zielen urzadzong jako ogrody przydomowe.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazniki oraz warunki zabudowy i zagospodarowania
terendw, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) zabudowe i zagospodarowanie terendow nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogolnymi
zawartymi w dziale Il;

2) wysokos$é zabudowy — maksimum 10 m;

3) dachy - ptaskie oraz wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°;

4) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) powierzchnia dziatki budowlanej — minimum 3000 m?, a szeroko$¢ nie mniejsza niz 40 m.

3. Dla terenoéw, o ktérych mowa w ust 1, ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % (stownie: trzydziesci procent).

Rozdziat 10.
Przeznaczenie i warunki uzytkowania terenéw systemu przyrodniczego

§ 49. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem 4.1ZP,Ws przeznacza sie pod zieleh
urzadzong w dolinie rzeki Horodnianki jako przestrzen publiczng o charakterze parkowym.

2. Ustala sie nastepujgce warunki zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zagospodarowanie terenu nalezy ksztaltowaé zgodnie z ustaleniami ogdlnymi zawartymi
w dziale Il;

2) zielen urzgdzong nalezy ksztattowaé w powigzaniu zzielenia seminaturalng na terenie
o symbolu 4.3Zn,R,ZL z dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowy wprowadzanej roslinnosci;

3) dopuszcza sie realizacje stawow i rozlewisk;
4) wprowadza sie obowigzek zapewnienia droznosci przeptywu wody;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ Sciezki rekreacyjne o nawierzchni
przepuszczalnej (np. piasek, zwir, drobny zageszczony tluczen), miejsca na ognisko
oraz elementy wzbogacajgce rekreacyjne wykorzystanie terenu np.: tawki, zadaszone stoty
z siedziskami, realizowane wytgcznie z materiatéw naturalnych (np. kamien, drewno).

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, nie ustala sie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

§50. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.2Zn,Ws,R,ZL i4.3Zn,Ws,R,ZL
przeznacza sie do zachowania jako tereny zieleni naturalnej tgk, lasow i zadrzewien w dolinie rzeki
Horodnianki, tworzgce podstawowy system przyrodniczy obszaru objetego planem.

2. Ustala sie nastepujgce warunki uzytkowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) uzytkowanie terendw nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami ogélnymi zawartymi w dziale l;

2) istniejgce stawy pozostawia sie do zachowania jako elementy wzbogacajace krajobraz,
dopuszcza sie realizacje nowych stawow i rozlewisk;
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3) wprowadza sie obowigzek zapewnienia droznosci przeptywu wody;

4) istniejgce lasy izadrzewienia przeznacza sie do zachowania z dopuszczeniem wytgcznie
zabiegow pielegnacyjnych i mozliwoscig dalszego zalesienia przylegtego terenu;

5) utrzymuje sie dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw rolnych, gtéwnie jako
tak i pastwisk;

6) wody ptynace rzeki Horodnianki ijej doptywéw nalezy wydzieli¢ geodezyjnie i uregulowaé
stan prawny wtasnosci;

7) w miejscach, gdzie pozwala na to naturalne uksztattowanie terenu i warunki gruntowo-wodne
nalezy zapewni¢ dostep do linii brzegowej oraz ogélnodostepng Sciezke rekreacyjng
o nawierzchni przepuszczalnej (piasek, zwir, drobny, zageszczony ttuczen);

8) przestrzen ogoélnodostepng nalezy wzbogaci¢ elementami matej architektury np.: ktadki
i pomosty nad wodag z miejscami widokowymi, tawki, zadaszone stoly z siedziskami,
realizowane wyltacznie z materiatéw naturalnych (kamien, drewno);

9) w przypadku koniecznosci wydzielenia upraw lub pastwisk w miejscach nie kolidujgcych

z przestrzenia ogodlnodostepng dopuszcza sie ogrodzenia azurowe (drewniane stupki
z poprzeczkami) o wysokosci do 1,2 m;

10) wprowadza sie zakaz:

a) zabudowy i przystaniania widokow,

b) podnoszenie rzednej terenu,

wymiany gruntow.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej, stuzgcej naliczeniu

jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

§51. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 4.4Zn,R,ZL i4.5Zn,R,ZL przeznacza
sie do zachowania jako tereny zieleni naturalnej tgk, laséw i zadrzewien, tworzace podstawowy
system przyrodniczy obszaru objetego planem.

2. Ustala sie nastepujgce warunki uzytkowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
uzytkowanie terendéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami og6élnymi zawartymi w dziale Il;

istniejgce lasy izadrzewienia przeznacza si¢ do zachowania z dopuszczeniem wytacznie
zabiegow pielegnacyjnych i mozliwoscig dalszego zalesienia przylegtego terenu;

dopuszcza sie realizacje stawow;

utrzymuje sie dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntow rolnych, gtownie jako tgk
i pastwisk;

w przypadku koniecznosci wydzielenia upraw lub pastwisk dopuszcza sie tylko ogrodzenia
azurowe (drewniane stupki z poprzeczkami) o wysokosci do 1,2 m;

wprowadza sie zakaz:

a) zabudowy i przystaniania widokow,
b) podnoszenie rzednej terenu,

c) wymiany gruntow.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, nie ustala sie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu

jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

§ 52. 1. Tereny oznaczone na rysunkach planu symbolami 4.6ZL, 4.7ZL, 4.8ZL i 4.9ZL, przeznacza
sie do zachowania i dalszego lesnego uzytkowania jako lasy, wspomagajace system przyrodniczy.

2. Ustala sie nastepujgce warunki uzytkowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:
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1) gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie rekreacyjne wykorzystanie laséw jako terenow zielonych towarzyszgcych
zabudowie;

3) w miejscach nie kolidujacych z zadrzewieniem dopuszcza sie realizacje Sciezek rekreacyjnych
oraz obiektow matej architektury takich jak stoty, tawki, zadaszenia i altany.

3. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej, stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutlu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich wartosci nieruchomosci z tego tytutu.

DZIAL IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 3. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego osiedla mieszkaniowego
Olmonty, zatwierdzony uchwatg Nr XXIV/178/97 Rady Gminy Juchnowiec z dnia 22 kwietnia 1997 r.
(Dz. U. Woj. Biatostockiego Nr 10, poz. 34).

§ b4. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Juchnowiec Koscielny.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbddztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
BozZena Ewa Jakonczuk
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr VI/38/11
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny

z dnia 10 maja 2011 r.

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Olmonty (obszar planistyczny Olmonty Zachéd)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 w/w ustawy oraz
art. 39 ust. 1i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami), rozstrzyga sie, co nastepuje:

Nie uwzglednia sie uwag whniesionych przez osoby fizyczne dotyczacych:

1)
2)

3)
4)

dziatki nr geod. 184/2 w sprawie powigkszenia terenu pod zabudowe;

dziatek nr geod. 102/2, 102/3, 102/4, 102,5, 102/6, 102/7, 102/8, 102/9, 102/10, 102/11, 102/12
w sprawie pozostawienia terenu jako obszaru rolnego;

dziatki nr geod. 163/1 w sprawie zmiany przeznaczenia czes$ci dziatki;

dziatek nr geod. 103/3, 103/4, 106 w sprawie powiekszenia obszaru zabudowy do granic
dziatek;

dziatki nr geod. 181/1 w sprawie sprzeciwu wobec planu zagospodarowania dziatki;

dziatki nr geod. 164/10 w sprawie przeznaczenia terenu przylegajagcego do drog
3KD-L i 29KDW na cele budownictwa mieszkaniowego.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VI/38/11

Rady Gminy Juchnowiec Koscielny
z dnia 10 maja 2011 r.

Sposob realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego czesci wsi Olmonty (obszar planistyczny Olmonty - Zachéd) inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy Juchnowiec Koscielny.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sie, ze na terenie objetym planem
przewiduje sie realizacje nastepujacych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych
do zadan wtasnych Gminy Juchnowiec Koscielny:

- kanalizacji sanitarnej,
- kanalizacji deszczowej,
- sieci wodociggowej,

- osSwietlenia ulic,

- nawierzchni drog, placéw i ciggdw pieszych.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze $rodkow wtasnych Gminy Juchnowiec
Koscielny z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci, inwestorow
prywatnych i komitetéow mieszkancow.
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UZASADNIENIE

Uzasadnienie do uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Olmonty (obszar planistyczny Olmonty — Zachod).

Podstawg do podjecia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
ze zmianami), zwanej dalej ustawa.

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Olmonty
(obszar planistyczny Olmonty - Zachod) przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XX/130/08
Rady Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 19 marca 2008 r.

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej (ustalenia zawarte w projekcie uchwaty zawierajace
elementy okreslone jako obowigzkowe w art. 15 ust. 2 ustawy) oraz graficznej (rysunek planu
sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 - zgodnie z art. 16 ust. 1 ustawy).

Obszar objety projektem planu to potudniowo - zachodnia cze$¢ wsi Olmonty z przylegtymi
uzytkami rolnymi ilasami. W obrebie wsi wystepuje zwarta zabudowa siedliskowa, natomiast
na wydzielanych sukcesywnie nowych dziatkach powstaje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
Nowe inwestycje powstajg w oparciu o decyzje o warunkach zabudowy i w zwigzku z tym zdarza sie,
ze pozostajg  w sprzecznosci  z obowigzujgcym .Studium  uwarunkowanhn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Juchnowiec Koscielny” oraz nie uwzgledniajg istniejgcych
uwarunkowan ekofizjograficznych. W celu powstrzymania tego niekorzystnego zjawiska
oraz zabezpieczenia przed niekontrolowanym rozwojem niezgodnym z politykg Gminy, opracowano
miejscowy pan zagospodarowania przestrzennego.

Sporzgdzanie planu poprzedzono zebraniem materiatéw wejsciowych: wnikliwym rozpoznaniem
stanu $rodowiska, zabudowy iinnych uwarunkowan, a przede wszystkim szczegotowym
opracowaniem ekofizjograficznym, na podstawie ktérego wyznaczono maksymalny zasieg terenéw
mozliwych do zabudowy oraz terenéw koniecznych do objecia ochrong, stanowigcych obszary
zrodliskowe rzeki Horodnianki, a jednoczesnie nie przydanych do zabudowy. Objeto ochrong réwniez
istniejgce lasy i zadrzewienia, wyjgtkowo dopuszczajgc zmiane ich przeznaczenia w przypadku kolizji
z projektowanym uktadem komunikacyjnym.

Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Juchnowiec Koscielny”, do czego obliguje
art. 20 w/w ustawy. Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie 1, okreslonej w studium jako
.Strefa intensywnej urbanizacji metropolii biatostockiej”. Dominujgcg funkcjg tej strefy jest
mieszkalnictwo. Gtéwne zasady przeksztatcen to: przywrocenie tadu przestrzennego w istniejgcym
zagospodarowaniu oraz zrbwnowazony, wielofunkcyjny rozwoj zagospodarowania
z poszanowaniem walorow przyrodniczych i kulturowych.

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
w/w ustawy oraz poddany strategicznej ocenie oddziatywania na $srodowisko, okreslonej w art. 3
ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami).

Po zawiadomieniu i ogtoszeniu o przystgpienia do sporzadzenia planu (18 i 19 lutego 2009 r.),
wptyneto 18 wnioskow od oséb fizycznych. Uwzgledniono 2 wnioski, cze$ciowo uwzgledniono
10, odrzucono 6. Powodem nieuwzglednienia wnioskéw byta przede wszystkim niezgodnosé
z ustaleniami studium oraz uwarunkowania ekofizjograficzne.

Po opracowaniu projekt planu zostat przedstawiony Gminnej Komisji Urbanistycznej. Z uwagi
na duze zainteresowanie iznaczny obszar opracowania, spodziewajgc sie wielu uwag,
na posiedzeniu dnia 17 wrze$nia 2009 r. komisja zalecita przed wymaganym ustawowo wytozeniem
projektu planu do publicznego wgladu, przeprowadzenie dodatkowych konsultacji spotecznych.
Projekt planu byt udostepniony zainteresowanym do konca pazdziernika 2009 r. Dnia 7 pazdziernika
2009 r. projekt planu zostat przedstawiony Radnym Gminy. Spotkanie z wtascicielami nieruchomosci
potozonych w granicach opracowania odbylo sie dnia 29 pazdziernika 2009 r. Zainteresowani
poinformowali projektantow o swoich oczekiwaniach oraz otrzymali szczegdétowe wyjasnienia
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odnosnie przyjetych rozwigzan. Po wprowadzeniu poprawek, wynikajacych z sugestii
zainteresowanych, projekt planu otrzymat wszystkie przewidziane prawem opinie, uzgodnienia oraz
zgode na zmiane przeznaczenia niezbednych gruntéw lesnych na cele nielesne. Wytozenie projektu
planu do publicznego wgladu odbyto sie w dniach od 7 do 29 czerwca 2010 r. Mimo wcze$niejszych
konsultacji do projektu planu wptynety uwagi. Zostaly one szczegétowo przeanalizowane
i rozpatrzone zarzgdzeniem Nr 255/10 Wéjta Gminy Juchnowiec Koscielny z dnia 2 sierpnia 2010 r.
Uwagi dotyczgce zmiany uktadu komunikacyjnego, korekty linii zabudowy i umozliwienia lokalizacji
stupow i masztow do transmisji sygnatu sieci szerokopasmowej zostaty uwzglednione. W wyniku
uwzglednienia czesci uwag skorygowano projekt planu i powtdérzono procedure opiniowania
i uzgadniania. Ponadto w wyniku zmiany ustawy zaszia takze konieczno$¢ opiniowania projektu
planu przez Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej, co spowodowato dodatkowe zmiany
i wydtuzyto procedure. Projekt planu ponownie wytozono do publicznego wgladu w dniach
od 11 listopada do 10 grudnia 2010 r. Tym razem do projektu planu nie wptynety uwagi.

Ogotem nie uwzgledniono sze$ciu uwag od oséb fizycznych. Uwagi dotyczgce przeznaczenia
nieruchomosci pod zabudowe nie mogly zostaé uwzglednione z uwagi na ustalenia studium.
Wskazane w uwagach nieruchomosci nie zostaty przewidziane w studium do urbanizacji ze wzgledu
na wysoki poziom wodéd gruntowych, zaleganie gleb pochodzenia organicznego oraz
prawdopodobienstwo okresowego zalewania wodami opadowymi. W planie tereny te wytaczono
z zabudowy réwniez z uwagi na ochrone terenéw juz zabudowanych. Dalsza urbanizacja terenéw
zrédliskowych rzeki Horodnianki mogtaby spowodowaé¢ zmiane stosunkéw wodnych i kierunku
sptywu wod, skutkujgcg podtapianiem terenéw juz zabudowanych.

Skutki finansowe uchwalenia planu:

Do projektu planu sporzadzono prognoze finansowg, w ktoérej oszacowano koszty jakie poniesie
gmina w wyniku realizacji ustalen planu i wptywy do budzetu z tytutu podatkdéw. Przyjeto 48 - letni
okres prognozowania.

taczne wptywy w okresie prognozowanym wyniosg
1) z podatku od nieruchomosci za grunty okoto 29 270 200 zi;
2) z podatku od nieruchomosci za budynki mieszkalne moga okoto 3 051 100 zt;

3) z podatku od nieruchomosci za budynki zwigzane z dziatalnoscig gospodarczg okoto
18 769 800 zt;

4) z optaty planistycznej okoto 3 521 300 zt;

5) z optat ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek podziatu nieruchomosci okoto
27 419 300 zt;

6) z optat adiacenckich 33 425 600 zt;

Przewidywane wydatki w okresie prognozowanym wyniosg
1) ztytutu podziatu nieruchomosci pod drogi okoto 536 300 zi;
2) na wykup terenu pod drogi gminne 8 021 900 zi;

3) na budowe drdg i infrastruktury technicznej 84 139 100 zi;

Przy zatozeniu, iz wszelkie inwestycje beda miaty miejsce w latach 2012 - 2026, w latach
2012 - 2024 wystgpi minusowy bilans roczny, co spowoduje minusowe saldo koncowe. Saldo bedzie
ksztattowato sie na minusie do roku 2047. Rok 2048 moze przynie$é zmiang, kiedy to saldo kohcowe
zmieni sie na dodatnie, co oznacza, iz Gmina odzyskata wtozone srodki finansowe z tytutu realizacji
przedmiotowego planu miejscowego.

Nalezy stwierdzi¢, iz w okresie prognozowanym (2012 — 2060) przychody przewyzsza wydatki.

taczny bilans z terenu na rok 2060 rok bedzie szacowat sie na plusie okoto 22 760 000 zi.
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Whioski

W wyniku uchwalenia planu Gmina zobowigzana jest ponie$¢ naktady inwestycyjne zwigzane
z wykupem gruntu pod drogi, utozeniem infrastruktury, budowg nawierzchni drég wyznaczonych
w planie.

Prognozowane dochody finansowe gminy (na rok 2060), ktore powstang wskutek uchwalenia
projektowanego planu miejscowego sg wyzsze od spodziewanych wydatkow w wyniku realizacji
ustalen plan.

Korzystniejsze wyniki ekonomiczne uchwalenia planu mozna bedzie uzyska¢ w przypadku,
gdy do finansowania budowy infrastruktury i uktadu drogowego pozyskane zostang pomocowe
fundusze z budzetu centralnego lub Unii Europejskie;j.

Uchwalenie planu przyniesie jednak niewspotmierne korzysci pozaekonomiczne - pomoze
w ksztattowaniu tadu przestrzennego i przyczyni sie do podniesienia warunkdéw zycia mieszkancow.

Lista nieuwzglednionych uwag:
Nie uwzglednia sie uwag whniesionych przez osoby fizyczne dotyczacych:
1) dziatki nr geod. 184/2 w sprawie powiekszenia terenu pod zabudowe;

2) dziatek nr geod. 102/2, 102/3, 102/4, 102,5, 102/6, 102/7, 102/8, 102/9, 102/10, 102/11, 102/12
w sprawie pozostawienia terenu jako obszaru rolnego;

3) dziatki nr geod. 163/1 w sprawie zmiany przeznaczenia czesci dziatki;

4) dziatek nr geod. 103/3, 103/4, 106 w sprawie powigkszenia obszaru zabudowy do granic
dziatek;

5) dziatki nr geod. 181/1 w sprawie sprzeciwu wobec planu zagospodarowania dziatki;

6) dziatki nr geod. 164/10 w sprawie przeznaczenia terenu przylegajagcego do droég
3KD-L i 29KDW na cele budownictwa mieszkaniowego.



