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UCHWALA Nr X1/72/12
RADY GMINY OSIE

z dnia 27 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 156/11 w obrebie
Brzeziny, w gminie Osie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203
i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181,
poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40,
poz. 230, Nr 106, poz. 675, oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887 i Nr 217, poz. 1281 i Nr 149 poz. 887.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043,
oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Stwierdza sig, ze plan, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osie uchwalonego uchwatg Nr X/63/99 Rady Gminy
Osie z dnia 31 sierpnia 1999 r.

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE.

Rozdzial 1.
Zakres obowigzywania planu i definicje wyrazen uzytych w planie.

§ 2.1. Zgodnie z uchwata Rady Gminy Osie Nr XXVIII/175/2010 z dnia 30 marca 2010 r. wraz z jej zmiang
uchwatla Rady Gminy Osie Nr XXXIV/215/10 z dnia 26.10.2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego terendw w miejscowosciach Osie, Brzeziny i Tlen
w gminie Osie uchwala si¢ ,,miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu dziatki nr 156/11
w obrebie Brzeziny, w gminie Osie”, zwany dalej planem, w postaci rysunku planu stanowiacego zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty w skali 1:1000 oraz ustalen okreslonych w niniejszej uchwale.

2. Integralnymi czg$ciami planu, o ktorym mowa w ust. 1 sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, o ktorym mowa w § 1 pkt. 1, z fragmentem rysunku Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osie uchwalonego uchwata Nr X/63/99 Rady Gminy
Osie z dnia 31 sierpnia 1999 r. w skali 1:25000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu zawiera zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;
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3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych zawiera zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) wyciag z rysunku Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Osie,
obejmujacy wyjasnienie oznaczen uzytych na rysunku Studium zawiera zatacznik nr 4 (nie oglaszany).

§ 3. Granice obszaru objetego planem okreslone zostaty na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1, ust. 2,
pkt. 1.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 pkt. 1, sa
obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, dopuszczalne przesunigcia rownolegte;
5) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

6) wymiary.

§ 5. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budowlach stuzacych reklamie — rozumie si¢ przez to obiekty stuzace reklamie trwale zwiazane z gruntem
bezposrednio lub posrednio (np. poprzez obiekt budowlany, do ktorego sa montowane);

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ na rysunku planu, wyznaczajaca
granice czesSci wewngtrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna czg$¢ budynkdéw na tym terenie,
z wylaczeniem okapow i1 gzymsoéw o glebokosci do 0,8 m, oraz balkonow, galerii, tarasow, schodoéw
zewnetrznych, pochylni i ramp o glgbokosci do 1,3 m;

3) planie - rozumie si¢ przez to plan uchwalony niniejsza uchwata;

4) symbolu terenu — rozumie si¢ przez to identyfikacyjne oznaczenie terenu, stanowiace powiazanie rysunku
planu z trescia niniejszej uchwaty, zawierajace literowy symbol wiodacej funkcji terenu, wedtug § 6;

5) szerokosci frontu dziatki — rozumie si¢ przez to szerokos¢ dziatki budowlanej, od strony ogdlnodostepne;j
przestrzeni publicznej, z jaka dziatka graniczy, a w przypadku braku takiej granicy, od strony przyleglej
drogi wewnetrznej lub ciagu pieszo-jezdnego;

6) terenach, obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to tereny, oraz obiekty
i urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w wode, dostarczania ciepta, energii
elektrycznej, gazu, umozliwiajace wymiang informacji, transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drog
i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbgdne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb
mieszkancéw i innych uzytkownikow;

7) powierzchni terenu — rozumie si¢ przez to powierzchnie terenu, podana orientacyjnie (w hektarach), ktora
moze ro6zni¢ si¢ od rzeczywiste] powierzchni terenu wydzielonego w oparciu o niniejszy plan,
W szczegolnosci w stosunku do terendw rozgraniczonych liniami, o ktorych mowa w § 4 pkt. 3, dla ktorych
podano powierzchni¢ na podstawie linii rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie teren6w oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

§ 6. Nastepujace symbole terenu odpowiadaja wiodacemu przeznaczeniu terenu, odpowiednio pod:
1) MN — zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna;
2) U — zabudowe ustlugowa, w tym handlowa;
3) KDXp — teren ciagu pieszo-jezdnego publicznego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. Na obszarze objetym planem, o ktorym mowa w § 2 ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony
I ksztattowania tadu przestrzennego:
1) lokalizujac zabudowe¢ wymaga si¢ uwzglednienia ograniczen okreslonych na rysunku planu w postaci
maksymalnych nieprzekraczalnych linii zabudowy wedtug rysunku planu i § 14, pkt. 1 niniejszej uchwaty;
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2) wymaga sie od zabudowy na dzialce budowlanej zharmonizowania z istniejaca i z wczednigj
zaprojektowana zabudowa w obszarze objetym planem pod wzgledem formy bryt zabudowy, geometrii
dachu i kolorystyki jego pokrycia, kolorystyki elewacji, oraz wysokos$ci kalenicy lub spelnienia warunkow
okreslonych w § 14 niniejszej uchwaty;

3) wymaga si¢ dostosowania wysokosciowego zagospodarowania terenu i zabudowy do przylegtego ciagu
pieszo-jezdnego publicznego lub jego projektu budowlanego, a w przypadku jego braku do rzednych
wysokosciowych istniejacych na powierzchni obiektow lub urzadzen infrastruktury technicznej o ile istnieja
lub sa zaprojektowane;

4) zakazuje si¢ wprowadzania wigcej niz jednej barwy pokrycia dachu na jednej dziatce budowlanej;

5) wymaga si¢ zagospodarowania w postaci zieleni urzadzonej, co najmniej 50% powierzchni czgsci dziatki
budowlanej, pozostawionej w stanie biologicznie czynnym.

Rozdzial 4.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 8.1. Podziat nieruchomosci na nowe dziatki budowlane wedlug ustalen niniejszej uchwaty, moze nastapié

po wydzieleniu wyznaczonego planem terenu ciagu pieszo-jezdnego publicznego.
2. Dopuszcza sig taczenie dziatek budowlanych, wydzielonych wedtug ustalen niniejszej uchwaly, o ile ich
powierzchnia nie przekroczy 4000 m?.

3. Wymaga si¢ wydzielenia geodezyjnego terenow i dziatlek budowlanych wedlug rysunku planu,
W nastgpujacy sposob:
1) projektowany publiczny ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem ,,KDXp” wedtug wymiaréw okreslonych

na rysunku planu (7,5 m);

2) podziat terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,MN”, na dziatki budowlane, wymaga spetnienia
nastepujacych warunkow:

a) wielkos¢ dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) linie podziatu na dziatki wymagaja zachowania rownolegtosci do linii podzialu terenu na dziatki
budowlane wedtug rysunku planu,

C) szeroko$¢ frontu dziatki od strony projektowanego ciagu pieszo-jezdnego nie moze by¢ mniejsza niz
30,0 m z wyjatkiem dziatki, ktéra z przyleglym ciagiem pieszo-jezdnym bedzie taczy¢ wylacznie pas
terenu o szerokosci nie przekraczajacej 6,00 m a nie mniejszej niz 4,5 m;

3) zakazuje si¢ podziatu terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ,,U”, na mniejsze dziatki budowlane.

Rozdzial 5.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 9.1. Dopuszcza si¢ tymczasowe uzytkowanie rolnicze na terenach przeznaczonych w niniejszym planie
pod dziatki budowlane, z tym, Ze zakazuje si¢ prowadzenia intensywnej gospodarki rolnej lub sadowniczej
Z zastosowaniem nawozOow naturalnych i sztucznych, ktéra mogtaby obnizy¢ komfort uzytkowania zgodnego
z planem na sasiednich dziatkach.

2. Na terenie przeznaczonym pod ciag pieszo-jezdny publiczny, po wydzieleniu gruntu z uzytkowania
rolnego, zakazuje si¢ utrzymania dotychczasowego rolniczego uzytkowania gruntu.

§ 10. Zakazuje si¢ tymczasowych rozwiazan w zakresie sposobu odprowadzenia Sciekdéw sanitarnych.

Rozdzial 6.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.

§ 11.1. Zakazuje si¢ budowy obiektow budowlanych 1 budynkéw, ktore moga powodowac
zanieczyszczenie wod gruntowych i podziemnych.

2. Na obszarze objetym planem zakazuje sig lokalizacji wszelkich budynkéw i obiektow budowlanych oraz
elementow zagospodarowania terenu zwigzanych z magazynowaniem i dystrybucja surowcow wtornych,
w tym handlem uzywanymi czg$ciami do pojazdéw samochodowych.

3. Zakazuje si¢ budowy wszelkich budynkow na terenie oznaczonym symbolem ,,KDXp”.
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§ 12. Na terenach oznaczonych symbolami funkcji ,,MN” i ,,U”, graniczacych z terenem o symbolu
,KDXp”, zakazuje sie budowy wszelkich ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8 metra od strony ww. terenu
0 symbolu ,,KDXp” oraz od strony drogi powiatowe;.

§ 13. Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym planem, o ktérym mowa w § 1, odnoszace si¢ do
zagadnien zwigzanych z umieszczaniem budowli stuzacych reklamie i samych reklam:

1) na terenie oznaczonym symbolem ,,U” oraz na dzialkach wydzielonych z terenu oznaczonego symbolem
»MN”, na ktérych wprowadzony zostanie lokal uzytkowy - ustugowy, dopuszcza si¢ umieszczenie budowli
stuzacej reklamie i samej reklamy, ktorej rozmiar nie moze przekroczyé powierzchni 0,5 m% wysokosci do
3,0 m, a na pozostalych obowiazuje zakaz umieszczania wszelkich budowli stuzacych reklamie i samych
reklam;

2) zakazuje si¢ umieszczania reklam, o ktorych mowa w pkt. 1, mogacych powodowaé zjawiska ol$nienia na
drogach oraz kojarzacych si¢ ze znakami drogowymi.

Rozdziat 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym maksymalna
i minimalna intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
W odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania i spos6b ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow.

§ 14. Obowiazujace ograniczenia gabarytow budynkow, na dziatkach budowlanych wyznaczonych

W pozostatych ustaleniach niniejszej uchwaty, poza wymaganiami okreslonymi w ogdlnie obowiazujacych

odrgbnych przepisach prawa:

1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — wedlug wymiarow na rysunku planu, w tym miedzy
Innymi:

a) dla zabudowy ustugowej na terenie oznaczonym symbolem ,,U” - 8,50 m od linii rozgraniczajacej drogi
powiatowej nr 1215C, 4,00 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ,,KDXp”, 12,0 m od
linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ,,MN”,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy z nia zwiazanej na terenie 0znaczonym
symbolem ,,MN” — 6,00 m od linii rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem ,,KDXp”;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy — minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem U = 0,20, a na terenie oznaczonym
symbolem funkcji ,,MN” = 0,10;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej na terenie oznaczonym symbolem ,,U” = 0,40, a na
terenie oznaczonym symbolem funkcji ,,MN” = 0,35;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki lub terenu — wedtug § 22 ust. 1;

5) gabaryty budynkow na terenie oznaczonym symbolem ,,U”:

a) szeroko$¢ frontu budynku - maksymalna 14,00 m,

b) maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu 6,50 m, do gzymsu lub okapu 4,00 m,

) nachylenie glownych potaci dachu — od 5°do 30°,

d) wymaga si¢ dachu ptaskiego lub dwuspadowego z sytuowaniem gtéwnej kalenicy réwnolegle do
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony przyleglej drogi powiatowej,

e) zakazuje si¢ na dachu o nachyleniu powyzej 25° stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie
rozniacych si¢ od barwy wypalonej cegly lub ciemnej zieleni oraz materiatow wykonczeniowych, na
elewacji, powodujacych znaczne odbicie promieni stonecznych;

6) gabaryty budynkow na terenie oznaczonym symbolem ,,MN”":

a) szeroko$¢ frontu budynku - maksymalna 20,00 m,

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do kalenicy dachu 9,50 m, do gzymsu lub okapu
5,00 m, a niemieszkalnych oraz ewentualnych dobudowanych czgéci niemieszkalnych do budynkow
mieszkalnych do kalenicy dachu 4,50 m, do gzymsu lub okapu 3,00 m,

¢) nachylenie glownych potaci dachu — od 22° do 53°,

d) wymaga si¢ dachu w ukladzie dwuspadowym z sytuowaniem glownej kalenicy rownolegle lub
prostopadle do linii rozgraniczajacej przylegly teren ciagu pieszo-jezdnego oznaczony symbolem
KDXp”,
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e) zakazuje si¢ stosowania pokry¢ dachowych kolorystycznie rézniacych si¢ od barwy wypalonej cegly lub
ciemnej zieleni oraz materiatdow wykonczeniowych, na elewacji, powodujacych znaczne odbicie
promieni stonecznych;

7) wymagana liczba miejsc postojowych na samochody osobowe na dziatce:

a) na terenie oznaczonym symbolem ,MN” z lokalem uzytkowym minimum jedno na kazde rozpoczgte
25 m? powierzchni lokalu uzytkowego dostepnej dla klientdw, plus jedno miejsce na kazdy lokal
mieszkalny, poza miejscami w garazach,

b) na terenie oznaczonym symbolem ,,U” minimum jedno na kazde rozpoczete 25 m® powierzchni
uzytkowej dostepnej dla klientow,

C) na terenie oznaczonym symbolem ,,MN” bez lokalu uzytkowego minimum jedno miejsce na kazdy
odregbny lokal mieszkalny, poza miejscami w garazach.

§ 15. Na obszarze objetym planem na terenach oznaczonych symbolami ,,U” i ,MN”, zakazuje si¢ budowy
budynkoéw z lokalami o funkcji handlowej o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 16. Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace si¢ do zagadnien
komunikacji:

1) uktad komunikacyjny i obstuga projektowanych dzialek budowlanych w obszarze objetym planem oparte
sa:

a) na istniejacej drodze powiatowej nr 1215C biegnacej wzdluz poinocnej granicy obszaru objetego
planem,

b) na istniejacej drodze gminnej wzdtuz potudniowo-zachodniej granicy obszaru objetego planem (dziatka
nr 156/7) poszerzonej o teren oznaczony symbolem ,,KDXp”;

2) projektowany odcinek ciagu pieszo-jezdnego publicznego oprocz urzadzen zwiazanych bezposrednio
Z potrzebami ruchu, przeznacza si¢ do umieszczania urzadzen pomocniczych oraz obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej zwiazanych z uzbrojeniem przylegltych terenéw, ktorych budowa, zgodnie
Z przepisami szczeg6lnymi, jest zaliczana do celow publicznych, w tym migdzy innymi podziemnych sieci
i urzadzen kanalizacji sanitarnej, deszczowej, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych wodociagu
i gazociagu,;

3) na terenie projektowanego ciagu pieszo-jezdnego publicznego, wymaga sie, aby projekty sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej uwzglednialty mozliwo$¢ realizacji jezdni zgodnie z ogdlnie obowiazujacymi
przepisami prawa;

4) zakazuje si¢ lokalizacji bezposredniego zjazdu na istniejaca drogg powiatowa nr 1215C z terenu
0znaczonego symbolem ,,U”;

5) przekrdj podtuzny nawierzchni projektowanego ciagu pieszo-jezdnego publicznego wymaga dostosowania
do zasad powierzchniowego odprowadzenia wod deszczowych do gruntu, bez koniecznosci budowy
zbiornikoéw retencyjnych.

§ 17. Na terenach nie bedacych drogami i ciagami pieszo-jezdnymi dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizacji
obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej, bedacych obiektami celu publicznego, ktére nie moga by¢
zrealizowane na terenach gminnych drog i ciagéw pieszo-jezdnych, po uregulowaniu zasad zwiazanych
z prawem wilasno$ciowym, w tym dopuszczenia udostepniania do celow eksploatacyjnych.

§ 18. Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace si¢ do zagadnien
wodociagow i kanalizacji:

1) wymaga si¢ doprowadzenia wody pitnej do dzialek budowlanych z gminnej sieci wodociagowej poprzez
rozbudowana sie¢ wodociagowa, uzbrojona w zasuwy 1 hydranty przeciwpozarowe w ilo$ci zgodnej
zodrgbnymi przepisami prawa, z zachowaniem warunkow wlasciciela sieci, wyprowadzong
z projektowanych sieci rozprowadzonych po terenach projektowanej zabudowy wzdtuz publicznych ulic
dojazdowych;

2) wymaga sie odprowadzenia Sciekow bytowych i technologicznych do gminnej grawitacyjnej kanalizacji
sanitarnej z wyprowadzeniem poprzez gminny grawitacyjno-pompowy system kanalizacyjny do gminnej
oczyszczalni $ciekow;

3) odprowadzenie $ciekdéw deszczowych do gruntu na wlasnej dziatce.
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§ 19. Ustalenia obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace si¢ do zagadnien
zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) zasilanie w energi¢ elektryczna dziatek budowlanych wydzielonych na podstawie planu, o ktérym mowa w
§ 1, pkt. 1, nalezy wykonaé:
a) z projektowanej linii kablowej niskiego napigcia (nn), wykonanej jako odgalgzienie od istniejacej linii
napowietrznej niskiego napigcia wyprowadzonej ze stacji transformatorowe;j ,,Brzeziny 17,
b) lini¢ kablowa niskiego napigcia prowadzi¢ przez ztacza kablowo-pomiarowe zabudowane w linii
ogrodzenia dziatek z dostgpem do terenu oznaczonego symbolem KDXp.

§ 20. Ustalenie obowiazujace na obszarze objetym niniejszym planem, odnoszace si¢ do zagadnien
zaopatrzenia w energi¢ cieplna - zakazuje si¢ stosowania $rodkéw do ogrzewania budynkow z czynnikami
grzewczymi wysoko emisyjnymi, a dopuszcza si¢ niskoemisyjne ekologiczne zrodta energii.

Rozdzial 9.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 21. W obszarze objgtym planem obowiazuja:

1) zakaz wprowadzania wszelkich elementéw podziemnej zabudowy i zagospodarowania mogacych naruszy¢
geologiczng strukture warstwy wodonosnej lub zwigkszyé przepuszczalno$¢ warstw nadleglych,
chroniacych warstw¢ wodonosna, z wytaczeniem studni, wykonanych na podstawie zatwierdzonych
projektow prac geologicznych;

2) zakaz realizacji przedsigwzig¢ zawsze mogacych i potencjalnie mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wytaczeniem liniowych inwestycji celu publicznego;

3) ograniczenia wynikajace z polozenia terenu objetego planem w granicach Wdeckiego Parku
Krajobrazowego, w ktorym obowiazuja odrgbne przepisy prawa miejscowego;

4) ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakoéw Natura 2000 pod
nazwa Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009).

§ 22.1. Wymaga si¢ zachowania minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni:

a) dziatek budowlanych wydzielonych z terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinnag
na 30% powierzchni dzialki,
b) terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowa na 10% powierzchni terenu.

2. Na dziatkach budowlanych wydzielonych z terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng wymagane jest wyznaczenie migjsc do czasowego gromadzenia odpadoéw statych,
umozliwiajacych ich segregacje, w ilosci pozwalajacej na skuteczna zbiorke tych odpadow, a na dziatce
ustugowej wymagane jest zaprojektowanie w zabudowie ustugowej zamknigtego pomieszczenia do czasowego
gromadzenia odpadow statych, umozliwiajacego ich segregacje.

§ 23. Ochrona projektowanych funkcji, w tym mieszkaniowej i uslugowej, przed uciazliwo$ciami
wynikajacymi z sasiedztwa z drogami powiatowymi i gminnym ciagiem pieszo-jezdnym nalezy do zadan
wlasnych inwestora, migdzy innymi poprzez odpowiednie zabezpieczenie techniczne, w tym za pomoca zieleni
izolacyjnej.

Rozdzial 10.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j.

§ 24.1. Obszar objety planem jest objety strefa B ochrony konserwatorskiej wyznaczona dla zespotu
historycznej zabudowy wsi Brzeziny, w ktorej:

1) projektowana zabudowa wymaga nawiazania do historycznych wysokos$ci i proporcji budynkow, geometrii
dachow, materialow wykonczeniowych;

2) wymagane jest zapewnienie nadzoru archeologicznego nad pracami ziemnymi;

3) wymagane jest uzgadnianie z odpowiednim wojewddzkim konserwatorem zabytkéw uzupehienia
zabudowy, wprowadzanie matych form architektonicznych, projekty lokalizacji nowych obiektow, korekty
uktadu przestrzennego, prace ziemne.

2. Wymaga si¢ zareagowania na napotkany przedmiot, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, w sposob okreslony w odrgbnych przepisach dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad
zabytkami.
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Rozdzial 11.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 25. Na terenie ciagu pieszo-jezdnego zakazuje si¢ budowy naziemnych obiektow budowlanych, ktore nie
sa zwiazane z inzynieria ruchu na drodze oraz z jej oswietleniem.

§ 26. Od strony terenéw publicznych zakazuje si¢ budowy nie azurowych ogrodzen, oraz zakazuje si¢
budowy betonowych ogrodzen z form powtarzalnych.

Rozdzial 12.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odr¢bnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 27. Obszar objety planem potozony jest w granicach Wdeckiego Parku Krajobrazowego, podlega
ochronie prawnej, stosownie do przepisow, o ktorych mowa w § 21 pkt. 3 niniejszej uchwaty.

§ 28. Obszar objety planem objety jest ochrona prawna w zakresie ochrony przyrody - lezy w obszarze
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 pod nazwa Bory Tucholskie (kod obszaru PLB220009), wyznaczonym
w celu ochrony populacji dziko wystgpujacych gatunkéw ptakéw, utrzymania i zagospodarowania ich
naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracania zniszczonych biotopéw oraz tworzenia
biotopow), w tym obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisow, o ktorych mowa w § 21 pkt. 4 niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 13.
Ustalenia dotyczgce stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§ 29. Na terenach oznaczonych na rysunku planu nizej wymienionymi symbolami ustala sig¢ stawke
procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ile jej wartos$¢
wzro$nie, w wysokosci:

1) 0 - dla terenu oznaczonego symbolem ,,KDXp”;
2) 20 - dla terenu oznaczonego symbolem ,,MN”’;
3) 30 - dla terenu oznaczonego symbolem ,,U”.

DZIAL L.
PRZEPISY SZCZEGOLOWE.

Rozdzial 14.
Ustalenia niepowtarzalne dotyczace cze¢éci terendw w zakresie okreslonym w rozdziatach nr 2+7

§ 30.1. W granicach obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
dziatki nr 156/11 w obrgbie Brzeziny, w gminie Osie”, o ktorym mowa w § 2, ust. 1 niniejszej uchwaty, ustala
sig:

1) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,KDXp”, o powierzchni 0,03 ha, przeznacza si¢ pod budowe
ciagu pieszo-jezdnego publicznego oraz pod budowe¢ podziemnych sieci i obiektow infrastruktury
technicznej;

2) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,U”, o powierzchni 0,06 ha, przeznacza si¢ pod zabudowe
ustugowo-handlowa, oraz pod zwiazane z projektowang zabudowa, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

3) teren oznaczony na rysunku planu symbolem ,,MN”, o powierzchni 0,34 ha, przeznacza si¢ pod dziatki
budowlane z mozliwoscia podzialu na trzy dziatki budowlane o powierzchni nie mniejszej niz 900 m?
kazda, wydzielonych wedlug zasad okreslonych w § 8 niniejszej uchwaty, z projektowana zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, wraz zabudowa gospodarczo-garazowa, z nia zwiazana, o ktorej mowa w § 6
pkt. 1 i § 15 niniejszej uchwaty, z dopuszczeniem uzupetniajacej funkcji ustugowo-handlowej, w lokalu
uzytkowym, o ktorym mowa w odrebnych przepisach prawa, o powierzchni catkowitej nie przekraczajace;j
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30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, oraz pod zwiazane z projektowang
zabudowa, obiekty i1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

DZIAL. I11.
PRZEPISY KONCOWE

Rozdzial 15.
Przepisy o wej$ciu uchwaly w zycie.

§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu przez obwieszczenie na stronie internetowej www.bip.osie.pl oraz w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Roman Waskowski
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zalacznik nr 2

do uchwaty nr X1/72/12
Rady Gminy Osie

Z dnia 27 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 156/11 w obrebie
Brzeziny, w gminie Osie.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu planu w dniach 2 do 30 stycznia 2012 r. oraz 14 dni
po nim nastgpujacych tj. do dnia 14 lutego 2012 r. nie zlozono zadnych uwag do projektu przedmiotowego
planu.

zalacznik nr 3

do uchwaty nr X1/72/12
Rady Gminy Osie

z dnia 27 marca 2012 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu dzialki nr 156/11 w obrebie
Brzeziny, w gminie Osie.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), okresla
si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

§ 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowia, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271
i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116,
poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149,
poz. 887 i Nr 217, poz. 1281), zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planach obejmuja:

1) traktowane jako =zadania wspdlne inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych istniejacych

i projektowanych drog i ciagdéw pieszo-jezdnych, w tym wybudowanie nawierzchni drogi wraz

z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym i ewentualna zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.

§ 2. Wykaz terenow, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do
zadan wilasnych gminy:

L.p.|Symbol [Pow. |Opis inwestycji
terenu | [ha]

1. |KDXp |0,03 |docelowe przeznaczenie - rozbudowa ciagu pieszo-jezdnego publicznego, oraz
budowa podziemnych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
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1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa Prawo
budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i Prawo
ochrony srodowiska,

2) inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i ewentualnie ciepta
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (tj.
Dz.U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 21,
poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227,
poz. 1505, z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, z 2010 r. Nr 21,
poz. 104, Nr 81, poz. 530, z 2011 r. Nr 94, poz. 551, Nr 135, poz. 789 i Nr 205, poz. 1208);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2 jest
przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszych planach podlega przepisom ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 249, poz. 2104, Nr 169, poz. 1420, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 170, poz. 1217
i 1218, Nr 187, poz. 1381, Nr 249, poz. 1832, z 2007 r. Nr 82, poz. 560, Nr 88, poz. 587, Nr 115, poz. 791,
Nr 140, poz. 984, z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 209, poz. 1317, Nr 216, poz. 1370, Nr 227, poz. 1505,
z 2009 r. Nr 19, poz. 100, Nr 62, poz. 504, Nr 72, poz. 619 i Nr 79, poz. 666), przy czym:

1) wydatki majatkowe Gminy Osie okresla uchwata Rady Gminy ,,Wieloletni program inwestycyjny”’;
2) wydatki inwestycyjne finansowanie z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;.

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drog na terenach wykazanych w § 2 finansowane bgda przez budzet
gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach wykazanych w § 2 begda
finansowane, m.in. na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg i zbiorowym odprowadzeniu $ciekéw (tj. Dz.U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858, ze zm. z 2007 r. Nr 147,
poz. 1033, z 2009 r. Nr 18, poz. 97 oraz z 2010 r. Nr 47, poz. 278 i Nr 238, poz. 1578), ze srodkow budzetu
gminy lub poprzez partnerstwo publiczno-prawne.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych i gazowych beda finansowane na podstawie art. 7 ww.
ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne.
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