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§ 4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 z pézn. zm.). Wydatki majgtkowe gmi-
ny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w
uchwale budzetowej gminy Nadarzyn oraz w
Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Nada-
rzyn.

§ 5.

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane
bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
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wej i kanalizacji finansowane bedg na pod-
stawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym za-
opatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekow z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U.
z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pbzn. zm.), ze
srodkow wtasnych przedsiebiorstwa wodo-
ciggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zroé-
det zewnetrznych, w oparciu o uchwalone
przez Rade Gminy Nadarzyn wieloletnie pla-
ny rozwoju i przebudowy urzgdzeh wodocig-
gowo - kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub
przez budzet gminy.

Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwiet-
nia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzn. zm.).

UCHWALA Nr VII1/54/2011
RADY GMINY NADARZYN

z dnia 21 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stara Wie$
w gminie Nadarzyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pozn.
zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXVII1/228/2008 z
dnia 29 pazdziernika 2008r. Rady Gminy Nada-
rzyn w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Stara Wies w gminie
Nadarzyn, Rada Gminy Nadarzyn stwierdza
zgodnos$¢ niniejszego planu ze Studium Uwa-
runkowan i Kierunkbw Zagospodarowania Prze-
strzennego gminy Nadarzyn, przyjetego uchwa-
tg nr XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 16 lipca 2010r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Stara Wie§ w
gminie Nadarzyn, zwany dalej planem.

8 2. 2. Granice planu, o ktérym mowa w ust.
1, oznaczono na rysunkach w skali 1:1000, sta-
nowigcych zataczniki nr 1 i nr 2 do niniejszej
uchwaty i bedacych jej integralng czescia.

8 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu prze-

strzennego,
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3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j,

5) parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

6) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw lub obiektdéw podlegajacych ochronie,
wyznaczonych na podstawie przepiséw od-
rebnych,

7) szczegbtowych zasad i warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem,

8) szczegoblnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu,

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy
systemu komunikacji oraz infrastruktury
technicznej,

10) sposobu i terminu tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow,

11) stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na
brak w granicach planu ustalen w tym zakre-
sie w studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania  przestrzennego gminy
Nadarzyn,

2) terenéw gorniczych, terendw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz terendéw na-
razonych na niebezpieczenstwo osuwania sie
mas ziemnych, ze wzgledu na brak ich wy-
stepowania w granicach planu.

8§ 4. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg:

1) rysunek planu, stanowiagcy zatgczniki nr 1 i nr
2 do niniejszej uchwaty,

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 3
do uchwaty,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktoére nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowiace zatgcznik nr 4 do uchwaty.

§ 5.1. Zatgczniki graficzne nr 1 i nr 2 odnosza
ustalenia uchwaty do obszaru objetego planem.

2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysun-
ku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o roéznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) symbole literowe okreslajgce przeznaczenie
terenow.

3. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym obowigzujgce granice
strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu, wyznaczone na podstawie
przepiséw odrebnych.

4. Wskazuje sie oznaczone na rysunku planu
symbolem graficznym obowigzujgce granice
strefy zagrozenia akustycznego od drogi krajo-
wej nr 8 wymagajacej szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu.

5. Pozostate oznaczenia graficzne majg cha-
rakter informacyjny lub postulatywny.

8 6. Ustalenia og6lne zawarte w rozdziale 2
niniejszej uchwaty obowigzujg tgcznie z odpo-
wiednimi ustaleniami szczegétowymi dla po-
szczegolnych terendw.

Rozdziat 2
Przepisy ogolne

Wyjasnienie uzywanych pojeé
§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
szg uchwate Rady Gminy Nadarzyn w
sprawie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego,

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi,

3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktbrym mowa w § 1 uchwaty, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej,

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé takie przeznaczenie, ktore po-
winno przewaza¢ na danym terenie, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia te-
rendw inne niz podstawowe, ktére uzupet-
niaja lub wzbogacajg przeznaczenie pod-
stawowe,
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6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samo-
dzielne obiekty budowlane lub pomieszcze-
nia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe i urzgdzenia stuzgce dziatalnosci,
ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb lud-
nosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, me-
todami przemystowymi, débr materialnych.
Ustugi dzieli sie na:

a) nieuciazliwe — to jest ustugi o ucigzliwo-
$ci (rowniez pod wzgledem hatasu i za-
nieczyszczenia powietrza) mieszczacej
sie w granicach dziatki lub zespotu dzia-
tek, do ktorych inwestor posiada tytut
prawny,

b) ucigzliwe — nie spetniajagce wymogow
wymienionych w ppkt a,

drobnych ustugach rzemies$lniczych — nale-
zy przez to rozumiec¢ ustugi takie jak ustugi
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze oraz
drobne ustugi naprawcze sprzetu codzien-
nego uzytku oraz inne ustugi o podobnym
charakterze,

nowo wydzielanych dziatkach budowlanych
— nalezy przez to rozumie¢ dziatki budowla-
ne, ktore zostaty wydzielone po wejsciu w
zycie niniejszej uchwaty, w tym dziatki bu-
dowlane wydzielane w wyniku rozwigzan
przestrzennych przyjetych na podstawie ni-
niejszej uchwaty, np. wytyczenia nowego
uktadu komunikacyjnego,

liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to
rozumieé linie rozgraniczajaca tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

liniach proponowanych podziatow geode-
zyjnych — nalezy przez to rozumiec¢ zalecane
w planie, nie stanowigce ustalen planu, li-
nie podziatu na dziatki budowlane terenu
wyznaczonegdo liniami rozgraniczajgcymi,

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumieé linie wyznaczone w
planie, okreslajace najmniejszg dopuszczal-
ng odlegto$¢ zewnetrznego lica $ciany bu-
dynku w stosunku do linii rozgraniczajgcych
drogi lub innych obiektoéw, od ktorych te li-
nie wyznaczono, bez wysunietych poza ten
obrys schodéw, okapow, otwartych gan-
kow, zadaszen o szerokosci do 2m oraz bal-
konow,

powierzchni zabudowy — nalezy przez to
rozumieé¢ najwiekszg nieprzekraczalng war-
tos¢ procentowg stosunku powierzchni cze-
Ssci zabudowanej dziatki do powierzchni
dziatki,

13)

14)

15)

16)

17)

18)

1)

2)

wysokosci zabudowy - nalezy przez to ro-
zumieé ustalong w planie najwiekszg odle-
gto$¢ pomiedzy poziomem gruntu rodzi-
mego przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, nie bedgcym wytacznie wejsciem
do pomieszczen technicznych i gospodar-
czych, a najwyzszym punktem przekrycia
dachowego (stropodachowego),

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg nieprzekra-
czalng warto$¢ procentowg stosunku nieza-
budowanych i nieutwardzonych po-
wierzchni dziatki, pokrytych roslinnoscig na
gruncie rodzimym lub pod wodami, do po-
wierzchni dziatki,

dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to ro-
zumieé fragment terenu, obejmujacy jedng
lub kilka dziatek ewidencyjnych, na ktorym
realizuje sie jedng inwestycje (objetg jed-
nym pozwoleniem na budowe),

drogach wewnetrznych — nalezy przez to
rozumieé¢ wydzielang z terenu dziatke, ktora
na zasadach okreslonych w przepisach od-
rebnych, petni funkcje drogi dla pozosta-
tych dziatek do niej przylegajacych i zapew-
nia dostep dziatek budowlanych do drogi
publicznej,

siegaczu dojazdowym — nalezy przez to
rozumieé¢ wysunietg czes$¢ dziatki o mini-
malnej szerokosci 5m i maksymalnej dtu-
gosci 60m, przez ktorg odbywa sie dostep z
dziatki budowlanej do drogi publicznej,

zabudowie blizniaczej — nalezy przez to ro-
zumie¢ obiekt budowlany sktadajacy sie z
dwoch budynkéw mieszkalnych jednoro-
dzinnych (dwodch segmentéw), z ktorych
kazdy stanowi konstrukcyjnie samodzielng
catosc.

Przepisy ogodlne dotyczace
zasad przeznaczania oraz warunkéw
i sposobow ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw
na calym obszarze objetym planem

8§ 8. Ustala sie, ze na catym obszarze planu:

zabrania sie lokalizowania obiektow tymcza-
sowych, nie zwigzanych z realizacjg inwesty-
cji docelowych. Lokalizowanie obiektéw tym-
czasowych mozliwe jest jedynie w obrebie
dziatki budowlanej lub inwestycyjnej, na kto-
rej realizowana jest inwestycja docelowa w
czasie okreslonym w pozwoleniu na budowe,

do czasu realizacji zagospodarowania zgod-
nego z ustaleniami dla poszczegolnych tere-
néw dopuszcza sie utrzymanie dotychczaso-
wego sposobu uzytkowania,
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3) dopuszcza sie realizacje obiektow matej ar-
chitektury, obiektow i urzgdzen infrastruktury
technicznej, drog wewnetrznych, parkingow i
miejsc parkingowych, zieleni urzagdzonej,

4) zakazuje sie realizacji nowej zabudowy za-
grodowej,

5) zakazuje sie realizacji sktadéw opatu i odpa-
déw, ztomowisk oraz obiektéw zwigzanych z
handlem paliwami i gazem ptynnym,

6) zakazuje sie samowolnego podwyzszania lub
obnizania powierzchni terenu powyzej lub
ponizej poziomu terenu dziatek sgsiednich.

8 9. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o
roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunkach pla-
nu.

§ 10. Ustala sie przeznaczenie terendéw wy-
znaczonych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonych symbolem przeznaczenia zgodnie z
rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej — oznaczone symbolem przeznacze-
nia MN,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug — oznaczone symbolem prze-
znaczenia MN,U.

8 11.1. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie
zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Nowo projektowana zabudowa nie moze
przekraczaé linii zabudowy, o ktérych mowa w
ust. 1.

3. Dopuszcza sig¢ remonty istniejgcej zabu-
dowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi uktadu komunikacyjnego a
nieprzekraczalng liniag zabudowy, z wyklucze-
niem powigkszenia kubaturowego.

4. Na terenach objetych planem okres$la sie
zasady ksztattowania zabudowy:

1) wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze
wskaznikami okreslonymi dla poszczeg6l-
nych terenow,

2) zasada, o ktérej mowa w pkt 1, nie dotyczy
kominéw, anten oraz innych budowli o po-
dobnym charakterze (obiektéw budowlanych
nie bedacych budynkami),

3) powierzchnia zabudowy - zgodnie ze wskaz-
nikami okreslonymi dla poszczegdlnych tere-
noéw.

8 12. Ustala sie nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drég publicznych po-
winny by¢ sytuowane w linii rozgraniczaja-
cej, z tym ze dopuszcza sie ich miejscowe
wycofanie w gitab dziatki w przypadku ko-
niecznosci ominiecia istniejgcych przeszkod
(np. drzew, urzadzen infrastruktury technicz-
nej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych,

2) bramy i furtki w ogrodzeniu nie mogg otwie-
rac¢ sie na zewnatrz dziatki,

3) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze
przekracza¢ 1,8m od poziomu terenu,

4) ogrodzenie powinno by¢ azurowe, przy czym
dopuszcza sie stosowanie cokotow,

5) wysokos$é cokotu nie moze przekraczac¢ 0,6m,
przy czym w cokole nalezy stosowac przepu-
sty umozliwiajgce migracje matych zwierzat,
w formie otworow wielkosci nie mniejszej niz
15cmx15cm, w odstepach nie mniejszych niz
10m,

6) zakazuje sie realizacji ogrodzen betonowych i
prefabrykowanych,

7) linia ogrodzenia winna przebiega¢ w odle-
gtosci min. 0,5m od gazociggu.

8 13.1. Na calym obszarze objetym planem
zakazuje sie umieszczania wolnostojgcych zna-
kow informacyjno-plastycznych i reklam.

2. Na catym obszarze objetym planem do-
puszcza sie lokalizowanie reklam i znakéw in-
formacyjno - plastycznych na ogrodzeniach,
budynkach i obiektach matej architektury pod
warunkiem, ze powierzchnia 1 reklamy lub zna-
ku nie przekroczy 1,5m?.

3. Umieszczanie reklam i znakow informacyj-
no — plastycznych obok siebie mozliwe jest je-
dynie w przypadku gdy taczna powierzchnia
zestawu reklam i znakow informacyjno — pla-
stycznych nie przekroczy powierzchni 1,5m?.

4. Zakazuje sie umieszczania reklam i znakow
informacyjno-plastycznych:

1) na drzewach i w zasiegu ich koron,

2) na budowlach i urzadzeniach gminnej infra-
struktury technicznej (latarniach, stupach linii
elektroenergetycznych, transformatorach,
itp.),

3) zakazuje sie wspornikowego wywieszania
znakdéw informacyjno — plastycznych i reklam
poza linie rozgraniczajgce drég publicznych
oraz tereny dziatek sasiednich.
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Ustalenia w zakresie scalania
i podziatow terenow na dziatki budowlane

§ 14.1. Ustala sie mozliwo$¢ scalania i po-
dziatow istniejgcych dziatek, w poszczegdlnych
terenach, na dziatki budowlane pod warunkiem
zachowania nastepujacych zasad:

1) nakazuje sie zachowanie minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek bu-
dowlanych ustalonej w ustaleniach szczego6-
towych dla poszczegdlnych terenow,

2) nakazuje sie wydzielenie niezbednych drég
publicznych i wewnetrznych do obstugi no-
wo wydzielanych dziatek budowlanych, przy
czym dopuszcza sie realizacje siegaczy do-
jazdowych,

3) granice nowo wydzielanych dziatek budow-
lanych powinny by¢ prostopadte do linii roz-
graniczajacych droég publicznych oraz pasa
drogowego nowo wydzielanych drog we-
wnetrznych, z tolerancjg do 20°.

2. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek o po-
wierzchni mniejszej niz okre$lona w ustaleniach
szczego6towych dla poszczegdlnych terenéw pod
warunkiem, ze dziatka wydzielona zostanie w
celu:

1) powiekszenia sasiedniej nieruchomosci pod
warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydzielony
zostanie teren zachowa powierzchnie nie
mniejszg, niz okre$lona w ustaleniach szcze-
gotowych,

2) lokalizacji obiektow infrastruktury technicz-
nej,

3) wydzielenia drogi wewnetrznej do nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych.

3. Ustala sig, ze granice nowo wydzielanych
dziatek budowlanych nie mogg przekracza¢ linii
rozgraniczajgcych, o ktéorych mowa w § 9.

4. Dopuszcza sie mozliwos¢ wydzielania te-
renow dla wewnetrznego uktadu komunikacyj-
nego przy uwzglednieniu nastepujgcych zasad:

1) nowy uktad granic zapewni bezposredni do-
step do drogi publicznej lub wewnetrznej, o
ktérej dalej mowa w pkt 2,

2) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu,
o ktérych mowa w pkt 1, poprzez drogi we-
wnetrzne, pod warunkiem zachowania usta-
len okreslonych w § 21.

5. Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych niz okreslone w ustaleniach dla po-
szczegolnych terenow, pod warunkiem, ze po-
dziat na dziatki zostat dokonany przed wejsciem
w zycie niniejszego planu oraz w przypadku

dziatek, ktorych powierzchnia ulegta zmniejsze-
niu w wyniku poszerzenia przylegtych drég.

Zasady dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

8 15. Wskazuje sie, ze na terenach objetych
granicami planu nie wystepujg obiekty i obszary
o wartosciach historycznych i kulturowych pod-
legajgce ochronie lub wskazane do ochrony.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego

8 16.1. Wskazuje sie, granice strefy zwykiej
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobra-
zu, oznaczong na rysunku planu (zatgcznik nr 2).

2. Na Obszarze, o ktébrym mowa w ust. 1
obowigzujg rygory okreslone w przepisach od-
rebnych powotujgcych ten Obszar do zycia.

3. Ustala sie, ze na catym obszarze planu
obowigzujg nastepujace zasady ochrony i ksztat-
towania srodowiska:

1) ustala sie ochrone szczegolnie cennych sie-
dlisk, ostoi ptasich oraz stanowisk grzybéw,
roslin i zwierzat gatunkéw chronionych pod-
legajacych ochronie na podstawie obowigzu-
jacych przepiséw odrebnych,

2) ustala sie nakaz zachowania istniejgcej ziele-
ni wysokiej, w tym: pojedynczych drzew i za-
drzewien z wytgczeniem terenu wyznaczone-
go liniami rozgraniczajgcymi uktadu komuni-
kacyjnego, z zastrzezeniem pkt 3,

3) wycinke drzew dopuszcza sie wytgcznie w
przypadku nieuniknionej kolizji z realizacjg
budynkéw zgodnych z przeznaczeniem tere-
now wskazanych w ustaleniach szczegéto-
wych dla poszczegolnych terenéw oraz za-
pewnienia dojazdu do dziatki budowlanej i
uzbrojenia dziatki budowlanej w infrastruktu-
re techniczna,

4) wprowadza sie ochrone wod podziemnych
poprzez zakaz lokalizacji obiektéw, ktorych
oddziatywanie lub emitowane zanieczyszcze-
nia moga negatywnie wptyna¢ na stan tych
wod oraz nakaz podigczenia wszystkich
obiektéw do sieci gminnych po ich realizacji,

5) w celu ochrony powietrza plan ustala ogrze-
wanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem
nisko siarkowym lub innymi paliwami ekolo-
gicznie czystymi, w tym statymi, ktérych sto-
sowanie jest zgodne z obowigzujagcymi w
tym zakresie przepisami odrebnymi,

6) oddziatywanie na $srodowisko przekraczajace
dopuszczalne wielko$ci poprzez emisje sub-
stancji i energii, w szczegdlnosci dotyczace
wytwarzania hatasu, wibracji, promieniowa-
nia, zanieczyszczania powietrza, gleby, woéd
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powierzchniowych i podziemnych, winno
zamyka¢ sie na terenie dziatki budowlanej
lub dziatki inwestycyjnej na jakiej jest wytwa-
rzane,

7) ustala sie obowigzek zapewnienia odpo-
wiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na
odpady w granicach dziatki,

8) lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko dopuszcza
sie wyltacznie w przypadku realizacji przed-
siewzie¢ niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania lokalnych i ponadlokalnych
systemoéw inzynieryjnych,

9) przyjmuje sie kwalifikacje terenow w zakresie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodo-
wisku w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Ustalenia dla obszaréw wymagajace
szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi

§ 17.1. Ustala sie zasieg strefy zagrozenia
akustycznego drogi krajowej nr 8, wynoszacej
120 m od linii rozgraniczajacej drogi krajowej
nr 8.

2. Na terenach potozonych w zasiegu strefy,
o ktérej mowa w ust. 1 i oznaczonej na rysunku
planu, ustala sie zakaz nowych budynkow
mieszkalnych, budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy oraz
budynkéw zwigzanych z ochrong zdrowia, z
zastrzezeniem ust. 3.

3. Zakazy, o ktérych mowa w ust. 2 mogg byé
zniesione w przypadku zastosowania w nowo
realizowanych budynkach, zabezpieczen aku-
stycznych, w tym okien dzwiekoszczelnych i
ekranow akustycznych, zapewniajgcych zacho-
wanie standardow hatasu w $rodowisku okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

Ogolne zasady dotyczace
infrastruktury technicznej

§ 18.1. Plan przyjmuje: docelowy, zorganizo-
wany sposob zaopatrzenia w wode z gminnej
sieci wodociggowej i odprowadzania $ciekdéw
do oczyszczalni gminne;j.

2. Dopuszcza sie stosowanie lokalnych roz-
wigzan uwzgledniajgcych wymogi przepisow
odrebnych, w tym szczelnych zbiornikow bez-
odptywowych na nieczystosci i indywidualnych
uje¢ wody - do czasu wprowadzenia zorganizo-
wanego systemu odprowadzania $ciekéw i
zbiorczej sieci wodociggowej, przy czym zakazu-
je sie realizacji przydomowych oczyszczalni
Sciekdw.

3. Ustala sie nakaz podtaczenia istniejgcej i
projektowanej zabudowy do gminnych syste-
moéw inzynieryjnych (wodociggdéw i kanalizacji)
po ich realizacji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow in-
frastruktury technicznej takich jak stacje trans-
formatorowe, podziemne przepompownie $cie-
kow czy urzadzenia telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, na catym ob-
szarze planu, bez koniecznosci zmiany niniej-
szego planu.

5. W liniach rozgraniczajacych drog nalezy
rezerwowac tereny dla infrastruktury technicz-
nej.

6. Przez tereny inne, niz przeznaczone dla
uktadu komunikacyjnego i infrastruktury tech-
nicznej (a wiec takze przez tereny dziatek pry-
watnych), dopuszcza sie prowadzenie liniowych
elementow infrastruktury technicznej oraz loka-
lizacje zwigzanych z nimi urzadzen.

7. Przy projektowaniu nowych inwestycji na-
lezy - w miare mozliwosci - unika¢ kolizji z istnie-
jacymi elementami infrastruktury technicznej. W
przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego
zagospodarowania z tymi elementami nalezy je
przeniesé lub odpowiednio zmodyfikowa¢, przy
uwzglednieniu uwarunkowan wynikajgcych z
przepisow odrebnych oraz warunkéw okreslo-
nych przez operatora(éw) sieci infrastruktury
technicznej. W szczegolnosci dotyczy to przebu-
dowy napowietrznych linii energetycznych
Sredniego i niskiego napiecia na sieci kablowe.

8. Powigzania komunikacyjne z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym gminy i ponadlokal-
nym zapewniajg drogi/ulice potozone poza gra-
nicami planu.

9. Potrzeby w zakresie parkowania, inwesto-
rzy i wtasciciele posesji zapewniajg na terenach
swoich dziatek, w liczbie wynikajgcej z ustalo-
nych wskaznikéw w ust. 10.

10. Ustala sie nastepujgce minimalne wskaz-
niki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
2m.p./ 1 dom,

2) ustug handlu (sklep, punkt ustugowy) -
30m.p./1000m? powierzchni uzytkowej (nie
mniej niz 3-4 miejsca na sklep, punkt ustu-
gowy),

3) ustug oswiaty - 30m.p./100 zatrudnionych,

4) ustug gastronomii - 35m.p./100 miejsc kon-
sumpcyjnych,

5) prywatnych przychodni i gabinetow lekar-
skich - minimum 2 miejsca postojowe /1 ga-
binet,
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6) zbiorowego zamieszkania (hoteli) - minimum
30 miejsc postojowych/100 tézek,

7) obiektow biurowo - administracyjnych —
30m.p./1000m? powierzchni uzytkowej.

11. W przypadku realizacji na dzialce budow-
lanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miej-
sca parkingowe nalezy obliczyé i zapewni¢ od-
dzielnie dla kazdej z funkgji.

Rozdziat 3
Szczegotowe ustalenia
dla poszczegolinych terenow

§ 19.1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem MN obowigzujg
nastepujace zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: ustugi nie-
ucigzliwe
4. W zakresie warunkoéw urbanistycznych:

1) ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
lub blizniaczej przy czym na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
jednolokalowy budynek mieszkalny lub je-
den jednolokalowy segment w zabudowie
blizniaczej, z zastrzezeniem pkt 2,

2) dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce
inwestycyjnej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub jednego segmentu w za-
budowie blizniaczej, pod warunkiem za-
chowania zasad okres$lonych w ust. 5,

3) w budynkach mieszkalnych lub gospodar-
czych zezwala sie na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug nieucigzliwych a
w szczegdblnosci z zakresu ustug handlu de-
talicznego, dziatalnosci biurowej, os$wiaty,
nauki, edukacji, odnowy biologicznej i
ochrony zdrowia, ustug opieki spotecznej,
sportu i rekreacji, kultury, projektowania i
pracy tworczej, gastronomii, turystyki (w
tym zbiorowego zamieszkania) oraz drob-
nych ustug rzemies$lniczych, przy czym
maksymalna powierzchnia ustug nie moze
przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni
budynkow,

4) ustala sie, ze powierzchnia sprzedazy dla
ustug wbudowanych nie moze przekraczac
50m2,

5) dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizowania na
dziatce budowlanej jednego garazu i jedne-
go budynku gospodarczego o tgcznej po-
wierzchni zabudowy do 100m?,

6) ustala sie wysokosc¢:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej do 12m (maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne),

b) budynkow gospodarczych i garazy — do
5m w przypadku realizacji dachow spa-
dzistych i do 4 m w przypadku realizacji
dachow ptaskich (maksymalnie 1 kondy-
gnacja nadziemna),

c) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla
obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym telekomunikacyjnej,

7) ustala sie powierzchnie zabudowy — do 30%
dla dziatek potozonych w W.0O.Ch.K. oraz do
40% dla dziatek potozonych  poza
W.0O.Ch.K.,

8) parkingi i garaze dla wszystkich istniejacych
i nowo wznoszonych obiektéw powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budow-
lanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktérej in-
westor posiada tytut prawny - wg wskazni-
ka okreslonego § 18 ust. 10,

9) nakazuje sie realizacje dachéw ptaskich lub
spadzistych, o nachyleniu potaci dacho-
wych do 45°;

10) na dachach nalezy stosowaé tradycyjne
materiaty wykonczeniowe, w tym dachow-
ke, gont, strzeche i blachodachowke,

11) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatbw wykonczeniowych na elewa-
cjach budynkéw, w tym cegty klinkierowej,
drewna, szkta, ceramicznych oktadzin ele-
wacyjnych i kamienia,

12) dopuszcza sie realizacje obiektow i urza-
dzen infrastruktury technicznej, w tym tele-
komunikacyjnej.

5. W zakresie scalania i podziatbw terenow
na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 14,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku realizacji zabudowy miesz-
kaniowej w formie wolnostojgcej -
1500m? na terenach potozonych w grani-
cach Warszawskiego Obszaru Chronione-
go Krajobrazu i 1000m? na pozostatych te-
renach,

b) w przypadku realizacji zabudowy miesz-
kaniowej w formie blizniaczej (dla jednego
segmentu) — 750m? na terenach potozo-
nych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i 500m? na pozo-
statych terenach,
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3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz:

a) 26m — w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojgcej na
terenach potozonych w granicach War-
szawskiego Obszaru Chronionego Krajo-
brazu i 18 m na pozostatych terenach,

b) 14m - w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie blizniaczej na te-
renach potozonych w granicach Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i
10 m na pozostatych terenach,

4) dopuszcza sie 5% odstepstwo od ustalen w
zakresie minimalnej powierzchni nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w przypadku
jednej z dziatek budowlanych powstatych w
wyniku podziatu danej nieruchomosci,

5) dopuszcza sie obnizenie ustalonej w pkt 2
powierzchni dziatek jezeli jest ono zwigzane z
poszerzeniem lub wydzieleniem przylegtych
drég publicznych.

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspotcze-
snej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, szczegdlnych warunkéw zagospo-
darowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony
Ssrodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 15, § 16,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug uciazliwych,
za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) ustala sig, ze powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej lub dziatki inwe-
stycyjnej nie moze by¢é mniejsza niz 70% w
W.0O.Ch.K. oraz nie mniejsza niz 50% poza
W.0.Ch.K,,

7. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 18,

2) obstuga komunikacyjna z istniejgcych i pro-
jektowanych drég,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

§ 20.1. Ustala sig, ze dla terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem MN,U obowiagzuja
nastepujgce zasady zagospodarowania i zabu-
dowy:

2. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugi nie-
ucigzliwe.

3. Przeznaczenie dopuszczalne: nie ustala sie.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

4. W zakresie warunkdéw urbanistycznych:

zachowuje sie istniejacg zabudowe, z pra-
wem do dziatah remontowych, przebudowy
i rozbudowy oraz koniecznej wymiany,

ustala sie realizacje zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej w formie wolnostojgcej
lub blizniaczej przy czym na jednej dzialce
budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden
jednolokalowy budynek mieszkalny lub je-
den jednolokalowy segment w zabudowie
blizniaczej oraz jeden budynek ustugowy, z
zastrzezeniem pkt 3,

dopuszcza sie realizacje na jednej dziatce
inwestycyjnej wiecej niz jednego budynku
mieszkalnego lub ustugowego pod warun-
kiem, zachowania zasad okreslonych w
ust. 5,

w budynkach mieszkalnych lub gospodar-
czych zezwala sie na przeznaczenie czesci
pomieszczen na cele ustug, przy czym mak-
symalna powierzchnia ustug nie moze
przekracza¢ 30% catkowitej powierzchni
budynkow,

w terenach dopuszcza sie wyltacznie lokali-
zacje ustug nieucigzliwych a w szczego6lno-
Sci z zakresu ustug handlu detalicznego,
dziatalnosci biurowej, oswiaty, nauki, edu-
kacji, odnowy biologicznej i ochrony zdro-
wia, ustug opieki spotecznej, sportu i rekre-
acji, kultury, projektowania i pracy tworczej,
gastronomii, turystyki (w tym zbiorowego
zakwaterowania) oraz drobnych ustug rze-
mieslniczych,

ustala sie, ze powierzchnia sprzedazy dla
ustug wbudowanych nie moze przekraczac
50m2,

ustala sie, ze powierzchnia sprzedazy dla
ustug handlu nie moze przekraczaé 500m?,

dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizowania na
dzialce budowlanej jednego garazu i jedne-
go budynku gospodarczego o tgcznej po-
wierzchni zabudowy do 100m?

ustala sie wysokosc¢:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustugowej - 12m (maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne),

b) budynkdéw gospodarczych i garazy — do
5m w przypadku realizacji dachow spa-
dzistych i do 4m w przypadku realizacji
dachow ptaskich (maksymalnie 1 kondy-
gnacja nadziemna),

c) nie ustala sie wysokosci zabudowy dla
obiektow i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, w tym telekomunikacyjnej,
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10) ustala sie powierzchnie zabudowy - do
50%,

11) parkingi i garaze dla wszystkich istniejgcych
i nowo wznoszonych obiektow powinny
by¢ zlokalizowane na terenie dziatki budow-
lanej lub dziatki inwestycyjnej, do ktérej in-
westor posiada tytut prawny - wg wskazni-
ka okreslonego 8§ 18 ust. 10,

12) nakazuje sie realizacje dachow ptaskich lub
spadzistych, o nachyleniu potaci dacho-
wych do 45°,

13) na dachach nalezy stosowaé¢ tradycyjne
materiaty wykonczeniowe, w tym dachow-
ke, gont, strzeche i blachodachowke,

14) ustala sie nakaz stosowania tradycyjnych
materiatbw wykonczeniowych na elewa-
cjach budynkow, w tym cegty klinkierowej,
drewna, szkta, ceramicznych oktadzin ele-
wacyjnych i kamienia,

15) dopuszcza sie realizacje obiektow i urzg-
dzen infrastruktury technicznej, w tym tele-
komunikacyjnej.

5. W zakresie scalania i podziatow terenow
na dziatki budowlane:

1) zgodnie z ustaleniami § 14,

2) ustala sie minimalng powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek budowlanych:

a) w przypadku realizacji zabudowy miesz-
kaniowej w formie wolnostojacej -1000m?,

b) w przypadku realizacji zabudowy miesz-
kaniowej w formie blizniaczej (dla jednego
segmentu) — 500m?,

¢) w przypadku realizacji zabudowy ustugo-
wej — 3000m?,

3) ustala sie, ze front nowo wydzielanej dziatki
budowlanej ma by¢ nie mniejszy niz

a) 20m — w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie wolnostojacej,

b) 14m - w przypadku realizacji zabudowy
mieszkaniowej w formie blizniaczej,

c) 25m — w przypadku realizacji zabudowy
ustugowej,

4) dopuszcza sie 5% odstepstwo od ustalen w
zakresie minimalnej powierzchni nowo wy-
dzielanych dziatek budowlanych w przypad-
ku: jednej z dzialek budowlanych powstatych
w wyniku podziatu danej nieruchomosci,

6. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkoéw oraz débr kultury wspotcze-
snej, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego, szczegdélnych warunkéw zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony
Ssrodowiska i zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami § 15, § 17,

2) ustala sie zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych,
za wyjatkiem obiektéw i urzadzen zwigzanych
z infrastruktur telekomunikacyjna,

3) ustala sie, ze powierzchnia biologicznie
czynna dziatki budowlanej lub dziatki inwe-
stycyjnej nie moze by¢ mniejsza niz 40%.

7. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdziat 4 i 5 oraz § 18,

2) obstuga komunikacyjna z istniejacych i pro-
jektowanych drog,

3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i pro-
jektowanej sieci.

Rozdziat 4
Szczegotowe ustalenia komunikacyjne

§ 21.1. Obstuga terenéw objetych granicami
planu odbywac¢ sie bedzie z istniejgcych drég
publicznych i wewnetrznych, w tym potozonych
poza granicami planu.

2.Dla drog wewnetrznych wydzielonych
geodezyjnie ustala sie:

1) nakaz naroznego $ciecia linii rozgraniczajacej
drog w miejscach skrzyzowan i wtaczen do
innych drég publicznych i wewnetrznych o
wymiarach min. 5X5m,

2) dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych
poprzez siegacze dojazdowe.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady uzbrojenia terenu

Wodociagi i zaopatrzenie w wode

§ 22.1. Ustala sig¢ zaopatrzenie obszaru obje-
tego planem w wode z gminnej sieci wodocig-
gowej, w oparciu o istniejgce ujecia wody znaj-
dujace sie poza obszarem planu, przy czym do-
puszcza stosowanie rozwigzan przejsciowych, o
ktérych mowa w 8§ 18 ust. 2.

2. Ustala sie, ze dostawa wody odbywa¢ sie
bedzie poprzez indywidualne przytgcza na wa-
runkach okreslonych przez zarzadce sieci.

Kanalizacja

§ 23.1.Ustala sie sukcesywne objecie syste-
mem gminnej sieci kanalizacyjnej istniejgcej i
projektowanej zabudowy, przy czym dopuszcza
sie stosowanie rozwigzan przejsciowych, o kto-
rych mowa w § 18 ust. 2.

2. Ustala sig zakaz wprowadzania nieoczysz-
czonych sciekdéw do wod powierzchniowych lub
do gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwar-
tych kanatéw sciekowych.
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3. Ustala sie odprowadzanie wod deszczo-
wych:

1) z terendbw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej - powierzchniowo na teren wtasnej
dziatki,

2) z drég publicznych, terenéw ustugowych i
parkingbw - do rowow melioracyjnych,
zbiornikow retencyjnych, studni chtonnych
lub kanalizacji deszczowej po jej realizacji,
przy czym na inwestoréw naktada sie obo-
wigzek wyboru najbardziej korzystnego spo-
sobu odprowadzania tych wod  przy
uwzglednieniu kryterium przeciwdziatania
powodzi i suszy,

3) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen o kto-
rych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu,
bez koniecznosci zmiany niniejszego planu,

4) dopuszcza sie retencje wod deszczowych w
oparciu o urzgdzenia polozone poza granicg
planu, w tym w oparciu o naturalne odbior-
niki wod deszczowych.

4. Ustala sie nakaz ksztattowania powierzchni
dzialek w sposdéb zabezpieczajgcy sgsiednie
tereny i ulice przed sptywem wod opadowych.

Elektroenergetyka

§ 24.1. Zaktada sie zaopatrzenie w energie
elektryczng wszystkich istniejgcych i projekto-
wanych budynkéw i budowli w oparciu o istnie-
jace i projektowane stacje elektroenergetyczne
SN/nn.

2. Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng poprzez budowe i rozbudowe sieci elek-
troenergetycznych sredniego i niskiego napiecia
od istniejacych systemoéw, w uzgodnieniu i na
warunkach okres$lonych przez Zaktad Energe-
tyczny.

3. Ustala sie rezerwy terenu dla realizacji
przytaczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu przepisow odrebnych, na terenach poto-
zonych w liniach rozgraniczajgcych drog oraz
nakaz realizacji stacji transformatorowych w
przypadku stwierdzenia przez jednostke eksplo-
atacyjna sieci koniecznosci jej realizacji.

4. Przytagczenie obiektéow do sieci elektro-
energetycznej oraz przebudowa urzgdzen elek-
troenergetycznych, powstata w wyniku wystg-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki (w
tym rowniez wynikajgcego ze zmiany przezna-
czenia terenu) z istniejgcymi urzadzeniami elek-
troenergetycznymi bedzie sie odbywaé¢ w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
wtasciwego operatora systemu elektroenerge-
tycznego.

Gazownictwo

§ 25.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcej i
projektowanej zabudowy w gaz ziemny do ce-
I6w gospodarczych i ewentualnie grzewczych w
oparciu o rozbudowang istniejgcg sie¢ $rednie-
go cisnienia, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

2. Gazyfikacja terenu jest mozliwa, o ile spel-
nione beda warunki techniczne i zostang zawar-
te odpowiednie porozumienia pomiedzy do-
stawcg i odbiorca.

3. Wokét gazociggu obowigzujg odlegtosci
podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z
warunkami wynikajagcymi z przepiséw odreb-
nych.

4. Ustala sie zasade prowadzenia projekto-
wanych gazociggdéw w pasach ulicznych wyzna-
czonych liniami rozgraniczajgcymi, w odlegtosci
min. 0,5m od tych linii oraz sytuowania punktow
redukcyjno — pomiarowych dla poszczeg6lnych
zabudowanych posesji w ogrodzeniach od stro-
ny ulic lub na budynkach — zgodnie z warunkami
okreslonymi przez Zarzadce sieci.

5. Dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej szafki gazowe (otwierane na zewnatrz od
strony ulicy) winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach w miej-
scu uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig gazo-
wa.

6. Gazociggi, ktore w wyniku przebudowy
drog znalaztyby sie pod jezdnig, nalezy prze-
nies¢ w pas drogowy poza jezdnia.

7. Dla gazociggow i urzadzeh gazowych usta-
la sie nakaz zachowania warunkdéw technicznych
okreslonych w przepisach odrebnych.

8. Podczas prowadzenia prac zwigzanych z
przebudowa drog nalezy zabezpieczy¢ istniejgce
gazociagi przed uszkodzeniem przez ciezki
sprzet budowlany i samochody.

Usuwanie nieczystosci statych i ptynnych

§ 26.1. Ustala sig, ze odpady state bedg wy-
wozone na sktadowisko odpadéw komunalnych.

2. Ustala sie w obszarze planu zorganizowa-
ny i o powszechnej dostepnosci system zbiera-
nia i wywo6z odpaddédw o charakterze komunal-
nym.

3. Ustala sie zabezpieczenie mozliwosci se-
gregowania odpadéw w miejscu zbiorki, zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odrebnym, w
tym przepisami prawa miejscowego.

4. Docelowo przyjmuje sig¢ odprowadzenie

$ciekdw sanitarnych z nowych obiektéw do sieci
kanalizacji.
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5. Tymczasowo $cieki sanitarne winny by¢
wywozone do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow.

Cieptownictwo

§ 27.1. Ustala sie, ze istniejgce i projektowa-
ne budynki beda posiadaty wtasne, indywidual-
ne zrédta ciepta.

2. Ustala sie zaopatrzenie w ciepto na obsza-
rze planu w oparciu o paliwa czyste ekologicz-
nie: gaz przewodowy, olej niskosiarkowy, ener-
gia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w
tym state, ktorych stosowanie jest zgodne z
ustawg prawo ochrony srodowiska.

3. Do realizacji indywidualnych zrodet ciepta
nalezy stosowac¢ technologie czyste ekologicz-
nie.

Telekomunikacja

§ 28.1. Ustala sie zaopatrzenie istniejgcych i
projektowanych budynkow w sieé telekomuni-
kacyjng doziemna, w oparciu o istniejacg i pro-
jektowang sieé¢, na warunkach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia.

2. Dopuszcza sie budowe sieci telekomunika-
cyjnej opartej na systemach radiowych.

3. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen teleko-
munikacyjnych dla nowych inwestycji na catym
obszarze objetym planem.

Melioracje

§ 29.1. Wskazuje sie, ze obszar okreslony w
zataczniku nr 2 do Uchwaly znajduje sie w za-
siegu terendéw zdrenowanych.

2. Przed przystagpieniem do inwestowania, w
zasiegu granicy terendw, o ktéorych mowa w ust.
1, ustala sie nakaz uzgadniania z zarzadzajgcym
siecig drenarskg wszelkiej zabudowy i zagospo-
darowania terendéw, w tym prowadzenia inwe-
stycji liniowych i drogowych.

Rozdziat 6
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 30. W czesci objetej granicami planu, traci
moc miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Stara Wie$, zatwierdzony
uchwatg nr Xll1/336/2003 Rady Gminy Nadarzyn
z dnia 10 lipca 2003r. (Dz. Urz. Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 231, poz. 6064).

8 31. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
ustala sie stawke procentowg od wzrostu warto-
$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) 10% dla terenéw oznaczonych symbolem
MN,U,

2) 5% dla terenéw oznaczonych symbolem MN.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Nadarzyn.

§ 33. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego
oraz zamieszczenia na oficjalnej stronie interne-
towej Urzedu Gminy Nadarzyn.

8 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagca Rady Gminy Nadarzyn:
Danuta Wactawiak
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr VIII/54/2011
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 21 czerwca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), Rada Gminy Nadarzyn stwierdza, ze projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Stara Wies w gminie Nadarzyn wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu.

W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 6 maja 2011r. nie wniesiono zadnych uwag do ww. projektu pla-

nu.

W zwigzku z powyzszym nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia uwag.

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr VIII/54/2011
Rady Gminy Nadarzyn

z dnia 21 czerwca 2011r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig - zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdzn. zm.) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicz-
nej zapisane w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego czesci wsi Stara
Wie$ obejmujg inwestycje realizowane sa-
modzielnie, zlokalizowane w liniach rozgrani-
czajgcych drog lub poza liniami rozgranicza-
jacymi.

§ 2.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wtasnych gminy to budowa
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, finansowa-
nie os$wietlenia ulic oraz planowanie i organiza-
cja zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i
paliwa gazowe.

§ 3.

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w
8 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym
m.in. ustawg prawo budowlane, ustawg o
zamoéwieniach  publicznych, samorzgdzie
gminnym, gospodarce komunalnej i ochronie

Srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w
§ 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonu-
jacym sie postepem techniczno - technolo-
gicznym, zgodnie z zasadg stosowania naj-
lepszej dostepnej techniki okreslonej w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Pra-
wo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U.
z 2008r. Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.), o ile nie
stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej lub cie-
pta okreslone w § 2 realizowane beda w spo-
s6b okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (tekst
jednolity Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z
pozn. zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej nie wyszczegol-
nionych w 8§ 2 jest przedmiotem umoéw zain-
teresowanych stron.

§4.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadahn wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega
przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o
finansach publicznych (Dz.U. z 2009r. Nr 157,
poz. 1240 z pdzn. zm.). Wydatki majatkowe gmi-
ny, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
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gminy oraz inwestycje, ktérych okres realizacji
przekracza jeden rok budzetowy uchwala sie w
uchwale budzetowej gminy Nadarzyn oraz w
Wieloletniej Prognozie Finansowej Gminy Nada-
rzyn.

§ 5.

1. Zadania, o ktérych mowa w 8 2 finansowane
bedg w catosci lub w czesci z budzetu gminy
oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrédet zewnetrznych.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggo-
wej i kanalizacji finansowane bedg na pod-
stawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym za-
opatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzaniu sciekdéw z dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U.

z 2006r. Nr 123, poz. 858 z pdbzn. zm.), ze
srodkow wtasnych przedsiebiorstwa wodo-
ciggowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub
w czesci z budzetu gminy oraz na podstawie
porozumien z innymi podmiotami lub ze zré-
det zewnetrznych, w oparciu o uchwalone
przez Rade Gminy Nadarzyn wieloletnie pla-
ny rozwoju i przebudowy urzadzen wodocia-
gowo-kanalizacyjnej (art. 21 ustawy) lub
przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycz-
nych i gazowych finansowane bedg na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwiet-
nia 1997r. Prawo energetyczne (tekst jednoli-
ty Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z p6zn. zm.).

UCHWALA Nr 1X/70/2011

RADY GMINY NADARZYN

z dnia 14 lipca 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Mtochow
przy ulicy Mazowieckiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)
oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pbzn.
zm.) w zwigzku z uchwatg nr XXIX/247/2008 z
dnia 26 listopada 2008r. Rady Gminy Nadarzyn
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmia-
ny miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego czesci wsi Miochow przy ulicy Ma-
zowieckiej, Rada Gminy Nadarzyn stwierdza
zgodnos$¢ niniejszego planu ze Studium Uwa-
runkowan i Kierunkow Zagospodarowania Prze-
strzennego Gminy Nadarzyn, przyjetego uchwa-
ta nr XLIX/439/2010 Rady Gminy Nadarzyn z
dnia 16 lipca 2010r. i uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci wsi Miochéw
przy ulicy Mazowieckiej, zwany dalej planem.

§ 2.1. Planem objeto dziatki nr ew. 102/2,
102/3, 102/8 oraz czesé dziatek o nr ew. 102/9,
103/3 przy ulicy Mazowieckie;j.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000, sta-
nowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty i
bedacego jej integralng czescia.

§ 3.1. Plan zawiera ustalenia dotyczgace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o rbéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania,

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego,

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

5) parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu,



