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UCHWALA Nr XXXI11/269/09
Rady Gminy w Dywitach
z dnia 5 listopada 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarow

ustugowej w obr ebie geodezyjnym R6 znowo w rozwidleniu drég powiatowych nr 1430N i nr 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806; Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz.
1568; Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; Dz. U. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz.
1457, Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337
oraz Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr
173, poz. 1218, Dz. U. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr
223, poz. 1458 i Dz. U. z 2009 r. Nr 52, poz. 420) oraz art.
20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492; Dz. U. z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087; Dz. U. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
Dz. U. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413) oraz po stwierdzeniu
zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami ,Zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dywity” Rada Gminy Dywity
uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

zabudowy mieszkalno - ustugowej w obr  ebie
geodezyjnym R6 znowo w rozwidleniu drég

powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie Dywity

Rozdziat 1
Przepisy dotycz ace catego opracowania

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkalno-ustugowej w
obrebie geodezyjnym R&éznowo w rozwidleniu drog
powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie Dywity,
obejmujacy obszar w granicach okreslonych w uchwale Nr
XVI1/101/08 Rady Gminy Dywity z dnia 21 luty 2008 roku,
ograniczony jest:

- od poéinocy granice stanowi droga powiatowa nr
1453N;

- wschodnig granice stanowig kompleksy lesne i
tereny rolne;

- od potudnia i zachodu zasieg pracowania planu
zamyka droga powiatowa nr 1430N oraz tereny
zabudowy mieszkaniowe;j.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego zabudowy mieszkalno-ustugowej w
obrebie geodezyjnym Roé6znowo w rozwidleniu drég
powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie Dywity zwany
dalej planem miejscowym skilada sie z tekstu planu
miejscowego, ktory stanowi tres¢ uchwaly oraz rysunku
planu miejscowego, ktory stanowi zatgcznik graficzny nr 1,
w skali 1:1000, do uchwaty.

ania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-

453N w gminie Dywity.

2. Pozostale zatgczniki do planu miejscowego
stanowia;:
- stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego z
ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Dywity”,
stanowigce zatgcznik nr 2,

- rozstrzygniecie Rady Gminy Dywity 0 sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalgcznik nr 3,

- rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o
finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia
stanowiace:

1 Przepisy dotyczace catego opracowania

Rozdziat 1

2 Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw:

a) | przepisy dotyczace przeznaczenia terendw
okreslanych liniami rozgraniczajacymi tereny o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz dotyczace urzadzenia i
uzytkowania terenéw

Rozdziat 2

b) | przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspéitczesnej

Rozdziat 3

c) | przepisy dotyczace ksztattowania przestrzeni
publicznych przeznaczonych do realizacji celéw

publicznych

Rozdziat 4

d) | przepisy dotyczace granic i sposobow
zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie

odrebnych przepiséw

Rozdziat 5

e) | przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy i
budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury

technicznej

Rozdziat 6

przepisy dotyczace parametréw i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym linii zabudowy, gabarytéw obiektow i
wskaznikéw intensywnosci zabudowy

Rozdziat 7

przepisy dotyczace stawek procentowych na
podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartos$ci nieruchomosci

9)

Rozdziat 8

Przepisy koncowe

Rozdziat 9

§ 4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje w
zakresie:

- ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego
planem,
- ustalonych graficznie linii rozgraniczajagcych tereny o

réznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

- ustalonych symbolami literowymi przeznaczen
podstawowych terenéw,

- ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii

zabudowy.
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2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego
symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia
podstawowe terenéw:

1)MU tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej,

2)MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3)RM tereny zabudowy zagrodowej,

4)ZN tereny zieleni naturalnej,

5)Z tereny zieleni,

6)ZL tereny lesne,

7)WS tereny zbiornikéw wodnych,

8)tereny komunikacji, w tym:

a) KP tereny ciggéw pieszych,

b) KD tereny drog publicznych,

c) KDW tereny dr6g wewnetrznych,
9)tereny infrastruktury technicznej, w tym:

a) IK kanalizacja,

b) IE energetyka.

§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

a)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale i rysunku planu,

b)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate
Rady Gminy w Dywitach,

c)rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwalty,

d)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami

rozgraniczajgcymi,

e)przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenéw, inne niz
podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe,

f) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé
przepisy obowigzujagcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

g)intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
stosunek powierzchni zabudowy wszystkich obiektéw
do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

h) powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnie okreslong w przepisach
odrebnych,

i) budynku gospodarczym - nalezy przez to rozumiec
budynek okreslony w przepisach odrebnych,

j) zabudowie zagrodowej nalezy przez to rozumiec
budynki okreslone w przepisach odrebnych,

k) uzytkowaniu terenu - nalezy przez to rozumiec
rzeczywistg lub planowang funkcje terenu lub sposéb
jego wykorzystania,

I) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ odlegtos¢ pomiedzy kalenica dachu, a
poziomem terenu przy wejsciu do budynku,

m) przebudowie - nalezy przez to rozumiec
wykonywanie robét budowlanych wymienionych w
ustawie prawo budowlane,

n) obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumiec
niewielkie obiekty wymienione w ustawie prawo
budowlane,

o)terenach zieleni naturalnej - nalezy przez to rozumie¢
tereny zielone z zadrzewieniami i krzewami
wystepujace w formie nieurzadzonej,

p) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie ktorej nie moze przekroczyé zaden
element budynku.

Rozdziat 2
Przepisy dotycz ace przeznaczenia terenow
okre slonych liniami rozgraniczaj acymi tereny
0 ré znym przeznaczeniu lub ré znych zasadach
zagospodarowania oraz urz adzenia i u zytkowania
terenow

§ 6. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1MU,
2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 8MU z podstawowym
przeznaczeniem pod zabudowe jednorodzinng,
wolnostojaca mieszkalno-ustugowa. W ramach
przeznaczenia podstawowego nie mozna realizowac
ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkalnej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1
przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa
mieszkalna i gospodarcza. Dopuszcza sie réwniez
lokalizacje parkingébw, ciggébw pieszych oraz sieci
infrastruktury technicznej.

§ 7. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 6MU,
7MU z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng  szeregowg mieszkalno-ustugowg. W
ramach przeznaczenia podstawowego hnie mozna
realizowac¢ ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkalne;.

2. Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1
przeznaczeniem dopuszczalnym jest zabudowa
mieszkalna i gospodarcza. Dopuszcza sie rowniez
lokalizacje parkingébw, ciggow pieszych oraz sieci
infrastruktury technicznej.

§ 8. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN,
22MN z podstawowym przeznaczeniem pod zabudowe
jednorodzinng mieszkalng wolnostojaca.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie rowniez lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;.

§ 9. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 11MN,
12MN, 13MN z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe jednorodzinng mieszkalng szeregowa.
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2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie réwniez lokalizacje sieci infrastruktury technicznej.

§ 10. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny oznaczone symbolami
1RM, 2RM zpodstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkalng, zagrodowa.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie réwniez lokalizacje garazy, ciagéw pieszych i pieszo -
jezdnych oraz sieci infrastruktury techniczne;.

§ 11. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1ZN, 2ZN
oraz 1z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z z podstawowym
przeznaczeniem pod zielen. Tereny 0znaczone
symbolami 1ZN, 2ZN stanowig lokalne ostoje przyrody
pozostawione w dotychczasowym zagospodarowaniu.

§ 12. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi  teren  oznaczony  symbolem = 171
Z podstawowym przeznaczeniem pod istniejacy kompleks lesny.

§ 13. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1WS,
2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS z podstawowym
przeznaczeniem pod istniejgce zbiorniki wodne.

§ 14. 1. Wyznacza sie ustalony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi teren oznaczony symbolem 1KP
Z podstawowym przeznaczeniem pod cigg pieszy.

2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 15. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KDW,
2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW,
9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW,
15KDW, 16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW,
21KDW, 22KDW, 23KDW z podstawowym
przeznaczeniem pod drogi wewnetrzne.

§ 16. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KD,
2KD, 3KD, 4KD z podstawowym przeznaczeniem pod
drogi publiczne.

§ 17. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1IK, 2IK,
3IK z podstawowym przeznaczeniem pod urzgadzenia
przepompowni $ciekéw.

§ 18. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1IE, 2IE z
podstawowym przeznaczeniem pod urzadzenia
elektroenergetyczne.

Rozdziat 3
Przepisy dotycz ace zasad ochrony i ksztaltowania
tadu przestrzennego, zasad ochrony  $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultur y
wspoéiczesnej

§ 19. Wymogi ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego spetniane beda poprzez:

a)zastosowanie w elewacjach budynkéw materiatow
naturalnych: kamien, cegla, tynki o wygladzie

tradycyjnych tynkéw, drewno. Dachy wysokie o
nachyleniu potaci 35%-45°, przy dachach dwuspadowych
lub wielospadowych, w przypadku zastosowania dachéw
mansardowych nachylenie potaci w/g indywidualnych
rozwigzan, dachy kryte dachéwka Ilub materialem
dachoéwko podobnym w odcieniu czerwieni. Wysokos$¢
budynkéw do 2 kondygnaciji, w tym uzytkowe poddasze,
wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ 9,5 m liczac od
poziomu terenu, przy wejsciu do budynku, do linii
kalenicy dachu, przy czym wysokos$¢ od okapu budynku
do poziomu terenu nie moze by¢ wieksza niz 4,5 m.
Poziom zerowy nie moze przekroczy¢ 1,0 m od
istniejgcego terenu. Postuluje sie stosowanie ogrodzen
przyleglych do ciggéw komunikacyjnych z materiatéw
naturalnych: drewno, kamien, zywoptoty itp.;

b)budynki gospodarcze i garaze: jednokond(}/gnacyjne,
dachy dwuspadowe, o nachyleniu potaci 30 -45°, kryte
dachéwkg Ilub materiatem dachéwkopodobnym w
odcieniu czerwieni lub ceglastym, material $cian
tradycyjny. Przeznaczenie budynkéw gospodarczych
nie moze by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkaniowej;

c)wytaczenie z zabudowy kubaturowej terenéw zieleni
oznaczonej w planie symbolem Z z uwagi na
dominujagce tu grunty pochodzenia organicznego

(torfy);

d)przed rozpoczeciem realizacji planu nalezy rozpoznaé
czy na terenie objetym inwestycja wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych szczegotowych,
stuzacych do odwodnienia gruntéw rolnych.

§ 20. 1. W sasiedztwie obszaru objetego planem znajdujg
sie stanowiska archeologiczne. Jezeli w trakcie trwania prac
ziemnych, zostang odkryte nawarstwienia kulturowe zwigzane
z osadnictwem pradziejowym i Sredniowiecznym lub inne
zabytki archeologiczne, istnieje obowigzek powiadomienia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkbw o znalezisku, na
podstawie przepiséw odrebnych.

§ 21. 1. Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci
przyrodniczych terenéw objetych planem poprzez
zachowanie i ochrone obszaréw cennych przyrodniczo
171, 1ZN, 2ZN wytgczonych z zabudowy kubaturowej.

2. Caly teren objety opracowaniem planu potozony jest
na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej tyny ustanowionego rozporzadzeniem
Wojewody Warminsko-Mazurskiego, w zwigzku z tym w
jego w obrebie obowigzuje stosowne rozporzgdzenie
Wojewody Warminsko-Mazurskiego. Na obszarach
chronionego krajobrazu wprowadzone zostaly miedzy
innymi nastepujace zakazy:

a)zakaz lokalizowania nowych przedsiewzieé
zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko z wyjatkiem inwestycji
realizujgcych cele publiczne,

b)dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg
innym celom niz ochrona przyrody i zrbwnowazone
wykorzystanie uzytkbw rolnych i lesnych oraz
gospodarki rybackiej,

c¢) likwidowania matych zbiornikbw wodnych oraz
obszaréw wodnobtotnych,

d)wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych
rzezbe terenu.
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3. Zachowanie istniejacej zieleni wysokiej stanowiacej
zadrzewienia $rédpolne.

4. Dopuszczalny poziomu hatasu jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
przepisami Prawo Ochrony Srodowiska.

Rozdziat 4
Przepisy dotycz ace przestrzeni publicznych
przeznaczonych do realizacji celéw publicznych

§ 22. Ustala sie nastepujgce tereny przeznaczone dla
realizacji celéw publicznych:

- tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolami 1KD, 2KD, 3KD, 4KD.

Rozdziat 5
Przepisy dotycz ace granic i sposobow
zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegaj acych ochronie, ustalonych na podstawie
odr ebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych,
narazonych na niebezpiecze nstwo powodzi oraz
zagro zonych osuwaniem si @ mas ziemnych

§ 23. Na terenie objetym planem nie wystepujg
obszary goérnicze.

§ 24. Na terenie objetym planem nie wystepujg
obszary zagrozone powodzia.

§ 25. Na terenie objetym planem nie wystepujg
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6
Przepisy dotycz ace zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej

§ 26. 1. Powigzanie obszaru opracowania z
nadrzednym ukltadem drog bedzie realizowane przez
droge powiatowg 1430N Dywity - Barczewko - Barczewo.

2. Ustala sie nastepujace minimalne szerokosci pasa
terenow w liniach rozgraniczajacych drég oznaczonych na
rysunku planu z zastrzezeniem lokalnych przewezen
ustalonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:

a)symbolem 1KD-Z - droga powiatowa ukiadu
podstawowego nr 1430N wymagajgca przebudowy do
parametrow klasy technicznej Z, szerokos$¢ w liniach
rozgraniczajgcych 20,0 m, jedna jezdnia szer. 7,0 m.
Obstuga nowej zabudowy  wylgcznie  przez
projektowane drogi wewnetrzne;

b)symbolem 2KD-L - droga powiatowa uktadu
uzupetniajgcego nr 1453N wymagajaca przebudowy
do parametrow klasy L, szerokos¢ w liniach
rozgraniczajgcych 15,0 m, jedna jezdnia szerokosci
6,0 m. Obsluga nowej zabudowy wylacznie przez
projektowane drogi wewnetrzne;

¢) symbolem 3KD-D i 4 KD-D projektowane drogi gminne
klasy D, szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,
jedna jezdnia szerokosci 6,0 m;

d)symbolem 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW,
12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW, 17KDW,

18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW -
drogi wewnetrzne, szerokosé w liniach
rozgraniczajgcych od 5,0 m do 12,0 m, jedna jezdnia o
szerokosci 5,0 m.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
Tereny objete opracowaniem przewiduje sie zaopatrzyé w
wode z istniejgcego wodociggu.

Projektowang sie¢ wodociggowg nalezy prowadzi¢ w
liniach  rozgraniczajacych drog z  zachowaniem
wymaganych odlegtosci od pozostalego uzbrojenia
infrastruktury technicznej. Na projektowanej sieci nalezy
przewidzie¢ zamontowanie armatury (np. zasuwy,
hydranty przeciwpozarowe) w ilosciach wynikajacych z
obowigzujacych  przepisow. W  przypadku  kolizji
projektowanych obiektow z istniejaca siecig nalezy
przebudowa¢ sie¢ i dostosowaé jg do projektowanego
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
obowigzujagcymi  przepisami, normami i warunkami
przebudowy. Uzyskanie warunkéw technicznych od
wihasciciela sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji sieci
wodociggowej, dopuszcza sie realizacje studni.

§ 28. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala sig:
Scieki  gospodarczo-bytowe z  terenu  objetego
opracowaniem  przewiduje sie  odprowadzi¢ do
oczyszczalni $ciekow.

Ustala sie, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania
zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarnej. Przewiduje
sie system kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowy
z przettoczeniem $ciekbw z poszczegdllnych zlewni
poprzez projektowane przepompownie $ciekdw IK. Strefa
oddzialywania przepompowni powinna znajdowaé sie w
granicach dzialki. Dla czesci dziatek, ze wzgledu na
niekorzystne potozenie wysokosciowe i braku mozliwosci
lokalizacji  zbiorczej przepompowni przewiduje sie
odprowadzenie  $ciekbw  poprzez  przepompownie
przydomowe (indywidualne - PL).

Kolektory sanitarne przewiduje sie prowadzi¢c w
wiekszosci przypadkéw w liniach rozgraniczajacych drog
lub terenéw zielonych z zachowaniem wymaganych
odleglosci od granic dzialek oraz projektowanego
uzbrojenia infrastruktury technicznej. Wszystkie
powstajace obiekty powinny byé wigczane do zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji
zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie
realizacje  szczelnych  zbiornikbw  bezodptywowych
posiadajacych atest fabryczny.

§ 29. W zakresie zagospodarowania wod opadowych
ustala sie:
Odprowadzenie  wéd  opadowych na  dzialkach
przeznaczanych pod zabudowe wylgcznie na teren
whasnej dziatki. Realizacja drég z nawierzchni nie
wymagajacych realizacji kanalizacji deszczowej. W
przypadku realizaciji nawierzchni utwardzonych
nieprzepuszczalnych po oczyszczeniu zgodnym z
przepisami odrebnymi odprowadzi¢ do najblizszego
odbiornika.

§ 30. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
Zaopatrzenie w gaz projektowanej zabudowy z gazociggu
$redniego cisnienia. Przytaczanie odbiorcéw do wspolnej
sieci na obszarze objetym opracowaniem bedzie
nastepowato na ogélnych zasadach przylaczania
odbiorcow obowigzujacych u Zarzadcy sieci.
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§ 31. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
Zaopatrzenie w cieplo projektowanej zabudowy z
indywidualnych Zrédet ciepta. Zabrania sie stosowania
wysokoemisyjnych zrodet ciepta.

§ 32. 1. W zakresie elektroenergetyki i
telekomunikaciji:
Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac¢ sie bedzie z
istniejacych stacji transformatorowych. W miare postepu
zainwestowania projektuje sie budowe stacji
transformatorowych i sieci elektroenergetycznej.
Utrzymuje sie przebieg istniejacych sieci
elektroenergetycznych WN 110kV, SN 15kV oraz nN
0,4kV wraz ze strefami ucigzliwosci.
Dopuszcza sie przebudowe linii SN 15kV i nN 0,4kV w
terenach przeznaczonych do zabudowy, na ktérych nie
ma mozliwosci zachowania odlegtosci od budynkow
wymaganych  przepisami normy na  warunkach
okreslonych przez wiasciciela sieci
elektroenergetycznych.

2. Przylgczanie odbiorcow do wspolnej sieci
elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem
bedzie nastepowato na ogolnych zasadach przytaczania
odbiorcow obowigzujacych u Zarzadcy sieci.

3. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowac jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych na ciggi komunikacyjne. Dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku
kolizji  projektowanych  obiektbw z  istniejacymi
urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy. Uzyskanie warunkow
technicznych od dysponenta sieci nalezy uzyska¢ na
etapie projektu budowlanego.

§ 33. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury
technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia) i
na etapie projektu budowlanego moga ulec zmianie.

§ 34. W zakresie gromadzenia odpaddw statych ustala
sie:
Gromadzenie odpadéw stalych w granicach wilasnej
dziatki zgodnie z zasadami okreslonymi w gminnym
programie gospodarki odpadami. Nie dopuszcza sie
utylizacji i skladowania odpadéw w granicach wtasnej
dziatki.

Rozdziat 7
Przepisy dotycz ace parametrow i wska znikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, w tym réwnie z linii zabudowy, gabarytéw
obiektéw i wska znikéw intensywno $ci zabudowy

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 8MU ustala sie
nastepujace warunki realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami
zawartymi w 8§ 19 oraz § 21;

- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30
%;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza niz 50 %,powierzchni dziatki;

- dopuszcza sie mozliwosé taczenia dziatek w celu
uzyskania jednej wiekszej dziatki;

- minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 1000 m°,
oraz szerokosé frontu dziatki min 23 m, nie dotyczy to
dziatek dostepnych z placéw do zawracania na drogach
wewnetrznych;

- ilos¢ miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na
kazde 30 m? powierzchni ustug.

2. Adaptuje sie istniejacg zabudowe na terenie
oznaczonych w planie symbolem 3MU z mozliwoscig
przebudowy przy zachowaniu warunkéw okreslonych w
punkcie 1.

§ 36. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 6MU, 7MU ustala sie nastepujace warunki
realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy,

- realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami
zawartymi w § 19 oraz § 21;

- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 50 %;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;

- minimalna wielkos¢ nowej wydzielanej dziatki 350 m?,
oraz szerokos$¢ frontu dziatki min 7,5 m;

- ilos¢ miejsc parkingowych: minimum 1 miejsce na
kazde 30 m? powierzchni ustug.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN ustala sie
mozliwos$¢ przebudowy i uzupetnien istniejacej zabudowy
przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

- adaptuje sie istniejaca zabudowe mieszkaniows;

- uzupelnianie zabudowy moze byc¢ realizowane przy
zachowaniu istniejgcych linii zabudowy oraz z
zachowaniem nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa
zgodnie z wymogami zawartymi w § 19 oraz § 21;

- dopuszcza sie mozliwos¢ faczenia dzialek w celu
uzyskania jednej wiekszej dziafki;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ 30 %;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc
mniejsza niz 50 %, powierzchni dziaiki;

- minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 1000 m?,
oraz szerokos¢ frontu dziatki min 23 m, nie dotyczy to
dziatek dostepnych z placéw do zawracania na drogach
wewnetrznych;

- adaptuje sie istniejgce podziaty geodezyjne.

2. Na terenach oznaczonych w planie symbolem 3MN,
4MN, 8MN przebiega linia WN 110kV ze strefg
ucigzliwosci, teren w strefie ucigzliwosci powinien
pozosta¢ terenem zieleni niskiej.

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 5MN, 6MN, 7MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 20MN, 21 MN ustala sie nastepujace
warunki realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami
zawartymi w 8§ 19 oraz § 21;

- dopuszcza sie mozliwosé taczenia dziatek w celu
uzyskania jednej wiekszej dziatki;

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 30 %;
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- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc
mniejsza niz 50 %, powierzchni dziaiki;

- minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 1000 m°,
oraz szerokosé frontu dziatki min 23 m, nie dotyczy to
dziatek dostepnych z placéw do zawracania na drogach
wewnetrznych;

- adaptuje sie istniejgce podziaty geodezyjne.

2. Na terenie oznaczonym w planie symbolem 20MN
przebiega linia WN 110kV ze strefg ucigzliwosci, teren w
strefie ucigzliwosci powinien pozosta¢ terenem zieleni
niskie;.

§ 39. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 11MN, 12MN, 13MN ustala sie nastepujace
warunki realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych i wewnetrznych,

- realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami
zawartymi w § 19 oraz § 21;

- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ 50 %;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki;

- minimalna wielkos¢ nowej wydzielanej dziatki 350 m?,
oraz szerokos$¢ frontu dziatki min 7,5 m.

§ 40. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 18MN, 19MN, 22MN ustala sie nastepujgce
warunki realizacji nowej zabudowy:

- zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- realizacja nowej zabudowy zgodnie z wymogami
zawartymi w 8 19 oraz § 21;

- dopuszcza sie mozliwosé taczenia dziatek w celu
uzyskania jednej wiekszej dziatki;

- intensywnos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 40
%;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza niz 40 %, powierzchni dzialki;

- minimalna wielkos¢ nowej wydzielanej dziatki 700
mz, oraz szeroko$é¢ frontu dziatki min 23 m, nie
dotyczy to dzialek dostepnych z placow do
zawracania na drogach wewnetrznych;

- adaptuje sie istniejace podziaty geodezyjne.

2. Nieprzekraczalna linia zabudowy od nieuzytku na
terenie oznaczonym w planie symbolem 18MN na dzialce
nr 250/20 moze ulec zmianie po okresleniu faktycznego
zasiegu nieuzytku.

§ 41. Dla terendbw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1RM, 2RM ustala sie ustala sie mozliwos¢
przebudowy i uzupetnien istniejacej zabudowy przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

- adaptuje sie istniejaca zabudowe zagrodowa;

- realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa zgodnie
Z wymogami zawartymi w § 19 oraz § 21,

- intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczyc¢ 30 %;

- powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc
mniejsza niz 50 %, powierzchni dziatki.

§ 42. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1ZN, 2ZN oraz 1Z. 27, 37, 47, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z
ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej. Tereny
oznaczone symbolami 17, 27, 3z, 4Z, 57, 6Z, 7Z, 8Z
moga zosta¢ wiaczone do dziatek, takze w celu uzyskania
wymaganej wielkosci dziatki, ale wytacznie jako tereny
zielone. Na terenach oznaczonych symbolami 1ZN i 4Z
ustala sie calkowity zakaz grodzenia terenu.

§ 43. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu
symbolem 1ZL ustala sie zakaz zabudowy kubaturowe;.
Jest to kompleks lesny, ktére powinien by¢ objety planem
urzadzania lasu.

§ 44. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS
ustala sie zakaz zabudowy kubaturowej. Sg to zbiorniki
wodne, ktére powinny by¢ zachowane.

Rozdziat 8
Przepisy dotycz ace stawek procentowych, na
podstawie ktérych ustala si e optat e z tytutu wzrostu
warto $ci nieruchomo $ci

§ 45. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek
procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od
terenow ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 Wysokos¢ stawki w %
MU 30%
MN 30%
RM 30%

KD Nie ma zastosowania
KDW 5%
KP 5%
ZN 5%
z 5%
ZL 5%
WS 5%
IK 5%
IE 5%

Rozdziat 9

Przepisy ko hcowe

§ 46. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne
pochodzenia mineralnego IV klasy bonitacyjnej na terenie
projektowanej zabudowy mieszkalno-ustugowej wraz z
niezbedng obstugg komunikacyjna o tacznej powierzchni
ok. 16 ha.

§ 47. Wykonanie uchwaly powierza sie Woéjtowi Gminy
Dywity.

§ 48. Uchwata z zatgcznikami podlega ogtoszeniu w
Dzienniku  Urzedowym  Wojewddztwa  Warminsko-
Mazurskiego.

§ 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie dni 30 dni
od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Dywity
Renata Kaszubska
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaly Nr XXXI1/269/09
Rady Gminy w Dywitach

z dnia 5 listopada 2009 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie zgodno s$ci projektu miejscowego planu zagospodarowania prze strzennego terenu
zabudowy mieszkalno-ustugowej w obr  ebie geodezyjnym R6 znowo w rozwidleniu drég powiatowych nr 1430N
i nr 1453N w gminie Dywity.

Na podstawie przepisu art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Rada Gminy Dywity stwierdza zgodnos¢ niniejszego planu zagospodarowania z zapisami ustalen i rysunkiem studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Dywity.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr XXXI1/269/09
Rady Gminy w Dywitach

z dnia 5 listopada 2009 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mie  szkalno-ustugowej w obr ebie geodezyjnym R6 znowo
w rozwidleniu drég powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie Dywity.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym stwierdza sie, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno-ustugowej w obrebie geodezyjnym Réznowo w rozwidleniu
drég powiatowych nr 1430N i nr 1453N w gminie Dywity nie wptynely uwagi wymagajace rozstrzygniecia. Wykaz uwag
wniesionych na podstawie art. 17 pkt 1 ustawy i uwzglednionych w okresie wytozenia planu przedstawia sie w zatgczeniu.

Zatacznik Nr 4

do uchwaly Nr XXXI1/269/09
Rady Gminy w Dywitach

z dnia 5 listopada 2009 r.

Rozstrzygni ecie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zak resu infrastruktury technicznej nale  zacych do
zadan wiasnych Samorz adu na obszarze obj etym miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne go terenu
zabudowy mieszkalno-ustugowej w obr  ebie geodezyjnym R6 znowo w rozwidleniu drég powiatowych nr 1430N
i nr 1453N w gminie Dywity.

Lp Rodzaj inwestycji Obcigzenie kosztami

1. Budowa stacji transformatorowych i doprowadzenie energii z linii SN Zarzadca sieci

2. Realizacja przytaczy elektroenergetycznych i przebudowa linii kolidujacych z | Wiasciciele nieruchomosci

zabudowg

3. Realizacja kolektora sanitarnego Inwestycja komunalna * przy
wspétudziale inwestoréw

4. Realizacja sieci kanalizacyjnej przepompowni i przytaczy Inwestycja komunalna * przy
wspétudziale inwestoréw

5. Realizacja sieci wodociggowej rozdzielczej Inwestycja komunalna * przy
wspétudziale inwestorow

6. Realizacja gazociggu Zarzadca sieci

* Inwestycja komunalna, na ktéra mozna stara¢ sie o dofinansowanie z funduszy strukturalnych poniewaz dotyczy terenéw chronionych, na
ktorych realizuje sie polityke gminy okreslong w studium gminy.



