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UCHWALA NR XI11/84/11
RADY GMINY BIALA PODLASKA

z dnia 9 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rakowiska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 zpo6zn. zm.), art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), uchwaty Nr XXXVIII/289/10 Rady
Gminy Biata Podlaska z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1izmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Rakowiska oraz uchwaty Nr X/55/11 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 31 sierpnia 2011 r.
zmieniajacej uchwale w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rakowiska,
uchwala si¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. Stwierdzajac zgodno$¢ ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Biata Podlaska uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego i zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Rakowiska, zwany dalej ,,planem”, zgodnie
z granicami jak na rysunku stanowigcym zatgczniki nr 1a i nr 1b do niniejszej uchwaty.

§ 2. Ustalenia planu wyrazone sg w postaci:

1) zasad dotyczacych przeznaczenia terenéw oraz warunkoéw ich zagospodarowania, stanowigcych tresé
niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1: 1000 stanowigcego zataczniki nr 1A i nr 1B do niniejszej uchwaty, okre$lajacego
obszar objety planem.

§ 3. Integralnymi czgéciami planu sg:
1) tekst uchwaty;
2) rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wyltozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego izmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Rakowiska — stanowigcy zatacznik nr 2 do uchwaty;

4) sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty.

§ 4. 1. Rysunek planu obowigzuje w nastepujacym zakresie ustalen planu:
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1) granic planu;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy dla lokalizacji budynkow;

3) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
4) linii elektroenergetycznej 110 kV wraz ze strefg ucigzliwosci,

5) linii elektroenergetycznej 15 kV wraz ze strefg ucigzliwosci;

6) gazociggu wysokiego cisnienia;

7) terenéw o wysokim poziomie wody gruntowe;j;

8) oznaczen przeznaczenia terenow na cele: IMNU — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
1U — zabudowy ustugowej; 1 ZP/U — zieleni urzadzonej i ustug; 1 ZL - lesne; 1 KDL — drog publicznych
lokalnych; 1 KDD, 2 KDD — drég publicznych dojazdowych; 1 KX — ciagu pieszo-jezdnego.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig informacje:
1) projektowane kanaty deszczowe;
2) K8 — istniejgca droga publiczna;
3) projektowana droga publiczna;

4) granica zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwala nr
XLVI1/476/2002 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 14 sierpnia 2002 r.;

5) granica zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego uchwatag nr
XLV/262/98 Rady Gminy w Bialej Podlaskiej z dnia 7 maja 1998 r.

§ 5. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 z pdzn. zm.), o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Gminy Biata Podlaska, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktére powinno przewazac¢ na
danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje przeznaczenia niz podstawowe,
ktore uzupelniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, tereny o przeznaczeniu dopuszczalnym nie
mogg przekroczy¢ 40% powierzchni w stosunku do wielko$ci terendw o przeznaczeniu podstawowym;

5) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oddzielajaca tereny o réznych funkcjach lub réznych
zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng odleglosé
sytuowania $ciany budynku od linii rozgraniczajacej terenéw komunikacji lub innych obiektow i urzadzen,
z pomini¢ciem loggii, balkonow, wykuszy wysunigtych poza obrys budynku mniej niz 1, O m oraz
elementéow wejs¢ do budynkéw (schody, podesty, pochylnie dla niepetnosprawnych, daszki), no$nikéw
reklamowych;

7) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ czynnosci okreslone w prawie budowlanym, takie jak: odbudowa,
rozbudowa i nadbudowa obiektu budowlanego oraz przebudowa, remont, unowoczesnienie;

8) ucigzliwosci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany mogace utrudnia¢ zycie ludzi lub by¢
dokuczliwe dla otaczajacego Srodowiska, azwlaszcza: hatas, wibracje, pole elektromagnetyczne,
zanieczyszczenie powietrza i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod, ktérych wartosci przekraczaja
wyznaczone przepisami odrebnymi standardy;

9) przepisach szczegdlnych 1iodrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne.

§ 6. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu.

Oznaczenie terenu | Przeznaczenie terenu na cele:

1 MNU zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej
1U zabudowy ustugowej

1 ZP/U zieleni urzadzonej i ustug

1ZL lesne

1 KDL drog publicznych lokalnych

1 KDD, 2 KDD drog publicznych dojazdowych

1 KX ciggu pieszo-jezdnego

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) w granicach planu zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi ksztaltowania zabudowy oraz lokalizacjg nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) realizacja funkcji przeznaczenia dopuszczalnego jest mozliwa wylgcznie pod warunkiem wczesniejszej lub
rownolegtej realizacji funkcji przeznaczenia podstawowego;

3) nowa zabudowe nalezy realizowaé¢ w zwartych uktadach przestrzennych, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 17 - § 19 tekstu uchwaty;

4) zagospodarowanie = poszczegélnych terendow powinno nawigzywaé¢ do istniejacej zabudowy
1 zagospodarowania terendw sgsiednich oraz harmonizowac z otaczajacym krajobrazem,;

5) zagospodarowanie poszczegdlnych terenéw musi uwzglednia¢ ustalenia zawarte w §17 - §19 tekstu
uchwaty;

6) zabudowe przeznaczong na pobyt ludzi, wzdhuz droég nalezy lokalizowaé poza zasiegiem ucigzliwo$ci
powodowanych ruchem drogowym;

7) w przypadku braku mozliwosci spetnienia warunku zawartego w § 7 pkt 6, inwestor jest zobowiazany na
wlasny koszt zniwelowac poziom ucigzliwosci do wymaganych przepisami odrebnymi norm za pomoca
m.in. zieleni izolacyjnej, odpowiedniego uksztaltowania budynku, zastosowania elementéw
amortyzujacych drgania oraz oslaniajagcych iekranujacych przed hatasem, atakze racjonalnego
rozmieszczenia pomieszczen w budynku oraz zapewnienie izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach;

8)na terenach o wysokim poziomie wod gruntowych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow
z podpiwniczeniem;

9)na dziatkach budowlanych zlokalizowanych w najblizszym sasiedztwie stalego pasieczyska (dziatka
ewidencyjna nr 885/2 - poza granicami planu) wprowadza si¢ wymdg stosowania zieleni wysokiej lub
ogrodzen o wysokos$ci do 3 m;

10) ustala si¢ zadania dla realizacji inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, do ktérych w granicach planu nalezy:

a) budowa zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w: wode,
kanalizacj¢ sanitarng, kanalizacj¢ deszczowa zrealizowanych na terenach drog oznaczonych, jako
1 KDL, 1 KDD, 2 KDD,

b) budowa i urzadzenie droég publicznych oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDL, 1 KDD,
2 KDD.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w granicach terenow 1 MNU oraz 1 ZP/U nie zezwala si¢ na lokalizacj¢ inwestycji mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepisOw o udostepnieniu informacji o srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
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srodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego zzakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j,
drogowej i technicznej;

2) w granicach terenéw 1 U zezwala si¢ na lokalizacj¢ inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw o udostegpnieniu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

3) ustala si¢ granice ucigzliwosci dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz zabudowy
ustugowej w granicach dziatki;

4) w granicach planu nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw objetych ochrong prawna na podstawie przepisow
o ochronie przyrody;

5)w celu odprowadzenia zterenu objetego planem S$ciekow opadowych planuje si¢ budowg kanatow
deszczowych;

6) dla obszaru 1 ZL maja zastosowanie przepisy ustawy o lasach;
7) wprowadza si¢ zakaz zabudowy budynkami w odleglo$ci mniejszej niz 12 m od granic obszaru 1 ZL.

§ 9. Teren planu nie jest objety ochrong konserwatorskg i nie wystgpuja na nim obiekty i obszary objete
ochrong prawna na podstawie ustawy o ochronie zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Zagospodarowanie przestrzeni publicznych wyznaczonych w planie przez drogi publiczne, dojazdowe
poprzez:

a) ksztaltowanie przestrzeni inawierzchni w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne korzystanie osobom
niepetnosprawnym,

b) mozliwos$¢ lokalizacji matej architektury, zieleni urzadzonej i obiektow shuzacych komunikacji: pieszej,
rowerowej, samochodowej indywidualnej i zbiorowe;.

2. Zezwala si¢ na lokalizacj¢ nos$nikow reklamowych w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z zachowaniem przepisow odrgbnych, na nastepujgcych zasadach:

1) w obrebie jednego skrzyzowania, jednej drogi formaty reklam powinny by¢ jednakowe;

2) w obrebie jednego skrzyzowania, jednej drogi formaty reklam powinny by¢ zawieszone na jednakowe;j
wysokosci;

3) w obrebie jednego skrzyzowania, jednej drogi formaty reklam powinny by¢ jednakowo ukierunkowane;
4) odlegltos¢ pomiedzy wolnostojacymi reklamami, nie moze by¢ mniejsza niz 100 m;

5) zezwala si¢ na lokalizacje reklam typu ,,billboard” o powierzchni nie wigkszej niz 15 m2 jedynie przy
drodze powiatowej nr 1020L;

6) przy pozostalych drogach wielko$¢ nos$nikéw reklamowych nie moze przekroczy¢ 6,0 m2;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nos$nikéw reklamowych na barierkach oddzielajacych jezdnie, na latarniach
ulicznych;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych na urzadzeniach infrastruktury technicznej takich jak:
szatki energetyczne, gazowe, telekomunikacyjne, na shipach trakcji elektrycznych, stacjach
transformatorowych;

9) usytuowanie reklam, szyldow istupéw ogloszeniowych w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi
drogi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy musi by¢ zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa
ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego.

3. Okresla si¢ nastepujace zasady umieszczania no$nikéw reklamowych na elewacjach budynkow:

1) dopuszcza si¢ lokalizowanie nos$nikow reklamowych wylacznie na elewacjach budynkow, w ktoérych
zlokalizowane sg ushugi,

2) no$niki reklamowe nie moga wystawac¢ poza obrys budynku wigcej niz 1m,

3) no$niki reklamowe nie mogg by¢ wyzsze niz 1, 5 m.
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4. Ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ poza liniami rozgraniczajacymi drogi.

§ 11. Na obszarze bedacym przedmiotem zmiany planu nie wystepuja tereny i obiekty podlegajace ochronie
na podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny goérnicze, a takze zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych
i obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

§ 12. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ obszarow scalania i podzialu nieruchomosci;

2) ustala si¢ wydzielanie dziatek zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
terenow;

3) zezwala si¢ na podziat inny niz postulowany w planie, wyznaczony na rysunku planu linig przerywana, pod
warunkiem zachowania wyznaczonego rysunkiem planu uktadu komunikacyjnego;

4) powierzchnia dziatki w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej, powstatej w wyniku
podziatu nie moze by¢ mniejsza niz 600 m2;

5) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek 20, 0 m;

6) najbardziej optymalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego wynosi 90°.

§ 13. 1. Ustalenia dotyczace zasad budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1)dla wszystkich projektowanych ukladow sieciowych rezerwuje si¢ miejsce pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drogi oraz w pasach pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi drogi a nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, z zachowaniem przepisow odrgbnych;

2) ustala si¢ zorganizowany sposob zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenia $ciekow do uktadéw komunalnych,
ustala si¢ realizacje przylaczy wodnych iprzylaczy kanalizacyjnych do wszystkich obiektow; do czasu
realizacji sieci wodno-kanalizacyjnej dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ we wlasnym zakresie oraz
odprowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikow okresowo oczyszczanych;

3)ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych, sieci $redniego iniskiego napigcia oraz przylaczy
elektroenergetycznych do  wszystkich obiektow zgodnie z warunkami zarzadzajacego siecia,
z zachowaniem przepisow odrgbnych;

4) przewiduje si¢ budowe wnetrzowych stacji transformatorowych w miarg zaistnienia potrzeb;

5) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej lub zwigkszenie mocy po spetnieniu warunkéw technicznych
i ekonomicznych przylaczenia;

6) usuniecie kolizji istniejagcych urzadzen elektroenergetycznych z planowanym zagospodarowaniem terenu
na koszt inwestora;

7) dla istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych
w odlegto$ci mniejszej niz 20, 0 m od osi linii elektroenergetycznej;

8) dla istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow mieszkalnych
w odlegltosci mniejszej niz 7, 5 m od osi linii elektroenergetycznej;

9)dla istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 150 ustala si¢ zakaz wznoszenia budynkow
mieszkalnych w odleglos$ci mniejszej niz 15, 0 m od osi gazociagu;

10) gazyfikacja obszaru po spetieniu warunkow technicznych i ekonomicznych budowy odcinkow sieci
gazowych;

11) w przypadku braku mozliwosci budowy sieci gazowych zgodnie z § 13 ust. 1 pkt 10, gazyfikacja gminy
bedzie realizowana na warunkach okreSlonych odrgbnymi umowami zawartymi pomiedzy
przedsigbiorstwem gazowniczym a odbiorca;

12) zaopatrzenie w cieplo we wlasnym zakresie;

13) wprowadza si¢ obowigzek lokalizacji na sieciach wodociaggowych hydrantéw umozliwiajacych czerpanie
wody do celow przeciwpozarowych;
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14) wprowadza si¢ mozliwos¢ budowy, rozbudowy i przebudowy sieci oraz przylaczy telekomunikacyjnych
wraz z infrastruktura techniczna na zasadach okreslonych przez uprawnionych operatorow sieci
telekomunikacyjnych;

15) przebudowa sieci telekomunikacyjnych na koszt inwestora na zasadach okreslonych przez zarzadce sieci;
16) gromadzenie i usuwanie odpadéw w oparciu o istniejgcy system oczyszczania gminy;

17) wprowadza si¢ obowigzek segregacji igromadzenia odpadéw statych oraz wywozu w systemie
zorganizowanym;

18) podstawge realizacji sieci uzbrojenia technicznego stanowi¢ beda techniczne projekty branzowe;

19) zezwala si¢ na lokalizacje inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrgbnych;

20) ustala si¢ inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy, o ktérych
mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie:

a) budowy zewnetrznych sieci 1 urzadzen technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w: wode,
kanalizacj¢ sanitarng, kanalizacje deszczows zrealizowanych na terenach drog oznaczonych jako 1 KDL,

1 KDD, 2 KDD,
b) budowy 1iurzadzania drég publicznych oznaczonych w rysunku planu symbolem 1 KDL, 1 KDD,
2 KDD,

¢) rozwoju sieci uzbrojenia technicznego oraz drog oznaczonych symbolem 1 KDL, 1 KDD i 2 KDD, ktory
podyktowany bedzie intensywnos$cia obrotu cywilno-prawnego w nabywaniu dziatek budowlanych.

2. W zakresie obshugi komunikacyjnej dla terenu objetego planem ustala si¢:
1) dla drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDL:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 15, 0 m,

b) szerokos¢ jezdni minimum 6, 0 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci minimum 6, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi;
2) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1 KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 12, 0 m,

b) szeroko$¢ jezdni minimum 6, 0 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci minimum 6, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi;
3) dla drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 10, 0 m,

b) szeroko$¢ jezdni minimum 6, 0 m,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegto$ci minimum 6, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi;
4) dla ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KX:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 6, 0 m,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci minimum 4, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi;

5) powiazanie z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym dla obszaru oznaczonego w zataczniku la zapewnia
droga gminna nr 100295L znajdujaca si¢ poza granicami opracowania;

6) powigzanie z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym dla obszaru okreslonego w zalgczniku nr 1b
zapewnia projektowana droga dojazdowa 1 KDD;

7) zewnetrzny uklad komunikacyjny stanowi droga powiatowa nr 1020 L znajdujgca si¢ poza granicami
opracowania;

8) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej miejsca parkingowe lokalizowa¢ w granicach wiasnej posesji,
minimum 1 miejsce parkingowe;
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9) dla zabudowy ustugowej minimum 1 miejsce parkingowe na kazde kolejne 50 m2 powierzchni ustug lub
1 miejsce parkingowe na kazde 5 0s6b zatrudnionych;

10) dla drég oznaczonych na rysunku planu symbolem 1 KDL, 1 KDD, 2 KDD ustala si¢:
a) mozliwos¢ lokalizacji rond w celu zapewnienia bezpieczenstwa i usprawnienia ruchu pojazdow,
b) lokalizacja rond powinna przyczyni¢ si¢ do ksztattowania wokot nich przestrzeni publicznych;
11) dzialalno$¢ inwestycyjng w pasach drogowych nalezy uzgodni¢ z zarzadca drogi.
§ 14. Do czasu realizacji ustalen planu ustala si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania.
§ 15. Nie wprowadza si¢ ustalen z zakresu rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury techniczne;.

§ 16. W granicach planu nie wyznacza si¢ terendw rekreacyjno - wypoczynkowych oraz terendw shuzacych
organizacji imprez masowych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MNU ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa.

1. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ lokalizowanie obiektow nieucigzliwej dzialalnosci
gospodarczej oraz ustug komercyjnych w budynkach mieszkalnych lub na dziatkach zabudowy
mieszkaniowe;j.

2. Dopuszcza si¢ przeznaczenie terenu pod obiekty i urzadzenia obstugi komunikacyjnej, w tym parkingi,
garaze i inne oraz zielen o r6znym charakterze.

3.Dla terenow o wysokim poziomie wod gruntowych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow
z podpiwniczeniem.

4. Dla zabudowy na terenie 1 MNU ustala si¢ nast¢gpujace warunki realizacji:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ustala si¢ wysokos¢ budynkoéw nie wigksza niz 10 m nad
poziomem terenu,

b) dla zabudowy ustugowe;j ustala si¢ wysokos¢ budynkéw nie wigksza niz 12 m nad poziomem terenu,
¢) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6, 0 m nad poziom terenu,

d) mozliwo$¢ lokalizacji budynkow gospodarczych i garazowych §ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez
otwordow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi,

¢) minimalna powierzchnia dziatki 600 m2,

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%,

g) poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1, 2 m nad poziom terenu,
h) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 8 - 45°,

1) wspotczynnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, nie wigkszy niz 0,4 dla dziatek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

j) wspotczynnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, nie wigkszy niz 0,6 dla dziatek
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potaczonej z ustugami lub dziatalno$cia gospodarcza,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy w minimum 6, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi: 1 KDL, 1 KDD, 2 KDD
oraz minimum 4, 0 m od linii rozgraniczajacej ciag pieszo-jezdny 1 KX,

1) obstuga komunikacyjna terenu z drog: 1 KDL, 1 KDD, 2 KDD oraz 1 KX,
m) parkingi i garaze dla wszystkich budynkéw powinny by¢ lokalizowane na terenie wlasnej poses;ji,
n) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci na warunkach okreslonych w § 12.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala si¢, jako przeznaczenie podstawowe
tereny zabudowy ustlugowej o uciazliwosci nieprzekraczajacej granic dziatki.
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1. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ realizacj¢ budynku mieszkalnego dla wilasciciela lub
uzytkownika przeznaczenia podstawowego jedynie jako wspolnej realizacji z obiektem ustugowym.

2. Dla zabudowy na terenie objetym planem ustala si¢ nastgpujace warunki realizacji:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 12, 0 m nad poziom terenu;
2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 10, 0 m nad poziom terenu;
3) wysokos¢ budynkéw gospodarczych i garazowych nie wigksza niz 6, 0 m nad poziom terenu;

4) mozliwos¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazowych $ciang oddzielenia przeciwpozarowego bez
otworow okiennych i drzwiowych bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi;

5) minimalna powierzchnia dziatki 600 m2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%;

7) poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 1, 2 m nad poziom terenu, dla budynku mieszkalnego;
8) poziom posadowienia parteru nie wyzszy niz 0, 4 m nad poziom terenu, dla budynku ustugowego;
9) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych 8 - 45°;

10) wspotczynnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki, nie wigkszy niz 0,6;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy w minimum 6, 0 m dla linii rozgraniczajacej drogi 1 KDD;

12) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1 KDD;

13) parkingi i garaze dla wszystkich nowowznoszonych i istniejagcych budynkdéw powinny by¢ lokalizowane
na terenie wlasnej posesji;

14) wprowadza si¢ obowiazek nasadzenia zieleni wysokiej i sredniej wzdtuz granic posesji;
15) dopuszcza si¢ scalenia i podziaty nieruchomosci na warunkach okreslonych w § 12.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 ZP/U ustala si¢ przeznaczenie na cele zieleni
urzadzonej (parki, zadrzewienia, zakrzewienia, §ciezki rowerowe, place zabaw, boiska, ciagi spacerowe, aleje)
i ushug.

1. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ realizacje obiektow malej architektury, matej gastronomii,
urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych $ciezek dla pieszych.

2. Wprowadza sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w tym funkcji mieszkaniowej dla wilasciciela
lub uzytkownika.

3. Dla zabudowy ustugowej na terenie obj¢tym planem ustala si¢ nastepujace warunki realizacji:
1) wysoko$¢ budynkow ustugowych do 12, 0 m nad poziom terenu;
2) minimalna wielko$¢ dziatki pod ustugi 600 m2;
3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna 20%;
4) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych §8-45°;
5) wspotczynnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, nie wickszy niz 0,2;
6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi 1 KDD;
7) nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci minimum 6, 0 m od linii rozgraniczajacej drogi 1 KDD.

4. Wprowadza si¢ obowiazek urzadzenia zieleni w granicach terenu w sposob nienaruszajacy istniejacych
warto$ci Srodowiska przyrodniczego.

5. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen zabawowych dla dzieci, wytyczanie
utwardzonych $ciezek dla pieszych.

6. Wprowadzenie zréznicowanych rodzajéw zieleni, w tym gatunkow trwale zielonych i wprowadzenia
gatunkoéw ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe.

§ 20. Ustala si¢ stawke jednorazowej optaty na rzecz Gminy Biata Podlaska, pobieranej w przypadku
zbycia nieruchomosci, zgodnie zart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. W zakresie regulowanym niniejszg uchwatg tracg moc postanowienia:

1) Uchwaty Nr XLVII/476/2002 Rady Gminy Biata Podlaska z dnia 14 sierpnia 2002 r. (Dz. U. Woj.
Lubelskiego z 2002 r., Nr 111, poz. 2492);

2) Uchwaly Nr XLV/262/98 Rady Gminy w Biatej Podlaskiej z dnia 7 maja 1998 r. (Dz. U. Woj.
Bialskopodlaskiego z 1998 r., Nr 6, poz. 80).

§ 22. Uchwata podlega ogltoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.
§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Biata Podlaska.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Biata Podlaska

Dariusz Plazuk
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XI111/84/11
Rady Gminy Biata Podlaska z dnia
9 listopada 2011 r.

WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO | ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W MIEJSCOWOSCI RAKOWISKA
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2011r. | 6.Alina Chromiec | Preenescnanieruchomose - 442,
7. Sylwiusz star)ovwapq w’:qsnosc Piotra 300/1
Celifiski Ceniuka zam. Biata Podlaska .
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Sprzeciw dotyczacy
pozostawienia w MPZP lasu
1 ZL. w $rodku terendw Dz nr
przeznaczonych pod ,
29.07. Marcin Romaniuk | zabudowe. Wnosze o zmiane 1370/:.3 171 + +
2011 r. . Rakowis
planu MPZP przeznaczy¢ ka
pod zabudowe mieszkalng
lub przeklasyfikowa¢ wiw las
na teren zadrzewiony
Il WYLOZENIE

Do wytozonego ponownie do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potozonego w miejscowosci Rakowiska, gmina Biata Podlaska, wniesiono 2 uwagi w trybie art. 18 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i kazda z nich zostata rozpatrzona pozytywnie.

*) Dane adresowe usunieto na podstawie przepiséw ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (Dz.
U. z 2002 r. Nr 101, poz. 926 ze zm.)

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalacznik 3
Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Biata Podlaska rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Inwestycje z =zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow, zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.
U z2001 r. Nr 142, poz 1591 z p6zn. zm.), stanowia zadania wlasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy ustalone w
uchwale zmieniajacej miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w
miejscowosci Rakowiska oraz uchwalajacej dla czgs$ci terendéw nowy plan zagospodarowania
przestrzennego obejmuja: budowe i urzadzenie drog publicznych lokalnych i dojazdowych (tereny
oznaczone symbolami 1 KDL, 1 KDD, 2 KDD) oraz budowe¢ zewngtrznych sieci i urzadzen
technicznego uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w: wodg, kanalizacj¢ sanitarna, kanalizacje
deszczowa zrealizowanych na terenach drog oznaczonych, jako: 1 KDL, 1 KDD, 2 KDD.

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym m.in.
ustawa Prawo budowlane, ustawa Prawo zamoéwien publicznych, o samorzadzie gminnym, o
gospodarce komunalnej 1 o ochronie srodowiska.

2. Kolejnos¢ budowy poszczegdlnych dréog bedzie uzalezniona od rozkladu intensywnosci
inwestycji 1 skoordynowania z budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.

3. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (tj. Dz. U.
2008, Nr 25, poz. 150 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

4. Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 bedzie przedmiotem uméw zainteresowanych stron.

§4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy, uj¢te w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pdzn. zm.). Wydatki majatkowe oraz wydatki
inwestycyjne finansowane z budzetu gminy a takze inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale budzetowej Rady Gminy Biata Podlaska.

§5

1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czgsci z budzetu gminy oraz
na podstawie ustalen z innymi podmiotami w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym
badZ w formie partnerstwa publiczno-prawnego, lub ze Zrodel zewngtrznych poprzez budzet gminy
w ramach m.in.: dotacji unijnych, dotacji z funduszy krajowych, innych srodkéw zewngtrznych (w
tym dotacji, kredytow 1 pozyczek).

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i1 kanalizacji finansowane bgda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7
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czerwca 2001 r. (tj. Dz. U. z 2006 r., Nr 123, poz. 858 z p6zn. zm.) ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociagowo-kanalizacyjnego oraz w catosci lub w czgs$ci z budzetu gminy.
Gmina finansowaé¢ bgdzie ww. inwestycje na podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze
zrodet zewngtrznych - w oparciu o uchwalone przez Rade Gminy Biata Podlaska wieloletnie plany
rozwoju i przebudowy urzadzen wodociagowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art.
7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2006 r., Nr 89, poz.
625 z pdzn. zm.).
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