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UCHWALA NR 1X/39/2011

RADY GMINY JOZEFOW NAD WISLA

z dnia 30 czerwca 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jézeféw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gmin-
nym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z pdéz-
niejszymi zmianami), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1,
art. 27 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zniejszymi zmianami)
oraz uchwaty Rady Gminy J6zeféw nad Wista: Nr
XXVI 11/166/2010 z dnia 27 kwietnia 2010r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy J6zeféw, po stwierdzeniu zgodnos$ci projektu
zmiany planu, wymienionej w §1 niniejszej uchwa-
ty, z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jézeféw,
Rada Gminy uchwala co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY WPROWADZAJACE

81. Uchwala sig zmiang miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Joézeféw,
uchwalonego uchwatg Nr 111/19/02 Rady Gminy
Jézeféw z dnia 30 grudnia 2002r. (ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
w 2003r. Nr 21, poz. 900), z pdzniejszymi zmia-
nami.

§2. 1. Zmiang planu stanowia:

1) Ustalenia bedace tresciag niniejszej uchwaty;

2) Rysunki wykonane na mapach w skali 1:1000,
stanowiagce zataczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 7, rysunek
wykonany na mapie w skali 1:5000, stanowiacy
zatacznik Nr 5 oraz rysunki wykonane na mapie w
skali 1:2000, stanowiace zataczniki Nr 3, Nr 4 i Nr
6 do niniejszej uchwaty.

2. Zataczniki graficzne przedstawiajace tereny pla-
nistyczne objete zmiang planu i ustalenia tekstowe
stanowia integralng cato$é.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do wytozonego do publicznego wgladu
projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jézeféw - stanowiace
zatacznik Nr 8 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadann wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych -stanowiace zatacznik
Nr 9 do niniejszej uchwaty.

83. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty be-
dzie mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumieé¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego Joézeféw,
uchwalony uchwatg Nr 111/19/02 Rady Gminy Jé6-
zeféw z dnia 30 grudnia 2002r. (Dz. U. Woj. Lubel-
skiego z 2003r. Nr 21, poz. 900), z pbzniejszymi
zmianami;

2) zmianie planu - nalezy przez to rozumie¢ ustale-
nia, o ktérych mowa w §2 ust. 1 niniejszej uchwaty;

3) zataczniku graficznym- nalezy przez to rozumieé
odpowiedni dla terenu planistycznego rysunek, o
ktérym mowa w 82 ust.1 pkt 2 niniejszej uchwaty;

4) terenie planistycznym - nalezy przez to rozu-
mie¢ teren lub tereny objete granicami opracowania
zmiany planu, wyznaczone na zataczniku graficz-
nym liniami rozgraniczajacymi, o okre$lonym ustale-
niami niniejszej uchwaty, przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, okre$lone w ustaleniach
szczegb6towych zmiany planu i oznaczone symbolem
literowym, ktére winno przewazaé¢ na obszarze wy-
znaczonym liniami rozgraniczajacymi; w przypadku
oznaczenia terenu symbolami literowymi przezna-
czenie podstawowe okresla sig jako wielofunkcyjne,
zgodnie z pkt 6;

6) przeznaczeniu wielofunkcyjnym - nalezy przez
to rozumie¢ réwnowazno$é okreslonych rodzajéw
przeznaczenia podstawowego terenéw planistycz-
nych, oznaczonego jako kilka symboli literowych
podzielonych przecinkami, ktére moga istnie¢ tacz-
nie lub samodzielnie, z zastrzezeniem ustalen szcze-
gétowych zmiany planu;

7) przeznaczeniu zamiennym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie okreslone w ustaleniach
szczegbtowych dotyczacych terenu planistyczne-
go, ktére zastepuje przeznaczenie podstawowe, o
zblizonych dla przeznaczenia podstawowego wa-
runkach lokalizacyjnych i spetniajace wymogi prze-
piséw szczegdblnych;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére
uzupetnia przeznaczenie podstawowe, okreslone w
ustaleniach szczegétowych, dotyczacych terendw
planistycznych;

9) ustugach komercyjnych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ przeznaczenie obiektéw budowlanych lub ich
czesci na cele stuzace dziatalno$ci zwigzanej z za-
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spokojeniem statych potrzeb bytowych i socjalnych
ludnos$ci, obejmujgce w zmianie planu ustugi han-
dlu, gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, obstugi
rolnictwa, bytowe, administracji i inne nieucigzliwe,
zgodnie z warunkami zagospodarowania ustalonymi
w zmianie planu;

10) ustugach komercyjnych nieuciazliwych - na-
lezy przez to rozumie¢ ustugi okreslone w pkt 9,
nie zaliczane zgodnie z przepisami szczeg6lnymi lub
zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na srodowisko dla ktérych,
sporzadzenie raportu oddziatywania na srodowisko
nie jest obowigzkowe, a przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na $rodowisko wykazata brak
niekorzystnego wptywu na $rodowisko lub inne
ustugi nie emitujace hatasu, spalin;

11) drodze publicznej - nalezy przez to rozumieé
droge, zaliczong na podstawie ustawy o drogach
publicznych do jednej z kategorii drég (krajowej,
wojewoddzkiej, powiatowej lub gminnej), wydzielong
liniami rozgraniczajacymi;

12) drodze wewnetrznej - nalezy przez to rozu-
mie¢ drogeg, oznaczong w zmianie planu symbolem
KDW lub ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem
KDX nie zaliczone do drég publicznych, stanowiace
teren komunikacji samochodowej, z dopuszczeniem
komunikacji pieszej;

13) dostepie dziatki budowlanej do drogi publicz-
nej - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni dostep
do tej drogi (poprzez zjazd) albo dostep do niej przez
droge wewnetrzng lub ciag pieszo-jezdny lub przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

14) obstudze komunikacji - nalezy przez to rozu-
mie¢ elementy zagospodarowania terenu planistycz-
nego, stuzace obstudze komunikacji pieszej i koto-
wej (drogi wewnetrzne, ciagi pieszo-jezdne, piesze,
drogi pozarowe, place, parkingi) z wykluczeniem
obiektéw ustug komunikacji takich jak: stacje pa-
liw, zaktady obstugi, naprawy i remontéw Srodkéw
transportu, myjnie samochodowe;

15) adaptacji - nalezy przez to rozumieé utrzy-
manie istniejacych budynkéw, z mozliwoscia ich
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy lub zmiany
sposobu uzytkowania w zakresie nie naruszajagcym
ustalen zmiany planu; nie dotyczy przypadku od-
budowy obiektéw budowlanych, dla ktérych obo-
wiazujg zasady jak dla budowy nowych budynkéw,
zgodnie z przeznaczeniem terenu;

16) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to ro-
zumie¢ budynki w rodzinnych gospodarstwach
rolnych, o powierzchni gruntéw powyzej 1 ha,
ogrodniczych, sadowniczych, w ktérych moga by¢
sytuowane w szczegodlnosci budynki mieszkalne,
budynki gospodarcze, inwentarskie i inne, stosow-
nie do ustalen szczego6towych zmiany planu;

17) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - na-
lezy przez to rozumieé¢ jeden budynek mieszkalny
jednorodzinny lub zespét takich budynkéw wraz z
budynkami garazowymi i gospodarczymi, stosownie
do ustalen szczegétowych zmiany planu;

18) budynku gospodarczym - nalezy przez to ro-
zumie¢ budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania prac warsztatowych oraz do prze-
chowywania materiatdw, narzedzi, sprzetu i ptodéw
rolnych stuzacych mieszkancom budynku mieszkal-
nego, budynku zamieszkania zbiorowego, budynku
rekreacji indywidualnej, a takze ich otoczenia, a w
zabudowie zagrodowej przeznaczony réwniez do
przechowywania srodkéw produkciji rolnej i sprzetu
oraz ptoddéw rolnych;

19) kondygnacji - nalezy przez to rozumieé po-
zioma nadziemna lub podziemnag cze$¢ budynku,
zawarta pomiedzy powierzchnig posadzki na stro-
pie lub najwyzej potozonej warstwy podtogowej na
gruncie a powierzchnig posadzki na stropie badz
warstwy ostaniajacej izolacje cieplng stropu, znaj-
dujacego sie nad ta czescig budynku, przy czym
za kondygnacje uwaza sie takze poddasze z po-
mieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz
pozioma czes$¢ budynku, stanowigca przestrzen na
urzadzenia techniczne, majaca $rednig wysokosé
w Swietle wiekszg niz 2,0m; za kondygnacje nie
uznaje sie nadbudéwek ponad dachem, takich jak
maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klima-
tyzacyjna lub kottownia;

20) kondygnaciji podziemnej - nalezy przez to ro-
zumie¢ kondygnacje zagtebiong ze wszystkich stron
budynku, co najmniej do potowy jej wysokosci w
Swietle ponizej poziomu przylegajagcego do niego
terenu, a takze kazda usytuowang pod nig kondy-
gnacje;

21) kondygnacji nadziemnej - nalezy przez to ro-
zumie¢ kazda kondygnacje niebedaca kondygnacja
podziemna

22) wysokoéci zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ wysokos¢ budynku mierzong od poziomu te-
renu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku
lub jego czesci, znajdujagcym sig na pierwszej kondy-
gnacji nadziemnej budynku, do najwyzej potozonego
punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia bu-
dynku znajdujgcego sie bezposrednio nad pomiesz-
czeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

23) geometrii dachu - nalezy przez to rozumieé
okreslony w ustaleniach zmiany planu kat nachyle-
nia i uktad gtéwnych potaci dachowych (nie dotyczy
nachylenia potaci dachéw gankéw, werand, lukarn
itp.);

24) dachu wielospadowym - nalezy przez to rozu-
mie¢ dach wielopotaciowy - o dwu i wigkszej licz-
bie gtéwnych potaci dachowych, w réznych typach
(polski, naczétkowy, mansardowy itp.); dopuszcza
sie elementy doswietlenia dachu: lukarny, okna
mansardowe, wole oczy, okna potaciowe;

25) linii rozgraniczajacej teren - nalezy przez to
rozumie€ linie wydzielajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczone symbolem literowym lub cyfrowym i
literowym, wyznaczajace granice ewentualnego
podziatu geodezyjnego; linie rozgraniczajace - orien-
tacyjne moga zosta¢ uscislone na podstawie pro-
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jektéw technicznych lub podziatéw geodezyjnych, z
zachowaniem warunkéw zmiany planu i przepiséw
szczegoblnych;

26) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez
to rozumieé¢ najmniejsza, dopuszczalng odlegtosé
elewacji budynku, stosownie do ustalen planu, od
krawedzi jezdni lub linii rozgraniczajacej drogi obstu-
gujacej teren, na ktérym jest planowane jego usytu-
owanie lub innych linii ustalonych zmiang planu; nie
dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej, ktére
winny by¢ sytuowane z zachowaniem przepiséw
szczegoblnych;

27) linii wewnetrznego podziatu orientacyjnej - za-
lecany podziat terenu na dziatki budowlane, do usci-
Slenia w projektach podziatu;

28) wskazniku powierzchni terenu biologicznie
czynnej - nalezy przez to rozumie¢ udziat procen-
towy terenu z nawierzchnig ziemng, urzagdzong w
sposbéb zapewniajgcy naturalng wegetacje, a takze
50% powierzchni taraséw i stropodachéw z taka
nawierzchnig, nie mniej jednak niz 10 m2 oraz wode
powierzchniowa na tym terenie - do powierzchni te-
renu planistycznego lub dziatki budowlanej w grani-
cach terenu planistycznego, stosownie do ustalen
szczego6towych zmiany planu;

29) wskazniku powierzchni zabudowy - jest to
udziat procentowy sumy powierzchni zabudowy (w
znaczeniu przepisu szczegolnego) budynkéw, ktére
moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego
terenu - do powierzchni terenu planistycznego lub
dziatki budowlanej w granicach terenu planistycz-
nego, stosownie do ustalen szczegétowych zmia-
ny planu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie
powierzchni obiektéw budowlanych, ani ich cze-
Sci niewystajagcych ponad powierzchnig terenu,
powierzchni obiektéw pomocniczych (szklarnie,
szopy, altany) oraz elementéw zewnegtrznych jak:
schody, rampy, daszki, wystepy dachowe, a takze
obiektéw matej architektury i obiektéw funkcjonuja-
cych sezonowo;

30) przepisach szczegdélnych - nalezy przez to ro-
zumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczy-
mi;

31) przepisach ustawy bez podania nazwy - nalezy
przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zmianami).

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumieé zgod-
nie z przepisami szczegdlnymi.

DZIAL Il
USTALENIA OGOLNE

84,
Rozdziat 1
Zasady i formy ochrony
Ochrona przyrody
1. Dla terenu planistycznego, potozonego w ob-
rebie Mazan6éw-Krasne, oznaczonego na zataczniku
Nr 5 symbolami: W; W1; WS, w granicach Kras$nic-

kiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowigzuja
warunki okreélone w rozporzadzeniu Nr 39 Woje-
wody Lubelskiego z dnia 17 lutego 2006r. w spra-
wie Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Ustalenia dotyczace czynnej ochrony ekosystemoéow
Obszaru:

1) zachowanie oraz poprawa stosunkéw wodnych
poprzez ograniczanie nadmiernego odptywu waod,
gospodarowanie zasobami wodnymi w sposob
uwzgledniajacy potrzeby ekosystemoéw wodnych i
wodno-btotnych, zachowanie naturalnego charak-
teru rzek, ciekdw wodnych, zbiornikbw wodnych
i starorzeczy, ochrone funkcji obszaréw Zzrédlisko-
wych o duzych zdolnosciach retencyjnych, zacho-
wanie lub przywracanie dobrego stanu ekologiczne-
go waod;

2) zachowanie lub odtwarzenie réznorodnosci bio-
logicznej wtasciwej dla danego typu ekosystemu,
gtéwnie poprzez zachowanie lub przywracanie wta-
Sciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
roslin, zwierzat lub grzybow;

3) uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w go-
spodarce cztowieka, w tym gospodarce rolnej, le-
s$nej, wodnej, rybackiej i turystyce;

4) ochrona i ksztattowanie zadrzewien, ze szcze-
go6lnym uwzglednieniem zadrzewien nadwodnych i
srodpolnych;

5) ochrona specyficznych cech krajobrazu doliny
Chodelki, w tym meandréw rzeki, starorzeczy, natu-
ralnych form rzezby terenu (wydmy, doliny denuda-
cyjne, wawozy lessowe, kotty i studzienki erozyjne);

6) tworzenie i ochrona korytarzy ekologicznych,
umozliwiajacych migracje gatunkdéw;

7) ksztattowanie zagospodarowania przestrzenne-
go w sposéb umozliwiajacy zachowanie waloréw
przyrodniczych i krajobrazowych oraz wartosci kul-
turowych, w szczegdlnosci przez: ochrong otwartej
przestrzeni przed nadmierng zabudowa, zachowanie
ciagtosci korytarzy ekologicznych, ksztattowanie za-
lesien w spos6b optymalny dla ochrony r6znorodno-
Sci biologicznej i waloréw krajobrazowych, ochrone
punktoéw, osi i przedpoli widokowych, usuwanie lub
przestanianie antropogenicznych elementéw dys-
harmonijnych w krajobrazie;

8) dazenie do odtworzenia dawnych odmian drzew
owocowych i ras zwierzat hodowlanych;

9) dazenie do rewitalizacji zespotéw zabudowy, w
tym uktadéw zabytkowych, propagowanie tradycyj-
nych cech architektury;

10) eliminowanie lub ograniczenie Zrédet zagro-
zen, w szczegoblnosci zanieczyszczenia powietrza,
waod i gleb, poprzez usuwanie zanieczyszczen an-
tropogenicznych, ksztattowanie prawidtowe] go-
spodarki wodnosciekowej, promowanie sposobdéw
gospodarowania gruntami, ograniczajacych erozje
gleb.

2. Na Obszarze zakazuje sie:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, nisz-
czenia ich nor i legowisk, innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem ama-
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torskiego potowu ryb oraz wykonania czynnos$ci
zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna,
rybacka i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewienn $rédpol-
nych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wyni-
kaja one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, re-
montéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat,
w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych
szczatkéw roslin i zwierzat, a takze mineratéw i
bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztat-
cajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigza-
nych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, prze-
ciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub re-
montem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
stuza innym celom niz ochrona przyrody lub zréw-
nowazone wykorzystanie uzytkdéw rolnych i leSnych
oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych,
starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektéw budowlanych w pasie
szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i in-
nych zbiornikébw wodnych, z wyjatkiem urzadzen
wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu ra-
cjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

3. Zakaz, o ktéorym mowa w ust. 2 pkt 2, nie do-
tyczy realizacji przedsiewzie¢é mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko, dla ktérych sporzadze-
nie raportu o oddziatywaniu na $rodowisko nie jest
obowigzkowe i przeprowadzona procedura oceny
oddziatywania na srodowisko wykazata brak nieko-
rzystnego wptywu na przyrode Obszaru.

4. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3, nie do-
tyczy prac wykonywanych na potrzeby ochrony
przyrody.

5. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 4, nie do-
tyczy terendw, dla ktérych udzielono koncesji na
wydobywanie kopalin przed dniem wejscia w zycie
niniejszego rozporzadzenia.

6. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2, pkt 8, nie
dotyczy obiektow lokalizowanych w obszarach wy-
znaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gmin lub w miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego
gmin lub w ciggach istniejgcej zabudowy.

7. Zgodnie z przepisami ustawy z zakresu ochrony
przyrody, zakazy o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2
nie dotyczy realizacji inwestycji celu publicznego, w
tym z zakresu infrastruktury technicznej - telekomu-
nikacyjnej.

85. Ochrona dziedzictwa kulturowego i krajobrazu
kulturowego

1. Warunki ochrony konserwatorskiej dotycza
terendw objetych zmianami: terenu oznaczonego
symbolem 4271 ,RZ, potozonego w obrgbie Kolczyn
(zatagcznik Nr 2), na ktérym znajduje sie stanowisko
archeologiczne, terenu potozonego w obrebie Chru-
$lina Kolonia, oznaczonego symbolem J3RO,UC (za-
tacznik Nr 6), ktéry znajduje sie w strefie obserwaciji
archeologicznej oraz znajduje sie stanowisko arche-
ologiczne i terenu potozonego w obrgbie Chruslina
Kolonia, oznaczonego symbolem J4UC (zatacznik
Nr 7), ktéry znajduje sie w strefie obserwacji arche-
ologiczne;j.

2. Dla ww. terenéw obowigzujg warunki ochro-
ny konserwatorskiej okreslone w przepisach szcze-
golnych, dotyczace znalezisk archeologicznych
- w przypadku odkrycia w trakcie prac ziemnych
i budowlanych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie iz jest on zabytkiem, nalezy zabez-
pieczyé przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz po-
wiadomié¢ Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
lub Wéjta Gminy.

86.

Rozdziat 2
Infrastruktura techniczna

1. Na obszarach objetych zmiang planu, obowia-
zujg nastepujace zasady budowy i przebudowy sys-
temoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) Obstuga komunikacyjna: w oparciu o istniejagce
i projektowane drogi publiczne, wewnetrzne, ciagi
pieszo-jezdne, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
zmiany planu;

2) Zaopatrzenie w wode: z istniejacych i projekto-
wanych sieci wodociggowych, w etapie (do czasu
realizacji sieci wodociagowej), dopuszcza sie budo-
we indywidualnych uje¢ wody;

3) Odprowadzenie $ciekéw:

a) dopuszcza sie w etapie:

- realizacje bezodptywowych zbiornikéw na nie-
czystosci ciekte, z warunkiem ich lokalizacji w spo-
sO6b umozliwiajacy docelowo przytaczenie do sieci
kanalizacyjnej,

- przydomowych oczyszczalni $ciekow, z wyklu-
czeniem terendw narazonych na zalewanie wodami
opadowymi oraz innych terenéw o niekorzystnych
dla budowy oczyszczalni przydomowych warun-
kach hydrogeologicznych,

b) docelowo odprowadzenie $ciekéw do kanaliza-
cji sanitarnej i komunalnej oczyszczalni $ciekéw;

4) Gospodarka odpadami - postepowanie z odpa-
dami komunalnymi (w tym gromadzenie odpaddw
komunalnych) zgodnie z regulaminem utrzymania
czystos$ci i porzadku na terenie gminy. Sposdéb po-
stepowania z odpadami innymi niz komunalne powi-
nien byé zgodny z przepisami o odpadach. Sktado-
wanie odpadéw na sktadowisku jest dopuszczalne
w przypadku braku mozliwos$ci odzysku odpadéw
lub ich unieszkodliwienia w inny sposéb niz sktado-
wanie, z przyczyn technologicznych lub nieuzasad-
nione z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych;
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5) Zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) realizowane bedzie w oparciu o istniejgce i pro-
jektowane sieci $redniego i niskiego napiecia,

b) przytaczenie do sieci elektroenergetycznej no-
wych obiektéw lub zwigkszenie mocy istniejacych,
zgodnie z warunkami okres$lonymi przez zarzadce
sieci,

c) w przypadku wzrostu zapotrzebowania na moc
i energie elektryczna, dla zasilania obecnych i przy-
sztych odbiorcow energii elektrycznej, dopuszcza sig
mozliwo$¢ wyznaczenia terenu pod realizacje stacji
transformatorowej 15/04 kV, ktérej nie uwzglednio-
no na rysunkach planu, jezeli uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy,

d) przebudowe lub rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej nalezy przewidzie¢ w pasach technicznych
zarezerwowanych pod infrastrukture energetyczna
i innych trasach nie wyznaczonych w planie, nie-
zbednych do prawidtowego funkcjonowania sieci;
dla linii kablowych sredniego i niskiego napigcia oraz
ztacz kablowych, pas techniczny winien by¢ o sze-
rokosci min. 1 m, w pasach tych nie wolno sadzi¢
drzew i krzewéw,

e) w terenach zabudowy, budowe liniowych urza-
dzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé w li-
niach rozgraniczajacych ulicy (drogi), poza terenami
zabudowy, wzdtuz drég publicznych linie elektro-
energetyczne w wykonaniu napowietrznym nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami ustawy o drogach
publicznych,

f) dla istniejacych, napowietrznych linii elektro-
energetycznych $sredniego napiecia SN-15kV:

- wyznacza sie pas techniczny - strefe ochronng
wolng od zabudowy z zakazem nasadzen drzew i
krzewéw wysokopiennych, sktadowania materia-
téw tatwopalnych - o szerokos$ci 15 m tj. 7,5 m od
osi linii,

- w przypadku likwidacji linii, badz jej przebudo-
wy np. skablowania, ulega likwidacji réwniez wy-
znaczona strefa, a tereny objete strefg, otrzymuja
funkcje zgodne z funkcja terenéw przylegtych,

- w strefie linii dopuszcza sie nasadzenia nisko-
piennych drzew, krzewdéw, uprawy polowe i ogrod-
nicze, pod warunkiem zachowania wymaganych
przepisami szczeg6lnymi, odlegtosci od przewoddéw
linii,

- zblizenie obiektu budowlanego na odlegtosé
mniejsza niz ww. wymaga uzyskania indywidual-
nej zgody i spetnienia warunkéw, okreslonych przez
dysponenta sieci,

g) zagospodarowanie terenu nalezy wykona¢ w
sposob nie kolidujacy z istniejgcymi urzadzeniami
elektroenergetycznymi,

h) usunigcie kolizji istniejacych urzadzen elektro-
energetycznych z planowanym zagospodarowaniem
terenu odbywac sie bedzie kosztem i staraniem in-
westora projektowanej zabudowy, wedtug odpo-
wiedniego porozumienia lub umowy zawartej z wta-
Scicielem sieci elektroenergetycznej,

i) wykonanie (odpowiednich) potrzebnych ob-

ostrzen oraz ochrony przeciwporazeniowej na napo-
wietrznych sieciach elektroenergetycznych, w miej-
scach skrzyzowan tego wymagajacych, powstatych
w wyniku zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego, odbywac sie bedzie jak w
pkt h,

j) budowa elektroenergetycznych linii kablowych
pod drogami jest dozwolona tylko w przypadkach
skrzyzowan z drogami,

k) realizacja (rezerwacja terenu i budowa) urza-
dzen elektroenergetycznych do potaczenia urzadzen
wytwoérczych z sieci przedsigbiorstwa energetycz-
nego, lezy w gestii inwestora elektrowni;

6) Zapewnienie tacznosci publicznej telekomunika-
cyjnej - w oparciu o przewodowe i bezprzewodowe
sieci telekomunikacyjne, zgodnie z warunkami okre-
$Slonymi przez dysponenta sieci;

7) Zaopatrzenie w ciepto - z indywidualnych zrédet
ciepta, zasilanych paliwami niskoemisyjnymi.

87.
Rozdziat 3
Ustalenia dotyczace catego obszaru gminy w
zakresie usytuowania zabudowy od granicy lasu i
sasiednich dziatek budowlanych.

1. W celu ochrony warunkéw siedliskowych lasu,
wprowadza sig zasady zagospodarowania i zabudo-
wy terendw wyznaczonych w planie, potozonych w
sasiedztwie laséw:

1) Na obszarach o szeroko$ci 30 m od brzegu lasu
obowiazuja:

a) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o kuba-
turze powyzej 4000 m3,

b) zakaz lokalizacji obiektéw i przedsiewzigé¢ de-
stabilizujgcych stosunki wodne oraz negatywnie
wptywajacych na przyrode obszaréw lesnych i stre-
fy ekotonalne,

c) dopuszcza sie lokalizacje, z zachowaniem wa-
runkéw i procedur okreslonych w przepisach szcze-
golnych:

- budowli, urzadzen i sieci infrastruktury technicz-
nej, w tym telekomunikacyjnej,

- drég z urzadzeniami infrastruktury drogowej,

- obiektow sportu, turystyki i rekreacii,

- nowych budynkéw i budowli, zgodnie z prze-
znaczeniem terendéw ustalonym w planie i zmianach
planu, z zastrzezeniem pkt 2 i 3,

- adaptacje istniejgcej zabudowy, mozliwosé jej
rozbudowy, wymiany lub uzupetnienia zabudowa-
nych dziatek nowymi obiektami, z zastrzezeniem
pkt 2 3;

2) W odlegto$ci minimum 12 m od brzegu lasu
dopuszcza sig lokalizacje budynkow:

a) w obszarze zabudowanych dziatek,

b) w terenach przeznaczonych w planie i zmia-
nach planu pod zabudowe, gdy zachowanie odlegto-
$ci wymienionej w pkt 1 nie jest mozliwe ze wzgle-
du na parametry dziatki budowlanej;

3) Dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy
oraz sytuowanie budowli infrastruktury technicznej
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w odlegto$ci mniejszej niz wymieniona w pkt 2 :

a) na terenach zabudowanych, potozonych w en-
klawach lesnych,

b) na terenach lesnych - obiektdw zwigzanych z
gospodarka le$ng, obstuga turystyki oraz infrastruk-
turg techniczng, w tym z zakresu telekomunikacji

§8.

Rozdziat 4

1. Ustala sie zmiane w zakresie podziatu na dziatki
budowlane teren6w oznaczonych w planie symbo-
lem MR, ML oraz symbolem ML.

2. Ustala sie zasady podziatu na dziatki budowla-
ne:

1) terenéw przeznaczonych pod zabudowe za-
grodowa i letniskowa, oznaczonych symbolem MR,
ML:

a) na dziatki pod zabudowe zagrodowa MR - 0 mi-
nimalnej powierzchni 2500 m?2,

b) na dziatki pod zabudowe letniskowa ML - o mi-
nimalnej powierzchni 1500 m?2,

c) dopuszcza sie wydzielenie dziatek pod zabudo-
we mieszkaniowg jednorodzinng o minimalnej po-
wierzchni 800 m?;

2) terenéw przeznaczonych pod zabudowe letni-
skowg, oznaczonych symbolem ML - na dziatki o
minimalnej powierzchni 1000 m?2;

3) terendw rolnych z dopuszczeniem zabudowy,
oznaczonych symbolem RPm, na dziatki dla zstep-
nych, z zachowaniem warunkdéw planu:

a) na dziatki pod zabudowe zagrodowa - o mini-
malnej powierzchni 2000 m2,

b) na dziatki pod zabudowe mieszkaniowa jedno-
rodzinna- o minimalnej powierzchni 800 m2,

§9.

Rozdziat 5

1. Ustala sie zmiane warunkéw zabudowy i zago-
spodarowania terendw wyznaczonych w planie w
zakresie wskaznikéw powierzchni zabudowy:

1) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
- 60% powierzchni dziatki budowlanej, przeznaczo-
nej do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w
terenach oznaczonych symbolami: MN; MN, ML;
MR, MN oraz ustugowo- mieszkaniowej w terenach
oznaczonych symbolami: UCm i UC, MN:

a) potozonych w granicach historycznego centrum
objetego planistyczng ochrong konserwatorska
uktadu urbanistycznego,

b) potozonych na pozostatym obszarze gminy na
dziatkach o powierzchni mniejszej niz 400 m?;

2) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
40% powierzchni dziatki budowlanej, przeznaczonej
do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w te-
renach oznaczonych symbolami: MN; MN, ML; MR,
MN; UCm - na obszarze gminy, poza historycznym
centrum, jes$li powierzchnia dziatki jest mniejsza niz
800 m2.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE

810. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu kierunkowego rozwoju bu-
downictwa jednorodzinnego (oznaczonego w planie
symbolem RP/R-MN) -terenu planistycznego, poto-
zonego w obrebie Jézeféw n. Wista, oznaczonego
na zataczniku Nr 1 symbolem 40RM.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagro-
dowa w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych,
sadowniczych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) infrastruktura techniczna,

c) komunikacja wewnetrzna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dopuszcza sie podziat terenu na maksymalnie
4 dziatki budowlane, o minimalnej szerokos$ci frontu
25 m, zgodnie z zasadg orientacyjnie okre$long na
zatagczniku graficznym;

2) Zabudowa terenu lub kazdej dziatki budowla-
nej siedliskiem rolnym (budynkiem mieszkalnym z
towarzyszacg zabudowag gospodarcza, garazowa);

3) Dopuszcza sie zabudowe maksymalnie dwéch
dziatek budowlanych o tacznej powierzchni ponizej
0,5 ha budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, z
towarzyszacg zabudowa garazowa, gospodarczg;

4) Dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospo-
darczych, garazowych w zblizeniu do granicy sa-
siedniej dziatki budowlanej na odlegtos¢ minimalng
1,5 m lub jako blizniaczej z zabudowa na sasiedniej
dziatce - przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

5) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) budynku mieszkalnego - Il kondygnacje nad-
ziemne, druga w poddaszu uzytkowym - do 10 m,

b) budynku gospodarczego, garazowego - | kon-
dygnacja nadziemna;

6) Geometria dachdéw:

a) budynku mieszkalnego - dach wielospadowy o
nachyleniu potaci 30° - 45°,

b) budynku gospodarczego, garazowego - dach
wielospadowy o nachyleniu potaci 15° - 40°; w
przypadku sytuowania budynkéw w sposéb okre-
$lony w ust. 3 pkt 4, dopuszcza sie dachy jednospa-
dowe o nachyleniu do 30° lub ptaskie;

7) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) dla zabudowy zagrodowej - 40% powierzchni
dziatki,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
20% powierzchni dziatki;

8) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej:

a) dla zabudowy zagrodowej - 30% powierzchni
dziatki lub terenu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej -
50% powierzchni dziatki lub terenu;

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy - minimum 10
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m od granicy ewidencyjnej dziatek nr ewid. 204/1 i
205/1, stanowiacych cigg pieszo-jezdny, oznaczony
symbolem KDX;

10) Obstuga komunikacyjna ciggiem pieszo-jezd-
nym, oznaczonym symbolem KDX, wtaczonym do
drogi wojewddzkiej, oznaczonej symbolem KW/
KP(Z);

11) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych - 1
miejsce na 1 lokal mieszkalny.

811. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu rolnego bez prawa zabudowy
(oznaczonego w planie symbolem RP) - terenu pla-
nistycznego potozonego w obrebie Kolczyn, ozna-
czonego na zatgczniku Nr 2 symbolami: 41TML.ZL;
4271, RZ; KDX; KX.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw wymienio-
nych w ust. 1:

1) Terenu oznaczonego symbolem 41 ML, ZL:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa letni-
skowa (rekreacji indywidualnej) i zadrzewienia,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- rolne - sad, ogrod, uzytki zielone,

- infrastruktura techniczna,

- komunikacja piesza;

2) Terenu oznaczonego symbolem 4271, RZ:

a) przeznaczenie podstawowe - zadrzewienia i
uzytki zielone,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- rolne - sad, ogrod, uzytki zielone,

- infrastruktura techniczna;

3) Terenu oznaczonego symbolem KDX:

a) przeznaczenie podstawowe - cigg pieszo-jezd-

ny,
b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
techniczna;

4) Terenu oznaczonego symbolem KX:

a) przeznaczenie podstawowe - cigg pieszy,

b) przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem 41ML,ZL:

1) Zagospodarowanie terenu w uktadzie strefo-
wym, zgodnie z zasada okreslona na zataczniku gra-
ficznym:

a) czesci wschodniej terenu - wierzchowinowej -
na cele zabudowy letniskowej,

b) czesci zachodniej terenu - zbocze doliny Wisty
- zadrzewienia, uzytki zielone (zadarnienia) o funk-
cjach przeciwerozyjnych;

2) Zabudowa strefy wskazanej do zagospodaro-
wania na funkcje letniskowe budynkiem rekreacji
indywidualnej z garazem wbudowanym Ilub dobu-
dowanym do budynku letniskowego, warunkowana
wydzieleniem ciggu pieszo-jezdnego, oznaczonego
symbolem KDX lub zapewnieniem innego dostepu
do drogi publicznej, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi;

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy- Il kondy-
gnacje nadziemne, druga w poddaszu uzytkowym,

do 8,0 m;

4) Geometria dachu - dach wielospadowy o syme-
trycznym nachyleniu potaci 30° - 45°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy-
10% powierzchni terenu;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej - 60% powierzchni dziatki;

7) Nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z za-
tacznikiem graficznym:

a) od linii rozgraniczajacej istniejacy ciag pieszo-
jezdny - minimum 62 m,

b) od krawedzi wawozu przy poétnocnej granicy
dziatki - minimum 5 m,

c) od brzegu rzeki Wisty - minimum 50 m;

8) Obstuga komunikacyjna istniejacym ciagiem
pieszo-jezdnym, wtgczonym do drogi gminnej, ozna-
czonej symbolem KG(L) oraz projektowanym (orien-
tacyjnie) do wydzielenia ciggiem pieszo-jezdnym,
zgodnie z zatacznikiem graficznym, o minimalnej
szerokosci 5,0 m;

9) Zagospodarowanie strefy zboczowej doliny Wi-
sty w sposdéb ograniczajgcy erozje i umozliwiajgcy
sptyw woéd powierzchniowych:

a) zadarnienie, zadrzewienie terenu, z wyjatkiem
zadrzewien na kierunku sptywu waod,

b) dopuszcza sie urzadzenie terenu poprzez
uksztattowanie taras6w, trasowanie ciggéw pie-
szych, nasadzenia zieleni ozdobnej i uzytkowej (sad,
ogrod), z uwzglednieniem warunku pkt a;

10) Minimalna ilo§¢ miejsc parkingowych, ktére
nalezy sytuowaé¢ we wschodniej, przeznaczonej do
zabudowy terenu - 2 miejsca.

4. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem 42ZL,RZ:

1) Zagospodarowanie strefy zboczowej doliny Wi-
sty w sposbéb ograniczajgcy erozje i umozliwiajgcy
sptyw wod powierzchniowych:

a) zadarnienie, zadrzewienie terenu, z wyjatkiem
zadrzewien na kierunku sptywu waod,

b) dopuszcza sie urzadzenie terenu poprzez
uksztattowanie taraséw, trasowanie ciggéw pie-
szych, nasadzenia zieleni ozdobnej i uzytkowej (sad,
ogrod), z uwzglednieniem warunku pkt a;

2) Obowiazujg warunki zmiany planu ustanowione
dla planistycznej strefy obserwacji archeologicznej
stanowiska archeologicznego.

5. Warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
néw oznaczonych symbolami: KDX iKX:

1) Adaptacja istniejagcego ciggu pieszo-jezdnego
w obrebie czesci dziatki nr ewid. 949, na potrze-
by obstugi terenu oznaczonego symbolem 41ML.ZL
oraz ew. zaplecza przylegtych dziatek budowlanych,
na pozostatym odcinku oznaczonym symbolem KX,
utrzymanie funkcji ciggu pieszego;

2) Woydzielenie projektowanego ciagu pieszo-
jezdnego, zgodnie z zasadg orientacyjnie okreslong
na zataczniku graficznym, o minimalnej szerokosci
5,0 m dla obstugi terenu oznaczonego symbolem
41ML,ZL, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 7d;

3) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruk-
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tury technicznej.

812. 1. Wprowadza sie zmiang polegajaca na wy-
dzieleniu z terenu zabudowy zagrodowej (oznaczo-
nego w planie symbolem MR) i terenu upraw polo-
wych bez prawa zabudowy (oznaczonego w planie
symbolem RP) - terenu planistycznego potozonego
w obrebie Sptawy, oznaczonego na zatgczniku Nr 3
symbolem KDW.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - droga wewnetrz-
na;

2) Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura
techniczna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Budowa drogi wewnetrznej o szerokosci ok.
5,0 m, po $ladzie drogi polnej nr ewid. 1181/1, dla
obstugi terenéw rolnych;

2) Dopuszcza sig budowe liniowych obiektéw in-
frastruktury technicznej.

813. 1. Wprowadza sie zmiang polegajaca na wy-
dzieleniu z terenu upraw polowych i sadowniczych,
wytgczonych z zabudowy (oznaczonego w planie
symbolem RP) - terenu planistycznego potozonego
w obrebie Mazanow-Krasne, oznaczonego na za-
taczniku Nr 4 symbolem WK 13RO,P.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren produkcji
rolnej, przemystu i sktadéw;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) administracja,

b) infrastruktura techniczna,

c) komunikacja wewnetrzna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Budowa zespotu obiektéw produkcyjno-sktado-
wych w strefach wyznaczonych przez nieprzekra-
czalne linie zabudowy, obejmujacych:

a) chtodnie z sortowniami i pomieszczeniami biu-
rowymi,

b) zaktad przemystowy, sktady, magazyny,

c) obiekty zasilania w energig elektryczna - uktady
ogniw fotowoltaicznych,

d) place manewrowe, parkingi, drogi wewnetrzne,
ciagi piesze,

e) obiekty infrastruktury technicznej, w tym do-
puszcza sig inwestycje celu publicznego z zakresu
telekomunikaciji;

2) Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moga-
cych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, z zachowaniem procedur i przepiséw szcze-
golnych;

3) Maksymalna wysoko$é¢ obiektéw wymienio-
nych w pkt 1a, b - 13,0 m;

4) Geometria dachéw - dachy wielospadowe lub
jednospadowe o nachyleniu do 15°; dopuszcza sig
dachy ptaskie;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -

40% powierzchni terenu;

6) Minimalny wskaznik powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej - 10% powierzchni terenu;

7) W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic¢
warunki dotyczace:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej $red-
niego napiecia ze strefa ochronna, okreslone w
ustaleniach ogélnych zmiany planu,

b) ochrony terenu lesnego, oznaczonego symbo-
lem ZL;

8) Ksztattowanie zespotu obiektdw o ujednolico-
nej architekturze harmonizujgcej kolorystycznie z
krajobrazem - wyklucza sie stosowanie jaskrawej
kolorystyki $cian, dopuszcza sig odcienie bezu, bra-
zu, szarosci, zieleni, a takze biel;

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z za-
tacznikiem graficznym:

a) od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczo-
nej symbolem KP(L) - 10 m,

b) od potudniowo-zachodniej granicy terenu z la-
sem, oznaczonym symbolem ZL - 30 m,

c) od poétnocno-zachodniej granicy terenu z rowem
melioracyjnym oraz rzeka Podlipie - 1T0m-34m:;

10) Obstuga komunikacyjna poprzez zjazd lub
zjazdy, na warunkach uzgodnionych z zarzadca d
rog i powiatowej;

11) Warunki grodzenia:

a) w minimalnej odlegtosci 7,5 m od osi drogi po-
wiatowej, oznaczonej symbolem KP(L),

b) w minimalnej odlegtosci 1,5 m od zachodniej
granicy terenu z rowem melioracyjnym i rzeka Pod-
lipie;

12) Nasadzenia zieleni izolacyjnej przy granicach
z ciekami;

13) Zagospodarowanie terenu wok6t obiektow
oraz na obiektach wymienionych w ust. 2 pkt 1,
poza wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, po-
przez usytuowanie obiektéw zasilania elektroener-
getycznego - ogniw fotowoltaicznych;

14) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych w
granicach terenu - 1 miejsce parkingowe na 1 za-
trudnionego.

814. 1. Wprowadza sie zmiane polegajacg na wy-
dzieleniu z terenu uzytkéw zielonych (oznaczonego
w planie symbolem ZZ) oraz obejmujacego odcinek
rzeki Wyznicy (oznaczonego w planie symbolem
WS1) - terenédw planistycznych, potozonych w ob-
rebie Mazanow-Krasne, oznaczonych na zataczniku
Nr 5 symbolami: W; W1; WS.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw wymienio-
nych w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe:

a) terendw oznaczonych symbolami: W; W1 -
wody powierzchniowe ptynace,

b) terenédw oznaczonych symbolami WS - wody
powierzchniowe $rodlagdowe -stawy rybne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) terenéw oznaczonych symbolami W; W1; WS -
infrastruktura techniczna,
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b) terenu oznaczonego symbolem W1 - stawy ryb-
ne.

3. Warunki zagospodarowania terenéw oznaczo-
nych symbolami: W ;. W1:

1) Adaptacja istniejgcego sposobu uzytkowania
i podziatu geodezyjnego terenu wydzielonego jako
~nowe koryto” rzeki Wyznicy;

2) Dopuszcza sie zmiange sposobu uzytkowania
terenu oznaczonego jako ,stare koryto” rzeki Wy-
znicy i wtaczenie do terenéw przylegtych stawoéw
rybnych, oznaczonych symbolem WS oraz sasiadu-
jacych z rzeka od pétnocy, pod warunkiem regulacji
podziatéw geodezyjnych oraz zachowania procedur
i przepiséw szczegélnych;

4. Warunki zagospodarowania teren0w oznaczo-
nych symbolami WS:

1) Adaptacja terendw uzytkowanych jako stawy
rybne (czesé kompleksu stawéw przylegtych do te-
renu opracowania od poétnocy);

2) Dopuszcza sig powigkszenie terenu stawdéw o
czes$é terenu rzeki Wyznicy, oznaczonego symbo-
lem W1, przylegta do terenéw WS, pod warunkiem
regulacji podziatdbw geodezyjnych oraz zachowania
procedur i przepiséw szczegdlnych.

5. Obowiazujg warunki ustalern ogélnych zmiany
planu dotyczace:

1) Krasnickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) Zasad obstugi infrastrukturalnej - inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci telekomunika-
cyjne;j.

815. 1. Wprowadza sie zmiang polegajaca na wy-
dzieleniu z terenu przeznaczonego na uprawy rol-
ne wytaczone z zabudowy (oznaczonego w planie
symbolem RP) i terenu rolnego z dopuszczeniem
zabudowy (oznaczonego w planie symbolem RPm) -
terenu planistycznego, potozonego w obregbie Chru-
$lina Kolonia, oznaczonego na zataczniku Nr 6 sym-
bolem J3RO,UC.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - teren obstugi pro-
dukciji rolniczej, przetworstwa rolno-spozywczego i
ustug komercyjnych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi administracji,

b) uzbrojenie terenu (infrastruktura techniczna),

c) obstuga komunikacji,

d) sport i rekreacja,

e) zielenn ostonowa i izolacyjna.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa i zagospodarowanie terenu w ukta-
dzie strefowym, wyznaczonym orientacyjnie na
zatgczniku graficznym, uwzgledniajacym ochroneg
gruntéw rolnych i $rodowiska przyrodniczego oraz
zabudowy mieszkaniowe] przed oddziatywaniem
obiektéw produkcyjno-sktadowych, z zastrzezeniem
pkt c:

a) w strefie | - we wschodniej czesci terenu pla-
nistycznego - sytuowanie chtodni, magazynéw,

obiektéw przetworstwa owocow i warzyw; dopusz-
cza sie lokalizacje ustug handlu, administracji i ustug
dla rolnictwa, uzupetniajgcych podstawowa funkcje
strefy,

b) w strefie Il - w zachodniej czesci terenu - lo-
kalizacja obiektéw, ustug komercyjnych (handlu,
gastronomii, rzemiosta nieuciazliwego, bytowych,
administracji);

c) dopuszcza sie powiekszenie strefy | poprzez za-
gospodarowanie na ustalone dla niej funkcje strefy
Il lub czesci strefy llI;

2) Zabudowa terenu zespotem budynkéw w cze-
$ci terenu wyznaczonej przez nieprzekraczalne linie
zabudowy, o kolorystyce spdjnej i harmonizujacej z
krajobrazem;

3) Maksymalna wysoko$é zabudowy:

a) produkcyjno-sktadowej - 13 m,

b) ustugowej - Il kondygnacje nadziemne, druga w
poddaszu uzytkowym;

4) Geometria dachéw:

a) zabudowy produkcyjno-sktadowej - dachy wie-
lospadowe lub jednospadowe, o nachyleniu potaci
do 15°, dopuszcza sie dachy ptaskie,

b) zabudowy ustugowej - dachy wielospadowe o
nachyleniu potaci 30° - 45°;

5) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) w strefie | - 50% powierzchni strefy

b) w strefie Il - 40% powierzchni strefy;

6) Minimalny wskaznik powierzchni zabudowy:

a) w strefie | - 20% powierzchni strefy

b) w strefie Il - 30% powierzchni strefy;

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% powierzchni terenu planistycznego;

8) Obstuga komunikacyjna:

a) drogg powiatowa, oznaczong symbolem KP(Z),
poprzez zjazdy (lub zjazd) na warunkach okreslo-
nych przez zarzadce drogi,

b) droga wewnetrzng, oznaczonag na zatgczniku
graficznym symbolem KDW;

9) Nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z za-
tacznikiem graficznym:

a) od krawedzi jezdni drogi, oznaczonej symbolem
KP(Z) - 25 m,

b) od wschodniej granicy terenu - 30 m,

c) od granicy ewidencyjnej drogi, oznaczonej sym-
bolem KDW (nr ewid. 386) -10 m i 55 m;

10) Obowiazuje urzadzenie zieleni ostonowej i
izolacyjnej od strony terenéw zabudowy mieszka-
niowej (przy wschodniej i zachodniej granicy dziatki
oraz graniczacych z terenem przydolinnym - buforo-
wej - w celu ochrony waéd rzeki Podlipie; dopuszcza
sie urzadzenie terendw sportowo-rekreacyjnych z
zielenig towarzyszaca w potnocnej czesci terenu;

11) Obowiazuja ustalenia ogélne zmiany planu do-
tyczace strefy obserwacji archeologicznych.

816. 1. Wprowadza sie zmiane polegajaca na
wydzieleniu z terenu upraw polowych wykluczo-
nych z zabudowy (oznaczonego w planie symbolem
RP) - terenu planistycznego, potozonego w obregbie
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Chruslina Kolonia, oznaczonego na zataczniku Nr 7
symbolem J4UC.

2. Ustala sig przeznaczenie terenu wymienionego
w ust. 1:

1) Przeznaczenie podstawowe - ustugi komercyj-
ne;

2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) produkcja nieucigzliwa, sktady,

b) administracja,

c) mieszkaniowa (jako zaplecze mieszkaniowe dla
pracownika zaktadu),

d) infrastruktura techniczna,

e) obstuga komunikacji.

3. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Zabudowa i zagospodarowanie terenu zwigzane
z lokalizacjg obiektu lub zespotu obiektow zaktadu
ustugowego drobnej przedsiebiorczosci z zapleczem
administracyjnym, magazynowym, garazowym;

2) Dopuszcza sie inwestycje mogace potencjalnie
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

3) Dopuszcza sie funkcje mieszkaniowa - wbu-
dowana w obiekt ustugowy, administracyjny lub w
budynku wolnostojagcym; zakaz wydzielenia dziatki
budowlanej, przeznaczonej pod zabudowe mieszka-
niowa;

4) Maksymalna wysokos$é zabudowy:

a) wymienionej w pkt 1 - 13 m,

b) mieszkaniowej, wolnostojacej - Il kondygnacje
nadziemne, do 10 m;

5) Geometria dachéw:

a) zabudowy wymienionej w pkt 1 - dachy wie-
lospadowe, o nachyleniu potaci do 30°; dopuszcza
sie dachy jednospadowe lub ptaskie na obiektach o
powierzchni zabudowy powyzej 200 m?2,

b) zabudowy mieszkaniowej, wolnostojacej - dach
wielospadowy o nachyleniu potaci 30° - 45°;

6) Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy -
50% powierzchni terenu planistycznego;

7) Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej - 20% powierzchni terenu planistycznego;

8) Obstuga komunikacyjna, droga powiatowag,
oznaczong symbolem KP(L) poprzez zjazd, na wa-
runkach zarzadcy drogi;

9) Nieprzekraczalna linia zabudowy - 20 ni od kra-
wedzi jezdni drogi powiatowej, oznaczonej symbo-
lem KP(L);

10) Obowiazuje nasadzenie zieleni izolacyjnej,
ostonowej przy zachodniej i wschodniej granicy
dziatki, ograniczajgcej oddziatywanie obiektu na te-
reny zabudowy mieszkaniowej oraz izolujgcej teren
zaktadu od obszaru sptywu woéd okresowych (sa-
siadujacego od zachodu z terenem planistycznym);

11) Minimalny wskaznik miejsc parkingowych:

a) 1 miejsce na 1 zatrudnionego,

b) 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny;

12) Obowiazuja ustalenia ogélne zmiany planu,
dotyczace strefy obserwacji archeologicznej.

DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§17. Dla terenéw objetych niniejsza zmiana, usta-
la sie stawke procentowa w wysokos$ci 5 %, stuzg-
ca naliczeniu jednorazowej optaty na rzecz Gminy
Jézeféw nad Wistg, z tytutu wzrostu wartosci nie-
ruchomosci, bedacego skutkiem uchwalenia zmiany
planu, w przypadku zbycia nieruchomosci w termi-
nie 5 lat od dnia, w ktérym zmiana planu stata sig
obowigzujaca.

§18. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwa-
ty, tracg waznos$¢ ustalenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego gminy Joézeféw,
uchwalonego uchwatg Nr [1I/19/02 Rady Gminy
Jézeféw z dnia 30 grudnia 2002r. (ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 21, poz. 900), z pézniejszymi zmianami, w za-
kresie wynikajacym z niniejszej zmiany.

§19. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Wojtowi
Gminy.

§20. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego.

§21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
waodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stefan Jézef Socha
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Zalacznik NR 8

do uchwaty Nr 1X/39/2011

Rady Gminy Jézeféw nad Wisty
z dnia 30 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jozefow

Do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
gminy Jozeféow, wylozonego do publicznege wgladu w terminie od 10 maja do

8 czerwca 2011r. i nastepnie, w terminie wyznaczonym do wnoszenia uwag tj. do
dnia 29 czerwca 2011r. - nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Jozef Socha
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Zalacznik NR 9

do uchwaly Nr 1X/39/2011

Rady Gminy Jozeféw nad Wista
z dnia 30 czerwca 2011 1.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jézefow, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach
publicznych.

Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jézefédw, nie powoduje koniecznosci realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadar wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Jozef Socha



