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UCHWALA Nr XIX/143/2008
RADY GMINY ZEBOWICE

z dnia 20 listopada 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zebowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; zm.: z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055
iNr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, i Nr 175,
poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz.
1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 20 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm.:
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492;
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087;
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r.
Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 123, poz. 803),
w zwigzku z uchwata Nr VII/42/07 Rady Gminy Zebo-
wice z dnia 25 kwietnia 2007 r. w sprawie przystapie-
nia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Zebowice, po stwierdzeniu
zgodnosci  projektu planu ze Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zebowice, Rada Gminy Zebowice uchwala, co nastegpuje:

Dziat |
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego wsi Zebowice, zwany w dalszej
tresci uchwaty planem.

2. Plan, o ktérym mowa w ust. 1, obejmuje obszar
zabudowany wsi z przylegtymi terenami rolnymi.

3. Granice obszaru objetego planem okres$lone sg na
rysunku planu, sporzadzonym z wykorzystaniem urze-
dowych kopii map zasadniczych w skali 1 1000,
zwanym w dalszej tre$ci uchwaty rysunkiem planu.

8 2.1. Integralnymi cze$ciami niniejszej uchwaty sa:

1) rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 3 -
stanowiacy zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie dot. sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu - stanowigce zatacznik
nr 2,

3) rozstrzygnigcie dot. sposobu realizacji ustalo-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy, oraz o
zasadach ich finansowania - stanowigce zatacznik nr 3.

2. Zataczniki nr 2 i 3, o ktérych mowa w ust. 1, nie
sg ustaleniami planu.

§ 3.1. Przedmiotem ustalen planu sa tereny, wydzie-
lone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czone symbolami stuzacymi do powigzania rysunku
planu z ustaleniami tresci uchwaty:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, w tym:

a) istniejagce - TMN (8 8), 2MN (8 9), 3MN i 4MN
(8 10) oraz BMN (8 11),

b) projektowane - MNp (8§ 12),

2) RM - tereny zabudowy zagrodowo - mieszkanio-
wej (8 13),

3) MM - tereny zabudowy mieszkaniowej rezyden-
cjalnej (8 14),

4) MIU - tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej (8 15),

5) MP - tereny zabudowy mieszkaniowo - rzemiesl-
niczej (8 16),

6) UC - tereny zabudowy ustugowej centrum ustu-
gowego wsi, w tym:

a) historycznego — 1UC (8 17)

b) wspoétczesnego — 2UC (§ 18)

7) U - tereny zabudowy ustugowej (8 19),

8) UO - tereny ustug publicznych edukaciji (§ 20i § 21),

9) UK - tereny ustug kultu religijnego (& 22),

10) RR - tereny rolnicze (8 23),

11) RZ - tereny uzytkdéw zielonych (§ 24),

12) PS - tereny sktadéw i magazynéw (8 25),

13) ZL - tereny laséw i zadrzewien (8 26),

14) ZP - tereny zieleni parkowej (8§ 27 i § 28),

15) ZS - tereny zieleni urzadzonej (8 29).

16) ZC - tereny cmentarzy (8 30),

17) ZI - tereny zieleni izolacyjnej (§ 31),

18) WS - tereny wdd powierzchniowych (8 32),

19) E - tereny urzadzen elektroenergetycznych
(8§ 33),

20) KP - tereny placéw publicznych (8 34),

21) KS - tereny urzadzenn komunikacji samochodo-
wej (8 3b),

22) KD - tereny drég publicznych, w tym:

a) zbiorczych - KDZ (8§ 36),

b) lokalnych - KDL (8§ 37),

c) dojazdowych - KDD (§ 38),

23) KDW - tereny drég wewnetrznych (8 39),

24) KDP- tereny drég pieszych (8 40),
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25) R-KD - rezerwy terenu pod rozwdj systemu ko-
munikacji drogowej (8 41).

8 4.1. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 3, w pla-
nie ustalono przeznaczenie oraz zasady ich zabudowy
i zagospodarowania z uwzglednieniem zasad ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze ustalono w:

1) § 42 i 8 43 - zasady modernizacji i rozwoju sys-
teméw komunikacji oraz wyposazenia terendw w miej-
sca postojowe,

2) 8§ 44 - zasady modernizacji i rozwoju systemoéw
infrastruktury technicznej,

3) 8 45 - 46 - zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego,

4) 8 47 - 51 - zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej,

b) 8 52 - zasady ksztattowania przestrzeni publicz-
nych,

6) & b3 - szczegdlne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

7) 8 54 - zasady i warunki scalania oraz
nieruchomos$ci,

8) § b5 - sposbb i terminy tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

9) 8§ b6 - stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci nie-
ruchomosci.

2. W planie nie ustalono granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw Ilub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych, w tym
terenéw gorniczych, narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziem-
nych, poniewaz takie tereny nie wystepuja na obszarze
objetym planem.

podziatu

8 5.1. Na terenach,
na:

1) lokalizowaé nowe obiekty budowlane, wraz ze
zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi, oraz
dokonywaé¢ odbudowy, rozbudowy, nadbudowy, prze-
budowy, remontu i zmiany sposobu uzytkowania istnie-
jacych obiektéw budowlanych lub ich czesci, a takze
wykonywa¢ inne roboty budowlane — w zakresie zgod-
nym z przepisami szczegétowymi planu,

2) lokalizowaé, remontowaé, przebudowywacd i roz-
budowywaé urzadzenia komunikacji wewnetrznej oraz
urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej, zwiazane
z obstuga obiektéw i terenéw, o ktérych mowa w § 3
ust. 1, a takze inne sieci i urzadzenia, jesli nie kolidujg
z ustalonym w planie przeznaczeniem lub nie zakiéca
mozliwosci racjonalnej zabudowy nieruchomosci,

3) lokalizowaé towarzyszaca zielen urzadzong i
mata architekture.

o ktérych mowa w &8 3, moz-

8 6.1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania — wy-
znaczone $ciéle oraz wyznaczone orientacyjnie,

3) oznaczenia przeznaczenia terendéw, literowe lub
liczbowo - literowe,

4) linie zabudowy - obowigzujace i nieprzekraczal-
ne,

5) obowigzujacy sposéb sytuowania gtéwnej kale-
nicy dachu,

6) strefa B - ochrony konserwatorskiej,

7) obiekty zabytkowe - ujete w gminnej ewidencji
zabytkow,

8) obiekty wykazujgce cechy zabytkowe,

9) pojedyncze drzewa i grupy drzew objete ochro-
na,

10) potencjalny zasieg uciazliwego oddziatywania
linii kolejowe;.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1, oznaczenia
graficzne rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 7.1. Uzyte w niniejszej uchwale terminy oznacza-
ja

1) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, Normy Polskie i Normy Branzowe,
przepisy prawa miejscowego obowigzujace na terenie
wojewoédztwa opolskiego, oraz ograniczenia w dyspo-
nowaniu terenami wynikajace z prawomocnych decyzji
administracyjnych,

2) teren — cze$¢ obszaru objetego planem, o okre-
Slonym rodzaju przeznaczenia oraz zasadach zabudowy
i zagospodarowania, wydzielony liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem literowym lub liczbowo -
literowym,

3) linie rozgraniczajace - linie oddzielajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

a) wyznaczone $cisle - niepodlegajace zmianom,
z wytaczeniem zmiany dokonanej w trybie zmiany planu
wymaganym przepisami odrebnymi,

b) wyznaczone orientacyjnie - umozliwiajgce
wzajemne przenikanie sie przeznaczenia terendéw,
podlegajagce zmianom poprzez korygowanie ich
przebiegu w zaleznosci od zastosowanych rozwigzan
przestrzennych i technicznych, Ilub wystepujacych
potrzeb, w tym szczegdlnie w przypadku:

— dostosowania przebiegu linii do istniejgcego przebiegu
granic geodezyjnych podziatéw witasnos$ciowych,

— dokonania zmiany przebiegu granicy geodezyjnej

dziatki budowlanej, wzdtuz ktérej wyznaczono linig
rozgraniczajaca, w celu poszerzenia pasa drogowego
drogi publicznej lub wewnetrznej, powigkszenia dziatki

budowlanej lub regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami,
— wylaczenia dziatki budowlanej, przylegtej do linii
rozgraniczajacej, z granic terenu o ustalonym przeznaczeniu
i wilgczenia jej do granic przylegtego terenu o innym
przeznaczeniu, ustalonym planem,
4) przeznaczenie dopuszczalne — to przeznaczenie
alternatywne, ktére mozna lokalizowaé na terenie nie-
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zaleznie od przeznaczenia podstawowego lub tacznie
z nim, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

5) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy procen-
towy udziat powierzchni zabudowy budynkéw, wiat i zada-
szen, w powierzchni dziatki budowlanej/nieruchomosci, lub
tez jej czesci potozonej w liniach rozgraniczajacych terenu
o okreslonym rodzaju przeznaczenia,

6) linia zabudowy obowiazujaca - linia wyznaczaja-
ca wymagang odlegto$¢ usytuowania budynkéw, usta-
lonych w przepisach szczegétowych planu, mierzong od
drogi do lica zasadniczej $ciany budynku lub jej najbliz-
szego punktu, przy czym:

1) na linii zabudowy nalezy sytuowaé¢ min 60% lica
Sciany zasadniczej w poziomie parteru budynku,

2) linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalnag linig
zabudowy dla pozostatych budynkéw, wiat i zadaszen,
jesli przepisy szczeg6towe planu nie stanowia inaczej,

7) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyzna-
czajaca najmniejsza dopuszczalng odlegto$é budynkéw
od drogi, mierzona do lica zasadniczej $ciany budynku
lub jej najblizszego punktu w poziomie parteru,

8) ustugi handlu detalicznego - budynek, lub jego
cze$¢, gdzie klient moze osobiscie dokonaé¢ zakupu
towaru w sprzedazy detalicznej, w tym takze kupna
kupondéw gier losowych, sportowych i loteryjnych itp.,
z wylaczeniem sprzedazy maszyn budowlanych i rolni-
czych oraz stacji paliw (kupna detalicznego paliw),

9) ustugi gastronomii — budynek, lub jego czesé,
przeznaczona do prowadzenia restauracji, baru, kawiar-
ni, cukierni, cocktail-baru, winiarni, pubu i inne, o po-
dobnym charakterze, takze z produkcja prowadzong na
potrzeby ustug gastronomii i handlu detalicznego,
Swiadczonych w miejscu wytwarzania produktéw Ilub
Swiadczonych ustug cateringowych na zewnatrz,

10) ustugi rozrywki — budynek, lub jego czes¢,
przeznaczona na sale taneczne, kluby, salony gier, ka-
wiarnie internetowe, kregielnie, sale bilardowe, kasyna
i inne, o podobnym charakterze,

11) ustugi kultury — budynek, lub jego czes¢, prze-
znaczona do prowadzenia centréw kultury, domu kul-
tury, sal koncertowych, sal widowiskowych, klubu
muzycznego, literackiego, teatralnego i innych zwigza-
nych z kulturg, a takze studia i pracownie artystyczne,
galerie sztuki, muzea, sale wystawowe, biblioteki, me-
diateki oraz centra informacyjne i inne o podobnym
charakterze,

12) obstuga turystyki — obiekty turystyczne takie
jak hotele, motele, gospody, zajazdy, pensjonaty, do-
my wycieczkowe, schroniska, w tym schroniska mto-
dziezowe, domy kolonijne, takze z ustugami gastrono-
mii, rozrywki i handlu detalicznego, oraz ustugi prze-
wodnickie i inne ustugi o podobnym charakterze
$wiadczone turystom lub odwiedzajacym,

13) ustugi agroturystyczne — dziatalno$é ustugowo -
turystyczna prowadzona przez rolnikéw na terenie ro-
dzinnego gospodarstwa rolnego, rozumiana zgodnie z
przypisami o podatkach dochodowych od oséb fizycz-
nych, obejmujaca mi. nocleg, wyzywienie (sprzedaz

positkbw domowych) oraz inne ustugi zwigzane z poby-
tem turysty (ognisko, przejazdzka konna, rowerowa
itp.), Swiadczone tylko i wytacznie dla oséb przebywa-
jacych w gospodarstwie na wypoczynku,

14) ustugi edukacji — budynek, lub jego cze$éé¢, prze-
znaczony na przedszkole, szkoty poziomu podstawo-
wego, szkoty artystyczne i inne szkoty, a takze uzyt-
kowany na prowadzenie kurséw i szkolen w zakresie
nauczania (np. jezykdéw, tarica, rysunku, aktorskie i
inne profesjonalne itp.), z wytaczeniem szkolenia kie-
rowcow,

15) ustugi opieki zdrowotnej — budynek, lub jego
cze$¢, w ktorym Swiadczone sa ustugi lecznictwa i
poradnictwa zdrowotnego oraz diagnostyki zdrowotnej,
a takze zaktady rehabilitacji, laboratoria, ambulatoria,
ztobki i inne o podobnym charakterze,

16) ustugi opieki spotecznej i socjalnej — budynek,
lub jego czes$é, przeznaczony do prowadzenia pogoto-
wia opiekunczego, doméw pomocy spotecznej (schro-
nisk dla bezdomnych, doméw samotnych matek, ofiar
przemocy itp.), doméw spokojnej starosci, domow
dziecka, schroniska dla nieletnich i inne o podobnym
charakterze,

17) ustugi sportu i rekreacji — tereny i obiekty spor-
towo - rekreacyjne obejmujace hale sportowe, stadiony
i inne obiekty sportowe przystosowane do organizacji
imprez masowych, sitownie i sale innych ¢wiczen, spe-
cjalistyczne obiekty sportowe (baseny ptywackie, ujez-
dzalnie koni, o$rodki wspinaczkowe, rolkowe, rowero-
we) i inne o podobnym charakterze, a takze terenowe
urzadzenia sportowe (boiska, bieznie, skocznie itp.),

18) ustug bezpieczenstwa publicznego - tereny i
obiekty policji, strazy pozarnej, obrony cywilnej i inne,
zwigzane z zapewnieniem porzadku publicznego oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia,

19) ustugi biurowe - budynek, lub jego cze$é, prze-
znaczony dla administracji publicznej, dziatalnosci sto-
warzyszen, organizacji spotecznych, socjalnych i poli-
tycznych, obstugi pocztowej i telekomunikacyjnej, ob-
stugi finansowej i posrednictwa finansowego, obstugi
nieruchomosci, ubezpieczen, obstugi administracyjno -
socjalnej firm, centra konferencyjne, biura i agencje
reklamowe, artystyczne, turystyczne, archiwa i inne o
podobnym charakterze,

20) ustugi techniczne - ustugi wykonywane w za-
kresie remontéw, napraw, konserwacji i obstugi urza-
dzen i sprzetu budowlanego, rolniczego i pojazdéw,
takie jak ustugi mechaniczne, blacharskie, lakiernicze,
wulkanizacyjne i wymiany ogumienia, elektrotechniczne
i elektroniczne, wymiany czes$ci i akcesoriéw itp., oraz
diagnostyka pojazdéw i wykonywanie przegladéw
technicznych, a takze pomoc drogowa, handel deta-
liczny pojazdami lub ich cze$ciami oraz wynajem samo-
choddéw, z wytaczeniem stacji paliw,

21) ustugi rzemieslnicze — ustugi wykonywane w
zaktadach rzemiesIniczych produkcyjnych i ustugowych
w zakresie stolarstwa, $lusarstwa, kamieniarstwa, pie-
karnictwa, cukiernictwa, jubilerstwa itp. i zakfady
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Swiadczace ustugi budowlane oraz inne o podobnym
charakterze, a takze drobna produkcja innych wyrobdéw
i rozmaitych artykutéw oraz sprzetu,

22) ustugi bytowe - ustugi nie powodujace uciazli-
woséci wynikajagcych z ruchu samochodéw w porze
nocnej (22°° - 6°°), $wiadczone dla lokalnej spoteczno-
Sci, takie jak ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, optyczne,
pralnicze, fotograficzne, kserograficzne, introligatorskie,
internetowe, dorabiania kluczy, wykonywania piecza-
tek, solaria, gabinety masazu oraz inne o podobnym
charakterze, Swiadczone indywidualnie dla klienta deta-
licznego, a takze ustugi:

a) w zakresie napraw i wypozyczania sprzetu oraz
artykutéw uzytku osobistego i domowego,

b) remontowe, wykornczeniowe i konserwacyjne,
Swiadczone indywidualnie u klienta, w zakresie robét
budowlanych oraz innych robét,

23) ustugi drobne - ustugi obejmujace indywidualne
praktyki lekarskie, ustugi projektowe, geodezyjne, praw-
nicze, rachunkowo - ksieggowe, doradcze, detektywi-
styczne, obstugi finansowej i ubezpieczeniowej i inne
o podobnym charakterze, $wiadczone w lokalu uzytko-
wym jednorodzinnego budynku mieszkalnego, rozumia-
nego zgodnie z przepisami odrebnymi,

24) maty budynek ustugowy — budynek w rozumie-
niu przepiséw prawa budowlanego nieprzeznaczony na
cele budownictwa mieszkaniowego, o kubaturze nie-
przekraczajacej 1200 m3, niebedacy wielkopowierzch-
niowym obiektem handlowym,

25) dach o potaciach symetrycznych - dach spa-
dzisty zatozony na zasadniczej bryle budynku, o jedna-
kowych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych
zbiegajacych sie w gtéwnej kalenicy, a takze dach
mansardowy, dla ktérego kat nachylenia potaci dacho-
wych zawarty pomiedzy ptaszczyznag pozioma przecho-
dzacg przez murtaty, a ptaszczyznami przechodzacymi
przez krawedz gtdwnej kalenicy dachu i te same murta-
ty, okreslaja ustalenia planu,

26) parking strategiczny — parking ogdélnodostgpny
dla obstugi zabudowy centrum ustugowego wsi.

27) m.p. — to miejsce postojowe dla samochodéw
osobowych.

2. Uzyte w planie inne wyrazenia, zdefiniowane
w przepisach odrebnych, w rozumieniu ustalen ust. 1 pkt 1,
interpretuje sie wedtug stanu prawnego obowigzujace-
go w dniu uchwalenia planu.

Dziat Il
Przepisy szczegétowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgra-
niczajacymi oraz zasady ich zabudowy i zagospodaro-
wania

§ 8.1. 1IMN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod jed-
norodzinng zabudowe mieszkaniowg wolnostojgcg lub
blizniacza, z nastepujagcymi dopuszczeniami i ograni-
czeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug bytowych oraz ustug drobnych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/
garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych ele-
mentéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu ze-
wnetrznego, a takze tymczasowych obiektéw budow-
lanych.

2. Dla terenu 1MN ustala sie¢ nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drogi KDL,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w iloéci okreslonej w & 43 planu,

3) od strony drég/ulic publicznych - zakaz grodzenia
dziatki ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych oraz
o powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci
wiegkszej niz 1,5 m,

4) na dziatce sytuowaé¢ do 2 budynkéw gospodar-
czych/garazowych, w tym nie wiecej niz 1 wolnostoja-
cy; powierzchnia zabudowy budynku wolnostojgcego
do 60 m? budynek gospodarczy/wiate sytuowad
w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki,

5) linia zabudowy:

a) obowiazujgca dla budynkéw mieszkalnych — 8 m
od drogi/ulicy KDL,

b) nieprzekraczalna — min. 6 m od drogi/ulicy KDW,

6) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy - do 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

7) gabaryty i wysokosci budynkéw:

a) mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym uzytkowe poddasze, oraz do 9 m do kalenicy
dachu,

b) pozostatych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7 m do kalenicy
dachu,

8) szeroko$é¢ elewacji frontowej — budynku miesz-
kalnego od 9 m do 14 m,

9) geometria dachéw budynkéw - dach wielospa-
dowy lub kopertowy o potaciach symetrycznych i ka-
tach nachylenia 35 - 45°.

§ 9.1. 2MN - teren zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod jedno-
rodzinng zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca lub
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blizniacza, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ograni-
czeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug drobnych oraz ustug bytowych,

b) ustug handlu detalicznego na dziatkach bezpo-
$rednio dostepnych z drég/ulic KDL,

c) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/
garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych ele-
mentéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu ze-
wnetrznego, a takze tymczasowych obiektéw budow-
lanych.

2. Dla terenu 2MN ustala sig nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z istniejacych drég publicznych i
wewnetrznych,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w ilosci okreslonej &8 43
planu,

3) od strony drég-ulic publicznych i wewnetrznych
oraz przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 52
planu, zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatéw
betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz 50%
i wysokosci wiekszej niz 1,5 m,

4) ustugi handlu detalicznego sytuowacé jako wbu-
dowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego Ilub
w matym budynku ustugowym jako wolnostojace; teren
potozony przed elewacjg frontowg ustug handlu pozo-
stawié¢ ogdlnodostepny,

B) dopuszcza sig usytuowanie budynku gospodarczego/
garazowego w odlegtosci 1,5 - 3 m oraz przy granicy
dziatki, na zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi,

6) linia zabudowy:

a) obowiagzujgca - dla budynkéw mieszkalnych i
ustug handlu detalicznego, od 3 m do 12 m od dro-
gi/ulicy, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna - dla wolnostojgcych budynkdéw
gospodarczych/garazowych, okreslona tylng elewacja
budynku mieszkalnego,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy - do 35%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 35%,

8) gabaryty i wysokosci budynkdéw:

a) mieszkalnych - do 2 kondygnacji nadziemnych,
w tym uzytkowe poddasze oraz do 9,5 m do kalenicy
dachu,

b) gospodarczych/garazowych - do 2 kondygnaciji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7 m
do kalenicy dachu,

9) szeroko$¢ elewaciji
mieszkalnego do 14 m,

10) geometria dachéw budynkéw:

a) mieszkalnych - dach dwuspadowy, dwuspadowy
z naczoétkami lub mansardowy o potaciach symetrycz-
nych i katach nachylenia 35 - 45°, sytuowany kalenicag
rownolegle do frontu dziatki,

b) gospodarczych/garazowych - dach o potaciach
symetrycznych i katach nachylenia 35 - 45°,

frontowej -  budynku

11) dla istniejacej zabudowy, niespetniajgcej wymo-
goéw ust. 2 pkt 6 - 10 dopuszcza sie zachowanie stanu
istniejacego z mozliwos$cia nadbudowy, przebudowy i
rozbudowy, przy czym mozliwe do spetnienia warunki,
o ktérych mowa w ust. 2, proponuje sig stosowac¢ od-
powiednio.

§ 10.1. 3MN i 4MN - teren zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym
pod jednorodzinng zabudowe mieszkaniowa wolnosto-
jaca, blizniacza, szeregowa oraz wielorodzinng zabu-
dowe mieszkaniowg do 8 mieszkann w budynku, z na-
stepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug edukacji, sportu i rekreacji, obstugi
turystyki, ustug handlu detalicznego, ustug biurowych, na
dziatkach bezposrednio dostepnych z drég/ulic publicznych,

b) ustug drobnych i ustug bytowych,

c) lokalizacje ustug rzemieslniczych oraz ustug tech-
nicznych o nie wiegcej niz 3 stanowiskach roboczych,
na dziatkach o powierzchni wigekszej niz 1000 m? bez-
posrednio dostepnych z drogi/ulicy KDZ lub KDL,

d) zachowanie istniejacej zabudowy zagrodowej,

e) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/
garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych ele-
mentéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu ze-
wnetrznego.

3. Dla terenu 3MN i 4MN ustala sige nastgpujace
zasady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z istniejacych drdg publicznych
i wewnetrznych, lub drég stuzebnych,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w iloéci okres$lonej &8 43
planu,

3) od strony drég/ulic publicznych i wewnegtrznych -
zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatéw
betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz
50% i wysokosci wiekszej niz 1,5 m,

4) ustugi handlu detalicznego sytuowaé jako wbu-
dowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub
w matym budynku ustugowym jako wolnostojace;
teren potozony przed elewacjg frontowg ustug handlu
pozostawi¢ ogélnodostepny,

5) na dzialce z zabudowa mieszkaniowg jedno- i
wielorodzinng sytuowaé do 2 budynkéw gospodarczych/
garazowych, przy czym taczna powierzchnia ich zabudowy
nie moze przekracza¢ powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego,

6) budynki mieszkalne i ustugowe sytuowaé na za-
sadach okreslonych przepisami odrebnymi, z uwzgled-
nieniem wymogéw 8§ 53 planu,

7) linia zabudowy:

a) obwiagzujaca dla budynkéw mieszkalnych i ustu-
gowych - zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — zgodnie z rysunkiem planu,

8) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — do 40%,
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b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

9) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 12 m do
kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9 m od
poziomu terenu do najwyzej potozonego ich punktu,

10) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw miesz-
kalnych - do 20 m na terenie 3MN oraz do 13 m na
terenie 4MN,

11) geometria dachu budynkdéw:

a) mieszkalnych - dach o potaciach symetrycznych
i katach nachylenia 30 - 45°, sytuowany kalenicg réw-
nolegle do frontu dziatki na terenie 3MN oraz prostopa-
dle do frontu dziatki na terenie 4MN,

b) pozostatych — dowolna,

12) dla istniejacej zabudowy, niespetniajgcej wymo-
goéw ust. 2 pkt 6 - 11, dopuszcza sie zachowanie stanu
istniejagcego z mozliwoscia nadbudowy, przebudowy
i rozbudowy, przy czym mozliwe do spetnienia warunki,
o ktérych mowa w ust. 2, proponuje sie stosowaé od-
powiednio.

8 11.1. BMN - teren zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg, wolnostojaca
i blizniacza, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograni-
czeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug drobnych i ustug bytowych,

b) ustug edukac;ji,

c) obstugi turystyki, ustug handlu detalicznego i ustug
biurowych na dziatkach bezposrednio dostepnych z dro-
gi/ulicy KDZ lub KDL,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/
garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych elemen-
téw, lub innych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego,
a takze tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Dla terenu 5MN ustala sie nastgpujgce zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z istniejacych drég publicznych
i wewnetrznych,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w ilosci okreslonej § 43
planu,

3) od strony drég/ulic publicznych i wewnetrznych -
zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatéw
betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz
50% i wysokosci wigkszej niz 1,5 m,

4) ustugi handlu detalicznego sytuowaé jako wbu-
dowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub
w matym budynku ustugowym jako wolnostojace;
teren potozony przed elewacja frontowa ustug handlu
pozostawié¢ ogélnodostepny,

b) na dziatce sytuowaé nie wiecej niz 2 budynki
gospodarcze/garazowe wolnostojgce/dobudowane, przy
czym taczna powierzchnia ich zabudowy nie moze
przekracza¢ powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

6) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw mieszkal-
nych i ustugowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
dziatki,

7) linia zabudowy obowiazujaca lub nieprzekraczalna dla
budynkéw mieszkalnych i ustugowych - zgodnie z rysunkiem
planu,

8) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy — do 40%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

9) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych - do 3 kondygnaciji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 12 m do
kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 2 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz
do 9 m do najwyzej potozonego ich punktu,

10) szeroko$¢ elewacji frontowej -
mieszkalnych do 14 m,

11) geometria dachu budynkéw:

a) mieszkalnych - dach kopertowy lub czterospado-
wy o potfaciach symetrycznych i katach nachylenia 30 -
45°, sytuowany kalenica réwnolegle do frontu dziatki,

b) pozostatych - dowolna,

12) dla istniejacej zabudowy, niespetniajacej wymo-
goéw ust. 2 pkt 5 - 11, dopuszcza sig zachowanie stanu
istniejacego z mozliwos$cia nadbudowy, przebudowy i
rozbudowy, przy czym mozliwe do spetnienia warunki,
o ktérych mowa w ust. 2, proponuje sig stosowaé od-
powiednio.

budynkéw

§ 12.1. MNp - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z przeznaczeniem podstawowym pod
projektowana jednorodzinng zabudowe mieszkaniowg
wolnostojgcg, z nastepujacymi dopuszczeniami i ogra-
niczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ustug drobnych,

b) ustug bytowych - na dziatkach bezpos$rednio do-
stepnych z drég/ulicy KDL,

c) drég dojazdowych do gruntéw rolnych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodar-
czych/garazowych blaszanych, sktadanych z goto-
wych elementéw, lub innych o niskiej estetyce
wygladu zewnetrznego, a takze tymczasowych
obiektéw budowlanych.

2. Dla terenu MNp ustala sie nastgpujgce zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren — z istniejacych lub projektowa-
nych drég/ulic publicznych lub wewnetrznych,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w ilosci okreslonej & 43
planu, wliczajac garaz,

3) od strony drég/ulic publicznych i wewnetrznych
oraz przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w § 52
planu, zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabry-
katéw betonowych oraz o powierzchni azurowej mniej-
szej niz 50% i wysokosci wiekszej niz 1,2 m,
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4) poziom parteru budynku mieszkalnego sytuowac
od 0,4 m do 0,8 m nad poziomem terenu,

5) na dziatce sytuowaé do 2 budynkéw/wiat gospo-
darczych/garazowych, w tym nie wigcej niz 1 budynek
wolnostojacy; budynek gospodarczy/garazowy sytu-
owaé w odlegtosci min 1,5 m od granicy dziatki,

6) linia zabudowy obowigzujgca lub nieprzekraczalna
dla budynkéw mieszkalnych, w tym z wbudowa-
nym/dobudowanym budynkiem gospodarczym/ garazo-
wym, lub wiata o tej funkcji — 6 m lub 10 m od dro-
gi/ulicy, zgodnie z rysunkiem planu,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy - do 30%, przy czym po-
wierzchnia zabudowy wolnostojagcego budynku gospo-
darczego/garazowego nie moze byé wieksza niz 50%
powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%,

8) gabaryty i wysokosci budynkéw:

a) budynki mieszkalne — do 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym uzytkowe poddasze, wysoko$é od 3,8 m
do 4,5 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej oraz do
9,5 m do kalenicy dachu,

b) budynki/wiaty wolnostojace — do 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7,0 m do
kalenicy dachu,

9) szerokos$é¢ elewacji frontowej budynkéw miesz-
kalnych, sytuowanych:

a) kalenica prostopadle do frontu dziatki — od 9 m do
13 m,

b) kalenica réwnolegle do frontu dziatki - od 12 m
do 17 m,

10) geometria dachu budynkéw:

a) mieszkalnych - dach o potaciach symetrycznych i
katach nachylenia 40 - 45° sytuowacé kalenica zgodnie
z rysunkiem planu, przy czym w przypadku usytuowa-
nia dachu kalenicg prostopadle do frontu dziatki wyklu-
cza sig stosowanie dachu czterospadowego i koperto-
wego,

b) pozostatych — dach o potaciach symetrycznych i
katach 30 - 45°, proponuje sie sytuowacé kalenica row-
nolegle do frontu dziatki.

8§ 13.1. 1RM i 2RM - tereny zabudowy zagrodowo-
mieszkaniowej, z przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe zagrodowa gospodarstw rolnych, hodowla-
nych i ogrodniczych oraz zabudowe mieszkaniowa jed-
norodzinng i wielorodzinng o nie wiecej niz 4 mieszka-
niach w budynku, z nastgpujagcymi dopuszczeniami
i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ustug drobnych i bytowych, ustug handlu deta-
licznego, gastronomii, rozrywki i kultury,

b) ustug rzemiesiniczych i technicznych,

c) ustug agroturystycznych,

d) handlu hurtowego na terenie 1RM,

e) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

2. Dla terenu 1RM i 2RM ustala sig nastgpujagce za-
sady zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drég/ulic istniejacych, lub drég
stuzebnych,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w iloéci okreslonej &8 43
planu,

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegto-
$ci 1,5 - 3 m oraz przy granicy dziatki, na zasadach
okreslonych przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem
wymogéw 8§ 53 planu,

4) od strony drég/ulic publicznych i wewnetrznych
oraz drég pieszych - zakaz grodzenia dziatki ogrodze-
niami z prefabrykatéw betonowych oraz o powierzchni
azurowej mniejszej niz 50%,

5) ustugi rzemiesinicze sytuowacé na terenie potozo-
nym w odlegtosci wigkszej niz 50 m od linii rozgrani-
czajagcych terenu zabytkowego zespotu patacowo-
folwarcznego, oznaczonego symbolem U; budynki pro-
dukcyjne i gospodarcze zabudowy zagrodowej sytu-
owaé¢ w odlegtosci min 10 m od linii rozgraniczajacej
ww. terenu,

6) ustugi handlu detalicznego sytuowac jako wbu-
dowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub
w matym budynku ustugowym jako wolnostojace; teren
potozony przed elewacjg frontowa ustug handlu pozo-
stawi¢ ogélnodostepny,

7) handel hurtowy sytuowaé na terenie potozonym
w odlegtosci wiekszej niz 100 m od linii rozgraniczajacych
terenu zabytkowego zespotu patacowo - folwarcznego,
oznaczonego symbolem U,

8) ustugi agroturystyczne proponuje sie sytuowac
w sgsiedztwie terenu zabytkowego zespotu patacowo -
folwarcznego, oznaczonego symbolem U,

9) na terenie 1RM zachowaé uktad zabudowy
wchodzacej w sktad historycznego zatozenia patacowo
- folwarcznego, a kompozycje przestrzenng i architek-
ture nowych budynkéw podporzadkowaé zabudowie
objetej ochrong konserwatorska,

10) linia zabudowy obowigzujaca lub nieprzekra-
czalna, dla budynkédw mieszkalnych i ustug handlu -
zgodnie z rysunkiem planu,

11) wskaznik zagospodarowania dziatki/ nierucho-
mosci:

a) wskaznik zabudowy - do 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

12) gabaryty i wysokoSci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do 7 m do
goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kale-
nicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 2 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz
do 11 m do najwyzej potozonego ich punktu,

13) szeroko$é elewacji frontowej -
mieszkalnych do 20 m,

14) geometria dachu budynkéw:

budynkéw
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a) mieszkalnych - dach o potaciach symetrycznych i
katach nachylenia 30 - 60°, na terenie 2RM sytuowany
kalenica réwnolegle do frontu dziatki,

b) pozostatych — dach o katach nachylenia 3 - 45°;
proponuje sie stosowanie dachéw o potaciach syme-
trycznych,

15) dla istniejacej zabudowy, nie spetniajacej wy-
mogéw ust. 2 pkt 9 - 13 dopuszcza sie zachowanie
stanu istniejacego z mozliwos$cig nadbudowy, przebu-
dowy i rozbudowy, przy czym mozliwe do spetnienia
warunki, o ktérych mowa w ust. 2, proponuje sig sto-
sowaé odpowiednio.

814.1. MM - tereny zabudowy mieszkaniowej rezy-
dencjalnej, z przeznaczeniem podstawowym pod zabu-
dowe mieszkaniowa obejmujaca jednorodzinny dom
wolnostojacy w formie rezydenciji lub willi podmiejskiej,
wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszacymi ta-
kimi jak mieszkalny dom goscinny, budynek garazo-
wy/gospodarczy zwigzany z jednorodzinng zabudowa
mieszkaniowgq, oranzeria, obiekty architektury ogrodo-
wej, obiekty i urzadzenia rekreacyjne i sportowe,
sztuczne zbiorniki wodne oraz zielen urzadzona typu
parkowego, z nastepujacymi ograniczeniami i dopusz-
czeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje ustug drobnych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodarczych/
garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych ele-
mentéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu ze-
wnetrznego.

2. Dla terenu MM ustala sig nastepujgce zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drég/ulic
projektowanych,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, w iloéci okreslonej § 43
planu,

3) od strony drég/ulic - zakaz grodzenia dziatki
ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych oraz o
powierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wysokosci
wiekszej niz 1,8 m,

4) budynki sytuowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;
wiaty/zadaszenia sytuowaé¢ w odlegtosci min. 3 m od
granicy dziatki,

5) zapewni¢ wysokie walory kompozycji prze-
strzennej zespotu zabudowy rezydencjalnej z wy-
dzielong strefag przedwej$ciowa rezydencji, gospo-
darczo - pomocniczg oraz rekreacyjno - parkowa;
proponuje sie architekturg rezydencji nawigza¢ do
polskich tradycji kulturowych,

6) linia zabudowy dla budynku mieszkalnego -
obowigzujaca, 25 m od drogi/ulicy, zgodnie z rysun-
kiem planu; dopuszcza sie usytuowanie budynkéw po-
mocniczych, w tym szczegdlnie garazowych i domu
goscinnego, przed linia zabudowy jednak nie blizej niz
6 m od linii rozgraniczajacej drogi/ulicy,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki:

istniejacych i

a) wskaznik zabudowy - do 15%, przy czym po-
wierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego powinna
wynosié od 140 do 300 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 60%,

8) gabaryty i wysokosci budynkéw:

a) mieszkalnych - 2 kondygnacje, w tym uzytkowe
poddasze, oraz do 12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym uzytkowe poddasze, oraz do 8 m do kalenicy da-
chu,

9) szerokos$¢ elewacji frontowej — rezydencji od
14 m do 25 m,

10) geometria dachu budynkoéw:

a) mieszkalnych - dach o potfaciach symetrycznych
i katach nachylenia 35 - 50° sytuowany kalenica réw-
nolegle do frontu dziatki,

b) pozostatych - dach o potaciach symetrycznych,
i katach nachylenia jak na budynku mieszkalnym.

§ 15.1. MU - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej, z przeznaczeniem podstawowym pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinng i wielorodzinna o nie
wigcej niz 4 mieszkaniach w budynku oraz ustugi han-
dlu detalicznego, gastronomii i rozrywki, kultury, ustugi
biurowe, drobne i bytowe, z nastegpujacymi dopuszcze-
niami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) ustug rzemieslniczych i technicznych,

b) zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych, ho-
dowlanych i ogrodniczych,

c) ustug agroturystycznych,

2) zakaz lokalizacji otwartych zbiornikéw na ptynne
odchody zwierzece.

2. Dla terenu MU ustala sie nastepujgce zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drogi/ulicy KDZ, lub drég stu-
zebnych,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w iloéci okres$lonej § 43
planu,

3) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw w odlegto-
$ci 1,5 - 3 m oraz przy granicy dziatki, z uwzglednie-
niem wymogéw § 53 planu,

4) od strony drég/ulic publicznych i wewnetrznych -
zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabrykatéw
betonowych oraz o powierzchni azurowej mniejszej niz
50% i wysokosci wiekszej niz 1,5 m,

5) budynki przyuliczne - bryta prosta podporzadko-
wana zabudowie historycznej; zakaz sytuowania na
budynku elementéw o sylwecie pionowej, stanowig-
cych dominanty przestrzenne, takich jak wiezyczki,
sterczyny itp.,

6) ustugi handlu detalicznego sytuowac jako wbu-
dowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego lub
w matym budynku ustugowym jako wolnostojgce; teren
potozony przed elewacjg frontowa ustug handlu pozo-
stawi¢ ogélnodostepny,
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7) linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych i
ustugowych - historyczna, wyznaczona przez elewacje
frontowe budynkéw przyulicznych, usytuowanych na
dziatkach sasiednich, z odstgpstwem do 5 m w gtab
dziatki,

8) wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:

a) wskaznik zabudowy - do 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

9) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw mieszkalnych — do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze oraz do 11 m do
kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 2 kon-
dygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz
do 9 m do najwyzej potozonego punktu,

10) geometria dachu budynkdéw:

a) mieszkalnych - dach dwuspadowy lub dwuspa-
dowy z naczo6tkami o potaciach symetrycznych i katach
nachylenia 25 - 45°, sytuowany kalenicag réwnolegle do
frontu dziatki,

b) pozostatych - dowolna,

11) dla istniejacej zabudowy, niespetniajacej wymo-
goéw ust. 2 pkt 6 - 9, dopuszcza sig zachowanie stanu
istniejacego z mozliwoscia nadbudowy, przebudowy i
rozbudowy, przy czym mozliwe do spetnienia warunki
proponuje sig stosowaé odpowiednio.

8 16.1. MP - tereny zabudowy mieszkaniowo -
rzemie$lniczej, z przeznaczeniem podstawowym pod
ustugi rzemieslnicze i techniczne z towarzyszaca zabu-
dowg mieszkaniowa jednorodzinng, =z nastepujacymi
ograniczeniami i dopuszczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) zabudowy zagrodowej gospodarstw rolnych ogrodni-
czych,

2) zakaz lokalizacji budynkéw/wiat gospodar-
czych/garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu ze-
wnetrznego.

2. Dla terenu MP ustala sie nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren — z drég/ulic istniejgcych,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, w iloéci okres$lonej &8 43
planu,

3) od strony drég/ulic - zakaz grodzenia dziaftki
ogrodzeniami z prefabrykatéw betonowych oraz o po-
wierzchni azurowej mniejszej niz 50% i wyzszych niz
1,8 m,

4) budynki/wiaty sytuowaé¢ w odlegtosci min. 1,5 m
od granicy dziatki,

5) wzdtuz granicy dziatki ustug rzemies$lniczych i
technicznych z terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, lokalizowanej samodzielnie, sytuowadé
zielen izolacyjna,

6) linia zabudowy - obowigzujaca lub nieprzekraczalna
dla budynkéw mieszkalnych od 6 do 10 m, zgodnie
z rysunkiem planu,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki:

a) wskaznik zabudowy - do 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

8) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym uzytkowe poddasze, oraz do 9,5 m do kalenicy
dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 8 m
najwyzej potozonego punktu,

9) szerokos¢ elewacji frontowej — budynkéw mieszkal-
nych od 10 m do 14 m,

10) geometria dachu budynkéw:

a) mieszkalnych — dach o potaciach symetrycznych
i katach nachylenia 35 - 40°, sytuowany kalenica réw-
nolegle do drogi KDZ i KDL,

b) pozostatych — dowolna.

§ 17.1. 1UC - tereny zabudowy ustugowej centrum
ustugowego wsi - historycznego, z przeznaczeniem
podstawowym pod ustugi handlu detalicznego, gastro-
nomii, rozrywki, kultury, edukacji, obstugi turystyki,
ustugi biurowe oraz zabudowe mieszkaniowa, z naste-
pujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug opieki zdrowotnej, spotecznej i
socjalnej, ustug bytowych i ustug drobnych,

b) lokalizacje gminnego targowiska handlu detalicz-
nego oraz parkingéw strategicznych,

c) zachowanie istniejagcych ustug rzemiesiniczych,

2) zakaz lokalizacji:

a) ustug wymagajgcych magazynowania materiatow
w budowlach lub ich sktadowania na terenie, lub innych
form zagospodarowania terenu zakitécajagcych range cen-
trum wsi,

b) obiektéw niezgodnych z klimatem przestrzennym
i tradycyjnym sposobem formowania zespotu zabudo-
wy, w tym szczegodlnie lokalizacji wielkopowierzchnio-
wych obiektéw handlowych, budynkéw wielkogabary-
towych i jednoprzestrzennych, niedostosowanych ar-
chitektonicznie do kulturowych cech sytuowania i
ksztattowania zabudowy historycznej, a takze nowych
obiektéw jednokondygnacyjnych i tymczasowych ta-
kich jak kioski, pawilony, wiaty, zaktécajacych histo-
ryczny uktad zespotu zabudowy i obnizajacych range
centrum, z wytaczeniem obiektéw lokalizowanych na
terenie targowiska,

c) wolnostojacych noé$nikéw reklamowych oraz bu-
dynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych,
sktadanych z gotowych elementéw, lub innych o niskiej
estetyce wygladu zewnetrznego, a takze tymczaso-
wych obiektéw budowlanych.

2. Dla terenu 1UC ustala sig nastepujgce zasady za-
budowy i zagospodarowania:
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1) zjazd na teren z ulic KDZ i KDL; dopuszcza sig
zjazdy z placu publicznego KP, przy zachowaniu ustalen
8 34 planu,

2) w granicach terenu proponuje sig sytuowac
miejsca postojowe w ilo$ci okreslonej 8 43 planu,

3) parkingi strategiczne sytuowaé w sposdb nie-
zaktécajacy kompozycji przestrzennej i funkcjonowania
podstawowego przeznaczenia terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odlegtosci
1,5 - 3 m oraz przy granicy dziatki, z uwzglednieniem
wymogoéw § 53 planu,

5) budynki mieszkalno - ustugowe w formie
kamienic proponuje sie sytuowaé w zwartej lub
potzwartej, historycznej pierzei zabudowy; proponuje
sie uzupetni¢ pierzeje zabudowy poprzez:

a) przeksztatcenie funkcjonalno - przestrzenne bu-
dynkéw gospodarczych, usytuowanych na posesji przy
ul. Oleskiej 4, na funkcje ustugowe oraz przeksztatcenie
ich pétnocnowschodniej elewacji (Sciany p-pozarowej
usytuowanej od strony placu publicznego KP) w celu
podniesienia jej waloréw architektoniczno - estetycz-
nych stosowanie do rangi placu publicznego; alterna-
tywnie rozbudowe i zmiang sposobu uzytkowania lub
dobudowe budynku o funkcji ustugowej lub ustugowo -
mieszkaniowej kosztem placu publicznego KP,

b) przeksztatcenie funkcjonalno - przestrzenne bu-
dynku gospodarczego, ujetego w gminnej ewidencji
zabytkéw, usytuowanego na posesji przy ul. Murka 3,
na funkcje ustugowe oraz przeksztatcenie jego zachod-
niej elewacji ($ciany p-pozarowej usytuowanej od stro-
ny ciggu pieszo - jezdnego przebiegajacego wzdtuz po-
sesji od ul. Murka do Oleskiej), w celu podniesienia jej
waloréw architektoniczno - estetycznych, lub tez dobu-
dowe do zachodniej $sciany budynku mieszkalno - gospo-
darczego nowego budynku ustugowego lub mieszkalno-
ustugowego, stanowigcego zamknigcie zwartej pierzei
zabudowy,

6) dopuszcza sie zachowanie istniejagcych oraz bu-
dowe nowych budynkéw wolnostojacych lub bliznia-
czych,

7) proponuje sig zapewnié:

a) powiagzania komunikacyjne oraz kompozycyjno -
przestrzenne z terenem placu publicznego KP oraz zie-
lenig parkowa 1ZP, w tym szczegdlnie nalezy:

— zwiekszy¢ szeroko$é terenu 1ZP kosztem terenu
1UC, wzdtuz linii brzegowej stawu gospodarczego WS,

— zapewnié¢ powigzania funkcjonalno - przestrzenne
terenu 1UC z terenem 1ZP, w tym takze poprzez
adaptacje podwoérek na cele ustugowe poprzez
sytuowanie ogrédkéw gastronomicznych oraz urzadzen
i obiektéw obstugi rekreacji na (i przy) stawie
gospodarczym itp.,

b) usytuowanie ustug nie mniej niz w parterze bu-
dynkéw,

c) likwidacje substandardowej zabudowy gospodar-
Czo - garazowej,

d) zmiang wystroju zewnetrznego wspétczesnej za-
budowy dysharmonijnej, w celu dostosowania do kom-

pozycji architektoniczno - przestrzennej historycznego
zespotu zabudowy,

8) na dziatkach przylegtych do placu publicznego KP
budynki ustugowe i ustugowo - mieszkalne sytuowac¢ w
zwartej lub poétzwartej pierzei zabudowy, w sposéb
zapewniajacy powstanie wnetrza urbanistycznego (ryn-
ku - placu),

9) targowisko gminne sytuowaé na zapleczu zabudowy
przyulicznej ul. Murka 3 - 5 - 7, przy zapewnieniu
dostgpu komunikacyjnego takze od strony terenu KS
i 2UO i ul. Murka; plac targowy winien byé przestrzennie
izolowany od strony terenéw publicznych,

10) linia zabudowy dla zabudowy przyulicznej -
historyczna, zgodnie z rysunkiem planu,

11) wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:

a) wskaznik zabudowy - do 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min 20%,

12) gabaryty i wysokos$ci budynkéw:

a) ustugowych, ustugowo - mieszkalnych i mieszkal-
nych — do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym uzytko-
we poddasze, oraz do 11 m do gdérnej krawedzi elewa-
cji frontowej i do 16 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym uzytkowe poddasze, oraz do 6 m do najwyzej po-
tozonej krawedzi Sciany zewnetrznej i do 9 m do kale-
nicy dachu,

13) geometria dachu budynkéw - geometrie dachu na-
lezy dostosowacé do zabudowy usytuowanej na dziatkach
sasiednich; proponuje sig dach o katach nachylenia 20 -
45°,

14) dla istniejgcej zabudowy, niespetniajgcej wymogow
ust. 2 pkt 9 - 12, dopuszcza sie zachowanie stanu
istniejgcego z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy
i adaptacji poddasza na cele uzytkowe, przy czym
mozliwe do spetnienia warunki, o ktérych mowa w ust. 2,
proponuje sig stosowaé odpowiednio.

8§ 18.1. 2UC - tereny zabudowy ustugowej centrum
ustugowego wsi - wspodtczesnego, z przeznaczeniem
podstawowym pod ustugi handlu detalicznego, gastro-
nomii, rozrywki, kultury, edukacji, obstugi turystyki,
ustugi biurowe, ustugi bezpieczenstwa publicznego i
ustugi opieki zdrowotnej oraz zabudowa mieszkaniowa,
z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ustug opieki spotecznej i socjalnej,

b) ustug bytowych i ustug drobnych,

c) parkingéw strategicznych,

2) zakaz:

a) lokalizacji wielkopowierzchniowych obiektéw han-
dlowych oraz ustug wymagajacych magazynowania mate-
riatbw w budowlach lub ich sktadowania na terenie, lub
innych form zagospodarowania terenu zaktécajacych range
centrum wsi,

b) wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych oraz bu-
dynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych,
sktadanych z gotowych elementéw, lub innych o niskiej
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estetyce wygladu zewnetrznego, a takze tymczaso-
wych obiektéw budowlanych.

2. Dla terenu 2UC ustala sie nastgpujgce zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drég/ulic KDZ, KDL i KDW,

2) w granicach dziatki lub terenu sytuowaé miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych, w ilosci okre-
$lonej 8 43 planu,

3) parkingi strategiczne sytuowaé w sposéb nie-
zaktécajacy kompozycji przestrzennej i funkcjonowania
podstawowego przeznaczenia terenu,

4) na dziatce sytuowac nie wiecej niz 1 budynek go-
spodarczy/garazowy o powierzchni do 50% powierzch-
ni zabudowy budynku mieszkalnego/ustugowego,

5) proponuje sig teren potozony pomiedzy elewacja
budynku ustugowego pozostawié¢ ogdélnodostepny,

6) przy zagospodarowaniu terenu stosowac takze
ustalenia 8 53 planu,

7) linia zabudowy;

a) obowiazujaca/nieprzekraczalna - dla budynkéw
mieszkalnych/ustugowych, zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna - dla budynkéw gospodarczych
wyznaczona tylng elewacja budynku przyulicznego,

8) wskazniki zagospodarowania dziatki/ nieruchomo-
Sci:

a) wskaznik zabudowy - do 50%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%,

9) gabaryty i wysokosci budynkdéw:

a) mieszkalnych/ustugowych - do 3 kondygnacji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz do
12 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych — do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym uzytkowe poddasze, oraz do 3,5 m do gérnej kra-
wedzi Sciany zewnetrznej i do 7 m do kalenicy dachu,

10) geometria dachu budynkéw - dach o potaciach
symetrycznych i katach nachylenia 20 - 50°, z zalece-
niem sytuowania kalenicy réwnolegle do frontu dziatki.

8§ 19.1. U - tereny zabudowy ustugowej, z prze-
znaczeniem podstawowym pod ustugi gastronomii,
obstugi turystyki oraz ustugi sportu i rekreacji, z naste-
pujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ustug agroturystycznych,

b) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielo-
rodzinnej do 6 mieszkann w budynku,

c) ustug rozrywki, kultury oraz edukacji,

d) ustug opieki zdrowotnej,

e) ustug opieki spotecznej i socjalnej tzn. domu
dziecka i domu spokojnej starosci,

f) ustug handlu detalicznego,

g) zabudowy zagrodowej, gospodarstw rolnych ho-
dowlanych i ogrodniczych,

2) zakaz lokalizacji:

a) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

b) budowli rolniczych takich jak komory fermenta-
cyjne, biogazownie oraz myjnie ptytowe dla pojazdéw i
urzadzen rolniczych,

c) wolnostojacych nosnikéw reklamowych oraz bu-
dynkéw/wiat gospodarczych/garazowych blaszanych,
sktadanych z gotowych elementéw, lub innych o niskiej
estetyce wygladu zewnetrznego, a takze tymczaso-
wych obiektéw budowlanych,

d) ustug wymagajacych magazynowania lub skfado-
wania materiatéw na terenie, oraz wprowadzania innych
form zagospodarowania terenu obnizajacych warto$é
i range kulturowa terenu.

2. Dla terenu U ustala sie nastgpujace zasady zabu-
dowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - do patacu historyczny tj. z drogi
KDW od strony potudniowej; do zabudowan folwarcz-
nych z drogi KDW, KDZ, lub przez teren 2ZP,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe dla
samochodéw osobowych w iloSci okreslonej § 43 planu;
usytuowanie miejsc postojowych winno uwzglednia¢
ochrone i rewaloryzacje historycznego zatozenia patacowo -
folwarcznego oraz parku 2 ZP,

3) zakaz grodzenia dziatki ogrodzeniami z prefabry-
katow betonowych oraz o powierzchni azurowej mniej-
szej niz 70%,

4) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej reali-
zowac wytacznie jako podziemne,

5) ustugi handlu detalicznego sytuowaé jako
wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego
lub w matym budynku ustugowym jako wolnostojace;
teren potozony przed elewacja frontowa ustug handlu
pozostawi¢ ogélnodostepny,

6) proponuje sig zapewnié:

a) przywrécenie uzytkowania budynku patacu oraz
jego rewaloryzacje, z preferencja przeznaczenia na mo-
tel, hotel, pensjonat, restauracjeg, kawiarnig lub kasyno,

b) zachowanie historycznego, wewnegtrznego uktadu
komunikacyjno - przestrzennego patacu,

c) rewaloryzacje folwarcznych budynkéw gospodar-
czych (dawnej chlewni i dawnej obory) oraz zmiane ich
sposobu uzytkowania z preferencja dla ustug gastro-
nomii, kultury, rozrywki oraz sportu i rekreacji,

d) mozliwos¢ alternatywnego przeznaczenia zespotu
zabudowy patacowo - folwarcznej dla potrzeb ustug
agroturystycznych lub sportu i rekreacji, z preferencja
dla sytuowania form rekreacji kwalifikowanej, w tym
szczegolnie jezdziectwa, umozliwiajgcych zachowanie
gospodarczej funkcji budynkéw folwarcznych (lub
przeksztatcenie na ujezdzalnig) oraz zachowanie funkcji
mieszkalnej patacu,

7) starodrzew poddac¢ ochronie konserwatorskiej, w
tym szczegélnie chroni¢ aleje grabowg i pojedyncze
drzewa, wskazane na rysunku planu; poddaé rewalo-
ryzacji ogréd przypatacowy, usytuowany przed jego
elewacja zachodnig,

8) w zagospodarowaniu terenu zapewnic:

a) zachowanie drég objazdowych zatozenia pataco-
wo - folwarcznego, w powigzaniu z kompozycjg prze-
strzenng zatozenia dziedzihcowo - parkowego, ozna-
czonego symbolem 2ZP,
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b) wysokie walory architektoniczno i estetyczne
wyposazenia i zagospodarowania, w tym szczegdlnie
wysokie walory funkcjonalne i estetyczne nawierzchni,
matej architektury i oswietlenia terenu,

c) przebudowe nadziemnych sieci
technicznej na podziemne,

d) likwidacje substandardowej zabudowy i zagospo-
darowania terenu,

9) usytuowanie nowych budynkéw nalezy podpo-
rzadkowaé historycznej kompozycji przestrzennej ze-
spotu zabudowy patacowo - folwarcznej,

10) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

11) wskazniki zagospodarowania dziatki/nieruchomosci:

a) wskaznik zabudowy - do 30%, a na dziatce
patacu proponuje sig utrzymaé¢ wskaznik historyczny,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 40%,

12) gabaryty i wysokosci budynkéw:

a) objetych ochrong konserwatorskg - historyczna;
dopuszcza sie zmiang wysokos$ci na warunkach okre-
$lonych przez wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,

b) mieszkalnych/ustugowych - do 10 m do kalenicy
dachu,

c) pozostatych - do 3 kondygnacji nadziemnych, w
tym uzytkowe poddasze, oraz do 6 m do goérnej
krawedzi $ciany zewnetrznej i do 11 m do kalenicy
dachu,

13) geometria dachu budynkéw:

a) objetych ochronag konserwatorska - historyczna;
dopuszcza sie zmiang geometrii dachu na warunkach
okreslonych przez wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kéw,

b) pozostatych - dach o potaciach symetrycznych
i katach nachylenia 20 - 45°.

infrastruktury

§ 20.1. 1UO - tereny ustug publicznych edukacii,
z przeznaczeniem podstawowym pod szkoty poziomu
podstawowego i $sredniego oraz ustugi sportu i rekre-
acji, w tym szczegélnie pod wielofunkcyjng hale spor-
towo - rekreacyjna i basen kryty, z nastepujacymi do-
puszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) innych ustug edukacji,

b) ustug kultury i biurowych,

c) obiektdw i urzadzen obrony cywilnej,

d) schroniska miodziezowego, internatu i
dziecka,

e) zabudowy mieszkaniowej i pojedynczych miesz-
kan, towarzyszacych przeznaczeniu podstawowemu,

f) parkingéw strategicznych,

2) zakaz lokalizacji ustug biurowych komercyjnych.

2. Dla terenu 1UO ustala sie nastegpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren z drég KDZ i KDL,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w ilosSci okreélonej § 43
planu, oraz miejsca postojowe dla roweréw,

domu

3) podnies¢ walory funkcjonalno - uzytkowe i este-
tyczne strefy przedwejsciowej szkoty, z uwzglednie-
niem wymogoéw § 52 planu,

4) zwigkszy¢ udziat zieleni wysokiej, w tym szcze-
gélnie tereny urzadzen sportowo - rekreacyjnych izolo-
waé pasem zieleni sytuowanym wzdtuz drogi KDL,
z min. 30% udziatem zieleni zimozielonej,

5) linia zabudowy - nieprzekraczalna min. 6 m grani-
cy pasa drogowego drogi KDZ i KDL,

6) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - do 40%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

7) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 3 kondygnacji nadziemnych oraz do
10 m do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej i do 15 m do
kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9 m,

8) geometria dachu budynkéw - dach o spadkach
0O - 10° Iub spadzisty o potaciach symetrycznych,
o katach nachylenia 35 - 40°.

§ 21.1. 2UO - tereny ustug publicznych edukaciji,
z przeznaczeniem podstawowym pod przedszkole,
szkoty poziomu podstawowego, ustugi sportu i rekre-
acji, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) innych ustug edukaciji,

b) ustug kultury, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej
i socjalnej,

c) obiektéw i urzadzen obrony cywilnej,

d) pojedynczych mieszkan, towarzyszacych prze-
znaczeniu podstawowemu,

e) parkingéw strategicznych,

2) zakaz lokalizacji o$rodkéw leczenia uzaleznien,
hospicjow, schroniska dla bezdomnych.

2. Dla terenu 2UO ustala sie nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren z drogi KDZ,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w iloéci okres$lonej &8 43
planu,

3) podnie$¢ walory funkcjonalno - uzytkowe i este-
tyczne strefy przedwejsciowej budynku oraz wewnetrz-
nego dziedzinica,

4) proponuje sie zachowac zieleh wysoka,

b) dla terenu obowiazujg takze ustalenia § 52 planu,

6) linia zabudowy - nieprzekraczalna, okreslona
elewacja frontowa budynku przyulicznego,

7) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - do 40%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

8) gabaryty i wysokosci budynkéw - do 3 kondy-
gnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz
do 10 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

9) geometria dachu budynkéw:

a) objetych ochrong konserwatorskg — historyczna,

b) pozostatych - dowolna, uwzgledniajaca walory
kulturowe terenu.
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§ 22.1. UK - teren ustug kultu religijnego, z prze-
znaczeniem podstawowym pod obiekty sakralne z za-
mknigtym cmentarzem przykoscielnym, z nastepujacy-
mi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i konstrukcji
tymczasowych i tymczasowego zagospodarowania
terenu, zwigzanego z organizowaniem imprez sakralno
- kulturalnych,

2) zakaz:

a) podejmowania wszelkich dziatan mogacych obnizy¢
walory estetyczne i architektoniczne obiektu, w tym
szczegllnie sytuowania masztéw i anten radiowych
i telekomunikacyjnych oraz innych konstrukcji i urzadzen
na terenie i elewacji kosciota,

b) dokonywania pochéwkoéw ludzi zmartych wspdét-
czes$nie na terenie zamknigtego cmentarza przykosciel-
nego.

2. Dla terenu UK ustala sie nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - istniejacy,

2) zachowad:

a) pozostatosci zatozenia przestrzennego zamknigte-
go cmentarza przykoscielnego jako terenu zieleni ni-
skiej,

b) istniejaca zielenn wysoka,

c) powiazanie terenu przykos$cielnego z cmentarzem
ZC,

3) umieszczenie tablic pamiagtkowych, ptaskorzezb,
urzadzen technicznych, tablic, reklam i napiséw na
terenie i jego ogrodzeniu oraz murach zewnetrznych i
wewnetrznych zabytkowego kosciota, wymaga uzy-
skania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabyt-
koéw,

4) linia zabudowy - okres$lona elewacja frontowa
ko$ciota,

5) wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy - istniejacy,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50%,

6) gabaryty, wysokosci i geometria dachu budynku
kosciota - istniejace.

8 23.1. RR - tereny rolnicze, z przeznaczeniem pod-
stawowym pod uzytki rolne, z dominacjg gruntéw or-
nych i sadéw, z nastepujacymi dopuszczeniami i ogra-
niczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) stawdéw rybnych i innych zbiornikéw wodnych,
stuzacych dla potrzeb rolnictwa i rekreacji,

b) szlakéw turystycznych i rowerowych,

c) zabudowy zagrodowej,

d) obiektow produkcji roslinnej i zwierzecej o obsa-
dzie do 60DJP,

e) budowli rolniczych wchodzacych w sktad zabu-
dowy zagrodowej, usytuowanej w granicach obszaru
objetego planem, jesli powierzchnia gospodarstwa rol-
nego przekracza 3 ha,

2) zakaz lokalizaciji:

a) otwartych zbiornikéw na ptynne odchody zwie-
rzece, komér fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni
ptytowych dla pojazddéw i urzadzen rolniczych.

2. Dla terenu RR ustala sie nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren — z drég KDL, KDW, drég rolnych,
lub przez istniejgce siedlisko z zabudowg zagrodowa,

2) zachowaé oraz wprowadzi¢ zadrzewienia i za-
krzewienia $rédpolne i przydrozne,

3) stawy rybne sytuowaé na gruntach V i VI klasy
bonitacyjnej,

4) szlaki turystyczne i rowerowe prowadzi¢ drogami
dojazdowymi do gruntéw rolnych,

5) budynki produkcji zwierzecej i ros$linnej oraz
budowle rolnicze proponuje sie sytuowaé na zapleczu
dziatki siedliskowej z zabudowg zagrodowa inwestora;
zapewni¢ dostep do drég lub przez dziatke siedliskowa
oraz odpowiednie dla przedsigwzigcia wyposazenie w
infrastrukture techniczna,

6) linia zabudowy - nieprzekraczalna min 10 m od
drég KDZ, KDL, KDD i KDW oraz min 6 m od drég
rolnych,

7) wskazniki zagospodarowania dziatki/ nieruchomo-
Sci:

a) wskaznik zabudowy - do 40%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%,

8) gabaryty i wysokosci:

a) budynki — do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowe poddasze, oraz do 4 m do goérnej krawedzi
$ciany zewnetrznej i do 8 m do kalenicy dachu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych — do 9 m do
najwyzej potozonego ich punktu,

9) geometria dachu budynkéw - dach spadzisty o
potaciach symetrycznych, o katach nachylenia 20 -
40°.

§ 24.1. RZ - tereny uzytkoéw zielonych, wytaczone
z zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod taki
i pastwiska trwate oraz lasy i zadrzewienia, stanowia-
ce lokalny korytarz ekologiczny, z nastepujacymi do-
puszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) parku wiejskiego,

b) istniejacych gruntéw ornych,

c) budowli i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej
i ochronie przeciwpowodziowej,

d) stawéw rybnych i innych zbiornikéw wodnych
stuzacych wytacznie dla potrzeb rolnictwa,

2) zakaz:

a) wprowadzania trwatych upraw ogrodniczych, sa-
downiczych i roslin energetycznych,

b) wygradzania terenu.

2. Dla terenu RZ ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania:

1) zachowaé taki i pastwiska trwate oraz ciggtos¢
przestrzenno - funkcjonalng korytarza ekologicznego
doliny,
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2) ochronie podlega:

a) naturalna obudowa ciekéw i zbiornikéw wodnych,
starodrzew o charakterze naturalnym oraz zadrzewienia
przywodne, $rédpolne i przydrozne, w tym szczegdlnie
roslinnoéé niska i wysoka ograniczajagca powierzchnio-
we sptywy zanieczyszczen z terenéw sgsiednich,

b) zbiorniki wodne, starorzecza, torfowiska i zaba-
gnienia,

c) krajobraz doliny cieku wodnego,

3) wzmocnié walory przyrodnicze terenéw poprzez
przywrdcenie tak i pastwisk na gruntach ornych, prze-
ciwdziata¢ sukcesiji tak i pastwisk poprzez ekstensywne
uzytkowanie (koszenie, wypas) oraz mechaniczne usu-
wanie samosiewdw drzew i krzewdéw,

4) wykluczyé¢ rozbudowe systemu melioracji odwad-
niajacych, skracania przebiegu ciek6w wodnych oraz
dokonywania innych, niekorzystnych dla flory i fauny
zmian w stosunkach wodnych terenu,

5) pod zalesienia przeznaczy¢ enklawy gruntéw V —
VI klasy bonitacyjnej oraz nieuzytki; zalesienia wykonaé
gatunkami zgodnymi z siedliskiem i potencjalng roslin-
nos$cig terenu.

8§ 25.1. PS - teren skladéw i magazynéw z prze-
znaczeniem podstawowym pod sktady i magazyny,
handel hurtowy, bazy budowlane i transportowe, ustugi
techniczne, ustugi rzemieslnicze i stacje paliw, z naste-
pujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ustug handlu detalicznego oraz gastronomii,

b) zaktadéw obstugi rolnictwa oraz zaktadéw pro-
dukcyjnych,

2) zakaz lokalizacji:

a) wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych,

b) zaktadéw zwigzanych z gospodarka odpadami
oraz sktadéw ztomu,

c) sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiek-
tach niezadaszonych substancji i materiatdéw mogacych
zagrazac¢ zieleni na terenie oznaczonym symbolem U
i 2ZP.

2. Dla terenu PS ustala sig nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zjazd na teren - z drég KDW,

2) w granicach dziatki sytuowaé miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych w ilosci okres$lonej § 43
planu; przewidzie¢ niezbedng liczbe miejsc postojowych
dla samochodéw cigzarowych,

3) nowe budynki/wiaty sytuowaé w odlegtos$ci min.
1,5 m od granicy dziatki,

4) linia zabudowy nieprzekraczalna — min. 6 m od
drogi KDW, zgodnie z rysunkiem planu,

5) wskazniki zagospodarowania dziatki/ nieruchomo-
Sci:

a) wskaznik zabudowy — do 60%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%,

6) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw — do 2 kondygnacji nadziemnych oraz
do 6 m do goérnej krawedzi $ciany zewnetrznej i do 9 m
do kalenicy dachu,

b) wysokos$é pozostatych obiektow budowlanych -
do 9 m do najwyzej potozonego ich punktu,

7) geometria dachu budynkéw — dowolna; proponuje
sie stosowanie dachéw tego samego typu na catym
terenie.

§ 26.1. ZL - tereny las6w, wytaczone z zabudowy,
z przeznaczeniem podstawowym pod lasy oraz zespoty
zadrzewienn i zakrzewien o funkcji wodochronnej,
z nastepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budowli i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej,

b) éciezek ,zdrowia”, rowerowych i spacerowych
z terenowymi urzadzeniami rekreacji i wypoczynku, bez
zmiany przeznaczenia terenu, za zgoda jego zarzadcy,

c) ogrodéw przydomowych, na terenach wykaza-
nych w ewidencji gruntéw jako zadrzewione,

2) zakaz:

a) lokalizacji
le$na,

b) lokalizacji elementéw uzytkowych, stuzacych utrzy-
maniu porzadku takich jak $mietniki, trzepaki itp.

2. Dla terenu ZL ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zachowacé istniejace uksztattowanie powierzchni
terenu — gospodarke lesna prowadzi¢ zgodnie z planami
urzadzenia laséw,

2) lasy i zadrzewienia ksztattowaé gatunkami zgod-
nymi z siedliskiem i potencjalng roslinnoscia terenu,
przy zachowaniu istniejgcych stosunkéw wodnych,

3) stosowaé nawierzchnie wytacznie z materiatéw
naturalnych, takich jak piasek, zwir, glina i kamien,

4) teren potozony w sasiedztwie parku wiejskiego,
oznaczonego symbolem 1ZP, proponuje sie powigzacé
z nim komunikacyjnie,

5) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej reali-
zowac jako podziemne, z wytagczeniem o$wietlenia te-
renu.

budynkéw zwigzanych z gospodarka

§ 27.1. 1ZP - tereny zieleni parkowej, z przezna-
czeniem podstawowym pod ogélnodostepny park
wiejski z towarzyszacymi terenowymi urzadzeniami
rekreacji i wypoczynku, z nastgpujagcymi dopuszcze-
niami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie:

a) lokalizacje urzadzen obstugi rekreacji i sportéw wod-
nych, uprawianych na stawie gospodarczym, oznaczonym
symbolem WS,

b) lokalizacje tymczasowych obiektéw i konstrukcji
oraz tymczasowego zagospodarowania terenu, zwigza-
nych ustugami matej gastronomii,

c) lokalizacje toalety publicznej,

d) zachowanie istniejacych budynkéw gospodarczych/
garazowych, bez mozliwosci ich rozbudowy i nadbudo-
wy,
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2) zakaz lokalizacji:

a) nowych budynkéw i wolnostojacych no$nikéw
reklamowych,

b) tymczasowych obiektéw matej gastronomii o ni-
skiej estetyce wygladu zewnetrznego, w tym szczegél-
nie w formie kioskéw, barakéw, ,szczek” itp.,

c) nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, z wytaczeniem oswietlenia terenu.

2. Dla terenu 1ZP ustala sie nastepujace zasady za-
gospodarowania:

1) park komponowaé¢ jako naturalistyczny, z zacho-
waniem:

a) historycznych elementéw kompozycji, w tym
szczego6lnie drogi z alejg debowa, oznaczong na
rysunku planu,

b) przejscia nad zabytkowym jazem,

2) proponuje sie istniejace budynki gospodarcze
przeznaczy¢ do rozbiérki, lub adaptowac¢ na potrzeby
obstugi rekreacji, gastronomii lub sportéw wodnych,
lub przeksztatci¢ je na funkcje ustugowe zwigzane z
przeznaczeniem podstawowym terenu o0znaczonego
symbolem 1UC,

3) w granicach terenu sytuowac obiekty matej archi-
tektury takie jak pomniki, posagi, rzezby, figury, tablice
pamigtkowe i inne obiekty architektury ogrodowej,
podnoszace prestiz terenu,

4) dla tymczasowych obiektow matej gastronomii
stosowaé formy typowe dla architektury ogrodowej
(oranzerie, altany itp.),

5) zagospodarowanie terenu proponuje sig realizo-
wacé w oparciu o koncepcje programowo - przestrzenna
opracowana przez architekta; w zagospodarowaniu
terenu:

a) zapewni¢ wysokie walory estetyczne nawierzch-
ni, matej architektury, informacji wizualnej i o$wietle-
nia,

b) zachowaé¢ zieleh wysoka, w tym szczegdlnie
drzewostan usytuowany na granicy terenu z wodami
powierzchniowymi, oznaczonymi symbolem WS,

c) przywrdci¢ ciagtos¢ funkcjonalng i przestrzenng
terenu wzdtuz potudniowej granicy z terenem stawu
gospodarczego, oznaczonym symbolem WS, kosztem
terenu 1UC,

d) zapewnié¢ powigzania funkcjonalno - przestrzenne
i komunikacyjne z terenem historycznej zabudowy
centrum ustugowego wsi, oznaczonym symbolem 1UC,
z placem publicznym oznaczonym symbolem KP oraz
terenem oznaczonym symbolem ZL,

6) dla terenu obowiagzujg takze ustalenia 8 47, § b2
i 8 53 planu,

7) linia zabudowy - nieprzekraczalna od drogi, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

8) wskazniki zagospodarowania dziatki/ nieruchomo-
Sci:

a) wskaznik zabudowy - do 5%, przy czym po-
wierzchnia zabudowy obiektdw matej gastronomii nie
moze byé wieksza niz 20 m?,

b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 70%,

9) gabaryty i wysokosci obiektéw budowlanych - 1
kondygnacji nadziemna oraz do 8 m do najwyzej poto-
zonej punktu obiektu.

§ 28.1. 2ZP - tereny zieleni parkowej, z przezna-
czeniem podstawowym pod park przypatacowy, z na-
stepujacymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen rekreacji i wy-
poczynku,

2) zakaz lokalizaciji:

a) nowych budynkéw, budynkéw/wiat gospodar-
czych/garazowych blaszanych, sktadanych z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu ze-
wnetrznego, a takze tymczasowych obiektow budow-
lanych, w tym obiektéw ustugowo - handlowych (kio-
skéw, barakéw, wiat, ,szczek” itp.),

b) wolnostojacych nos$nikéw reklamowych,

c¢) nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, z wytaczeniem oswietlenia.

2. Dla terenu 2ZP ustala sie nastepujace zasady za-
gospodarowania:

1) zrewaloryzowaé historyczne elementy zatozenia
dziedzincowo - parkowego, w tym szczegdlnie:

a) rewaloryzowaé przebieg drég objazdowych zato-
zenia patacowo - folwarcznego, oznaczonego symbo-
lem U, oraz rozwigzania kompozycyjne zatozenia dzie-
dzincowo - parkowego z kolistym gazonem umieszczo-
nym centralnie,

b) starodrzew podda¢ ochronie konserwatorskiej, w
tym szczegdlnie chroni¢ dwa luzne nasadzenia grup
topdl biatych, akcentujacych kolisty gazon, uksztatto-
wany przed wschodnig elewacjg patacu, a takze chro-
ni¢ buk pospolity odmiany purpurowej, oznaczony na
rysunku planu, zgodnie z 8 46 ust. 3 planu,

2) w zagospodarowaniu terenu:

a) zapewni¢ wysokie walory architektoniczne i este-
tyczne wyposazenia i zagospodarowania, w tym szcze-
goélnie wysokie walory funkcjonalne i estetyczne na-
wierzchni, matej architektury i oswietlenia,

b) przebudowaé napowietrzne sieci infrastruktury
technicznej na podziemne,

c) proponuje sige rozbiérke istniejacych budynkéw,
lub przeksztatcenie ich na funkcje ustugowe zwigzane
z przeznaczeniem podstawowym terenu oznaczonego
symbolem U,

3) linia zabudowy - nieprzekraczalna, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

4) powierzchnia biologicznie czynna - min. 40%
powierzchni terenu,

5) wysoko$é obiektéw budowlanych — do 6 m od
poziomu terenu do najwyzej potozonego punktu.

§ 29.1. ZS - teren zieleni urzadzonej, z przezna-
czeniem podstawowym pod ogdlnodostepne skwery i
zielence rekreacji codziennej oraz osiedlowe place za-
baw dla dzieci, z nastgpujacymi dopuszczeniami i ogra-
niczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:
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a) elementéw uzytkowych stuzgcych utrzymaniu po-
rzadku, jak trzepaki,

b) wolnostojgcych nosnikéw reklamowych,

c) przyulicznych miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych,

2) zakaz lokalizacji:

a) nadziemnych urzadzen i sieci infrastruktury tech-
nicznej, z wytaczeniem o$wietlenia terenu,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych.

2.Dla terenu ZS ustala sie nastepujace zasady
zagospodarowania terenu:

1) zapewnié¢ wysoki poziom rozwigzan kompozycyj-
nych nawierzchni terenu, zieleni komponowanej oraz
wysokie walory estetyczne matej architektury, informa-
cji wizualnej i oswietlenia terenu,

2) dokonaé¢ nasadzen komponowanych zieleni z prze-
waga gatunkéw zgodnych z siedliskiem, z min. 20% udzia-
tem zieleni zimozielonej,

3) wolnostojace nosniki reklamowe sytuowaé w formie
stupéw reklamowych,

4) powierzchnia przyrodniczo czynna — min. 50%.

8 30.1. ZC - tereny cmentarzy, z przeznaczeniem
podstawowym pod czynny cmentarz wyznaniowy oraz
jego rozbudowe z nastepujacymi dopuszczeniami i
ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje:

a) cmentarnych obiektéw kubaturowych,

b) miejsc do pochéwkéw urnowych,

2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych stano-
wigcych dominanty przestrzenne, konkurencyjne dla
zabytkowego kosciota.

2. Dla terenu ZC ustala sie nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) proponuje sie:

a) wykonaé nowy zjazd i wejscie na teren z przyle-
gtej drogi KDW; od strony drogi teren wygrodzi¢ jedno-
litym ogrodzeniem o wysokosci 1,2 - 2,0 m,

b) dokonaé¢ nasadzen zieleni izolacyjnej wzdtuz gra-
nicy z terenem 1UC i KS,

2) zapewni¢ wysokie walory kompozycji  zieleni
cmentarnej oraz walory architektoniczne obiektéw
kubaturowych,

3) gabaryty i wysoko$¢ budynkéw - do 2 kondy-
gnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze, oraz
do 9 m do kalenicy dachu,

4) geometria dachu budynkéw - dach spadzisty o
katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych 30 -
60°.

8 31.1. ZI - teren zieleni izolacyjnej, wytaczony z
zabudowy, z przeznaczeniem podstawowym pod zie-
lern izolacyjng, zalesienia i zadrzewienia, z nastepuja-
cymi dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) urzadzen i konstrukcji stuzgcych ochronie przed
hatasem,

b) gruntéw ornych, uzytkéw zielonych, sadéw i
ogrodéw przydomowych,

2. Dla terenu ZlI ustala sie nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) zachowaé istniejace zespoty zadrzewien i zielen
wysoka; dopuszcza sie wycinke drzew i krzewéw na zasa-
dach okres$lonych przepisami odrebnymi, pod warunkiem
kompensacji przyrodniczej,

2) dokonaé¢ zwartych i ciggtych nasadzen zieleni wy-
sokiej gatunkami zgodnymi z siedliskiem, z nie mniej niz
50% udziatem gatunkéw zimozielonych, przy zacho-
waniu odlegtosci okreslonych w 8 53,

3) grunty orne proponuje sige przeksztatci¢ na uzytki
zielone.

§ 32.1. WS - teren wéd powierzchniowych, z prze-
znaczeniem podstawowym pod wody ptynace i staw
gospodarczy (hodowlany), z nastepujagcymi dopuszcze-
niami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sige lokalizacje budowli i urzadzen
zwigzanych z gospodarka wodng i rybacka oraz rekre-
acja i wypoczynkiem,

2) zakaz skracania przebiegu ciekédw wodnych.

2. Dla terenu WS ustala sie nastepujgce zasady za-
gospodarowania:

1) na ciekach wodnych, stanowiacych gtéwne osie
lokalnego korytarza ekologicznego, nalezy wzmocnié
obudowe biologiczna,

2) proponuje sig zagospodarowaé¢ staw hodowlany
na cele rekreacji i wypoczynku, w tym szczegdlnie
umozliwi¢ w sezonie letnim ptywanie sprzetem wod-
nym, a w sezonie zimowym uprawianie sportow,

3) zapewni¢ wysokie walory architektoniczno - este-
tyczne nawodnych i przywodnych obiektéw rekreacyj-
no - sportowych.

§ 33.1. E - teren urzadzen elektroenergetycznych,
z przeznaczeniem podstawowym pod istniejgce i pro-
jektowane stacje transformatorowe, z nastepujacymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie wygrodzenie terenu,

2) zakaz dokonywania nasadzen zieleni wysokiej.

2. Dla terenu E ustala sie nastepujace zasady zabu-
dowy i zagospodarowania:

1) zapewnié dostep do terenu z istniejgcych drég
publicznych lub wewnetrznych,

2) pod projektowane urzadzenia rezerwowaé teren
o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

3) teren zagospodarowacd zielenig niskg lub wykonaé
powierzchnie utwardzone,

4) wysoko$é nowych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej - do 6 m od poziomu terenu do najwyzej poto-
zonego punktu budowli.

§ 34.1. KP - teren placow publicznych, z przezna-
czeniem podstawowym pod ogdlnodostepny plac pu-
bliczny (typu rynek), z nastgpujacymi ograniczeniami i
dopuszczeniami:
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1) dopuszcza sig lokalizacje:

a) ulic pieszo - jezdnych, zapewniajacych dostep do
przylegtych nieruchomos$ci zabudowanych,

b) zabudowy, o przeznaczeniu ustalonym dla terenu
oznaczonego symbolem 1UC,

c¢) tymczasowych obiektéw budowlanych i konstrukciji
zwigzanych z organizacja imprez okolicznosciowych,

d) przyulicznych miejsc postojowych dla samocho-
déw osobowych,

2) zakaz lokalizaciji:

a) urzadzen stuzacych rekreacji codziennej i utrzy-
maniu porzadku, jak piaskownice, hustawki, drabinki,
$mietniki itp.,

b) budynkéw/wiat gospodarczych/garazowych bla-
szanych, sktadanych z gotowych elementéw, lub in-
nych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego, a takze
tymczasowych obiektéw budowlanych, w tym obiek-
tow ustugowo - handlowych (kioskow, barakéw, wiat,
~szczek” itp.),

c) wolnostojacych nos$nikéw reklamowych,

d) nadziemnych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, z wytaczeniem oswietlenia.

2. Dla terenu KP ustala sie nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zapewnié:

a) wysokie walory architektoniczne i estetyczne
wyposazenia i zagospodarowania terenu z atrakcyjnie
skomponowana pod wzgledem funkcjonalnym prze-
strzenia publiczng z wydzielong strefa placu, ciagéw
pieszych, ciagéw pieszo - jezdnych, zieleni towarzysza-
cej i miejsc postojowych,

b) wysokie walory funkcjonalne i estetyczne matej ar-
chitektury, oswietlenia oraz nawierzchni terenu z odpo-
wiednim dla stref zréznicowaniu rysunkiem, fakturg i bar-
wa,

c) powigzania przestrzenne i komunikacyjne z tere-
nami oznaczonymi symbolami UC i 1ZP,

2) w granicach terenu sytuowac obiekty matej archi-
tektury podnoszace prestiz terenu,

3) budynek/budynki sytuowaé w potudniowo - zachod-
niej czesci terenu jako:

a) dobudowane do budynkéw gospodarczych zloka-
lizowanych na terenie 1UC,

b) zamykajace zwarta/poétzwarta pierzeje zabudowy
wokét placu,

4) proponuje sig zagospodarowanie terenu realizo-
waé w oparciu o koncepcje zagospodarowania wyko-
nang przez architekta, z uwzglednieniem wymogoéw § 52
planu,

5) linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

6) wskazniki zagospodarowania dziatek budowla-
nych:

a) wskaznik zabudowy - do 30%,

b) powierzchnia biologicznie czynna — do 10%,

7) gabaryty i wysokosci:

a) budynkéw - do 2 kondygnacji nadziemnych, w
tym uzytkowe poddasze; wysoko$é goérnej krawedzi
elewacji frontowej dostosowaé do budynkdéw sasied-

nich; kalenice dachu sytuowaé¢ do 9 m nad poziomem
terenu,

b) pozostatych obiektéw budowlanych - do 6 m,

9) geometria dachu budynkéw - dach spadzisty o
katach nachylenia 30 - 45°,

§ 35.1. KS - teren urzadzein komunikacji samocho-
dowej, z przeznaczeniem podstawowym pod parkingi
strategiczne, z nastepujacymi dopuszczeniami i ograni-
czeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje toalety publicznej oraz
ustug handlu detalicznego na terenie usytuowanym
w rejonie cmentarza ZC,

2) zakaz lokalizacji miejsc postojowych dla pojazdéw
przewozacych materiaty niebezpieczne.

2. Dla terenu KS ustala sie nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) zachowaé¢ wymagane przepisami odrebnymi od-
legtosci miejsc postojowych od innych obiektéw bu-
dowlanych,

2) na terenie zachowaé istniejagca i komponowacé
nowa zieleh wysoka,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10%.

§ 36.1. KDZ - teren drég publicznych, z przezna-
czeniem podstawowym pod droge/ulice klasy zbiorczej
(Z1/2), z nastepujacymi dopuszczeniami i ogranicze-
niami:

1) zakaz lokalizaciji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) wolnostojacych nosnikéw reklamowych.

2. Dla terenu KDZ ustala sie nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) parametry drogi - ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgranicza-
jacych — min. 20 m,

b) jezdnia — dwupasmowa o szeroko$ci pasa ruchu
min. 3,0 m,

c) chodnik — min. jednostronny o szerokos$ci zgodnej
z przepisami odrebnymi; proponuje sie budowe $ciezki
rowerowej o szeroko$ci min. 2 m; dopuszcza sig
budowe $ciezki rowerowej tacznie z chodnikiem,
o szerokosci ustalonej indywidualnie,

2) zachowaé istniejagca w pasie drogowym zielen
wysoka, w tym szczegdlnie starodrzew,

3) w pasie drogowym o szerokoéci wiegkszej niz 15 m
dopuszcza sie sytuowanie przyulicznych miejsc posto-
jowych.

§ 37.1. KDL - teren drég publicznych przeznacze-
niem podstawowym pod droge/ulice klasy lokalnej
(L1/2), z nastgpujacymi dopuszczeniami i ogranicze-
niami:

1) dopuszcza sie lokalizacje ustug handlu w tymcza-
sowych obiektach budowlanych, takich jak kioski ulicz-
ne i pawilony sprzedazy ulicznej itp.

2) zakaz lokalizacji wolnostojacych nos$nikéw rekla-
mowych.
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2. Dla terenu KDL ustala sig
zabudowy i zagospodarowania:
1) parametry drogi - ulicy:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgranicza-
jacych (oznaczona na rysunku planu w nawiasach) - od
12 do 20 m,

b) jezdnia — dwupasmowa o szerokosci pasa ruchu
min. 2,75 m,

c) chodnik — minimum jednostronny o szerokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi, przy czym dla drég
projektowanych o szeroko$ci min. 2 m,

2) w granicach pasa drogowego proponuje sig sytu-
owac przyuliczne miejsca postojowe w ilosci okreslonej
w § 43 planu,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie
zwigzane z droga, proponuje sie realizowacé jako pod-
ziemne,

4) dokonaé¢ nasadzen zieleni przydroznej w formie
pasm lub zespotéw; proponuje sie zielern sytuowaé po
potudniowej lub zachodniej stronie jezdni.

nastepujace zasady

&8 38.1. KDD - teren drég publicznych z przezna-
czeniem podstawowym pod droge/ulice klasy dojazdo-
wej (D1/2), z nastepujacymi dopuszczeniami i ograni-
czeniami:

1) dopuszcza sie sytuowanie w pasie drogowym
przyulicznych miejsc postojowych,

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budow-
lanych.

2. Dla terenu KDD ustala sie nastepujace zasady za-
budowy i zagospodarowania:

1) parametry drogi — ulicy:

a) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgranicza-
jacych (oznaczona na rysunku planu w nawiasach) -
min. 10 m,

b) jezdnia — dwupasmowa o szerokos$ci pasa ruchu
zgodnej z przepisami odrebnymi,

c) chodnik — min. jednostronny o szerokosci zgodniej
z przepisami odrebnymi,

2) w granicach pasa drogowego proponuje sie sytu-
owad przyuliczne miejsca postojowe w ilosci okreslonej
w 8§ 43 planu,

3) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, nie-
zwigzane z droga, proponuje sie realizowaé jako pod-
ziemne.

8§ 39.1. KDW- teren drég wewnetrznych, z prze-
znaczeniem podstawowym pod drogi/ulice klasy dojaz-
dowej (D1/1 lub D1/2), z nastgpujagcymi dopuszczenia-
mi i ograniczeniami:

1) dopuszcza sig lokalizacje ulic pieszo - jezdnych,

2) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budow-
lanych oraz innych obiektéw stwarzajgcych zagrozenie
dla ruchu drogowego.

2. Dla terenu KDW ustala sie nastepujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) parametry drogi/ulicy lub ulicy pieszo - jezdnej:

a) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgranicza-
jacych (oznaczona na rysunku planu w nawiasach) - od
6mdo 12 m,

b) jezdnia — min. jednopasmowa o szerokosci pasa
ruchu min. 3,5 m oraz chodnik - jednostronny o szero-
kos$ci zgodnej z przepisami odrebnymi,

c) w pasach drogowych o szerokosci 6 - 8 m do-
puszcza sig realizacje ulicy pieszo - jezdnej o szeroko$ci
jezdni min. 4,5 m,

2) w granicach pasa drogowego proponuje sig sytu-
owac przyuliczne miejsca postojowe w ilosci okreslonej
w § 43 planu,

3) ulice, niezapewniajaca przejazdu bez zawracania,
zakonczy¢ placem manewrowym o wymiarach min.
12,5 x 12,5 m, jednak zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony przeciwpozarowej,

4) ulice pieszo - jezdna realizowaé¢ bez kraweznikéw,
a pasy ruchu kotowego i pieszego zréznicowac¢ barwa
i faktura, lub wprowadzié¢ ruch jednokierunkowy.

8 40.1. KDP - teren drég pieszych, z przeznacze-
niem podstawowym pod ulice piesze z nastepujacymi
dopuszczeniami i ograniczeniami:

1) dopuszcza sie lokalizacje ulic pieszo - jezdnych,

2) zakaz lokalizacji:

a) przyulicznych miejsc postojowych,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych oraz in-
nych, utrudniajacych ruch drogowy.

2. Dla terenu KDP ustala sie nastgpujace zasady
zabudowy i zagospodarowania:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) ulice pieszo - jezdne — min. 6 m,

b) ulice piesze - od 3 m do 6 m,

2) dla ulicy pieszej (pieszo - jezdnej) nalezy zapewnié
atrakcyjnie skomponowang przestrzenn oraz wysokie
walory estetyczne nawierzchni, informacji wizualnej
i oSwietlenia,

3) dla ulic pieszo - jezdnych ustala sig:

a) ulica posiadajaca dwustronne powigzania z dro-
gami/ulicami publicznymi lub wewnegtrznymi — powinna
prowadzi¢ ruch jednokierunkowo,

b) jezdnig realizowaé bez kraweznikéw; nawierzch-
nig i wystrdoj posadzki dostosowaé¢ do wymogow bez-
pieczenstwa ruchu.

8 41.1. Wyznacza sig rezerwy terenu pod rozwdj
uktadu komunikacji drogowej, oznaczone symbolem
R-KD, z przeznaczeniem pod droge o szerokosci pasa
drogowego podanej w nawiasach.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie
nakaz zachowania dotychczasowego sposobu uzytko-
wania i zagospodarowania terenu.

3. Przeznaczenie terenu na rezerwowane cele moz-
liwe zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 2
Zasady modernizacji i rozwoju systeméw komunika-
cji oraz wyposazenia terenéw w miejsca postojowe

8 42.1. Ustala sig og6lne zasady wyznaczania i za-
gospodarowania terenéw drég/ulic publicznych, we-
wnetrznych oraz drég pieszych:

1) drogi i ulice, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP nalezy wyznaczaé
zgodnie z rysunkiem planu i projektowang szerokoscia
pasa drogowego, nie mniejszg niz okreslona w nawia-
sach:

a) dopuszcza sige odstgpstwa od ustalonych w § 36 -
40 parametréw szerokos$ci pasa drogowego w przy-
padkach uzasadnionych szczegdétowymi rozwigzaniami
technicznymi, przy zachowaniu wymogéw przepiséw
odrebnych,

b) dopuszcza sie etapowa przebudowe i budowe
drég/ulic, o ktérych mowa w 8 36 - 40, w dostoso-
waniu do wystepujacych potrzeb,

2) drogi wewnetrzne i stuzebne, nieoznaczone na
rysunku planu:

a) dojazdowe do jednej dziatki budowlanej nieprzyle-
gajacej frontem do drég/ulic, o ktérych mowa w ust. 1,
nalezy wyznacza¢ o szerokos$ci pasa drogowego spet-
niajacej wymagania drég pozarowych, okreslonych w
przepisach odrebnych,

b) dojazdowe do wigcej niz jednej dziatki budowla-
nej, z ktérych kazda nie przylega frontem do drég/ulic,
o ktérych mowa w ust. 1, nalezy wyznaczaé¢ o szero-
koéci pasa drogowego min. 8 m,

c) dojazdowe do gruntéw rolnych — nalezy wyznaczaé
o szeroko$ci pasa drogowego min. 6 m,

d) drogi pozarowe do obiektow — nalezy wyznaczacé
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W pasach drogowych drég:

1) nalezy zachowaé i uzupetnié¢ istniejace zadrzewie-
nia, w tym szczegdlnie starodrzew,

2) proponuje sig zapewnié¢ w pasie drogowym dro-
gi/ulicy KDL min. 20% powierzchni biologicznie czyn-
nej, przy czym zielert wysokg sytuowaé min. w jednym
szpalerze drzew.

8 43.1. Ustala sie ogdlne zasady wyposazenia tere-
néw objetych planem w miejsca postojowe dla samo-
chodéw osobowych:

1) w pasach drogowych drég/ulic:

a) KDZ - miejsca postojowe lokalizowaé na warun-
kach i za zgoda zarzadcy drogi,

b) KDL, KDD i KDW - proponuje sig zapewni¢ min.
1 przyuliczne miejsce postojowe na 5 mieszkan, usytu-
owanych przy poszczegdlnych odcinkach drég/ulic,

2) w granicach dziatki/nieruchomosci:

a) na terenach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN oraz
1RM, 2RM, MU, MP, 1UC, 2UC i U — min. 2 m.p. na
1 mieszkanie, wliczajac garaz,

b) dla terenu MNp i MM - min. 3 m.p. na 1 miesz-
kanie, wliczajagc garaz,

c) dla ustug:

— kultury - min. 20 m.p. na 100 miejsc siedzacych
lub uzytkownikéw,

— kultu religijnego -
siedzacych,

— gastronomii — 1 m.p. na 4 miejsca konsumpcyjne,

— o$wiaty - min. 5 m.p.

— zbiorowego zamieszkania — min. 25 m.p. na 100
t6zek,

— sportu — min. 25 mp. na 100 uzytkownikéw,

- biurowych - 1m.p. na 30 - 100 m? pow.
uzytkowej,

— oraz min. 1 m.p. na 4 pracownikéw,

d) dla administracji - min. 20 m.p. na 100 pra-
cownikéw,

e) dla ustug bytowych o powierzchni uzytkowej oraz
dla ustug handlu o powierzchni sprzedazy:

- od 0 m? do 100 m? - min. 3 m.p.,

- powyzej 100 m? do 200 m? — min. 5 m.p.,

— powyzej 200 m? do 400 m? - na kazde rozpoczete
50 m?2 min. 1 m.p.,

— powyzej 400 m? - na kazde rozpoczete 50 m? min.
2 m.p.,

— oraz min. 1 m.p. na 4 pracownikéw,

f) dla ustug rzemieslniczych i technicznych — min. 1
m.p. na 2 pracownikéw oraz min. 2 m.p. na jedno sta-
nowisko napraw, przy czym liczba miejsc postojowych
nie moze by¢ mniejsza niz 5 m.p.,

3) dla terenéw UC, UO i UK dopuszcza sie zaspoko-
jenie potrzeb parkingowych poza terenem,

4) ilos¢ miejsc postojowych powinna uwzgledniaé
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

min Tm.p. na 10 - 40 miejsc

Rozdziat 3
Zasady modernizacji i rozwoju systemow infrastruk-
tury technicznej

8 44.1. Dla terenu objetego planem:

1) ustala sie:

a) uzbrojenie w sieci: wodociggowa, kanalizacji sani-
tarnej oraz elektroenergetyczng, powigzane z gminnymi
systemami infrastrukturalnymi,

b) mozliwo$¢ uzbrojenia w sie¢ kanalizacji deszczo-
wej i telekomunikacyjnej,

2) dopuszcza sig sytuowanie sieci infrastruktury
technicznej w pasach drogowych, przy uwzglednieniu
wymagan dla drég publicznych na terenach zabudowa-
nych, okreslonych przypisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i roz-
woju sieci wodociggowej i systemu zaopatrzenia w
wode:

1) dla celéw bytowych i technologicznych — z sieci
rozdzielczej wsi, istniejacej i rozbudowanej, w oparciu
komunalne ujecie wody,

2) dla celéw technologicznych - dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z wtasnych uje¢ wody, siecig
zaktadowa, przy zachowaniu wymogéw & 53 ust. 4
planu i przepiséw odrebnych,
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3) zaopatrzenie do celéw przeciwpozarowych - z
sieci rozdzielczej, o parametrach zapewniajgcych wode
do zewnetrznego gaszenia pozaru w ilosci i na zasa-
dach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji i roz-
woju sieci kanalizacyjnej, odprowadzenia i unieszkodli-
wiania $ciekow:

1) bytowych i komunalnych - centralnym syste-
mem kanalizacji sanitarnej na komunalna oczyszczalnig
Sciek6w; do czasu realizacji centralnego systemu od-
bioru i oczyszczania $ciekéw, na terenach istniejacej i
planowanej zabudowy, dopuszcza sig:

a) odprowadzenie i unieszkodliwienie $ciekéw w przy-
domowych lub lokalnych oczyszczalniach $ciekéw, zreali-
zowanych dla obstugi budynkéw lub ich zespotéw, przy
zachowaniu wymogéw przepiséw odrebnych,

b) gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodpty-
wowych pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i
oczyszczenia,

2) przemystowych — poprzez zorganizowany system
kanalizacji zaktadowej do centralnego systemu kanali-
zacji sanitarnej i oczyszczalni $ciekéw, o ktérej mowa
w ust. 3 pkt 1, po uprzednim podczyszczeniu w urza-
dzeniach zaktadowych w przypadkach przekroczenia
dopuszczalnych wskaznikéw, okreslonych przepisami
odrebnymi; do czasu realizacji centralnego systemu
odbioru i oczyszczania $ciekéw dopuszcza sie czasowe
gromadzenie $ciekéw w zbiornikach bezodptywowych
pod warunkiem zapewnienia ich odbioru i oczyszczenia,

3) opadowych i roztopowych — do gruntu na terenie
wtasnym, w zaleznosci od ilosci Sciekéw na teren nie-
utwardzony lub do dotéw chtonnych, lub do wéd po-
wierzchniowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z za-
strzezeniem pkt 4,

4) opadowych i roztopowych z powierzchni zanie-
czyszczonych, w tym z terenéw przemystowych, baz
transportowych, drég i parkingéw o trwatej nawierzchni,
powierzchni szczelnej obiektéw magazynowania i skta-
dowania - do wifasnych urzadzen kanalizacyjnych prze-
znaczonych do odprowadzania wéd opadowych oraz do
kanalizacji deszczowej lub wéd lub do ziemi, po uprzed-
nim podczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami
odrebnymi, okreslajgcymi warunki wprowadzania $ciekéw
do wdéd lub do ziemi.

4. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji i roz-
woju sieci elektroenergetycznej i zaopatrzenia w ener-
gie elektryczna:

1) pozostawia sig istniejgce sieci elektroenergetyczne
$rednich napie¢ z mozliwoscig przebudowy lub skablo-
wania linii napowietrznych; na odcinkach kolidujgcych z
planowang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, w
miare mozliwosci i potrzeb, linie nalezy wykona¢ jako
podziemne, w tym szczegdlnie na terenach zabudowa-
nych centrum ustugowego wsi (UC), terenu ustug (U),
placu publicznego (KP), terenach rekreacyjno - sporto-
wych (ZP i ZS) oraz terenach planowanej zabudowy
mieszkaniowej (MNp),

2) dopuszcza sig etapowa budowe nowej sieci oraz
lokalizacje stacji transformatorowych na terenie odbior-
cy w przypadku wystagpienia indywidualnych potrzeb
odbiorcéw przemystowych, ktérych nie zaspokoi istnie-
jacy system zaopatrzenia w energie elektryczna,

3) nowe stacje transformatorowe winny uwzgledniaé
zwiekszone zapotrzebowanie mocy na potrzeby grzew-
cze.

5. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w
ciepto:

1) z indywidualnych Zrédet ciepta na paliwa nisko-
emisyjne lub na paliwa state, z wykorzystaniem urza-
dzen o wysokiej sprawnos$ci grzewczej i niskiej emisji
zanieczyszczen do atmosfery,

2) proponuje sie stosowanie paliw lub urzadzen ni-
skoemisyjnych w obiektach istniejacych.

6. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) do celéw grzewczych i technologicznych - bez-
przewodowy, ze zbiornikéw stacjonarnych dopuszczo-
nych do usytuowania na dziatkach o powierzchni min.
800 m2.

7. Dostep do ustug telekomunikacyjnych — poprzez
rozbudowe istniejacej sieci telekomunikacyjnej, kanali-
zacjg kablowa. Zakaz sytuowania na obszarze objetym
planem anten nadawczo - odbiorczych telefonii bez-
przewodowej.

8. Ustala sie nastgpujgce zasady postgpowania
z odpadami:

1) komunalnymi - na sktadowisko komunalne; mi-
nimalizowaé ilos¢ wytwarzanych odpaddéw, gromadzié
w pojemnikach sposéb selektywny, wynikajacy z ich
sktadu fizyko - chemicznego, oraz bezpieczny dla $ro-
dowiska,

2) niebezpiecznymi i przemystowymi - zgodnie z
decyzja witasciwego organu, wydang na podstawie
przepisow odrebnych; odpady gromadzi¢ selektywnie
w szczelnych zbiornikach i przekazywaé¢ do unieszko-
dliwienia podmiotom posiadajagcym odpowiednie zezwo-
lenia,

3) nie stosuje sig przepiséw o odpadach w stosun-
ku do mas ziemnych i skalnych, usuwanych lub prze-
mieszczanych w zwigzku z realizacjg inwestycji, reali-
zowanych zgodnie ustaleniami planu, oraz wykorzy-
stywanych do niwelacji i rekultywacji terenéw zdegra-
dowanych w Gminie Zebowice.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody
kulturowego

i krajobrazu

8 45, Ustala sig nastepujace zasady ochrony $ro-
dowiska oraz ochrony zdrowia ludzi na obszarze obje-
tym planem:

1. W zakresie ochrony srodowiska:

1) przedsigwziecia mogace znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ktédre moga wymagac sporzadzenia raportu
oddziatywania zgodnie z przepisami odrebnymi, mozna
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sytuowacé na terenie oznaczonym symbolem, z zastrze-
zeniem pkt 2:

a) BMN i 4MN - zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej,

b) 1IRM i 2RM - zabudowy zagrodowo - mieszka-
niowej,

c) MU - zabudowy mieszkaniowo - ustugowej,

d) MP - zabudowy mieszkaniowo - rzemie$lniczej,

e) U - zabudowy ustugowej w zieleni,

f) RR- terenach rolniczych,

g) PS - sktadéw i magazynéw,

2) na catym obszarze objetym planem:

a) dopuszcza sig lokalizacje inwestycji z zakresu in-
frastruktury drogowej i technicznej, zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko,

b) wyklucza sie sytuowanie przedsiewzieg¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko, wymaga-
jacych sporzadzenia raportu oddziatywania obligato-
ryjnie,

c) wyklucza sig lokalizacje zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

3) przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywacé na
srodowisko wymagaja:

a) przeprowadzenia postepowania w sprawie oddzia-
tywania na $srodowisko, zgodnie z przepisami odrebny-
mi w zakresie ochrony srodowiska,

b) stosowania rozwigzan techniczno - technologicz-
nych minimalizujacych oddziatywanie na $rodowisko
i sasiednig zabudowe chroniong, w tym szczegdlnie na
tereny oznaczone symbolem U, ZP, WS, ZL i RZ,

2) istniejace przedsigwzigcia, mogace znaczaco od-
dziatywaé na srodowisko oraz inne rodzaje dziatalnosci
gospodarczej, w przypadku wystgpienia okolicznosci
wskazujacych na ich szkodliwy wptyw na $rodowisko,
wymagajg sporzadzenia przegladu ekologicznego, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie ochrony przed hatasem i promienio-
waniem niejonizujagcym:

1) w zaktadach produkcyjnych oraz ustugowych sto-
sowac rozwigzania techniczne i technologiczne ograni-
czajace emisje hatasu do srodowiska,

2) zgodnie z przepisami odrebnymi okreslajagcymi
dopuszczalne poziomy hatasu, tereny oznaczone sym-
bolem:

a) TMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN, a takze MNp i
MM - sa terenami zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

b) UO - jest terenem zabudowy zwigzanej ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

c) MP i MU - sa terenami zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami rzemies$iniczymi,

d) U, TUC i 2UC - sg terenami zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,

e) ZP - jest terenem rekreacyjno - wypoczynkowym
poza miastem,

f) RM — jest terenem zabudowy zagrodowej,

3) dla pozostatych terenéw dopuszczalnych pozio-
mow hatasu nie ustala sig,

4) ustala sie potencjalny zasieg uciazliwego oddziaty-
wania terenu komunikacji kolejowej KK wielkosci 100 m
od granicy terenu zamknigetego - dla budynkéw Iub
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, pod-
legajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych
w zakresie ochrony przed hatasem, stosowaé rozwia-
zania techniczne zabezpieczajace przed oddziatywaniem
hatasu i wibracji; ww. rozwigzania proponuje sig sto-
sowacd takze w budynkach mieszkalnych usytuowanych
w odlegtosci mniejszej niz 20 m od drogi oznaczonej
symbolem KDZ,

5) na catym obszarze objetym planem zabrania sig
sytuowania anten telefonii komérkowej.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi:

1) na terenie RZ:

a) roboty budowlane ziemne proponuje sie prowa-
dzi¢ w okresie jesienno - zimowym,

b) zakaz czasowego deponowania i sktadowania
mas ziemnych, substancji ropopochodnych, odpaddéw
oraz innych substancji, mogacych zanieczyszczaé¢ po-
wierzchnig ziemi,

2) miejsca czasowego gromadzenia odpadéw innych
niz komunalne zabezpieczyé przed przedostaniem sig
do ziemi substancji majgcych negatywny wptyw na
srodowisko.

4. W zakresie ochrony powietrza:

1) stosowac¢ $rodki techniczne i technologiczne za-
pobiegajgce i ograniczajgce emisje zanieczyszczen do
powietrza,

2) wyklucza sig lokalizacje dziatalnosci, ktére mimo
zastosowania dostepnych technik, nie gwarantujg do-
trzymania standardéw emisyjnych substancji do powie-
trza oraz wartosci odniesienia, okreslonych przepisami
odrebnymi,

3) przy sktadowaniu na otwartym terenie materia-
téw, bedacych zrédtem emisji niezorganizowanej do
powietrza, wdraza¢ technologie minimalizujagce emisjg
wtoérna.

5. W zakresie ochrony wad:

1) na terenie oznaczonym symbolem RZ wykluczyé
stosowanie nawozdéw mineralnych i $srodkéw ochrony
roslin o wysokiej klasie toksycznosci,

2) na terenach magazynowo - sktadowych, ustug
technicznych i rzemieélniczych, parkingach i innych
powierzchniach, na ktérych istnieje niebezpieczeristwo
zanieczyszczenia wod i ziemi substancjami, nakazuje
sie:

a) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie przed
sptywem zanieczyszczonych wod na tereny przylegte,

b) budowe urzadzen zabezpieczajacych przed przed-
ostaniem sig substancji zagrazajacych srodowisku natu-
ralnemu wod i ziemi,

3) zakaz:

a) lokalizacji obiektéw budowlanych, ktére mimo
spetnienia wymogoéw obowigzujacych przepiséw od-
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rebnych, nie wykluczaja w drodze sytuacji awaryjnych
skazenia lub zakazenia $rodowiska, z wytaczeniem
obiektéw wyposazonych w system monitoringu lub
w systemy zabezpieczajgce przed skazeniem gruntu i
wéd podziemnych,

b) lokalizacji na otwartym terenie sktadowisk sub-
stancji i materiatbw mogacych powodowaé zanieczysz-
czenie gruntu i wéd,

c) rolniczego wykorzystania $ciekéw.

8 46.1. Na catym obszarze objetym planem, potozo-
nym w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy
Strobrawsko - Turawskie, oprécz ustalern szczegéto-
wych niniejszej uchwaty obowigzujg przepisy odrebne,
w tym szczego6lnie zakazy i ograniczenia okreslone
rozporzadzeniem Wojewody Opolskiego w sprawie
obszaréw chronionego krajobrazu.

2. W przypadku odkrycia kopalnych szczatkéw ro-
$lin lub zwierzat nalezy powiadomié¢ o tym Wojewode
Opolskiego, a jezeli to nie jest mozliwe — Waéjta Gminy.

3. Wskazuje sig lokalizacje pomnika przyrody ozy-
wionej oraz ustala sie jego ochrong az do samoistnego,
catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowi to zagrozenia
dla ludzi i mienia — mitorzab dwuklapowy (Gingko bilo-
ba) - nr rej. 363, oraz zakazuje sie:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiek-
tu i sasiedniego terenu, w sposéb mogacy szkodzié
pomnikowi przyrody,

2) wykonywania prac ziemnych w obrebie bryty ko-
rzeniowej,

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
zmiany te moga wptynaé na stan obiektu,

5) umieszczania tablic reklamowych.

4. Ustala sig ochrong pojedynczych drzew i grup
drzew, wskazanych na rysunku planu, oraz wprowa-
dza sig dla nich zakazy, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1
- 5.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspéiczesnej

8 47.1. Ustala sie granice strefy B - ochrony kon-
serwatorskiej, obejmujacej XVIII - XIX -wieczng zabu-
dowe wsi potozong wzdtuz ul. Oleskiej—Murka oraz
zesp6t zabudowy patacowo -folwarcznej wraz z parka-
mi i stawem gospodarczym.

2. Dla obszaru, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie
nakaz:

1) zachowania i rewaloryzacji zasadniczych elemen-
téw kompozycji przestrzenne;j:

a) historycznego przebiegu i przekroju traktu ulicz-
nego ul. Oleskiej z uksztattowanym, zewnetrznym pa-
sem zieleni wysokiej,

b) historycznych zasad ksztattowania bryt i usytu-
owania budynkéw, w tym szczegédlnie zachowania za-
budowy kamienicowej w pétzwartej lub zwartej pierzei
zabudowy, linii zabudowy, ksztattu rzutu i gabarytéw
budynkéw, geometrii dachu, tradycyjnych materiatéw
wykonczeniowych i wystroju elewaciji,

c) historycznych dominant przestrzennych — kosciota
oraz patacu,

d) historycznych zespotéw zieleni, oznaczonej sym-
bolem 1ZP i 2ZP wraz ze stawem gospodarczym,

2) kontynuowania, w przypadku lokalizacji nowych
budynkéw, historycznych zasad usytuowania na dziat-
ce, zasad ksztattowania rzutu i bryty budynkéw, o ktoé-
rych mowa w ust. 2 pkt 1 lit. b,

3) dostosowania wystroju i nawierzchni historycz-
nego traktu ul. Oleskiej - Murka do wymogéw konser-
watorskich i wspétczesnych potrzeb,

4) ochrony historycznych elementéw matej architek-
tury, w tym szczegélnie posagéw, rzezb, krzyzy, kapli-
czek i tablic pamigtkowych, oraz dostosowanie nowych
elementéw matej architektury do wymogéw konserwa-
torskich,

5) ostabienia negatywnego oddziatywania obiektéw
dysharmonijnych i wybudowanych wspétczesnie, w
tym szczeg6lnie domu kultury, poprzez dostosowanie
geometrii dachu i wystroju elewacji do miejscowej
tradycji.

3. Na obszarze, o ktérym mowa w ust. 1, pozwole-
nie na budowe lub rozbiérke obiektu budowlanego,
wydaje sie po uzgodnieniu z wojewddzkim konserwa-
torem zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Kolorystyka elewacji budynkéw usytuowanych w
graniach strefy B winna respektowaé historyczny cha-
rakter zabudowy; wyklucza sig stosowanie jaskrawych
koloréw podstawowych.

5. Elementy informacji wizualnej, umieszczane na
elewacjach budynkéw (reklamy, szyldy) wymagaja do-
stosowania do charakteru budynku i istniejacych szyl-
doéw i reklam na sasiednich budynkach - projekt przed-
stawiony na zdjeciach budynku obejmujacych zabudo-
we sasiednig podlega uzgodnieniu z wojewdédzkim kon-
serwatorem zabytkéw.

8 48.1. Wskazuje sie obiekty zabytkowe, ujete w
rejestrze zabytkéw, podlegajace ochronie konserwator-
skiej:

1) zespét patacowy, w tym patac, park przypataco-
wy i pozostatosci parku patacowego - 3 aleje grabowe,
ul. Oleska 5 (nrrej. 1037/65i 128/85z 1965 r.i 1985 r.)

2) figura Sw. Jana Nepomucena (kam. - dz. 369/23)
na terenie parku wiejskiego, naprzeciw domu przy ul.
Oleskiej 15 (nr rej. VI-958/97).

2. Przedmiotem ochrony w patacu, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 1, jest uksztattowanie historycznej bryty
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budynku, konstrukcja, wewnetrzny uktad komunikacyj- 24 | dom (mur) ul. Murka 16
ny, geometria i pokrycie dachu, podziaty oraz wystrgj 25 | stodota przy domu (mur.-drewn.) ul. Murka 16
archlt?ktonl.czny e.lewaCJl, w tym szcz.egolnle materiat 26 | dom (mur) U Murka 19
wykoniczeniowy i detal architektoniczny (gzymsy,
ksztatt oraz obramienia otworéw okiennych i drzwio- 27 |dom {mur) ul- Murka 24
wych, stolarka okienna i drzwiowa) oraz bezposrednie 28 | dom (mur.) ul. Murka 26
jego otoczenie w granicach dziatki, w tym szczegdlnie 29 | dom (mur.) ul. Murka 26a
starodrzew. . . i 30 | dom (mur.) ul. Murka 27
3. Dokonanie zmian przeznaczenia zabytku, prowa-
31 | dom (mur.) ul. Murka 32

dzenie prac konserwatorskich, restauratorskich i innych
robét budowlanych oraz podejmowanie innych czynno-
$ci, okreslonych przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw, wymaga pozwolenia wojewddzkie-
go konserwatora zabytkow.

4. W otoczeniu zabytku wszelkie prace ziemne nale-
zy wyprzedzajaco zgtosi¢ i uzgodni¢ z organem wtasci-
wym ds. spraw ochrony zabytkéw oraz prowadzi¢ je
zgodnie z wymogami przepiséw odrebnych.

&8 49.1. Niniejszym planem obejmuje sie ochrong
konserwatorska obiekty zabytkowe, wskazane na ry-
sunku planu, ktére jednoczes$nie ujmuje sie w gminnej
ewidencji zabytkéw:

Lp Obiekt Adres
1 | dom (mur.) ul. Astréw 3
2 | dom (mur) ul. Astréw 8
3 | dom (mur) ul. Borowianska 1-7
4 | dom (mur) ul. Borowianiska 9
5 | dom (mur) ul. Borowianska 11
6 | dom (mur) ul. Borowiariska 13
7 | dom (mur) ul. Borowiariska 15
8 | dom (mur) ul. Borowiariska 19
9 | dom (mur) ul. Bratkéw 2
10 pawilon, ob. budynek administracyj- |ul. Dobrodzieriska 2
ny (drewn.) ob. ul. Eichendorffa 4
11 | dom (mur.) ul. Dobrodzieriska 3
12 | dom (mur.) ul. Dobrodzieriska 4
13 | dom (mur.) ul. Dobrodzieriska 5
14 | dom (mur.) ul. Dobrodzienska 6
kamienica — ob. budynek Urzedu ul. Murka 2
15 Gminy (mur.)
16 dom z budynkiem gospodarczym ul. Murka 3
(mur.)
17 | budynek gospodarczy (mur.) ul. Murka 3
18 | budynek gospodarczy (mur.) ul. Murka 4
19 | stodota (mur.) ul. Murka 4
20 | dom (mur.) ob. restauracja ul. Murka 5
21 | dom (mur.) ul. Murka 7
22 | stodota (mur) ul. Murka 11
23 | dom (mur) ul. Murka 13

skrzyzowanie

32 | trafostacja
ul. Oleska - Murka

33 | dom (mur.) ul. Oleska 2

34 | dom (mur.) ul. Oleska 8

35 | dom (mur.) ul. Oleska 10 A
budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Oleska 11

36 w zespole folwarcznym (mur.)

37 | budynek inwentarski ul. Oleska 9-11

38 kosciot parafialny p.w. Wniebowzig- | ul. Oleska 15

cia N.M.P (mur.)

39 | cmentarz wraz kapliczkg cmentarng | ul. Oleska 15

40 | plebania (mur.) ul. Oleska 15
budynek mieszkalno - gospodarczy ul. Opolska 1

4 (mur.)

42 | dom (mur.) ul. Opolska 2a

43 | dom (mur.) ul. Opolska 4
dom (ob. budynek posterunku policji | ul. Opolska 6

4 (mur.)

45 | dom (mur.) ul. Opolska 7

46 | dom (mur.) ul. Opolska 14

47 | dom (mur.) ul. Opolska 15

48 | dom (mur.) ul. Opolska 17

49 | dom (mur.) ul. Opolska 24

50 | dom (mur.) ul. Opolska 34

51 | gorzelnia (dz. 450/5 km.1) ul. Opolska 35

52 | dom (mur.) ul. Opolska 39/41

53 | dom (mur.) ul. Opolska 47/49

54 | dom (mur.) ul. Opolska 51/53

55 | dom (mur.) ul. Opolska 55

ul. Opolska (na tere-
56 |jaz (na Libawie) nie parku, przy ujsciu

stawu)

57 | stodota (mur) ul. Torowa 1

ul. Torowa

(dz. nr 132)

58 | mostek kolejowy (bet.-stal)

2. Przedmiotem ochrony w budynkach, wymienio-
nych w ust. 1, jest uksztattowanie historycznej bryty
budynku, geometria dachu, podziaty i wystréj architek-
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toniczny elewacji, w tym szczegodlnie materiat wykon-
czeniowy, detal architektoniczny oraz ksztatt otwordéw
drzwiowych i okiennych oraz podziaty wewnegtrzne
stolarki okiennej, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Pozwolenia na dokonanie zmian sposobu uzytko-
wania obiektu, wszelkich robét budowlanych i konser-
watorskich, a takze pozwolenie na budowe lub rozbiér-
ke obiektu budowlanego wydaje sie po uzgodnieniu
z wojewddzkich konserwatorem zabytkéw, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

8 50.1. Ustala sig cze$ciowa ochrone konserwator-
skg obiektdw wykazujacych cechy zabytkowe, zreali-
zowanych przed 1945 rokiem, wskazanych na rysunku
planu budynkéw:

1) budynku dawnej obory, budynku gospodarczego
i spichlerza w przypatacowej zabudowie folwarcznej,

2) starego domu mieszkalnego w przypatacowej
zabudowie folwarcznej, usytuowanego przy budynku
mieszkalnym ul. Opolska 36.

2. Ochrona budynkéw, o ktérych mowa w ust. 1,
obejmuje uksztattowanie bryty budynku, geometrig
dachu, podziaty i detale architektoniczne elewacji
frontowej budynku oraz materiat wykoriczeniowy.

3. Proponuje sie aby przebudowe i remont budyn-
kéw, o ktérych mowa w ust. 1, powodujace zmiany
w elementach objetych ochrong, okreslonych w ust. 2,
podejmowaé¢ po uzyskaniu pozytywnej opinii woje-
wodzkiego konserwatora zabytkéw. O potrzebie uzy-
skania opinii decyduje inwestor.

&8 51.1. Stanowiska archeologiczne, wskazane na
rysunku planu, podlegajg ochronie konserwatorskiej.

2. W obrebie terenu udokumentowanych stanowisk
archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 1, oraz ich
rejonie wszystkie prace ziemne, w tym takze wykona-
nie zadrzewienia lub zalesienia terenu, nalezy wyprze-
dzajaco zgtosi¢ i uzgodni¢ z organem wtasciwym ds.
ochrony zabytkéw oraz prowadzi¢ je zgodnie z wymo-
gami okreslonymi w przepisach odrebnych.

3. Na pozostatym obszarze, objetym planem, w
przypadku odkrycia podczas prowadzenia robét ziem-
nych lub budowlanych przedmiotu, co do ktérego ist-
nieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy po-
stepowac zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych

8 52.1. Ustala sie tereny publiczne, oznaczone na
rysunku planu symbolem:

1) 1TUO i 2UO - tereny ustug publicznych edukacji,

2) 1ZP - tereny zieleni parkowej,

3) ZS - tereny zieleni urzadzonej,

4) KP - tereny placéw publicznych,

5) KDZ i KDL - tereny drég publicznych, zbiorczych
i lokalnych, na odcinkach potozonych w obrebie strefy
ochrony konserwatorskiej typu B.

2. Tereny oznaczone symbolem 1UQO, 2UO, 1ZP i
KP uznaje sie za tereny rekreacyjno - wypoczynkowe
oraz tereny stuzace organizacji imprez masowych.

3. Dla terenéw publicznych, o ktérych mowa w ust. 1,
oprécz ustalen szczegétowych w zakresie przeznaczenia
oraz zasad ich zabudowy i zagospodarowania, ustala sie:

1) mozliwosé lokalizaciji:

a) urzadzonych miejsc na kontenery do selektywnego
zbierania odpaddéw na terenie ZS,

b) znakéw oraz planéw informacji wizualnej,

c) tymczasowych obiektéw ustugowo - handlowych
i sanitarnych na czas organizacji imprez masowych i
okolicznos$ciowych,

2) zakaz:

a) wygradzania terenu oznaczonego symbolem KP,
1ZP i ZS od strony drég/ulic,

b) lokalizacji budynkéw/wiat blaszanych, sktadanych
z gotowych elementéw, lub innych obiektéw budowla-
nych, o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego,

3) obowigzek zapewnienia:

a) dostepnosci osobom niepetnosprawnym do urza-
dzen komunikacji (placéw, ciagéw pieszych, przejsé
pieszych, miejsc parkingowych) oraz do obiektéw ustug
publicznych i terendéw zieleni urzadzonej,

b) wyposazenia terenéw w elementy matej ar-
chitektury i zieleh towarzyszaca oraz zachowania
ujednoliconego ich charakteru i wysokich waloréw

estetyczno - krajobrazowych, dostosowanych do
warunkéw lokalnych i wymogéw konserwator-
skich.

Rozdziat 7

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu

8§ 53.1. Ustala sie obowigzek zapewnienia dostepu
do ciekéw i zbiornikbw wodnych oraz rowéw meliora-
cyjnych wtasciwemu zarzadcy, odpowiedzialnemu za
ich eksploatacje, oraz zakaz:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do linii brze-
gowej ciekéw i zbiornikéw wodnych oraz rowéw
w odlegtos$ci mniejszej, niz okreslono przepisami odreb-
nymi w zakresie prawa wodnego,

2) wznoszenia w poblizu rzeki Libawy i stawu
gospodarczego, oznaczonych symbolem WS, obiektéw
budowlanych uniemozliwiajacych lub utrudniajacych
ludziom i dziko wystepujacym zwierzetom dostep do
wody,

3) sytuowania nowych budynkéw i tymczasowych
obiektéw matej gastronomii w odlegtosci mniejszej niz
10 m od linii brzegu powierzchniowych wéd publicz-
nych, oznaczonych symbolem WS.
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2. Od granic terenu komunikacji kolejowej KK:

1) dla zadrzewien i zakrzewien, z wytaczeniem
drzew, ktérych wysoko$é moze przekracza¢é 10 m,
zachowad odlegtosci wymagane przepisami odrebnymi,

2) obiekty budowlane sytuowaé, w stosunku do
skrajnego toru kolejowego oraz do granicy terendw
kolejowych, w odlegtosciach wymaganych przepisami
odrebnymi,

3) w pasie terenu o szerokos$ci 5 m ustala sig zakaz
sytuowania obiektéw budowlanych mogacych utrudnié
prowadzenie kolejowej drogi technologiczne;.

3. 0d osi napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych 15kV zachowac¢ odlegtosci okreslone w przepi-
sach odrebnych.

4. W zasiggu strefy ochrony sanitarnej od cmentarza,
obejmujacej obszar potozony w odlegto$ci do 50 m wokét
jego granic, obowiazuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepiséw od-
rebnych w sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgle-
dem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania oraz podziatu nierucho-
mosci

&8 54, Dla terenéw objetych planem ustala sig na-
stepujace zasady i warunki scalania oraz podziatu nie-
ruchomosci:

1. Ustala sig nastepujace zasady i warunki podziatu
nieruchomosci:

1) podziatu nieruchomosci zabudowanych mozna
dokonaé jezeli jest on zgodny z przepisami odrebnymi
oraz ustaleniami planu,

2) zgodno$é, o ktérej mowa w ust. 1, dotyczy:

a) zapewnienia dostepu do drogi/ulicy,

b) mozliwosci doprowadzenia wiasciwej dla
przeznaczenia terenu infrastruktury technicznej,

c) zachowania szczeg6towych ustalen planu w za-
kresie zasad zabudowy i zagospodarowania terenéw
oraz w zakresie usytuowania budynkéw w stosunku do
granic dziatki i warunkéw ppoz, wymaganych przepi-
sami odrebnymi,

d) uwzglednienia  prawnie chronionych intereséw
stron w zakresie okre$lonym przepisami odrebnymi, w
tym szczegdlnie sptywu woéd opadowych, obstugi ko-
munikacyjnej i inzynieryjno - technicznej oraz dostgpu
Swiatta dziennego do pomieszczeh przeznaczonych na
pobyt ludzi.

2. W projektach podziatu nieruchomosci nalezy za-
chowaé ustalone planem zasady wydzielenia drég i ulic,
w tym wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznych rodzajach
przeznaczenia, okreslone $cisle, stanowig réwnoczes$nie
zewnetrzne granice dziatek przeznaczonych do wydzie-
lenia; granice dziatek mozna korygowaé wzdtuz linii
rozgraniczajacych okreslonych orientacyjnie w przypad-
kach okreslonych w 8§ 7 ust. 1 pkt 3 planu.

4. Na terenach oznaczonych symbolem 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, RM i MU - proponuje sie dokona¢ regula-
cji granic miedzy sasiednimi dziatkami, w przypadku
gdy na jednej z nich istniejagcy budynek mieszkalny jest
usytuowany w granicy dziatki, a dziatka sasiednia
w stanie istniejgcym jest niezabudowana.

5. Podziat na dziatki budowlane dokonaé¢ zgodnie z
rysunkiem planu lub zgodnie z okreslonymi ponizej za-
sadami dla terenéw oznaczonych symbolem:

1) TMN, 2MN, 3MN, 4MN i 5MN:

a) dla budynkéw wolnostojacych:

- szeroko$¢ frontu dziatki — od 18 m do 25 m,

- powierzchnia dziatki - od 600 m? do 1600 m?,

b) dla budynkéw blizniaczych:

- szeroko$¢ frontu dziatki — od 14 m do 18 m,

- powierzchnia dziatki - od 600 m? do 1200 m?,

2) MNp - dla budynkéw wolnostojacych:

- szerokos$¢ frontu dziatki — od 20 m do 35 m,

- powierzchnia dziatki — od 900 m? do 1800 m?,

2) MP:

a) szerokos$¢ frontu dziatki — od 25 m do 45 m,

b) powierzchnia dziatki — od 1200 m? do 2500 m?,

3) UC - centrum ustugowego wsi:

a) szerokos$é frontu dziatki — od 12 m do 25 m,

b) powierzchnia dziatki — od 400 m? do 1400 m?,

5) RM wydzielone dziatki:

a) pod zabudowe zagrodowa:

— szeroko$¢ frontu dziatki — min. 25 m,

— powierzchnia dziatki — min. 1200 m?,

b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna:

— szerokos$é frontu dziatki — min. 20 m,

— powierzchnia dziatki - od 800 m? do 1400 m?,

6) MM:

a) szeroko$é frontu dziatki — od 30 do 80 m,

b) powierzchnia dziatki - min. 25600 m?.

6. Dopuszcza sig zastosowanie innych parametréw
dziatek, niz okreslone w ust. 5, w przypadkach uzasad-
nionych nieregularnym ksztattem terenu objetego po-
dziatem lub skrajnym usytuowaniem dziatki przy liniach
rozgraniczajacych terenu, o przeznaczeniu okreslonym
planem. Wydzielona dziatka musi umozliwié¢ spetnienie
warunkéw zabudowy i zagospodarowania okreslonych
w przepisach szczegétowych planu.

7. Proponuje sie aby kat potozenia granicy dziatek
dla zabudowy jednorodzinnej, w stosunku do linii roz-
graniczajacych pasa drogowego, wynosit 90° jednak
nie byt mniejszy niz 60°.

8. W przypadku podziatu nieruchomosci, z wyjat-
kiem ust. 9, na ktérych usytuowany jest obiekt:

1) ujety w rejestrze zabytkéw, obowiazujg przepisy
odrebne w zakresie ochrony zabytkéw,

2) proponuje sie stosowaé przepisy odrebne takze
dla nieruchomosci, na ktérych usytuowany jest obiekt
ujety w gminnej ewidencji zabytkéw.

9. Zakazuje sie dokonywania wtérnych podziatéw
terenu 1ZP, 2ZP i U, w liniach rozgraniczajacych
ustalonych rysunkiem planu.
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10. Ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania
nieruchomosci:

1) dopuszcza sie procesy scalania nieruchomosci na
terenach objetych planem, gdy istniejgca wielkos¢ i
geometria dziatki uniemozliwia jej wykorzystanie i
racjonalne zagospodarowanie dla celéw okreslonych w
planie, zgodnie z jego ustaleniami,

2) scalenie dziatek nie moze przekracza¢é swym
zasiegiem linii rozgraniczajacych terenéw o réznych
rodzajach przeznaczenia, wyznaczonych $cisle.

Dziat Il
Przepisy koncowe

8 55.1. Do spraw z zakresu planowania przestrzen-
nego wszczetych przed dniem wejscia w zycie planu,
a niezakonczonych decyzjag ostateczng, stosuje sig
ustalenia planu.

2. Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie
z ustaleniami planu obowigzuje dotychczasowy sposéb
ich zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania,
z wytaczeniem przypadkéw naruszajagcych wymogi
przepis6w prawa budowlanego.

8 56.1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci — w granicy terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

1) KP, KS, KDZ, KDL, KDD, KDW i KDP - 5%,

2) U0, ZS, 1ZPizZC - 10%,

3) TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, MNp, RM i MM -
20%,

4) MU, MP, UC, Ui PS - 30%.

2. Nie ustala sie stawki dla pozostatych terenéw ob-
jetych planem, poniewaz sposdéb ich przeznaczenia nie
ulega zmianie.

3. 0d gruntéw bedacych wiasnoscia Gminy, w przy-
padku ich zbycia, jednorazowa oplata nie bedzie pobierana.

§ b7. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej
uchwale stosuje sig przepisy odrebne.

§ 58. Traca moc ustalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego terenu cmentarza oraz
terenéw przylegtych w rejonie ulicy Opolskiej w Zebo-
wicach, zatwierdzonego uchwatg Nr [11/22/98 Rady
Gminy w Zebowicach z dnia 23 grudnia 1998 r. (Dz.
Urz. Woj. Opolskiego Nr 4, poz. 7 z dnia 29 stycznia
1999 r.).

8 59. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Ze-
bowic.

8 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
woédztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Gabriela Buczek
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr X1X/143/2008
Rady Gminy Zebowice

z dnia 20 listopada 2008 r.

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1. OZNACZENIA REGULACYJNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
I§UB’ ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - WYZNACZONE
CISLE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - WYZNACZONE
ORIENTACYJNIE

2. PRZEZNACZENIE TERENOW

RZ

PS

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- ISTNIEJACE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
- PROJEKTOWANE

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWO-MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ REZYDENCJALNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-RZEMIESLNICZEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ CENTRUM
USLUGOWEGO WSI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY USLUG PUBLICZNYCH EDUKACJI

TERENY USLUG KULTU RELIGIJNEGO

TERENY ROLNICZE

TERENY UZYTKOW ZIELONYCH

TERENY SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN
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ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

TERENY LASOW | ZADRZEWIEN

TERENY ZIELENI PARKOWEJ

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY

TERENY ZIELENI IZOLACYJNEJ
TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH
TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYCZNYCH

TERENY PLACOW PUBLICZNYCH

TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI
SAMOCHODOWEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH - ZBIORCZYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH - LOKALNYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH - DOJAZDOWYCH
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY DROG PIESZYCH

REZERWY TERENU POD ROZWOJ UKLADU KOMUNIKACJI
DROGOWEJ

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
| KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

LINIE ZABUDOWY - OBOWIAZUJACE

LINIE ZABUDOWY - NIEPRZEKRACZALNE

OBOWIAZUJACY SPOSOB SYTUOWANIA GLOWNEJ KALENICY

DACHU

4. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW. ¢

STREFA B - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

k
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4. OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

A .| STREFA B- OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

OBIEKTY | TERENY ZABYTKOWE - UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW

OBIEKTY ZABYTKOWE- UJETE W GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

OBIEKTY WYKAZUJACE CECHY ZABYTKOWE

WOJEWODZKIEJ SLUZBY OCHRONY ZABYTKOW

ﬂ]MIID STANOWISKA ARCHEOLOGICZNE UJETE W EWIDENCJI

5. OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO
® OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU LASY STOBRAWSKO-
TURAWSKIE - OBEJMUJACY CALY OBSZAR OBJETY PLANEM
POMNIK PRZYRODY OZYWIONEJ (MILORZAB DWUKLAPOWY)
POJEDYNCZE DRZEWA | GRUPY DRZEW OBJETE OCHRONA

6. SZCZEQ()LOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

POTENCJALNY ZASIEG UCIAZLIWEGO ODDZIALYWANIA
LINII KOLEJOWEJ

r" STREFA OCHRONY SANITARNEJ OD CMENTARZA

7. OZNACZENIA POZOSTALE

GRANICE WEWNETRZNYCH PODZIALOW WLASNOSCIOWYCH -
POSTULOWANE

e } GRANICA TERENU ZAMKNIETEGO
E ISTNIEJACE LINIE ELEKTROENERGETYCZNE 15 kV

E PROPONOWANY SPOSOB SYTUOWANIA BUDYNKOW
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Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr XI1X/143/2008
Rady Gminy Zebowice

z dnia 20 listopada 2008 r.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Zebowice o sposobie rozpatrzenia
uwag, o ktérych mowa w art. 18 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; zm.: z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz.
954 i Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319
i Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz z
2008 r. Nr 123, poz. 803) wniesionych przez osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne niepo-
siadajace osobowosci prawnej do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego wsi Zebo-
wice.

W trakcie wytozenia ww. projektu planu do pu-
blicznego wgladu zgtoszono osiem uwag. Na podsta-
wie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) po zapoznaniu sie z roz-
strzygnieciem Wéjta Zebowic z dnia 17 sierpnia 2008 r.
dot. uwag wniesionych do ww. projektu planu, Rada
Gminy Zebowice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Odrzuca sie w czeséci lub w catos$ci uwage, jako
naruszajacg lub nieznajdujaca uzasadnienia w obowia-
zujacych przepisach odrebnych, umieszczong w wyka-
zie pod numerem:

a) 1 — w zakresie przeznaczenia dziatek nr 463/2,
463/3 i 463/4, stanowiagcych wtasnosé Gminy,

b) 4 - dot. przeznaczenia dz. nr 369/23 pod zabu-
dowe mieszkaniowa jednorodzinnag,

c) 6 — dot. lokalizacji warsztatu napraw samocho-
déw na terenie oznaczonym symbolem 2MN,

d) 7 - w zakresie lokalizacji na terenie oznaczonym
symbolem ZP stawu hodowlanego.

2. Jako sprzeczna z polityka Gminy przyjeta w ,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zebowice” oraz przepisami od-
rebnymi, odrzuca sie w catosSci uwage umieszczonag
w wykazie pod numerem:

a) 2 - w zakresie przeznaczenia dziatki nr 554/52
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz w
zakresie zmniejszenia szerokosci pasa drogowego drogi
KDW (10), projektowanej na dziatkach 712/26,
718/43, 614/43, 247/54, 238/54, 60 km. b.

Wykaz uwag wraz z rozstrzygnigciem Wdjta Zebo-
wic zostaje zataczony do dokumentacji formalnopraw-
nej planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XI1X/143/2008
Rady Gminy Zebowice

z dnia 20 listopada 2008 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, stanowigcych zadania wtasne gminy
Zebowice, zapisanych w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego wsi Zebowice, oraz o zasa-
dach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 z pézn. zm.), w zwiagzku z art. 7 ust. 1 pkt 2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 zm: z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806; z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974 i Nr 173, poz. 1218) oraz art. 167 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 r. o finansach
publicznych (Dz. U. Nr 249, poz. 2104; zm.: Nr 169,
poz. 1420; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 104, poz.
708, Nr 170, poz. 1217 i 1218, Nr 187, poz. 1381
i Nr 249, poz. 1832; z 2007r. Nr 82, poz. 560, Nr 88,
poz. 587, Nr 115, poz. 791 i Nr 140, poz. 984), Rada
Gminy Zebowice przyjmuje nastepujace rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, stanowiacych zadania wtasne Gminy Ze-
bowice, oraz o zasadach ich finansowania:

1. Inwestycje obejmujgce drogi i infrastrukture
techniczng, ujete w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego wsi Zegbowice, nalezace do zadan
wtasnych Gminy Zebowice:

1) budowe gminnych drég publicznych i wewnetrz-
nych - zaktadany termin realizacji 2010 - 2015, w
tym:

a) poszerzenie pasa drogowego istniejacej gminnej
drogi publicznej w ciggu ul. Bratkéw (oznaczonej na
rysunku planu symbolem KDL) do parametréw drogi
klasy lokalnej do szeroko$ci pasa drogowego 15 m na
odcinku o dtugosci ok. 420 m, oraz jej modernizacja,
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b) poszerzenie pasa drogowego istniejgcej gminnej
drogi wewnetrznej (boczna ul. Dobrodziehskiej (ozna-
czonej na rysunku planu symbolem KDW) do parame-
tréw drogi klasy dojazdowej do szerokos$ci pasa drogo-
wego 10 m na odcinku o dtugosci ok. 230 m, oraz jej
modernizacja,

c) budowa drég wewnetrznych, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolem KDW, na terenach projektowa-
nej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MNp) o
szeroko$ci pasa drogowego 10 m na odcinku o tacznej
dtugosci ok. 860 m,

2) rozbudowa wodociggu komunalnego wsi o odci-
nek o dlugosci ok. 1120 m, zapewniajacy obstuge
terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(MNp). Zaktadany termin realizacji: lata 2009 - 2015.

2. Ustala sig nastepujace zrédta finansowania zadan
gminnych w zakresie wymienionym w niniejszym roz-
strzygnieciu, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych:

1) $rodki wtasne - w oparciu o wieloletni plan in-
westycyjny Gminy Zebowice; w kolejnych latach po
uchwaleniu planu, stosownie do potrzeb i mozliwosci,
w budzecie przeznaczane beda $rodki na realizacje za-
dan gminnych w zakresie drég i infrastruktury tech-
nicznej, z uwzglednieniem dochodéw 2z podatku od
wzrostu warto$ci nieruchomosci, podatkéw i optat
adiacenckich,

2) fundusze strukturalne,
3) kredyty, pozyczki preferencyjne,

4) srodki prywatne (porozumienia publiczno - pry-
watne).

3. Realizacja ww zadan odbywadé sie bedzie w trybie
zamoéwien publicznych, mozliwa bedzie réwniez (sto-
sownie do przepis6w) poprzez umowy - porozumienia
publiczno — prywatne.

100

Decyzja OWR-4210-76/2008/2009/9078/VI-B/MK
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki

z dnia 21 stycznia 2009 r.

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
z 2000 r. Nr 98, poz. 1071, z 2001 r. Nr 49, poz. 509,
z 2002 r. Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr
169, poz. 1387, z 2003 r. Nr 130, poz. 1188 i Nr 170,
poz. 1660, z 2004 r. Nr 162, poz. 1692 oraz z 2005 .
Nr 64, poz. 565, Nr 78, poz. 682 i Nr 181, poz. 1524)
oraz art. 47 ust. 2 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89,
poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123
i Nr 170, poz. 1217, z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52,
poz. 343, Nr 115, poz. 790 i Nr 130, poz. 905 oraz
z 2008 r. Nr 180, poz. 1112 i Nr 227, poz. 1505)
i 8 27 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia
9 pazdziernika 2006 r. w sprawie szczegétowych zasad
ksztattowania i kalkulacji taryf oraz rozliczeh z tytutu
zaopatrzenia w ciepto (Dz. U. z 2006 r. Nr 193, poz.
1423), w zwigzku z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne, po rozpatrzeniu
whniosku z dnia 29 grudnia 2008 r. Przedsiebiorstwa
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Sp. z o.o.
z siedzibg w Antoniowie k/Ozimka zwanego w dalszej
czeséci decyzji Przedsigbiorstwem, postanawiam za-
twierdzi¢ dokonana przez Przedsiebiorstwo zmiane ta-

ryfy dla ciepta zatwierdzonej moja decyzja z dnia 21
grudnia 2007 r. Nr OWR-4210-45/2007/9078/VI-
A/MK, ktéra to zmiana stanowi zatacznik do niniejszej
decyzji.

Uzasadnienie

Stosownie do tresci art. 47 ust. 2 ustawy Prawo
energetyczne, Przedsigbiorstwo prowadzace dziatalnosé
koncesjonowang w zakresie wytwarzania, przesytania
i dystrybucji oraz obrotu cieptem, ustalito taryfe dla
ciepta, ktdéra zostata zatwierdzona decyzja Prezesa
Urzedu Regulacji Energetyki z dnia 21 grudnia 2007 r.
Nr OWR-4210-45/2007/9078/VI-A/MK. Okres obowig-
zywania tej taryfy ustalono do dnia 28 lutego 2009 r.

Na wniosek Przedsigbiorstwa z dnia 29 grudnia
2008 r. zostato wszczete postepowanie administra-
cyjne w sprawie zmiany taryfy dla ciepta. Wniosek
o zatwierdzenie zmiany taryfy dla ciepta Przedsig-
biorstwo uzasadnito wzrostem cen wegla kamienne-
go wykorzystywanego w procesie produkcji ciepta
w Przedsigbiorstwie.



