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UCHWALA Nr X/65/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZWOLENIU

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia czesciowych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zwolen dla obszaru o funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej,
zlokalizowanego w miejscowosci Podzagajnik.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pbézniejszymi zmianami) oraz art. 7 ust. 1,
art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1,
art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (tekst jednolity — Dz.U. z 2001r. Nr
142, poz. 1591 z pbzniejszymi zmianami) Rada
Miejska w Zwoleniu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§ 1.1. Stwierdza sie zgodnos$é czesciowych
zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Zwolehn dla obszaru o
funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej, zlokali-
zowanego w miejscowosci Podzagajnik, o kto-
rych mowa w § 2, z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Zwolen” uchwalone-
go uchwatg nr XVI/187/99 Rady Gminy i Miasta
Zwolen z dnia 29 grudnia 1999r. z pdzniejszymi
zmianami.

2. Uchwala sie czesciowe zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zwolen dla obszaru o funkcji mieszka-
niowej, jednorodzinnej, =zlokalizowanego w
miejscowosci Podzagajnik, zwane dalej w tresci
niniejszej uchwaty ,planem”.

3. Zgodnie z uchwatg nr XLIX/385/2010 z dnia
24 lutego 2010r. o przystgpieniu do sporzadze-
nia projektu planu, plan ten obejmuje dziatki
nr ewid. 553/4 i 553/6 w sotectwie Podzagajnik.

8 2.1. Zapisy niniejszej uchwaly stanowig
cze$¢ tekstowq ustalen planu, a jej integralng
czescig jest rysunek planu wykonany w skali
1:1000, stanowigcy zatacznik graficzny nr 1 do
niniejszej uchwaty.

2. Obowigzujacymi ustaleniami w rysunku
planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny;

3) symbole literowe i numery terenéw odno-
szgce ustalenia tekstowe planu do rysunku
planu,

4) linie zabudowy (obowigzujace i nieprzekra-
czalne),

3. Oznaczenia graficzne w rysunku planu
niewymienione w ust. 2 majg charakter infor-
macyjny.

4. Pozostatymi
uchwaty sa:

zatgcznikami  do niniejszej

1) zatacznik nr 2 — uzasadnienie stwierdzenia
zgodnosci niniejszego planu z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gmi-
ny Zwolen”,

zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inwestycji in-
frastruktury technicznej z zakresu zadan wta-
snych gminy.

§ 3.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, o ktorych mowa w § 2;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwa-
ty;

przepisach szczegdélnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw i ak-
tow wykonawczych, w tym przepisy tech-
niczno-budowlane;

3)

4) terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o
okreslonym przeznaczeniu i/lub sposobie
zagospodarowania i uzytkowania, wyzna-
czony na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi oraz oznaczony symbolem litero-

wym lub literowo-cyfrowym;

5) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumiec tacznie, jesli sa okreslone dla dane-
go terenu: przeznaczenie podstawowe lub
alternatywne, a takze uzupetniajgce i/lub

dopuszczalne;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ funkcje zagospodarowania,

ktére przewazajg na danym terenie pod
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wzgledem zajmowanej powierzchni lub in- zagospodarowania przestrzennego obsza-
tensywnosci zabudowy w okresie docelo- row przestrzeni publicznej;
wym realizacji planu lub ich realizacja wa- 14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozu-

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

runkuje realizacje funkcji przeznaczenia
uzupetniajacego i/lub dopuszczalnego na
tym terenie;

przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie inne niz
podstawowe, ktére moze byc¢ realizowane
W powigzaniu z przeznaczeniem podsta-
wowym na danym terenie, na warunkach
okreslonych w niniejszym planie;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy
przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére mo-
ze byé realizowane na danym terenie nieza-
leznie od przeznaczenia podstawowego i
uzupetniajgcego, pod warunkiem spetnienia
okreslonych w niniejszym planie wymagan
eliminujgcych mozliwos$¢ wystgpienia kolizji
i konfliktow;

liniach rozgraniczajacych tereny — nalezy
przez to rozumie¢ linie oddzielajagce na ry-
sunku planu tereny o r6znym przeznaczeniu
i/lub sposobie zagospodarowania i uzytko-
wania;

nowej zabudowie — nalezy przez to rozu-
mie¢ wszelkie obiekty budowlane, w tym
czesci obiektow dobudowywane do zabu-
dowy istniejgcej, realizowane na zasadach
okreslonych w planie;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — na-
lezy przez to rozumie¢ wyznaczone w planie
(oraz ewentualnie zdefiniowane w ustale-
niach planu dla budynkoéw lub poszczegol-
nych typow budynkoéw, ogrodzen, obiektow
matej architektury itp.) linie ograniczajace
obszar, na ktérym na danej dziatce budow-
lanej dopuszcza sie wznoszenie nowej za-
budowy; linia nie dotyczy: balkonéw, wyku-
szy, loggii, gzymsow, okapow, podokienni-
kow, zadaszen nad wejsciami, schodow
zewnetrznych, pochylni, czesci podziem-
nych obiektow budowlanych, o ile ustalenia
szczegotowe planu nie stanowig inaczej;

obowiazujgcych liniach zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone w planie li-
nie, na ktérych nalezy sytuowac¢ nie mniej
niz 50% dtugosci krawedzi rzutéw elewac;ji
frontowych budynkéw projektowanych lub
rozbudowywanych;

przestrzeniach publicznych — nalezy przez to
rozumie¢ ogoélnodostepne: ciggi piesze,
ciggi pieszo-jezdne, place i ulice, w tym
zwtaszcza wchodzace w skiad wyznaczo-
nych w studium uwarunkowan i kierunkéw

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

mie¢ nieruchomos$é gruntowa lub dziatke
gruntu, ktérej wielko$¢, cechy geometrycz-
ne, dostep do drogi publicznej oraz wypo-
sazenie w urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej spetniaja wymogi realizacji obiek-
tow budowlanych wynikajgce z ustalen ni-
niejszego planu oraz z przepiséw szczegdl-
nych i odrebnych;

frontach dziatek budowlanych - nalezy
przez to rozumieé granice pomiedzy tymi
dziatkami i dziatkami lub liniami rozgrani-
czajacymi ciaggdw komunikacyjnych obstu-
gujacego przedmiotowe dziatki budowlane;

granicach bocznych dziatek budowlanych —
nalezy przez to rozumie¢ granice posiadaja-
ce punkt wspélny z frontem przedmioto-
wych dziatek budowlanych;

szerokosci dziatki budowlanej - nalezy
przez to rozumie¢ najmniejszg odlegtosé
pomiedzy granicami bocznymi dziatki bu-
dowlanej;

powierzchni zabudowy (dziatki budowlanej
lub terenu) — nalezy przez to rozumie¢ zaje-
ta przez budynki powierzchnie odpowied-
nio: dziatki budowlanej lub terenu;

wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to ro-
zumiec¢ catkowitg wysokos$¢ danego obiektu
budowlanego mierzong od poziomu terenu
do najwyzszego punktu tego obiektu, a w
przypadku budynkéw — wysoko$¢ ich ele-
wacji mierzong od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do po-
ziomu najwyzszej kalenicy dachu lub gérnej
krawedzi najwyzszej attyki tego budynku;

ustugach - nalezy przez to rozumie¢ poza-
rolniczg dziatalno$¢ gospodarcza, polegaja-
cg na handlu lub wykonywaniu wszelkiego
rodzaju swiadczen dla ludnosci i podmio-
tow gospodarczych, w tym produkcji rze-
mieslniczej (w wypadku gdy jej detaliczny
zbyt odbywa sie w miejscu wytworzenia
produktu), prowadzong w samodzielnych
obiektach budowlane Iub wydzielonych
pomieszczeniach w budynkach realizuja-
cych takze funkcje inne niz ustugowa;

mieszkaniu integralnie zwigzanym z prowa-
dzong dziatalnoscig — nalezy przez to rozu-
mie¢ mieszkanie:

a) wtasciciela podmiotu gospodarczego
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b) stréza lub

c) technologa, o ile dziatalno$é wymaga ca-
todobowego nadzoru technologicznego
zlokalizowane na dziatce budowlanej, na
ktérej prowadzona jest dana dziatalnoscé.

22) otwartych miejscach postojowych (i/lub
parkingowych) - nalezy przez to rozumieé
miejsca przeznaczone do parkowania i/lub
postoju samochodéw, urzadzone poza bu-
dynkami realizujgcymi przeznaczenie tere-
now;

23) wbudowanych miejscach parkingowych -
nalezy przez to rozumieé miejsca przezna-
czone do parkowania samochodow urzg-
dzone w budynkach realizujgcych przezna-
czenie terenow;

24) przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) nieucigzliwych - nalezy przez
to rozumie¢ dziatalno$¢ o ewentualnej
ucigzliwosci mieszczacej sie w granicach
wtasnej dziatki podmiotu realizujgcego
przedsiewziecie, nie zaliczang, na podsta-
wie przepisdw szczegolnych i odrebnych,
do kategorii przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie lub zawsze znaczaco oddziatywaé
na srodowisko i jednoczes$nie nie zaliczong
do kategorii zdefiniowanej w ust. 25 (przed-
siewziecia (funkcje, ustugi, produkcja itp.) o
ucigzliwosci ,trudnomierzalnej”);

25) przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) ucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé¢ dziatalno$¢ zaliczang, na podsta-
wie przepiséw szczegdlnych i odrebnych,
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczg-
co oddziatywaé na srodowisko oraz dziatal-
nos¢ zaliczong, na podstawie ww. przepi-
sow do kategorii przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $ro-
dowisko;

26) przedsiewzieciach (funkcjach, ustugach,
produkcji itp.) o ucigzliwosci ,trudnomie-
rzalnej” — nalezy przez to rozumieé¢ dziatal-
no$¢ nie zaliczang, na podstawie przepiséw
szczegolnych i odrebnych, do kategorii
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie lub
zawsze znaczgco oddziatywaé na Ssrodowi-
sko, zwigzang z wystepowaniem ucigzliwo-
Sci nie mieszczacej sie w granicach dziatki
budowlanej zajetej pod ta dziatalno$¢, wy-
wotlujgcg poza ta dziatkg negatywne odczu-
cia na skutek zjawisk (won, hatas, swiatto,
wibracje) wystepujgcych powtarzalnie i
uporczywie, w tym np.: produkcja lub prze-
twérstwo spozywcze, montaz autoalarméw,
sklepy catodobowe, punkty sprzedazy na-
pojow alkoholowych, reklamy $wietine,

miejsca parkingowe samochoddéw ciezaro-
wych, itp.

2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty uzyty jest termin niewymieniony w
ust. 1, a zdefiniowany w przepisach ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ustawy z dnia 7 lipca
1994r. Prawo Budowlane (tekst jednolity Dz.U. z
2010r. Nr 243, poz. 1625 z pdzniejszymi zmia-
nami) lub aktéw wykonawczych do tych ustaw,
termin ten nalezy rozumieé¢ zgodnie z odpo-
wiednig, ustalona w ww. przepisach definicja.

Rozdziat Il
Ustalenia og6lne

8 4.1. Ustalenia przeznaczenia i zasad zago-
spodarowania terenéw dla obszaru objetego
planem okresla sie w podziale na:

1) teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej —
oznaczony symbolem MNU,

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — oznaczony symbolem MN.

2. Ustalenia ogodlne, zawarte w niniejszym
rozdziale obowiazujg dla catych obszaru objete-
go planem, z wyjgtkiem przypadkow, gdy usta-
lenia szczeg6towe dla poszczegdlnych terenow
stanowig inaczej.

3. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdlinych
terenow uzupetniajg, uscislaja lub ograniczaja
ustalenia ogdlne.

4. Ustalenia szczegotowe w zakresie po-
wierzchni wyznaczanych terenéw maja charak-
ter orientacyjny, stosownie do potrzeb prognozy
skutkow finansowych uchwalenia niniejszego
planu.

5. W zakresie nieuregulowanym ustaleniami
niniejszego planu niezaleznie obowigzujg od-
powiednie procedury administracyjne, nakazy
i/lub ograniczenia w zagospodarowaniu przewi-
dziane w przepisach szczeg6lnych i odrebnych
oraz obowiazujgce normy.

6. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,
cel opracowania oraz okreslone w niniejszym
planie przeznaczenie poszczegdlnych terendw,
w jego ustaleniach nie zawarto regulacji w za-
kresie przewidzianym przepisami art. 15 ust 3
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

l. Zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

8 5.1. Lokalizacje zabudowy na dziatkach bu-
dowlanych dopuszcza sie na zasadach okreslo-
nych w ustaleniach szczegotowych dla poszcze-
golnych terenéw, w obrebie nieprzekraczalnych
i/lub obowigzujgcych linii zabudowy, z uwzgled-
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nieniem obowigzujgcych przepisow techniczno-
budowlanych.

2. Nakazuje sie ujednolicenie parametréw i
form zabudowy terenéw w zakresie: wysokosci,
geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji i po-
krycia dachow, realizowane zgodnie z ustale-
niami szczeg6towymi dla poszczegolnych tere-
néw, z uwzglednieniem nastepujacych zasad
ogolnych:

1) nowa zabudowa powinna posiada¢ wysokie
walory estetyczne i architektoniczne;

2) nowa zabudowa nie powinna zawieraé ele-
mentoéw estetycznie obcych lub zbyt agre-
sywnych w stosunku do zabudowy istniejacej
na obszarach przylegtych — w szczegélnosci
zakazuje sie stosowania:

a) agresywnej, kontrastowej kolorystyki ele-
wacji i dachéw budynkow,

b) stosowania dachow stromych o nachyle-
niu potaci pod katem powyzej 45°;

3) zabudowa ustugowa winna byé¢ przystoso-
wana do korzystania przez osoby niepetno-
sprawne, zgodnie z wymogami okreslonymi
w obowigzujgcych przepisach i normach.

3.Z zastrzezeniem ustalen szczego6towych
ustala sie nastepujgce zasady lokalizacji ogro-
dzen dziatek budowlanych od strony publicznie
dostepnych ciggéw komunikacyjnych i placow,
reklam i znakéw informacyjno-plastycznych:

1) ogrodzenia moga by¢ sytuowane bez prze-
kraczania linii rozgraniczajgcych terenow;

2) Zakazuje sie umieszczania reklam i znakdéw
informacyjno-plastycznych:

a) w sposéb utrudniajacy ruch pieszy i koto-
wy,

b) w sposbb utrudniajacy odczytanie znakow
drogowych, nazw ulic i numeréw budyn-
kéw,

¢) na budowlach i urzadzeniach infrastruktu-
ry technicznej;

3) tymczasowe ogrodzenia placow budowy
moga by¢ wykorzystane dla celow reklamo-
wych na czas nie dtuzszy niz czas trwania
budowy.

4. Niezaleznie od ustalen niniejszego planu,
forma i umiejscowienie reklam oraz znakéw
informacyjno-plastycznych moze by¢ przedmio-
tem odregbnych regulacji i procedur uzgadniania,
okreslonych odrebnymi przepisami prawa miej-
scowedo.

5. Zabudowe terendéw dopuszcza sie wytgcz-
nie pod warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej
realizacji co najmniej minimalnego zakresu
uzbrojenia poszczegolnych dziatek budowla-
nych, okreslonego w ustalenia szczegétowych
dla danego terenu, przy czym nakazuje sie od-
powiednie rozszerzenie tego zakresu, w tym
zwlaszcza o sieci i urzadzehn gospodarki $cieko-
wej, w przypadku realizacji zainwestowania, dla
ktérego odpowiednie przepisy techniczno-
budowlane, obowigzujgce normy i/lub ustalenia
decyzji administracyjnych ustalajg szczegotowe
odpowiednie wymogi w zakresie wyposazenia
w infrastrukture techniczna.

Il. Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego

8 6.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja (na dzien uchwalenia niniejszego planu)
obszary, obiekty ani siedliska gatunkéw obje-
tych ochrong prawng na podstawie przepiséw o
ochronie przyrody, dla ktérych zasady ochrony
obowigzujg na podstawie ww. przepiséw.

2. Ocena oddziatywania na s$rodowisko po-
szczegolnych inwestycji lokalizowanych na tere-
nach objetych niniejszym planem, w zaleznosci
od rodzaju inwestycji oraz ich charakterystyki,
przeprowadzana bedzie w trybie przewidywa-
nym odpowiednimi procedurami lokalizacyjny-
mi i oceny oddziatywania na $rodowisko, zgod-
nie z przepisami obowigzujgcego prawa o udo-
stepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko.

3. Zakazy lokalizacji przedsiewzieé¢ uciazli-
wych ustanowione w ustaleniach szczegédto-
wych niniejszego planu nie dotyczg lokalizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej, o ktérych mowa w ustawie z dnia
7 maja 2010r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. Nr 106, poz. 675).

4. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
gleby, wod powierzchniowych i podziemnych:

1) z zastrzezeniem ustalen szczego6towych roz-

dziatu Il niniejszego planu, zakazuje sie
wprowadzania nie oczyszczonych $ciekow do
gruntu, ciekbw powierzchniowych i wod

podziemnych;

2) zakazuje sie urzadzania miejsc statego skta-
dowania odpadow oraz tymczasowego skta-
dowania odpadéw w miejscach do tego nie-
przygotowanych.
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5. Zasady tymczasowego sktadowania, selek-
cji oraz wywozu odpadéw: zgodnie z gminnym
planem gospodarki odpadami, regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gmi-
ny lub innymi programami lub przepisami
gminnymi, wtasciwymi w zakresie gospodarki
odpadami na podstawie przepisow szczegdl-
nych i odrebnych

6. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
uksztattowania powierzchni ziemi i jej pokrycia:

1) nakazuje sie ograniczenie zmian uksztatto-
wania terendw do minimum niezbednego dla
lokalizacji inwestycji realizowanych na zasa-
dach okreslonych niniejszym planie;

2) nakazuje sie ograniczenie wycinki istnieja-
cych cennych okazéow drzew do minimum
potrzebnego dla realizacji przeznaczenia te-
renow;

7. Ochrona akustyczna winna by¢ realizowa-
na zgodnie z obowigzujgcymi przepisami szcze-
g6lnymi i odrebnymi.

8. W celu ochrony powietrza atmosferyczne-
go oraz ochrony przed hatasem ustala sie, ze
lokalizowane na poszczegdélnych, wydzielanych
w obrebie obszaru objetego niniejszym planem,
dziatkach budowlanych, instalacje oraz urzgdze-
nia, ktorych funkcjonowanie wigze sie z emisja
zanieczyszczen atmosferycznych lub hatasu nie
mogg powodowaé poza granicami tych dziatek
przekroczenia standardéw jakosci powietrza lub
przekroczenia poziomu hatasu okreslonych w
przepisach szczegolnych i odrebnych oraz od-
powiednich normach.

9. Plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegbélnymi z zakresu ochrony
srodowiska, rodzaje terendéw podlegajacych
ochronie akustycznej, dla ktérych obowigzujg
dopuszczalne poziomy hatasu zgodnie z przepi-
sami odrebnymi:

1) teren oznaczony w rysunku planu symbolem:
MNU - jako teren mieszkaniowo-ustugowy,

2) teren oznaczony w rysunku planu symbolem:
MN - jako teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

lll. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 7.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja (na dzien uchwalenia niniejszego planu):
zabytki, zewidencjonowane stanowiska arche-
ologiczne, dobra kultury wspotczesnej ani inne
obiekty ani obszary objete ochrong prawng na
podstawie przepisébw o ochronie doébr kultury,
dla ktérych ustalono zasady ochrony na pod-
stawie przepiséw szczegolnych i odrebnych.

2. W przypadku lokalizacji nowych inwestycji
zwigzanych z wykonywaniem robo6t ziemnych
we wskazanych przez odpowiedni organ rejo-
nach zewidencjonowanych stanowisk archeolo-
gicznych, projekty tych inwestycji nalezy uzgad-
nia¢ z wtasciwym wojewddzkim konserwatorem
zabytkdw Iub organem dziatajgcym w jego
imieniu zgodnie z wtasciwoscig terytorialna.

3. Poza rejonami, o ktérych mowa w ust. 2, w
przypadku odkrycia podczas robot ziemnych
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszcze-
nie, ze jest on zabytkiem, nalezy:

1) wstrzymac¢ wszelkie roboty moggce uszko-
dzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;

2) zabezpieczyé, przy uzyciu dostepnych $rod-
kow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;

3) niezwlocznie zawiadomié¢ o tym wtasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw lub
organ dziatajagcy w jego imieniu zgodnie z
wlasciwoscig terytorialng, a jesli nie jest to
mozliwe, Burmistrza Miasta Zwolenia.

4. Zgodnie z przepisami prawa o ochronie
dobr kultury, wstrzymanie robét, o ktérym mo-
wa w ust. 3 pkt a) winno trwa¢ do czasu uzyska-
nia decyzji wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow (lub organu dziatajgcego w jego imieniu
zgodnie z wiasciwosciag terytorialng) o sposobie
dalszego postepowania z odkrytym przedmio-
tem, lub w razie nie dokonania przez konserwa-
tora odpowiednich ogledzin przedmiotu — nie
wiecej niz 5 dni.

IV. Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych

8 8.1. Zgodnie ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkédw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Zwolen”, na obsza-
rze objetym niniejszym planem nie wystepujg
obszary przestrzeni publicznych w rozumieniu
przepisbw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W przypadku wydzielanych (ewentualnie)
na zasadach okreslonych w niniejszym planie
wewnetrznych ciggdw komunikacyjnych, naka-
zuje sie ksztattowanie ich nawierzchni w spos6b
umozliwiajgcy korzystanie osobom niepetno-
sprawnym.

V. Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

§ 9.1. Ustalenia w zakresie parametrow i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu — w catosci zawarte w
ustaleniach szczegétowych niniejszego planu.
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VI. Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych

§ 10.1. Na obszarze objetym planem nie wy-
stepuja udokumentowane ztoza kopalin, nie
ustanowiono tez na nim obszaréw ani terenow
gérniczych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja tereny narazone na niebezpieczenstwo powo-
dzi.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepu-
ja obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych.

VIl. Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej

§ 11.1. Realizacja przeznaczenia terenow w
obrebie obszaru objetego niniejszym planem
nie jest uwarunkowana rozbudowg sieci drég
publicznych.

2. W przypadku wydzielenia odrebnych dzia-
tek pod ciggi pieszo-jezdne lub drogi obstuguja-

ce przeznaczenie poszczegdlnych terendw, ich
przeksztatcenie w ciagi i/lub drogi publiczne
dopuszczalne jest wytgcznie w przypadku za-
chowania nastepujacych, minimalnych szeroko-
$ci tych ciggéw i/lub drog w liniach rozgranicza-
jacych:

1) 6m — w przypadku dziatek pod publiczne cig-
gi pieszo-jezdne;

2) 10m - w przypadku dziatek pod publiczne
drogi dojazdowe.

3. Na dziatkach budowlanych zagospodaro-
wanych pod funkcje mieszkalnictwa jednoro-
dzinnego nakazuje sie urzgdzenie miejsc parkin-
gowych (w skrécie: mp) dla samochodéw oso-
bowych (otwartych lub wbudowanych) w liczbie
nie mniejszej niz wynikajgca ze wskaznika: min.
1 mp na 1 mieszkanie.

4. Na dziatkach budowlanych zagospodaro-
wanych pod funkcje ustugowe nakazuje sie
urzgdzenie miejsc parkingowych dla samocho-
dow osobowych (otwartych lub wbudowanych)
w liczbie nie mniejszej niz wynikajgca z nastepu-
jacych wskaznikéw:

1) Obiekty handlowe — liczba miejsc parkingowych na 100m? powierzchni sprzedazy min. 3
2) Gastronomia — liczba miejsc parkingowych na 10 miejsc konsumpcyjnych min. 3
3) Administracja i finanse — liczba miejsc parkingowych na 10 zatrudnionych min. 3,5
4) Hotele - liczba miejsc parkingowych na 10 miejsc hotelowych min. 4

8 12.1. Dopuszcza sig realizacje: budowy, re-
montdéw, modernizacji, rozbudowy i/lub przebu-
dowy sieci i urzagdzen publicznej infrastruktury
technicznej o znaczeniu ponadlokalnym oraz
stuzgcej zaspokajaniu potrzeb lokalnych wspél-
noty samorzadowej gminy, wynikajgcg z aktual-
nych i prognozowanych potrzeb, w tym skablo-
wanie i/lub przetozenie istniejacych sieci napo-
wietrznych, prowadzone za zgoda i wedtug wa-
runkdw okreslonych przez jednostki zarzadzaja-
ce ww. sieci i urzadzenia, w porozumieniu z
zarzgdcg terendw tras komunikacyjnych, na
ktérych terenach sieci i urzadzenia te majg by¢
lokalizowane.

2. Budowa, jak rowniez remonty, moderniza-
cja, rozbudowa i/lub przebudowa funkcjonuja-
cych urzadzen infrastruktury technicznej, wyni-
kajace z realizacji niniejszego planu, nie moga
utrudnia¢ funkcjonowania i czynnosci eksplo-
atacyjnych pozostatych urzgdzen naziemnych i
podziemnych  funkcjonujgcej infrastruktury
technicznej.

3. Nie dopuszcza sie fundamentowania
wszelkich obiektéw i budowli na funkcjonujg-
cych podziemnych sieciach i urzagdzeniach infra-
struktury technicznej; w sytuacjach szczegdlnie

uzasadnionych, pod warunkiem zapewnienia
dostepnosci celem prowadzenia czynnosci eks-
ploatacyjnych oraz zgodnie z innymi, szczego-
towymi warunkami, okreslonymi przez jednostki
zarzadzajace i eksploatujgce ww. sieci i urzagdze-
nia, dopuszcza sie realizacje przepustéw dla
sieci infrastrukturalnych w konstrukcji funda-
mentow obiektow i budowli lub pod nimi.

4. Przy lokalizacji wszelkiego rodzaju obiek-
tow nalezy zachowaé odlegtosci od infrastruktu-
ry technicznej zgodne z obowigzujgcymi przepi-
sami techniczno-budowlanymi oraz obowigzuja-
cymi normami.

5. Zaopatrzenie w wode do celéw socjalno-
bytowych nowego zainwestowania na obszarze
objetym niniejszym planem nakazuje sie¢ reali-
zowaé wytgcznie z komunalnego systemu za-
opatrzenia w wode; ewentualng rozbudowe i/lub
przebudowg sieci wodociggowej nalezy prowa-
dzi¢ wg warunkéw technicznych okreslonych
przez zarzadce sieci wodociggowe;j.

6. Parametry sieci wodociggowej nakazuje
sie projektowaé zgodnie z przepisami szczegol-
nymi i odrebnymi, z uwzglednieniem funkcji
zabezpieczenia przeciwpozarowego: mozliwosci
intensywnego czerpania wody do celow prze-
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ciwpozarowych — na sieciach wodociggowych o
Srednicy nominalnej nie mniejszej niz DN 250;
na sieciach DN 100 i DN 125 projektowaé¢ wy-
tacznie hydranty nadziemne, lokalizowane
zgodnie z wymogami odpowiednich przepiséw
szczegolnych i odrebnych, w sposéb pozwalajg-
cy na unikniecie utrudnien w ruchu.

7. Odprowadzenie $ciekdw bytowo - gospo-
darczych wg prognozowanego zapotrzebowania
planowanej zabudowy: do komunalnego syste-
mu kanalizacji sanitarnej (docelowo).

8. Do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej dla obstugi obszaru objetego niniej-
szym planem dopuszcza sie odprowadzanie
Sciekow bytowych z istniejagcego zainwestowa-
nia na obszarze objetym niniejszym planem do
zbiornikbw szczelnych o odpowiedniej pojem-
nosci i wywozenie ich do oczyszczalni.

9. Nie dopuszcza sie zrzutu sciekéw sanitar-
nych do wyodrebnionego systemu odprowa-
dzania wéd opadowych ani do ziemi.

10. Z zastrzezeniem ustalen ust. 11, 12 i 13,
odprowadzenie wéd opadowych: powierzch-
niowo, na odpowiednio do tego celu przysto-
sowane powierzchnie biologicznie czynne dzia-
tek budowlanych, z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach szczeg6lnych i odreb-
nych w przypadku odprowadzania $ciekoéw do
wod i do ziemi; w przypadku realizacji syste-
mow publicznej kanalizacji burzowej dla obstugi
obszarow otaczajgcych obszar objety niniejszym
planem, dopuszcza sie odprowadzanie wédd
opadowych z tego obszaru za posrednictwem
ww. systemow.

11. Odprowadzanie woéd opadowych do ro-
wow odwadniajgcych zlokalizowanych poza
obszarem objetym niniejszym planem, w tym
rowu wzdluz przylegtej drogi krajowej nr 12,
dopuszcza sie wylacznie z terenu oznaczonego
w rysunku planu symbolem MNU.

12. Nie dopuszcza sie:

1) odprowadzania wod opadowych poprzez
takie uksztattowanie dziatek budowlanych,
ktére umozliw sptyw wod opadowych w kie-
runku nieruchomosci sagsiednich,

2) zrzutu wod opadowych do wyodrebnionego
systemu odprowadzania $ciekdéw sanitar-
nych,

3) zanieczyszczania wéd opadowych zwigzkami
mineralnymi, organicznymi i ropopochod-
nymi.

13. W przypadku odprowadzania wéd opa-
dowych z nawierzchni narazonych na kontakt z
substancjami ropopochodnymi, po usunieciu w

separatorach zawiesin i zwigzkbw ropopochod-
nych — w sposo6b okres$lony wyzej, w ust. 10.

14. W przypadku koniecznosci uzyskania po-
zwolenia wodno-prawnego na odprowadzanie
sciekow i/lub decyzji o srodowiskowych uwa-
runkowaniach zgody na realizacje planowanego
przedsiewziecia, w zakresie wykraczajagcym poza
wymagania ustalone niniejszym planem, usta-
lenia decyzji o udzieleniu takiego pozwolenia
i/lub zgody odnos$nie wymaganych rozwigzan
gospodarki  wodno-$ciekowej  planowanych
przedsiewzieé¢ obowigzujg niezaleznie, o ile sa
niesprzeczne z ustaleniami niniejszego planu.

15. Zasilanie energig elektryczng obiektow
realizujgcych przeznaczenie terendéw: z lokalne-
go systemu elektroenergetycznego przy zatoze-
niu jego ewentualnej rozbudowy i/lub przebu-
dowy wg warunkdéw technicznych okreslanych
przez odpowiedniego zarzadce sieci i urzadzen
elektroenergetycznych.

16. W celu zaspokojenia zapotrzebowania za-
inwestowania przewidywanego niniejszym pla-
nem dopuszcza sie realizacje stacji transforma-
torowych SN/NN, zlokalizowanych na obszarze
objetym niniejszym planem, podtgczonych do
sieci elektroenergetycznej SN na warunkach
okreslonych przez wtasciwego dysponenta tej
sieci; dopuszcza sie likwidacje istniejgcych i
budowe nowych wolnostojgcych stacji trans-
formatorowych oraz realizacje stacji transforma-
torowych wbudowanych w obiekty kubaturowe.

17. Zasilanie obiektéw lub pomieszczen prze-
znaczonych na pobyt ludzi w energig cieplng z
kottowni indywidualnych lub grupowych (dla
grupy obiektéw realizujacych przeznaczenie
terenow); dopuszcza sie podtgczenie do miej-
skiego systemu c.o. po jego rozbudowie do pa-
rametrow umozliwiajgcych obstuge zainwesto-
wania obszaru objetego niniejszym planem.

18. Ewentualne zaopatrzenie w gaz ziemny
przewodowy wg aktualnego i prognozowanego
zapotrzebowania istniejgcej i planowanej zabu-
dowy: z projektowanego systemu gazownicze-
go, przy zatozeniu jego ewentualnej rozbudowy
i/lub przebudowy wg warunkéw technicznych
okreslanych przez odpowiedniego zarzadce i
eksploatatora sieci gazowniczej.

19. Dopuszcza sie przetozenie istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, w sposéb umoz-
liwiajgcy zagospodarowanie terendéw na zasa-
dach okreslonych w niniejszym planie.

20. Przytaczenie projektowanego zagospoda-
rowania terendw do istniejgcych i projektowa-
nych sieci infrastruktury technicznej — na wa-
runkach uzyskanych od wtasciwych dysponen-
tow sieci.
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Rozdziat lli
Ustalenia szczegotowe w zakresie zasady zabudowy
i zagospodarowania poszczegoélnych terenow

§ 13. Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, oznaczonego w rysunku planu symbolem MNU:

Symbol terenu MNU
Powierzchnia terenu 0,31ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne, w tym mieszkania integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalnoscia; funkcje: ustug komercyjnych; powierzchni biurowych dla
celéw komercyjnych; magazynowe i sktadowe.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — zielen izolacyjna i przydomowa; obiekty i urzadzenia infrastruk-
tury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi przeznaczenia terenu (drogi
wewnetrzne, place nawrotne, miejsca postojowe, itp.).

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) Zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ ucigzliwych.

2) Lokalizacje funkcji realizujgcych przeznaczenie podstawowe terenu dopuszcza sie w dowolnych
proporcja terenu zajetego pod poszczegolne funkcje (w tym 100% pod kazdg z wymienionych
funkcji).

3) Nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkéw — w odlegtosci 25m od krawedzi jedni drogi
krajowej nr 12 przylegtej do przedmiotowego terenu od po6tnocy oraz w odlegtosci 10m od linii
rozgraniczajacej teren od zachodu.

4) Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzgledem budyn-
kow istniejgcych na dziatkach sgsiednich — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-
budowlanymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych niniejszego planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspbétczesnej:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych niniejszego planu.

5.  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych niniejszego planu.

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow:
1) Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 50%;
2) Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 20%;
3) Szerokos¢ elewacji frontowych budynkoéw projektowanych: nie okresla sie.
4) Wysokosé budynkow projektowanych: max. 10m.
5) Geometria dachéw budynkow projektowanych:
dopuszcza sig realizacje:
a) dachow ptaskich z dopuszczeniem realizacji $wietlikow o dowolnej geometrii i powierzchni
w rzucie projektowanych budynkow,
b) dachow stromych dwupotaciowych, ztozonych z bryt dwupotaciowych lub wielopotacio-
wych (w tym mansardowych), o nachyleniu potaci pod katem w zakresie 15-35° (nie dotyczy
dachow lukarn, bocznych potaci daché4w mansardowych, zadaszen nad wejsciami, itp.),

¢) dachoéw stromych, jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem do 20°.

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisdéw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 6 ust. 1, 8 7 ust. 1i § 10 — nie okresla sie.
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8. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) Realizacja przeznaczenia terenu nie jest uwarunkowania uprzednim scaleniem i/lub podziatem
nieruchomosci.

2) Dopuszcza sie:
a) scalenie nieruchomosci wchodzacych w sktad przedmiotowego terenu;
b) wydzielenie drég wewnetrznych i/lub wewnetrznych ciggdéw pieszo-jezdnych;

c) dokonanie podziatu nieruchomosci lub scalenia i podziatu nieruchomosci na odrebne dziatki
budowlane na zasadach jak nastepuje:

i. wszystkie wydzielane dziatki budowlane muszg mieé zapewniony dostep do drogi gmin-
nej przylegtej do przedmiotowego terenu od wschodu bezposrednio lub za posrednic-
twem systemu wydzielanych w obrebie przedmiotowego terenu projektowanych drog
wewnetrznych i/lub ciggdéw pieszo jezdnych;

ii. wydzielane dziatki budowlane muszg zachowywa¢é szeroko$¢ nie mniejszg niz 20m oraz
powierzchnie nie mniejsza niz 800m?2.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
Nie okresla sie.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za pomoca istniejgcych zjazdow z przylegtej do terenu inwesty-
cji od potnocy drogi krajowej nr 12, wydzielanej w obrebie przedmiotowego terenu drogi we-
whnetrznej i/lub za pomoca projektowanych zjazdoéw z przylegtej do przedmiotowego terenu od
wschodu drogi gminnej (droga projektowana w obowigzujgcym miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zwolenia).

2) Szerokos$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w obrebie przedmiotowego terenu okresla sie w
granicach 6-10m, w lokalizacji wskazanej w rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajgcej teren od
zachodu;

3) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegolnych dziatek budowlanych w infrastrukture
techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wode z
gminnej sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekdw bytowych do zbiornikow szczelnych na
nieczystosci ciekte o tacznej pojemnosci do 50m?, zlokalizowanych na przedmiotowym terenie
w sposo6b zgodny z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

4) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastruk-
ture techniczna.

5) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.

11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania pod

funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
10%

8 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego w rysunku planu symbo-
lem MN:

Symbol terenu MN
Powierzchnia terenu 1,37ha

1. Przeznaczenie terenu:

1) Przeznaczenie podstawowe — mieszkalnictwo jednorodzinne.

2) Przeznaczenie uzupetniajgce — pomieszczenia i/lub budynki gospodarcze i garazowe zwigzane z
funkcjonowaniem przeznaczenia podstawowego i/lub dopuszczalnego; zielen przydomowa;
obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej; elementy systemu komunikacyjnego dla obstugi
przeznaczenia terendéw (drogi wewnetrzne, place nawrotne, miejsca postojowe, itp.).

3) Przeznaczenie dopuszczalne — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jed-
norodzinnej.




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 88 - 16613 — Poz. 2845

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

Realizacje przeznaczenia podstawowego dopuszcza sie w formie zabudowy wolnostojgcej,

blizniaczej i/lub szeregowej.

Realizacje przeznaczenia dopuszczalnego dopuszcza sie wytgcznie w postaci ustug nieuciagzli-

wych, zajmujacych nie wiecej niz 50% catkowitej powierzchni zabudowy danej dziatki budow-

lanej.

Ustala sie nastepujgce zasady realizacji przeznaczenia terenéw:

a) realizacje przeznaczenia uzupetniajacego w postaci odrebnych budynkéw o funkcji gospo-
darczej i/lub garazowej na danej dziatce budowlanej dopuszcza sie pod nastepujgcymi wa-
runkami:

i. taczna powierzchnia zajeta tymi budynkami nie przekroczy 10% powierzchni tej dziatki,
ii. zostang one zlokalizowane w gtebi dziatki budowlanej, za budynkami mieszkalnymi;

b) realizacje przeznaczenia dopuszczalnego na danej dziatce budowlanej dopuszcza sie pod
warunkiem uprzedniej lub jednoczesnej realizacji przeznaczenia podstawowego na tej dziat-
ce.

Nieprzekraczalna linia zabudowy dla wszystkich budynkdéw realizujacych przeznaczenie terenu

—wyznaczona w linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng wydzielong w obrebie przedmiotowe-

go terenu.

Obowiazujaca linia zabudowy dla budynkéw mieszkalnych — wyznaczona w sposéb uwidocz-

niony w rysunku planu, w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcej droge wewnetrzng wydzielo-

ng w obrebie przedmiotowego terenu.

Rzuty projektowanych budynkéw nakazuje sie lokalizowaé prostopadle lub réwnolegle do fron-

tow dziatek budowlanych.

Zasady lokalizacji zabudowy wzgledem granic z dziatkami sgsiednimi oraz wzgledem budyn-

kow istniejgcych na dziatkach sgsiednich — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno-

budowlanymi.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
W catosci okreslone w przepisach ogoélnych niniejszego planu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesne;j:
W catosci okreslone w przepisach ogolnych niniejszego planu.

5.  Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
W catosci okreslone w przepisach ogoélnych niniejszego planu.

1)
2)
3)

4)

5)

6. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

Powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: max. 50%;
Powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: min. 40%;
Szerokosé elewacji frontowych budynkow projektowanych:

a) w przypadku wolnostojgcych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — w zakresie
10-22m,

b) w przypadku blizniaczych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — w zakresie 16-22m
tacznie dla obu segmentéw budynku;

c) w przypadku szeregowych budynkédw mieszkalnych jednorodzinnych — nie okresla sie.

d) w przypadku budynkéw gospodarczych i garazowych — max. 10m.

Wysoko$¢ budynkdéw projektowanych:

a) w przypadku budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — w zakresie 7-9m;

b) w przypadku budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazowych — max. 5m.

Geometria dachéw budynkow projektowanych:

a) dachy strome, dwupotaciowe, ztozone z bryt dwupotaciowych lub wielopotaciowe, o nachy-
leniu potaci pod katem w zakresie 30-40° (nie dotyczy dachéw lukarn, zadaszen nad wej-
§ciami itp.), z kalenicg gtéwnej bryty dachu w uktadzie réwnolegtym wzgledem drogi obstu-
gujacej dang dziatke budowlang;

b) w przypadku budynkow lub czesci budynkdw lokalizowanych w granicach z dziatkami sa-
siednimi dopuszcza sie realizacje dachow jednopotaciowych, o nachyleniu potaci pod katem
do 20°;

¢) dopuszcza sie dachy ptaskie o formie i funkcji taraséw nad budynkami lub czesciami budyn-
kéw w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej lub mieszkalno-ustugowej pod warunkiem,
ze ich taczna powierzchnia na danej dziatce budowlanej nie przekroczy 60m?2.
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7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepiséw odrebnych:
Ze wzgledu na ustalenia zawarte w 8 6 ust. 1, 8 7 ust. 1i § 10 — nie okresla sie.

8. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) Dopuszcza sie dokonanie podziatu terenéw na odrebne dziatki budowlane na zasadach okre-

Slonych w rysunku planu za pomoca orientacyjnych linii projektowanych podziatéw wtasno-
Sciowych.
2) Dopuszcza sie dokonanie podziatu nieruchomosci lub scalenia i podziatu nieruchomosci na od-

rebne dziatki budowlane na zasadach innych niz okre$lone w rysunku planu, jednak pod naste-

pujagcymi warunkami:

a) wszystkie wydzielane dziatki budowlane muszg mieé¢ zapewniony dostep do drogi we-
wnetrznej, wydzielonej w obrebie przedmiotowego terenu;

b) szerokos$¢ drogi wewnetrznej wydzielanej w obrebie przedmiotowego terenu okresla sie w
granicach 6-10m, w lokalizacji wskazanej w rysunku planu wzdtuz linii rozgraniczajacej teren
od zachodu;

c) wszystkie wydzielane dziatki budowlane muszg zachowywacé szeroko$¢ nie mniejszg niz:
i. 18m dla dziatek pod budynki mieszkalne wolnostojace,
ii. 13m dla dziatek pod odrebne segmenty w budynkach blizniaczych,
iii. 6m dla dziatek pod odrebne segmenty w budynkach szeregowych;
d) granice boczne dziatek budowlanych muszg by¢ w przyblizeniu rownolegte wzgledem siebie
oraz prostopadte wzgledem frontdéw tych dziatek, z tolerancjg odchylenia do +3°.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu:
Nie okresla sie.

10. Zasady obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej terenu:

1) Obstuga komunikacyjna terenu za pomocga zjazdéw z drogi wewnetrznej, wydzielonej w obre-
bie przedmiotowego terenu i potgczonej z uktadem drég publicznych poza obszarem objetym
niniejszym planem.

2) Ustala sie minimalny zakres uzbrojenia poszczegolnych dziatek budowlanych w infrastrukture
techniczng, obejmujacy: zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci NN, zaopatrzenie w wode z
gminnej sieci wodociggowej, odprowadzanie sciekow bytowych do zbiornikow szczelnych na
nieczystosci ciekte o tacznej pojemnosci do 10m?, zlokalizowanych na poszczegéinych dziatkach
budowlanych w spos6b zgodny z obowigzujgcymi przepisami techniczno-budowlanymi.

3) Dopuszcza sie dowolne rozszerzenie ww. minimalnego zakresu uzbrojenia terenu w infrastruk-
ture techniczna.

4) Pozostate zasady zagospodarowania w przedmiotowym zakresie — okreslone w ustaleniach
ogolnych niniejszego planu.
11. Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu:

Dopuszcza sie uzytkowanie terenu w sposéb dotychczasowy do czasu jego zagospodarowania pod
funkcje realizujgce jego przeznaczenie.

12. Stawka procentowa dla ustalenia optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
10%

Rozdziat IV
Ustalenia koncowe

8 15. W obrebie obszaru objetego planem ni-
niejszym uchyla sie ustalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy
Zwolen, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Zwoleniu nr XIlll/96/2003 z dnia 25 listopada
2003r.

8 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Zwolenia.

8 17. Plan wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od daty ogtoszenia niniejszej uchwaty w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady:
Jozef Dubil
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Czesciowe zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zwolen

dla obszaru o funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej, zlokalizowanego w miejscowosci Podzagajnik
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/65/2011
Rady Miejskiej w Zwoleniu
z dnia 28 kwietnia 2011r.

Uzasadnienie stwierdzenia zgodnos$ci zmian planu z ustaleniami
~Studium uwarunkowan i kierunkd4w zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwolen”

Z analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Zwolen
uchwalonego uchwatg nr XV1/187/99 Rady Gminy i Miasta Zwolen z dnia 29 grudnia 1999r. z p6zniejszymi
zmianami zwanego dalej studium wynika, iz obszar objety czesciowymi zmianami miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zwolen dla obszaru o funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej, zlokalizo-
wanego na dziatkach nr ewid. 553/4 i 553/6 w miejscowosci Podzagajnik, zwanymi dalej planem, wyznaczony
zostat w obrebie terendw wskazanych do zainwestowania.

Ustalenia planu realizujg cel okreslony w studium dla przedmiotowego obszaru, polegajacy na ,,umozliwieniu

realizacji funkcji ustugowych (ewentualnie produkcyjno-ustugowych) oraz zabudowy mieszkalno-zagrodowej

na obszarach wiejskich gminy Zwolen, w bezposrednim sasiedztwie terendéw zurbanizowanych miasta Zwole-
nia”.

Dla obszaru objetego planem studium ustala preferencje funkcjonalne pod zabudowe ustugowa z dopuszcze-

niem mieszkalnictwa (w planie tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MNU i mieszkaniowe] jednoro-

dzinnej MN z dopuszczeniem ustug). Poza przeznaczeniem podstawowym (wymienione powyzej) plan okresla
dla poszczegélnych terendéw przeznaczenie uzupetniajgce, w sposdb zapewniajacy realizacje funkcji podsta-
wowych.

Przy zatozeniu zawartym w aktualizacji studium dla przedmiotowego obszaru, iz ,proporcje powierzchni tere-

néw wskazanych pod rézne kategorie funkcji zabudowy moga roznié¢ sie w granicach +50% pomiedzy odpo-

wiednimi proporcjami powierzchni tych terenéw, wyznaczonych w planach i w zmianach Studium”, uwzgled-

niajac ponadto wyznaczenie w studium w sasiedztwie obszaru objetego planem terenéw mieszkaniowych z

dopuszczeniem ustug, nalezy stwierdzi¢, ze plan zachowuje preferencje funkcjonalne okreslone w cytowanym

dokumencie.

Studium ustala dla przedmiotowego obszaru nastepujgce kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania

oraz uzytkowania terendw, z ktérymi winny by¢ zgodne ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego:

- ,maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terendéw inwestycji lub po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod istniejgcymi
budynkami): w zakresie 30-50% w zaleznosci od funkcji i typu zabudowy oraz dotychczasowego zainwe-
stowania terenow,

- ,maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenéw inwestycji lub po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych (nie dotyczy dziatek wydzielanych pod istniejgcymi
budynkami): w zakresie 30-50% w zaleznosci od funkcji i typu zabudowy oraz dotychczasowego zainwe-
stowania terenow,

- gestos¢ zabudowy terenéw mieszkalnictwa netto (dziatki budowlane o funkcji mieszkaniowej, dojscia i
dojazdy do tych dziatek oraz powierzchnie ogolnodostepnych placéw zabaw) w zakresie 15-50 miesz-
kan/ha;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej — max.
3 kondygnacje naziemne (parter + 2 pietra lub parter + pietro + podpiwniczenie czesSciowo zagtebione +
poddasze uzytkowe); dla zabudowy o funkcji ustugowej — max. wysoko$é elewacji: 9m; dla zabudowy o
funkcji produkcyjnej — max. wysokos$é elewacji: 12m — nie okresla sie.”

Stwierdza sie, ze ustalenia przedmiotowych zmian planu w zakresie zasad zabudowy terenéw sg zgodne z

ww. ustaleniami studium.

Tereny do zainwestowania wyznaczone sg poza obszarami tworzacymi system przyrodniczy gminy (koryta-

rzami i weztami ekologicznymi) oraz chronionymi na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Zgodnie z

zapisami studium treny zainwestowania docelowo zostaly wyznaczone do objecia zbiorowym systemem za-

opatrzenia w wode i odprowadzania $ciekdw, przy czym dopuszcza tymczasowe uzytkowanie studni indywi-
dualnych i zbiornikow szczelnych na nieczystosci ciekte. Plan ustala zasady obstugi infrastrukturalnej w zgo-
dzie z ww. ustaleniami studium.

Biorgc pod uwage powyzsze ustalenia stwierdza sie zgodno$¢ ustalen przedmiotowych zmian planu z ustale-

niami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Zwolen.

Przewodniczacy Rady:
Jozef Dubil
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/65/2011
Rady Miejskiej w Zwoleniu
z dnia 28 kwietnia 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji infrastruktury technicznej
z zakresu zadan wtasnych gminy

§ 1. W oparciu o zapisy czeSciowych zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Zwolen dla obszaru o funkcji mieszkaniowej, jednorodzinnej, zlokalizowanego na dziatkach
nr ewid. 553/4 i 553/6 w miejscowosci Podzagajnik, ustala sie, ze w jego granicach, w ramach ustalenia
minimalnych standardéw wyposazenia w infrastrukture techniczna, zaplanowano nastepujace inwesty-
cje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy i moga by¢ w catosci lub
w czesci finansowane z budzetu gminy:

a) budowa wodociggu publicznego o dtugosci 290mb dla obstugi zainwestowania terenow MN i MNU.

§ 2.1. Finansowanie inwestycji, o ktérych mowa w § 1, odbywaé sie bedzie poprzez:

a) wydatki z budzetu gminy lub

b) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy w ramach m.in.;

- programu rozwoju lokalnego
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych
- funduszy unijnych

- innych srodkoéw zewnetrznych lub

c) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym (w tym
w formie ,partnerstwa publiczno-prywatnego” — ,,PPP”).

2. Zaktada sie, ze wszelkie inne elementy infrastruktury technicznej zwigzane z realizacjg zainwesto-
wania przewidzianego przedmiotowych zmianach planu miejscowego, jako wykraczajgce poza minimal-
ne standardy wyposazenia w infrastrukture techniczng, realizowane bedg przez przysztych inwestorow.

Przewodniczacy Rady:
Jozef Dubil

UCHWALA Nr X/66/2011
RADY MIEJSKIEJ W ZWOLENIU

z dnia 28 kwietnia 2011 r.

w sprawie zmiany uchwaly nr LIlI/419/2010 Rady Miejskiej w Zwoleniu z dnia 1 czerwca 2010r.
w sprawie wyznaczenia targowisk do prowadzenia dziatalnosci handlowej, ustugowej
i gastronomicznej na terenie miasta Zwolenia oraz zatwierdzenia zasad korzystania z targowisk.

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 11, art. 40 ust. 1
i ust. 2 oraz art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
Rada Miejska w Zwoleniu uchwala, co nastepu-
je:

§ 1. W uchwale nr LIII/419/2010 Rady Miej-
skiej w Zwoleniu z dnia 1 czerwca 2010r. w
sprawie wyznaczenia targowisk do prowadzenia
dziatalnosci handlowej, ustugowej i gastrono-

micznej na terenie miasta Zwolenia oraz za-
twierdzenia zasad korzystania z targowisk w § 1
ust. 1 zatgcznika nr 1 Zasady Korzystania z Tar-
gowisk otrzymuje brzmienie:

.1. Targowiskami sg nizej wymienione miejsca
przeznaczone do prowadzenia dziatalnosci han-
dlowej, gastronomicznej i ustugowej ze straga-
néw, stoisk, pawilonéw, wozéw konnych, przy-
czep samochodowych, z koszy, z reki potozone
w Zwoleniu:



