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UCHWALA NR XVII/117/11
RADY GMINY DZIERZONIOW

z dnia 24 listopada 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci gminy Dzierzoniow — obreb Tuszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1
i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, zpdzn. zm.), wzwiazku zuchwala
nr XLIX/421/10 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia
25 marca 2010 r. w sprawie przystapienia do sporza-
dzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgs$ci gminy Dzierzoniow — obreb
Tuszyn po stwierdzeniu zgodno$ci zmiany planu
Z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dzierzo-
niow” uchwalonego uchwata Rady Gminy Dzierzo-
niéw nr XIX/202/2000 z 15 maja 2000 r., zmienione-
go uchwata nr XXXV/325/06 z dnia 15 lutego 2006 .,
uchwata nr X/82/07 z dnia 30 sierpnia 2007 r. oraz
uchwala Rady Gminy Dzierzonidéw nr XVII/116/11
z dnia 24 listopada 2011 r. Rada Gminy Dzierzoniow
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego czg¢sci gminy Dzierzo-
niow — obreb Tuszyn, zwana dalej w tresci uchwaty
planem.

§ 2. Integralna czeg$cia niniejszej uchwaty sa na-
stepujace zalaczniki:

1. Rysunek planu w skali 1 : 1000 — zatacznik nr 1.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag
zgtoszonych do projektu planu — zatacznik nr 2.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr 3.

§ 3. Przedmiot ustalen planu jest zgodny z art. 15
ust. 2. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

§ 4. Tlekro¢  w dalszych przepisach
uchwaly jest mowa o:

1. Przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy
przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi;

2. Obszarze — nalezy przez to rozumie¢ cata dziat-
ke objeta granicami opracowania;

3. Terenie — nalezy przez to rozumie¢ wyodreb-
niong liniami rozgraniczajacymi czg$¢ obszaru;

4. Terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej — nalezy przez to rozumie¢ teren, na ktorym moga
by¢ lokalizowane budynki mieszkalne jednorodzinne
wolno stojace wraz z przeznaczonymi dla potrzeb
mieszkajacych w nich rodzin budynkami garazowymi
i gospodarczymi oraz obiektami towarzyszacymi,

5. Drodze wewngtrznej — nalezy przez to rozumiec
teren przeznaczony do ruchu lub postoju pojazdow
i ruchu pieszych wraz z lezacymi w ich ciagu urzadze-
niami technicznymi zwiazanymi zruchem pojazdow
i pieszych, ktorego nie zalicza sie do drog publicznych;

6. Wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zajgtej na
lokalizacje zabudowy kubaturowej, liczonej po obry-
sie zewngtrznym murdéw przyziemia oraz powierzchni
utwardzonej, zajetej migdzy innymi na dojscia, dojaz-
dy imiejsca postojowe do powierzchni dziatki lub
terenu, objgtego inwestycja;

7. Nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linig, ktora nie moze zostaé prze-
kroczona usytuowaniem zadnej ze $cian wszystkich
budynkow. Okapy i gzymsy nie moga wykracza¢ poza
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy o wigcej niz 1 m,
schody zewngtrzne o wigcej niz 2 m;

8. Obiektach i urzadzeniach towarzyszacych —
nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego wypo-
sazenia i infrastruktury technicznej, gospodarcze

niniejszej



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Dolnoslaskiego

Poz. 103

i higieniczno-sanitarne, urzadzenia budowlane, komu-
nikacyjne, zaplecze parkingowe i garazowe oraz inne
urzadzenia Iub obiekty petiace stuzebna rol¢ wobec
przeznaczenia podstawowego i uzupetniajacego;

9. Wysokosci budynku do okapu — nalezy przez
to rozumie¢ wysoko$¢ liczona od projektowanej rzednej
terenu przy gldéwnym wejsciu do budynku, zgodnie
z projektem budowlanym, do okapu gtéwnej potaci
dachu;

10. Wysokosci budynku do kalenicy — nalezy
przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od projektowanej
rzednej terenu przy gtownym wejsciu do budynku,
zgodnie z projektem budowlanym, do najwyzej poto-
zonej krawedzi dachu lub do najwyzszego punktu
potaci dachowe;j.

§ 5. 1. Na rysunku planu sa zawarte nastgpujace
oznaczenia graficzne, ktore stanowia obowigzujace
ustalenia planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbole literowe okreSlajace nastepujace przezna-
czenia terenu:

a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej,

b) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

2. Na rysunku planu jest naniesiona propozycja
podziatu terenu na dziatki budowlane, ktéra nie sta-
nowi obowiazujacego ustalenia planu.

§ 6. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow
wyodrgbnionych liniami rozgraniczajacymi i 0zna-
czonymi symbolami i numerami na rysunku planu:

1. Dla terenu, oznaczonego symbolem 1MN prze-
znaczenie podstawowe stanowi zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna. Nie ustala si¢ przeznaczenia
dopuszczalnego

2.Dla terenu, oznaczonego symbolem 1KDW
przeznaczenie podstawowe stanowi droga wewngtrz-
na. Nie ustala si¢ przeznaczenia dopuszczalnego.

§ 7. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania ta-
du przestrzennego:

1. Okresla sig, ze na obszarze nie wystgpuja ele-
menty zagospodarowania przestrzennego, ktore wy-
magaja ochrony ani rewaloryzacji i w zwiazku z tym
nie wprowadza si¢ ustalen dla tych elementow.

2. Ustala sig, ze uksztaltowania wymaga zespét
zabudowy mieszkaniowej. Nakazy, zakazy, dopusz-
Czenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow
ustala si¢ w § 12 uchwaty.

§ 8. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony $rodo-
wiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Dziatalno$¢ przedsigwzig¢ lokalizowanych na
obszarze nie moze powodowa¢ ponadnormatywnego
obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami
terenu, dla ktorego inwestor posiada tytul prawny.

2. Nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsigwzigé
mogacych zawsze znaczaCO i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej.

3. Wyznacza si¢ wymodg zachowania poziomow
hatasu ponizej lub na poziomie dopuszczalnym okre-
slonym w przepisach odrgbnych, na terenie oznaczo-
nym symbolem 1MN — jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

4. Nalezy przebudowac system sieci melioracyjnej
oraz wykona¢ odwodnienie terenu.

5. Na obszarze objetym planem zlokalizowane sa
urzadzenia melioracji szczegbtowych. Wszelkie kolizje
oraz zmiany lokalizacji urzadzen melioracyjnych nalezy
uzgodni¢ z Dolnoslaskim Zarzadem Melioracji i Urza-
dzen Wodnych we Wroctawiu Oddziat w Swidnicy.

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesne;.

1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja te-
reny ani obiekty podlegajace ochronie, ze wzgledu na
potrzebe ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz dobr kultury wspodlczesnej. W zwiazku
Z tym nie wprowadza si¢ nakazow, zakazow, dopusz-
czeh i ograniczen w zagospodarowaniu terenow wy-
nikajacych z potrzeb tej ochrony.

§ 10. Na obszarze nie wystgpuja tereny przestrzeni
publicznej i dlatego nie wprowadza si¢ ustalen dla
tych terenow.

§ 11. Nie wprowadza si¢ nakazéw, zakazow, do-
puszczen iograniczen w zagospodarowaniu terenow
dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych, ze wzgledu na brak wyzej wymienio-
nych terenow i obiektow na obszarze.

§ 12. Ustala sie¢ warunki, zasady i standardy
ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu
oraz parametry dziatek powstatych w wyniku scalenia
i podziatu dla terenu oznaczonego symbolem 1MN

1. Warunki, zasady i standardy ksztattowania za-
budowy i zagospodarowania terenu:

1) wyznacza si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy

0 przebiegu przedstawionym na rysunku planu;

2) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy —
40%,;
3) minimalny wskaznik powierzchni

czynnej — 60%;

4) ustala si¢ zakaz realizacji budynkow podpiwniczo-
nych.

5) ustala si¢ minimalny poziom posadzki parteru bu-
dynkéw mieszkalnych na 1.0 m nad projektowa-
nym poziomem terenu.

biologicznie
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6) na kazdej z dzialek dopuszcza sie realizacje jedne-
go budynku mieszkalnego oraz jednego garazu
i jednego budynku gospodarczego oraz obiektow
towarzyszacych, spetiajacych warunki okreslone
w punkcie 7) i 8) niniejszego ustepu;

7) budynek mieszkalny:

a) wysoko$¢ do okapu —do 4.5m,

b) wysokos¢ do kalenicy — do 10.5 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy
lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu
gtownych potaci; dopuszcza si¢ w dachu lu-
karny,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 35-55°,

e) pokrycie dachowe z dachowki ceramicznej lub
cementowej lub blachy dachéwkowej w kolorze
ceglastym matowym, brazowym lub grafito-
wym,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu o parametrach
niespetniajacych wymogoéw ustalonych w lite-
rach c), d) ie) niniejszego punktu na po-
wierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;

8) garaz, budynek gospodarczy — obiekty wolno sto-
jace lub przylegajace do budynku mieszkalnego,
obiekty towarzyszace:

a) wysoko$¢ do okapu —do 3.5 m,

b) wysokos$¢ do kalenicy —do 9 m,

c) uktad potaci dachowych — dach dwuspadowy
lub wielospadowy, o takim samym nachyleniu
gtdwnych potaci,

d) kat nachylenia potaci dachowych — 35-55°,

e) pokrycie dachowe z dachéwki ceramicznej lub
cementowej lub blachy dachowkowej w kolorze
ceglastym matowym, brazowym lub grafito-
wym,

f) dopuszcza si¢ realizacje dachu o parametrach
niespetniajacych wymogoéw ustalonych w lite-
rach c), d) ie) niniejszego punktu na po-
wierzchni nie wigkszej niz 20% powierzchni
rzutu dachu budynku;

9) wskaznik dotyczacy minimalnej ilo$ci miejsc po-
stojowych dla samochodéw osobowych — 2 miej-
sca postojowe na 1 mieszkanie w domu jednoro-
dzinnym.

2. Parametry dzialek powstatych w wyniku scale-

nia i podziatu.

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m.

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego — 60-120°.

§ 13. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu dla drogi wewngtrznej, oznaczonej sym-
bolem 1KDW

1. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi
8 m; droga zakonczona placem do zawracania o Wy-
miarach nie mniejszych niz 12 x 12 m.

2. Ze wzgledu na przeznaczenie terenu nie ustala si¢
pozostatych zasad zagospodarowania ani parametrow
dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i systemow ko-
munikacji.

1. Na obszarze planuje si¢ budowe urzadzen i sieci
infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem ustepu
3 niniejszego paragrafu.

2. Zaleca si¢ prowadzenie sieci iurzadzen infra-
struktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog.

3. Na obszarze zakazuje si¢ budowy linii energe-
tycznych wysokiego napigcia i gazociagow wysokie-
go cisnienia.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje naziemnych kubatu-
rowych urzadzen infrastruktury technicznej, jako
obiektow zlokalizowanych w budynkach lub jako
obiektow wolnostojacych.

5. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna
Z istniejacej 1 projektowanej sieci energetyczne;j.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ do celow byto-
wych z istniejacej i projektowanej sieci wodo-
ciagoweyj.

7. Dopuszcza sig zaopatrzenie w wodg do celow
gospodarczych z indywidualnych uje¢ wody.

8. Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzania
Sciekow:

1) $cieki bytowe i komunalne
a) nalezy odprowadza¢ docelowo do oczyszczalni

sciekow poprzez projektowana sie¢ kanalizacji
sanitarnej lub do indywidualnych oczyszczalni
sciekow,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
oraz oczyszczalni $Sciekéw dopuszcza sig¢ od-
prowadzanie $ciekow do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych;

2) wody opadowe i roztopowe z potaci dachowych
i terendw nieutwardzonych nalezy zagospodaro-
wac na terenie nieruchomosci, do ktorej inwestor
posiada tytul prawny lub odprowadza¢ do lokalnej
sieci kanalizacji deszczowej;

3) wody opadowe iroztopowe pochodzace z na-
wierzchni utwardzonych nalezy odprowadza¢ do
lokalnej sieci kanalizacji deszczowej lub do ziemi,
z zachowaniem wymogow zawartych w przepisach
szczegolnych i odrebnych.

9. State odpady bytowo-gospodarcze nalezy gro-
madzi¢ w szczelnych pojemnikach, przy zapewnieniu
ich segregacji i systematycznego wywozu, zgodnie
z Uchwata Rady Gminy Dzierzoniow.

10. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidual-
nych zrodel ciepta, spetniajacych wymogi przepisow
szczegolnych i odrebnych.

11. Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow odregb-
nych.
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§ 15. 1. Nie ustala si¢, innych niz dotychczasowe,
sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenéw objgtych planem.

2. Nie ustala si¢ szczegolnych warunkow zago-
spodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytko-
waniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16. Na obszarze ustala si¢ stawke procentowa do
okreslenia jednorazowej optaty od wzrostu wartosci

nieruchomosci (o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
w wysokosci 30%.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi
Gminy Dzierzoniow

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym Woje-
wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Grzegorz Powqzka

Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVII/
/117/11 Rady Gminy Dzierzoniéw
z dnia 24 listopada 2011 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

CZESCI GMINY DZIERZONIOW - OBREB TUSZYN

PRZESTRZENNEGO

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XVIIU117/11 RADY GM
Z DNIA 24 LISTOPADA 2011 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVII/
/117/11 Rady Gminy Dzierzoniéw
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego cze$ci gminy Dzierzoniow — obreb Tuszyn, uchwalonego uchwata nr XXX1X/366/06
Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 1 wrze$nia 2006 r. zmienionego uchwata nr XVI11/169/08 Rady Gminy
Dzierzoniéw z dnia 31 stycznia 2008 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r., poz. 717 z pdzniejszymi zmianami)

Rada Gminy Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:

§ 1. W zwiazku z tym, ze w ustawowym terminie, to jest do dnia 14.07.2011 r. nie wniesiono zadnych
uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Dzierzoniéw —
obreb Tuszyn, uchwalonego uchwata nr XXXIX/366/06 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 1 wrze$nia 2006 r.
zmienionego uchwata nr XVIII/169/08 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 31 stycznia 2008 r., wylozonego
do publicznego wgladu, nie rozstrzyga si¢ w sprawie rozpatrzenia uwag.

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVII/
/117/11 Rady Gminy Dzierzoniow
z dnia 24 listopada 2011 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. Nr 80 z 2003 r. poz. 717 ze zmianami ) i art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz. 1592 ze zmianami),

Rada Gminy Dzierzoniow uchwala, co nastepuje:

§ 1. W projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Dzierzoniow
— obrgb Tuszyn, uchwalonego uchwata nr XXXIX/366/06 Rady Gminy Dzierzoniéw z dnia 1 wrzes$nia 2006 r.
zmienionego uchwata nr XVIII/169/08 Rady Gminy Dzierzoniow z dnia 31 stycznia 2008 r. wprowadza si¢
budowe sieci wodociagowej, jako inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktéra nalezy do zadan wta-
snych gminy.

§ 2. Powyzsza inwestycja z zakresu infrastruktury technicznej bgdzie realizowana w oparciu O istniejace
uzbrojenie terenu — zgodnie z zasadami okreslonymi w wieloletnich programach rozwoju gminy Dzierzoniow.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, beda zgodne z wymogami przepisow, w tym begda pochodzi¢ z budzetu gminy oraz dotacji.
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