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UCHWALA Nr XX/220/2008
Rady Gminy w Choczewie
z dnia 18 grudnia 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla osrodka rekreacyjnego potozonego nad
Jeziorem Choczewskim, w obrebach ewidencyjnych Choczewo i Letowo, gmina Choczewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.: z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr
62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, Nr
194, poz. 1906 i 1907, Nr 218, poz. 2151, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337), w zw. z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm.: z 2003 r.
Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92. poz. 880,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 57, poz. 503, Nr 113, poz.
954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635) w wykonaniu Uchwaty Nr XXX-358/2006 Rady
Gminy w Choczewie z dnia 5 pazdziernika 2006 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla osrodka rekreacyjnego
potozonego w obrebach ewidencyjnych Choczewo i Letowo,
gmina Choczewo, po stwierdzeniu zgodnosci niniejszego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z
ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego Gminy Choczewo odnoszacymi sie
do obszaru objetego planem uchwala sie, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres spraw i sposob regulaciji

§1
Niniejsza Uchwata obejmuje obszar czesci dziatek, ozna-
czonych w dniu uchwalenia planu miejscowego numerami
ewidencyjnymi:
1) 536/4 w obrebie ewidencyjnym Choczewo, w gminie
Choczewo;
2) 182/5, 182/6 w obrebie ewidencyjnym tetowo, w gminie
Choczewo;
w granicach wyznaczonych zgodnie z Uchwatg Nr
XXX-358/2006 Rady Gminy w Choczewie z dnia
5 pazdziernika 2006 r. w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osrodka rekreacyjnego potozonego
w obrebach ewidencyjnych Choczewo i Letowo, gmina
Choczewo oraz okreslonych na rysunku miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, o kiébrym mowa
w § 2 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§2
1. Uchwata okre$la:

1) zasady ksztattowania tadu przestrzennego;

2) przedmiot, zakres i zasady ochrony obszaréw i obiek-
téw podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
szczegolnych lub stanowigcych o wysokich walorach
przestrzeni;

3) przedmiot, zakres i sposéb zagospodarowania obsza-

réw problemowych;

4) przedmiot i zasady realizacji inwestycji zmierzajgcych
do realizacji interesu publicznego;

5) sposéb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomo-
Sci.

. Zagadnienia, o ktérych mowa w ustepie 1, regulowane

sq na poziomie ustalen ogdinych i szczegdtowych.

. Ustalenia ogdlne, o ktérych mowa w Dziale Il — Ustalenia

ogdélne, obowigzujg dla catego obszaru, objetego
niniejszg Uchwatg albo dla wiekszosci tych terenow.

. Dla poszczegolnych obszaréw i obiektdw, znajdujgcych

sie w granicach niniejszej uchwaty obowigzujg
odpowiednie ustalenia szczegotowe, o ktérych mowa
w Dziatach Ill, IV iV, wynikajace z lokalizacji terenéw
i obiektéw w poszczegolnych terenach elementarnych
i terenach wydzielen szczegdétowych wyznaczonych
na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 pkt 1.

. Brak ustalen ogolnych oznacza, ze na obszarze objetym

niniejszg Uchwatg nie wystepuja uwarunkowania
wymagajace obowigzkowej regulacji lub uwarunkowania
wymagajace regulacji wystepujg na czesci obszaru
planu.

. Brak ustalenh szczegdtowych oznacza, ze ustalenia ogéine

sg wystarczajgce albo na danym terenie nie wystepujgq
uwarunkowania wymagajace szczegoétowych regulacji.

. Ustalenia ogdlne i szczegdtowe zawarte sg w dziesieciu

grupach ustalen, posiadajacych jednolity uktad formalny.

Sa to:

1) przeznaczenie terenu, w ktérej ustala sie tereny o
réznym przeznaczeniu terenu lub réznych zasadach
zagospodarowania, ograniczenia w uzytkowaniu tere-
noéw, w szczegolnosci zakaz zabudowy oraz okresla
sie w zaleznosci od uwarunkowan:

a) granice terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

b) granice obszaréw przestrzeni publicznej i wymaga-
nia wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

c) granice obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatéw nieruchomosci;

d) granice obszaréw wymagajacych rehabilitacji,
przeksztatcen lub rekultywacji i innych obszaréw
problemowych;

e) granice obszaréw pod budowe obiektow handlo-
wych o powierzchni wigkszej niz 400 m?,

f) granice terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terendw stuzacych organizacji imprez masowych;

g) granice pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych.

2) ustalenia ksztattowania tadu przestrzennego i kom-
pozycji urbanistycznej, w ktoérej ustala sie zasady
kompozyciji urbanistycznej:

a) cechy wartosciowych elementéw zagospodarowa-
nia i zasady ich ochrony;

b) cechy elementéw zagospodarowania wymagaja-
cych rewaloryzacji oraz zasady zagospodarowa-
nia;

c) cechy elementéw zagospodarowania wymagaja-
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9)

10

cych uksztattowania oraz zasady zagospodarowa-
nia.

wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form

zabudowy, w ktérej ustala sie w zalezno$ci od potrzeb:

a) obowigzujace linie zabudowy;

b) nieprzekraczalne linie zabudowy;

¢) wskazniki powierzchni aktywnej przyrodniczo;

d) wskazniki zainwestowania;

e) graniczne powierzchnie zabudowy budynkéw;

f) graniczne wysokosci zabudowy;

g) graniczne réznice pomiedzy poziomem posadowienia
parteru a poziomem terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku;

h) formy i kolorystyki dachow.

ustalenia ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego, w ktoérej ustala sie zasady zagospo-

darowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie
na podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony

Srodowiska i przyrody, w tym:

a) terendéw gorniczych;

b) narazonych na niebezpieczenstwo powodzi;

c) zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego, w ktorej

ustala sie przedmiot i zasady ochrony:

a) terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

b) innych zabytkow i elementow krajobrazu kulturowego
oraz dobr kultury wspétczesnej.

ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw

scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

miejscowym, w ktérej ustala sie parametry dziatek
uzyskiwanych ~w  wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci, w szczegoélnosci:

a) graniczne szerokosci frontéw nowych dziatek;

b) graniczne powierzchnie nowych dziatek;

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa dro-
gowego nowych dziatek.

ustalenia dotyczgce systemu komunikacyjnego i obstugi

komunikacyjnej, w ktérej ustala sie zasady modernizaciji,

rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji, w tym:

a) uktad komunikacyjny wraz z ich parametrami, w tym
szeroko$¢ pasa drogowego, oraz klasyfikacjg ulic
i innych szlakéw komunikacyjnych;

b) warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem
zewnetrznym;

c) wskazniki w zakresie komunikacji, w szczegélnosci
ilo$¢ miejsc parkingowych w stosunku do ilosci miesz-
kan lub ilosci zatrudnionych albo powierzchni obiektow
ustugowych i produkcyjnych.

ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, w ustala

sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury technicznej, w tym:

a) uktady sieci infrastruktury technicznej wraz z ich para-
metrami;

b) warunki powigzan uktaddéw sieci infrastruktury tech-
nicznej z uktadem zewnetrznym,

c) wskazniki w zakresie sieci infrastruktury techniczne;j.

ustalenia dotyczace zagospodarowania tymczaso-

wego i inne ustalenia stanowigce, w ktorej ustala sie
zasady zagospodarowania tymczasowego terendw,
ograniczenia w uzytkowaniu tymczasowym terendw,

w szczegoblnosci zakaz zabudowy oraz w zalezno$ci

od potrzeb ustala sie termin, do ktérego tymczasowe

zagospodarowanie, urzadzenie i uzytkowanie terenu
moze by¢é wykonywane;

ustalenia dotyczgce stawek procentowych, w ktorej

ustala sie wysoko$ci stawek procentowych, na pod-

~

stawie ktoérych ustala sie optate wynikajaca ze wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§3

Integralne czesci niniejszej Uchwaty stanowia:

1)

2)

3)

. Tereny

rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osrodka rekreacyjnego potozonego
nad Jeziorem Choczewskim, w obrebach ewidencyjnych
Choczewo i Letowo, gmina Choczewo, w skali 1:1000,
stanowiagcy w catosci Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,
zawierajacy:
a) ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, okreslone w Legendzie jako ,Ustalenia”;
b) informacje zawarte w zaleznosci od potrzeb, nie
bedace ustaleniami planu miejscowego, okreslone w
Legendzie jako ,Informacje”;
¢) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Choczewo — uchwa-
ta Nr VI — 58/2003 Rady Gminy w Choczewie z dnia
9. czerwca 2003 r., z oznaczeniem granic obszaru
objetego planem miejscowym;
rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - stanowigce Zatacznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;
rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych,
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadahn wiasnych gminy, oraz zasad ich
finansowania - stanowiace Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§4

. Ustala sig podziat terenu objetego niniejszym miejscowym

planem zagospodarowania przestrzennego na tereny

elementarne o $cistym przeznaczeniu terenu, dla ktérych

zasady zagospodarowania okreslono odpowiednio w

ustaleniach szczegotowych, o ktérych mowa w Dziatach

I, Vi V.

elementarne oznaczone sa symbolami

adresowymi terendéw elementarnych, na ktére sktadajg

sie kolejno:

1) kolejny numer porzadkowy;

2) oznaczenie przeznaczenia terenu lub oznaczenie przy-
naleznosci terenu do podstawowego lub wewnetrzne-
go uktadu drogowego.

. Na rysunku miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego, o ktérym mowa w § 3 pkt 1. tereny
elementarne wyznaczone sg liniami rozgraniczajgcymi
dla terendéw elementarnych oraz oznaczone symbolami
adresowymi, o ktdrych mowa w ustepie 2, wyrdzniajgcymi
je sposréd innych terenéw elementarnych.

§5

. Ustala sie podziat, w granicach terenéw elementarnych,

na tereny wydzielen wewnetrznych, dla ktérych okreslono
w ustaleniach szczegoétowych, o ktérych mowa w Dziatach
I, IVi V, ré6zne zasady zagospodarowania.

. Tereny wydzieleh wewnetrznych oznaczone sg symbolami

adresowymi wydzielen wewnetrznych, na ktére sktadajg

sie kolejno:

1) numer ustalenia szczegdétowego regulujgcego zasady
zagospodarowania wyrdzniajace teren wydzielenia
wewnetrznego sposrdd innych terendw;

2) oznaczenie przeznaczenia terenu lub oznaczenie
przynalezno$ci terenu do wewnetrznego uktadu dro-
gowego.

. Tereny wydzielen wewnetrznych wyznaczone sg

na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
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przestrzennego, o ktorym mowa w § 3 pkt 1. liniami
wewnetrznych podziatéw oraz oznaczone symbolami
adresowymi terendw wydzielen wewnetrznych, o ktérych
mowa w ustepie 2, wyrézniajgcymi je sposrdd innych
terendw.

Rozdziat 2
Definicje i objasnienia uzytych okreslen

§6

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest

mowa O:

1)

2)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dachu stromym - rozumie sie przez to forme dachu
budynku, w ktérym gtéwne potaci pochylone sg pod
katem co najmniej 30 stopni i posiadajg wspodlng kale-
nice;

kondygnacji - rozumie sie przez to kondygnacje w
rozumieniu przepisow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki;

lesie — rozumie sie przez to grunt przeznaczony do pro-
dukcji lesnej oraz zwigzany z gospodarkg lesng, czyli
zajety pod wykorzystywane dla potrzeb gospodarki
lesnej: budynki i budowle, w tym stuzace zagospoda-
rowaniu turystycznemu laséw, urzadzenia melioracji
wodnych, linie podziatu przestrzennego lasu, drogi
lesne, tereny pod liniami energetycznymi, szkoiki le$ne,
miejsca sktadowania drewna, a takze wykorzystywany
na parkingi lesne i urzadzenia turystyczne.

liniach rozgraniczajgcych dla terenéw elementarnych
— rozumie sie przez to linie rozgraniczajgce tereny
0 réznym przeznaczeniu i zdefiniowane w legendzie
rysunku miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jako linia ciggta o grubosci 0,5 mm.

liniach wewnetrznych podziatéw - rozumie sie przez to
linie rozgraniczajgce tereny o ré6znych zasadach zago-
spodarowania w granicach terenéw elementarnych
i zdefiniowane w legendzie rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego jako linia ciagta o
grubosci 0,2 mm.

obowigzujgcej linii zabudowy - rozumie sie przez to linie
wyznaczong w terenie na podstawie rysunku planu miej-
scowego, wzdtuz ktdrej obowigzuje lokalizacja zasad-
niczej dlugosci zewnetrznej ciany budynkéw o funkgciji
wskazanej w ustaleniach planu; zasadniczej dtugosci
zewnetrznej $ciany budynku nie stanowig wyodreb-
nione z bryty budynku: w kondygnacji parteru- ganki
wejsciowe, wiatrotapy, schody i pochylnie wej$ciowe
do budynku, w wyzszych kondygnacjach - wykusze,
loggie, balkony i inne podobne elementy bryty budynku;
obowigzujaca linia zabudowy stanowi nieprzekraczalng
linie zabudowy dla innych budynkéw towarzyszacych,
lokalizowanych na dziatce;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - rozumie sie przez
to linie wyznaczong w terenie na podstawie rysunku
planu miejscowego, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
budynkdéw i innych kubaturowych obiektéw budowlanych
nie bedacych obiektami matej architektury;

obszarze planu — rozumie sie przez to obszar objety
niniejsza uchwatg w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

planie — rozumie sie przez to niniejszg uchwate w spra-
wie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

10) podstawowym przeznaczeniu terenu - rozumie sie

przez to gtdbwna funkcje terenu elementarnego, okre-
slong w planie w ustaleniach w sposob bezposredni
oraz posrednio - ustaleniami jako$ciowymi (np. zakaz
lokalizacji obiektéw obnizajacych standard warunkéw

11

12

13

~

~

~

mieszkaniowych, zakaz lokalizacji funkcji chronionych);
na terenach dla ktérych ustalono podstawowe przezna-
czenie terenu dopuszcza sie lokalizacje innych funkcji
niz gtbwna na zasadach okreslonych w ustaleniach
szczegotowych;

powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to sume
powierzchni zabudowy budynkéw itymczasowych
obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej
120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej lub
nieruchomosci;

scalaniu i podziale nieruchomo$ci — rozumie sie przez
to scalanie nieruchomosci iich ponowny podziat na
dziatki gruntu, w rozumieniu przepiséw o gospodarce
nieruchomosciami;

Scistym przeznaczeniu terenu - rozumie sie przez to
funkcje terenu, okreslong w planie bezpos$rednio dla
danego terenu elementarnego lub jego czesci ozna-
czonej na rysunku planu jako wydzielenie wewnetrzne;
ustalenie Scistego przeznaczenia terenu wyklucza moz-
liwos¢ realizacji na nim innych funkc;ji;

14) terenie elementarnym — rozumie sie przez to teren

wyznaczony na rysunku miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego liniami rozgraniczajgcymi
dla terenéw elementarnych, dla ktérego okreslone
sg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Dla terenu elementarnego okreslone
sq podstawowe lub $ciste przeznaczenie terenu oraz
zasady zagospodarowania. Kazdy teren elementarny
posiada wtasny symbol adresowy terenu elementarne-
go wyrézniajgcy go sposrod innych terendw elementar-
nych.

15) terenie wydzielenia wewnetrznego - rozumie sie przez

16

17

18

19

~

~

~

~

to teren wyznaczony na rysunku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego liniami rozgranicza-
jacymi dla terenéw wydzielen wewnetrznych. Dla terenu
wydzielenia wewnetrznego okreslone sg zasady zago-
spodarowania, réznigce go sposrod innych terenéw w
danym terenie elementarnym. Kazdy teren wydzielenia
wewnetrznego posiada wiasny symbol adresowy terenu
elementarnego wyrézniajgcy go sposrod innych terenéw
wydzielen wewnetrznych.
wartosciowym drzewostanie - rozumie sie przez to
pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z
ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha
oraz aleje (poza lasami i parkami),
b) drzewa i krzewy objete ochrong na podstawie ustawy
o ochronie przyrody;
c) drzewa i krzewy na usunigcie ktérych zezwolenie
wydaje odpowiedni organ,
d) drzewa i krzewy za usunigcie ktérych pobierana jest
prawem przewidziana optata;
wodach powierzchniowych $rédlgdowych — rozumie
sie przez to tereny srédlgdowych wod powierzchnio-
wych wraz z urzadzeniami wodnymi oraz urzadzeniami
i obiektami budowlanymi stuzgcymi prawidtowemu
gospodarowaniu wodami oraz rekreacji i wypoczynko-
wi;
wskazniku zainwestowania - rozumie sie przez to sto-
sunek wielkosci powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki lub okreslonego w ustaleniach planu obszaru,
wyrazony w procentach;
zabudowie rekreacji indywidualnej - rozumie sie przez
to budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku
wraz z przeznaczonymi dla potrzeb wypoczywajgcych
w nich oso6b: urzgdzeniami budowlanymi, ogrodami,
budynkami garazowymi i gospodarczymi oraz obiektami
matej architektury;
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20) zagospodarowaniu tymczasowym - rozumie sie przez 6. Obowigzuje zakaz podziatu nieruchomosci.
to sposdb zagospodarowania, urzadzenia i uzytko- Rozdziat 3
wania terenoéw, odmienny niz ustalony w ustaleniach Wskazniki ksztattowania zagospodarowania terenu i form
planu miejscowego dotyczacych przeznaczenia terenu, zabudowy
dopuszczony na czas okreslony; zasady tymczasowego §9

zagospodarowania terenéw okreslajg ustalenia planu
miejscowego.

Dziat Il
Ustalenia ogdlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§7

. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu wystepujace
na obszarze planu - teren laséw, oznaczony symbolem
ZL.

. Ustala sie nastepujace rodzaje $cistego przeznaczenia
terenu na obszarze planu:

1) teren $rédlgdowych wéd powierzchniowych, oznaczo-
ny symbolem W;

2) teren zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczony
symbolem ML;

3) teren wewnetrznej drogi le$nej, oznaczony symbolem
KDW.

. Wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepisow o ochronie srodowiska.

. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce legalnie w
dniu uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uznaje sie za zgodne z planem.

. Obszar miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie w granicach Choczewsko
— Salinskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

. Obszar miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego znajduje sie w granicach laséw
wodochronnych.

Rozdziat 2
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego i kompozyc;ji
urbanistycznej

§8

. Wartosciowy krajobraz obszaru planu ksztattujg elementy

srodowiska przyrodniczego:
1) istniejacy drzewostan;
2) wody Jeziora Choczewskiego.

. Obowigzuje ochrona wartosciowego krajobrazu obszaru
planu poprzez przeksztatcanie istniejacej zabudowy
zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoiju,
realizowanymi poprzez pozostate ustalenia ogéine oraz
ustalenia szczegoétowe.

. Obowigzuje ochrona wartosciowego krajobrazu
obszaru planu poprzez ksztattowanie nowych obiektow,
urzadzen budowlanych i wodnych zgodnie z zasadami
zrownowazonego rozwoju, realizowanymi poprzez
pozostate ustalenia ogdlne oraz ustalenia szczegétowe.

. Obowigzuje ochrona wartosciowego krajobrazu i jakosci
Srodowiska przyrodniczego na obszarze planu poprzez
prowadzenie gospodarki lesnej witasciwe] dla laséw
wodochronnych.

. Istniejgca na obszarze planu zabudowa turystyczna
wykorzystywana dla potrzeb gospodarki le$nej wymaga
rewaloryzacji, w celu ochrony wartosciowego krajobrazu
przyrodniczego oraz w celu zapewnienia jakosci
srodowiska przyrodniczego, polegajacej na:

1) wyposazenia w infrastrukture techniczna;
2) dziataniach remontowych i modernizacyjnych substan-
cji substandardowe;j.

. Obowiagzuje zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o

wysokosci powyzej 25 m. ponad poziom terenu.

. Istniejgce legalnie w dniu uchwalenia planu miejscowego

budynki, ktére nie spetniajg ustalonych planem

wskaznikéw ksztattowania zagospodarowania terenu

i form zabudowy, uznaje sie za zgodne z planem. Dla

budynkéw tych:

1) wyklucza sie rozbudowy, przebudowy i modernizacje
tych budynkéw powodujgce dalsze przekraczanie
ustalonych planem wskaznikéw, z zastrzezeniem pkt
2

2) dopuszcza sie zachowanie istniejgcego kata nachyle-
nia pofaci dachowych oraz ich kolorystyki lub dosto-
sowanie ich do ustalonych planem wskaznikéw.

Rozdziat 4
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 10
. Obowigzuje utrzymanie réwnowagi przyrodniczej
poprzez:

1) ograniczanie zmian naturalnego uksztattowania
powierzchni terenu;

2) ograniczanie wprowadzania nawierzchni utwardzo-
nych;

3) zakaz wycinki istniejacego drzewostanu wynikajacej z
lokalizacji obiektow budowlanych;

4) zakaz zrzutu, bez oczyszczenia, Sciekéw do gruntu,
rowow melioracyjnych i do innych wod powierzchnio-
wych;

5) zakaz magazynowania, sktadowania odpadéw i sub-
stancji niebezpiecznych bez zabezpieczonego podtoza
i izolacji wykluczajacej mozliwos¢ przenikania zanie-
czyszczen do gruntu;

6) wykluczenie kanalizacji, zasypywania i obnizania
drozno$ci ciekow naturalnych i rowéw melioracyjnych
poza urzadzeniami wodnymi niezbednymi dla prze-
prowadzenia infrastruktury technicznej i organizaciji
dojazdow;

7) zakaz wprowadzania ogrodzen i innych barier prze-
strzennych uniemozliwiajgcych migracje ptazéw i in-
nych matych organizméw zywych.

. Na obszarze planu obowigzujg dopuszczalne normy

hatasu jak dla terenbw mieszkaniowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

. Obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone

przepisami odrebnymi dla catego obszaru planu

wynikajgce z ustanowionych na obszarze planu form

ochrony:

1) Choczewsko Salinskiego Obszaru Chronionego Kra-
jobrazu;

2) laséw wodochronnych.

Rozdziat 5
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 1
Zakaz scalania i podziatu nieruchomosci.
Rozdziat 6
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna
§12

1. Teren objety miejscowym planem zagospodarowania
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przestrzennego obstugiwany jest przez istniejgca droge

lesna, oznaczong na rysunku planu jako wydzielenie

wewnetrzne 1.3.KDW, dopuszczajgcg ruch kotowy

zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dla rozbudowy, przebudowy lub modernizacji drogi lesne;j,

o ktérej mowa w ust. 1, ustala sie parametry techniczne

drogi:

1) droga jednopasmowa o szerokosci jezdni 3,5 m.;

2) odstep pomiedzy koronami drzew o szerokos$ci mini-
mum 6 m.;

3) nawierzchnia gruntowa lub utwardzona o no$nosci
okreslonej przepisami odrebnymi;

4) dla mijanek obowigzuje szerokos¢ jezdni - 6 m, dtu-
gos$¢ mijanki - 23 m.;

5) obowigzuje zakaz lokalizacji miejsc parkingowych
poza terenami wyznaczonymi w planie.

. Obowiagzuje urzadzenie drogi lesnej, o ktorej mowa w ust.

1, jako dojazdu pozarowego, zgodnie z obowigzujacymi

przepisami odrebnymi.

. Droga lesna, o ktérej mowa w ust. 1, taczy sie z powiatowg

droga publiczng, o numerze 10143, poza obszarem planu

miejscowego.

Rozdziat 7
Infrastruktura techniczna

§13

1. Dla systemu zaopatrzenia w wode obowigzuje:

1) zaopatrzenie zabudowy w wode przeznaczong do spo-
zycia z indywidualnych uje¢ wody zlokalizowanych na
obszarze planu;

2) rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istniejgcych
obiektow i urzadzen technicznych w celu poprawy
warunkéw bytowych oraz jakosci sSrodowiska w sposéb
zapewniajacy.

. Dla systemu kanalizacji sanitarnej obowigzuje:

1) odprowadzenie $ciekéw poza teren planu poprzez
indywidualne rozwigzania gromadzenia i wywozu
Sciekow sanitarnych do oczyszczalni sciekéw zgodne
z przepisami odrebnymi;

2) zakaz zrzutu $ciekéw sanitarnych, technicznych i in-
nych do gruntu, rowéw melioracyjnych i do innych wéd
powierzchniowych;

3) rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istnieja-
cych obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z
gospodarkga wodng w celu poprawy warunkéw byto-
wych i jakosci srodowiska.

. Dla systemu kanalizacji deszczowej obowigzuje:

1) odprowadzenie wod opadowych z budynkéw poprzez
zastosowanie rozwigzan zgodnych z przepisami
odrebnymi;

2) zakaz zrzutu, bez oczyszczenia, wéd deszczowych
z budynkéw do gruntu, rowéw melioracyjnych i do
innych wod powierzchniowych;

3) rozbudowa, przebudowa lub modernizacja istnieja-
cych obiektow i urzadzen technicznych zwigzanych z
zagospodarowaniem wod opadowych w celu poprawy
jako$ci srodowiska.

. Dla systemu gospodarki odpadami statymi obowigzuje

wywoOz i utylizacja odpadoéw i nieczystosci z obszaru

planu miejscowego na zorganizowanym skladowisku
odpaddéw.

. Dla systemu elektroenergetycznego obowigzuje:

1) zaopatrzenie zabudowy oraz obiektdw i urzadzenh tech-
nicznych w energie elektryczng z istniejace;j sieci elek-
troenergetycznej lub z indywidualnych zrédet energii
elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom odrebnym;

2) utrzymanie we wtasciwym stanie, modernizacja lub
rozbudowa sieci energetycznej w zakresie niezbednym

. Obowigzuje

do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na
obszarze planu miejscowego.

rozbudowa systemow infrastruktury
technicznej w sposdb nie powodujacy ograniczen dla:
1) prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej;

2) funkcjonowania istniejgcej zabudowy.

Rozdziat 8
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia
stanowigce

§ 14

. Zainwestowanie i uzytkowanie istniejace legalnie uznaje

sie za zgodne z planem.

. Inwestorzy winni zapewni¢ zaopatrzenie wodne do

gaszenia pozardw oraz drogi i dojazdy pozarowe oraz
winni spetnia¢ szczegdtowe wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego, ratownictwa
technicznego, chemicznego, ekologicznego Iub
medycznego oraz warunkéw, jakim powinny odpowiadac
drogi pozarowe — wedtug obowigzujacych przepisow.

. Obowigzuje zabezpieczenie na obszarze objetym planem:

systemu alarmowego i systemu wczesnego ostrzegania,
alternatywnych zrodet zaopatrzenia w wode pitna, oraz
innych obiektow i urzgdzen stuzgcych realizacji zadah
obrony cywilnej majacych na celu zapewnienie ochrony
ludnosci przed niebezpieczenstwami wynikajgcymi
z dziatan wojennych, klesk zywiotowych izagrozen
Srodowiskowych.

Rozdziat 9
Stawki procentowe

§ 15

1. Dla catego obszaru miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ustala sie 0% jako wysokos¢ stawki
procentowej stuzacej naliczaniu optaty wynikajgcej
ze wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa
w przepisach o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

Dziat Il
Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego 01.ZL

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 16

. Ustala sie podstawowe przeznaczenie terenu: ZL — tereny

laséw w rozumieniu przepisow o lasach.

. Ustala sie Sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na

rysunku planu miejscowego jako wydzielenie wewnetrzne
1.2.ZL/UT dla zagospodarowania turystycznego
i wypoczynkowego laséw, zgodnie z przepisami o
gospodarce finansowej Panstwowego Gospodarstwa
Lesnego Lasy Panstwowe.

. Ustala sie Sciste przeznaczenie terenu, oznaczonego na

rysunku planu jako 1.3. KDW dla drogi lesne;.

. Zakaz lokalizacji nowych budynkéw zagospodarowania

turystycznego i wypoczynkowego laséw za wyjatkiem
budynkéw stuzgcych obstudze istniejacej zabudowy.

. Zakaz lokalizacji zabudowy i obiektow budowlanych

nie zwigzanych z prowadzeniem gospodarki lesnej
i zagospodarowaniem turystycznym i wypoczynkowym
lasow.
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Rozdziat 2 Dziat IV

Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form
zabudowy Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego 02.W

17
§ Rozdziat 1
. Ustala sig, oznaczong na rysunku planu miejscowego, Przeznaczenie terenu
nieprzekraczalng linie zabudowy dla budynkéw § 20

i tymczasowych obiektéw budowlanych.

. Dla wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku

planu jako 2.1. obowigzuje zagospodarowanie minimum

50% powierzchni terenu wydzielenia wewnetrznego jako

powierzchni biologicznie czynnej.

. Dla wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku

planu jako 2.2. obowigzuje zagospodarowanie minimum

60% powierzchni terenu wydzielenia wewnetrznego jako

powierzchni biologicznie czynne;.

. Dla wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku

planu jako 2.1. obowigzuje maksymalny wskaznik

zainwestowania - 35% powierzchni terenu wydzielenia
wewnetrznego.

. Dla wydzielenia wewnetrznego, oznaczonego na rysunku

planu jako 2.2. obowigzuje maksymalny wskaznik

zainwestowania - 25% powierzchni terenu wydzielenia
wewnetrznego.

. Dla budynkéw ustala sie nastepujace wskazniki

ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektow:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budyn-
ku — 50 m?;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 2 kondygnacje
nadziemne i nie wiecej niz 8,5 m;

3) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) dach stromy o potaciach dachowych posiadajgcych
wspolng kalenice i o kacie nachylenia potaci dacho-
wych 10-50° lub dach ptaski;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do natu-
ralnych odcieni dachowki ceramicznej lub w kolorysty-
ce charakterystycznej dla krajobrazu le$nego.

Rozdziat 3
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna
§18

Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych dla funkcji

zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego lasow -
nie mniej niz 1 miejsce postojowe na budynek przeznaczony
na pobyt ludzi.

Rozdziat 4
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia
stanowigce

§19

1. Zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych
za wyjatkiem obiektow przeznaczonych do czasowego
uzytkowania w trakcie realizacji prac zwigzanych z
gospodarka lesng i robotami budowlanymi.

. Zagospodarowanie budynkami i tymczasowymi obiektami
budowlanymi na terenie, oznaczonym na rysunku planu
jako 1.2. ZL/UT, dopuszcza sie maksymalnie przez okres
25 lat od wejscia w zycie planu.

. Obowiagzuje budowa i wiasciwe utrzymanie zabezpieczen
przeciwpozarowych lasu zgodnie z przepisami o lasach
i ochronie przeciwpozarowej.

. Rozbudowa iprzebudowa istniejgcych budynkéw
oraz tymczasowych obiektéw budowlanych wymaga
zastosowania niezbednych $rodkéw zabezpieczen
przeciwpozarowych lasu zgodnie z przepisami o lasach
i ochronie przeciwpozarowe;j.

1.

Ustala sie $ciste przeznaczenie terenu: W — teren
Srodladowych wéd powierzchniowych.

. Wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych nie
zwigzanych z gospodarowaniem wodami, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej niezbednych dla
gminy, ktérych lokalizacja poza terenem elementarnym
jest niemozliwa lub ewidentnie nieoptacalna.

Rozdziat 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 21

Obowigzuje zakaz wprowadzania $ciekéw i innych zanie-

czyszczen do wad Jeziora Choczewskiego.

1

Dziat V
Ustalenia szczego6towe dla terenu elementarnego 03.ML

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

§ 22

. Ustala sie sciste przeznaczenie terenu: ML — teren
zabudowy rekreacji indywidualnej wraz z urzadzeniami
budowlanymi.

. Wyklucza sie lokalizacje obiektéw budowlanych nie
zwigzanych z gospodarowaniem wodami, za wyjatkiem
obiektow infrastruktury technicznej niezbednych dla
gminy, ktérych lokalizacja poza terenem elementarnym
jest niemozliwa lub ewidentnie nieoptacalna.

Rozdziat 2

Wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu i form

1

2.

zabudowy
§ 21

. Ustala sig, oznaczone na rysunku planu miejscowego,

nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow.

Obowigzuje  zagospodarowanie  minimum  40%

powierzchni terenu elementarnego jako powierzchni

biologicznie czynne;j.

. Obowigzuje maksymalny wskaznik zainwestowania - 25%
powierzchni terenu elementarnego.

. Dla budynkéw ustala sie nastepujace wskazniki
ksztattowania form zabudowy i kompozycji obiektéw:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy jednego budyn-
ku — 50 m?;

2) maksymalna wysokos¢ zabudowy- 2 kondygnacje
nadziemne i nie wiecej niz 8,5 m;

3) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;

4) dach stromy o potaciach dachowych posiadajacych
wspodlng kalenice i o kacie nachylenia potaci dacho-
wych 30-50° lub dach ptaski;

5) kolorystyka pokrycia dachowego ograniczona do natu-
ralnych odcieni dachéwki ceramicznej lub w kolorysty-
ce charakterystycznej dla krajobrazu le$nego.
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Rozdziat 2 Dziat VI
System komunikacyjny i obstuga komunikacyjna Przepisy koncowe
§ 22 §24

Ustala sie wskazniki potrzeb parkingowych dla funkciji
rekreacji indywidualnej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na budynek przeznaczony na pobyt ludzi.

Rozdziat 2
Zagospodarowanie tymczasowe i inne ustalenia
stanowigce

§ 23

1. Obowigzuje budowa i wtasciwe utrzymanie zabezpieczen
lasow zgodnie z przepisami o lasach iochronie
przeciwpozarowe;.

2. Rozbudowa iprzebudowa istniejagcych budynkéw
oraz tymczasowych obiektow budowlanych wymaga
zastosowania niezbednych $rodkéow zabezpieczen
przeciwpozarowych lasu zgodnie z przepisami o lasach
i ochronie przeciwpozarowe;j.

Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Choczewo do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
uchwaly wraz z dokumentacjg planistyczng w celu oceny
zgodnosci z prawem i skierowania niniejszej uchwaty
do ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego,

2) umieszczenia niniejszej uchwaty na urzedowej tablicy
ogtoszen w Urzedzie Gminy w Choczewie,

3) opublikowania niniejszej uchwaty na stronie internetowej
Gminy Choczewo.

§ 25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojew6dztwa Pomor-
skiego, z wyjatkiem § 24 pkt 1, ktéry wchodzi w zycie z
dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy Choczewo
Henryk Domaros
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XX/220/2008
Rady Gminy w Choczewie

z dnia 18 grudnia 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osrodka rekreacyjnego potozonego
nad Jeziorem Choczewskim, w obrebach ewidencyjnych
Choczewo i Letowo, gmina Choczewo

ROZSTRZYGNIECIE DOTYCZACE SPOSOBU ROZ-
PATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU MIEJSCO-
WEGO

Na etapie wytozenia projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla osrodka rekreacyjnego
potozonego nad Jeziorem Choczewskim, w obrebach
ewidencyjnych Choczewo i tetowo, gmina Choczewo do
publicznego wgladu oraz w czasie przeznaczonym na skifa-
danie uwag, nie wptynety zadne uwagi do projektu planu.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XX/220/2008
Rady Gminy w Choczewie

z dnia 18 grudnia 2008 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla osrodka rekreacyjnego potozonego
nad Jeziorem Choczewskim, w obrgbach ewidencyjnych
Choczewo i Letowo, gmina Choczewo

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWE-
STYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN Wt ASNYCH GMINY CHOCZE-
WO ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Z ustalen miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla osrodka rekreacyjnego potozonego nad
Jeziorem Choczewskim, w obrebach ewidencyjnych Cho-
czewo i tetowo, gmina Choczewo nie wynika realizacja
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wiasnych gminy Choczewo.
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UCHWALA Nr XXXI1/886/09
Rady Miasta Gdanska
z dnia 29 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Wrzeszcz osiedle Strzyza czes¢
potudniowa w miescie Gdansku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, zm: z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635 z 2007 r. Nr 127
poz. 880), i art. 18 ust. 2 pkt 5, ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568 z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457 z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337 oraz z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz. 1218) uchwala sie, co nastepuje:

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Gdanska” uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego Wrzeszcz osiedle Strzyza czes$¢ potu-
dniowa w miescie Gdansku (o numerze ewidencyjnym 0832)
zwany dalej ,planem”, obejmujgcy obszar o powierzchni ok.
43,0ha zlokalizowany na pétnoc od ulicy J. Stowackiego
pomiedzy ulicami K. Szymanowskiego, M. Kartowicza, B.
Chrzanowskiego, M. Gomoétki oraz K. Arciszewskiego wraz
z kosciotem pod wezwaniem Matki Boskiej Nieustajacej
Pomocy oraz nieczynnym cmentarzem w granicach ozna-
czonych na rysunku planu.

§2

Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi
o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktérego
przeznaczenie zostato okreslone w § 3 i odpowiedniej
karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi, sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym

stacje bazowe telefonii komodrkowej) oraz zielen,

2) intensywno$¢ zabudowy - stosunek powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki.
W karcie terenu mozna ustali¢ intensywnos¢ zabudowy
dla terenu,

3) powierzchnia catkowita budynku - suma powierzchni
wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po obrysie
zewnetrznym budynku z wtgczeniem tynkéw i oktadzin,
na poziomie posadzki pomieszczen lub ich czesci o
wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych
ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek ponad
dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kottownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza sie przyktadowo
powierzchni loggii, balkonéw, galerii, tarasow,

4) powierzchnia uzytkowa budynku - powierzchnia catkowita
pomniejszona o powierzchnie zajete przez: konstrukcje,
instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe,
wbudowane garaze iparkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe,

5) mieszkanie integralnie zwigzane z
dziatalnoscig gospodarczg - mieszkanie:
a) wiasciciela podmiotu gospodarczego,
b) stréza lub
c) technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego

nadzoru technologicznego,

na dziatce wspdlnej z obiektem gospodarczym.
Dopuszcza sie najwyzej dwa mieszkania (w odrebnym
budynku mieszkalnym Iub w budynku wspdlnym
z prowadzong dziatalnoscia gospodarcza), przy
czym faczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekracza¢ facznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dziatalnosci gospodarczej,

prowadzong



