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UCHWALA NR XI11/127/2011
RADY MIASTA USTRON

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie zmiany fragmentu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
w rejonie ulic Cieszynskiej, Stawowej, Tartacznej, Spotdzielczej, Daszynskiego, Strazackiej, Ogrodowej,
A. Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej taczacej ul. A. Brody z ul. Cieszynska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity z 2001 r. Dz.U. Nr 142 poz. 1591 z p6zn.
zm.) oraz art. 20 ust. 1i art. 27 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.)
Rada Miasta Ustron po stwierdzeniu zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron
uchwala zmiane fragmentu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Ustron,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miasta Ustron Nr
XXX1/269/2005 z dnia 7 kwietnia 2005r. opublikowa-
ng w Dzienniku Urzedowym Woj. Slgskiego nr 64,
poz. 1668 z 23.05.2005r. w Ustroniu w rejonie ulic
Cieszynskiej, Stawowej, Tartacznej, Spoétdzielczej,
Daszynskiego, Strazackiej, Ogrodowej, A.Brody
oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej tagcza-
cej ul. A.Brody z ul. Cieszynska

Rozdziat 1.
Ustalenia wstepne

8 1. 1. Uchwala sie zmiane fragmentu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Ustron w rejonie ulic Cieszynskiej, Sta-
wowej, Tartacznej, Spoétdzielczej, Daszynskiego,
Strazackiej, Ogrodowej, A.Brody oraz projektowa-
nego odcinka ulicy zbiorczej tgczacej ul. A.Brody
z ul. Cieszynska, , zwang dalej ,planem”, ktorej
granice wyznaczaja:

1) od pétnocy: ul. Spoétdzielcza, potudniowa
granica sasiedniego planu oraz dziatki o nr ewi-
dencyjnych 498 i 497;

2) od wschodu: ul. Daszynskiego, ul. Strazacka,
ul. Ogrodowa;

3) od potudnia: ul. A. Brody;

4) od zachodu: projektowana ulica zbiorcza, na
odcinku pomiedzy ul. A. Brody a ul. Cieszynska, ul.
Cieszynska, ul. Stawowa, ul. Tartaczna.

2. Planem objeto obszar o powierzchni ok. 52,7
ha.

3. Uchwalenie zmiany planu miejscowego na-
stepuje w wykonaniu Uchwaty Nr XXXIV/383/2009
Rady Miasta Ustron z dnia 25 czerwca 2009r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron zatwierdzonego

Uchwatg Rady Miasta Ustron Nr XXXI1/269/2005 r.
z dnia 7 kwietnia 2005 r. i opublikowang w Dzien-
niku Urzedowym Woj. Slaskiego nr 64, poz.1668
z 23.05.2005 r. w Ustroniu w rejonie ulic Cie-
szynskiej, Stawowej, Tartacznej, Spotdzielczej,
Daszynskiego, Strazackiej, Ogrodowej, A.Brody
oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej tgcza-
cej ul. A.Brody z ul. Cieszynskg zmienionej Uchwatg
Nr XXXV/400/2009 Rady Miasta Ustron z dnia 27
sierpnia 2009r. zmieniajgcg Uchwate Nr XXXIV/383/
2009 Rady Miasta Ustron z dnia 25 czerwca 20009r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany
fragmentu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Ustron.

8 2. 1. Integralnymi czesciami planu sa:

1) czes$¢ tekstowa planu stanowigca tresé
uchwaty;

2) czes¢ graficzna, na ktorg sktada sie rysunek
planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu — zatgcznik
nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania — zatgcznik nr 3
do uchwaty.

§ 3. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczeniaterendw oraz linii rozgranicza-
jacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasad ochrony $srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow;

5) wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaz-
niki zagospodarowania terenu;

7) granic i sposobow zagospodarowania
terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terendw narazonych na niebezpieczenstwo
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powodzi;

8) szczego6towych zasad i warunkow scalania
i podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym;

9) szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

10) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicz-
nej;

11) sposobu i terminu tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

12) stawek procentowych, na podstawie ktorych
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

2. Plan nie zawiera ustalen dotyczgcych:

1) granic i sposobow zagospodarowania tere-
néw goérniczych oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych, ze wzgledu na ich nie wystepowanie
w obszarze planu.

8 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) oznaczenia liniowe:

a) granica planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) przeznaczenie terenow:

a) U - tereny ustug nieucigzliwych,

b) U-O —tereny ustug oswiaty,

c) U-Ks - tereny zabudowy sakralnej,

d) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

e) MW —tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

f) ZN - tereny zieleni naturalnej,

g) ZC —tereny cmentarzy,

h) ZI —tereny zieleni izolacyjnej,

i) Ws/Z — tereny wod powierzchniowych i zie-
leni towarzyszgcej,

j) tereny komunikacji:

— KD-p — tereny parkingow,

— KD-Z - tereny drog zbiorczych,

— KD-L - tereny droég lokalnych,

— KD-D - tereny drog dojazdowych,

— KPJ —tereny ciggdéw pieszo — jezdnych;

3) ograniczenia w uzytkowaniu:

a) tereny narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi,

b) granice stref sanitarnych od cmentarzy 50
i 150 m;

4) ochrona elementéw o wartosciach kulturo-
wych i przyrodniczych:

a) granica strefy ,A” ochrony konserwator-
skiej,

b) granica strefy ,B” ochrony konserwator-
skiej,

c) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej
potoku Mtynowka,

d) obiekty wpisane do rejestru zabytkow
WKZ,

e) obiekty i obszary wpisane do gminnej ewi-
dencji zabytkéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu majag charakter informacyjny i nie sg usta-
leniami planu.

8 5. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego, o ktérym mowa w 8 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg
uchwate, oile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to ro-
zumieé inne prawomocne przepisy, ktdére dotyczg
szczegbtow zagadnien ujetych w planie;

4) obszarze planu — nalezy przez to rozumieé
obszar objety planem, w granicach przedstawio-
nych na rysunku planu i opisanych w 8 1 ust. 1;

5) terenie —nalezy przez to rozumiec¢ obszar wy-
znaczony liniami rozgraniczajgcymi, oraz okres$lony
symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to ro-
zumiec linie, ktére wyznaczajg tereny o roznym
przeznaczeniu oraz (lub) roznym sposobie zago-
spodarowania i zabudowy;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, docelowo realizowane
na terenie danej dziatki poprzez zabudowe i za-
gospodarowanie, ktore obejmuje minimum 51 %
powierzchni tej dziatki, w tym minimum 51 % po-
wierzchni uzytkowej obiektow;

8) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktére moze by¢ realizowane na terenie danej dziatki
poprzez zabudowe i zagospodarowanie, obejmujg-
ce maksymalnie 49% powierzchni tej dziatki w tym
maksymalnie 49% powierzchni uzytkowej obiektow
i/lub na warunkach okreslonych w planie w ustale-
niach szczegétowych dla danego terenu;

9) ustugach — nalezy przez to rozumiec obiekty
niemieszkalne wolnostojgce lub lokale niemiesz-
kalne wbudowane w inne obiekty, w ktorych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
potrzeb ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem
doébr materialnych metodami przemystowymi,
z wykluczeniem ustug uciazliwych;

10) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalnos¢ z wykorzystaniem urzgdzen,
ktore spetniajg standardy $srodowiskowe, i ktérej
celem jest zaspakajanie potrzeb miejscowej ludno-
$ci, a nie wytwarzanie débr materialnych metodami
przemystowymi; ewentualny negatywny wptyw na
otoczenie tej dziatalnosci ogranicza sie do terenu
badz lokalu, do ktérego prowadzgcy dziatalnosé
ustugowa ma tytut prawny;
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11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie terenu dziatki budowlanej na
ktérej dopuszczono w planie realizacje zabudowy,
liczong kubaturowej (budynkéw) wraz z utwardzo-
nymi dojazdami i doj$ciami;

12) wskazniku minimalnej powierzchni bio-
logicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢
minimalng powierzchnig biologicznie czynng na
dziatce, wyrazong w procentach;

13) wskazniku maksymalnej intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢
stosunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji naziemnych mierzonych w obrysie ze-
wnetrznym wszystkich budynkoéw zlokalizowanych
na danej dziatce, do powierzchni tej dziatki;

14) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce linie
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegtosc
zewnetrznego lica budynku w kondygnacjach nad-
ziemnych i podziemnych (obiektu kubaturowego)
od linii rozgraniczajgcych: drogi i ciaggu pieszego,
granicy dziatki lub innego obiektu, zgodnie z ry-
sunkiem planu, z pominieciem loggi, balkonéw,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku oraz
elementow wejsé budynkow (schodow, podestow,
pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen) pod
warunkiem, ze zostang spetnione przepisy odrebne,
obowigzujgce w danym zakresie;

15) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ wymiar liczony od poziomu tere-
nu przy najnizej potozonym wejsciu do pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzej
potozonej krawedzi lub punktu dachu (nie liczac
kominow i anten);

16) drzewostanie warto$ciowym przyrodniczo
— nalezy przez to rozumie¢ drzewa ozdobne kwa-
lifikujgce sie do 2 i 3 grupy, okreslonej w tabeli
stawek optat w obowigzujagcym Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska w sprawie stawek optat dla
poszczegoblnych rodzajéw i gatunkéw drzew, usta-
nowionym na podstawie Ustawy z dnia 16 kwietnia
2004r. o ochronie przyrody;

17) obiektach infrastruktury technicznej — nalezy
przez to rozumieé urzadzenia i instalacje z zakresu
inzynierii miejskiej, dalekosigeznego transportu
energii oraz komunikacji stuzgce zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw oraz celom
publicznym;

18) noséniku reklamy - nalezy przez to rozumie¢
urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze statg lub zmienng powierzchnig ekspozy-
cyjna: nieoswietlong, o$wietlong lub podswietlong;
przeznaczone do eksponowania reklamy; niebe-
dace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach drogowych, elementem gminnego
systemu informacji przestrzennej lub pojazdem
samobieznym;

19) reklamie — nalezy przez to rozumieé¢ prze-
kazywang w jakiejkolwiek wizualnej formie i przy

wykorzystaniu nos$nika reklamy informacje o roz-
nego rodzaju towarach i ustugach;

20) szyldzie - nalezy przez to rozumiec¢ zewnetrz-
ne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawiera-
jace elementy informacji wizualnej;

21) szyldzie reklamowym — nalezy przez to
rozumieé rodzaj powiekszonego szyldu, umieszcza-
nego w sgsiedztwie witryny lub wejscia do lokalu,
miejsca prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,
zawierajgcego grafike informacyjno-reklamowsg,
okreslajgcg nazwe i charakter prowadzonej dzia-
talnosci oraz logo firmowe;

22) bannerze — nalezy przez to rozumieé rodzaj
reklamy bedacej grafikg na no$niku tekstylnym lub
pcv, rozpigtej na niezaleznej konstrukcji z mocowa-
niem nos$nika po jego obrzezu.

2. Pojecia zamieszczone w niniejszej uchwale,
a nie zdefiniowane w § 5 ust 1 nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujgcymi przepisami.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

8 6. 1. Ustala sie przeznaczenie terenow o réz-
nych zasadach zagospodarowania wyznaczonych
liniami rozgraniczajgcymii oznaczonych symbolem
literowym zgodnie z rysunkiem planu:

1) U — tereny ustug nieuciazliwych,

2) U-O — tereny ustug oswiaty,

3) U-Ks — tereny zabudowy sakralnej,

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej,

5) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej,

6) ZN — tereny zieleni naturalnej,

7) ZC — tereny cmentarzy,

8) ZI — tereny zieleni izolacyjnej,

9) ZP — tereny zieleni publicznej,

10) Ws/Z — tereny wod powierzchniowych i zie-
leni towarzyszacej,

11) tereny komunikacji:

a) KD-p — tereny parkingow,

b) KD-Z — tereny drog zbiorczych,

c) KD-L — tereny drég lokalnych,

d) KD-D - tereny drég dojazdowych,

e) KPJ — tereny ciggow pieszo-jezdnych.

8 7. 1. Ustala sie zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego poprzez:

1) podziat obszaru objetego planem na tereny,
w ramach ktdérych obowigzujg okres$lone zasady
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania,
zawarte w ustaleniach szczegotowych;

2) ksztattowanie zabudowy i jej otoczenia,
w zaleznosci od terenu i rodzaju zabudowy, przy
uwzglednieniu okreslonych w ustaleniach ogolnych
i szczegbétowych wskaznikow i zasad:

a) minimalnej powierzchni nowowydzielonej
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dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa,

b) wskaznika minimalnej powierzchni biologicz-
nie czynnej,

c) wskaznika maksymalnej intensywnosci za-
budowy,

d) maksymalnej wysokos$ci zabudowy,

e) ksztattowania linii zabudowy, poprzez wyzna-
czenie na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy,

f) okreslenia dopuszczalnego spadku dachu,

g) sposobu wykonczenia elewacji i dachéw,

h) ksztattowania ogrodzen,

i) wskaznikow parkingowych;

3) dopuszczenie zachowania, biezgcej kon-
serwacji, przebudowy i nadbudowy istniejgcych
budynkéw zlokalizowanych niezgodnie z wyzna-
czonymi na rysunku planu liniami zabudowy pod
warunkiem, ze budynki te nie bedg rozbudowy-
wane od strony drog publicznych, od ktérych
wyznaczono te linie zabudowy;

4) dopuszczenie zachowania, biezgcej kon-
serwacji, remontéw i przebudowy istniejgcych
budynkéw wyzszych, niz maksymalna wysokosé
dopuszczona ustaleniami szczeg6towymi pod wa-
runkiem zachowania istniejgcej liczby kondygnac;ji
tych budynkéw;

5) dopuszczenie realizacji wszelkich niezbed-
nych obiektdéw z zakresu infrastruktury technicznej,
a w szczego6lnosci: obiektow obstugi technicznej,
systemow odwadniajgcych i urzgdzen wodnych,
drog wewnetrznych, na kazdym terenie ograniczo-
nym liniami rozgraniczajgcymi w sposob zgodny
z ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

6) zakaz lokalizowania reklam i wolnostojacych
nos$nikdw reklamowych w granicach obszaru obje-
tego planem za wyjatkiem:

a) terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN oraz zabudowy wielorodzinnej MW,
gdzie dopuszcza sie sytuowanie wolnostojacych
nos$nikow reklamowych i reklam pod warunkiem,
ze powierzchnia jednej reklamy wraz z jej rama nie
przekroczy 1 m2,

b) terenow ustug U, gdzie dopuszcza sie sytu-
owanie wolnostojgcych nos$nikéw reklamowych
i reklam pod warunkiem, ze powierzchnia jednej
reklamy wraz z jej rama nie przekroczy 3 m?;

c) terenow ustug oswiaty U-O i terenow
zabudowy sakralnej U-Ks, gdzie dopuszcza sie
lokalizowanie okazjonalnych bannerow;

7) zakaz lokalizowania reklam, szyldow, szyldow
reklamowych i banneréw na drzewach, elementach
matej architektury, urzadzeniach technicznych i bu-
dowlach (za wyjatkiem wolnostojgcych nosnikow
reklamowych);

8) zakazlokalizowania reklam i no$nikow rekla-
mowych w sposob utrudniajgcy ruch kotowy lub
pieszy.

§ 8. 1. Ustala sie zasady ochrony $rodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego poprzez:

1) ustalenia wynikajace z ochrony srodowiska,
przyrody i zdrowia ludzi:

a) wprowadzanie nowych funkcji w obszarze
planu nalezy podporzadkowaé warunkom wynika-
jacym z ochrony srodowiska i realizowaé¢ zgodnie
z zasadg zrbwnowazonego rozwoiju,

b) dla realizowanych inwestycji oddziatywanie
na srodowisko poprzez emisje substancji i energii,
w szczegoblnosci dotyczace wytwarzania hatasu,
wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powie-
trza, gleby, wéd powierzchniowych i podziemnych,
winno zamykac sie na terenie dziatki budowlanej
lub zespotu dziatek, na jakiej jest wytwarzane,

c) nakaz zachowania, ochrony i pielegnacji
drzewostanu warto$ciowego przyrodniczo,

d) na obszarze objetym ustaleniami planu
wprowadza sie zakaz lokalizowania przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $srodowisko,
dla ktérych raport o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko jest wymagany, oraz dla ktérych
obowigzek sporzadzenia raportu o oddziatywa-
niu przedsiewziecia na srodowisko moze byé
wymagany, zgodnie z przepisami odrebnymi, za
wyjatkiem:

— drég publicznych i zwigzanych z nimi urza-
dzen,

— obiektéw infrastruktury technicznej,

e) zakaz sktadowania wszelkich odpadéw nie-
bezpiecznych na catym obszarze objetym niniejszg
uchwatg,

f) zakaz lokalizacji stacji paliw w obszarze pla-
nu,

g) zakaz lokalizacji wszelkich indywidualnych
uje¢ wody w strefach ochrony sanitarnej cmentarzy
wskazanych na rysunku planu (50 i 150 m),

h) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszka-
niowej w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza,
przy czym dopuszcza sie biezagca konserwacje, prze-
budowe i nadbudowe istniejgcych budynkow,

i) dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy
mieszkaniowej w odlegtosci 50 — 150 m od granic
cmentarza, pod warunkiem podtgczenia wszystkich
budynkoéw do sieci wodociggowej,

j) zakaz podpiwniczenia budynkéw i realizacji
podziemnych garazy na obszarach narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonych na
rysunku planu,

k) nakaz zachowania na dziatkach naturalnej
roslinnosci przywodnej wzdtuz rowdédw w pasie
o szeroko$ci minimum 10,0 m od gérnej krawedzi
skarp,

I) w zakresie ochrony stosunkéw wodnych:

— zakaz odprowadzania sciekdw bytowych do
wod powierzchniowych i do ziemi,

— zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdbw bytowych do wéd podziemnych i po-
wierzchniowych,

— zakaz zmian stosunkéw wodnych pogarsza-
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jacych warunki siedliskowe terenow zieleni,

— nakaz realizacji zagospodarowania na dziat-
kach w sposdéb zabezpieczajacy sasiednie tereny
przed sptywem wod opadowych,

— zakazrealizacji przedsiewzie¢ powodujacych
zanieczyszczenie srodowiska naturalnego, w tym
urzadzen wodochtonnych, jesli ich zapotrzebowanie
na wode mogtoby naruszaé réwnowage lokalnych
zasobdéw wodnych,

m)w zakresie ochrony urzagdzen wodnych:

— zakaz odprowadzania do rowdéw sSciekow za
wyjatkiem podczyszczonych wod opadowych,

— nakaz ochrony i realizacji niezbednego syste-
mu odwadniajgcego i urzadzen wodnych, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

— nakaz uzgadniania inwestycji bezposrednio
zwigzanych z potokiem Mtyndwka oraz inwestycji
zlokalizowanych na dziatkach bezposrednio przy-
legtych do Mtynowki z zarzagdca tego potoku,

n) w zakresie ochrony warunkow gruntowych
i ochrony powierzchni ziemi:

— zakaz sktadowania w obszarze planu od-
padéw oraz mas ziemnych zanieczyszczonych
odpadami, w tym gruzem budowlanym,

— nakaz ochrony wierzchniej warstwy gleby
przy wydobyciu gruntu, poprzez zabezpieczenie
i oddzielenie jej od pozostatych warstw,

— dopuszczenie zagospodarowania mas ziem-
nych z wykopu w granicach dziatki pod warunkiem
spetnienia ochrony wierzchniej warstwy gleby oraz
nie powodujgc zmiany stanu wody na gruntach
sasiednich,

o) w zakresie ochrony powietrza nakaz stoso-
wania obowiagzujgcych regulacji prawnych przy
uwzglednieniu zapiséw 8§ 16 ust. 1 pkt 8,

p) nakaz dostosowania wartosci dopuszczalne-
go poziomu hatasu na poszczegolnych terenach
MN, MW, U,U-Ks i U-O do przepiséw wtasciwego
rozporzadzenia;

2) ustalenia wynikajace z ochrony krajobrazu
kulturowego:

a) nakaz ochrony istniejagcych obiektow o wa-
lorach kulturowych,

b) nakaz uregulowania pierzei ulic pod wzgle-
dem przestrzennym z doprowadzeniem do
zblizonych gabarytow obiektow zgodnie z usta-
leniami w nastepnych paragrafach, w tym:
wprowadzenie obiektow plombowych, wymiana
obiektéw w ztym stanie technicznym, remonty
i modernizacja istniejgcej zabudowy przeznaczonej
do zachowania.

8 9. 1. Ustala sie zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow:

1) nakaz ochrony nastepujgcych obiektéw wpi-
sanych do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, podlegajgcych ochronie WKZ na pod-
stawie przepiséw odrebnych:

a) kosciot p.w. Sw. Klemensa przy ul. Daszyn-

skiego 15 — poz. A-352/78,

b) dawny sierociniec przy kosciele przy ul.
Daszynskiego 15 oraz plebania — obecnie przy ul.
Konopnickiej 1 — poz. A-350/78,

¢) muzeum przy ul. Ogrodowej 1;

2) nakaz ochrony i uzgadniania z Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkow wszelkich robot
budowlanych przed wydaniem pozwolenia na ich
wykonanie lub przyjeciem zgtoszenia przez wtasci-
wy organ, nastepujgcych obiektéw znajdujgcych
sie w gminnej ewidencji zabytkow:

1. budynek mieszkalny przy ul. Andrzeja Brody 2,

2. budynek mieszkalny przy ul. Cieszynskiej 2,

3. budynek mieszkalny przy ul. Cieszynskiej 7,

4. budynek mieszkalny — zgromadzenie siostr
przy ul. Cieszynskiej 11,

5. hotel przy ul. Daszynskiego 1,

6. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul.
Daszynskiego 8,

7. budynek mieszkalny przy ul. Daszynskiego 9,

8. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul.
Daszynskiego 17,

9. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul.
Daszynskiego 19,

10. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul.
Daszynskiego 20,

11. kamienica mieszkalna przy ul. Daszynh-
skiego 22,

12. budynek gospodarczy przy ul. Daszyn-
skiego 23,

13. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul.
Daszynskiego 24,

14. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul.
Daszynskiego 25,

15. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul.
Daszynskiego 29,

16. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Da-
szynskiego 39,

17. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul. Da-
szynskiego 43,

18. budynek mieszkalny przy ul. Daszyn-
skiego 45,

19. budynek ustugowy przy ul. Daszyn-
skiego 51,

20. budynek ustugowy przy ul. Daszynskiego
53/55,

21. kamienica mieszkalno-ustugowa przy ul.
Daszynskiego 57,

22. budynek ustugowy przy ul. Daszyn-
skiego 60,

23. budynek mieszkalno-gospodarczy przy ul.
Daszynskiego 62,

24. budynek administracyjny przy ul. Daszyn-
skiego 64,

25. budynek ustugowy przy ul. Daszynskiego 72,

26. budynek mieszkalny przy ul. Daszynskiego 74,

27. budynek gospodarczy przy ul. Daszyn-
skiego 74,

28. dom parafialny przy ul. Konopnickiej 1,
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29. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 6,

30. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 7,

31. budynek mieszkalny przy ul. Konopnickiej 20,

32. kamienica mieszkalna przy ul. Konopnickiej 38,

33. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul.
Koscielnej 2,

34. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 4,

35. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 11,

36. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 13,

37. budynek mieszkalny przy ul. Koscielnej 15,

38. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 3,

39. budynek mieszkalno-ustugowy przy ul.
Ogrodowej 5,

40. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 7,

41. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 11,

42. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 13,

43. budynek mieszkalny przy ul. Stawowej 24,

44. budynek mieszkalny przy ul. Ogrodowej 3,

45. przedszkole przy ul. przy ul. Strazackiej 1,

46. budynek mieszkalny przy ul. Strazackiej 2,

47. remiza strazacka przy ul. Strazackiej b5,

48. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 12,

49. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 14,

50. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 16,

51. budynek mieszkalny przy ul. Tartacznej 17,

52. cmentarz przy ul. Daszynskiego,

53. cmentarz przy ul. Stawowej;

3) ustalenie strefy $cistej ochrony konserwator-
skiej A i nakaz stosowania ustalen okreslonych dla
tej strefy:

a) zakaz przeksztatcen oryginalnych elementow
uktadu przestrzennego,

b) nakaz uzgadniania dziatan inwestycyjnych,
w tym dokumentacji projektowej z wtasciwymi
stuzbami ochrony zabytkéw — nie dotyczy remontéw
i przebudowy istniejgcych ulic, sieci infrastruktury
technicznej i obiektow z nimi zwigzanych,

c) nakaz powiadomienia odpowiednich stuzb
archeologicznych o podejmowaniu robo6t ziemnych
oraz wstrzymanie tych robét w przypadku natrafie-
nia na obiekty o cechach zabytkowych,

d) zakaz umieszczania reklam na fasadach
obiektow wpisanych do rejestru Zabytkéw,

e) zakaz umieszczania szyldow i tablic infor-
macyjnych na fasadach obiektéw wpisanych do
rejestru Zabytké4w mogacych deformowac ich bryty
czy zaktécac¢ kompozycje ich fasad,

f) nakaz przeksztatcenia lub wyburzenia obiek-
téw budowlanych w ztym stanie technicznym,
odbiegajgcych od charakteru zabudowy historycz-
nej,

g) nakaz otrzymania zgody odpowiednich stuzb
w przypadku rozbiorki obiektu podlegajacego
ochronie konserwatorskiej,

4) ustalenie strefy posredniej ochrony kon-
serwatorskiej B i nakaz stosowania ustalen
okreslonych dla tej strefy:

a) nakaz zachowania podstawowych zatozen
uktadu przestrzennego — pierwotnej siatki ulic, linii

pierzei ulicznych, gabarytéw obiektow budowla-
nych,

b) nakaz dostosowania projektowanych obiek-
téow kubaturowych do wartosciowej zabudowy
zabytkowej i jej charakterystycznych elementéw,

h) nakaz powiadomienia odpowiednich stuzb
archeologicznych o podejmowaniu robét ziemnych
oraz wstrzymanie tych robét w przypadku natrafie-
nia na obiekty o cechach zabytkowych,

i) zakaz umieszczania reklam na fasadach
obiektow wpisanych do rejestru Zabytkéw,

j) zakaz umieszczania szyldéw i tablic infor-
macyjnych na fasadach obiektéw wpisanych do
rejestru Zabytkéw mogacych deformowaé ich bryty
czy zaktécaé kompozycje ich fasad,

k) nakaz przeksztatcenia lub wyburzenia obiektow
budowlanych w ztym stanie technicznym, odbiega-
jacych od charakteru zabudowy historycznej,

5) ustalenie strefy ochrony konserwatorskiej
Mtynowki w odlegtosci 5 m od linii brzegowej i na-
kaz stosowania ustalen okreslonych dla tej strefy:

a) zakaz przeksztatcen linii brzegowej oraz zakaz
zabudowy w strefie,

b) nakaz utrzymania kanatu w dobrym stanie
technicznym,

c) nakaz uzgadniania dziatan inwestycyjnych,
w tym dokumentacji projektowej z wtasciwymi
stuzbami zajmujacymi sie ochrong konserwatorskg
—nie dotyczy remontow i przebudowy istniejgcych
ulic, sieci infrastruktury technicznej i obiektéw
Z nimi zwigzanych;

6) nakaz intensyfikacji zabudowy z doprowa-
dzeniem do zwartego uktadu pierzei o zblizonych
gabarytach.

8 10. 1. Ustala sie wymagania wynikajace z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) ustala sie przeznaczenie na cele publiczne:

a) terenéw drog publicznych,

b) obiektéw infrastruktury stuzacych zaspoko-
jeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow,

c) terenow ustug publicznych ze szczegdlnym
uwzglednieniem ustug z zakresu, o$wiaty i kultury;

2) utrzymanie istniejgcych obszarow lokalizacji
ustug;

3) ustalenia dotyczace lokalizacji reklam zgod-
nie z 87 ust. 1 pkt 6-8 uchwaty;

4) w przypadku podejmowania zamierzen inwe-
stycyjnych dotyczacych wprowadzenia lub wymiany
elementéw oswietlenia ulicznego, matej architektury
(latarnie, siedziska, kosze na $mieci itp. elementy)
nakaz opiniowania projektow przez Gminng Komisje
Urbanistyczno — Architektoniczna.

8 11. 1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudo-
wy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowowydzielanej
dziatki, na ktérej dopuszczona jest nowa zabudowa
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi uchwaty;
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2) wskaznik minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynnej wg ustalen szczegétowych dla
poszczegoblnych terenow;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci
zabudowy wg ustalen szczeg6towych dla poszcze-
goblnych terenow;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy wg usta-
leh szczegbtowych dla poszczegdlnych terendw;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu;

6) nakazuje sie stosowanie dachéw spadzistych,
symetrycznych w stosunku do bryty budynku o ka-
cie nachylenia potaci do 45° z wyjgtkiem dachéw
mansardowych, gdzie dopuszcza sie kat do 60°,
zakaz stosowania dachow o niesymetrycznych
katach nachylenia potacii potaciach przesunietych
w kalenicy;

7) w uzasadnionych wypadkach, stosownie do
funkcji obiektu, dopuszcza sie stosowanie dachéw
ptaskich oraz nietypowe przekrycia np. koputy,
tupiny;

8) sposob wykonczenia elewacji i dachow:

a) nakazuje sie stosowanie tradycyjnych dla
regionu naturalnych materiatow wykonczeniowych
elewacji; zakaz stosowania na elewacji paneli z two-
rzyw sztucznych i blach,

b) nakazuje sie stosowanie niejaskrawej kolo-
rystyki wystroju zewnetrznego obiektow,

c) nakazuje sie krycie dachow spadzistych tra-
dycyjnymi materiatami, dachéwkg ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w stonowanej
gamie kolorystycznej,

d) w uzasadnionych wypadkach dopuszcza sie
stosowanie innych materiatow, adekwatnie do
stosowanej technologii;

9) ustala sie zasady stosowania ogrodzen:

a) wprowadzenie ogrodzen azurowych o prze-
Swicie minimum 40% catej powierzchni,

b) o wysokosci do 1,7 m,

c) na catym obszarze obowigzywania planu
zakaz stosowania przeset z prefabrykowanych
elementow betonowych,

d) dopuszcza sie podmurowke ogrodzenia nie
przewyzszajagcg poziomu terenu lub wyzszg ale
z przepustami o wymiarach 15,0 na 15,0 cm i mini-
mum co 10,0 m, usytuowanymi w poziomie terenu
tak, by zapewni¢ mozliwos$¢ migracji drobnych
zwierzat,

e) ustala sie, ze bramy i furtki w ogrodzeniach
otwieraja sie do wewnatrz dziatki; dopuszcza sie ich
miejscowe wycofanie w celu ominiecia przeszkdd
typu: drzewo, urzgdzenia infrastruktury technicznej,
i w miejscu sytuowania bram wjazdowych,

f) ustala sie dla budownictwa jednorodzinne-
go lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzenia,
w pozostatych przypadkach w miejscu uzgodnio-
nym z zarzgdcg sieci.

8 12. 1. Ustala sie granice i sposoby zagospo-

darowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséow
odrebnych:

1) ustala sie strefe uzdrowiskows ,,C” na catym
obszarze objetym planem, w ktorej obowigzujg wa-
runki okreslone w Statucie Uzdrowiska, w tym:

a) zakaz wydzielania dziatek o powierzchni
mniejszej niz 800 m?2 z zastrzezeniem ustalen szcze-
goétowych dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
MN,

b) nakaz zachowania na poszczegélnych dziat-
kach minimum 45% powierzchni biologicznie
czynnej,

2) ustala sie obszar otuliny Krajobrazowego
Parku Beskidu Slgskiego na catym terenie objetym
niniejszym planem, na ktérym obowigzuje ochrona
zgodnie ze stosownym rozporzadzeniem;

3) ustala sie strefe A Scistej ochrony konser-
watorskiej, dla ktorej obowigzuje ochrona zgodnie
z zapisami 89 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaty;

4) ustala sie strefe B posredniej ochrony konser-
watorskiej, dla ktorej obowigzuje ochrona zgodnie
z zapisami 89 ust.1 pkt 4 niniejszej uchwaty;

5) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
potoku Mtynoéwka, dla ktérej obowigzuje ochrona
zgodnie z zapisami 89 ust.1 pkt 5 niniejszej uchwa-
ty;

6) nakazuje sie ochrone obiektow wpisanych do
rejestru Wojewodzkiego Konserwatora zabytkéw
zgodnie z zapisami 89 ust.1 pkt 1 uchwaty;

7) ustala sie obszar narazony na niebezpie-
czenstwo powodzi zgodnie z rysunkiem planu,
dla ktérego obowigzujg zapisy 88 ust.1 pkt 1 ppkt.
j uchwaty.

§ 13. 1. Ustala sie szczegodtowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie przeprowadzenie procedury
scalania i podziatu lub dokonanie indywidualnie
przez wtascicieli taczenia i podziatu dziatek, o ile
ich ksztatt, wielkosé, struktura wtasnosciowa oraz
dostepnos$¢ do drég publicznych i infrastruktury
pozwala na ich zagospodarowanie zgodnie z usta-
leniami planu;

2) plan adaptuje istniejgce dziatki wydzielone
przed wejsciem w zycie planu, pod warunkiem,
ze nie ingeruja one w planowang komunikacje
publiczng;

3) dopuszcza sig scalenia lub podziaty nierucho-
mosci, warunkujac je zapewnieniem mozliwosci
zagospodarowania kazdej dziatki oraz minimalna
szerokoscig frontow dziatek, o ile sg okreslone
w ustaleniach szczeg6towych;

4) ustala sie minimalng powierzchnie no-
wowydzielanych dziatek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi;

5) dopuszcza sie sytuowanie nowych budynkow
na dziatkach wydzielonych przed wejSciem w zycie
niniejszej uchwaty i mniejszych od wymaganej
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ustaleniami szczegétowymi tej uchwaty minimalnej
powierzchni dziatek, pod warunkiem utrzymania
wymaganych w uchwale pozostatych warunkéw
zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) ustala sie minimalny kat nachylenia granic
nowoprojektowanych dziatek w stosunku do pasa
drogowego wynoszacy: 75°, a optymalny: 90°;

7) przy wydzielaniu nowych dziatek na terenach
przylegajacych do drog publicznych, wprowadza
sie obowigzek wydzielenia terendéw przeznaczonych
pod uktad komunikacyjny, zgodnie z rysunkiem
planu.

§ 14. 1. Ustala sie szczeg6lne warunki zago-
spodarowania terendéw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu:

1) zakaz scalania i podziatu nieruchomosci,
niezgodnych z planem miejscowym;

2) zakaz zabudowy mieszkaniowej w strefie
sanitarnej od cmentarzy zgodnie z 8 8 ust. 1 pkt 1
lit. h orazi;

3) zakaz podpiwniczenia budynkow oraz reali-
zacji podziemnych garazy na terenach obszarach
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, ozna-
czonych na rysunku planu.

§ 15. 1. Ustala sie zasady rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji poprzez:

1) przebudowe istniejgcych na obszarze planu
drog z dostosowaniem parametréw do obowigzu-
jacych przepiséw dla drég oznaczonych symbolami
KD-Z, KD-L i KD-D (ulic zbiorczych, lokalnych i do-
jazdowych);

2) budowe drogi zbiorczej KD-Z na odcinku
pomiedzy ul. A. Brody a ul. Cieszynska;

3) ustalenie dla odcinkow drég, ktére nie po-
siadajg mozliwosci petnego przejazdu wymogu
realizacji placow manewrowych do zawracania
o wymiarach uwzgledniajgcych minimalny promien
skretu pojazdu kotowego (6,0 m) oraz umozliwiaja-
cych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dziatek budowlanych;

4) ustalenie dla wszystkich terenow wymogu
spetnienia na kazdej dziatce budowlanej wskazni-
kéw parkingowych okreslonych ponizej:

a) minimum 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny jednorodzinny w zabudowie wolnosto-
jacej, blizniaczej i szeregowej,

b) minimum 1,5 miejsca parkingowego na

1 lokal mieszkalny w budynku wielorodzinnym,
przy czym (minimum) 20% miejsc parkingowych
w poziomie terenu,

¢) minimum 3 miejsca parkingowe na kazde
100 m?2 powierzchni uzytkowej ustug i ustug admi-
nistracji oraz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na
kazde dodatkowe rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej tych funkc;ji,

d) minimum 20 miejsc postojowych na 100 jed-
noczesnych uzytkownikéw dla obiektow kultury,

e) minimum 2 miejsca postojowe na kazde 100 m2
powierzchni uzytkowej dla obiektéw oswiaty,

f) minimum 10 miejsc postojowych na 50
miejsc konsumpcyjnych dla obiektéw gastrono-
mii,

g) minimum 15 miejsc postojowych na 50 t6zek
dla obiektow hoteli,

h) do miejsc parkingowych zalicza sie réwniez
miejsca postojowe w garazu;

5) nakaz realizacji potrzeb parkingowych dla
projektowanych inwestycji na terenie wtasnej dziat-
ki budowlanej w liczbie wynikajgcej z ustalonych
w uchwale wskaznikéw;

6) nakaz realizacji publicznie dostepnych
miejsc postojowych na terenach parkingow 1KD-p
i 2KD-p;

7) dopuszczenie realizacji miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajgcych drog w formie zatok
i pasdw postojowych, o ile szeroko$¢ pasa drogo-
wego na to pozwala;

8) dopuszczenie realizacji ulic wewnetrznych,
nieoznaczonych na rysunku planu, o minimalnej
szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m dla
ulic o dtugosci wigkszej niz 60 m oraz 5,56 m dla
ulic krétszych niz 60 m przy czym dopuszcza sie
zachowanie mniejszych szerokosci dla istniejgcych
drog wewnetrznych, gdy ze wzgledu na obecne
zagospodarowanie terenu nie jest mozliwe ich
poszerzenie;

9) nakaz wyposazenia drég w chodniki i przej-
Scia dla pieszych;

10) nakaz uzyskania uzgodnienia komunika-
cyjnego dla nowych inwestycji wymagajacych
pozwolenia na budowe;

11) zakaz realizacji ogrodzen w obrebie terenow
drog i ulic wyznaczonych na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi;

12) ustala sie nastepujgce parametry drog i cig-
gow komunikacyjnych o charakterze publicznym:

Symbol Nazwa ulicy Klasa drogi, przekrdj Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
na (informacyjnie) oraz ustalenia dodatkowe
planie
1KD-Z | ul. Cieszynska zbiorcza (1 jezdnia x 2 pasy | zmienna 21,0 - 23,0 m;
ruchu ) zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow

tymczasowych, reklam i no$nikéw reklamowych oraz
wszelkich obiektow nienalezacych do elementow
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;
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2KD-Z | ul.
Daszynskiego

zbiorcza (1 jezdnia x 2 pasy
ruchu)

zmienna 14,0 - 24,0 m;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow
tymczasowych, reklam i no$nikéw reklamowych oraz
wszelkich obiektow nienalezacych do elementow
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

Sciezka rowerowa po zachodniej stronie ulicy na odcinku
Brody — Koscielna;

3KD-Z | ul. projektowana | zbiorcza (1 jezdnia x 2 pasy

ruchu)

25,0 m;

zakaz lokalizacji w pasie drogowym obiektow
tymczasowych, reklam i no$nikoéw reklamowych oraz
wszelkich obiektow nienalezacych do elementow
podstawowego wyposazenia ulicy, zgodnie z przepisami

pieszo jezdny o charakterze
publicz-nym

odrgbnymi;
1KD-L | ul. Stawowa lokalna (1 jezdnia x 2 pasy 12,0 m;
ruchu )
2KD-L | ul. Konopnickiej | lokalna (1 jezdnia x 2 pasy 14,0 m;
ruchu)
5KD-L | ul. Ks. A. lokalna (1 jezdnia x 2 pasy 15,0 m;
Kojzara ruchu)
6KD-L | ul. A. Brody lokalna (1 jezdnia x 2 pasy zmienna 15,0 - 21,0 m;
ruchu )
1KD-D | ul. Tartaczna Dojazdowa (1 jezdnia x zmienna 10,0 - 16,0 m;
2 pasy ruchu)
2KD-D | ul. Wiosenna Dojazdowa (1 jezdnia x 10,0 m;
2 pasy ruchu)
3KD-D | ul. Koscielna Dojazdowa (1 jezdnia x 10,0 m,
2 pasy ruchu) $ciezka rowerowa po zachodniej stronie ulicy;
4KD-D | ul. Stawowa Dojazdowa (1 jezdnia x zmienna 6,0 - 10,0 m;
2 pasy ruchu)
5KD-D | ul. Koscielna Dojazdowa (1 jezdnia x 10,0 m, zakonczona placem do zawracania o szerokosci
2 pasy ruchu) 12m;
Sciezka rowerowa po zachodniej stronie ulicy;
6KD-D | ul. projektowana | Dojazdowa (1 jezdnia x 12,0 m;
2 pasy ruchu)
7KD-D | ul. Strazacka Dojazdowa (1 jezdnia x zmienna 11,0 - 26,0 m;
2 pasy ruchu)
1KPJ ul. projektowana | ciag pieszo jezdny 8,0 m;
o charakterze publicznym (1
jezdnia x 2 pasy ruchu)
2KPJ ul. projektowana | ciag pieszo jezdny 8,0 m;
o charakterze publicznym (1
jezdnia x 2 pasy ruchu)
3KPJ ul. projektowana | jednoprzestrzenny ciag 6,0 m;

4KPJ ul. projektowana | ciag pieszo- jezdny o charak-
terze publicznym (1 jezdnia

x 2 pasy ruchu)

zmienna 6,0 — 8,0 m;

—_

5KPJ ul. projektowana | jednoprzestrzenny ciag
pieszo jezdny o charakterze

publicz-nym

5,0 m.

§ 16. 1. Ustala sie ogolne zasady obstugi w za-
kresie infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie petng obstuge istniejagcego
i nowego zainwestowania w oparciu o miejskie
systemy infrastruktury technicznej;

2) nakazuje sie wprowadzenie w nowo pro-
jektowanych ulicach, i utrzymanie w istniejgcych,
rezerwy terendw zabezpieczajgcej mozliwos¢ budo-

wy wodociggu rozdzielczego, kanalizacji sanitarnej,
miejskiej sieci cieplnej, gazociggu rozdzielczego,
linii elektroenergetycznych SN i nN, kanalizacji
telefonicznej — poza jezdniami, oraz kanalizacji
deszczowej — pod jezdniami;

3) zakazuje sie sytuowania nowej infrastruk-
tury podziemnej, oprocz kanalizacji sanitarnej lub
deszczowej, pod jezdnig, z wyjgtkiem przejsé po-
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przecznych, przy czym dopuszcza sie umieszczenie
nowej infrastruktury niezwigzanej z ulicag w obrebie
jezdni tylko jako odstepstwo w tych wypadkach,
kiedy zabudowa uniemozliwia inng lokalizacje;

4) dopuszcza sie, bez zmiany planu, przebudo-
we sieci infrastruktury technicznej w przypadku,
gdy nastapi kolizja z projektowang zabudowsg,
obiektami i zagospodarowaniem terenu przewidzia-
nymi w planie do realizacji, ustala sie obowigzek
uzyskania stuzebnos$ci gruntowej w formie aktu
notarialnego lub innego zabezpieczenia przez ope-
ratorow sieci dla odcinkdw urzadzen sieciowych
utozonych poza liniami rozgraniczajgcymi ulic na
terenach nalezgcych do podmiotéw prywatnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) nakaz podtaczenia do miejskiej sieci wodocia-
gowej wszystkich dziatek budowlanych i budynkéw
oraz wykonanie przytgcza wodociggowego umoz-
liwiajgcego pobo6r wody zgodny z potrzebami,

b) dopuszczone korzystanie z istniejgcych lo-
kalnych uje¢ wody na warunkach wynikajgcych
z pozwolenia wodno — prawnego, do czasu pod-
tagczenia do miejskiej sieci wodociggowej;

6) w zakresie gospodarki sciekowej i wod opa-
dowych:

a) ustala sie zachowanie, modernizacje i rozbu-
dowe istniejacej sieci kanalizacyjnej,

b) nakaz docelowego podtgczenia wszystkich
budynkoéw oraz dziatek budowlanych do gminnej
sieci kanalizacyjnej oraz wykonanie przytacza ka-
nalizacyjnego umozliwiajagcego odprowadzenie
Sciekodw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi dziatki, jej zabudowy i zagospodarowania,
zgodnych z przeznaczeniem,

c) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekéw bytowych do gruntu oraz do wod po-
wierzchniowych,

d) w strefach ochrony sanitarnej wokét cmen-
tarzy 50 i 150 m, nakaz odprowadzania sciekdéw do
zorganizowanego systemu kanalizacji zbiorczej,

e) do czasu podtaczenia do gminnej kana-
lizacji zbiorczej, dopuszcza sie dla zabudowy
istniejgcej i projektowanej gromadzenie nieczysto-
Sci w szczelnych zbiornikach opréznianych taborem
asenizacyjnym lub stosowanie przydomowych
oczyszczalni $ciekow, jesli warunki wodno - grun-
towe na to pozwolg,

f) odprowadzenie wéd opadowych:

— nakaz odprowadzenia wod opadowych
z dziatek budowlanych mieszkaniowych do grun-
tu w granicach dziatki poprzez rozsgczenie wody
w gruntach przepuszczalnych, o ile w warunkach
geotechnicznych posadowienia obiektow nie
stwierdzono zagrozenia utraty stabilnosci,

— nakaz odprowadzania wody z terenéw za-
grozonych utratg stabilnos$ci w przewodach lub
szczelnych kanatach poza zagrozony teren,

— dopuszcza sie rozsgczenie wody w gruntach
przepuszczalnych na sasiadujacych terenach pod

warunkiem, ze nie spowoduje to szkodliwej zmiany
stosunkéw wodnych na tym terenie oraz za zgoda
wiasciciela terenu,

— dopuszcza sie odprowadzenia wéd opado-
wych z dziatek budowlanych mieszkaniowych do
systemu kanalizacji deszczowej,

— nakaz podczyszczania wéd opadowych
z terendéw komunikacji publicznej z substancji
ropopochodnych, piasku i zwigzkéw zawiesiny
ogoélnej przed wlotem do kanatéw deszczowych,
rowow i studni chtonnych,

— nakaz podczyszczania wod opadowych z po-
wierzchni utwardzonych na terenach U, U-Ks, U-O
przed wlotem do kanatéw deszczowych, do rowow,
lub studni chtonnych,

g) dopuszcza sie zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych po podczyszczeniu,
w miejscu ich powstawania,

h) nakaz ksztattowania powierzchni dziatek
w sposoOb zabezpieczajgcy sasiednie tereny i ulice
przed sptywem wod opadowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
na:

a) ustala sie zasilanie indywidualnych od-
biorcéw w energie elektryczng po zrealizowaniu
odpowiedniej infrastruktury energetycznej wy-
konanej przez Zaktad Energetyczny w oparciu
o warunki przytagczeniowe (wydane na wniosek
poszczegolnych inwestorow) oraz plan rozwoju
w zakresie zaspokojenia obecnego i przysztego
zapotrzebowania na energie elektryczng,

b) ustala sie przytgczenia obiektow do sieci
elektroenergetycznej oraz przebudowy urzadzen
elektroenergetycznych, powstate w wyniku
wystgpienia kolizji planu zagospodarowania dziat-
ki (w tym réwniez wynikajagcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzgdzeniami
elektroenergetycznymi w uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez wtasciwego operatora
systemu elektroenergetycznego wedtug zasad
okreslonych w przepisach prawa energetyczne-
go,

c) ustalasie preferencje dla budowy sieci kablo-
wych i wnetrzowych stacji transformatorowych,

d) zakaz nasadzen drzew i krzewéw pod napo-
wietrznymi liniami elektroenergetycznymi,

e) nakaz przycinania drzew i krzewow rosngcych
pod napowietrznymi liniami elektroenergetyczny-
mi,

f) dopuszcza sie sytuowanie i realizacje nowych
stacji transformatorowych bez zmiany planu,

g) dopuszcza sie mozliwo$c¢ zasilania w energie
elektryczng z wykorzystaniem zrédet odnawial-
nych,

h) dopuszcza sie sytuowanie budynkéow miesz-
kalnych w okreslonych ponizej odlegtosciach od
napowietrznych przewodow linii elektroenerge-
tycznych:

- 8 m od linii 15kV,
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- 19 m od linii 110kV,

- 25 m od linii 220kV,

i) dopuszcza sie mniejsze odlegtosci sy-
tuowania budynkéw od napowietrznych linii
elektroenergetycznych pod warunkiem uzgodnie-
nia z zarzadcg tej sieci;

8) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z istniejgcej
sieci cieptowniczej,

b) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
urzadzen i systemow grzewczych zapewniajacych
nieprzekroczenie dopuszczalnych poziomow sub-
stancji w powietrzu, ktore obowigzujg w obszarze
planu i na terenach przylegtych zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

c) ustala sie preferencje w stosowaniu paliw
ekologicznych i technologii czystych ekologicznie,
takich jak: gaz ziemny, energia elektryczna, zrédta
energii odnawialnej, olej lekki, gaz ptynny,

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) ustala sie petne zaopatrzenie w gaz ziemny
z istniejgcej sieci gazociggdéw Sredniego i niskiego
cisnienia,

b) nakaz umieszczania nowych szafek gazowych
w liniach ogrodzen i otwieranych od strony ulicy,

c) dopuszcza sie zachowanie, modernizacje,
przebudowe i rozbudowe istniejgcej sieci gazo-
wej,

d) ustala sie trasy dla projektowanych gazocig-
goéw w liniach rozgraniczajacych ulic, o szerokosci
min. 5,0 m, o utwardzonej nawierzchni, uregulo-
wanym stanie prawnym i w miejscach dostgpnych
dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych,

e) nakaz przeniesienia w pas drogowy poza
jezdnig na koszt inwestora budowy gazociggow,
ktére w wyniku modernizacji ulic znalaztyby sie
pod jezdnia,

10) w zakresie telekomunikac;ji:

a) ustala sie petne pokrycie zapotrzebowania na
tgcza telefoniczne w oparciu o dostepnych opera-
toréw,

b) dopuszcza sie kablowe rozprowadzenie linii
abonenckich;

11) w zakresie gospodarki odpadami:

a) ustala sie wyposazenie zabudowanych
nieruchomosci w odpowiednie urzadzenia (oraz
miejsca) stuzgce do zbierania odpadow, w tym
zbieranych selektywnie oraz ustala sie obowigzek
zbierania tych odpadoéw zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w przepisach odrebnych i w prawie
miejscowym,

b) ustala sie wywbéz odpadow wytwarzanych na
terenie obszaru objetego opracowaniem systemem
zorganizowanym, przy czym firmy $wiadczace te
ustugi powinny posiada¢ stosowne decyzje.

8 17. 1. Ustala sie sposoby i terminy tymczaso-

wego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenow poprzez:

1) zakaz tymczasowego zagospodarowywania
obiektami kubaturowymi terenéw przeznaczonych
na komunikacje nalezgcg do uktadu drog publicz-
nych;

2) zakaz tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw w tym réwniez
lokalizowania obiektéw tymczasowych z wyjat-
kiem:

a) obiektow tymczasowych realizowanych dla
potrzeb prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktérej realizowana jest inwestycja
docelowa w czasie realizacji pozwolenia na budo-
we,

b) obiektow tymczasowych dopuszczonych na
podstawie ustalen szczegotowych;

3) dopuszczenie czasowego zagospodaro-
wania zielenig (trawnikami i krzewami) terenéw
niezabudowanych — do czasu realizacji zgodnych
z planem.

§ 18. 1. Dla teren6w, w stosunku do ktérych
nastgpi w wyniku uchwalenia planu wzrost ich
wartosci ustala sie stawke procentows, stuzacg
naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem U —
30%;

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MN
—10%;

3) dla terenow oznaczonych symbolem MW
—15%;

4) dla pozostatych terenow: U-O, U-Ks, ZN, ZP,
ZIl, ZC,Ws/Z, KD-p — 0,1%.

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1, bedzie
pobierana zgodnie z ustawg o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., w razie
zbycia nieruchomosci przed uptywem 5 lat od dnia
wejscia w zycie niniejszego planu.

3. Ustala sig, ze do czasu przewidzianych
w planie inwestycji celu publicznego mozliwe jest
uzytkowanie terenu zgodne z dotychczasowym,
pod warunkiem nie spowodowania ponadnor-
matywnego pogorszenia standardéw jakosci
Srodowiska na poszczegolnych terenach obszaru
planu oraz sposobu uzytkowania terenu nie kolidu-
jacego ze sposobem uzytkowania innych terenow
na obszarze planu.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegotowe

§ 19. 1. Ustalenia szczegétowe dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U,
3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U, 13U,
14U, 15U, 16U:
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Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe: tereny ustug nieuciazliwych;
2) dopuszczone: tereny zabudowy mieszkaniowej;

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 2,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: dla terenéw 1U, 2U, 3U, 10U, 11U, 13U
— 12,0 m tj. maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe; dla terenow 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 12U, 14U, 15U, 16U - 15,0 m
tj. maksymalnie cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

6) ksztaltowanie dachéw zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

7) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt &;

8) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowg istniejacej zabudowy
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z §7 ust.

1 pkt 6-8,

11) nakaz utrzymania rowow melioracyjnych na terenie 4U,

12) nakaz zagospodarowania terenu z udziatem zieleni urzadzonej w obszarze
pomigdzy linia rozgraniczajaca od strony drogi 2KD-Z a nieprzekraczalna linia
zabudowy na terenie 6U.

Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ustala si¢ obowiazek ograniczenia uciazliwosci zagospodarowania

do granic wlasnych dziatki;

3) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1;

4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczng

1) zgodnie z ust. § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Komunikacyjne zasady obshugi terenu

1) zjazdy na teren z ulic zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L), dojazdowych
(KD-D) oraz ciagdw pieszo jezdnych (KPJ);

2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaty.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 20. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-O, 2U-O:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : t ereny uslug o$wiaty;

2) dopuszczone:

a) tereny sportu i rekreacji,

b) tereny zieleni urzadzonej,

¢) ustugi nieuciazliwe na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
uzytkowej obiektow.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 1UO - maksymalnie 12,0 m tj.
trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla terenu 2UO 12,0
— 15,0 m tj. 3-4 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

6) ksztattowanie dachow zgodnie z §11 ust. 1 pkt 6-8;

7) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt &;

8) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowg istniejacej zabudowy
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

9) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z §7 ust.

1 pkt 6-8
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Szczegdlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ustala si¢ obowiazek ograniczenia uciazliwo$ci zagospodarowania do
granic wlasnych dziatki;

3) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1;

4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczna

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu

1) zjazdy na teren:

- 1U-O z ulicy dojazdowej SKD-D (ul. Koscielnej);

- 2U-0O z ulicy dojazdowej 7KD-D (ul. Strazackiej)

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaty.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwatly.

§ 21. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U-Ks, 2U-Ks,

3U-Ks:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : t ereny zabudowy sakralnej;

2) dopuszczone:

a) tereny zabudowy ustug o$wiaty;

b) tereny zieleni urzadzone;j,

¢) ustugi nieuciazliwe, na powierzchni nie wigkszej niz 10% powierzchni
uzytkowej obiektow.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 800m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45%;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenu 1UKs maksymalnie 15,0 m tj. cztery kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe;

b) dla terenu 2UKs maksymalnie 12,0 m tj. trzy kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe

¢) nie ustala si¢ wysokosci dla budowli ko$ciotow;

6) ksztattowanie dachow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

7) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt §;
1) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowg istniejacej zabudowy
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

8) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;

9) zasady sytuowania reklam i no$nikéw reklamowych zgodnie z §7 ust. 1 pkt
6-8.

Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ustala si¢ obowiazek ograniczenia ucigzliwosci zagospodarowania

do granic wlasnych dziatki;

3) ustala si¢ obowiazek stosowania form architektonicznych
zharmonizowanych z otoczeniem, uwarunkowanych kulturowo;

4) ustala si¢ ochrong konserwatorska terenow i obiektow zabytkowych
zgodnie z § 9 ust. 1;

5) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu

1) zjazdy na teren:

a) 1U-Ks- z ulicy dojazdowej 4KD-D (Stawowej) i z ulicy zbiorczej 2KD-Z
(ul. Daszynskiego — spoza obszaru planu));

b) 2U-Ks - z ulicy zbiorczej 1KD-Z (ul. Cieszynska);

¢) 3U-Ks - z ulicy zbiorczej 2KD-Z (ul. Daszynskiego);

2) parkowanie w granicach wtasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaty.
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Warunki tymczasowego 1) zgodnie z § 17 ust. 1 uchwaty.
zagospodarowania terenu

Stawki procentowe od wzrostu wartosci | 1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaty.
nieruchomosci

§ 22. 1. Ustalenia szczego6towe dla terenow 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 10MN, T1TMN:
Ustalenie planu Zakres ustalenia
Przeznaczenie 1) podstawowe:

a) t ereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dopuszczone:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

b) ustugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, wbudowane
w budynki mieszkaniowe jednorodzinne lub inne budynki wolnostojace na
dziatce na powierzchni nie wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni

zabudowy,
¢) mozliwos¢ przeksztatcenia funkcji budynkéw z mieszkaniowej na
pensjonatowa.
Warunki zabudowy i zagospodarowania | 1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlane;j:
terenu oraz zasady ochrony a) 800 m’dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
i ksztattowania tadu przestrzennego o minimalnej szerokos$ci 18,0 m,

b) 400 m* dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej (pod jeden segment)

o minimalnej szeroko$ci 14,0 m;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45%,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

4) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 1,5;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: dla terenow 1-9MN maksymalnie 12,0
m tj. trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe; dla terenu
10MN maksymalnie 15 m tj. cztery kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe;
6) 15,0 m — dwie kondygnacje nadziemne plus poddasze uzytkowe;

7) na jednej dzialce budowlanej mozliwos¢ realizacji jednego budynku
mieszkalnego Iub jednego segmentu budynku w zabudowie blizniaczej oraz
jednego budynku garazowego maksymalnie na 2 samochody i jednego
budynku gospodarczego;

8) ksztattowanie dachow zgodnie z §11 ust. 1 pkt 6-8;

9) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt &;

10) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowg istniejacej zabudowy
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

11) zasady ksztattowania ogrodzen zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 9,

12) zasady sytuowania reklam i no§nikéw reklamowych zgodnie z §7 ust.

1 pkt 6-8,

13) nakaz utrzymania rowoéw melioracyjnych na terenie 2MN.

Szczegodlne warunki zagospodarowania 1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu | 2) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1;

3) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych zgodnie z § 12.
Zasady obstugi terenu w infrastrukture 1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 uchwaty.
techniczna
Komunikacyjne zasady obstugi terenu 1) zjazdy na teren z ulic lokalnych (KD-L), dojazdowych (KD-D) oraz ciagow
pieszo jezdnych (KPJ);

2) parkowanie w granicach whasnych dziatek wedtug wskaznikéw podanych
w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaty.

Warunki tymczasowego 1) zgodnie z § 17 ust. 1 uchwatly.
zagospodarowania terenu

Stawki procentowe od wzrostu wartosci | 1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaly.

nieruchomosci

§ 23. 1. Ustalenia szczeg6étowe dla terenow 2MW, 3MW, 4AMW.
oznaczonych na rysunku planu symbolami TMW,
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Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) dopuszczone: ushugi nieuciazliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej
w parterach budynkow lub w budynkach wolnostojacych na powierzchni nie
wigkszej niz 25% maksymalnej powierzchni zabudowy,

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia i szeroko$¢ dziatki budowlanej: 800 m?;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 45% (w tym
minimum 15% powierzchni terenu dziatki zagospodarowane w formie zieleni
urzadzonej lub teren6w sportu i rekreacji),

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 55%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 2,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla terenow IMW, 2MW i 3MW maksymalna wysoko$¢ zabudowy 15,0 m
tj. cztery kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

b) dla terenu 4MW (zgodnie ze stanem istniejacym) maksymalna wysoko$¢
zabudowy 18,0 m tj. maksymalnie sze$¢ kondygnacji nadziemnych, w tym
poddasze uzytkowe;

6) ksztattowanie dachow zgodnie z § 11 ust. 1 pkt 6-8;

7) materiaty wykonczenia zewngtrznego obiektow zgodnie z §11 ust. 1 pkt §;

8) dopuszcza si¢ zachowanie, remonty i przebudowg istniejacej zabudowy
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 3-4;

9) zasady ksztaltowania ogrodzen zgodnie z§ 11 ust. 1 pkt 9;

10) zasady sytuowania reklam i no$nikow reklamowych zgodnie z §7 ust.

1 pkt 6-8,

11) nakaz zagospodarowania terenu z udziatem zieleni urzadzonej w obszarze
pomigdzy linia rozgraniczajaca od strony drogi 2KD-Z a nieprzekraczalna linia
zabudowy na terenie IMW.

Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone.
2) ustala si¢ ochrong obiektow zabytkowych zgodnie z § 9 ust. 1.

3) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu

1) zjazdy na teren:

a) IMW - z drogi dojazdowej 6KD-D,

b) 2MW - z drogi zbiorczej 1KD-Z (ul. Cieszynska),

¢) 3MW - z drogi lokalnej 2KD-L (ul. Konopnickiej),

d) 4MW - z drogi lokalnej 3KD-L (ul. Ks. A. Kojzara)

2) parkowanie w granicach wiasnych dziatek wedtug wskaznikoéw podanych
w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaty.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zgodnie z § 17 ust. 1 niniejszej uchwaty.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 24. 1. Ustalenia szczeg6towe dla

terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : t ereny zieleni naturalnej;
2) dopuszczone: Sciezki spacerowe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

1) zakaz zabudowy;

2) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej: 100%;
3) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,

4) zakaz sytuowania reklam i no$nikow reklamowych.

Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ustala si¢ obowiazek utrzymania i ochrony istniejacej roslinnosci
antropogenicznych zbiorowisk wilgotnych tak ko$nych,

3) ustala si¢ obowiazek dostosowania zagospodarowania rekreacyjnego do
chtonnosci zespotu roslinnosci obecnie wystgpujacej na tym terenie;

4) ustala si¢ sposoby zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obstugi terenu w infrastrukture
techniczng

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt 1 - 10 niniejszej uchwaty.
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Komunikacyjne zasady obshugi terenu

1) zakaz parkowania.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 niniejszej uchwaty.

§ 25. 1. Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZC, 2ZC:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : tereny cmentarzy.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

1) ochrona obiektu zgodnie z § 9 ust. 1;

2) zachowac istniejace wejscie oraz historyczny uktad alei;

3) utrzymac istniejace uksztattowanie i lokalizacjg ogrodzenia z brama oraz
zachowa¢ ich dobry stan techniczny;

4) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych na terenie cmentarza
oraz na jego ogrodzeniu.

Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone.

Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczng

1) zgodnie z § 16 ust. 1 pkt. 1 - 10 niniejszej uchwaty.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu

1) zjazdy na teren:

a) z ciagu pieszo — jezdnego 2KPJ;

b) z drogi zbiorczej 2KD-Z (ul. Daszynskiego);

2) parkowanie w granicach wlasnych dziatek wedlug wskaznikdw podanych
w § 15 ust. 1 pkt. 4-6 uchwaty w przypadku 1ZC oraz w zatokach postojowych
wzdtuz ulicy 2KD-Z (ul. Daszynskiego) w przypadku 2ZC.

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaty.

§ 26. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZI, 2ZI:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe : tereny zieleni izolacyjnej wzdtuz tras komunikacyjnych;

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90%
2) nakaz wprowadzenia szpaleru drzew;

3) ksztattowanie roslinnosci niskiej i wysokiej;

4) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych.

Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe
2) ustala si¢ sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

1) nie ustala sig.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu

1) zjazdy na teren z projektowanej ulicy zbiorczej (3KD-Z);

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaty.

§ 27. 1. Ustalenia szczeg6towe dla terenow

2Ws/Z, 3Ws/Z, AWs/Z:

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Ws/Z,

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie

1) podstawowe :
a) tereny rowOw i zieleni im towarzyszacej;
2) dopuszczone: $ciezki piesze i rowerowe.

Warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90%;

1) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym i biologicznym istniejacych
kanatéw oraz rzeki Mlynéwki;

2) zakaz lokalizacji reklam i no$nikéw reklamowych.




Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Slgskiego Nr 331

— 23768 — Poz. 5853

Szczegodlne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu

1) zakaz wprowadzania innego przeznaczenia niz podstawowe i dopuszczone;
2) ochrona terenu zgodnie z § 9 ust. 1;

3) ustala si¢ sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisoéw odrgbnych zgodnie z § 12.

Zasady obstugi terenu w infrastrukturg
techniczna

1) nie ustala sig.

Komunikacyjne zasady obstugi terenu

1) zjazdy na teren z ulic zbiorczych (KD-Z), lokalnych (KD-L), dojazdowych
(KD-D).

Warunki tymczasowego
zagospodarowania terenu

1) zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.

Stawki procentowe od wzrostu wartosci
nieruchomosci

1) zgodnie z § 18 ust. 1 uchwaty.

Rozdziat 4.
Ustalenia koncowe

Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego.

8 30. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

§ 28. 1. Wykonanie uchwaty powierza sie Bur- 30 dni od ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

mistrzowi Miasta Ustron.

Wojewodztwa Slaskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta

§ 29. 1. Uchwata wymaga publikacji w Dzienniku Stanistaw Malina
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Rady Miasta Ustron

z dnia 27 pa

ka 2011 r.
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WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

wykaz dotyczy projektu planu czesci miasta Ustron w rejonie ulic: Cieszynskiej, Stawowej, Tartacznej, Spotdzielczej, Daszynskiego, Strazackiej, Ogrodowej, A.
Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej taczacego ul. A. Brody z ul. Cieszynska
wytozonego w dniach od 21 kwietnia 2011r. do 24 maja 2011 r.

Zatacznik nr 2
do uchwaty nr XI11/127/2011

Rady Miasta Ustron
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

L Rozstrzygniecie Rady
projektu planu | ROZstrzyg ie i Burmist_rza Mia§!a Ustron
Data Nazwisko i imie, Oznaczenie dla Miasta Ustron_ W sprawie zalacznik do uchwa!y
Lp. wplywu nazwa jednostki Tresé uwagi nieruct Sci nier . rozpatrzenia uwagi nr XI1/127/2011 z dnia Uwagi
. t Mg ktérej dotyczy PR ’ 27 pazdziernika 2011 r.
uwagi | organizacyjnej i adres ktorej dotyczy -
zgtaszajacego uwagi uwaga uwaga - . uwaga uwaga nie-
uwagi nieuwzglednione uwzglednion |uwzglednion
a a
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. |21.06.2011 |Urzad Miasta 1. wniosek o przeanalizowanie obszar obszar 1. utrzymano funkcjg ushugowa w 2. dopuszczone
43-450 Ustron i d; ze studium wr d. opracowania planu [opracowania planu strefach sanitarnych, przeznaczenie odniesiono
ul. Rynek 1 funkcji U wokot cmentarzy, pozostawiono w definicji do powierzchni uzytkowej
2. pr lizowac definicjg pr nia odniesienie do powierzchni w konkretnych
podstawowego i dopuszczonego w dziatki, przypadkach, w
odniesieniu do pow. uzytkowej 3. utrzymano zakaz, ustaleniach
obiektow a nie do dziatki, 4. utrzymano zapis, szczegolowych
3. przeanalizowa¢ zakaz lokalizacji stacji 5. utrzymano zapis.
paliw,
4. przeredagowac zapis o otwieraniu
bram i furtek, zastapic ustalenie na
sformutowanie ,,winny sig¢ otwierac”,
5. przeanalizowa¢ zasadnosc,
ograniczania ilosci budynkow - §26
ust.1 p.8.
3. |21.06.2011 |Arson Sp.z.0.0. 1. wniosek o zmiang przeznaczenia dziatek |dz. ew. nr 910/4, |ZN — tereny zieleni|l. utrzymano przeznaczenie,
40-663 Katowice na cele ustugowe o zroznicowanym 419/16, 419/12, naturalnej nie uwzgledniono.
ul. Bazantow 1 profilu; 419/9;
2. wniosek o skomunikowanie terenow
dziatek nr 419/12 1 419/9.
4. |21.06.2011 |Ewa Kozik 1. obnizenie kategorii ulic Tartacznej i UL Tartaczna i ul. |Ul Tartaczna — 1. utrzymano kategorig ulicy 1. przekwalifikowano ul.
Michalina Menderek Stawowej do kategorii KPJ lub KDD;  |Stawowa, dojazdowa (1KD- Stawowej, Tartaczng na KDD
43-450 Ustron 2. wprowadzenie jednostki ZP na obszarze |Teren IMW i 6U |D), 2. utrzymano funkcje.
ul. Tartaczna 4a Jjednostek IMW i 6U od strony ul. Ul. Stawowa —
Daszynskiego. lokalna (1KD-L),
IMW - teren
zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej,
6U — teren ustug
nieuciazliwych.
2. |21.06.2011 |Danuta i Szymon Dyrda |I.  wniosek o przywrocenie funkcji dz. ew. nr 388/51; [10U — teren ustug|l. utrzymano funkcje ustugowa w
43-440 Goleszow dopuszczajacej mieszkalnictwo o nieucigzliwych. strefach sanitarnych.
Cisownica 359 niskiej intensywnosci zabudowy wraz
z ustugami.
3. [17.06.2011 |Antoni Dyrda 1. wniosek o czytelne powiazanie obszar Ul Koscielna — 1. nieuwzgledniono, 3. Utworzono dadatkowy
Maria Langer centrum miasta z dworcami kolei, z opracowania planu |dojazdowa (1IKD- |2.  nieuwzgledniono, parking 2K-Dp.
uwzgl. i korekta przebiegu ul. D), 3. nieuwzgledniono,
A.Halina Rakowska - Koscielnej, UL A. Brody -[4. utrzymano funkcje ustug,
Dzierzewicz 2. zaniechanie polaczenia ul. A. Brody z lokalna (IKD-L), |5. utrzymano funkcje,
48-450 Ustron ul. 3KDZ, ZN — tereny zieleni|6. utrzymano funkcjg ustugowa w
ul. Daszynskiego 78 3. wyznaczenie lokalizacji parkingow: naturalnej, strefach sanitarnych,
- na terenie ogr. dzialk. Przy ul. U - teren ushlug|7. utrzymano funkcje ustug.
Cieszynskiej, nieuciazliwych.
- na ter. 4U przy granicy z szkola,
- przy hotelu Rownica od str. zach. i
pn.,
- przy bulwarze nad Wisla, w rejonie
stacji benzynowej,
- naterenie 11U, w miejscu istniejacego
targowiska;
4. przeznaczenie ter. 4U w czg$ci PN na
parking i urzadzenia sportowe, w tym
basen otwarty,
5. przeznaczenie ter. 1ZN pomigdzy ul.
Cieszynska a Stawowa na park
$rodmiejski;
6. wykluczenie ustug w sasiedztwie
cmentarzy i dopuszczenie kontynuacji
zabudowy mieszkaniowej;
7. pozostawienie ogrodu w ramach ter.
8U w cz. PN.
4. |7.06.2011 |Jerzy Dorda 1. wniosek o przeznaczenie dz. nr428/3 |dz. ew. nr428/3, |ZN — tereny zieleni|l. utrzymano funkcje,
48-450 Ustron pod zabudowe mieszkaniowo — 430/1, 430/2; naturalnej 2. utrzymano funkcje.
ul. Cieszynska VII/15 ustugowa,
2. przeznaczenie dz. nr 430/1 i 430/2 pod
zabudowe mieszkaniowa;
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5. |31.05.2011 |Tomasz Dyrda
48-450 Ustron
ul. Daszynskiego 19

wniosek o umozliwienie realizacji
budownictwa mieszkaniowo —
ustugowego MN w blizszej strefie
ochronnej cmentarza,

przesunigeie nieprzekraczalnej linii
zabudowy z 50m do 4m od granicy
cmentarza.

dz. ew. nr 388/5,
388/32, 388/23,
388/7,pbnr915;

U — teren ushig
nieuciazliwych.

1. utrzymano funkcjg ustugowa w
strefach sanitarnych,
nie dotyczy - brak
nieprzekraczalnej linii
zabudowy od cmentarzy.

6. |24.05.2011 |Kazimierz Hanas
48-450 Ustron
ul. Konopnickiej 8

wniosek o wprowadzenie funkcji
mieszkaniowej MN na terenach wokot
cmentarzy.

tereny w strefach
sanitarnych
cmentarzy

U — teren ushig

1. utrzymano funkcjg ushugowa w

ych.

strefach sanitarnych.

7. |19.05.2011 |Aleksandra Buchta
48-450 Ustron
ul. Konopnickiej 7

. wniosek o dopuszczenie dla ter. 11U

maksymalnie do 70% powierzchni
zabudowy wraz z powierzchnig
utwardzong drog i parkingow.

dz. ew. nr 369/17;

U - teren ushig
nieucigzliwych.

1. nie uwzgledniono.

8. ]06.05.2011 |Tomasz Dyrda

. wniosek o umozliwienie realizacji

dz. ew. nr 388/5,

U — teren ushg

1. utrzymano funkcje ustugowa w

48-450 Ustron
ul. Cieszynska VII/15

zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinnej na dz. nr 429/13.

nieucigzliwych.

48-450 Ustron budownictwa mieszkaniowego MN w  |388/32, 388/23, nieucigzliwych. strefach sanitarnych.
ul. Daszyniskiego 19 strefie sanitamej cmentarza. 388/7, pb nr 915;
9. 105.05.2011 |Kazimierz Hanas 1. wniosek o pozostawienie funkcji tereny w strefach  |U — teren ustug|l. utrzymano funkcjg ustugowa w
48-450 Ustron mieszkaniowej MN na terenach wokot |sanitarnych ieuciazliwych. strefach sanitarnych,
ul. Konopnickiej 8 cmentarzy, cmentarzy 2. nie uwzgledniono
2. opisanie strefy 40 m wokot cmentarza
Jjako strefy oddziatywania a nie strefy
ochronnej.
10.{05.05.2011 |Jerzy Dorda 1. wniosek o umozliwienie realizacji dz.ew.nr429/13; |U — teren ushug|l. utrzymano funkcj¢ ustugowa w

strefach sanitarnych.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI1/127/2011

Rady Miasta Ustron

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

fragment w Miasta Ustro w rejonie ulic:

Cieszy skiej, Stawowej, Tartacznej, Sp tdzielczej, Daszy skiego, Stra ackiej,

Ogrodowej, A. Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej taczacej ul.

A. Brody z ul. Cieszy ska

ROSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII ZAPISANYCH W PLANIE
INWESTYCJI Z ZAKRESU FINANSOWANIA
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I. Wstep.

II. Podstawy prawne.

III. Cele i metody opracowania.

IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji infrastruktury
technicznej, kt re nale g do zada wiasnych Miasta.

V. r dta finansowania planowanej infrastruktury technicznej nale acej do zada wtasnych Miasta.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nale qce do zada wiasnych Miasta do realizacji na
obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragment w Miasta Ustro w rejonie ulic: Cieszy skiej, Stawowej, Tartacznej, Sp tdzielczej,
Daszy skiego, Stra ackiej, Ogrodowej, A. Brody oraz projektowanego odcinka ulicy zbiorczej tqczacej
ul. A. Brody z ul. Cieszy ska.

l. Wstep

Okre lenie sposobu realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego inwestycji infrastruktury technicznej, kt re nale g do zada wiasnych Miasta oraz zasady

ich finansowania jest nowym elementem, do kt rego sporzadzenia zobowigzuje Burmistrza Miasta art. 20

ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.

717,zp n.zm.)

Il. Podstawy prawne

— Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr
80, poz.717,zp n.zm.)

— Ustawa z dn. 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591,zp n.zm.)

— Ustawa z dn. 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo ciami (tekst jedn. Dz. U. z 2004 r.
Nr 261, poz.2603, zp n.zm.)

— Ustawa z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych (tekst jedn. Dz. U. z 2003 r. Nr 15,
poz.148,zp n.zm.)

lll. Cele i metody opracowania

Celem opracowania jest okre lenie sposob w realizacji inwestycji infrastruktury technicznej zapisanych w
projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania terenu objetego planem, kt re nale g do zada
wiasnych Miasta Ustro oraz zasady ich finansowania.

Opracowanie sporzadzono po analizie wszystkich obowigzujacych w zakresie bud etu miasta ustaw i
przepis w wykonawczych do nich, jak i sporzadzonych materiat w planistycznych, a w szczeg Ino ci w
oparciu o prognoze skutk w finansowych uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu oraz Studium uwarunkowa i kierunk w zagospodarowania przestrzennego Miasta

Ustro .
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IV. Sposoby realizacji i zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie inwestycji
infrastruktury technicznej, kt re nale 3 do zada wiasnych Miasta

Finansowanie realizacji zada zapisanych w planie inwestycji infrastruktury technicznej, kt re nale g do
zada wiasnych Miasta jest uzale nione od zdolno ci finansowej Miasta i bedzie okre lona w wieloletnich
planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat bud etowych w kolejnych okresach
czasowych.

Do zada z zakresu infrastruktury technicznej nale acych do zada wiasnych Miasta Ustro na terenie
objetym planem nale y: nabycie grunt w, modernizacja i budowa nowych dr g, poszerzenia dr g,

budowa ciagg w pieszo-jezdnych, budowa sieci kanalizacji i wodocigg w w nowych odcinkach dr g.

V. r diafinansowania planowanej infrastruktury technicznej nale acej do zada wiasnych
Miasta Ustro

Mo liwo ci finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nale acych do zada wiasnych
Miasta okre la ustawa o finansach publicznych.

Inwestycje te mogq by finansowane ze rodk w stanowigcych dochody Miasta i okre lonych w art. 3.
ustawy o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego oraz z dochod w okre lonych w art. 4.

Ustawa o gospodarce nieruchomo ciami daje mo liwo ustalenia optaty adiacenckiej, kt ra wynosi nie
wiecej ni 50 % r nicy pomiedzy warto cig jaka nieruchomo miata przed wybudowaniem urzadze

infrastruktury technicznej, a warto cig jaka nieruchomo ma po ich wybudowaniu w terminie do 3 lat od
dnia urzadzenia lub modernizacji drogi albo od stworzenia warunk w do podtaczenia nieruchomo ci do
poszczeg Inych urzadze infrastruktury.

Kolejnym r dtem dochodu Miasta bedzie tak zwana renta planistyczna ptacona na rzecz Miasta,
wynikajaca ze wzrostu warto ci nieruchomo ci na skutek uchwalenia zmiany planu.

Bud et Miasta nie jest jednak w stanie ponie  wszystkich koszt w inwestycji nale gcych do zada

wilasnych (kierowany jest przede wszystkim na wydatki bie gqce). W tej sytuacji Miasto musi poszukiwa

innych r det finansowania inwestycji nale acych do zada wiasnych, na kt rych realizacje wymagane sg
rodki przekraczajace mo liwo ci Miasta.

Kredyty, a w szczeg Ino ci zaciggane w Banku Ochrony rodowiska, WFO i NFO pozwalajg na realizacje
inwestycji ci le okre lonych, majacych na celu osiagniecie konkretnych efekt w ekologicznych (np.
obni enie poziomu emisji niskiej dzieki likwidacji ogrzewania piecowego poprzez dofinansowanie
inwestycji zwigzanych z ogrzewaniem gazowym lub elektrycznym, finansowanie realizacji systemu
transportu i oczyszczalni ciek w).

Programy unijne zawigzane z pozyskiwaniem funduszy akcesyjnych, kt re w Ustroniu zostaty wdro one,

pozwolg na znaczne przy pieszenie prac zwigzanych z realizacjq zada inwestycyjnych nale acych do
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zada wiasnych. Po przystapieniu do Unii Europejskiej Polska zyskata dostep do rodk w strukturalnych
dziatajacych na terenie pa stw cztonkowskich.
Miasto wykorzysta wszystkie mo liwo ci dla pozyskania takich funduszy w celu realizacji zapisanych w

planie inwestycji infrastruktury technicznej, kt re nale g do jej zada wiasnych.

VI. Zadania z zakresu infrastruktury technicznej nale ace do zada wiasnych Miasta do
realizacji na obszarze objetym opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragment w Miasta Ustro w rejonie ulic: Cieszy skiej, Stawowej,
Tartacznej, Sp ldzielczej, Daszy skiego, Stra ackiej, Ogrodowej, A. Brody oraz

projektowanego odcinka ulicy zbiorczej taczacej ul. A. Brody z ul. Cieszy ska

Orientacyjne koszty realizacji w inwestycji okre lone zostaty w prognozie skutk w finansowych (po
weryfikacji) uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i przedstawione w
poni szej tabeli wg cen z I kwartatu 2011 r.

Zaktadane terminy realizacji uzale nione bedg ostatecznie od aktualnych mo liwo ci finansowych Miasta i
wielko ci ruchu budowlanego. Zostaty okre lone w kolejnych etapach czasowych:

ITetap - 2011-2012r.

IT etap - 2013 - 2014 r.

III etap - 2015 - 2016 r.

L.p Zadanie, inwestycja wielko ,ilo nakiad w termin Uwagi
(m?, mb) pin realizacji
1. | Wydzielenie i wykupienie terenu 38304 m? 13.406.400,00 I etap zgodnie z ustawg

pod drogi publiczne
2. |Budowa komunikacji publicznej, 34474 m? 9.019.300,00 IIT etap
nowe drogi poszerzenia,
modernizacja

3. |Budowa ciag w pieszo-jezdnych 3830 m? 697.900,00 III etap
4. |Budowa sieci kanalizacji 1445 mb 838.500,00 II etap
0og Inosptawnej
5. |Budowa sieci wodociggowej 1445 mb 713.400,00 IT etap
RAZEM 24.675.500,00

W koszty te nie wliczono nakfad w realizacji inwestycji zaopatrzenia w energie elektryczng z uwagi na

odrebne zasady finansowania.



