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UCHWALA Nr X11/110/11
RADY MIASTA BYDGOSZCZY
zdnia25maja2011r.

w sprawie migj scowego planu zagospodar owania przestrzennego Oplawiec-M eysnera w Bydgoszczy.

Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 2.1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r. Nr 45, poz. 319 1) drzewostanie o charakterze lesnym — nalezy przez to
i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, rozumie¢ pojedyncze drzewa lub krzewy lub ich
z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, skupiska, usytuowane na terenach dziatek
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, budowlanych i terenach zieleni krajobrazowe
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 149, poz. 996 i ochronnej; nawiazujace sktadem gatunkowym do
i Nr 155 poz. 1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159) otaczajacych zbiorowisk lesnych (np. sosna, brzoza,
w zwiazku z art.4 ust2 ustawy z dnia 25 czerwca dab);
2010 r. o zmianie ustawy o0 planowaniu 2) harmonijnym charakterze zabudowy — nalezy przez
i Zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy to  rozumie¢  wymoOg  realizacji  obiektow
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o0 podobnych  walorach  architektonicznych
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz.U. w zakresie: proporcji, skali obiektu, rodzaju dachu,
Nr 130, poz. 871), uchwalasig, co nastgpuje: rodzaju i kolorystyki zastosowanych materialéw
wykonczeniowych, pokrycia dachowego i elewacji;
§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami 3) linii podzialu wewngtrznego terendow o tym samym
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przeznaczeniu lub tych samych zasadach
przestrzennego miasta Bydgoszczy  uchwalonego zagospodarowania — orientacyjna - nalezy przez to
Uchwata Nr L/756/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia rozumie¢ lini¢ przedstawiona na rysunku planu,
15 lipca 2009 r. uchwala si¢ miejscowy plan ktéra stanowi granicg¢ dzialek budowlanych, ktorej
zagospodarowania  przestrzennego czgSci  osiedla przebieg moze by¢ zmieniony zgodnie z warunkami
Oplawiec w rejonie ulicy Meysnera w Bydgoszczy okreSlonymi w planie, o ile nie spowoduje to
nadajac mu nazwg ,Oplawiec-Meysnera”. Plan ograniczen w realizacji okre§lonego przeznaczenia
obejmuje  cze$¢  obszaru  osiedla = Optawiec terenéw, przez ktore takie linie przebiegaja, np.
ograniczonego od wschodu rzeka Brda, od zachodu mozliwos$ci zabudowy;
$ciang lasu wilacznie z terenem ,,Sanatorium”, od 4) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
péocy - pdinocna granica terenu szkoty, od potudnia - lub réznych zasadach zagospodarowania - Scisle
potudniowa granica ogrodow dziatkowych ,,Optawiec”, okreslonej — mnalezy przez to rozumieé linig
o powierzchni ok. 55 ha, w granicach okre$lonych na przedstawiona na rysunku planu, okreslajaca granice
rysunku planu. terendéw oznaczonych symbolami - o ustalonym
2. Plan zawiera: przeznaczeniu i zasadach  zagospodarowania,
1) cze$¢ tekstowa stanowiaca tre$¢ uchwaty podzielona opisanych w teks$cie planu, ktorej przebieg nie
na rozdziaty: podlega zmianom;
a) rozdziat 1 — Przepisy ogolne, 5) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu
b) rozdziat 2 — Oznaczenia graficzne planu, lub roéznych zasadach  zagospodarowania -
C) rozdziat 3 — Ogoblne ustalenia planu, orientacyjngl — nalezy przez to rozumie¢ linig
d) rozdziat 4 — Szczegbtowe ustalenia planu, przedstawiona na rysunku planu, okreslajaca granice
€) rozdziat 5 — Przepisy konicowe. terendw oznaczonych symbolami - 0 ustalonym
2) czg$¢ graficzng oraz wymagane rozstrzygnigcia przeznaczeniu i zasadach  zagospodarowania,
stanowiace zataczniki do uchwaty: opisanych w tekscie planu, ktorej przebieg moze
a) rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1, ulec zmianie zgodnie z ustaleniami planu, o ile nie
b) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow spowoduje to ograniczen w realizacji podstawowego
zagospodarowania  przestrzennego miasta przeznaczenia terenoOw rozgraniczonych taka linia;
Bydgoszczy, jako zataczniki nr 1.1a 1 1.1b, 6) nieprzekraczalng linii zabudowy — nalezy przez to
C) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, na ktorym
projektu planu, jako zatacznik nr 2, dopuszcza si¢ zabudowg;
d) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach 7) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to

finansowania, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury techniczng, jako
zatacznik nr 3.

rozumiec lini¢ przedstawiong na rysunku planu przy
ktorej obowiazkowo nalezy usytuowa¢ min. 70%
zewnetrznej $ciany frontowej nowego budynku (za
wyjatkiem takich elementéw architektonicznych jak
balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura
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spustowa, podokienniki  oraz innych detali 21) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
ozdobnych); uchwat¢ Rady Miasta Bydgoszczy, stanowiaca tekst

8) ogrodzeniach azurowych — nalezy przez to rozumieé planu;
ogrodzeniec o tacznej powierzchni prze$§witow 22) wymianie budynku — nalezy przez to rozumied,
wigkszej niz 40% powierzchni przgsta ogrodzenia sytuowanie nowego budynku w nieprzekraczal nych
mierzone w przekroju pionowym podtuznym; liniach zabudowy po rozbidrce uprzednio

9) ogrodzeniach pelnych — nalezy przez to rozumieé zlokalizowanego na dziatce budynku
ogrodzenie o lacznej powierzchni przeswitéw mieszkaniowego, garazowego badz  rekreacji
mniejszej niz 40% powierzchni przgsta ogrodzenia indywidualnej;
mierzone w przekroju pionowym podtuznym; 23) walorach estetycznych i krajobrazowych — nalezy

10) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktérym przez to rozumiec te cechy przestrzeni, ktore mozna
mowa w § 1 ust.1; okresli¢ w kategoriach kompozycji, tadu i pigkna,
11) przepisach szczegdlnych i odrgbnych — nalezy przez a takze wartosci ekologiczne, estetyczne i kulturowe
to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami terenu oraz zwigzane z nimi elementy przyrodnicze,
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu uksztattowane przez sity przyrody lub w wyniku
terenem, wynikajace z rozporzadzen, uchwatl prawa dziatalnosci cztowieka;
miej scowego [ prawomocnych decyzji 24) zachowaniu budynkéw — nalezy przez to rozumieé
administracyjnych; utrzymanie i uzytkowanie budynkéw w nalezytym
12) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to stanie technicznym i estetycznym oraz przebudowy,
rozumie¢ przeznaczenie, ktore powinno dominowaé remonty, rozbudowy i nadbudowy pod warunkiem
na danym terenie; zachowania przy rozbudowie i nadbudowie
13) przeznaczeniu uzupehiajacym (dopuszczalnym) - okreslonych na rysunku planu linii zabudowy oraz
nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia nie pozostatych warunkéw opisanych w tekscie planu;
kolidujace z przeznaczeniem podstawowym, ktore 25) zieleni izolacyjne) — nalezy przez to rozumie¢ zielen
uzupetniaja lub wzbogacaja podstawowe funkcje petniaca  funkcje ochronne, ograniczajace
terenu 1 nie sa z nimi sprzeczne; realizacja rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen 1 halasu,
przeznaczenia uzupelniajacego mozliwa rownolegle wystepujaca w formie zwartych zréznicowanych
Z przeznaczeniem podstawowym (lub zamiennym) nasadzen drzew i krzewow;
badz po jego zrealizowaniu; 26) zrodle energii odnawialnej — nalezy przez to
14) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé rysunek rozumie¢ pozyskiwanie zrddla energii cieplnej
planu wykonany na mapie w skali 1:1000, z energii stonecznej, biomasy stalej oraz energii
stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, na zmagazynowanej w ziemi z  wylaczeniem
ktorym przedstawiono ustalenia planu w formie wykorzystania energii wiatrowej.
graficznej; 2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu,
15) skablowanieu linii elektroenergetyczng - utozenie a nie zdefiniowane w uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie
elektroenergetyczng linii kablowej w pasie terenu z pojeciami i  okreSleniami  funkcjonujacymi
pod jego powierzchnig; w przepisach szczegdlnych i1 odrgbnych, w tym
16) spadzistym dachu — nalezy przez to rozumie¢ dach w przepisach Prawa budowlanego lub w przepisach
pochyly — stromy, o dwoch lub wigcej pokrewnych.
plaszczyznach spadku, nachylonych pod katem od
20 stopni do 45 stopni, nie zaslonigty attyka lecz Rozdzial 2
widoczny jako spadzisty z poziomu terenu; Oznaczenia graficzne planu
17) strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej - nalezy przez
to rozumie¢ strefe obejmujaca obszar, na ktérym § 3.1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu
elementy  rozplanowania  zabudowy, terenu stanowiace obowiazujace ustalenia planu:
i krajobrazu tworza wyraznie wyodrgbniajacy si¢ 1) granica obszaru objetego planem;
uktad  przestrzenny o  wysokich  walorach 2) linia rozgraniczajaca tereny o r6znym przeznaczeniu
zabytkowych; lub réznych zasadach zagospodarowania — Scisle
18) drefie ,,OW” obserwacji archeologicznej - nalezy okreslona;
przez to rozumie¢ strefg obejmujaca obszary 3) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
o domniemanej zawartosci waznych reliktow lub réznych zasadach zagospodarowania —
archeologicznych; orientacyjna;
19) strefie ,,W” ochrony archeologicznej - nalezy przez 4) linia podziatu wewngtrznego terendow o tym samym
to rozumie¢ stref¢ obejmujaca potencjalne przeznaczeniu lub tych samych zasadach
i rozpoznane obszary wystgpowania stanowisk zagospodarowania— orientacyjna;
archeologicznych; 5) nieprzekraczalnalinia zabudowy;
20) terenie — nalezy przez to rozumieé teren 6) obowiazujacaliniazabudowy;
0  okreSlonym  przeznaczeniu i  zasadach 7) orientacyjne usytuowanie budynku;
zagospodarowania - opisanych w tek$cie planu, 8) przebieg glownej kalenicy;
ktéry zostal wyznaczony na rysunku planu liniami 9) obiekt budowlany przeznaczony do rozbiorki;
rozgraniczajacymi oraz posiada oznaczenie - numer 10) projektowana aejadrzew;
porzadkowy i symbol literowy; 11) projektowana zielen izolacyjna;
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12) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;

13) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;

14) granica strefy ,,W” ochrony archeologiczne;j;

15) numery porzadkowe i symbole identyfikujace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych sposobach
zagospodarowania.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne zawarte na
rysunku planu nie s3a obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) projektowany uktad jezdni;

2) orientacyjna strefa potencjalnego oddziatywania
napowietrznych linii elektroenergetycznych
$redniego napigcia;

3) granica terenu o wysokim stopniu zagrozenia
ruchami masowymi;

4) granica terenu o $rednim stopniu zagrozenia ruchami
masowymi;

5) granica terenu o niskim stopniu zagrozenia ruchami
masowymi;

6) granica terenu ochrony posredniej wewngtrznej
ujecia wod powierzchniowych.

Rozdzial 3
Ogolne ustalenia planu

§ 4. Ustalenia ogodlne obowiazuja dla wszystkich
terend6w w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegdtowe lub rysunek planu nie stanowia
inacze).

§5. W granicach obszaru objetego planem
wyznacza sig tereny o nastgpujacym przeznaczeniu:

1) MW - teren zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej;
2) MN - teren  zabudowy mieszkaniowe
jednorodzinng;

3) U - teren ustug;
4) US- teren ustug sportu i rekreacji;
5) UZ - teren ustug zdrowia;
6) UO - teren ustug o$wiaty;
7) UT -teren ustug turystyki;
8) ZL -terenlasy;
9) ZU - teren zieleni urzadzonej;
10) ZD - tereny zieleni dziatkowej;
11) ZK - teren zieleni krgjobrazowsy;
12) ZK/ZZ - teren zieleni krgjobrazowej w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia;
13) WS- teren w 6d powierzchniowych $rodladowych;
14) KD-Z - teren drog publicznych - ulica klasy

zbiorczg;

15) KD-L - teren drog publicznych - ulica klasy
lokalng;

16) KD-D - tereny drog publicznych - ulica klasy
dojazdowsy;

17) KP - teren placu miejskiego;

18) KPX - teren wydzielonego, publicznego ciagu
pieszego;

19) KPX-R — teren wydzielonego, publicznego ciagu
pieszo-rowerowego;

20) KPX-R/ZZ - teren wydzielonego, publicznego ciagu
pieszo-rowerowego W  obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzia;

21) KSp - teren parkingu
o charakterze ogolnodostgpnym;
22) |E - tereninfrastruktury elektroenergetyczney;
23) IW - teren infrastruktury wodociagowej;
24) 1K - teren inf rastruktury kanalizacyjnej;
25) 1Kd - teren infrastruktury kanalizacji deszczowsy;
26) IKd/ZZ - teren infrastruktury kanalizacji deszczowej
W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziga.

powierzchniowego

§ 6. Zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona

i ksztattowanie tadu przestrzennego:

1) obowiazuje harmonijny charakter zabudowy;

2) obowiazuje zakaz lokalizacji wigcej niz jednego
budynku  mieszkalnego  jednorodzinnego  na
wydzielonej w  planie dzialce budowlanej
przeznaczongj na cele zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

3) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie
z liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku planu
oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) linie zabudowy okre$lone na rysunku planu nie
odnoszg sie do:

a) podziemnych czesci budynku znajdujacych sie
catkowicie ponizej poziomu terenu,

b) okapow, gzymsdéw, rynien, rur spustowych,
podokiennikow, warstw ocieplajacych $ciany
budynku, detali wystroju architektonicznego itp.,
ktére moga wykracza¢ poza lini¢ zabudowy,
o nie wigcej niz 0,8 m,

C) czeSci budynku, takich jak balkony, galerie,
tarasy, wykusze, schody zewngtrzne, pochylnie,
rampy itp., ktére moga wykracza¢ poza lini¢
zabudowy, o nie wigcej niz 1,2 m,

d) obiektow malej architektury oraz miejsc do
czasowego gromadzenia odpaddéw  statych
(zadaszonych oston);

5) dla budynkéw sytuowanych w obrebie jednej dziatki
budowlanej obowiazuje stosowanie S$ciennych,
zewngtrznych materiatow wykonczeniowych
o podobnym rodzaju i kolorystyce oraz o zblizonej
do siebie intensywno$ci; dopuszcza si¢ realizacje
detali architektonicznych, cokotow itp. w kolorach
podobnych do koloru elewacji lub kontrastujacych
Z nimi;

6) da nowych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych obowiazuje realizacja dachoéw
stromych pokrytych dachowka lub materiatami ja
imitujacymi w kolorach od brazowego poprzez
odcienie ceglastoczerwone do kolorow miedzianych,
w tonacjach jasnych i ciemnych, o ile ustalenia
szczegdlowe nie stanowia inaczej;

7) obowiazuje zakaz przeksztalcen i adaptacji obiektow
gospodarczych na funkcje mieszkaniowe; ustalenie
nie obowiazuje w przypadku, gdy rozbudowa
i adaptacja budynku gospodarczego umozliwi
spetnienie wszystkich wymogow planu dotyczacych
zabudowy mieszkaniowej, obowiazujacych dla
nowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;

8) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym catkowita
powierzchnia lokalu uzytkowego
wykorzystywanego dla realizacji funkcji ustugowe;j,
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9)

10)

11)

12)

nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkal nego jednorodzinnego;
zakaz realizacji pelnych ogrodzen wykonanych

z betonu, blachy, tworzyw sztucznych oraz
stosowania jaskrawych kolorow;
zasady umieszczania no$nikéw  reklamowych

(reklamy, szyldy i tablice informacyjne):

a) obowiazuje =zakaz umieszczania reklam na
elewacjach budynkéw w sposdb zmieniajacy lub
zakrywajacy elementy wystroju
architektonicznego, np. kolumny, pilastry,
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy
i zwieficzenia, plyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

b) obowiazuje zakaz umieszczania reklam w sposob
uniemozliwiajacy ~ prawidlowe  korzystanie
z terenu, budynku i poszczego6lnych pomieszczen
(np. ograniczajacy doswietlenie pomieszczen),
reklamy powinny mieé charakter
okoliczno$ciowy i informacyjny,

C) obowiazuje zakaz lokalizacji reklam nie
zwiazanych z podstawowym przeznaczeniem
terenu lub prowadzona dziatalnoscia,

d) obowiazuje zakaz umieszczania reklam na
terenach (na terenie, budynkach i elementach
matej architektury), w granicach ktorych nie jest
prowadzona zadna dziatalno$¢ ustugowa,

€) dopuszcza si¢ sytuowanie reklam (w terenie, na
budynkach i elementach matej architektury)
W sposob uporzadkowany, tzn. w jednym
migjscu wyznaczonym dla wszystkich reklam,
z ktérym kazda powinna charakteryzowaé sig
tymi samymi wymiarami i by¢ umieszczona na
tym samym nos$niku, np. tablicy, stupie, itp.;

przy  zagospodarowaniu  terenu  obowiazuje
uwzglednienie  istniejacej, podziemnej  sieci
infrastruktury  technicznej; dopuszcza  sie

przebudowe istniejacego uzbrojenia w uzgodnieniu
Z gestorem sieci;

obowiazuje zakaz realizacji sitowni wiatrowych.

§ 7. Zasady srodowiska,

ochrony przyrody

i krgjobrazu kulturowego:

1)

obowiazuja zasady zagospodarowania, ograniczenia

i zakazy oOkreslone w przepisach odrebnych

dotyczacych  utworzenia obszaru chronionego

krajobrazu wynikajace z potozenia catego obszaru
planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zalewu Koronowskiego w szczegbdlnosci:

a) utrzymanie jak najwigkszych powierzchni
biologicznie czynnych w granicach terenow
zabudowy,

b) sytuowanie budynkoéw poza zasiggiem koron
drzew; dopuszcza si¢  wycinkg drzew
w granicach dzialki budowlanej w oparciu
0 przepisy odrgbne,

C) zakaz zmiany naturalnego uksztattowania terenu,
w tym podnoszenia poziomu terenu (powierzchni
ziemi) poprzez wykonywanie nasypOéw gruntu
lub innych zabiegdw zmieniajacych w sposob
sztuczny poziom terenu (powierzchni ziemi), za
wyjatkiem prac zwiazanych z:

d)

- wykonywaniem i utrzymaniem urzadzen

wodnych,

- budowa ziemnych zbiornikow 1 oczek
wodnych,

- zapewnieniem stateczno$ci zboczy,

- robotami  budowlanymi  wykonywanymi
W granicach terenéw transportu
i infrastruktury techniczngj,

- wykonywaniem terenowych urzadzen sportu
i rekreadji,

- ochrong przed halasem,

- wykonywaniem  sztucznych  wyniesien

poziomu terenu (nasypy, skarpy) o wysokosci
do 0,8 m ponad naturalny poziom gruntu,
zwigzanych z zagospodarowaniem dziatki
budowlang (terenu),

zaleca si¢ wprowadzanie elementow oraz

prowadzenie czynnosci i dziatan ulatwiajacych

migracj¢ zwierza i ro$lin, np. poprzez:

- wprowadzenie i utrzymanie zieleni w pasach
drogowych,

- wygradzanie drég w miejscach szczegdlnie
nasilonej  migracji  zwierzat 1 jej
ukierunkowanie w bezpieczne migjsca
i strefy,

- wykonanie przepustow dla matych zwierzat
pod powierzchnia drogi,

- wiasciwy dobdr gatunkdéw roslin do siedliska,

- ksztattowanie lokalnych ostoi o duzej
bior6znorodnosci,

obowiazuje zapewnienie warunkéw utrzymania

rownowagi  przyrodniczej 1  racjonalnego

gospodarowania zasobami srodowiska,

w szczeg6lnosci poprzez:

- tworzenie i utrzymanie, w oparciu o tereny
lasow (4.ZL, 5.ZL i 6.ZL) oraz zieleni
krgjobrazowej (21.ZK, 29.ZK i 32.ZK),
ciagbw  przyrodniczo-  krajobrazowych
wzdhluz brzegu rzeki Brdy,

- obowiazek ochrony istniejacego, w granicach
terenow 21.ZK, 29.ZK i 32.ZK, 33.ZK/ZZ
zadrzewienia, poprzez jego zachowanie,
pielegnacje oraz wkomponowanie
warto$ciowego zadrzewienia w projektowane
zagospodarowanie terenu; ochrona dotyczy
w szczegolnos$ci zadrzewienia $rodpolnego,
przydroznego oraz rosnacego wzdtuz ciekow
wodnych, kanalow i rowdw, o ile nie stanowi
ono zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi
i mienia, nie koliduje z budowa
i funkcjonowaniem zabudowy, ulic, Sieci
infrastruktury technicznej,

- dopuszcza si¢ ograniczona wycinke drzew
uzasadniong wzgledami pielggnacyjnymi lub
porzadkowymi  wykonana ~w  oparciu
o przepisy odrebne i projekt zieleni,
w ktérym wiodacym elementem kompozycji
roslinnej pozostanie drzewostan naturalny
oraz formy nasadzen roslinnych z preferencja
gatunkéw rodzimych dostosowanych do
warunkow siedliskowych;
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2) obowiazuja  zakazy i nakazy (zgodnie a) obszar  ,Sanatorium”  podlega  rygorom
z decyzja/rozporzadzeniem o ustanowieniu strefy) w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
wynikajace z polozenia obszaru planu (zgodnie istniejacej substancji o warto$ciach kulturowych
z rysunkiem planu) w granicach strefy ochrony: wraz z zielenig towarzyszaca oraz charakteru
a) posredniej wewnetrznej komunalnego ujecia i skali nowej zabudowy,
wody ,,Czyzkdéwko” na rzece Brdzie (wschodnia b) uzgodnienia wlasciwego konserwatora zabytkow
czgs$¢ obszaru planu), wymagaja: podzialy geodezyjne, przebudowy
b) posredniej zewnegtrznej komunalnego ujecia obiektow  zabytkowych,  korekty  ukladu
wody ,,Czyzkowko” na rzece Brdzie (zachodnia przestrzennego, zmiany funkcji uzytkowych,
cz¢$¢ obszaru planu); prace rewaloryzacyjne w obszarze historycznej
3) obowiazuje ochrona istniejacego drzewostanu oraz zZieleni,
zieleni: C) obowiazuje zapewnienie nadzoru
a) obowiazuje zakaz wycinki drzew z terenow archeologicznego nad robotami  ziemnymi
oznaczonych symbolami ZK, zZU, ZK/ZZ za i uzgodnienia inwestycji w zakresie robot
wyjatkiem przypadkdw uzasadnionej wycinki ziemnych z  wlasciwym  konserwatorem
o charakterze pielegnacyjnym lub porzadkowym zabytkow, co pozwoli na  ewentualne
wykonanej w oparciu o przepisy odrebne potwierdzenie istnienia nekropoli i jej ochrong;
i projekt zieleni, w ktorym wiodacym elementem 2) ustala si¢ strefe ,,W” ochrony archeologicznej
kompozycji roslinnej pozostanie drzewostan w granicach okreslonych na rysunku planu, dla
naturalny oraz formy nasadzen roslinnych ktorej ustala obowiazuje opiniowanie zamierzonych
z preferencja gatunkow rodzimych robot ziemnych z wlasciwym konserwatorem
dostosowanych do warunkow siedliskowych, zabytkow oraz przeprowadzenia, przed ich
b) dopuszcza sig wycinke drzew na terenie dziatki rozpoczegciem, badan archeologicznych, ktorych
budowlanej w oparciu o przepisy odrgbne, zakres zostanie okreslony zgodnie z przepisami
c) obowiazuje  sytuowanie  budynkoéw  poza o ochronie zabytkow;
zasiggiem koron drzew; 3) ustala sie strefe ,,OW” obserwacji archeologicznej
4) w granicach terendw oznaczonych symbolami MW, w granicach okreslonych na rysunku planu, dla
MN oraz numerami wyrdzniajacymi teren spos$rod ktérej obowiazuje opiniowanie zamierzonych robot
innych terenéw, obowiazuje zakaz lokalizacji ziemnych z wilasciwym konserwatorem zabytkow
przedsigwzie¢  mogacych  zawsze  znaczaco oraz przeprowadzenia nadzoréw archeologicznych
i mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na nad tymi robotami, zgodnie z przepisami o ochronie
srodowisko, a takze myjni, stacji kontroli pojazdow, zabytkow.
obicktow  produkcyjnych, inwentarskich oraz
urzadzania skladow 1 baz transportowych, § 9. Wymagania wynikajace z potrzeb
z wylaczeniem lokalizacji inwestycji infrastruktury ksztaltowania przestrzeni publicznych: w granicach
technicznej, w tym z zakresu tacznosci publiczngj, obszaru objetego planem nie wyznacza sie¢ przestrzeni
ktore mogg by¢ realizowane na warunkach publicznych.
okreslonych w przepisach odrebnych;
5) w zakresie ochrony przed hatasem obowiazuje zakaz § 10.Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy

przekraczania dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $§rodowisku okreslonych w przepisach odrgbnych
i szczegbdlnych w granicach terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami:

a MN, jak da zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinngj,

b) MW, jak da zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

¢) US i UT, jak dla terendw rekreacyjno-
wypoczynkowych,

d) UZ, jak dla terenéw pod szpitale i domy opieki
spoteczne;j,

e) UO, jak dla terenow pod budynki zwiazane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci

i mtodziezy.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1)

ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwatorskigj dla
obszaru ,,Sanatorium” w granicach okreslonych na
rysunku planu, dla ktérej obowiazuja nastgpujace
ustalenia:

i

zagospodarowania  terenu  zostaly = zawarte

w szczegdtowych ustaleniach planu.

i

§ 11.Granice i sposoby zagospodarowania terendow

obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na

podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow

gorniczych, a
niebezpieczenstwo

takze terenow
powodzi

narazonych  na
oraz  zagrozonych

osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1

2)

w granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja
tereny gornicze;

W granicach obszaru objgtego planem wyznacza si¢
tereny W obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ktore zostaly okreslone w planie
symbolami: 22.ZK/zZZ, 25.KPX-R/ZZ, 31.1Kd/ZZ,
33.ZK/ZZ; tereny te stanowia W rozumieniu
przepisow odrgbnych /Prawo wodne/ obszar
szczegllnego zagrozenia powodzia od rzeki Brdy
(obszary stuzace przepuszczaniu wod
powodziowych), w granicach tych terenéw
obowiazuje zagospodarowanie zgodnie z przepisami
odrgbnymi i szczegélnymi dotyczacymi obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzia;
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analizy geotechnicznej stateczno$ci zboczy,
wykonanie badan geotechnicznych gruntu w celu
okreslenia warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych oraz opracowanie, w zaleznosci od
okreslonej kategorii i warunkow gruntowych,
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

C) w granicach terendéw o wysokim stopniu
zagrozenia ruchami masowymi, do ktorych
zalicza si¢ tereny oznaczone Symbolami
czesciowo 32.ZK, 33.ZK/ZZ oraz cze$ciowo
56.MN, obowiazuje zakaz wprowadzania nowej
zabudowy o ile z ustalen szczegdétowych
i rysunku planu nie wynika inaczej; zakaz nie
dotyczy budowy, przebudowy lub remontow
infrastruktury  techniczng, dla  ktorych
w przypadku wykonywania rob6t budowlanych
obligatoryjnie obowiazuje opracowanie
dokumentacji geologiczno-inzynierskiej,

d) dopuszcza sie, na warunkach okre$lonych
w  dokumentacji  geologiczno-inzynierskiej,
zastosowanie $rodkéw technicznych (np. muru
oporowego) zabezpieczajacych przed ruchami
masowymi ziemi, pod warunkiem zamaskowania
elementow technicznych stosowna roslinnoscia,

€) w trakcie prac geotechnicznych oraz budowy, po
stwierdzeniu innych warunkoéw gruntowych niz
okreslono w planie, sposob lokalizacji obiektu
budowlanego i prowadzenia rob6t budowlanych
nalezy dostosowa¢ do faktycznego stanu
warunkéw gruntowych.

§ 12.Szczegbdtowe zasady i warunki scalania oraz

podziatu nieruchomosci:
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3) w granicach obszaru objgtego planem wyznacza sig 1) w granicach obszaru objgtego planem nie wyznacza
tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, si¢ obszar6w wymagajacych przeprowadzenia
gdzie istnieje mozliwo$¢ wystgpowania zjawisk scalen i podziatu nieruchomosci;
geologicznych (osuwiska), o réznym stopniu 2) istniejace granice dziatek gruntu nie stanowia granic
zagrozenia; obejmuja one glownie krawedzie dziatek budowlanych chyba, ze z tresci ustalen lub
tarasow rzecznych (zbocza) i strefe podzboczowa rysunku planu wynika inaczej;
doliny Brdy; na rysunku planu oznaczono 3) obowiazuje dokonywanie podzialow na dziatki
orientacyjne granice terenéw zagrozonych ruchami budowlane zgodnie z zasadami okre$lonymi na
masowymi ziemi wyrdzniajac strefy o wysokim, rysunku planu lub w tresci ustalen planu;
srednim 1 niskim stopniu zagrozenia ruchami 4) obowiazuje zakaz wydzielania wigkszej ilosci
masowymi: dziatek budowlanych niz to wskazano na rysunku
a) w granicach terendw o niskim stopniu zagrozenia planu;
ruchami masowymi, do ktorych zalicza sig teren 5) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu
57.MN, 60.KD-D i czgsciowo 58.ZD, 47.MN, lub réznych zasadach zagospodarowania wraz
1KD-L, 39.KPX-R, wykonanie obiektow z liniami podzialu wewngtrznego, wyznaczaja
budowlanych dopuszczonych ustaleniami planu, granic¢ dzialek budowlanych;
wymaga kazdorazowej analizy statecznosci skarp 6) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu linii podziatu
i wyznaczenia strefy bezpieczngl zabudowy, wewngtrznego - orientacyjne, w stosunku do
z zastrzezeniem sytuacji gdy przepisy odrgbne wyznaczongj na rysunku planu, o ile powierzchnia
i szczegdlne stanowia inaczej, kazdej wydzielonej dziatki budowlanej nie bedzie
b) w granicach terené6w o $rednim stopniu mniejsza niz 1500 m 2 (+/- 10%);
zagrozenia ruchami masowymi, do ktorych 7) dopuszcza si¢ podzialy nieruchomos$ci w celu
zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami 59.UT, przeprowadzenia  regulacji  granic  sasiednich
czeSciowo 32.ZK i 33.ZK/ZZ oraz czeSciowo nieruchomosci, o ile nowo wydzielone dziatki
56.MN, dopuszcza sig zabudowe gruntu nie begda stanowily samodzielnej dziatki
w ograniczonym zakresie, wylacznie budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1500 m?
w  bezpiecznej  odleglosci  od  skarpy; (+/- 10%);
w przypadku zabudowy obowiazuje wykonanie 8) dopuszcza si¢ laczenie nie wigcej niz dwodch

wyznaczonych na  rysunku planu  dziatek
budowlanych, w celu utworzenia jednej, wigkszej
dziatki budowlanej z mozliwoscia jej zabudowy
i zagospodarowania z zachowaniem przepisow
okreslonych w planie.

zagospodarowania

§ 13.Szczegodlne warunki

terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:

1

2)

obowiazuja  zakazy i nakazy (zgodnie

z decyzja/rozporzadzeniem o ustanowieniu strefy)

wynikajace z potozenia obszaru planu (zgodnie

Z rysunkiem planu) w granicach strefy ochrony:

a) posredniej wewngtrznej komunalnego ujgcia
wody ,,Czyzkowko” na rzece Brdzie (wschodnia
cz¢$¢ obszaru planu),

b) posredniej zewnetrznej komunalnego ujecia
wody ,,Czyzkoéwko” na rzece Brdzie (zachodnia
cz¢$¢ obszaru planu);

obowiazuja zasady zagospodarowania, ograniczenia

i zakazy okres§lone w przepisach odrgbnych

dotyczacych utworzenia obszaru chronionego

krajobrazu wynikajace z polozenia calego obszaru
planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu

Zalewu Koronowskiego.

§ 14.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu komunikacji:

1

system transportowy tworza tereny:
a) drog publicznych, w tym:
- ulice klasy zbiorczegl - KD-Z (fragment ulicy
Optawiec),
- uliceklasy lokalng - KD-L,
- ulice klasy dojazdowej - KD-D,
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b) wydzielone publiczne ciagi: infrastruktury technicznej, o ktorych mowa
- pieszo-rowerowe — KPX-R, w pkt 1 lit. a);
- piesze— KPX; 2) istniejacy i projektowany, w granicach obszaru

2) tereny w liniach  rozgraniczajacych  drog objetego planem, system infrastruktury technicznej
przeznaczone sa do ruchu i postoju pojazdéw, ruchu podlega wlaczeniu (zasilanie, odbieranie,
pieszych, lokalizacji $ciezek rowerowych i urzadzen przesylanie) do systemu zewngtrznego w obrgbie
infrastruktury technicznej; poszczegdlnych sieci i urzadzen infrastruktury

3) dopuszcza si¢ budowe, utrzymanie i uzytkowanie technicznej, ktore przebiegaja lub znajduja sig
oraz remonty i przebudowe ulic na warunkach w obszarach sasiadujacych;
zarzadcy drogi; 3) nowe — budowane sieci i urzadzen infrastruktury

4) szczegbdlowe rozwiazania geometrii ulic technicznej (przesylowe, rozdzielcze, przytacza),
i skrzyzowan (jezdnie, chodniki, $ciezki rowerowe, niezwiazane jak i zwiazane z techniczna obstuga
pasy postojowe) nalezy opracowaé w projektach drogi (z potrzebami zarzadzania drogami lub
budowlanych inwestycji; potrzebami ruchu drogowego), nalezy lokalizowaé

5) w granicach terenow drog dopuszcza sig lokalizacje w granicach terendw przeznaczonych w planie pod
obiektow budowlanych, urzadzen technicznych oraz infrastrukture techniczna, drogi publiczne lub drogi
infrastruktury technicznej zwiazanych wewnetrzne, o ile z tresci ustalen szczegétowych lub
z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu, rysunku planu nie wynika inaczej, a w sytuacjach
a takze wurzadzen zwiazanych z potrzebami szczegblnych (np. wzgledy techniczne), dopuszcza
zarzadzania ruchem; si¢ ich sytuowanie w granicach terendw o innym

6) w  granicach  terenéw  drég  publicznych przeznaczeniu; realizacj¢ sieci 1  urzadzen
i wydzielonych publicznych ciagéw pieszych technicznych nalezy prowadzi¢ za zezwoleniem
i pieszo-rowerowych dopuszcza sie utrzymanie, wilasciciela lub zarzadcy gruntu, w porozumieniu
remonty i przebudowg oraz lokalizacjg nowych sieci z gestorami sieci i urzadzen technicznych, a na
i urzadzen infrastruktury technicznej, niezwiazanych terenach nie bedacych wlasnoécia publiczng
bezposrednio z obstuga tych terendow, z wymogiem zZ  zapewnieniem stuzbom  eksploatujacym
udostgpnienia  ich  stuzbom eksploatacyjnym i konserwujacym dostepu do tych sieci i urzadzen na
i konserwatorskim na zasadach okreslonych zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

w obowiazujacych przepisach odrgbnych; 4) w granicach terendw przeznaczonych w planie pod

7) dopuszcza sig¢ lokalizacj¢ w pasie drogowym infrastrukture techniczng dopuszcza si¢ zachowanie,
obiektow matej architektury, w uzgodnieniu oraz mozliwo$¢ remontoéw, przebudowy, rozbudowy
z zarzadca drogi; istniejacych  sieci i urzadzen infrastruktury

8) dopuszcza sie etapowanie budowy i rozbudowy ulic; technicznej;

9) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych zjazdow 5) dopuszcza si¢ zachowanie, a takze remonty,
i lokalizacj¢ nowych, zgodnie z planem, na przebudowe i rozbudowg istniejacych sieci
warunkach zarzadcy drogi; i urzadzen infrastruktury technicznych

10) dopuszcza sie w pasach drogowych wyznaczenie usytuowanych w granicach terenow przeznaczonych
miejsc do parkowania zwiazanych z obstuga osiedla; w planie pod drogi publiczne oraz pod drogi

11) dopuszcza sig¢ czasowe uzytkowanie terenéw drog wewngtrzne; dziatanie te nalezy prowadzi¢ za
publicznych jako zielen przydomowa; zezwoleniem wilasdciciela lub zarzadcy gruntu,

12) zasady umieszczania no$nikéw  reklamowych W porozumieniu z gestorami Sieci i urzadzen
(reklamy, szyldy i tablice informacyjne): technicznych, a na terenach nie bedacych wtasnoscia
w granicach terenow drog publicznych dopuszcza publiczna z zapewnieniem stuzbom eksploatujacym
si¢  lokalizacje  reklam  nie  kolidujacych i konserwujacym dostepu do tych sieci i urzadzen na
z prawidtowym korzystaniem z drog. zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych;

6) w granicach terendw przeznaczonych w planie pod

§ 15.Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemu infrastruktury techniczne:

1)

system infrastruktury technicznej tworza:
a) tereny infrastruktury techniczng:

- urzadzenia kanalizacyjne, oznaczone
symbolem literowym IK, IKd, IKd/ZzZz
i numerem wyrdzniajacym je sposrod innych
terenow,

- urzadzenia energetyczne, oznaczone
symbolem literowym |E i numerem
wyrdzniajacym je sposrod innych terenow,

- urzadzenia wodociagowe, oznaczone
symbolem literowym W i numerem

wyrdzniajacym je sposrod innych terendw,
b) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
wykonane lub projektowane poza terenami

funkcje inne niz drogi i tereny infrastruktury
technicznej, o ile z tresci ustalen szczegdtowych lub
rysunku planu nie wynikainaczej:

a) obowiazuje zachowanie, z dopuszczeniem
remontéw, istniejacych sieci 1 urzadzen
infrastruktury ~ techniczne;j, niezwigzanych
bezposrednio z obsluga terenu przez ktory
przebiegaja  (np. sieci o  charakterze
przesylowym), z wymogiem ich:

- uwzglednienia w projekcie
zagospodarowania oraz  w  sposobie

urzadzenia tego terenu, np. wylaczajac te
czesé terenu (strefe) odpowiednio
z: zabudowy, budowy trwalych nawierzchni
oraz  wprowadzania  nasadzen  drzew
i krzewow,
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- udostgpnienia  stuzbom  eksploatacyjnym d) na terenach, na ktorych trwale lub czasowo nie

i konserwujacym na zasadach okreslonych ma mozliwosci grawitacyjnego odprowadzenia

w przepisach odrgbnych, sciekow komunalnych do zbiorczej sieci

b) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ obstuge poprzez
i urzadzen infrastruktury techniczngj abonencki indywidualny lub grupowy system
z zachowaniem  warunkéw  technicznych, pompowy z przettoczeniem $ciekow do zbiorczej
W oparciu 0 porozumienie gestora tych sieci sieci kanalizacyjnej,

i urzadzenh oraz wladciciela gruntu, przez ktory te €) do czasu redlizacji zbiorcze sieci kanalizacyjnej
sieci przebiegaja; dopuszcza si¢ obstuge wylacznie istniejacej
7) zasady zaopatrzenia w wodg: zabudowy w zakresie odprowadzania Sciekow

a) w granicach wewngtrznego i zewngtrznego komunalnych, poprzez wykorzystanie
terenu ochrony posredniej komunalnego ujgcia istniejacych ~ szczelnych  zbiornikow  na
wody  powierzchniowej z  rzeki  Brdy nieczystosci ciekle,

,»Czyzkowko”, obowiazuja zakazy, nakazy f) obowiazuje zakaz realizacji nowych zbiornikow
i ograniczenia  okre§lone w  decyzji/ na nieczysto$ci cieklte oraz wykorzystywania
rozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronnej, istniejacych zbiornikow dla potrzeb nowej

b) obowiazuje zaopatrzenie w wode z miejskiej i wymienianegj zabudowy,
sieci  wodociagowej I  strefy  ci$nienia g) obowiazuje zakaz realizacji i uzytkowania
z istniejacych 1 projektowanych przewodow lokalnych oczyszczalni Sciekow
wodociagowych, poprzez istniejaca (przydomowych, indywidualnych lub
i projektowana sie¢ rozdzielcza na warunkach grupowych),
okreslonych przez gestora sieci, h) na terenie, na ktorym funkcjonuje zbiorcza sie¢

¢) dopuszcza si¢ wykorzystywanie wod kanalizacji  sanitarnej 1 jest ~mozliwos¢
melioracyjno-drenazowych oraz nie odprowadzania $ciekow poprzez wilaczenie do tej
stanowiacych  $ciekéw  wod  opadowych sieci istniejacych oraz projektowanych obiektow,
i roztopowych, np. pochodzacych z odwodnienia obowiazuje likwidacja istniejacych zbiornikow
dachéw obiektow budowlanych, do celow na nieczystosci ciekle;
uzytkowych, takich jak nawadnianie ogrodu lub 9) zasady odprowadzania wod opadowych
zasilanie wodotryskow, kaskad wodnych czy i roztopowych:
innych elementéw architektury ogrodowej, a) w granicach wewngtrznego 1 zewngtrznego

d) do czasu realizacji miejskiej sieci wodociagowe;j terenu ochrony posredniej komunalnego ujgcia
dla terenow 7.MW, 8. MW, 9.UZ dopuszcza sig wody  powierzchniowe] z rzeki  Brdy
zaopatrzenie w wodg z ujgcia wlasnego; ,»Czyzkowko”, obowiazuja zakazy, nakazy

8) zasady odprowadzania $cieko6w komunalnych: i ograniczenia  okreSlone w  decyzji/

a) w granicach wewnetrznego 1 zewnetrznego rozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronnej,
terenu ochrony posredniej komunalnego ujecia b) obowiazuje odprowadzanie wod opadowych
wody  powierzchniowej z  rzeki  Brdy i roztopowych, poprzez otwarte lub zamknigte
,,Czyzkdwko”, obowiazuja zakazy, nakazy systemy kanalizacyjne (po realizacji) do wod
i ograniczenia  okreSlone w  decyzji/ rzeki Wisty/Brdy lub do ziemi (ze zrzutem poza
rozporzadzeniu o ustanowieniu strefy ochronnej, granicami stref ochronnych komunalnego ujgcia

b) obowiazuje odprowadzanie Sciekow wody powierzchniowej ,,Czyzkéwko” oraz
komunalnych z  obiektéw  budowlanych, ponizej projektowanego stopnia wodnego
instalacji lub nieruchomosci, poprzez istniejaca ,»Czyzkdwko”),

i projektowana zbiorcza sie¢ kanalizacji C) system  odprowadzania wo6d  opadowych
grawitacyjno — pompowej, do zlewni kolektora i roztopowych w uktadzie docelowym, tworza:
,»A” 1 dalej poprzez przepompownie do miejskiej - system istniejacych 1  projektowanych
oczyszczalni  $ciekow  zlokalizowanej poza kanatow $ciekowych, ktore stuza obstudze
granicami stref ochronnych komunalnego ujgcia isnigiacych, rozbudowywanych i projektowanych
wody  powierzchniowef z  rzeki  Brdy obiektow budowlanych oraz przesytowi
,,Czyzkdwko”, sciekow w systemie kanalizacyjnym,

C) system grawitacyjno - pompowy odprowadzania - projektowana  pompownia/tlocznia  wod
sciekow komunalnych w uktadzie docelowym, opadowych wraz ze zbiornikiem retencyjnym
tworza: zlokalizowana ~w  granicach  terenow
- system istniejacych i1  projektowanych oznaczonych symbolami 30.1Kd i 31.1Kd/ZZ,

kanatow  §ciekowych oraz przewodow d) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

tlocznych, ktore shuza obstudze istniejacych,
rozbudowywanych i projektowanych
obiektow budowlanych oraz przesylowi
sciekow w systemie kanalizacji miejskiej,

- istniejaca pompownia/tlocznia zlokalizowana
w granicach terenu oznaczonego Symbolem
441K,

dla zgrupowania miejsc postojowych, placow
manewrowych itp., nalezy odprowadzi¢ Scieki
wod opadowych i roztopowych z powierzchni
parkingu poprzez urzadzenia oczyszczajace do
systemu  kanalizacji  deszczowej, zgodnie
z zasadami  okreS§lonymi w  przepisach
szczegolnych;
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10) zasady zaopatrzeniaw gaz:

a)

b)

zaopatrzenie w gaz:

- z przewidywanych gazociagéw $redniego
ci$nienia (gaz ziemny) poprzez projektowana
sie¢ rozdzielcza $redniego ci$nienia na
warunkach okreslonych przez gestora sieci,

- za pomoca indywidualnych zbiornikéw na
gaz ptynny,

wskazane jest wykorzystanie gazu do celéw

grzewczych;

11) zasady zaopatrzenia w energi¢ cieplna:

a)

b)

ustala si¢ sposob zasilania w energi¢ cieplna
z wykorzystaniem: gazu z sieci gazowse lub
z indywidualnych zbiornikdéw gazu ptynnego,
energii elektrycznej, zrodet energii odnawialnej

(np.  poprzez  zastosowanie  kolektorow
stonecznych, pomp  ciepta itp.) oraz
z dopuszczeniem innych  paiw  przy
Zastosowaniu instalagji i Urzadzen
wykorzystujacych niskoemisyjne technologie

spalania oraz umozliwiajace osiagnigcie jak
najwyzszej sprawnosci w procesie uzyskania
energii cieplng,

w  granicach strefy ochrony posredniej
wewngtrznej ujecia wody na rzece Brdzie
,,CzyzkOwko” obowiazuje zakaz redizacji
nowych instalacji grzewczych zasilanych olejem
opatowym,

w granicach planu obowiazuje zakaz realizacji
nowych instalacji grzewczych zasilanych
weglem i jego pochodnymi,

dopuszcza si¢ realizacj¢ palenisk domowych
w formie kominkéw opalanych drewnem,
wskazana jest wymiana starych kotlow i piecow
domowych opalanych weglem (drewnem) na
nowoczesne urzadzenia grzewcze,
z jednoczesnym zwigkszeniem parametrow
cieplnych calego budynku (np. poprzez prace
termoizolacyjne), co pozytywnie wptynie na stan
srodowiska 1 charakterystyke energetyczna
budynku;

12) zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a)

b)

system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

sredniego napigcia — SN, w uktadzie docelowym

tworza:

- istniejaca stacja transformatorowa SN/nn
»Smukata Sanatorium 2” zlokalizowana
w granicach terenu oznaczonego symbolem
9.UZ, z dopuszczeniem j& modernizaci,

- projektowana stacja transformatorowa SN/nn
(ST-4a) zlokalizowana w granicach terenu
oznaczonego symbolem 15.1E, a takze stacja
(ST-8) potozona poza granicami planu,

- istniejace 1 projektowane linie $rednich
napig¢ SN/nn,
zespOt  stacji  transformatorowych  SN/nn,

o ktéorym mowa w przepisach lit.a), nalezy
zasili¢ wzajemnie wraz z otaczajacym systemem
energetycznym, istniejacymi liniami
napowietrznymi SN i projektowanymi liniami
kablowymi SN budowanymi pod powierzchnia
terenu, a takze przewidzie¢ budowg zlacza

d)

kablowego SN w granicach terenu oznaczonego

symbolem 15.1E,

projektowane zlacze kablowe SN nalezy zasili¢

odpowiednio z kierunku poszczegdlnych stacji

SN/nn, ST-4a i ST-8 liniami kablowymi SN

budowanymi pod powierzchnia terenu,

dopuszcza si¢ etapowanie realizacji docelowego
ukladu zasilania w energi¢ elektryczna SN

z czasowym wykorzystaniem istniejacych sieci

i urzadzen elektroenergetycznych w tym:

- przewidziangj do dyslokacji i przebudowy
W granice terenu oznaczonego symbolem
15.1E, istniejacej stupowe;j stagji
transformatorowej SN/nn »Smukata
Sanatorium” potozonej w granicach terenu
oznaczonego symbolem 38.MN, a takze stacji
wolno stojacej »Przepompownia
Oplawiecka” polozonej w granicach terenu
45.KPX,

- przewidziang do dysdokacji i przebudowy
poza granicami planu (na dziatkg nr 1/4 obr.
290) stacji transformatorowej ,,POD Zachem
Optawiecka” potozonej w granicach terenu
58.ZD,

- przewidzianych do likwidacji istniejacych,
napowietrznych ~ odcinkéw  linii SN
przebiegajacej przez tereny oznaczone
symbolami 16.U, 19.KSp, 14.UZ, 12.US,
38.MN, 1.KD-L, 17.KD-D, 34.KD-Z,

- utrzymanie przebiegu napowietrzng linii
15 kV przebiegajacej na kierunku wschod —
zachod przez tereny oznaczone symbolami
31.IKd/ZzZ i 29.ZK,

- likwidacjg catego odcinka napowietrznej linii
15 kV przebiegajacej na kierunku potnoc —
potudnie przez obszar objety planem,

system zaopatrzenia w energi¢ elektryczna

niskiego  napigcia - nn  istniejacych,

rozbudowywanych i projektowanych obiektow
budowlanych, w uktadzie docelowym tworza:

- istniejace 1 projektowane podziemne linie

elektroenergetyczne niskiego napigcia
wyprowadzone z projektowanych stacji
transformatorowych ~ SN/nn - nowe

i rozbudowywane linie elektroenergetyczne
nn realizowa¢ jako linie kablowe pod
powierzchna terenu - zabrania si¢ budowy
nowych 1 rozbudowy istniejacych linii
elektroenergetycznych  nn  jako  linii
napowietrznych, z wylaczeniem budowy
napowietrznych przytaczy prowadzonych od
istniejacych linii napowietrznych, a takze
z wylaczeniem remontdw i wymiany
istniejacych, napowietrznych linii i przylaczy
przewidzianych do docel owego zachowania,
- istniejace napowietrzne linie
elektroenergetyczne  niskiego  napiecia
przebiegajace w liniach rozgraniczajacych

terenow  drég albo innych terenow
przeznaczonych do zabudowy, po ich
dostosowaniu, w razie potrzeby, do

zwigkszonego poboru mocy (przebudowa,
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wymiana przewodow itp.); wskazane, jako
dziatanie = docelowe, kablowanie pod
powierzchnia terenu napowietrznych linii
elektroenergetycznych niskiego napigcia,
zwlaszcza na  odcinkach  kolidujacych
Z  projektowanym  zagospodarowaniem
terenow,

f) dopuszcza si¢ etapowanie realizacji docelowego
uktadu zasilania w energig elektryczna niskiego
napigcia - nn z wykorzystaniem istniejacych sieci
i urzadzen elektroenergetycznych;

13) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji -

podsystem  tacznosci  (telefonia,  radiofonia,

telewizja, internet i inne):

a) podtaczenie do linii i urzadzen
telekomunikacyjnych, poprzez istniejaca

i projektowang sie¢ telekomunikacyjna na
warunkach wybranego gestora sieci,

b) nowe, rozbudowywane i wymieniane linie
telekomunikacyjne realizowa¢ jako linie kablowe
pod powierzchng terenu - zabrania si¢ budowy
nowych 1 rozbudowy istniejacych  linii
telekomunikacyjnych jako linii napowietrznych,
z  wylaczeniem budowy  napowietrznych
przytaczy  abonenckich prowadzonych od
istniejacych linii napowietrznych, a takze
z  wylaczeniem  remontdw  istniejacych,
napowietrznych linii i przytaczy abonenckich,

€) podtaczenie do linii i urzadzen sieci radiowo-
telewizyjnych poprzez istniejaca lub
projektowana sie¢ teletechniczng na warunkach
wybranego gestora sieci lub odbior/przekaz
sygnatu za pomoca indywidualnych-abonenckich
urzadzen odbiorczych na warunkach wybranego
gestora,

d) podtaczenie do innych sieci 1 urzadzen
teletechnicznych lub przekaz sygnalu poprzez
istniejaca lub projektowang sie¢ teletechniczna,
na warunkach wybranego gestora,

€) nowe, rozbudowywane i wymieniane Sieci
teletechniczne realizowac¢ jako linie kablowe pod
powierzchna terenu;

14) Zasady gospodarowania odpadami:

a) zasady utrzymania czystoSci i porzadku na
tereniec  nieruchomosci, w tym  zasady
gospodarowania odpadami, nalezy realizowac
zgodnie z  przepisami odrgbnymi  oraz
stosownymi aktami prawa miejscowego,

b) dopuszcza sig, aby masy ziemne usuwane lub
przemieszczane w zwiazku z  realizacja
inwestycji, byly skladowane w pryzmach
1 wykorzystywane w granicach nieruchomosci
lub na innych terenach np. wymagajacych
rekultywacji ~ czy  dziatan = naprawczych
w $rodowisku z zastrzezeniem, ze masy ziemne
nie przekraczaja okreslonych w odrebnych
przepisach standardow jakosci gleb i gruntow.

§ 16.Sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji ustalen planu obowiazuje
zagospodarowanie  nieutwardzonej  powierzchni
terendw zielenia urzadzona;

2) czeSci nieruchomosci bedace wiasnoscia lub we
wladaniu os6b fizycznych, a przeznaczone na
realizacje celéw publicznych moga by¢ uzytkowane
w dotychczasowy sposdéb do czasu realizacji
inwestycji celu publicznego.

§ 17.Wysokos¢  stawki  procentowej  stuzacej
naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu  wartosci
nieruchomosci:

1) dla nieruchomosci stanowiacych wilasno§¢ Gminy
Bydgoszcz oraz dla nieruchomos$ci nabywanych
przez Gming Bydgoszcz 1 potozonych w granicach
drog publicznych oznaczonych w planie symbolami
literowymi KD-Z, KD- L, KD-D ustala si¢ stawke
procentowa w wysokosci 0%;

2) dla terenéw nie wymienionych w pkt. 1 ustala sig
stawke procentowa w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Szczegélowe ustalenia planu

§ 18. Dlaterenu oznaczonego symbolem 3.ZU ustala

sig:

1) przeznaczenie - teren  zieleni
o charakterze ogdélnodostepnym,;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) obowiazuje zachowanie istniejacej roslinnosci,

b) obowiazuje  zachowanie istniejacej  sieci
infrastruktury technicznej oraz dopuszcza si¢
lokalizacj¢ ~ nowych  sieci 1  urzadzen
infrastruktury ~ techniczngg o  charakterze
miejskim z warunkiem udostgpnienia terenu
stuzbom realizujacym, eksploatujacym
i konserwujacym na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach,

C) obowiazuje zakaz budowy budynkow,

d) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw
szczegblnych i odrgbnych,

€) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

f) zakaz grodzeniaterenu;

3) zasady obshlugi transportowej: obowigzuje obstuga
z ulicy klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
2KD-D oraz z ulicy klasy lokane oznaczone)
symbolem 1.KD-L (ulicaMeysnera).

urzadzonej

§ 19.Dla terenow oznaczonych symbolami 4.ZL,
5.ZL, 6.ZL ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren lasu,

b) uzupeliajace  (dopuszczalne) -

z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi;
2) szczegdtowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) obowiazuje prowadzenie gospodarki le$nej
zgodnie z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi
np. planem urzadzania lasu,

b) obowiazuje wprowadzanie, zgodnie
z siedliskiem, gatunkoéw roslin o charakterze
glebochronnym i wodochronnym,

zgodnie
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C) obowiazuje zakaz zabudowy, chyba ze przepisy a) obowiazuje obsluga z terenu oznaczonego
szczegolne i odrgbne stanowia inaczej, symbolem 1.KD-L (ulica Meysnera),
d) obowiazuje zakaz podziatu terenu na dziatki b) dopuszcza sig¢ obstugg z terenu 1.KD-L poprzez
budowlane, teren 9.UZ.
€) zakaz lokalizowania nowych sieci i urzadzef
infrastruktury technicznej, chyba ze przepisy § 21.Dla terenu oznaczonego symbolem 8.MW
szczegoblne i odrgbne stanowiq inacze;j, ustala sie:
f) w granicach terenu 6.ZL dopuszcza si¢ dziatania 1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej
naprawcze w $rodowisku gruntowo-wodnym wielorodzinng;
w rejonie zlikwidowanej oczyszczalni Sciekow, 2) szczegdtowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu
0) w granicach terenu 6.ZL dopuszcza si¢ przestrzennego:
zachowanie istniejacych sieci 1 urzadzen a) dopuszcza sie remonty, rozbudowe i przebudowe
infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich istniejacej zabudowy z zachowaniem
remontdow, oraz wymogiem  zapewnienia nieprzekraczalnej linii zabudowy  oraz
stuzbom eksploatujacym 1 konserwujacym z  zachowaniem  przepisow  szczego6lnych
dostgpu do tych sieci i urzadzen na zasadach i odregbnych,
okreslonych w przepisach odrebnych; b) obowiazuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy
3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow mieszkaniowe wielorodzinng,
oraz dobr kultury wspoétczesnej: teren 5.ZL znajduje C) obowiazuje zagospodarowanie terenu
si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej z uwzglednieniem istniejacego drzewostanu
— obowiazujq ustalenia z § 8 pkt 1. o charakterze leSnym; usuwanie drzewostanu
o charakterze leSnym z terenu dziatki
§ 20.Dla terenu oznaczonego symbolem 7.MW budowlanej, na usuniecie ktérego wymagane jest
ustala sig: stosowne zezwolenie, podlega ograniczeniu
1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej i moze nastagpi¢ jedynie w przypadku
wielorodzinnej; uzasadnionej wycinki o] charakterze
2) szczegotowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu pielggnacyjnym, wykonanej w oparciu o projekt
przestrzennego: zileni, w ktorym wiodacym elementem
a) obowiazuje zakaz realizacji nowej zabudowy kompozycji  roslinnej pozostanie naturalny
mieszkaniowej wielorodzinnej, drzewostan o charakterze leSnym;
b) dopuszcza sig remonty, rozbudowe i przebudowg 3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
istniejacej zabudowy z zachowaniem i zagospodarowania terenow:
nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej na a) wysokosé budynku mieszkalnego
rysunku planu oraz z zachowaniem przepisow wielorodzinnego - 3 kondygnacje nadziemne,
szczegolnych i odrebnych, b) pod zielen nalezy przeznaczy¢ co najmniej 60%
C) obowiazuje zagospodarowanie terenu powierzchni terenu,
z uwzglednieniem istniejacego drzewostanu C) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ co
o charakterze lesnym; usuwanie drzewostanu ngmnief jedno migsce do parkowania
o charakterze lesnym z terenu, na usuniecie przypadajace na jedno gospodarstwo
ktorego wymagane jest stosowne zezwolenie, rodzinne/lokal mieszkalny,
podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie 4) zasady obstugi transportowej:
w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze a) obowiazuje obstuga z terenu oznaczonego na
pielegnacyjnym, wykonanej w oparciu o projekt rysunku planu symbolem 1.KD-L (ulica
zieleni, w ktéorym wiodacym elementem Meysnera),
kompozycji  roslinnej pozostanie naturalny b) dopuszcza sie obstuge z terenu 1.KD-L poprzez
drzewostan o charakterze lesSnym,; teren 9.UZ.
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz 5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
zagospodarowania terenow: oraz dobr kultury wspoélczesnej: teren 8.MW
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy znajduje sie¢ w granicach strefy ,B” ochrony
mieszkaniowej wielorodzinngj - 2 kondygnacje konserwatorskiej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 1;
nadziemne,
b) minimum 20% powierzchni terenu zachowaé § 22. Dlaterenu oznaczonego symbolem 9.UZ ustala
jako biologicznie czynna, sig:
C) w granicach terenu nalezy wyznaczy¢ miejsca do 1) przeznaczenie:
parkowania; dopuszcza si¢ sytuowanie miejsc do a) podstawowe — teren ustug zdrowia,
parkowania dla potrzeb terenu 7.MW b) uzupetniajace = —  funkcje  towarzyszace
w granicach terenu 9.UZ; i pokrewne ustugom zdrowia (np. dydaktyka,
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow nauka, opieka, funkcja zamieszkania
oraz dobr kultury wspoétczesnej: teren znajduje si¢ zbiorowego, sklep ze sprzetem medycznym,
w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskigj — kiosk, kawiarniaitp.);
obowiazuja ustalenia z § 8 pktl; 2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona
5) zasady obstugi transportowe;: i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
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a) dopuszcza  si¢  zachowanie  istniejacych a) obowiazuje obshuga z terenu oznaczonego na

budynkéw szpitala 1 zwiazanych 2z nim rysunku planu symbolem 1.KD-L (ulica
budynkéw 1 obiektow obshugi technicznej, Meysnera),
a takze  zachowanie  budynku  hotelu b) obowiazuje utrzymanie dojazdu do terenu 10.IK
pracowniczego oraz mieszkan dobudowanych do i terenu 8.MW.
tego budynku, z mozliwo$cia przeksztalcenia go
dla potrzeb  funkcji  podstawowe]  lub § 23.Dla terenu oznaczonego symbolem 10.IK
uzupelniajacej terenu, ustala sig:

b) dopuszcza si¢ rozbudoweg i przebudowe 1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury
istniejacego murowanego zespotu garazowego techniczngg — przepompownia i podczyszczania
oraz wymiang istniejacych garazy blaszanych na sciekow sanitarnych;
nowy murowany zespot garazowy 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej dopuszcza sig¢ zachowanie i rozbudowg istniejacych
na rysunku planu; obowiazuje zakaz lokalizacji oraz lokalizacjg nowych obiektow, sieci i urzadzen
nowych garazy wolno stojacych, blaszanych; infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow sanitarnej oraz towarzyszacych (lub
z zachowaniem nieprzekraczalngj linii zabudowy przyobiektowych) sieci infrastruktury technicznej na
oraz przepisow szczegdlnych i odrgbnych; podstawie przepisow szczegolnych i odrgbnych;

d) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej stacji 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
transformatorowej  stupowej  Sanatorium 2 oraz dobr kultury wspolczesnej: teren znajduje si¢
z mozliwoscia jej modernizacji i przebudowy na w granicach strefy | B” ochrony konserwatorskiej —
stacje nowego typu i wigkszego gabarytu, obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 1;

€) obowiazuje zagospodarowanie terenu 4) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga
z uwzglednieniem istniejacego drzewostanu Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
o charakterze leSnym; usuwanie drzewostanu 1.KD-L (ulica Meysnera) poprzez teren 9.UZ.

0 charakterze leSnym z terenu, na usuniecie

ktorego wymagane jest stosowne zezwolenie, § 24.Dla terenu oznaczonego symbolem 11.IW

podlega ograniczeniu i moze nastapi¢ jedynie ustala sig:

w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze 1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury

pielggnacyjnym, wykonanej w oparciu o projekt technicznej wodociagowej;

zieleni, w ktéorym wiodacym elementem 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

kompozycji  roslinnej pozostanie naturalny a) dopuszcza sig lokalizacjg nowych obiektow, sieci

drzewostan o charakterze lesnym,; i urzadzen infrastruktury technicznej
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy wodociagowej oraz  towarzyszacych  (lub

i zagospodarowania terenow: przyobiektowych) sieci infrastruktury

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 25% technicznej na podstawie przepisow
powierzchni terenu, szczegblnych i odrebnych,

b) pod zielen nalezy przeznaczy¢ co najmniej 60% b) dopuszcza si¢ zaglgbienie obiektow i urzadzen
powierzchni terenu, infrastruktury techniczngl w gruncie (skarpie),

C) geometria i uktad dachu budynku - w przypadku ¢) dopuszcza sig zmiang przebiegu orientacyjne
rozbudowy, przebudowy istniejacych budynkow linii rozgraniczajacej teren urzadzen
obowiazuje dostosowanie spadku dachu do wodociagowych 11.IW z terenem ustug sportu
istniejacej bryty budynku; w  przypadku i rekreacji 12.US,; jezeli konieczno$¢ taka wynika
nadbudowy oraz w przypadku realizacji nowych z projektu budowlanego urzadzen infrastruktury
budynkéw obowiazuje realizacja  dachow technicznej wodociagowe;;
spadzistych w kolorze brazowym nawiazujacym 3) zasady obshlugi transportowej: obowiazuje obstuga
swym odcieniem do koloru dachu glownego Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
budynku szpital nego, 1.KD-L (ulica Meysnera).

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze
przekracza¢ 16 m, § 25.Dla terenu oznaczonego symbolem 12.US

€) w granicach terenu nalezy wyznaczyé ustala sig:
proporcjonalnie  minimum 25 migsc do 1) przeznaczenie:
parkowania na 100 16zek szpitalnych; dopuszcza a) podstawowe — teren ustug sportu i rekreacji,
si¢ sytuowanie miejsc do parkowania dla potrzeb b) uzupetiajace — ustugi towarzyszace obiektom
zabudowy zlokalizowangl w granicach terenu sportu i rekreacji np. uslugi gastronomiczne
7.MW; i hotelarskie;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow 2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona
oraz dobr kultury wspodtczesnej: teren znajduje si¢ 1 ksztattowanie tadu przestrzennego:

w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej — a) dopuszcza sie realizacje otwartych boisk

obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 1; sportowych, hali sportowej, basenu, krytych lub

5) zasady obstugi transportowe;: otwartych kortow tenisowych oraz innych

terenowych urzadzen sportu i rekreacji,
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b) dopuszcza sig lokalizacj¢ zabudowy, zwiazanej § 26.Dla terenu oznaczonego symbolem 13.UO
z funkcja ~ sportowa i rekreacyjno- ustala sig:
wypoczynkowa, w  nieprzekraczalnej  linii 1) przeznaczenie:
zabudowy okreSlonej na rysunku planu; a) podstawowe — teren ustug os$wiaty,
odleglosci zabudowy od pozostatych granic b) uzupetniajace — ustugi towarzyszace uslugom
dzialki, lub od istniejacych linii osSwiaty oraz funkcja mieszkaniowa zwigzana
elektroenergetycznych z zachowaniem z obstuga obicektu;
przepiséw odrgbnych, 2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona
C) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej i ksztaltowanie tadu przestrzennego: dopuszcza si¢
linii rozgraniczajacej teren ustug sportu zachowanie istniejacego budynku szkoty oraz
i rekreacji 12.US z terenem urzadzen lokalizacj¢ nowej zabudowy zwiazanej z uslugami
wodociagowych 11.IW jezeli konieczno$¢ taka oS§wiaty w nieprzekraczalnej linii zabudowy,
wynika z projektu budowlanego urzadzen odlegtosci zabudowy od pozostatych granic dziatki
infrastruktury technicznej wodociagowej, z zachowaniem przepisow odrgbnych;
d) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy 3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
orientacyjnej linii rozgraniczajacej teren ustug i zagospodarowania terenow:
sportu i rekreacji 12.US z terenem ustug zdrowia a) maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
14.UZ, jezeli konieczno$¢ taka wynika powierzchni terenu,
z projektow zagospodarowania tych terenow; b) minimum 40% powierzchni terenu zachowaé
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz jako biologicznie czynna,
zagospodarowania terenow: ¢) dopuszcza sie lokalizacje do dwoch mieszkan
a) maksymalna powierzchnia zabudowy 50% stuzbowych w bryle budynku ustugowego
powierzchni terenu, (szkoty),
b) minimum 30% powierzchni terenu zachowaé d) maksymalna powierzchnia zabudowy
jako biologicznie czynna, uzupetniajacej funkcji mieszkaniowej — 120 n?,
¢) wysoko$¢ budynkow maksymalnie do 14 m, €) wysoko$¢ nowych obiektow - maksymalhie do
d) geometria i uktad dachu budynku - obowiazuje 11 m,
realizacja dachdéw spadzistych w  kolorze f) geometria i uktad dachu budynku - obowiazuje
czerwonym, z Wwylaczeniem tymczasowych realizacja dachow spadzistych w kolorze
obiektow budowlanych nietrwale potaczonych czerwonym,
Z gruntem takich jak przykrycia namiotowe 0) w granicach terenu obowiazuje realizacja min.
i powtoki pneumatyczne, urzadzenia 15 miejsc do parkowania dla pojazdow
rozrywkowe itp., osobowych,
€) obowiazuje wyznaczenie miejsc postojowych h) dopuszcza si¢ takze bilansowanie miejsc do
stosownie  do  zajmowangj  powierzchni parkowania z wykorzystaniem 25% migjsc
uzytkowej ushug z zachowaniem wskaznika usytuowanych w granicach terenu 18.K Sp,
minimum 1 miejsce do parkowania przypadajace i) dopuszcza sie podziat terenu w oparciu o projekt
na kazdy przedzial od 1 do 30 m® powierzchni zagospodarowania terenu i koncepcj¢ zabudowy,
uzytkowej ustug oraz dla autobuséw w ilosci 0,5 obejmujacy caly teren 13.UO, z zapewnieniem
stanowiska na 100 uzytkownikéw obiektow dojazdu do wydzielonych dzialek;
sportowych, 4) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga
f) dopuszcza si¢ podziat terenu w oparciu o projekt Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
zagospodarowania terenu i koncepcje zabudowy, 34KD-Z (ulica Optawiec), z drogi dojazdowej
obejmujacy caty teren 12.US z zapewnieniem 17.KD-D oraz z drog publicznych przyleglych do
dojazdu do wydzielonych dziatek bezposrednio terenu od strony potnocnej znajdujacych si¢ poza
do terenu oznaczonego na rysunku planu granicami planu.
symbolem 1.KD-L lub poprzez zaprojektowany
uktad drég wewngtrznych; powierzchnia dziatki §27.Dla terenu oznaczonego symbolem 14.UZ
budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 4000 m?; ustala sig:
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu 1) przeznaczenie:
infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia a) podstawowe — teren ustug zdrowia, w tym ustug
lub przebudowy przebiegajacej przez teren z zakresu opieki dziennej i catodobowej,
napowietrznej linii energetycznej SN dopuszcza sig b) uzupeliajace — ustugi towarzyszace funkcji
jej zachowanie z jednoczesna realizacja budynkow podstawowej oraz funkcja mieszkaniowa
przy zachowaniu odlegtosci okreslonych zwiazana z obstuga obiektu;
w obowiazujacych przepisach, z warunkiem 2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona
udostepnienia terenu stuzbom eksploatujacym,; i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
5) zasady obshlugi transportowej: obowiazuje obstuga a) dopuszcza sie zachowanie istniejacego osrodka

z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
1.KD-L (ulicaMeysnera).

zdrowia oraz lokalizacje nowej zabudowy
zwiazanej zZ ustugami zdrowia
w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej
na rysunku planu; odleglosci zabudowy od
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pozostatych granic dzialki lub od istniejacych z jednoczesna realizacja budynkoéw przy zachowaniu
linii  elektroenergetycznych z  zachowaniem odlegtosci  okreslonych ~ w  obowiazujacych
przepisow odrgbnych, przepisach, z warunkiem udostgpnienia terenu

b) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej stuzbom eksploatujacym,;
linii rozgraniczajacej teren ustug zdrowia 14.UZ 5) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstluga
z terenem ustug sportu i rekreacji 12.US, jezeli z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
konieczno$¢ taka  wynika z  projektow 1.KD-L (ulica Meysnera) lub z terenu oznaczonego
zagospodarowania tych terenow, symbolem 17.KD-D.

C) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu granicy
orientacyjnej linii rozgraniczajacej terenu ushug § 28. Dlaterenu oznaczonego symbolem 15.1E ustala
zdrowia 14.UZ z terenem urzadzen sie:
elektroenergetycznych 15.1E, jezeli konieczno$¢ 1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury
taka wynika z projektu budowlanego stacji technicznej elektroenergetyczney;
transformatorowej i projektu zagospodarowania 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
terenu; a) dopuszcza sig lokalizacjg stacji

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy transformatorowej na podstawie przepisOw

i zagospodarowania terenow: szczegblnych i odrgbnych,

a) maksymalna powierzchnia zabudowy - 45% b) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ naziemnej stacji
powierzchni terenu, transformatorowej w budynku murowanym lub

b) w granicach terenu dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji kontenerowsy,
maksymalnie trzech mieszkan stuzbowych ¢) wysoko$¢ budynku murowanego do jednej
w budowanych w bryte budynku kondygnagji z dachem spadzistym,
ustugowego/budynkow ustugowych, czterospadowym, pokrycie dachowe realizowaé

C) w granicach terenu dopuszcza si¢ maksymalna w kolorze czerwonym,
powierzchni¢ uzytkowa funkcji mieszkaniowej — d) dopuszcza sie sytuowanie budynku w odlegtosci
240 m? przy zatozeniu, ze w budynku 1,5 m od granicy z terenem 14.UZ zwrdconego
ustugowym catkowita powierzchnia lokalu Sciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
mieszkalnego wykorzystywanego dla realizacji w strong tej granicy,
funkcji uzupelniajacej, nie moze przekroczy¢ €) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy
30% powierzchni catkowitej budynku orientacyjnej  linii  rozgraniczajacej  teren
ustugowego, urzadzen elektroenergetycznych z terenem ushug

d) minimum 30% powierzchni terenu zachowaé zdrowia 14.UZ, jezeli koniecznos$¢ taka wynika
jako biologicznie czynna, z projektu budowlanego stacji transformatorowe

€) wysoko$¢ obiektow maksymalnie do 12 m, i projektu zagospodarowaniaterenu 15.1E;

f) geometria i uktad dachu budynku - dopuszcza sie 3) zasady obshlugi transportowej: obowigzuje obstuga
realizacj¢ dachu ptaskiego przy rozbudowie, Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
przebudowie, nadbudowie istniejacego budynku, 1.KD-L (ulica Meysnera) lub z terenu oznaczonego
dla nowych obiektow ustugowych obowiazuje symbolem 17.KD-D.
realizacja dachéw spadzistych w  kolorze
czerwonym, § 29.Dlaterenu oznaczonego symbolem 16.U ustala

0) w granicach terenu obowiazuje wyznaczenie sie:
migjsc do parkowania stosownie do zajmowanej 1) przeznaczenie:
powierzchni uzytkowej ushig z zachowaniem a) podstawowe — teren ustug; ustugi z zakresu
wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania handlu detalicznego, gastronomi i drobnych
przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m? ushug bankowos$ci, administracji itp.
powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku b) uzupetniajace -  funkcja  mieszkaniowa
wystgpowania funkcji uzupelniajacej nalezy towarzyszaca ustugom;
dodatkowo przeznaczy¢ dla jej obstugi co 2) zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona
najmniej dwa miejsca postojowe przypadajace na i ksztaltowanie tadu przestrzennego:
lokal mieszkalny, a) obowiazuje  usytuowanie  budynkow, ich

h) dopuszcza si¢ podziat terenu w oparciu o projekt rozbudowa, nadbudowa, przebudowa,
zagospodarowania terenu i koncepcjg zabudowy, w obowiazujacej i nieprzekraczalng linii
obejmujacy caly teren 14.UZ, z zapewnieniem zabudowy okreslonej na rysunku planu;
dojazdu do wydzielonych dziatek bezposrednio odlegtosci zabudowy od pozostatych granic
do przylegtych drog publicznych lub poprzez dziatki, lub od istniejacych linii
zaprojektowane drogi wewnetrzne; powierzchnia elektroenergetycznych z zachowaniem
dzialki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz przepiséw odrebnych,

4000 m* b) obowiazuje lokalizacja zabudowy 1,5 m od

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu granicy z terenem 28.KP,

infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia
lub przebudowy przebiegajacej przez teren linii
energetycznej SN dopuszcza si¢ jej zachowanie

C) obowiazuje  wymog  sytuowania  funkcji
gospodarczych i technicznych w budynkach
ustugowych; zakaz sytuowania budynkow
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3)

4)

5)

gospodarczo-garazowych rozdzielnie z bryta
budynku ustugowego,

d) obowiazuje dostepnos¢ ustug od strony placu
oznaczonego symbolem 28.KP; wejscia do
budynkéw nalezy realizowaé bezposrednio
w poziomie placu, pochylnie i schody nalezy
umieszcza¢ wewnatrz budynku,

€) dopuszcza si¢ podzial terenu na dzialki
budowlane, w sposdb gwarantujacy kazdej z nich
dostep do drogi publicznej bezposrednio z drogi
oznaczongj symbolem 17.KD-D lub poprzez
teren 19.K Sp,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynku handlowego
z hala sprzedazowa lub lokalizacj¢ zespohu
zabudowy ustugowej;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ushugowej
0 maksymalnegj powierzchni zabudowy 60%
powierzchni terenu, lub dziatki budowlane;j,

b) dopuszcza sig lokalizacje w budynku ustugowym
funkcji mieszkaniowegl o powierzchni nie
przekraczajacej 40% powierzchni catkowitej
budynku ustugowego,

¢) wysoko$¢ budynkoéw ustugowych nie moze byé
wigksza niz 10 m;

d) obowiazuje realizacja dachow spadzistych
w Kkolorze czerwonym; zakaz wykorzystywania
blachy i gontu bitumicznego do krycia dachow,

€) w granicach terenu lub na dzialce budowlanej,
pod zielen nalezy przeznaczy¢ co najmniej 10%
j€g powierzchni,

f) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej -
ustugowej nie moze przekracza¢ 800 m?,

0) obowiazuje wyznaczenie w granicach terenu
19.KSp miejsc do parkowania dla obstugi terenu
16.U, stosownie do zajmowane] powierzchni
uzytkowej uslug z zachowaniem wskaznika
minimum 1 miejsce do parkowania przypadajace
na kazdy przedziat od 1 do 30 m® powierzchni
uzytkowej ustug,

h) obowiazuje wspolny projekt zagospodarowania
terenéw 16.U i 19.KSp,

i) dopuszcza si¢ takze bilansowanie miejsc do
parkowania z wykorzystaniem 50% migjsc
usytuowanych w granicach terenu 18.K Sp,

ow przypadku wystepowania funkcji
uzupetniajacej, w granicach dziatki budowlanej
nalezy dodatkowo przeznaczy¢ dla jej obstugi co
naimniej dwa migjsca do parkowania na jeden
lokal mieszkalny;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu

infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia

lub przebudowy przebiegajacej przez teren
napowietrzngj linii energetycznej SN dopuszcza sig
jej zachowanie z jednoczesna realizacja budynkéw
przy zachowaniu odleglosci okreslonych

w obowiazujacych przepisach, z warunkiem

udostepnienia terenu stuzbom eksploatujacym;

zasady obstugi transportowe;:

a) dopuszcza si¢ obstluge z przylegltych drog
publicznych - ulicy klasy lokalng oznaczonej

symbolem 1.KD-L (ul. Meysnera), z ulicy klasy
dojazdowej oznaczonych symbolem 17.KD-D —
bezposrednio lub posrednio poprzez teren
19.KSp,

b) obowiazuje zakaz obstugi z terenu oznaczonego
na rysunku planu symbolem 34.KD-Z (ulicy
Oplawiec) i 28.KP.

§ 30.Dla terené6w oznaczonych symbolami 18.KSp

i 19.KSp ustala sig:

1

2)

3

4)

przeznaczenie - teren parkingu powierzchniowego

o charakterze ogolnodostgpnym;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuje urzadzenie terenowego parkingu
wielostanowi skowego,

b) w granicach terenu
zachowanie istniejacej sieci infrastruktury
techniczng, w tym napowietrzng linii
energetyczngl SN (do czasu jg przebudowy lub
przeniesienia) oraz dopuszcza si¢ lokalizacje
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej z warunkiem udost¢pnienia terenu
stuzbom realizujacym, eksploatujacym
i konserwujacym na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach,

C) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkow,

d) obowiazuje zagospodarowanie
urzadzona powierzchni nieutwardzonych,

€) obowiazuje zagospodarowanie z uwzglednieniem
przepiséw szczegdlnych i odrebnych,

f) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

g) zakaz grodzeniaterenu,

h) obowiazuje wspdlny projekt zagospodarowania
terenow 16.U 1 19.KSp;

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie bilansowanie do 50% miejsc do
parkowania wyznaczonych w granicach terenu
18.K'Sp na potrzeby terenu 16.U,

b) dopuszcza si¢ bilansowanie do 25% migjsc do
parkowania wyznaczonych w granicach terenu
18.K'Sp na potrzeby terenu 13.U0O,

C) dopuszcza si¢ bilansowanie do 25% migjsc do
parkowania wyznaczonych w granicach terenu
18.K'Sp na potrzeby terenu 20.UO,

d) dopuszcza sie bilansowanie wszystkich migjsc
do parkowania wyznaczonych w granicach
terenu 19.K Sp na potrzeby terenu 16.U;

zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga

z ulicy klasy dojazdowej oznaczonych symbolem

17.KD-D, zakaz obstugi z terenu oznaczonego na

rysunku planu symbolem 34.KD-Z (ul. Optawiec).

19.KSp obowiazuje

zieleniag

§ 31.Dla terenu oznaczonego symbolem 20.UO

ustala sig:

iy

2)

przeznaczenie — teren ustug o$wiaty - oddziat
przedszkolny;

zasady zagospodarowania terenu oraz ochrona
i ksztaltowanie tadu przestrzennego: dopuszcza si¢
zachowanie istniejacego budynku lub wymiang na
nowy w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej
na rysunku planu; odleglosci zabudowy od
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pozostatych  granic dzialtki z zachowaniem
przepisé6w odrgbnych;

3)

4)

5)

1)
2)

parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)

b)

©)

d)
e)

f)

9)

wysoko§¢ budynku ustugowego, do dwoch
kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu
maksymalnej wysokosci 9,5 m,

geometria i uktad dachu budynku - w przypadku
rozbudowy lub  przebudowy istniejacych
budynkéw dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow
ptaskich, dla nowych budynkow dopuszcza sig
realizacj¢ dachow plaskich lub spadzistych
w Kkolorze grafitowym,

linia rozgraniczajaca teren oznaczony symbolem
20.UO0 i 21.ZK nie stanowi granicy dziatki
budowlangj,

powierzchnia zabudowy terenu 20.UO do 30%
jego powierzchni,

na dzialce budowlanej, pod zielen nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 40% jej powierzchni,

w granicach terenu obowiazuje wyznaczenie
migjsc postojowych stosownie do zamowane)
powierzchni uzytkowej ushug z zachowaniem
wskaznika minimum 1 miejsce do parkowania
przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m?
powierzchni uzytkowej ustug,

dopuszcza si¢ takze bilansowanie miejsc do
parkowania z wykorzystaniem 25% migjsc
usytuowanych w granicach terenu 18.K Sp;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢

w

granicach strefy ,OW” obserwagji

archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2;
zasady obstugi transportowe;:

a)

b)

obowiazuje obstuga z terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 34.KD-Z (ulica
Optawiec),

zakaz obshugi z terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 24.KPX-R.

§ 32.Dla terenu oznaczonego symbolem 21.ZK,
29.ZK, 32.ZK ustala si¢:

przeznaczenie - tereny zieleni krajobrazowe;

zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a)

b)
c)
d)

e

zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu za
wyjatkiem prac zabezpieczajacych zbocza,
skarpy i brzeg rzeki,

obowiazuje zachowanie istniejacej roslinnosci,
w tym drzewostanu o charakterze le§nym,
zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw
szczegblnych i odrgbnych,

obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem
nowych sieci 1 wurzadzen infrastruktury
technicznej z warunkiem udostgpnienia terenu
stuzbom realizujacym, eksploatujacym
i konserwujacym na zasadach okreslonych
w odrebnych przepisach,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwosécia ich remontdéw, oraz wymogiem
zapewnienia stuzbom eksploatujacym
i konserwujacym dostgpu do tych sieci

f)

0)

h)

)

k)

i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

obowiazuje utrzymanie drogi pozarowej -
dojazdu do punktu czerpni wody w czgsci
poprzez teren 29.ZK,

dopuszcza si¢ mozliwo$¢  wprowadzenia
obiektow matej architektury w  formie
terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
zakaz uzytkowania terenu dla potrzeb produkcji
rolniczej, hodowlanej, ogrodniczej, sadowniczej
oraz szkotkarskiej, a takze urzadzania sktadow
i sktadowisk,

granice dziatlek gruntu (granice geodezyjne)
przebiegajace przez teren nie stanowia granic
dziatek budowlanych,

linia  rozgraniczajaca  tereny  oznaczone
symbolami 32.ZK i 56.MN oraz tereny 32.ZK
i 33.ZK/ZZ nie stanowi granicy dziatek
budowlanych,

dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy terenu
zieleni krajobrazowej 29.ZK z terenem urzadzen
odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow wod
opadowych i roztopowych 30.1Kd oraz z terenem
urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow
wod opadowych i roztopowych w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia 31.IKd/ZZ,
jezeli wynika to z projektu budowlanego
urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem drogi
pozarowej,

dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy terenu
zieleni  krgobrazowej, ochronng  32.ZK
z terenem urzadzen odprowadzania
i oczyszczania $cieckow wod  opadowych
i roztopowych 30.IKd, jezeli wynika to
z projektu budowlanego urzadzen infrastruktury
technicznej z zakresu kanalizacji deszczowsy,
z uwzglednieniem drogi pozarowej,

m) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu granicy terenu

n)
0)

p)

zieleni krgjobrazowel 21.ZK z terenem zieleni
krajobrazowej w  obszarze  szczegblnego
zagrozenia powodzia 22.ZK/ZZ oraz terenu
zieleni krgjobrazowel 32.ZK z terenem zieleni
krajobrazowej ~w  obszarze  szczegodlnego
zagrozenia powodzig 33.ZK/ZZ, o ile zmiana ta
ma charakter regulacyjny i prowadzi do
zapewnienia zgodno$ci pomigdzy przebiegiem
tej linii, a linia brzegu ustalona na podstawie
przepisow odrgbnych i szczegdlnych, a do czasu
j§ ustalenia, jako zgodng ze stanem
faktycznym,

w granicach terenu 29.ZK obowiazuje rozbiorka
budynkéw wskazanych na rysunku planu,
obowiazuje zakaz podziatu terenu na dziatki
budowlane,

obowiazuje zapewnienie dostepu do wody rzeki
Brdy poprzez ogdlnodostgpne dojscia do brzegu

rzeki, w celu wykonywania prac
konserwacyjnych  oraz  innych  czynnosci
okre§lonych ~w  przepisach  szczegblnych
i odrgbnych;
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3)

4)

g) dopuszcza si¢ grodzenie dzialek azurowymi
ogrodzeniami z naturalnych materiatow np.
drewna badz z wykorzystaniem roslinnosci;
zakazuje si¢  sytuowanie  ogrodzen na
podmurowkach 1 fundamentach wystajacych
ponad poziom terenu, dopuszcza si¢ stosowanie
metalowych siatek zgrzewalnych, w kolorystyce
harmonizujacej z otoczeniem (zielen, braz,
szary);

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspoétczesnej:

a) tereny 21.ZK, 29.ZK, 32.ZK (czg$ciowo)
znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji
archeologiczng — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2,

b) teren 32.ZK czg$ciowo znajduje si¢ w granicach
strefy L ,W” ochrony archeologiczng -
obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 3;

zasady obslugi transportowej: obowiazuje obstuga

Z terenu oznaczonego ha rysunku planu symbolem

34KD-Z (ulica Optawiec), a dla terenu 21.ZK

poprzez teren 24.KPX-R.

§ 33.Dla terenu oznaczonego symbolem 25.KPX-

R/ZZ ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie - teren wydzielonego, publicznego

ciagu pieszo-rowerowego w obszarze szczegdlnego

zagrozenia powodzia;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) ciag pieszo-rowerowy, ktadka nad rzeka Brda -
dopuszcza si¢ remonty i przebudowy,

b) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepisow
szczegblnych i odrgbnych,

¢) dopuszcza sie regulacje brzegu,

d) obowiazuje zapewnienie dostepu do brzegu rzeki
w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz
innych czynnosci okreslonych w przepisach
szczegblnych i odrgbnych;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢

w granicach strefy ,OW” obserwagji

archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2.

§34.Dla  terenow

oznaczonych  symbolem

22.7ZK/77,33.ZK/ZZ ustala si¢:

1)

2)

przeznaczenie - teren zieleni krajobrazowej

w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zakaz naruszania naturalnej rzezby terenu za
wyjatkiem prac zabezpieczajacych zbocza,
skarpy i brzeg rzeki,

b) obowiazuje zachowanie istniejacej roslinnosci
w tym drzewostanu o charakterze lesnym, chyba
ze przepisy odrgbne stanowig inaczej,

C) zagospodarowanie z uwzglgdnieniem przepisow
szczegblnych i odrgbnych,

d) obowiazuje zakaz zabudowy za wyjatkiem
nowych sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej z warunkiem udostgpnienia terenu
stuzbom realizujacym, eksploatujacym
i konserwujacym na zasadach okreslonych
w odrgbnych przepisach,

€) zakaz uzytkowania terenu dla potrzeb produkcji
rolniczej, hodowlangj, ogrodniczej, sadowniczej
oraz szkotkarskiej, a takze urzadzania sktadow
1 sktadowisk,

f) dopuszcza si¢ regulacje brzegu,

g) obowiazuje zapewnienie dostgpu do brzegu rzeki
w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz
innych czynnosci okreslonych w przepisach
szczegblnych i odrgbnych,

h) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

i) linia  rozgraniczajaca  tereny  oznaczone
symbolami 22.ZK/ZZ i 21.ZK oraz tereny
33.ZK/ZZ i 32.ZK nie stanowi granicy dziatek
budowlanych,

j) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przedstawionej
na rysunku planu, orientacyjng  linii
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem
22.ZK/ZZ z terenami oznaczonymi symbolami
23WS i 21.ZK oraz terenu 0znaczonego
symbolem 33.ZK/ZZ z terenami oznaczonymi
symbolami 27.WS i 32.ZK, o ile zmiana ta ma
charakter regulacyjny i prowadzi do zapewnienia
zgodnoS$ci pomigdzy przebiegiem tej linii, a linia
brzegu ustalona na podstawie przepisow
odregbnych 1 szczegblnych, a do czasu jej
ustalenia, jako zgodnegj ze stanem faktycznym,

k) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej
linii rozgraniczajacej teren zieleni krajobrazowej
W obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia
33.ZK/ZZ z terenem urzadzen odprowadzania
i oczyszczania Sciekow wod  opadowych
i roztopowych w obszarze szczegdlnego
zagrozenia  powodzia  31.IKd/ZZ,  jezeli
konieczno§¢  taka  wynika z  projektu
budowlanego urzadzen infrastruktury techniczne;j
z zakresu kanalizacji deszczowsy;

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

oraz doébr kultury wspotczesne;j:

a) tereny 22.ZK/Z7Z, 33.ZK/ZZ (czgSciowo)
znajduja si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji
archeologiczng — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2,

b) teren 33.ZK/ZZ czgéciowo znajduje  sig
w granicach strefy ,,W” ochrony archeol ogicznej
— obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 3;

4) zasady obstlugi transportowej: obowiazuje obstuga

Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

34.KD-Z (ulica Optawiec):

a) dlaterenu 22.ZK/ZZ poprzez tereny 24.KPX-R,
25.KPX-R/ZZ,

b) dlaterenu 33.ZK/ZZ poprzez teren 32.ZK.

§ 35.Dla terenu oznaczonego symbolem 23.WS,

27.WS ustala sig:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe — teren wod powierzchniowych,
srodladowych,

b) uzupetniajace  (dopuszczalne) -
z przepisami odrgbnymi i szczegdlnymi;

zgodnie

2) szczegdtowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu

przestrzennego:
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a) teren wod ptynacych - rzeka Brda — w granicach C) w granicach terenu dopuszcza si¢ realizacjg
stref ochronnych ujgcia wody Czyzkowko ciagu pieszego stanowigcego dojscia do
obowiazuje zakaz urzadzania kapielisk, budynkow ustugowych usytuowanych
b) dopuszcza si¢ regulacje i umocnienia brzegéw - w granicach terenu ushug 16.U,
postuluje si¢ wykorzystywanie naturalnych d) obowiazuje zakaz dokonywania podziatu terenu
metod i materiatow przy robotach regulacyjnych na dziatki budowlane,
i umacnianiu brzegow, €) obowiazuje zakaz grodzenia terenu,

¢) dopuszcza si¢ zmiany przebiegu, przedstawionej f) obowiazuje zakaz lokalizowania miejsc do
na rysunku planu, orientacyjng  linii parkowania;
rozgraniczajacej teren oznaczony symbolem 3) zasady obshlugi transportowej: obowigzuje obstuga
23.WS z terenami oznaczonymi Symbolami z ulicy klasy lokalngj oznaczonej symbolem 1.KD-
22.ZK/[ZZ oraz terenu oznaczonego symbolem L, zakaz obstugi z terenu oznaczonego na rysunku
27.WS z terenami oznaczonymi symbolami planu symbolem 34.KD-Z (ul. Optawiec).
31IK/Zz, o ile zmiana ta ma charakter
regulacyjny i prowadzi do zapewnienia § 37.Dla terenu oznaczonego symbolem 30.IKd
zgodnos$ci pomigdzy przebiegiem tej linii, a linia ustala sig:
brzegu wustalona na podstawie przepiséw 1) przeznaczenie - teren urzadzen infrastruktury
odrebnych i szczegolnych, a do czasu jej techniczngj - odprowadzania i oczyszczania $ciekow
ustalenia, jako zgodnej ze stanem faktycznym; wod opadowych i roztopowych;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
kulturowego: obowiazuje zakaz wprowadzania a) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, sieci
sciekow do wod powierzchniowych i gromadzenia i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
odpadéw w ich obrebie; kanalizacji deszczowej oraz budowe

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow przyobiektowych sieci infrastruktury technicznej,
oraz dobr kultury wspolczesnej: teren znajduje sig na  podstawie  przepisow  szczegdlnych
w granicach strefy ,OW” obserwacji i odrebnych,
archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2; b) zrzut podczyszczonych ~wod  opadowych

5) zasady obstlugi w zakresie infrastruktury techniczne;j: i roztopowych do rzeki Brdy poza granicami
a) zabrania si¢ prowadzenia przez  wody stref ochronnych komunalnego ujgcia wody

powierzchniowe — zarowno po dnie jak i nad powierzchniowej ,,Czyzkéwko” oraz ponizej
wodami - przewodow kanalizacji §ciekowej oraz projektowanego stopnia wodnego ,,Czyzkowko”,
przewodow przesylajacych substancje c) obiekty kubaturowe sytuowal jako zaglebione
ropopochodne 1 inne zwiazki chemiczne, pod poziomem terenu,

z wylaczeniem paliw gazowych, d) przy  realizacji  obiektéw  budowlanych

b) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacych sieci w szczegbdlnosci  uwzgledni¢  geotechniczne

infrastruktury technicznej zgodnie z warunkami warunki posadowienia, wynikajace

okreSlonymi ~w  przepisach  szczegodlnych Z usytuowaniaterenu w strefie przyskarpowsj,

i odrgbnych. €) obowiazuje utrzymanie drogi pozarowej — dojazd
do punktu czerpni wody,

§ 36.Dla terenu oznaczonego symbolem 28.KP f) dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej
ustala sig: linii rozgraniczajacej tereny urzadzen
1) przeznaczenie - teren placu migskiego - odprowadzania i oczyszczania S$ciekow wod

publicznego; deszczowych i opadowych 30.IKd z terenem

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zieleni krajobrazowej 29.ZK, jezeli konieczno$é
a) wymagane uzyskanie reprezentacyjnego taka wynika z projektu budowlanego urzadzen

i atrakcyjnego wygladu przestrzeni infrastruktury techniczngj z zakresu kanalizacji
ogolnodostepnej stanowiacej otoczenie obiektow deszczowej, z uwzglednieniem drogi pozarowej;
handlowo-ustugowych,  poprzez  aranzacje 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
nawierzchni, wprowadzenie obiektow malej oraz dobr kultury wspoétczesnej: teren znajduje si¢
architektury, os$wietlenia 1 zieleni, itp. przy w granicach strefy »OW?” obserwacji
zachowaniu wysokiego poziomu kompozycyjno- archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2;

estetycznego miegjsca; 4) zasady obstugi transportowej: obowiazuje obshuga

b) obowiazuje zakaz lokalizacji zabudowy, w tym Z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem

obiektow  tymczasowych  typu  pawilony 34.KD-Z (ulica Optawiec).

handlowe, kioski, garaze, itp. z wylaczeniem

lokalizacji letnich ogrodkow oraz nowych sieci § 38.Dla terenu oznaczonego symbolem 31.I1Kd/zZ
i urzadzen infrastruktury technicznej ustalasie:

z warunkiem udostgpnienia terenu stuzbom 1) przeznaczenie - teren infrastruktury kanalizacyjnej
realizujacym, eksploatujacym i konserwujacym w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzia
na zasadach okreSlonych w przepisach (zbiornik retencyjny pompownia wod opadowych);
odrgbnych, 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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3)

4)

1)

2)

a)

b)

©)

d)

e

),

dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
kanalizacji deszczowej na podstawie przepisow
szczegblnych i odrgbnych,

zrzut  podczyszczonych  woéd  opadowych
i roztopowych do rzeki Brdy poza granicami
stref ochronnych komunalnego ujgcia wody
powierzchniowej ,,Czyzkoéwko” oraz ponizej
projektowanego stopnia wodnego ,,Czyzkowko”,
obiekty kubaturowe sytuowac jako zaglebione
pod poziomem terenu lub obsypa¢ ziemia
i uksztaltowa¢ w nawiazaniu do naturalnej
rzezby terenu,

przy  realizacji ~ obiektow  budowlanych
w szczegblnosci  uwzgledni¢  geotechniczne
warunki posadowienia, wynikajace

Z usytuowaniaterenu w strefie przyskarpowsy,
dopuszcza si¢ zmiang przebiegu orientacyjnej
linii rozgraniczajacej tereny urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow wod
opadowych i roztopowych w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia 31.IKd/ZZ
z terenem zieleni krajobrazowej 29.ZK, jezeli
koniecznos¢  taka  wynika z  projektu
budowlanego urzadzen infrastruktury technicznej
z zakresu kanalizacji deszczowsj,
obowiazuje utrzymanie drogi
dojazdu do punktu czerpni wody,
dopuszcza si¢ regulacjg brzegu,
obowiazuje zapewnienie dost¢pu do brzegu rzeki
w celu wykonywania prac konserwacyjnych oraz
innych czynnosci okreslonych w przepisach
szczegblnych i odrgbnych,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej
z mozliwoscia ich remontéw, oraz wymogiem
zapewnienia stuzbom eksploatujacym
i konserwujacym dostgpu do tych sieci
i urzadzen na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane;

pozarowej —

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw
oraz dobr kultury wspotczesnej: teren znajduje si¢

w

granicach strefy ,OW” obserwacji

archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2;
zasady obstugi transportowej: obowiazuje obstuga
z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
34.KD-Z (ulica Optawiec) poprzez przylegle tereny
30.1Kd lub 29.ZK.

§ 39.Dla terenu oznaczonego symbolem: 35.MN,
36.MN, 37.MN, 38.MN ustala si¢:
przeznaczenie terenu:

a)

b)

podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
uzupehiajace (dopuszczalne) — ustugi;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

obowiazuje sytuowanie budynkéw mieszkaniowych
jednorodzinnych w obowiazujacej
i nieprzekraczalnej linii zabudowy okre$lonej na
rysunku planu; odleglosci  zabudowy od
pozostatych granic dziatki, lub od istniejacych

b)

©)

d)

e
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linii elektroenergetycznych z zachowaniem
przepisé6w odrgbnych,
dopuszcza si¢ mozliwo$¢  podpiwniczenia

budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
dopuszcza si¢ lokalizacje ushlug o znaczeniu
lokalnym  wylacznie w  pomieszczeniach
wbudowanych  (dobudowanych) w  bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego np.
kameralne pracownie zwiazane z dzialalnoscia
artystyczna, medyczna, obstuga firm, obstuga
administracyjna, drobnymi zakladami
ustugowymi (typu fryzjer, szewc, krawiec), pod
warunkiem spelnienia wymogdéw dotyczacych
ochrony funkcji mieszkaniowych przed skutkami
dziatalnosci uslugowej oraz mogacych by¢
$wiadczonych w warunkach odpowiadajacych
wymogom techniczno-budowlanym stawianym
pomieszczeniom mieszkalnym,

nowa zabudowe garazowa 1 gospodarcza
(budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.) nalezy
sytuiowa¢ w jednej bryle z budynkiem
mieszkal nym jednorodzinnym,

w granicach terenu oznaczonego symbolem
37.MN - obowiazuje niwelacja terenu, oraz
rozbiorka budynkow i urzadzen wskazanych na
rysunku  planu;  wymagane  rozpoznanie
w zakresie ewentualnej konieczno$ci podjgcia
dziatan naprawczych w $rodowisku gruntowo-
wodnym w rejonie zlikwidowane oczyszczalni
Sciekow 1 doprowadzenie stanu gruntu do
obowiazujacych norm;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

a)

b)

0)

d)

e

f)

0)
h)

wysokosé budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych - obowiazuja dwie kondygnacje
nadziemne, w tym druga stanowi poddasze
uzytkowe, przy  zachowaniu  wysokosci
budynkéw od 8,0 mdo 9,5 m,

dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych

obowiazuje realizacja dachéw dwu lub
wielospadowych (np. czterospadowych,
naczotkowych,  mansardowych) o  kacie

nachylenia potaci dachu od 30 stopni do 45
stopni,

zakaz realizacji dachow bez wyksztaltowanej
glownej kalenicy tj. dachow kopertowych
(namiotowych), dachow kolebkowych oraz
ksztaltowania w bryle budynku elementow
architektonicznych typu wiezyczki, kopuly itp.
kierunek glownej kalenicy budynku
mieszkal hego zgodnie z rysunkiem planu,
pokrycie dachu realizowa¢ z wykorzystaniem
dachowki ceramicznej lub betonowej,
obowiazuje zachowanie kolorystyki dachow
W tonacji brazowej,

maksymalna powierzchnia funkcji uzupehiajace;j
— ustlugoweg - 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkal nego,

na dzialce budowlanej, pod =zielen nalezy
przeznaczy¢ co najmniej 60% jej powierzchni,

w granicach dziatki budowlanej nalezy
wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca do
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)

parkowania przypadajace na jedno gospodarstwo
rodzinne/lokal mieszkalny, a w przypadku
wystgpowania funkcji uzupelniajacej, nalezy
dodatkowo wyznaczy¢ dla jej obstugi minimum
jedno migjsce do parkowania o charakterze
ogo6lnodostgpnym  przypadajace na  kazdy
przedziat od 1 do 30 m* powierzchni uzytkowej
usthug,

wymagane stosowanie jednolitych ogrodzen od
strony drog — ogrodzenie realizowaé w formie
cokolu (podmuréwki) o wysokosci 30 cm
i filarow wykonanych z cegly klinkierowej lub
materiatow podobnie wygladajacych
pozostawiajac przgsta ogrodzenia azurowe -
wykonane z elementéw drewnianych,
maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od frontu
dziatki — 1,5m;

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia
lub przebudowy przebiegajacej przez tereny 36.MN,
37.MN, 38.MN napowietrzng linii energetycznej
SN, dopuszcza si¢ jej zachowanie z jednoczesna
realizacja budynkow przy zachowaniu odleglosci

okreslonych ~w  obowiazujacych  przepisach,
z warunkiem udostgpnienia terenu stluzbom
eksploatujacym;

5) zasady obstugi transportowe;j:

a)

b)

obowiazuje obstluga z  przylegltych do
poszczegolnych terenéw drég publicznych z ulic
klasy lokalng oznaczonych symbolem KD-L
i z ulic klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
KD-D,

zakaz obstugi transportowej z ulicy klasy
zbiorczgf oznaczong symbolem 34.KD-Z
(ul. Optawiec),

obowiazuje zakaz obshlugi transportowej z ciagu
pieszo-rowerowego  0znaczonego  symbolem
39.KPX-R oraz terenu oznaczonego symbolem
46.ZU.

§ 40.Dla terenu oznaczonego symbolem 47.MN,
48.MN, 49.MN, 54.MN, 55.MN, 56.MN ustala si¢:
1) przeznaczenie:

a)

b)

podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowe)
jednorodzinng,
uzupetniajace (dopuszczalne) — ustugi;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a)

b)

dopuszcza  si¢  zachowanie  istniejacych
budynkow z wylaczeniem budynkow
wskazanych do rozbiorki, wymiang na nowe oraz
sytuowanie nowych budynkow

w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej
na rysunku planu; odleglosci zabudowy od
pozostatych granic dziatki Iub od istniejacych
linii  elektroenergetycznych z zachowaniem
przepiséw odrebnych,

dopuszcza sig mozliwos¢  podpiwniczenia
budynkéw  mieszkalnych  jednorodzinnych,
jednakze dla terenéw 55.MN i 48.MN wskazane
jest rozeznanie warunkéw gruntu przed
posadowieniem budynku ze wzglgedu na mozliwy

d)

e

f)

9)

h)

wysoki poziom wod gruntowych utrudniajacy
podpiwniczenie budynkow,

w granicach terenu 56.MN dopuszcza sig
lokalizacj¢ zabudowy na obszarze o wysokim
stopniu  zagrozenia  ruchami = masowymi
w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej
na rysunku planu, przy jednoczesnym
nieprzekroczeniu ,granicy bezpiecznej linii
zabudowy” ustalonej W dokumentacji
geologiczno-inzynierskiej ~ dla  konkretnego
sposobu posadowienia obiektu,

dopuszcza si¢ lokalizacjg uslug o znaczeniu
lokalnym  wylacznie w  pomieszczeniach
wbudowanych  (dobudowanych) w  bryle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego np.
kameralne pracownie zwiazane z dzialalnoscia
artystyczna, medyczna, obstuga firm, obstuga
administracyjna, drobnymi zakladami
ustugowymi (typu fryzjer, szewc, krawiec), pod
warunkiem spelnienia wymogéw dotyczacych
ochrony funkcji mieszkaniowych przed skutkami
dziatalnosci uslugowej oraz mogacych by¢
$wiadczonych w warunkach odpowiadajacych
wymogom techniczno-budowlanym stawianym
pomieszczeniom mieszkal nym,

nowa zabudowe garazowa 1 gospodarcza
(budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), o ile
z tresci ustalen planu nie wynika inaczej, nalezy
sytuowa¢ w jednej bryle z istniejacym lub
nowym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym,

dopuszcza si¢ sytuowanie nowej zabudowy
garazowo-gospodarczej rozdzielnie z bryla
budynku mieszkal nego jednorodzinnego,
wylacznie na dziatkach budowlanych, na ktérych
istnieje juz budynek mieszkalny jednorodzinny,
a zabudowa garazowo-gospodarcza zostanie
usytuowana lacznie z innym, juz istniejacym
budynkiem garazowym lub gospodarczym przy
zachowaniu wysokosci powstatego zespolu
zabudowy nie wigkszej niz jedna kondygnacja
albo jako nowy, ale jedyny oddzielony od bryty
istniejacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego obiekt garazowo-gospodarczy,
lub obiekt usytuowany w zabudowie blizniaczej
zaprojektowanej wspodlnie na sasiadujacych ze
sobg dziatkach,

dopuszcza si¢ powigkszenie dziatki budowlanej
nr 1/22 obrgb 291 znajdujacej si¢ w granicach
terenu 48.MN o caty teren 51.KD-D lub jego
czese,

w granicach terenu 47.MN i 48.MN dopuszcza
si¢ aby dziatki budowlane, dla ktérych rysunek
planu przewiduje aby w ich sktad weszla czgs¢
dziatki 1/48 obregb 291, mogly do czasu
uzupetnienia o fragment ww. dziatki gruntu,
stanowi¢ samodzielne dziatki budowlane, pod
warunkiem, ze minimalna szeroko$¢ frontu
dziatki wyniesie 25 m,

w granicach terenu 47.MN dopuszcza si¢ aby
dziatki budowlane, dla ktorych rysunek planu
przewiduje aby w ich sktad weszta czg$¢ dziatki
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1/8 obrgb 291, mogly do czasu uzupelnienia zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
o fragment ww. dziatki gruntu, stanowic obstuge po przez abonencki indywidualny lub
samodzielne dziatki budowlane, grupowy system pompowy z przetloczeniem
j) w granicach terenu 49.MN dopuszcza si¢ aby $ciekéw do zbiorczg sieci kanalizacyjnegj;
dzialki budowlane, dla ktorych rysunek planu 6) zasady obstugi transportowe;:
przewiduje aby w ich sktad weszta czgsci dziatki a) obowigzuje obstuga z  przyleglych do
1/49 obr.291, mogly do czasu uzupehienia poszczegblnych terenéw drog publicznych: z ulic
o fragment ww. dzialki gruntu, stanowi¢ klasy lokalngj oznaczonych symbolem KD-L
samodzielne dzialki budowlane, i z ulic klasy dojazdowej oznaczonych symbolem
k) w granicach terenu 56.MN obowiazuje rozbidrka KD-D,
budynku wskazanego na rysunku planu, b) obowiazuje zakaz obstugi transportowej z ulicy
) w granicach terenu 56.MN  wymagane klasy zbiorczel oznaczonej symbolem 34.KD-Z
stosowanie ogrodzen azurowych lub zywoplotow (ul.Optawiec) za wyjatkiem terenu 56.MN,
od strony rzeki, C) obowiazuje zakaz obstugi transportowej z ciagu
m) linia  rozgraniczajaca  tereny  oznaczohe pieszo-rowerowego  0znaczonego  symbolem
symbolami 56.MN i 32.ZK nie stanowi granicy 39.KPX-R i pieszego 45.KPX oraz terenu
dziatek budowlanych; 0znaczonego symbolem 46.ZU;

3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy 7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
i zagospodarowania terenu: w poOlocnej czgéci terenu 47.MN obowiazuje
a) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych budynkow utrzymanie  istniejacego  kolektora  tlocznego

mieszkalnych jednorodzinnych, do dwodch kanalizacji sanitarnej oraz udostgpnienie stuzbom
kondygnacji nadziemnych, przy zachowaniu eksploatujacym  na  warunkach  okre$lonych
maksymalnej wysokosci budynkow 9,5 m, w przepisach odrgbnych.
b) dla nowych i nadbudowanych budynkow
mieszkalnych  jednorodzinnych, obowiazuje § 41.Dla terenu oznaczonego symbolem 57.MN
realizacja dachow spadzistych, ustala sig:
c) wysoko$¢ nowych budynkéw  garazowo- 1) przeznaczenie:
gospodarczych — jedna kondygnacja, a) podstawowe - teren zabudowy mieszkaniowej
d) powierzchnia zabudowy nowych budynkow jednorodzinng,
garazowo-gospodarczych wolnostojacych lub b) uzupehiajace (dopuszczalne) — ustugi;
w zabudowie blizniaczej w granicach dziatki 2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
budowlanej nie moze przekroczy 60 m?, a) obowiazuje usytuowanie budynkoéw
€) na dzialce budowlanej, pod zieleh nalezy mieszkaniowych jednorodzinnych,
przeznaczy¢ co najmniej 60% jej powierzchni, w nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslonej
f) w granicach dziatki budowlanej nalezy na rysunku planu; odleglosci zabudowy od
wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca do pozostatych granic dziatki oraz od lasu
parkowania przypadajace na jedno gospodarstwa z zachowaniem przepiséw odrebnych,
rodzinne/lokal mieszkany, a w przypadku b) zagospodarowanie dziatek budowlanych
wystgpowania funkcji uzupelniajacej z uwzglednieniem istniejacego drzewostanu
wbudowanej nalezy dodatkowowy znaczy¢ dla o charakterze leSnym; usunig¢cie drzewostanu
jej obstugi minimum jedno miejsce do z terenu dziatki budowlanej mozliwe wylacznie
parkowania o charakterze og6lnodostgpnym w celu lokalizacji zabudowy i w g
przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m? bezposrednim  otoczeniu oraz w  celu
powierzchni uzytkowej ustug; zapewnienia do nig dojazdu; usuwanie

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow drzewostanu o charakterze lesnym z pozostatego
oraz dobr kultury wspolczesnej: teren 56.MN terenu dziatki budowlanej, na usuniecie ktorego
znajduje sie w granicach strefy ,,OW” obserwacji wymagane jest stosowne zezwolenie, podlega
archeologicznej — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2; ograniczeniu 1 moze nastapi¢  jedynie

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu w przypadku uzasadnionej wycinki o charakterze

infrastruktury technicznej:

a) do «czasu przeniesienia lub przebudowy
przebiegajacej przez tereny 48.MN, 55.MN
napowietrzng linii energetyczngl SN dopuszcza
si¢ jej zachowanie z jednoczesna realizacja
budynkow  przy  zachowaniu  odleglosci
okreslonych w obowiazujacych przepisach,
z warunkiem udostgpnienia terenu shluzbom
eksploatujacym,

b) w granicach terenu 55.MN dla dziatek o nr ewid.
1/12 i nr ewid. 1/10 obr. 291, dla ktérych trwale
lub czasowo nie ma mozliwosci grawitacyjnego
odprowadzenia  §ciekow  komunalnych do

pielegnacyjnym, wykonangj w oparciu o projekt
zieleni, w ktorym wiodacym elementem
kompozycji  roslinnej pozostanie naturalny
drzewostan o charakterze lesnym,

C) ze wzgledu na wystgpowanie w granicach terenu
drzewostanu o charakterze leSnym oraz
sasiedztwo terenu lasu, co wymaga zachowania
stosownych przepisow odrgbnych, wskazane jest
uzyskanie kompleksowego pozwolenia ha
budowg dla wszystkich budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych jednocze$nie,

d) nowa zabudowg garazowa 1 gospodarcza
(budynki-pomieszczenia-zadaszenia itp.), nalezy
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sytuowa¢ w jednej bryle z projektowanym a) obowiazuje rozbiorka budynkéw i budowli
budynkiem mieszkal nym jednorodzinnym, znajdujacych si¢ w granicach terenu,

€) dopuszcza sig mozliwos¢ podpiwniczenia budynkow b) wymagane rozpoznanie w zakresie ewentua nej
mieszkal nych jednorodzinnych, koniecznosci podjecia dziatan naprawczych

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug o znaczeniu w $rodowisku gruntowo-wodnym w rejonie
lokalnym wylacznie W pomieszczeniach zlikwidowanej oczyszczalni Sciekow
wbudowanych (dobudowanych) w bryle budynku i doprowadzenie stanu gruntu do
mieszkalnego jednorodzinnego, np. kameralne obowiazujacych norm,
pracownie zwiazane z dziatalno$cia artystyczna, C) obowiazuje wprowadzenia obiektow malej
medyczng, obsluga firm, obstuga administracyjna, architektury w formie terenowych urzadzen
drobnymi zaktadami ustugowymi (typu fryzjer, sportowo-rekreacyjnych (np. plac zabaw itp.),
szewc, krawiec), pod warunkiem spelnienia d) obowiazuje wprowadzenie zieleni izolacyjnej
Wymogow dotyczacych ochrony funkcji wzdtuz poéinocnej i potudniowej granicy terenu,
mieszkaniowych przed skutkami dziatalnosci w pasie o szerokosci min. 2,0 m,
ustugowej oraz mogacych by¢ $wiadczonych €) obowiazuje wyznaczenie ogdlnodostepnego
w  warunkach  odpowiadajacych ~ wymogom ciagu pieszo-rowerowego wzdhuz poludniowe;j
techniczno-budowlanym stawianym granicy terenu na os wsch.-zach. o min.
pomieszczeniom mieszkal nym; szerokos$ci 6 m,

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy f) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej sieci
i zagospodarowania terenu: infrastruktury ~ techniczngg o  charakterze
a) wysoko$¢ nowych i nadbudowanych budynkow miejskim oraz lokalizacj¢ nowych sieci

mieszkalnych  jednorodzinnych do dwodch i urzadzen infrastruktury technicznej
kondygnacji nadziemnych (w tym poddasz z warunkiem udostgpnienia terenu stuzbom
uzytkowe), przy zachowaniu maksymalne;j realizujacym, eksploatujacym i konserwujacym
wysokosci budynkow 9,5 m, na zasadach okre§lonych w  odrgbnych

b) dla nowych i nadbudowanych budynkow przepisach,
mieszkalnych  jednorodzinnych, obowiazuje 0) obowiazuje zakaz wznoszenia budynkéw, za
realizacja dachow spadzistych, wyjatkiem lokalizacji jednego

c) w granicach dziatki budowlanej nalezy jednokondygnacyjnego budynku dla obstugi
wyznaczy¢ co najmniej dwa miejsca do urzadzen sportowo-rekreacyjnch (np. budynek
parkowania przypadajace na jedno gospodarstwa klubowy, magazyn na sprzgt, szatnie)
rodzinne/lokal mieszkany, a w przypadku o maksymalnej wysokosci 5 m, z dachem
wystgpowania funkcji uzupelniajacej, nalezy dwuspadowym w kolorystyce brazowej oraz
dodatkowo przeznaczy¢ dla jej obstugi minimum 0  maksymalnej powierzchni  zabudowy
jedno miegjsce do parkowania o charakterze stanowiacej do 2% powierzchni terenu,
ogoélnodostgpnym  przypadajace na  kazdy h) zagospodarowanie z uwzglednieniem przepiséw
przedziat od 1 do 30 m? powierzchni uzytkowej szczegblnych i odrgbnych,
ustug; i) zakaz podziatu terenu na dziatki budowlane,

4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu j) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych
infrastruktury technicznej: na dziatkach, na ktorych w granicach terenu wylacznie dla obstugi
trwale lub czasowo nie ma mozliwosci urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
grawitacyjnego odprowadzenia sciekow 3) zasady obstugi transportowe;j:
komunalnych do zbiorczg sieci kanaizacyjnej, a) obowiazuje obstluga z droég lokalnych
dopuszcza si¢ obstuge po przez abonencki oznaczonych na rysunku planu symbolami
indywidualny lub grupowy system pompowy 40.KD-L,

z przettoczeniem $ciekow do zbiorczej sieci b) obowiazuje =zakaz obstugi z ciagu pieszo-

kanalizacyjnej, w szczegdlnosci dotyczy to dziatek rowerowego oznaczonego symbolem 39.KPX-R.

budowlanych zlokalizowanych w poludniowo-

wschodniej czgsci terenu; § 43.Dla terenu oznaczonego symbolem 44.1K

5) zasady obstugi transportowe;j: ustala sig:

a) obowiazuje obstuga z ulicy klasy lokalnej 1) przeznaczenie - teren infrastruktury kanalizacyjnej;
oznaczonych symbolem 53.KD-L oraz z ulicy 2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
klasy dojazdowej oznaczong symbolem 60.KD-D, a) dopuszcza si¢  zachowanie, przebudowg

b) obowiazuje zakaz obstugi transportowej z ciagu i modernizacj¢ istniejacych obiektow, sieci
pieszego oznaczonego symbolem 39.KPX-R. i urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu

kanalizacji sanitarnej oraz sieci przyobiektowych

§ 42.Dla terenu o0 znaczonego symbolem 46.ZU na  podstawie  przepisow  szczegdlnych

ustala sig: i odrebnych,

1) przeznaczenie - teren  zieleni  urzadzonej b) obowiazuje urzadzenie pasa zieleni izolacyjnej

2)

o charakterze ogo6lnodostgpnym;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

wzdhuz granic z terenami 34.KD-Z, 35.MN,
42.KD-L, 45.KPX;
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3) zasady obshugi transportowej: dopuszcza si¢ obstuge d) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych
z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem i garazowych rozdzielnie z bryla budynku
34.KD-Z (ulica Optawiec) oraz terenu 0znaCzonego ustugowego,
symbolem 42.KD-L. €) przy realizacji  obiektbw  budowlanych
uwzgledni¢ geotechniczne warunki
§ 44.Dla terenu oznaczonego symbolem 58.ZD posadowienia wynikajace z usytuowania terenu
ustala sie: w dtrefie  przyskarpowej; zakaz naruszania
1) przeznaczenie: naturalnej rzezby terenu (skarpy) poza obszarem
a) podstawowe - teren zieleni dziatkowej - ogrody przeznaczonym do usytuowania zabudowy.
dziatkowe, 3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
b) uzupetiajace (dopuszczalne) — zabrania sig; i zagospodarowania terenu:
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: a) wysoko$¢ budynku - do dwoch kondygnacji
a) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy nadziemnych, przy zachowaniu maksymalnej
rekreacji indywidualnej, wymiang lub lokalizacj¢ wysokosci budynkow 9,5 m,
nowej przy zachowaniu wysokosci nie wigkszej b) obowiazuje realizacja dachow spadzistych
niz jedna kondygnacja, z pokryciem dachowym w kolorach od
b) do czasu likwidacji dopuszcza si¢ zachowanie brazowego poprzez odcienie ceglastoczerwone
istniejacej  stacji  transformatorowej ,,POD do koloréw miedzianych,
Zachem Optawiecka” polozonej w granicach Cc) co namnig 60% powierzchni zewngtrznych
terenu; Scian nowego budynku ushigowego nalezy
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy realizowa¢ z materiatbw budowlanych lub
i zagospodarowania terenu: pokry¢ oktadzinami w kolorystyce naturalnych
a) wysokosé nowej zabudowy rekreacji wyrobow ceramicznych (np. cegla klinkierowa,
indywidualnej nie moze przekroczy¢ 5 m przy plytki ceramiczne) badz naturalnych materialow
dachu stromym i 4 m przy dachu ptaskim, budowlanych typu kamien, drewno,
b) powierzchni nowej zabudowy budynku rekreacji d) dopuszcza sie¢ maksymalna powierzchnie
indywidualnej w ogrodzie dziatkowym nie moze zabudowy 40% powierzchni terenu,
przekroczy¢ 25 m?; €) zachowa¢ minimum 10% powierzchni terenu
4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu biologicznie czynng,
infrastruktury technicznej: do czasu przeniesienia f) w granicach dziatki budowlanej nalezy
lub przebudowy przebiegajacej przez teren 58.ZD wyznaczy¢ minimum jedno miejsce do
napowietrznej linii energetycznej SN dopuszcza si¢ parkowania o charakterze og6lnodost¢pnym
jej zachowanie z jednoczesng realizacja budynkoéw przypadajace na kazdy przedziat od 1 do 30 m?
przy zachowaniu odlegtosci okreslonych powierzchni uzytkowej ustug;
w obowiazujacych przepisach, z warunkiem 4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
udostgpnienia terenu stuzbom eksploatujacym; oraz dobr kultury wspoétczesnej: teren znajduje sig
5) zasady obstugi transportowey: w granicach strefy ,W” ochrony archeologiczng —
a) obstuga z drogi publicznej klasy zbiorczej obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 3;
oznaczongj symbolem 34.KD-Z (ul. Optawiec), 5) zasady obstugi transportowej: obstuga z drogi
dopuszcza sig obshuge z terenu drogi o symbolu publiczng - ulicy klasy zbiorczef 34.KD-Z
53.KD-L, (ul. Optawiec).
b) obowiazuje zakaz obstugi z terenu wydzielonego
ciagu pieszo-rowerowego 0znaczonego § 46.Dla terenu oznaczonego symbolem 34.KD-Z
symbolem 39.KPX-R. ustala sig:
1) przeznaczenie — teren drogi publiczngl — ulica klasy
§ 45.Dla terenu oznaczonego symbolem 59.UT zbiorczej (fragment ul. Optawiec);
ustala sig: 2) parametry i wskazniki ksztattowania
1) przeznaczenie: zagospodarowania terenu:
a) podstawowe - teren ustug turystki, a) ulica jednojezdniowa dwupasowa
b) uzupetniajace (dopuszczalne) — ustugi sportu z obustronnymi chodnikami,
i rekreacji, gastronomii; b) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: rozgraniczajacych 20 m,
a) lokalizacja obiektu ustugowego =z zakresu C) dopuszcza si¢ budowg wydzielonych $ciezek
turystyki z zachowaniem nieprzekraczalng linii rowerowych,
zabudowy oraz  przepisow  szczeg6lnych d) skrzyzowania z ulicami lokalnymi
i odrebnych, i dojazdowymi - zalecane skanalizowane,
b) w granicach terenu obowiazuje zabudowa dopuszczalne zwykte;
wylacznie jednym budynkiem, 3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
C) linia  rozgraniczajaca  tereny  oznaczone oraz dobr kultury wspotczesne;j:

symbolami 59.UT i 32.ZK nie stanowi granicy
dziatek budowlanych,

a) cze$¢ terenu znajduje sie w granicach strefy
,OW?” obserwacji archeologiczngl — obowiazuja
ustalenia z § 8 pkt 2,
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b) czg$¢ teren u znajduje si¢ w granicach strefy a) realizacja ciagow w uktadzie
»W?” ochrony archeologiczng — obowiazuja jednoprzestrzennym,
ustalenia z § 8 pkt 3. b) zakaz obstugi transportowej przylegltych terenow
MN, ZU, ZD, UO,

§ 47.Dla terenu oznaczonego symbolem 1.KD-L,
40.KD-L, 42KD-L, 43KD-L, 50.KD-L, 52.KD-L,
53.KD-L ustala sie:

1) przeznaczenie - teren drog publicznych — ulice klasy
lokalng;

2) parametry i wskazniki ksztaltowania
zagospodarowania terenu:
a) ulice jednojezdniowe @z obustronnymi
chodnikami,
b) szeroko$¢ pasa  drogowego w liniach
rozgraniczajacych:
- 1KD-L - zmienna od 65 m do 16 m
(ul. Meysnera),

- 40.KD-L - minimalna12 m,
- 42 KD-L - zmiennaod 12 mdo 28 m,
- 43.KD-L - zmiennaod 19,5 mdo 20 m,
- 50.KD-L - zmiennaod 11,5 mdo 20 m,
- 52KD-L - zmiennaod 12 mdo 21,5 m,
- 53.KD-L - zmiennaod 11,5 mdo 23 m,
¢) dopuszcza sie realizacje ulicy w ukladzie
jednoprzestrzennym bez wyodrgbnionej jezdni
i chodnikéw,
d) typ skrzyzowan uktadu drogowego z ulicami

klasy: KD-Z - zdecane skanaizowane,
dopuszczalne zwykte, z ulic klasy KD- L i KD-D
— zwykte.

§ 48.Dla terenu oznaczonego symbolem 2.KD-D,
17.KD-D, 41.KD-D, 51.KD-D, 60.KD-D ustala sig:

1) przeznaczenie - teren drog publicznych — ulice klasy
dojazdowsy;

2) parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

a) ulice  jednojezdniowe z
chodnikami,

b) szeroko$¢  pasa
rozgraniczajacych:
- 2.KD-D - zmiennaod 5,5 mdo 14 m,
- 17.KD-D - zmiennaod 10 mdo 20 m,
- 41.KD-D - minimalna10 m,
- 51.KD-D - minimalna10 m,
- 60.KD-D - minimalna10 m,

¢) dopuszcza sie realizacje ulicy w ukladzie
jednoprzestrzennym bez wyodrgbnionej jezdni
i chodnikow,

d) zalecany typ skrzyzowan: z ulicami klasy
lokalng KD- L — zwykte;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
dopuszcza si¢ wlaczenie catego lub czgSci terenu
51.KD-D, w granice dziatki budowlanej utworzone;j
tacznie z dziatka nr 1/22 obreb 291.

ksztaltowania
obustronnymi

drogowego w liniach

§ 49.Dla terenu oznaczonego symbolem 24.KPX-R,

39.KPX-R ustala sie:

1) przeznaczenie — teren wydzielonego publicznego
ciagu pieszo-rowerowego;

2) parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

ksztaltowania

C) szeroko$¢ pasa  drogowego w liniach
rozgraniczajacych terenéw ciagow pieszo-
rowerowych:

- 24 KPX-R - zmiennaod 8 mdo 10 m,
- 39.KPX-R - zmiennaod 6 mdo 10 m,

3) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej: teren 24.KPX-R
znajduje si¢ w granicach strefy ,,OW” obserwacji
archeologiczne) — obowiazuja ustalenia z § 8 pkt 2.

§ 50.Dla terenu oznaczonego symbole m 45.KPX
ustala si¢:
1) przeznaczenie — teren wydzielonego publicznego

ciagu pieszego;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sig zachowanie stacji

transformatorowej na podstawie przepisow
szczegblnych i odrgbnych,

b) dopuszcza si¢ likwidacje stacji transformatorowej
»~Przepompownia Oplawiecka” zlokalizowanej
w granicach terenu, ktoéra docelowo =zastapi
stacja transformatorowa Zlokalizowana
w granicach terenu 15.1E,

3) parametry i wskazniki

Zagospodarowania terenu:

a) realizacja ciagu w uktadzie jednoprzestrzennym,

b) zakaz obstugi transportowej terenu 49.MN,
441K,

¢) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terendéw
ciagow pieszych 45.KPX - zmienna od 14 m do

ksztaltowania

15m,

d w  projekcie  zagospodarowania  terenu
uwzgledni¢  docelowa  likwidacje  stacji
transformatorowsy,

4) zasady obstugi transportowej: do czasu likwidacji
stacji transformatorowej »Przepompownia

Oplawiecka” zlokalizowanej w granicach terenu
obowiazuje jego obstuga z terenu oznaczonego
symbolem 34.KD-Z (ulica Optawiec) oraz terenu
oznaczonego symbolem 43.KD-L.

§ 51.Dla terenu oznaczonego symbolem 26.KPX-

R/WS ustala sig:

1) przeznaczenie — teren wydzielonego publicznego
ciagu  pieszo-rowerowego i teren  wody
powierzchniowej, srédladowe;;

2) szczegotowe zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

a) kladka pieszo-rowerowa nad rzeka Brda -
dopuszcza si¢ remonty i przebudowy kladki,

b) teren wod ptynacych - rzeka Brda,

¢) dopuszcza sie regulacje i umocnienia brzegéow -
postuluje si¢ wykorzystywanie naturalnych
metod i materiatow przy robotach regulacyjnych
1 umacnianiu brzegow,

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego: obowiazuje zakaz wprowadzania



Dziennik Urzedowy

Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego Nr 178

-10162 -

Poz. 1511

sciekow do wod powierzchniowych i gromadzenia
odpadéw w ich obrebie;
4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

zabrania  si¢  prowadzenia przez  wody
powierzchniowe — zar6wno po dnie jak i nad
wodami - przewoddw kanalizacji §cickowej oraz
przewodow przesytajacych substancje
ropopochodne 1 inne zwiazki chemiczne,
z wylaczeniem paliw gazowych,

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych sieci
infrastruktury techniczngj zgodnie z warunkami
okreslonymi ~w  przepisach  szczego6lnych
i odrgbnych.

Rozdzial 5
Przepisy koficowe

§ 52.Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta
Zbigniew Sobocinski
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zatacznik nr 2
do uchwaty nr XII/110/11
Rady Miasta Bydgoszczy
zdnia25 mgja2011r.
ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miasta Bydgoszczy
0 sposobie rozpatr zenia uwag do proj ektu
miej scowego planu zagospodar owania
przestrzennego ,,Oplawiec-Meysnera”
w Bydgoszczy
Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.),
w zwiazku z art. 17 pkt 14 ww. ustawy, Rada Miasta
Bydgoszczy rozstrzyga O nieuwzglednieniu uwag
zamieszczonych w ponizszym wykazie.
ZGLASZAJACY
USTALENIA PROJEKTU PLANU
LP TRESC UWAGI DLA NIERUCHOMOSCI, KTORE]] UZASADNIENIE NIEUWZGLEDNIENIA UWAGE,
UWAGI DATA WPLYWU
DOTYCZY UWAGA
UWAGI

1 |12/ 13/ 14 15/

1 Uwaga dotyczy zmiany | 14.UZ - przeznaczenie: Uwaga nie zostata uwzgledniona w zakresie Mieszkancy
w projekcie m.p.z.p. podstawowe — teren ushug lokalizacji nowej zabudowy o maksymalnej Bydgoszczy
parametru zdrowia, w tym ustug z zakresu wysokosci 10,0 m, ktora jest
dopuszczalng opieki dzienng i catodobowe;j charakterystyczna dla zabudowy 01.09.2010 .
wysoko$ci nowo (np. ztobek, o$rodek pobytu mieszkaniowej jednorodzinnegj. (I wylozenie projektu
projektowanych dziennego dla chorych, dom Przed drugim wytozeniem projektu planu do planu
budynkow z 14 m do seniora, opieka paliatywnaitp.), publicznego wgladu zmniejszono parametr do publicznego wgladu)
10m uzupelniajace — ustugi wysokosci.

nieuciazliwe towarzyszace funkcji | Aktualnie w przypadku zabudowy ustug
podstawowej, w tym funkcja zdrowia plan dopuszcza wysokos¢ do 12.
mieszkaniowa - w formie

mieszkania shuzbowego w bryle

budynku ustugowego,

parametry i wskazniki

ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenow -

wysoko$¢ obiektow

maksymalnie do 14 m.

2 | Uwagadotyczy zmiany | 16.U/MN — przeznaczenie: W zapisach planu ustalono procentowy udziat Mieszkancy
zapisu w kwestii podstawowe — teren ustug, funkcji mieszkaniowej w bryle budynku Bydgoszczy
przeznaczenia ustugi z zakresu handlu ustugowego, a mianowicie:
uzupehiajacego dla detalicznego, gastronomii, ,,dopuszcza si¢ wydzielenie funkcji 01.09.2010 .
terenu 16.U na: drobnych ustug rzemieslniczych, mieszkalng o powierzchni nie przekraczajacej (I wylozenie
funkcja mieszkaniowa | bankowosci, administracji itp. 40% powierzchni catkowitej budynku projektu planu
towarzyszaca ushugom uzupehiajace — funkcja ustugowego. do publicznego wgladu)
wylacznie w formie mieszkaniowa towarzyszaca
jednego mieszkania ustugom
W bryle budynku”

3 | Uwaga dotyczy 32.ZK - teren zieleni Ustalenia planu dla terenu 32.ZK dopuszczaja Mieszkaniec Katowic
wprowadzenia krajobrazowsj, mozliwo$¢ wprowadzenia obiektow malej wiasciciel dziatki Nr dz. 3
mozliwosci 33.ZK/ZZ - teren zidleni architektury w formie terenowych urzadzen i 6 0br.291
przeznaczenia terenéw krajobrazowej bezposrednio sportowo- rekreacyjnych, tak wigc mozliwe
32.ZK i 33.ZK/zzZ zagrozony powodzia bedzie wykorzystywanie tego terenu pod 02.09.2010
pod zaplecze sportow funkcje sportowo-rekreacyjna. uzupetniona
wodnych oraz Natomiast istnigjacy zapis planu dla terenu w dniu 03.09.2010 .
dopuszczenia 33.ZK/ZZ ,,zagospodarowanie (I wytozenie
mozliwosci z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych projektu planu
wprowadzenia i odrebnych” daje mozliwo$¢ uzyskania do publicznego wgladu)
w granicach terenu zwolnienia od zakazé6w wymienionych w art.
33.ZK/ZZ obiektow 88l. Prawa wodnego dla obszaru
malej architektury szczegoOlnego zagrozenia powodzia
w formie terenowych i zagospodarowania go w zakresie
urzadzen sportowo- uzyskanego odstgpstwa.
rekreacyjnych, migjsc
biwakowych dla
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turystow wodnych, wiat
i altan terenowych itp.

32.ZK - teren zieleni
krajobrazowsy,

33.ZK/ZZ - teren zieleni

krajobrazowej szczegdlnego

zagrozenia powodzia

4 Uwaga dotyczy
wprowadzenia zapi su:
,,dopuszcza si¢
ustanowienie ciggdw
pieszo-jezdnych
umozliwiajacych
wygodna komunikacjg
w granicach terenu oraz
dostep do brzegu rzeki”

Komunikacja w granicach terenow 32.ZK

i 33.ZK/Z7 bedzie wynikata z projektow
zagospodarowania tych terenéw

z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych
tj. Art. 27 i 28 Prawa wodnego,

aw granicach terenu 33.ZK/ZZ dodatkowo
z uwzglednieniem art. 881.

Mieszkaniec Katowic
wlasciciel dzialki Nr dz. 3
i 6 0br.291

02.09.2010
uzupetniona
w dniu 03.09.2010 r.
(I wytozenie
projektu planu
do publicznego wgladu)

33.ZK/ZZ - teren zieleni
krajobrazowej szczegdlnego
zagrozenia powodzia

5 Uwaga dotyczy
wprowadzenia zapisu:
,,dopuszcza si¢ grodzenie
terenu azurowymi
ogrodzeniami z
naturalnych materiatéw
np. drewna, badz z
wykorzystaniem
ro$linnosci, dopuszcza sig
stosowanie siatek
zgrzewalnych w
kolorystyce
harmonizujacej z
otoczeniem (zielen, braz,

Istniejacy zapis planu ,,zagospodarowanie

z uwzglednieniem przepisow szczegdlnych

i odrebnych” daje mozliwo$¢ uzyskania
zwolnienia od zakazé6w wymienionych w art.
88l. Prawa wodnego dla obszaru
szczegoOlnego zagrozenia powodzia.

Mieszkaniec Katowic
wlasciciel dzialki Nr dz. 3
i 6 0br.291

02.09.2010
uzupetniona
w dniu 03.09.2010 r.
(I wytozenie
projektu planu
do publicznego wgladu)

szary)”.

6 Uwaga dotyczy 47.MN przeznaczenie: Mieszkancy tego terenu beda mieli dostep do  |Mieszkaniec Bydgoszczy
wydzielenia przej$cia podstawowe - teren zabudowy lasu poprzez pobliski teren 46.ZU, a takze wiasciciel dz.1/48
pieszego do lasu mieszkaniows jednorodzinng, wydzielony przy potudniowej granicy terenu obr.291

uzupetniajace (dopuszczalne) — 47.MN ciag pieszo- rowerowy oznaczony
ustugi symbolem 39.KPX-R. 09.03.2011 r.
(Il wytozenie
projektu planu
do publicznego wgladu)

54.MN przeznaczenie:
podstawowe - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinng,

7 Uwaga dotyczy podziatu
dziatki 1/37 obr291 na
dwie dziatki budowlane

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ,,plan
migjscowy uchwala rada gminy, po

Mieszkaniec Bydgoszczy
wiasciciel dz.1/37

po 0k.1000 m? uzupetniajace (dopuszczalne) — stwierdzeniu jego zgodnosci z ustaleniami obr.291
ushugi LwStudium”. W Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania 11.03.2011 .
przestrzennego miasta Bydgoszczy ustala si¢ (II wytozenie
minimalna powierzchnie nowowydzielanej projektu planu
dziatki na osiedlu Optawiec 1500 m? Zgodnie | do publicznego wgladu)
z ww. studium teren Optawca znajduje si¢ w
strefie o niskiej intensywnosci zabudowy
zintegrowanej z krajobrazem. Zmnigjszenie
parametru dziatki budowlanej byloby
sprzeczne z zapisami studium.
zatacznik nr 3 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r.
do uchwaty nr X11/110/11 Nr 142, poz. 1591 z poézn. zm.) naleza do zadan
Rady Miasta Bydgoszczy wlasnych gminy i shuza zaspokganiu zbiorowych
z dnia25 maja2011r. potrzeb mieszkancow:
ROZSTRZYGNIECIE 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznegj,

Rady Miasta Bydgoszczy

0 sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego ,,Optawiec-
Meysnera” w Bydgoszczy

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717 z pézn. zm.), ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z pozn. zm.), Rada Miasta
Bydgoszczy okresla nastgpujacy sposob realizacji
i finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore zgodnie z ustawa z dnia 8§ marca

przewidziane na podstawie planu stanowia:
a) budowa i modernizacja droég publicznych w liniach
rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku

planu nast¢pujacymi

symbolami i

numerami:

34KD-Z; 1KD-L, 40.KD-L, 42.KD-L, 43.KD-L,
50.KD-L, 52.KD-L, 53.KD-L; 2.KD-D, 17.KD-D,
41 KD-D, 51.KD-D, 60.KD-D,

b)

budowa komunikacji pieszo — rowerowej w liniach

rozgraniczajacych terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami

oraz numerami:

24 KPX-R,

25.KPX-R/ZZ, 26.KPX-R/WS, 39.KPX-R; 45.KPX,

budowa urzadzen, w tym ciagow pieszych, miejsc

postojowych, urzadzen rekreacyjnych, zwiazanych

Z  zagospodarowaniem

terenu  w liniach

rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami:

28.KP, 45.KPX, 46.ZU.
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2. Sposob realizacji inwestycji:

Redlizacja inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy

odbywac¢ si¢ bedzie zgodnie z zatozeniami okreslonymi

w nastgpujacych dokumentach:

- Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta
Bydgoszczy, przyjete uchwata Nr L/756/09 Rady
Miasta Bydgoszczy z dnia 15 lipca 2009 r.,

- Strategia rozwoju Bydgoszczy do 2015 r., przyjgta
Uchwata Nr XXXVI/795/04 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 10 listopada 2004 r.,

- Limity wydatkbw na wieloletnie programy
inwestycyjne w latach 2010-2012, przyjgte Uchwatla
Nr LVII/874/09 Rady Miasta Bydgoszczy z dnia
16.12.2009 w sprawie uchwalenia budzetu miasta na
2010 rok,

- Plan Rozwoju Bydgoszczy na lata 2009-2014,
przyjety Uchwala Nr XLV/632/09 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia 1 kwietnia 2009 r.,

- Planu  rozwoju i  modernizacji  urzadzen
wodociagowych i kanalizacyjnych na lata 2010 —
2014 przyjety Uchwata Nr LII/781/09 Rady Miasta
Bydgoszczy z dnia23.09.2009 r.

Redlizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie

z obowiazujacymi przepisami prawa i normami w tym

zakresie, w tym ustawa z dnia 19 stycznia 2004 r. Prawo

zamowien publicznych (Dz.U. z 2004 r. Nr 19, poz. 177

z p6ézn. zm) oraz ustawa z dnia 30 czerwca 2005 r.

o finansach publicznych (Dz.U. z 2005 r. Nr 249,

poz. 2104, z p6zn. zm.).

Sposob  realizacji  inwestycji  bedzie  wynikatl

z wykorzystania mozliwych go zastosowania rozwiazan

techniczno - technologicznych, w sposob gwarantujacy

dobra jakos$¢ wykonania.

Dopuszcza sig etapowa realizacje inwestycji.

Realizacja inwestycji z  zakresu infrastruktury
technicznej bgdzie wymagata wykupu gruntdow na cele
publiczne, rozbiorek i wyburzen budynkow i budowli
usytuowanych w liniach rozgraniczajacych oraz
wykwaterowan lokatorow.

3. Zasady finansowania
Realizacja inwestycji drogowych bedzie finansowana
z budzetu Miasta Bydgoszczy, z dopuszczeniem
porozumien finansowych zawartych z  innymi
podmiotami, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
w tym ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz.U. Nr 157, poz. 1240 z p6ézn. zm.) oraz
ustawa z dnia 16 grudnia 2005 r. o finansowaniu
infrastruktury transportu ladowego (Dz.U. Nr 267,
poz. 2251 z p6ézn. zm).
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, zwiazanych 2z zaopatrzeniem terenu
objetego planem w paliwa gazowe, energi¢ elektryczna
oraz ciepto bedzie realizowane ze §rodkow finansowych
poszczegdlnych przedsigbiorstw posiadajacych
wymagana koncesj¢, z dopuszczeniem porozumien
finansowych zawartych z innymi podmiotami.
Inwestycje z zakresu budowy sieci wodociagowej
i kanalizacji begda finansowane zgodnie z ustawa z dnia
7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzeniu $ciekow (Dz.U. z 2006 r.
Nr 123, poz. 858, z pézn. zm) - ze $rodkdw wiasnych
przedsigbiorstwa Miejskie Wodociagi i Kanalizacja Sp.
z oo z siedziba w Bydgoszczy, z dopuszczeniem
porozumien  finansowych zawartych z  innymi
podmiotami.
Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy
zostang zapisane w uchwale budzetowe;j.

UCHWALA Nr X/121/2011
RADY MIEJSKIEJ INOWROCLEAWIA
zdnia26 maja2011r.

W sprawie zmiany miej scowego planu zagospodar owania przestrzennego miasta Inowroclawia dla terenu ustug

rzemieSIniczych i handlu przy ul. Torunskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z pozn. zm.)*
w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
[ zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.
Nr 130 poz. 871) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodno$ci z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego  Miasta  Inowroclawia  (uchwala

nr XXIV/350/08 Rady Miejskiej Inowroctawia z dnia

29 pazdziernika 2008 r. uchwalenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania

przestrzennego Miasta Inowroctaw uchwala si¢ zmiang
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miasta Inowroctaw dla terenu uslug rzemieslniczych

i handlu przy ul. Torunskie;j.

2. Integralng cze¢$¢ uchwaty stanowi:

1) rysunek planu w skali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do
uchwaty;

2) lista nieuwzglednionych uwag oraz rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,
jako zatacznik nr 2 do uchwaly;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy



