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UCHWALA NR X/42/2011
RADY MIEJSKIEJ W STRZELCACH OPOLSKICH

z dnia 25 maja 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierka.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r.
Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457,
z 2006 r. Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337,
z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420 i Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz.
675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635,
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz.
1413 oraz z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz.
474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155,
poz. 1043), w zwiazku z Uchwatg Nr XXXII/
266/09 Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z 25 lutego 2009 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie dla
wsi Rozmierka, po stwierdzeniu zgodnos$ci z usta-
leniami "Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce
Opolskie", uchwalonym Uchwatg Nr XXIX/251/08
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich z dnia
22 grudnia 2008 r., Rada Miejska w Strzelcach
Opolskich uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego gminy Strzelce Opol-
skie dla wsi Rozmierka, zwany dalej "planem".

2. Granice obszaru objetego planem oznaczo-
no na rysunku planu, stanowigcym zatacznik gra-
ficzny do niniejszej uchwaty, zwany dalej "rysun-
kiem planu”.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony
na mapach zasadniczych w skali 1:1000, stano-
wigcy integralng cze$é uchwaty;

2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie
rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie re-
alizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadanh
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepuja nastepujgce tereny, ktére okresla sig
obowigzkowo, zgodnie z art. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zmianami):

1) podlegajace ochronie, ustalone na podsta-
wie odrebnych przepiséw:

a) tereny gornicze,

b) tereny narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi,

c) tereny zagrozone osuwaniem sig mas ziem-
nych;

2) wymagajgce okreslenia szczegétowych za-
sad i warunkéw scalania nieruchomosci;

3) wymagajace okreslenia sposobdéw i termi-
néw tymczasowego zagospodarowania, urzadza-
nia i uzytkowania.

8 2.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sa ustaleniami obowigzujacymi planu:

1) oznaczenia ogodlne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granice obrebu ewidencyjnego wsi Rozmierka;

2) przeznaczenie terendw:

a) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,

b) oznaczenia poszczegdlnych terenéw zawie-
rajace:

- symbol okreslajacy przeznaczenie terenu,

- kolejny numer terenu, wyrdzniajagcy go spo-
éréd innych terenéw o tym samym przeznaczeniu;

3) zasady ochrony $Srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) tereny, na ktérych obowigzuje utrzymanie
lub urzadzenie nasadzen zieleni wysokiej w ukta-
dzie szpalerowym;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

a) zabytki nieruchome objete ochrong konser-
watorska,

b) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

c) stanowiska archeologiczne udokumentowa-
ne, o potwierdzonej lokalizacji,

d) granica strefy ochrony konserwatorskiej —
archeologicznej;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaz-
niki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujace linie zabudowy,

b) nieprzekraczalne linie zabudowy,

c) miejsce zmiany typu linii zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajacych ochronie, usta-
lonych na podstawie przepiséw odrebnych:

a) zabytki nieruchome wpisane do rejestru za-
bytkow,

b) stanowiska archeologiczne udokumentowa-
ne, o potwierdzonej lokalizacji, wpisane do reje-
stru zabytkow,

c) granice terenéw zamknietych,

d) strefa ochrony posredniej wewnetrznej uje-
cia wody,

e) strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wody;

7) szczegoblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

a) rezerwa terenu pod droge publiczng - ob-
wodnice wsi Rozmierka w ciggu drogi powiatowej
nr 1807 O,

b) strefa dopuszczalnej lokalizacji budowli rol-
niczych,

c) tereny drég publicznych wraz z otoczeniem,
dla ktérych okreslono wymagania wynikajace
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu, niebedace obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne $red-
niego napiecia 15 kV;

2) orientacyjne podziaty geodezyjne;

3) zarys linii rozgraniczajacych uktadu komuni-
kacyjnego przylegtego do obszaru planu.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg
charakter informacyjny.

8 3. Nastegpujace okreslenia stosowane w uchwa-
le oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych pofaciach —
dach o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych po-
taci budynku oraz symetrii uktadu gtéwnych potaci;

2) elewacja frontowa — $ciana budynku wraz
ze wszystkimi znajdujacymi sie na niej elementa-
mi i dachem, widoczna z drogi, z ktorej jest ob-
stugiwana dziatka budowlana;

3) front dziatki — granica dziatki budowlanej
przylegajaca do drogi, z ktérej odbywa sie obstu-
ga komunikacyjna tej dziatki;

4) kat nachylenia potaci dachowych - kat
mieszczacy sie w zakresie okreslonym w przepi-
sach szczegétowych uchwaty, jednakowy dla
gtéwnych potaci dachowych budynku;

5) linia rozgraniczajaca — linia rozgraniczajaca
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania, ktérej przebieg, okreslony
na rysunku planu, ma charakter wigzacy i nie moze
ulegac¢ przesunigciu w ramach realizacji planu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia
ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych w usta-
leniach planu rodzajéw budowli nadziemnych,
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu lub terenowymi urzadzeniami
komunikacji, ktérej przekroczenia nie dopuszcza
sie na wszystkich kondygnacjach;

7) obiekty i urzadzenia gospodarki rolnej —
obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z prowa-
dzeniem gospodarki polowej, hodowlanej i ogrod-
niczej, w tym: silosy, ptyty gnojowe itp.;

8) obiekty i urzadzenia towarzyszace - urza-
dzenia budowlane, budynki garazowe, gospodar-
cze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej
architektury;

9) obowiazujaca linia zabudowy - linia, wzdtuz
ktérej wymaga sie usytuowania zasadniczej $cia-
ny zewnetrznej budynku na wszystkich kondy-
gnacjach oraz okreslonych w ustaleniach planu
rodzajéw budowli nadziemnych, niebgdacych
liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu
lub terenowymi urzadzeniami komunikacji; za
spetnienie tego wymogu uwaza sig usytuowanie
zgodnie z podanymi zasadami przynajmniej jedne-
go budynku przeznaczenia podstawowego terenu.
Pozostate budynki/obiekty moga by¢ zlokalizowa-
ne poza obowiazujaca linig zabudowy;

10) plan - ustalenia dotyczace obszaru okre-
$lonego w 8 1 uchwaty;

11) powierzchnia zabudowy - powierzchnia
terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczo-
nym, liczona w rzucie przyziemia, mierzonego
w przekroju poziomym budynku na wysokosci 1 m;

12) produkcja zwierzeca - chéw i hodowla
zwierzat w celach handlowych oraz w skali prze-
kraczajgcej potrzeby konsumpcyjne i uzytkowe
rodzinnego gospodarstwa rolnego;

13) przepisy odrebne - aktualne przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, a takze
ratyfikowane umowy miedzynarodowe, prawo-
dawstwo organizacji i organéw miedzynarodo-
wych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest czton-
kiem, oraz prawo Unii Europejskiej, obowigzujace
w regulowanej dziedzinie;
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14) przeznaczenie podstawowe — przeznacze-
nie bedace dominujaca forma wykorzystania tere-
nu oraz obiektéw z nim zwiazanych;

15) przeznaczenie réwnorzedne - rodzaje
przeznaczenia terenu uzupetniajace sie w dowol-
nych proporcjach lub bedace zamiennym sposo-
bem zagospodarowania terenu oraz obiektéw
z nim zwigzanych, dopuszczone przepisami
szczeg6towymi uchwaty;

16) przeznaczenie uzupetniajace — przeznacze-
nie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe;

17) stawka procentowa - jednorazowa optata
ustalona w planie, okres$lona w stosunku procen-
towym do wzrostu warto$ci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

18) teren — obszar o okreslonym przeznacze-
niu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i ozna-
czony symbolem;

19) ustugi podstawowe - ustugi stuzace
mieszkaricom wsi do wykonywania funkcji admi-
nistracyjnych i biurowych, zdrowia, bankowosci
i tacznosci, handlu detalicznego i gastronomii,
os$wiaty, kultury i rekreacji oraz rzemiosta nie-
uciazliwego, takiego jak: zaktady fryzjerskie, kra-
wieckie lub inne o podobnym charakterze;

20) ustugi ponadpodstawowe - ustugi o za-
kresie szerszym niz bezposrednia obstuga potrzeb
mieszkarncéw wsi w dziedzinach, o ktérych mo-
wa w pkt 19, a takze, takich jak: hotelarstwo,
agroturystyka, sport i rekreacja, handel hurtowy
lub inne o podobnym charakterze;

21) ustugi publiczne - obiekty i urzadzenia
przeznaczone do wykonywania funkcji ustugo-
wych w dziedzinach o charakterze ogélnospo-
tecznym, w szczegdélnosci z zakresu administracji,
o$wiaty i wychowania, ratownictwa, porzadku
publicznego, tgcznosci oraz kultury i sztuki;

22) ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie wytwodrstwa i napraw, przy zatrudnie-
niu do 15 pracownikéw, w branzy budowlanej,
drzewnej, tekstylnej i odziezowej, metalowej,
elektrotechnicznej i elektronicznej, spozywczej
oraz artystycznej;

23) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej
— procentowy stosunek powierzchni biologicznie
czynnej na danym terenie lub dziatlce budowlanej
do powierzchni tego terenu lub dziatki budowlanej;

24) wskaznik powierzchni zabudowy dziatki
(intensywnos$¢ zabudowy) - procentowy stosu-
nek powierzchni zabudowy, tj. sumy powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw zlokalizowanych
na danym terenie lub dziatlce budowlanej, liczonej
po zewnetrznym obrysie przegréd zewnetrznych
lub rzutu poziomego, do powierzchni tego terenu
lub dziatki budowlanej;

25) wysokos$é zabudowy - wysokos$é obiektu
mierzona w metrach w linii elewacji frontowej od
poziomu terenu (w odniesieniu do gruntu rodzi-
mego) i odnoszaca sig do kalenicy obiektu w wy-
padku dachu stromego Ilub petnej wysokosci
obiektu w wypadku dachu ptaskiego, i/lub wyra-
zona w ilosci kondygnacji nadziemnych wraz
z poddaszem.

8 4.1. Ustala sig linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. Ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone
liniami rozgraniczajagcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem IMN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MU;

4) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem U;

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UP;

6) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem US;

7) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu
symbolem R;

8) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone
na rysunku planu symbolem RM;

9) tereny obstugi produkcji w gospodarstwie
rolnym, hodowlanym, ogrodniczym, oznaczone na
rysunku planu symbolem RU;

10) teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynéw, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem P;

11) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZP;

12) tereny laséw, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL;

13) teren drogi publicznej — droga gtéwna,
oznaczona na rysunku planu symbolem KDG;

14) tereny drég publicznych — drogi lokalne,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

15) tereny drég publicznych - drogi dojazdo-
we, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

16) tereny drég wewnegtrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW;

17) tereny drég transportu rolnego, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDR;

18) tereny urzadzen obstugi transportu kolejo-
wego, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

19) teren urzadzeh elektroenergetycznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem E;

20) teren urzadzen zaopatrzenia w wode,
oznaczony na rysunku planu symbolem W.
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3. Zasady zabudowy i zagospodarowania tere-
néw, wymienionych w ust. 2, okreslono w prze-
pisach szczegétowych uchwaty.

8 b5.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe lub
nadbudowe istniejacych budynkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z za-
strzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7, oraz
zgodnie z przepisami szczeg6étowymi uchwaty;

2) dla istniejacych budynkéw oraz ich czesci,
ktére posiadajg inne niz ustalone w planie wskaz-
niki intensywnosci zabudowy, liczbe kondygnacii,
wysokos$é, geometrie dachu, linie zabudowy,
szerokos$¢ elewacji frontowej — dopuszcza sie:

a) remont w zakresie biezacej konserwacji oraz
rozbiérke,

b) zmiang sposobu uzytkowania budynku,

c) przebudowe budynku,

d) rozbudowe budynku, zgodnie z przepisami
szczegotowymi uchwaty,

e) dostosowanie budynku do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych;

3) dla istniejacych terenéw zabudowanych,
ktore posiadaja mniejsze niz ustalone w planie
wskazniki powierzchni biologicznie czynnej -
zakazuje sie pomniejszania powierzchni biologicz-
nie czynnej;

4) ustala sie obowigzujace i nieprzekraczalne
linie zabudowy, zgodnie z oznaczeniem na rysun-
ku planu;

5) okapy i gzymsy moga przekracza¢ wyznaczo-
na w planie linig zabudowy nie wiecej niz 0,8 m,
natomiast czesci budynku, takie jak: balkony,
galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie
i rampy — nie wigcej niz 1,5 m, lecz nie dalej niz
do wyznaczonej w planie linii rozgraniczajacej;

6) dla obiektéw i budynkéw, ktérych budowa
rozpoczeta sig przed wejSciem w zycie planu lecz
nie zostata ukonczona, a ktére przekraczajg wy-
znaczona w planie linie zabudowy, dopuszcza sig
kontynuacje budowy na warunkach okreslonych
w wydanym pozwoleniu na budowe; rozbudowe
obiektéw nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
szczeg6towymi uchwaty;

7) budynki na dziatce budowlanej nalezy sytu-
owaé¢ w nawigzaniu do zabudowy zlokalizowanej
na dziatce sasiedniej;

8) w odniesieniu do zabudowy blizniaczej,
obowigzuje zasada zachowania symetrii podsta-
wowych elementéw rozplanowania rzutu obiektu,
uktadu elewacji (rozplanowania i proporcji otwo-
row okiennych) oraz jednakowej geometrii dachu;

9) w odniesieniu do istniejacej zabudowy bliz-
niaczej, ustalenia, o ktérych mowa w pkt 8 obo-
wigzujg jedynie w przypadku:

a) gdy jeden z segmentéw budynku blizniacze-
go istnieje, a drugi jest do niego dobudowywany,

b) przebudowy, rozbudowy lub odbudowy bu-
dynku blizniaczego, ktéra obejmuje zmiane pod-
stawowych elementéw rozplanowania rzutu
obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i propor-
cji otworéow okiennych i drzwiowych) oraz geo-
metrii dachu w zakresie, ktéry umozliwia dopro-
wadzenie do spdéjnosci rozwigzan architektonicz-
nych w obydwu segmentach;

10) zakazuje sie na terenach graniczacych z te-
renami drég publicznych lokalizowania ogrodzen:

a) wykonanych z prefabrykowanych ptyt beto-
nowych - dopuszcza sie wytagcznie betonowe
stupki i podmuréwki (w przypadku ogrodzenh sys-
temowych lub pokrytych z zewnatrz oktadzinami
elewacyjnymi z kamienia naturalnego, ceramiki
lub oktadzin imitujacych te materiaty),

b) o wysokosci wigkszej niz 2,20 m.

2. W przepisach szczegétowych uchwaty
okreslono dla poszczegdlnych terenéw, wyodregb-
nionych liniami rozgraniczajagcymi, szczegétowe
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego, w tym:

1) rodzaje zabudowy;

2) zasady ksztattowania zabudowy, w tym:
wysoko$¢é zabudowy, gabaryty obiektéw, ksztatt
dachéw i elewacji;

3) wskazniki zagospodarowania terenu, w tym:
wskazniki powierzchni zabudowy dziatki, wskaz-
niki powierzchni biologicznie czynnej, oraz mini-
malng liczbe miejsc do parkowania.

8 6. Ustala sie nastepujace ogdélne zasady ochro-
ny srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje sige odprowadzania nieoczyszczo-
nych $ciekdbw do gruntu, woéd gruntowych oraz
powierzchniowych;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN, MU, MW, U, RM, UP, z zastrzeze-
niem pkt 3, ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzig¢,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako:

a) mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko,

b) mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, jezeli obowigzek wykonania oceny
oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko zo-
stanie stwierdzony przez organ wtasciwy do wyda-
nia decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach;

3) dopuszcza sig lokalizacje przedsiewzigé po-
legajagcych na budowie drég oraz sieci infrastruk-
tury technicznej;

4) uciazliwo$é¢ wynikajagca z charakteru pro-
wadzone] dziatalnosci nie moze przekracza¢ na
granicy wiasnosci terenu wartosci dopuszczal-
nych, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) dla placéwek handlowych, oferujacych ar-
tykuty podlegajace obowigzkowi odzysku lub
unieszkodliwienia, w tym: opakowan wielokrot-
nego uzytku i odpadéw opakowaniowych po
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Srodkach niebezpiecznych, zuzytego sprzetu elek-
trycznego i elektronicznego, akumulatoréw i bate-
rii, dopuszcza sie lokalizacje punktéw przyjmo-
wania i skupu tych odpadéw;

6) przed podjeciem dziatalnosci na obszarach
wyznaczonych w planie, ustala sie obowigzek
zdjecia warstwy préchniczej z czesci przeznaczo-
nej pod obiekty budowlane oraz powierzchnie
utwardzone, a nastgpnie odpowiednie jej zago-
spodarowanie;

7) obszar objety planem znajduje sie w zasiggu:

a) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 333 ~Zbiornik Opole-Zawadzkie”,
gromadzacy wody w triasowych utworach szcze-
linowo-krasowych,

b) Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
GZWP nr 335 - ,Zbiornik Krapkowice-Strzelce
Opolskie”, gromadzacy wody w triasowych
utworach szczelinowo-porowych.

8 7.1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) uwzglednia sie ochrong zabytkéw nieru-
chomych, wpisanych do rejestru zabytkéw, wo-
bec ktérych obowiazuja przepisy odrebne:

a) dwor, ul. Strzelecka 51 — nr rej.: 1046/65
z 02.06.1965 r.,

b) spichlerz dworski, ul. Strzelecka 51 — nr rej.:
881/64 z 15.05.1964 r.;

2) wobec zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 1,
prowadzenie wszelkich prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych wymaga
uzgodnienia z organem wfasciwym do spraw
ochrony zabytkéw na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych;

3) okresla sie ochrong zabytkédw nierucho-
mych, objetych ochrong konserwatorska, ozna-
czonych na rysunku planu:

a) kapliczka z dzwonnica, ul. Strzelecka,

b) kurnik, ul. Strzelecka 48,

c) dom, ul. Strzelecka 48,

d) stodota, ul. Strzelecka 48,

e) dawna karczma (obecnie restauracja ,Pod
Starym Kasztanem”), ul. Strzelecka 50,

f) obora, ul. Strzelecka 52,

g) dom, ul. Strzelecka 52,

h) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Strze-
lecka 37,

i) zabudowania gospodarcze, ul. Strzelecka,

j) dawna kuznia, ul. Strzelecka 41,

k) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Strze-
lecka 49,

I) kapliczka stupowa w zespole dworsko-
folwarcznym, ul. Strzelecka 51,

m) obora w zespole dworsko-folwarcznym,
ul. Strzelecka 51,

n) oficyna w zespole dworsko-folwarcznym,
ul. Strzelecka 51ai 51b,

o) czworak w zespole dworsko-folwarcznym,
ul. Strzelecka b1c,

p) dom, ul. Strzelecka 17,

q) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Strze-
lecka 11,

r) budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Jemiel-
nicka 43,

s) stodota, ul. Jemielnicka 43,

t) pomnik krzyza, ul. Strzelecka,

u) obora, ul. Les$na 8,

v) dom, ul. Jemielnicka 4,

w) szkota, ul. Szkolna 3;

4) wobec zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 3,
w przypadku prowadzenia prac konserwatorskich,
restauratorskich lub robét budowlanych obowiag-
Zujg nastepujace ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowej
formy, bryty, zastosowanych materiatéw oraz
geometrii i ksztattu dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkéw do po-
trzeb poruszania sie oséb niepetnosprawnych,
w tym: budowe ramp, poszerzenie otwordw wej-
Sciowych oraz montaz wewnetrznych elewato-
row windowych,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac
wytgcznie dachowke ceramiczng,

d) nalezy zachowaé oryginalng architekture
elewacji oraz detale architektoniczne,

e) nalezy stosowac kolorystyke elewacji har-
monizujaca z otoczeniem oraz historycznym cha-
rakterem obiektu, zblizong do koloréw surowcow
naturalnych i tradycyjnych materiatéw budowla-
nych, takich jak: kamien, cegta i drewno,

f) w obrebie poszczegdlnych obiektéw objetych
ochrong, nalezy zachowaé jednolita forme stolarki
okien i drzwi zewnetrznych - dopuszcza sig wy-
miane stolarki pod warunkiem zachowania pier-
wotnych wielkosci otworéw okiennych i drzwio-
wych oraz ich podziatéw, z zastrzezeniem lit. b,

g) zmiana bryty i elewacji zwigzanej z obiek-
tami wymaga uzgodnienia z organem witasciwym
do spraw ochrony zabytkéw na zasadach okre-
$lonych w przepisach odrebnych,

h) dopuszcza sig rozbidrke obiektéw, ktérym
udokumentowano zty stan techniczny — w takim
przypadku stosowne oznaczenie na rysunku planu
staje sig nieobowigzujace;

5) ochrona innych obiektéw i obszaréw, ktére
zostaty wpisane do ewidencji zabytkéw po wej-
$ciu w zycie planu, powinna by¢ realizowana na
zasadach okreslonych w pkt 4.

2. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
o zasiegu okreslonym na rysunku planu, w grani-
cach, ktorej okresla sie nastepujace zasady:

1) obowiazuje zachowanie i wyeksponowanie
elementdéw historycznego uktadu przestrzennego,
tj. rozplanowanie drég, placéw, linii zabudowy,
kompozycje wnetrz urbanistycznych i zespotéw
zabudowy oraz kompozycje zieleni;
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2) nowo lokalizowana zabudowa oraz obiekty
matej architektury powinny harmonizowaé z oto-
czeniem, nawigzujac formami architektonicznymi
i kompozycyjnymi do historycznych budynkéw
w obrebie zespotu dworskiego — w tym: wysoko-
$ci i skali zabudowy, ksztattu i pokrycia dachu,
uktadu kalenicy, proporcji powierzchni muru
i otworéw, poziomu posadowienia parteru, formy
i wysokosci ogrodzenia;

3) dopuszcza sie modernizacje i adaptacje ist-
niejacych budynkéw do wspoétczesnych funkciji.

3. Uwzglednia sie nastepujgce stanowiska ar-
cheologiczne:

1) wpisane do rejestru zabytkéw, ktérych lo-
kalizacje okreslono na rysunku planu:

a) nr 1 punkt osadniczy, V okres epoki brazu -
okres halsztacki, wczesne $redniowiecze, S$re-
dniowiecze, nr rej. A-856/89,

b) nr 7 punkt osadniczy, cmentarzysko — epo-
ka kamienia, V okres epoki brazu - okres halsz-
tacki, wczesne $redniowiecze, nr rej. A-342/72,

c) nr 22 osada, punkt osadniczy — epoka brazu
- okres halsztacki C, XIV-XV w., nr rej. A-851/89;

2) ujete w ewidencji zabytkéw archeologicznych,
ktérych lokalizacje okreslono na rysunku planu:

a) nr 2 punkt osadniczy, osada - epoka ka-
mienia, okres halsztacki,

b) nr 3 punkt osadniczy — mezolit, pradzieje,
XIV-XV w.,

c) nr 4 punkt osadniczy — XIV w.,

d) nr 8 punkt osadniczy - kultura tuzycka,
XIV-XV w.,

e) nr 9 osada kultury tuzyckiej,

f) nr 10 osada, punkt osadniczy - wczesne
Sredniowiecze, XIV-XV w.,

g) nr 20 punkt osadniczy — XI-XIl w., XIV-XV w.,

h) nr 21 osada, punkt osadniczy — wczesne
Sredniowiecze, XIV-XV w.,

i) nr 24 punkt osadniczy - pradzieje, XIV-XV w.,

j) nr 26 punkt osadniczy — pradzieje, XIV-XV w.,
nowozytnosgé,

k) nr 27 osada, punkt osadniczy - kultura tu-
zycka, XIV-XV w.,

[) nr 28 osada — okres wptywoéw rzymskich;

3) ujete w ewidencji zabytkéw archeologicz-
nych o nieokreslonej i nieustalonej lokalizaciji:

a) nr 11 $lad osadnictwa — XII-XIV w.,

b) nr 12 $lad osadnictwa,

c) nr 13 $lad osadnictwa — epoka kamienia,

d) nr 14 $lad osadnictwa — epoka kamienia,

e) nr 15 cmentarzysko,

f) nr 16 $lad osadnictwa — neolit,

g) nr 17 slad osadnictwa — epoka kamienia,

h) nr 18 obozowisko — mezolit.

4. Wyznacza sig strefe ochrony konserwatorskiej
— archeologicznej dla udokumentowanych stano-
wisk archeologicznych, o potwierdzonej lokalizaciji,
o zasiegu okreslonym na rysunku planu.

5. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony zabyt-
kéw archeologicznych, o ktérych mowa w ust. 3
i 4 — prace ziemne nalezy prowadzi¢ z uwzglednie-
niem mozliwosci odkrycia niezinwentaryzowanych
zabytkéw archeologicznych oraz z uwzglednieniem
wymogoéw wynikajagcych z przepiséw odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkéw.

§ 8.1. W obszarze objetym planem ustala sig
nastepujace tereny przeznaczone do realizacji
celéw publicznych:

1) tereny drég publicznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: KDG-1, KDG-2, KDL-1,
KDL-2, KDD-1 do KDD-9;

2) tereny ustug publicznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: UP-1, UP-2, UP-3;

3) teren ustug sportu i rekreacji, oznaczony na
rysunku planu symbolem US;

4) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami: ZP-1, ZP-2, ZP-3.

2. W obszarze objetym planem ustala sig na-
stepujgce tereny uznane za przestrzenie publiczne:

1) tereny drég publicznych wraz z otoczeniem,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2) otoczenie terenu ustug publicznych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem UP-5;

3) otoczenie terenu ustug, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem U-3.

3. Ustala sie nastgpujace wymagania wynikaja-
ce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) na obiektach zabytkowych objetych ochrong
konserwatorskg, ktérych elewacje stanowia za-
mknigcie przestrzeni publicznej, dopuszcza sie sytu-
owanie wytacznie szyldéw lub tablic informacyjnych
okreslajgcych nazwe wtasng lub branzowa oraz zna-
ku graficznego firmy mieszczacej sie w tym obiekcie;

2) dla tablic informacyjnych, umieszczanych
w strefie wejsciowej budynku, obowiazuja: zgru-
powanie w pionie lub poziomie, jednakowe wy-
miary i jednakowe tto;

3) dopuszcza sig lokalizacje szyldéw reklamo-
wych w pasie miedzygzymsowym, nad parterem
obiektu;

4) obowigzuje szczegodlna dbatos¢ o reprezen-
tacyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie,
stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie uzy-
tych materiatéw budowlanych, wkomponowanie
zieleni ozdobnej;

5) obowigzuje wyposazenie terenu w obiekty
matej architektury o wysokich walorach estetycz-
nych, takie jak: siedziska i tawki, latarnie, ogro-
dzenia, gazony, rzezby i pomniki;

6) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacji.

4. Obiekty, o ktérych mowa w ust. 3, nalezy
lokalizowaé¢ w zaleznos$ci od charakteru zabudo-
wy i potrzeb w sposéb niepogarszajacy warun-
kéw ruchu i widocznosci.
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8 9. Ustala sig granice i sposoby zagospodaro-
wania terendw lub obiektdw podlegajacych ochro-
nie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) uwzglednia sie strefy ochronne uje¢ wéd
podziemnych:

a) strefa ochrony posredniej zewnetrznej ujecia
wody podziemnej, ustanowiona decyzjg Urzedu
Wojewddzkiego w Opolu z dnia 28.10.1997 r.,
nr OS-111-6210/129/97/mk./,

b) strefa ochrony posredniej wewnetrznej uje-
cia wody dla wodociggu Cementowni ,Strzelce
Opolskie”, ustanowiona decyzja Urzedu Woje-
wédzkiego w Opolu z dnia 7.05.1997 r., nr OS-
11-6210/7/97 /wj./;

2) dla stref, o ktérych mowa w pkt 1 obowia-
zuja zakazy i ograniczenia, wynikajace z wyda-
nych decyzji administracyjnych.

8 10.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady
i warunki podziatu nieruchomosci, objetych pla-
nem miejscowym:

1) podziatu na dziatki budowlane nalezy doko-
nywac¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w przepi-
sach szczegétowych uchwaty, odpowiednio dla
poszczegdlnych terendéw;

2) dopuszcza sie odstepstwo od parametréw
okreslonych w przepisach szczegétowych uchwa-
ty dla dziatek, ktére w chwili wejscia w zycie
niniejszej uchwaty sa zabudowane lub posiadajg
wczesniej ustalone podziaty nieruchomosci;

3) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacji w ramach innego prze-
znaczenia podstawowego; wielko$é tych dziatek
nalezy ustala¢ w dostosowaniu do parametréw
technicznych tych urzadzen i potrzeb ich obstugi.

2. Dopuszcza sie odstegpstwo od okreslonych
w ustaleniach szczegétowych planu zasad lub zaka-
zu podziatu w przypadku, gdy wydzielenie nieru-
chomosci ma na celu poprawe warunkéw zagospo-
darowania terenu dziatek przylegtych, poprzez przy-
taczenie dziatek samodzielnie nie dajacych sig
w racjonalny sposéb zagospodarowaé zgodnie
z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepisami od-
rebnymi w zakresie gospodarki nieruchomos$ciami.

3. W przypadku, gdy powierzchnia dziatki pod-
legajacej podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okreslonych w ustaleniach
szczego6towych planu, dopuszcza sie pomniejsze-
nie powierzchni nie wigcej niz jednej z nowo wy-
dzielanych dziatek maksymalnie o 20% minimal-
nej powierzchni dla poszczegdlnego terenu.

8 11. Ustala sie nastepujace szczegdélne wa-
runki zagospodarowania terenéw oraz ogranicze-
nia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy -
wyznacza sig rezerwe terenu pod droge publiczng
— obwodnice wsi Rozmierka w ciggu drogi powia-
towej nr 1807 O, dla ktoérej ustala sie:

1) do czasu ustalenia terminu realizacji drogi
publicznej:

a) dopuszcza sie wykorzystanie terenu zgodnie
z obecnym uzytkowaniem,

b) zakazuje sig lokalizacji uzbrojenia technicz-
nego, trwatych obiektéw budowlanych i nasadzen
zieleni wysokiej;

2) dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej o charakterze magistralnym, pod warun-
kiem uzgodnienia ich przebiegu z zarzadca drogi.

§ 12.1. Ustala sig nastgpujace ogdlne zasa-
dymodernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej i budowy systeméw
komunikacji:

1) sieci uzbrojenia technicznego mozna sytu-
owaé¢ w liniach rozgraniczajacych drég za zgoda
zarzadcy terenu;

2) w uzasadnionych wzgledami technicznymi
badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sig
usytuowanie wybranych elementéw sieci poza
liniami rozgraniczajacymi drég;

3) stacje transformatorowe nalezy lokalizowaé
jako obiekty wolnostojace; w uzasadnionych
wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza
sie lokalizacje naziemnych kubaturowych urza-
dzen infrastruktury technicznej, jako obiektéw
wbudowanych w budynki przeznaczenia podsta-
wowego lub uzupetniajgcego;

4) nalezy zapewnié dostep do urzadzen infra-
struktury technicznej;

5) dopuszcza sieg mozliwosé lokalnego wyko-
rzystania istniejgcych sieci po uprzednim spraw-
dzeniu ich stanu technicznego;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy
obiektami sieciowymi, a projektowanym zainwe-
stowaniem terenu, dopuszcza sige przetozenie lub
kablowanie sieci;

7) wprowadza sie wymdg zapewnienia drég
pozarowych do obiektéw budowlanych, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroener-
getycznej w sposdb zapewniajagcy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obsza-
row zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych
i kablowych linii elektroenergetycznych;

3) w zagospodarowaniu terenéw znajdujacych
sie pod napowietrznymi liniami elektroenerge-
tycznymi lub do nich przylegajacych, nalezy za-
chowacé odlegtosci i ograniczenia zgodnie z prze-
pisami odrebnymi;

4) wzdtuz napowietrznych linii elektroenerge-
tycznych nalezy pozostawi¢é pasy wolne od
drzew, gatezi, konaréw i krzewéw o szerokosci,
liczac od osi linii z kazdej jej strony:

a) dla linii 15 kV - pas o szeroko$ci 8 m,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 74

- 4130 -

Poz. 929

b) dla linii 0,4 kV - pas o szerokos$ci 3 m;

5) dopuszcza sige przetozenie lub kablowanie
sieci na zasadach i warunkach uzgodnionych
z zarzadca sieci;

6) dopuszcza sig lokalizacje stacji transforma-
torowych na terenach wtasnych inwestora;

7) zakazuje sie w obszarze objetym planem lo-
kalizacji elektrowni wiatrowych, za wyjatkiem
domowych elektrowni wiatrowych, o wysokos$ci
nie przekraczajacej 15 m do piasty na terenach
oznaczonych symbolami: RM-1, RM-12.

3. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia
w wode:

1) ustala sie rozbudowe gminnej sieci wodo-
ciagowej w spos6b zapewniajagcy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obsza-
réow zabudowy;

2) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie
poprzez wodocigg gminny;

3) dopuszcza sie budowe, rozbudowe lub bu-
dowe nowych urzadzehn stuzacych ujmowaniu
i uzdatnianiu wod w zakresie niezbednym do za-
pewnienia obstugi wszystkich istniejacych i pro-
jektowanych obszaréw zabudowy;

4) wprowadza sie wymoOg zapewnienia prze-
ciwpozarowego zaopatrzenia w wodeg, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastgpujace zasady odprowadze-
nia sciekow:

1) ustala sie budowe gminnej sieci kanalizacyjnej
w sposOb zapewniajacy obstuge wszystkich istnieja-
cych i projektowanych obszaréw zabudowy;

2) $cieki bytowe i komunalne, ktérych do-
puszczalny sktad okres$laja przepisy odrebne, na-
lezy odprowadzaé za posrednictwem sieci kanali-
zacji rozdzielczej do miejskiej oczyszczalni Scie-
kéw w Strzelcach Opolskich;

3) odprowadzenie $ciekéw pochodzenia prze-
mystowego i technologicznego z terenu objetego
planem nastgpi po uprzednim oczyszczeniu na
terenie witasnym inwestora do miejskiej oczysz-
czalni $ciekdw w Strzelcach Opolskich;

4) do czasu realizacji kanalizacji, Scieki bytowe
nalezy odprowadzaé¢ do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, a wszelkie dziatania w zakresie
gospodarki $ciekowej musza by¢é powadzone
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) zakazuje sie lokalizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekdw.

5. Ustala sie nastepujace zasady odprowadza-
nia wéd opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci kanalizacji
deszczowe] w sposOb zapewniajacy obstuge
wszystkich istniejacych i projektowanych obsza-
row zabudowy;

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istnieja-
cego systemu kanalizacji deszczowej, wody opa-
dowe i roztopowe odprowadzane beda na tere-
nach uzbrojonych do istniejgcych odcinkéw kana-

lizacji deszczowej, a z pozostatego terenu po-
wierzchniowo w teren lub do istniejacych wéd
powierzchniowych i urzadzenn wodnych;

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wéd opa-
dowych i roztopowych w obrebie dziatki;

4) kazdy teren, na ktérym moze doj$é do za-
nieczyszczenia powierzchni substancjami ropopo-
chodnymi lub innymi substancjami chemicznymi,
nalezy utwardzié¢ i skanalizowaé, a powstate Scie-
ki odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie
usuwania odpaddéw statych:

1) wywéz odpadéw komunalnych odbywacé sig
bedzie na zorganizowane sktadowisko odpadéw;

2) dla obiektéw budowlanych na terenie obje-
tym planem nalezy zapewnié¢ miejsca na pojemni-
ki i kontenery, stuzace do czasowego gromadze-
nia odpadéw statych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia
w ciepto — obiekty w obszarze objetym planem
zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupo-
wych zrodet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu
o zrédta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczeh do at-
mosfery oraz o odnawialne Zrédta energii.

8. Ustala sig nastepujace zasady zaopatrzenia
w gaz:

1) dopuszcza sie budowe sieci gazowej $red-
niego cisnienia w sposoéb nie kolidujacy z istniejg-
cg zabudowag;

2) do czasu realizacji sieci gazowej, dopuszcza
sie korzystanie ze zbiornikéw stacjonarnych lokali-
zowanych w granicach wtasnos$ci, zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

9. Ustala sie nastepujace zasady rozwoju sieci
telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza sig rozbudowe istniejacej lub lo-
kalizowanie nowe;j sieci telekomunikacyjnej;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen przekazni-
kowych telekomunikacji, w tym konstrukcji wiezo-
wych i stacji bazowych telefonii komérkowej na
terenach rolnych (R) oraz przemystowych (P), przy
czym odlegto$¢ urzadzenia od terenu, na ktérym
plan przewiduje lokalizacje obiektow zwigzanych ze
statym Ilub czasowym pobytem ludzi, zgodnie
z przepisami odrebnymi, musi byé wieksza niz za-
sigg ponadnoratywnego oddziatywania okreslony
w raporcie oddziatywania przedsigwzigcia na $ro-
dowisko oraz nie mniejsza niz 100 m.

Rozdziat 2
Przepisy szczegétowe

8 13.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: MN-1 do MN-28, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;
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2) uzupetniajace:

a) ustugi podstawowe, rozumiane jako lokale
wbudowane bedace czes$cig budynku przeznacze-
nia podstawowego; powierzchnia uzytkowa ustug
zlokalizowanych na dziatce budowlanej nie moze
przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budyn-
kéw przeznaczenia podstawowego,

b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych, na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: MN-1, MN-4, MN-8,
MN-9, MN-11, MN-16, MN-18, MN-22, MN-23,
MN-24, MN-25,

c) terenowe urzadzenia rekreacyjne na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem MN-9,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) na terenach oznaczonych symbolami: MN-2,
MN-3, MN-5, MN-6, MN-7, MN-9, MN-10,
MN-12, MN-13, MN-14, MN-15, MN-17, MN-19,
MN-20, MN-21 MN-22, MN-26, MN-27, MN-28
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego Iub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych - jak dla terendw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1,
MN-4, MN-8, MN-11, MN-16, MN-18, MN-23,
MN-24, MN-25 obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenéw zabudowy zagrodowej;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-1, MN-11, MN-16, MN-22,
MN-23, MN-24, MN-25 dopuszcza sie prowadze-
nie produkcji zwierzecej o obsadzie do 5 DJP;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-8, MN-9 dopuszcza sie prowadze-
nie produkcji zwierzecej o obsadzie do 10 DJP.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-8, MN-9 obowiazujg ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektéw objetych ochrong
konserwatorska, o ktérych mowa w 8§ 7 ust. 1,
pkt 3i 4;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: MN-25, MN-26, MN-28 obowigzuja
ograniczenia wynikajagce z wystegpowania stano-
wisk archeologicznych oraz wyznaczenia strefy
ochrony konserwatorskiej - archeologicznej,
o ktérych mowa w 8 7 ust. 3, 4i 5.

4. Ustala sie nastgpujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno-
stojacym lub blizniaczym;

2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw
ustala sig:

a) nalezy stosowaé kolorystyke harmonizujgca
z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyj-
nych materiatéw budowlanych, takich jak: drew-
no, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentéw,

b) zakazuje sie stosowania materiatéw elewa-
cyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucz-
nych, blaszanych, z zastrzezeniem ustalen dla
zabytkéw nieruchomych, objetych ochrona kon-
serwatorska, o ktérych mowa w ust. 3, pkt 1;

3) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,
o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspa-
dowych, naczétkowych lub wielospadowych, jako
powtérzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1,
MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-8, MN-9, MN-13,
MN-15, MN-16, MN-17, MN-20, MN-21, MN-22,
MN-23, MN-24, MN-25 kat nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 30°-45°,

c) na terenach oznaczonych symbolami: MN-6,
MN-7, MN-10, MN-11, MN-12, MN-14, MN-18,
MN-19, MN-26, MN-27, MN-28 kat nachylenia
potaci dachowych w przedziale: 20°-45°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

e) obowigzek stosowania dachéwki cemento-
wej, ceramicznej lub ich imitacji;

4) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogdéw
okreslonych w pkt 3 dla elementéw budynkéw
mieszkalnych, takich jak: wykusze, przekrycia
tarasow, werandy itp.;

5) w zakresie wysokos$ci zabudowy ustala sig:

a) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1,
MN-2, MN-3, MN-4, MN-5, MN-8, MN-9, MN-11
do MN-25 wysoko$é zabudowy nie moze przekro-
czy¢ trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m,
przy czym trzecia kondygnacje moze stanowic
wyltacznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN-6,
MN-7, MN-10, MN-26, MN-27 MN-28 wysoko$¢
nowej zabudowy nie moze przekroczyé dwodch
kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy czym
druga kondygnacje moze stanowi¢ wytacznie
poddasze uzytkowe;

6) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istnie-
jacych budynkach z dachem ptaskim z zastrzeze-
niem pkt 5;

7) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw
powinna nawigzywaé¢ do formy budynku miesz-
kalnego zlokalizowanego na tej dziatce,

b) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1,
MN-8, MN-9, MN-11, MN-15, MN-16, MN-17,
MN-18, MN-19, MN-22, MN-23, MN-24, MN-25,
MN-26 dopuszcza sie sytuowanie budynkéw bez-
posrednio przy granicy dziatek,
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c) na terenach oznaczonych symbolami: MN-2,
MN-3, MN-5, MN-6, MN-7, MN-10, MN-12, MN-15,
MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-26,
MN-27, MN-28 dopuszcza sig garazowanie wy-
tacznie samochodéw osobowych i matych do-
stawczych,

d) na terenach oznaczonych symbolami: MN-2,
MN-3, MN-5, MN-6, MN-7, MN-10, MN-12, MN-15,
MN-17, MN-18, MN-19, MN-20, MN-21, MN-26,
MN-27, MN-28 dopuszcza sie lokalizacje jednego
budynku gospodarczego, nie liczac garazu,

e) zakazuje sig lokalizowania budynkéw
w formie konteneréw oraz sktadanych z prefabry-
kowanych, metalowych elementéw,

f) na terenach oznaczonych symbolami: MN-2,
MN-3, MN-5, MN-6, MN-7, MN-10, MN-12,
MN-15, MN-17, MN-18, MN-21, MN-26, MN-27,
MN-28 wysoko$é zabudowy do 3,6 m; w przy-
padku zastosowania dachu o kacie nachylenia
30°-45°, dopuszcza sie wysoko$é do 5,5 m,

g) na terenach oznaczonych symbolami: MN-1,
MN-4, MN-8, MN-9, MN-11, MN-13, MN-14,
MN-16, MN-22, MN-23, MN-24, MN-25 wyso-
ko$é¢ zabudowy do 6 m; w przypadku zastoso-
wania dachu o kacie nachylenia 30°-45°, do-
puszcza sie wysoko$é do 10 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy dziatki wynosi:

a) 35% na terenach oznaczonych symbolami:
MN-1, MN-3, MN-8, MN-9, MN-11, MN-15, MN-16,
MN-17, MN-21 do MN-27,

b) 30% na terenach oznaczonych symbolami:
MN-2, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-10, MN-12,
MN-13, MN-14, MN-18, MN-19, MN-20, MN-28;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej wynosi:

a) 30% na terenach oznaczonych symbolami:
MN-1, MN-3, MN-8, MN-9, MN-11, MN-15,
MN-16, MN-17, MN-21 do MN-27,

b) 40% na terenach oznaczonych symbolami:
MN-2, MN-4, MN-5, MN-6, MN-7, MN-10, MN-12,
MN-13, MN-14, MN-18, MN-19, MN-20, MN-28.

5. Ustala sie nastgpujace szczegdétowe zasady
i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna szeroko$é frontu dziatki wynosi:

a) dla zabudowy wolnostojacej — 18 m,

b) dla zabudowy blizniaczej - 14 m;

2) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wy-
niku podziatu nieruchomosci dla zabudowy wol-
nostojacej wynosi 700 m?;

3) maksymalna wielko$¢ dziatki uzyskana
w wyniku podziatu nieruchomosci dla zabudowy
wolnostojacej wynosi 2000 m?;

4) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wy-
niku podziatu nieruchomosci dla zabudowy bliz-
niaczej wynosi 350 m?;

5) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych
pod zabudoweg musi byé poprzedzone wydziele-
niem niezbednych dojazdéw;

6) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 10.

6. Ustala sie nastepujgce szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na
terenach oznaczonych symbolami: MN-13, MN-14
obowiazuja ograniczenia, o ktérych mowa w § 11,
wynikajgce z wyznaczenia rezerwy terenu pod
droge publiczng - obwodnice wsi Rozmierka
w ciagu drogi powiatowej nr 1807 O.

7. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie
z drég publicznych lub drég wewnetrznych, do
ktérych przylegaja tereny przeznaczenia podsta-
wowego;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilos¢
miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci
(wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukturg techniczna
odbywacé¢ sie bedzie na warunkach okreslonych
w 8§ 12.

8. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci

25%.

8 14.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowejwielorodzinnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami: MW-1, MW-2, dla ktérych obo-
wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe zlokalizowane w parte-
rze budynkdéw przeznaczenia podstawowego,

b) terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony
i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla

terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

1) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochro-
ny obiektéw objetych ochrong konserwatorska,
o ktérych mowa w 8§ 7 ust. 1 pkt 3i 4;

2) obowigzuja ograniczenia wynikajace z wy-
znaczenia strefy ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w § 7 ust. 2.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw
mieszkalnych bezpos$rednio przy granicy dziatek;

2) wysoko$é zabudowy do trzech kondygnacji
nadziemnych oraz 15 m, przy czym trzecig kon-
dygnacje moze stanowi¢ wytacznie poddasze
uzytkowe;

3) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,
w nawiagzaniu do istniejgcej zabudowy,

b) kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale 30°-45°,

c) obowiagzek stosowania dachéwki ceramicz-
nej, cementowej lub ich imitac;ji,

d) zakaz stosowania dachow o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy;

4) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) dopuszcza sie lokalizacje jednego garazu
przypadajacego na jedno mieszkanie w budynku
wielorodzinnym,

b) dopuszcza sie garazowanie wytacznie sa-
mochoddéw osobowych i matych dostawczych,

c) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bez-
posrednio przy granicy dziatek,

d) zakazuje sie lokalizowania budynkéw
w formie konteneréw oraz sktadanych z prefabry-
kowanych, metalowych elementéw,

e) wysokos$é zabudowy do 5,5 m;

b) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogéw
okreslonych w pkt 3, dla elementéw budynkdéw
mieszkalnych i ustugowych, takich jak: wykusze,
przekrycia taraséw, werandy itp.;

6) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy dziatki wynosi:

a) 30% na terenie oznaczonym symbolem MW-1,

b) 70% na terenie oznaczonym symbolem MW-2;

7) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej wynosi:

a) 35% na terenie oznaczonym symbolem MW-1,

b) 10% na terenie oznaczonym symbolem MW-2.

5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych
pod zabudowe musi byé poprzedzone wydziele-
niem niezbednych dojazdéw;

2) obowigzuja ogdélne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 10.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie
z drég publicznych lub wewnetrznych, do ktérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) na terenie oznaczonym symbolem MW-1
nalezy zapewni¢ nastepujacg minimalng ilo$é
miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci
(wliczajgc miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna
odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 12,

7. Ustala sig stawke procentowg w wysokos$ci

25%.

8 15.1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczone na
rysunku planu symbolami: MU-1, MU-2, MU-3,
dla ktérych obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe, ro-
zumiane jako lokale wbudowane bedace czegscig
budynku mieszkalnego lub obiekty wolnostojace;

2) uzupetniajgce:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na
terenie oznaczonym symbolem MU-1,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu po-
nizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych - jak dla terendw zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenie oznaczonym symbolem MU-3,
w przypadku przywrdcenia ruchu kolejowego,
obowigzuje stosowanie rozwigzan minimalizuja-
cych uciazliwosci od terenu kolejowego, takie jak:
zastosowanie ekranu akustycznego lub muru pet-
nego, zastosowanie okien i drzwi o wysokiej od-
pornosci akustycznej i nieprzenoszacych wibracji.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej — na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem MU-1 obowiazuja ogra-
niczenia wynikajace z ochrony obiektéw objetych
ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w § 7
ust. 1 pkt 3 i 4, oraz ograniczenia wynikajgce
z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w § 7 ust. 2.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow
ustala sig:

a) nalezy stosowac kolorystyke harmonizujaca
z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyj-
nych materiatdéw budowlanych, takich jak: drew-
no, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentéw,

b) zakazuje sig stosowania materiatéw elewa-
cyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucz-
nych, blaszanych;

2) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno-
stojgcym oraz zwartym;
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3) dopuszcza sie sytuowanie budynkow bez-
posrednio przy granicy dziatek;

4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowiazek stosowania dachéw stromych,
o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspa-
dowych, naczétkowych lub wielospadowych, jako
powtdérzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale 30°-45°; w przypadku potaci dachowych
przekraczajacych kat nachylenia 45°, dopuszcza
sig ich utrzymanie,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysoko$ci kalenicy,

d) obowigzek stosowania dachéwki cemento-
wej, ceramicznej lub ich imitacji;

5) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogow
okreslonych w pkt 4 dla elementéw budynkdéw
przeznaczenia podstawowego, takich jak: wyku-
sze, przekrycia taraséw, werandy itp.;

6) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzecig kondygnacje moze stanowié¢ wy-
tacznie poddasze uzytkowe;

7) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istnie-
jacych budynkach z dachem ptaskim z zastrzeze-
niem pkt 6;

8) ustala sie nastepujace zasady lokalizowania
budynkéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw
powinna nawigzywadé do formy budynku przezna-
czenia podstawowego zlokalizowanego na tej
dziatce,

b) dopuszcza sie garazowanie wytacznie sa-
mochoddéw osobowych i matych dostawczych,

c) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw bez-
posrednio przy granicy dziatek,

d) zakazuje sie lokalizowania budynkéw
w formie konteneréw oraz sktadanych z prefabry-
kowanych, metalowych elementéw,

e) na terenie oznaczonym symbolem MU-1
wysokos$¢ zabudowy do 5 m; w przypadku zasto-
sowania dachu o kacie nachylenia 30°-45° do-
puszcza sig wysoko$é do 10 m,

f) na terenach oznaczonych symbolami: MU-2,
MU-3, wysokos$é¢ zabudowy do 3,6 m; w przy-
padku zastosowania dachu o kacie nachylenia
30°-45°, dopuszcza sig wysoko$é do 5,5 m;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy dziatki wynosi:

a) 90% na terenie oznaczonym symbolem MU-1,

b) 35% na terenach oznaczonych symbolami:

MU-2, MU-3;

10) minimalny wskaZznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej wynosi:

a) 10% na terenie oznaczonym symbolem MU-1,

b) 35% na terenach oznaczonych symbolami:

MU-2, MU-3;

11) nasadzenia zieleni potozonej w bezposred-
nim sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy wy-
kona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych
pod zabudowe musi byé poprzedzone wydziele-
niem niezbednych dojazdéw;

2) obowigzujg ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w 8§ 10.

6. Ustala sie nastgpujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie
z drég publicznych, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego;

2) na terenach oznaczonych symbolami: MU-2,
MU-3 nalezy zapewnié¢ nastgpujaca minimalng ilos¢é
miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci
(wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna
odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w §12.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

25%.

8 16.1. Ustala sig tereny ustug komercyjnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: U-1 do
U-6, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe,

b) ustugi rzemiosta na terenach oznaczonych
symbolami: U-2, U-4,

c) budynki i urzadzenia obstugujace linie kolejo-
wa nr 175, relacji Strzelce Opolskie — Fosowskie -
Kluczbork, na terenie oznaczonym symbolem U-5,

d) magazynowanie odpadéw na terenie ozna-
czonym symbolem U-2;

2) uzupetniajgce:

a) ustugi publiczne na terenach oznaczonych
symbolami: U-2 do U-6,

b) parkingi terenowe,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) na terenach oznaczonych symbolami: U-1,
U-3, U-4, U-6 obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) na terenach oznaczonych symbolami: U-2,
U-5, w przypadku przywrécenia ruchu kolejowego,
obowigzuje stosowanie rozwigzarn minimalizujgcych
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ucigzliwosci od terenu kolejowego, takie jak: zasto-
sowanie ekranu akustycznego lub muru petnego,
zastosowanie okien i drzwi o wysokiej odpornosci
akustycznej i nie przenoszacych wibracji.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej — na terenie oznaczonym na
rysunku planu symbolem U-1 obowigzuja ograni-
czenia wynikajace z ochrony obiektéw objetych
ochrong konserwatorska, o ktérych mowa w § 7
ust. 1 pkt 3 i 4, oraz ograniczenia wynikajace
z wyznaczenia strefy ochrony konserwatorskiej,
o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: U-1,
U-2 dopuszcza sig sytuowanie budynkéw gospo-
darczych i garazowych bezposrednio przy granicy
dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi liniami za-
budowy;

2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw
ustala sie:

a) nalezy stosowac kolorystyke harmonizujaca
z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyj-
nych materiatdéw budowlanych, takich jak: drew-
no, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentéw,

b) zakazuje sig stosowania materiatéw elewa-
cyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucz-
nych, blaszanych;

3) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) na terenach oznaczonym symbolami: U-1,
U-2, U-4, U-6 dopuszcza sig dachy ptaskie,

b) na terenach oznaczonych symbolami: U-3,
U-5, w przypadku budowy nowych budynkéw,
obowigzuje stosowanie dachéw stromych, o sy-
metrycznie nachylonych potaciach, dwuspado-
wych, naczoétkowych lub wielospadowych, jako
powtérzenie uktadu dachu dwuspadowego, i ka-
cie nachylenia potaci dachowych w przedziale

20°-45°,

c) w przypadku stosowania dachu stromego
obowigzuje uzycie dachéwki ceramicznej, cemen-
towej lub ich imitacji,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy;

4) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzeciag kondygnacje moze stanowi¢ wy-
tacznie poddasze uzytkowe;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy dziatki wynosi:

a) 60% na terenach oznaczonych symbolami:

U-1, U-3,

b) 40% na terenach oznaczonych symbolami:

U-2, U-4, U-5, U-6;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej wynosi:

a) 10% na terenie oznaczonym symbolem U-2,

b) 20% na terenach oznaczonych symbolami:
U-4, U-5, U-6;

7) nasadzenia zieleni potozonej w bezposred-
nim sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy wy-
kona¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przy-
padku nasadzen zieleni w sasiedztwie przejazdéw
drogowo-kolejowych — z zachowaniem obszaréw
widocznosci.

5. Ustala sig nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$é¢ dziatki uzyskana w wy-
niku podziatu nieruchomosci wynosi 500 m?;

2) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych
pod zabudowe musi byé poprzedzone wydziele-
niem niezbednych dojazdéw;

3) obowiazujg ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 10.

6. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i in-
frastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie
z drég publicznych, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ nastegpujaca minimalng ilos¢
miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci
(wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? po-
wierzchni sprzedazy w obiektach handlowych
i powierzchni uzytkowej ustug,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe
w hotelach,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej na kazde kolejne 25 miejsc parkingowych,
lecz nie mniej niz 1 miejsce w przypadku parkin-
goéw o liczbie miejsc wigkszej niz 10,

d) na terenie oznaczonym symbolem U-3 do
bilansu miejsc parkingowych dopuszcza sie wli-
czenie miejsc postojowych przyulicznych, zlokali-
zowanych na przylegajacych terenach oznaczo-
nych symbolami: KDD-4, KDG-1;

3) wyposazenie w infrastrukture technicznag
odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w 8§ 12.

7. Ustala sig stawke procentowag w wysokosci

25%.

8 17.1. Ustala sig tereny ustug publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: UP-1 do
UP-5, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) ustugi uzytecznosci publicznej w zakresie
ratownictwa i porzadku publicznego Ilub inne
przeznaczone do wykonywania podobnych funkcji
— na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem UP-1,

b) ustugi uzytecznosci publicznej w zakresie
szkolnictwa, oswiaty i wychowania lub inne prze-
znaczone do wykonywania podobnych funkcji —



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 74

- 4136 -

Poz. 929

na terenach oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami: UP-2, UP-3,

c) ustugi uzytecznosci publicznej w zakresie
kultu religijnego — na terenach oznaczonych na
rysunku planu symbolami: UP-4, UP-5;

2) uzupetniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogdlnospotecz-
nym, nie wymienione w pkt 1,

b) ustugi komercyjne, stuzagce do wykonywania
funkcji biurowych, bankowosci i tagcznosci, handlu
detalicznego i gastronomii, na terenie oznaczo-
nym na rysunku planu symbolem UP-3,

c) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego terenu;
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze prze-
kracza¢ 30% powierzchni uzytkowej budynkéw
przeznaczenia podstawowego,

d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

e) obiekty i urzadzenia towarzyszgce oraz zielen.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony
i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami: UP-2, UP-3 obowigzujg
zasady ochrony przed hatasem - jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej:

1) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: UP-3, UP-4 obowigzujg ograniczenia
wynikajace z ochrony obiektéw objetych ochrong
konserwatorska, o ktérych mowa w 8 7 ust. 1
pkt 3 i 4;

2) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: UP-1, UP-2 obowigzujg ograniczenia
wynikajagce z wyznaczenia strefy ochrony kon-
serwatorskiej, o ktérej mowa w § 7 ust. 2.

4. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskaZniki zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow
ustala sig:

a) nalezy stosowac¢ kolorystyke harmonizujaca
z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyj-
nych materiatéw budowlanych, takich jak: drew-
no, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentéw,

b) zakazuje sig stosowania materiatéw elewa-
cyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucz-
nych, blaszanych;

2) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych,
o symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspa-
dowych, naczétkowych lub wielospadowych,

b) na terenach oznaczonych symbolami: UP-4,
UP-5 dopuszcza sie indywidualne formy uksztat-
towania potaci dachowych z wytagczeniem da-
chéw ptaskich z zastrzezeniem ustalen dla zabyt-

kéw nieruchomych, objetych ochrong konserwa-
torska, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1,

¢) na terenach oznaczonych symbolami: UP-1,
UP-2, UP-3 kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale 30°-45°,

d) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem UP-3, dla nowych budynkéw o rozpie-
tosci konstrukcji wigkszej niz 15 m, dopuszcza
sie kat nachylenia potaci dachowych w przedziale

15°-45°,

e) obowiagzek stosowania dachéwki ceramicz-
nej, cementowej lub ich imitacji,

f) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy;

3) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogoéw
okreslonych w pkt 2 dla budynkéw garazowych,
gospodarczych i wiat oraz dla elementéw budyn-
kéw, takich jak: wykusze, przekrycia taraséw,
werandy itp.;

4) w zakresie wysoko$ci zabudowy ustala sie:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: UP-1, UP-2, UP-4 nie moze przekro-
czy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest:
parter, pietro i poddasze uzytkowe oraz nie wig-
cej niz 12 m,

b) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem UP-3 nie moze przekroczyé trzech
kondygnacji nadziemnych, to jest: parter, pigtro
i poddasze uzytkowe oraz nie wigcej niz 16 m;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy dziatki wynosi:

a) 70% na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: UP-1, UP-2,

b) 30% na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: UP-3, UP-5,

c) 100% na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem UP-4;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej wynosi:

a) 10% na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: UP-1, UP-2,

b) 30% na terenach oznaczonych na rysunku
planu symbolami: UP-3, UP-5.

5. Ustala sie nastegpujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci — zakazuje sie¢ dokonywania
podziatu nieruchomosci, z zastrzezeniem ustalen,
o ktérych mowa w 8 10 ust. 1 pkt 3 i ust. 2.

6. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie
z drég publicznych, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczna
odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 12,

7. Ustala sig stawke procentowag w wysokosci

0%.
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8 18.1. Ustala sig teren ustug sportu i rekre-
acji, oznaczony na rysunku planu symbolem US,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — ustugi sportu i rekreaciji, ro-
zumiane jako terenowe urzadzenia zwigzane
z kulturag fizyczna i wypoczynkiem, takie jak: bo-
iska, place gier i zabaw;

2) uzupetniajace:

a) parkingi terenowe,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nie-
ruchomos$ci z zastrzezeniem ustalen, o ktérych
mowa w § 10 ust. 1 pkt 3.

3. Ustala sig nastepujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z drogi
publicznej oraz drogi transportu rolnego, do ktérej
przylega teren przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkin-
gowych, lecz nie mniej niz 10 miejsc postojowych;

3) wyposazenie w infrastrukture technicznag
odbywaé¢ sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 12,

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci

0%.

8 19.1. Ustala sie tereny rolnicze, oznaczone
na rysunku planu symbolami: R-1 do R-21, dla
ktorych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny gospodarki polowej,
tak i pastwisk, ogrodéw, sadow;

2) uzupetniajace:

a) budowle rolnicze z wytaczeniem budynkow,
na terenach oznaczonych symbolami: R-1, R-2,
R-20 w granicach wyznaczonej strefy dopusz-
czalnej lokalizacji budowli rolniczych,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej i ko-
munikacji.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej — na terenach oznaczonych
na rysunku planu symbolami: R-2, R-6, R-8, R-9,
R-10, R-12, R-14, R-20, R-21 obowiazuja ograni-
czenia wynikajace z wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz wyznaczenia strefy ochro-
ny konserwatorskiej — archeologicznej, o ktorej
mowa w § 7 ust. 3, 4i 5.

3. Ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania te-
renu — zakazuje sig lokalizowania budynkdéw.

4. Ustala sie nastgpujace szczegdlne warunki
zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy - na
terenach oznaczonych symbolami: R-18, R-20
obowiazuja ograniczenia, o ktérych mowa w § 11,
wynikajagce z wyznaczenia rezerwy terenu pod

droge publiczng - obwodnice wsi Rozmierka
w ciggu drogi powiatowej nr 1807 O.

5. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie
z drég publicznych, wewnetrznych Iub drég
transportu rolnego, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture technicznag
odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w 8§ 12,

6. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci

0%.

§ 20.1. Ustala sig tereny zabudowyzagrodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: RM-1 do
RM-13, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa zagrodowa, w ro-
zumieniu przepiséw odrebnych;

2) réwnorzedne — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna na terenach oznaczonych symbolami:
RM-2, RM-5, RM-6, RM-7, RM-10, RM-11, RM-12;

3) uzupetniajace:

a) obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym
na terenach oznaczonych symbolami: RM-4, RM-8,
RM-9,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastegpujace zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu po-
nizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabu-
dowy zagrodowej;

2) ogranicza sie prowadzenie produkcji zwie-
rzecej do obsady, z zastrzezeniem pkt 3:

a) 40 DJP na terenach oznaczonych symbola-
mi: RM-1, RM-2, RM-5, RM-8, RM-12,

b) 10 DJP na terenach oznaczonych symbolami:
RM-3, RM-6, RM-7, RM-9, RM-10, RM-11, RM-13;

3) dla istniejacych gospodarstw dopuszcza sig
utrzymanie dotychczasowej produkcji zwierzece;.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

1) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem RM-4 obowiazuja ograniczenia wynikajace
z ochrony, o ktérej mowa w 8 7 ust. 1 pkt 1i 2;

2) na terenach oznaczonych symbolami: RM-4,
RM-5, RM-7, RM-10, RM-12 obowiazuja ograni-
czenia wynikajace z ochrony obiektow objetych
ochrong konserwatorskg, o ktérych mowa w 8 7
ust. 1 pkt 3, 41 5;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: RM-4, RM-5, RM-6 obowiagzuja ogra-
niczenia wynikajace z wyznaczenia strefy ochro-
ny konserwatorskiej, o ktérej mowa w 8§ 7 ust. 2;
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4) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami: RM-6, RM-11, RM-12 obowigzujg
ograniczenia wynikajace z wystgpowania stano-
wisk archeologicznych oraz wyznaczenia strefy
ochrony konserwatorskiej — archeologicznej,
o ktérych mowa w 8 7 ust. 3, 4i 5.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno-
stojgcym lub blizniaczym;

2) dopuszcza sig sytuowanie budynkéw go-
spodarczych i garazowych oraz wiat bezposred-
nio przy granicy dziatek;

3) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw
ustala sig:

a) nalezy stosowacé kolorystyke harmonizujacg
z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyj-
nych materiatdw budowlanych, takich jak: drew-
no, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentéw,

b) zakazuje sig stosowania materiatéw elewa-
cyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucz-
nych, blaszanych;

4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachdéw stromych,
o0 symetrycznie nachylonych potaciach, dwuspa-
dowych, naczétkowych lub wielospadowych, jako
powtdrzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) kat nachylenia potaci dachowych w prze-
dziale: 30°-45°,

c) dla budynkéw gospodarczych i inwentar-
skich o rozpietosci konstrukcji wiekszej niz 15 m
dopuszcza sie kat nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 20°-45°,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

e) obowigzek stosowania dachéwki cemento-
wej, ceramicznej lub ich imitacji;

5) dopuszcza sie odstgpstwo od wymogdéw
okreslonych w pkt 4 dla wiat garazowych oraz
dla elementéw budynkéw mieszkalnych, takich
jak: wykusze, przekrycia taraséw, werandy itp.;

6) zakazuje sie lokalizowania obiektéw gara-
zowych i gospodarczych w formie konteneréw
oraz sktadanych z prefabrykowanych, metalo-
wych elementéw;

7) w zakresie wysokos$ci zabudowy ustala sie:

a) wysoko$é zabudowy mieszkaniowe] nie
moze przekroczy¢é trzech kondygnacji nadziem-
nych oraz 12 m, przy czym trzecig kondygnacje
moze stanowié¢ wyltacznie poddasze uzytkowe,

b) wysoko$é¢ zabudowy gospodarczej lub in-
wentarskiej nie moze przekroczy¢ dwéch kondy-
gnacji nadziemnych oraz 11 m, przy czym druga
kondygnacje moze stanowié¢ wytacznie poddasze
uzytkowe;

8) dopuszcza sie nadbudowe dachu na istnie-
jacych obiektach z dachem ptaskim;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy dziatki wynosi 40%;

10) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej wynosi 20%;

11) nasadzenia zieleni potozonej w bezposred-
nim sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy wy-
konaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przy-
padku nasadzen zieleni w sasiedztwie przejazdéw
drogowo-kolejowych z zachowaniem obszaréw
widocznos$ci.

5. Ustala sie nastgpujace szczegdétowe zasady
i warunki podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wy-
niku podziatu nieruchomosci wynosi 1000 m?;

2) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych
pod zabudowe musi byé poprzedzone wydziele-
niem niezbednych dojazdéw;

3) obowiazuja ogdlne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 10.

6. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywac¢ sie bedzie
z drég publicznych, drogi wewnetrznej lub drég
transportu rolnego, do ktérych przylegaja tereny
przeznaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié¢ nastegpujaca minimalng ilos¢
miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci
(wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna
odbywacé¢ sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 12,

7. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci

25%.

8§ 21.1. Ustala sig tereny obstugi produkcji
w gospodarstwie rolnym, hodowlanym i ogrodni-
czym, oznaczone na rysunku planu symbolami:
RU-1, RU-2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) budynki, budowle rolnicze, obiekty i urza-
dzenia gospodarki rolnej,

b) produkcja rolna i ustugi zwigzane z dziatal-
noscig i przetworstwem rolniczym,

c) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepi-
s6w odrebnych, na terenie oznaczonym symbo-
lem RU-2;

2) uzupetniajgce:

a) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustu-
gi rzemiosta,

b) parkingi terenowe,

c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu po-
nizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych - jak dla terenéw zabu-
dowy zagrodowej;

2) na terenie oznaczonym symbolem RU-1,
w przypadku przywrécenia ruchu kolejowego,
obowigzuje stosowanie rozwigzan minimalizuja-
cych uciazliwosci od terenu kolejowego, takie jak:
zastosowanie ekranu akustycznego lub muru pet-
nego, zastosowanie okien i drzwi o wysokiej od-
pornosci akustycznej i nieprzenoszacych wibracji;

3) na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem RU-2 ogranicza sie prowadzenie pro-
dukcji zwierzecej do obsady 12 DJP;

4) ustala sie zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, kto6-
re zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
ochrony srodowiska kwalifikowane sa jako mogace
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

B) na terenie oznaczonym symbolem RU-2 od
strony drogi dojazdowej, oznaczonej symbolem
KDD-1 (ul.1 Maja), obowigzuje wykonanie pasa
zieleni izolacyjnej z wytaczeniem gatunkéw inwa-
zyjnych, w tym zimozielonej o szerokosci co naj-
mniej 10 m, z uwzglednieniem mozliwosci dojaz-
du do dziatki.

3. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazZniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sige sytuowanie budynkéw go-
spodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi
liniami zabudowy;

2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw
ustala sig:

a) nalezy stosowac¢ kolorystyke harmonizujaca
z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyj-
nych materiatdéw budowlanych, takich jak: drew-
no, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentéw,

b) zakazuje sig stosowania materiatéw elewa-
cyjnych w postaci oktadzin z tworzyw sztucz-
nych, blaszanych;

3) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sig:

a) nalezy stosowaé dachy strome, o syme-
trycznie nachylonych potaciach, dwuspadowych,
naczétkowych lub wielospadowych, jako powté-
rzenie uktadu dachu dwuspadowego,

b) na terenie oznaczonym symbolem RU-1 do-
puszcza sie stosowanie dachéw ptaskich,

c) w przypadku stosowania dachu stromego
obowigzuje uzycie dachéwki ceramicznej, cemen-
towej lub ich imitacji,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy;

4) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 12 m, przy
czym trzecig kondygnacje moze stanowié¢ wy-
tacznie poddasze uzytkowe;

5) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy dziatki wynosi 50%;

6) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej wynosi 10%;

7) nasadzenia zieleni potozonej w bezposred-
nim sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy wy-
konywaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci:

1) wydzielenie nieruchomos$ci przeznaczonych
pod zabudowe musi byé poprzedzone wydziele-
niem niezbednych dojazdéw;

2) obowigzuja ogdélne warunki podziatu nieru-
chomosci, o ktérych mowa w § 10.

5. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywacé sie bedzie z dro-
gi publicznej, do ktorej przylegaja tereny przezna-
czenia podstawowego;

2) nalezy zapewni¢ nastgpujaca minimalng ilo$¢é
miejsc parkingowych w granicach nieruchomosci
(wliczajac miejsca parkingowe w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m? po-
wierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe,

b) 1 miejsce na jedno mieszkanie;

3) wyposazenie w infrastrukture techniczna
odbywaé sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 12,

6. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci

25%.

§ 22.1. Ustala sie teren obiektéw produkcyj-
nych, sktadéow i magazynéw, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem P, dla ktérego obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustu-
gi rzemiosta,

c) obstuga produkcji w gospodarstwie rolnym,
hodowlanym i ogrodniczym;

2) uzupetniajgce:

a) obiekty socjalne i administracyjne,

b) urzadzenia obstugi komunikacji, w tym sta-
cje paliw,

c) parkingi terenowe,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania $Srodowiska - ustala sie zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢, ktére zgodnie z przepi-
sami odrebnymi dotyczacymi ochrony srodowiska
kwalifikowane sa jako mogace zawsze znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

3. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspoétczesnej:

1) obowiazujg ograniczenia wynikajace z ochro-
ny obiektéw ujetych w rejestrze zabytkéw, o kté-
rym mowa w 8 7 ust. 1 pkt 1i 2;
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2) obowiazuja ograniczenia wynikajace z ochro-
ny obiektéw objetych ochrong konserwatorska,
o ktérych mowa w 8 7 ust. 1 pkt 3 i 4;

3) obowiazuja ograniczenia wynikajace z wy-
znaczenia strefy ochrony konserwatorskiej, o kto-
ref mowa w § 7 ust. 2;

4) na czesci terenu obowigzujg ograniczenia
wynikajagce z wystgpowania stanowisk archeolo-
gicznych oraz wyznaczenia strefy ochrony kon-
serwatorskiej — archeologicznej, o ktérej mowa
w 8 7 ust. 4i5.

4. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw
nalezy stosowac¢ kolorystyke harmonizujaca
z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyj-
nych materiatdw budowlanych, takich jak: drew-
no, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentéw;

2) ustala sie wysoko$é zabudowy do trzech
kondygnacji nadziemnych oraz nie wigcej niz 15 m;

3) dla obiektéw technologicznych, takich jak:
kominy, silosy, dopuszcza sie wysoko$¢é nie wig-
cej niz 25 m;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabu-
dowy dziatki wynosi 40%;

5) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej wynosi 10%.

5. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywaé sig bedzie z drég
publicznych, do ktérych przylegaja tereny prze-
znaczenia podstawowego;

2) nalezy zapewnié nastepujaca minimalng
ilo§¢ miejsc parkingowych w granicach nieru-
chomosci (wliczajgc miejsca parkingowe w gara-
zach) — 1 miejsce na kazde rozpoczete 50 m?
powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych lub
administracyjno-socjalnych, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) wyposazenie w infrastrukture technicznag
odbywaé¢ sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 12,

6. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci

25%.

8 23.1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: ZP-1,
ZP-2, ZP-3, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe - zieleh urzadzona, o charak-
terze publicznym, rozumiana jako zaplanowane
i urzadzone zespoty zieleni o charakterze ozdob-
nym, ochronnym, izolacyjnym;

2) uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreaciji,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowa-

nia terenu — nasadzenia zieleni potozonej w bez-
posrednim sasiedztwie terenéw kolejowych nale-
zy wykonaé zgodnie z przepisami odrebnymi,
a w przypadku nasadzenh zieleni w sasiedztwie
przejazdow drogowo-kolejowych - z zachowa-
niem obszaréw widoczno$ci.

3. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i in-
frastruktury technicznej — dojazd do terenu odby-
wacé sie bedzie z drég publicznych, do ktérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala sig stawke procentowag w wysokosci

0%.

§ 24.1. Ustala sie tereny laséw, oznaczone na
rysunku planu symbolami: ZL-1, ZL-2,ZL-3, dla
ktoérych obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny lasow,

b) dolesienie na terenie oznaczonym symbolem

ZL-3;

2) uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia bezposrednio zwigzane z
gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) terenowe urzadzenia zwigzane z kulturg fi-
zyczng i wypoczynkiem, takie jak place gier
i zabaw na terenie oznaczonym symbolem ZL-3,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicz-
nej na terenie oznaczonym symbolem ZL-3.

2. Ustala sig zasady ochrony dziedzictwa kul-
turowego i zabytkéw oraz doébr kultury wspoétcze-
snej — na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem ZL-1 obowiazuja ograniczenia wynika-
jace z wystegpowania stanowiska archeologiczne-
go oraz wyznaczenia strefy ochrony konserwa-
torskiej archeologicznej, o ktérych mowa w § 7
ust. 3, 4i 5.

3. Dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie
z drég transportu rolnego, do ktérych przylegaja
tereny przeznaczenia podstawowego.

4. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci

0%.

§ 25.1. Ustala sie teren drogi publicznej,
oznaczony na rysunku planu symbolami: KDG-1,
KDG-2, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie
podstawowe - droga giéwna w ciggu drogi po-
wiatowej nr 1807 O, w ramach, ktérej znajduja
sie wydzielone pasy terenu przeznaczone do ru-
chu lub postoju pojazddéw i ruchu pieszych, takie
jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dzie-
dzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej — obowigzuja ograniczenia wynikajace
z ochrony obiektéw objetych ochrong konserwator-
ska, o ktérych mowa w 8 7 ust. 1 pkt 3i 4.

3. Ustala sig nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
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1) minimalna szeroko$é w liniach rozgranicza-
jacych 25 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, za zgoda zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej ar-
chitektury oraz elementéw reklamowych w spo-
s6b nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowe-
go, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dopuszcza sie podtaczenia poszczegdlnych
terenéw przylegtych do ulicy gtéwnej, po uzgod-
nieniu z zarzadca drogi;

5) dopuszcza sig odstgpstwa od parametréw
technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztat-
towaniem terenu, warunkami geologiczno - inzy-
nierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu
lub ograniczeniami wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych.

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci

0%.

8 26.1. Ustala sie tereny drég publicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolami: KDL-1,
KDL-2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie pod-
stawowe - drogi lokalne w ciggu drég powiato-
wych: nr 1822 O, nr 1821 O, w ramach, ktérych
znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone
do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych,
takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zato-
ki, chodniki i Sciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgranicza-
jacych 15 m oraz zgodnie z lokalnymi uwarunko-
waniami, jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi
komunikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, za zgoda zarzadcy drogi;

3) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej ar-
chitektury oraz elementéw reklamowych w spo-
s6b nie pogarszajacy warunkéw ruchu drogowe-
go, w uzgodnieniu z zarzadca drogi;

4) dopuszcza sie podtaczenia poszczegdlnych
terenéw przylegtych do ulic lokalnych, po uzgod-
nieniu z zarzadca drogi;

5) obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie na-
sadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu;

6) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw
technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztat-
towaniem terenu, warunkami geologiczno - inzy-
nierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu
lub ograniczeniami wynikajagcymi z przepiséw
odrebnych.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokos$ci

0%.

§ 27.1. Ustala sig tereny drég publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDD-1 do
KDD-9, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie pod-
stawowe - drogi dojazdowe, w ramach, ktérych
znajduja sie wydzielone pasy terenu przeznaczone
do ruchu lub postoju pojazdéw i ruchu pieszych,
takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place, zatoki,
chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sig nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych wynosi 10 m oraz zgodnie z lokalnymi
uwarunkowaniami jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie odstgpstwa od parametréow
technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztat-
towaniem terenu, warunkami geologiczno - inzy-
nierskimi, aktualnym zagospodarowaniem terenu,
w tym realizacje jednostronnie chodnikéw,
a w szczego6lnych przypadkach brak wyodrebnio-
nej jezdni i chodnika;

3) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci in-
frastruktury technicznej oraz zieleni i obiektéw
matej architektury;

4) dopuszcza sig lokalizacje elementéw rekla-
mowych w sposéb nie pogarszajacy warunkow
ruchu drogowego.

3. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci

0%.

§ 28.1. Ustala sie tereny dr6g wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDW-1
do KDW-6, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie
podstawowe — drogi wewnegtrzne nie zaliczane do
zadnej z kategorii drég publicznych, stuzgce ob-
studze wydzielonego terenu i posiadajace podta-
czenie do drogi publicznej.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgranicza-
jacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu;

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie
chodnikéw, a w szczegdlnych przypadkach brak
wyodrebnionej jezdni i chodnika;

3) dopuszcza sie odstgpstwa od parametréw
technicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztat-
towaniem terenu, warunkami geologiczno - inzy-
nierskimi lub aktualnym zagospodarowaniem sg-
siadujgcego terenu;

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci in-
frastruktury technicznej oraz zieleni i obiektéw
matej architektury;

5) obowigzuje utrzymanie istniejacego dojazdu
do posesji — drogi wewnegtrznej oznaczonej sym-
bolem KDW-6.

3. Ustala sig stawke procentowg w wysokosci

0%.
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8 29.1. Ustala sig tereny drég transportu rol-
nego, oznaczone na rysunku planu symbolami:
KDR-1 do KDR-7, rozumiane jako wydzielone
pasy terenu przeznaczone do obstugi transporto-
wej rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz gospo-
darstw wiejskich.

2. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$é w liniach rozgranicza-
jacych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami, jak
na rysunku planu;

2) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen sieci in-
frastruktury technicznej;

3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odle-
gto$ci mniejszej niz 5 m od osi drogi.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

0%.

&8 30.1. Ustala sie tereny urzadzen obstugi
transportu kolejowego, oznaczone na rysunku
planu symbolami: KK-1 do KK-4, dla ktérych
obowigzuja nastgpujace przeznaczenia:

1) podstawowe:

a) budynki i urzadzenia obstugujace linig kole-
jowa nr 175, relacji Strzelce Opolskie-Fosowskie-
Kluczbork,

b) ustugi podstawowe, ponadpodstawowe i ustu-
gi rzemiosta na terenie oznaczonym symbolem KK-2,
w przypadku zaniechania przeznaczenia, o ktérym
mowa w lit. a;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen,

b) urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie dla terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1 nastepujace warunki, zasady i standardy
urzadzania terenu:

1) wszelkie inwestycje muszg uwzgledniaé
ucigzliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kole-
jowej, zwigzane ze wstrzasami i wibracjami, iskrze-
niem, zadymieniem, mozliwoscig skazenia terenu,
hatasem, promieniowaniem elektromagnetycznym;

2) nasadzenia zieleni potozonej w bezposred-
nim sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy wy-
konaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi, a w przy-
padku nasadzen zieleni w sasiedztwie przejazdéw
drogowo-kolejowych — z zachowaniem obszaréw
widocznosci.

3. Ustala sie nastepujace zasady modernizaciji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z drég
publicznych i transportu rolnego, do ktérych przy-
legaja tereny przeznaczenia podstawowego;

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng
odbywaé¢ sie bedzie na warunkach okreslonych
w § 12,

4. Ustala sig stawke procentowa w wysokosci

0%.

8 31.1. Ustala sie teren urzadzen elektroener-
getycznych, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem E, dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty i urzadzenia elektro-
energetyczne;

2) uzupetniajace - obiekty i urzadzenia towa-
rzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastgpujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw
nalezy stosowac¢ kolorystyke harmonizujgca
z otoczeniem oraz zblizong do koloréw tradycyj-
nych materiatéw budowlanych, takich jak: drew-
no, kamien i cegta, oraz do koloréw uzyskiwa-
nych z naturalnych pigmentéw;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezpo-
Srednio przy granicy dziatki.

3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomosci — zakazuje sie podziatu nie-
ruchomosci.

4. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej — dojazd do terenu
odbywaé sie bedzie z drogi publicznej, do ktorej
przylega teren przeznaczenia podstawowego.

5. Ustala sie stawkeg procentowag w wysokosci

0%.

§ 32.1. Ustala sig teren urzadzen zaopatrzenia
w wode, oznaczony na rysunku planu symbolem W,
dla ktérego obowiazuje przeznaczenie:

1) podstawowe — budynki i urzgdzenia zaopa-
trzenia w wodeg;

2) uzupetniajagce - urzadzenia towarzyszace
oraz zielen.

2. Ustala sig nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania te-
renu:

1) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe
istniejacych budynkéw, zgodnie z obowigzujacy-
mi przepisami odrebnymi;

2) w zakresie ksztattowania elewacji obiektéw
dopuszcza sie zréznicowang kolorystyke i mate-
riaty elewacyjne, za wyjatkiem oktadzin z two-
rzyw sztucznych;

3) teren wolny od zabudowy nalezy zagospo-
darowac zielenia.

3. Ustala sie nastepujace zasady i warunki po-
dziatu nieruchomoséci — zakazuje sie podziatu nie-
ruchomosci, z zastrzezeniem ustaleri, o ktérych
mowa w § 10 ust. 1 pkt 3.

4. Dojazd do terenu odbywaé sie bedzie z dro-
gi publicznej, do ktérej przylega teren przezna-
czenia podstawowego.

5. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci

0%.
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Rozdziat 3
Przepisy konncowe

8 33. Do czasu zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty obowia-
zuje dotychczasowy sposéb ich zagospodarowa-
nia i uzytkowania, chyba Ze przepisy szczegétowe
stanowig inaczej.

8 34. Do spraw nieuregulowanych w niniejszej
uchwale stosuje sig odpowiednio przepisy odrebne.

§ 35. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Strzelec Opolskich.

§ 36. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewbdztwa Opolskiego oraz podlega
publikacji na stronie internetowej gminy Strzelce
Opolskie.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
Bogusfaw Farion

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr X/42/2011

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/42/2011

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Strzelce
Opolskie dla wsi Rozmierka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,
poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
Rada Miejska rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Rozstrzygnieciu podlegajga uwagi nie-
uwzglednione, zgtoszone do projektu miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierka whniesione
w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, zwanej dalej ustawa.

8§ 2. W wyniku wytozenia do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Strzelce Opolskie
dla wsi Rozmierka w dniach od 22 listopada
2010 r. do 21 grudnia 2010 r., oraz w wyzna-
czonym terminie do dnia 4 stycznia 2011 r. zto-
zone zostaty do projektu planu nastepujace uwa-
gi, ktére nie zostaty uwzglednione:

1) uwaga dotyczaca dopuszczenia lokalizacji
siloséw na kiszonke w obszarze dziatek oznaczo-
nych nr ewid. gruntu: 36/3, 36/4 (poz. 1 na licie
nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

2) uwaga dotyczaca dopuszczenia chowu i ho-
dowli bydta w ilosci do 240 DJP na terenie dziatki
oznaczonej nr ewid. gruntu 91/2, (poz. 2 na liscie
nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

3) uwaga dotyczaca przeksztatcenia drég:
KDD-2 (droga dojazdowa) i KDR-1 (droga trans-
portu rolnego) na droge publiczng, do granic po-
sesji RM-1 (zabudowa zagrodowa), (poz. 3 na
liScie nieuwzglednionych uwag przez Burmistrza);

4) uwaga dotyczgaca mozliwosci rozbudowy
gospodarstwa rolnego — obory na dziatkach ozna-
czonych nr ewid. gruntu: 237, 240/2, 241/2
z obsadag w wielkosci 80 DJP oraz siloséw na
pasze objetosciowa (poz. 4 na liscie nieuwzgled-
nionych uwag przez Burmistrza).

8 3. Burmistrz Strzelec Opolskich, po prze-
prowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawne-
go, w dniu 25 stycznia 2011 r. - protokét
nr 3/2011 - dokonat rozstrzygnigcia, o ktérym
mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac

w catoséci uwagi, o ktérych mowa w 8§ 2. Jedno-
czes$nie skierowat odrzucone uwagi do rozpatrze-
nia przez Rade Miejska.

8 4. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu sig
z rozstrzygnigciem Burmistrza, Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich postanawia:

1) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktérej mowa
w 8 2 pkt 1, dotyczaca dopuszczenia lokalizacji
siloséw na kiszonke w obszarze dziatek oznaczo-
nych nr ewid. gruntu: 36/3, 36/4. Wymienione
dziatki znajduja sie w strefie ochrony posredniej
zewnetrznej ujecia wody ustanowionej decyzja
Urzedu Wojewddzkiego w Opolu z dnia 28.10.
1997 r., nr OS-llI-6210/129/97/mk., dla ktérej
obowigzujg obostrzenia dotyczace lokalizowania
obiektéw i wprowadzania zanieczyszczen do zie-
mi. Dodatkowo obszar opracowania planu znajdu-
je sie w obrebie obszaru GZWP 333, tj. Gtéwne-
go Zbiornika Wéd Podziemnych nr 333. Lokaliza-
cja siloséw na kiszonke w obrebie wymienionych
stref stwarza realne zagrozenie skazenia wdd
podziemnych;

2) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktérej mowa
w 8 2 pkt 2, dotyczaca dopuszczenia chowu
i hodowli bydta w ilosci do 240 DJP na terenie
dziatki oznaczonej nr ewid. gruntu 91/2. Przed-
miotowa dziatka znajduje sie w obrebie terenu
zabudowy zagrodowej RM-7 z ograniczong pro-
dukcja zwierzecg do obsady 10 DJP. Ze wzgledu
na przewazajacy udziat we wsi Rozmierka tere-
néw zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,
w celu unikniecia ewentualnych konfliktéw zwia-
zanych z sasiedztwem z terenami na ktérych
prowadzona jest intensywna produkcja rolna,
w teksécie planu ograniczono wielko$¢é obsady
zwierzecej DJP;

3) odrzuci¢ w cato$ci uwage, o ktérej mowa
w 8 2 pkt 3, dotyczaca przeksztatcenia drég:
KDD-2 (droga dojazdowa) i KDR-1 (droga trans-
portu rolnego) na droge publiczng, do granic po-
sesji RM-1 (zabudowa zagrodowa). Jedna z wy-
mienionych drég — KDD-2 jest juz w planie pu-
bliczng droga dojazdowa. Druga droga zostata
w planie uznana jako droga transportu rolnego
(KDR-1), poniewaz obstuguje jedynie gospodar-
stwo rolne. Przeksztalcenie drogi transportu rol-
nego w droge dojazdowa zwieksza ilos¢ zadan
wiasnych Gminy i niesie za soba koniecznos$é
poniesienia wydatkow, jakie nalezatoby przezna-
czy¢ na budowe drogi (o parametrach odpowiada-
jacych drodze publicznej — w tym przypadku
o szerokoéci min. 10 m). Ze wzgledéw ekono-
micznych oraz z powodu niskiego znaczenia ko-
munikacyjnego przedmiotowej drogi postanawia
sie nie uwzgledni¢ ztozonej uwagi;

4) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktérej mowa
w 8 2 pkt 4, dotyczaca mozliwosci rozbudowy
gospodarstwa rolnego — obory na dziatkach ozna-
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czonych nr ewid. gruntu 237, 240/2, 241/2
z obsadg w wielko$ci 80 DJP oraz siloséw na
pasze objetosciowa. Ze wzgledu na przewazajacy
udziat we wsi Rozmierka terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, w celu uniknigcia
ewentualnych konfliktéw zwigzanych z sasiedz-
twem 2z terenami na ktérych prowadzona jest
intensywna produkcja rolna, w tekscie planu
ograniczono wielko$é obsady zwierzecej DJP. Na
terenie obecnego gospodarstwa sktadajacego
uwage (teren RM-2) dopuszczono wielko$é obsa-
dy zwierzecej do 40 DJP. Wigksza, zgodnie ze
ztozong uwaga ilo$¢ obsady zwierzecej DJP spo-
wodowatoby kwalifikacje tej inwestycji do moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko i tym
samym mozliwo$é wystapienia potencjalnych
konfliktow.

8 5. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz
uwag wraz z rozstrzygnieciem Burmistrza zostat
zataczony do dokumentacji formalno - prawnej
planu.

8 6. Niniejsze rozstrzygnigcie nie wywotuje
skutkéw polegajacych na koniecznosci ponowie-
nia czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/42/2011

Rady Miejskiej w Strzelcach Opolskich
z dnia 25 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80,

poz. 717 ze zmianami), w zwiagzku z art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 216
ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r.
Nr 157, poz. 1240 ze zmianami) i art. 3 i 4 usta-
wy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jed-
nostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r.
Nr 80, poz. 526 ze zmianami) Rada Miejska
w Strzelcach Opolskich rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w "Miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego
gminy Strzelce Opolskie dla wsi Rozmierka",
przedmiotem rozstrzygnigcia sa inwestycje z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociagowej i kanalizaciji;

2) budowie i oSwietleniu ulic;

3) odszkodowania za grunty nabyte.

8 2. Zgodnie z ,Prognoza skutkéw finanso-
wych uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego”, inwestycje, o ktérych
mowa w §1 polegaé¢ beda na:

1) budowie sieci wodociggowej i kanalizacji
o dtugosci okoto 1180 m;

2) budowie ulic o tacznej powierzchni okoto
9480 m? i o$wietleniu ulic na odcinku okoto 1180 m;

3) odszkodowaniu za grunty nabyte o po-
wierzchni okoto 11020 m?.

8 3.1. Koszt wykonania elementéw, o ktérych
mowa w 8§ 2 uzalezniony bedzie od cen materia-
téw i ustug obowiazujagcych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu
publicznego na wykonanie inwestycji.

2. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana
z dochodéw wtasnych gminy badz innych Zrédet
finansowania przewidzianych przepisami o finan-
sach publicznych.

POROZUMIENIE NR 2/11

z dnia 24 czerwca 2011 r.

zawarte pomiegdzy:

Ministrem Kultury i Dziedzictwa Narodowego
Panem Bogdanem Zdrojewskim, zwanym dalej
Ministrem,

a

Powiatem Nyskim zwanym dalej Powiatem,
reprezentowanym przez Zarzad Powiatu, w imie-
niu ktérego dziataja:

Pan Adam Fujarczuk - Starosta,
Pan Jerzy Dunaj - Cztonek Zarzadu
zwanych dalej Stronami.

Na podstawie art. 5 ust. bb ustawy z dnia
7 wrzesnia 1991 r. o systemie os$wiaty (Dz. U.
z 2004 r. Nr 256, poz. 2572, z pézn. zm.), zwa-



