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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XVI/85/
/11 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia
13 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Osiedla Ztota
Podkowa oraz uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu pod wielko-
powierzchniowe obiekty handlowe przy ul. Henryka Gtogowskiego w Gtogowie do publicznego wglgdu
(w terminie od 3.06.2011r. do 4.07.2011r.) oraz w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, ustalonym
na dzien 19.07.2011r., w trybie art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) postanawia uwagi Adama Mieczystawa Slufarskiego,
zgtoszone w pismie z dnia 27.06.2011 r. do wytozonego projektu zmiany miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Osiedla Ztota Podkowa oraz uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu pod wielkopowierzchniowe obiekty handlowe przy ul. Henryka Gtogowskiego
w Gtlogowie, dot. ustalen terenu ww. planu rozstrzygng¢ w nastepujgcy sposob. 1) Uwage dot. terenu
1.UC/AG - zmiana przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 1.UC/AG — uwzglednié. Nowy
przebieg nieprzekraczalnej linii zabudowy zostat uwzgledniony w projekcie planu, z wyjatkiem niewiel-
kiego ukosnego fragmentu linii zabudowy, stanowigcego zachowanie tzw. ,tréjkgta widocznosci”
na projektowanym skrzyzowaniu ul. Henryka Gtogowskiego i proj. ulicy 31.2.KD-D. 2) Uwage dot. terenu
1.UC/AG - zmiana zapisow § 22 pkt 2. ppkt 2) dopisanie po stowach ,...silosy itp.” stow: ,i elementéw
reklamowych” — uwzglednié. 3) Uwage dot. terenu 1.UC/AG — zmiana zapisow § 22 pkt 3. ppkt 3) dopi-
sanie, iz w przypadku elementow komunikacji samochodowej dopuszcza sie zastosowanie powierzchni
asfaltowych — uwzglednié.

Zatacznik nr 4 do uchwaty nr XVI/85/
/11 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia
13 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, beda finan-
sowane z budzetu gminy, wtym ze s$rodkdéw pozyskiwanych zfunduszy Unii Europejskiej, a takze
ze srodkdéw zewnetrznych.

4049

UCHWALA NR XV1/86/11
RADY MIEJSKIEJ W GLOGOWIE

z dnia 13 wrzesnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ostrowa Tumskiego w Gtogowie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy DZIAL |
z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym <
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zm.) i art. 20 USTALENIA OGOLNE
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano- Rozdziat 1

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zm.), w zwigzku z uchwatg
nr XLVIII/391/2010 Rady Miejskiej w Gtogowie
z dnia 25 maja 2010 roku w sprawie przystgpienia

Zakres obowigzywania planu

8 1. 1. Zmiana miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego,

do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego
w Gltogowie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowa-
nia przestrzennego miasta Gtogowa, uchwala sig,
co nastepuje:

zwana dalej planem, obejmuje obszar w granicy
okreslonej na rysunku planu, stanowiagcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

2.W planie nie wprowadza
w zakresie:

sie ustalen
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1) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalo-
nych na podstawie odrebnych przepiséw, w
tym terenéw gdbrniczych oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, ze wzgledu na
brak wystepowania takich terenéw,

2) sposoboéw itermindw tymczasowego zagospo-
darowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

8§ 2. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — maksymal-
na, nieprzekraczalna linia zabudowy ograni-
czajgca teren, na ktorym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz okreslonych w ustale-
niach planu rodzajéw budowli naziemnych
niebedacych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, linia ta nie dotyczy takich
elementow jak: czesci podziemnych obiektéw
budowlanych, balkonoéw, wiatrotapow, wyku-
szy, loggii, gzymsow, okapéw, schodow, po-
chylni izadaszen nad wejsciami do budyn-
kow, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej
oraz obiektow i urzadzen tgcznosci publicznej
nie bedacych budynkami,

2) obowigzujgca linia zabudowy — linia, wzdtuz
ktérej nalezy sytuowaé zewnetrzng $ciane no-
wego budynku,

3) przepisy szczego6lne — nalezy przez to rozu-
mieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi,

4) przeznaczenie terenu lub obiektu — kategorie
form zagospodarowania lub uzytkowania lub
grupy tych kategorii, ktére sg okreslone na
danym terenie lub w obiekcie,

5) przeznaczenie podstawowe terenu lub obiektu
— jest to czes$¢ przeznaczenia terenu lub obiek-
tu, ktora powinna dominowaé (przewazag,
powyzej 50% terenu lub obiektu) w danym te-
renie lub obiekcie w sposdb okreslony w usta-
leniach planu,

6) przeznaczenie alternatywne podstawowe te-
renu lub obiektu — jest to przeznaczenie pod-
stawowe terenu lub obiektu, dopuszcza sie re-
alizowanie tylko jednego z przeznaczen alter-
natywnych jako przeznaczenia podstawowe-
go, dopuszcza sie realizowanie poszczegol-
nych przeznaczen osobno lub tacznie,

7) przeznaczenie uzupetniajgce terenu lub obiektu
— jest to czesé przeznaczenia terenu lub obiek-
tu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe w sposéb okreslony w ustale-
niach planu, przy czym dopuszcza sie nie reali-
zowanie przeznaczenia uzupetniajacego,

8) przeznaczenie dopuszczalne terenu — jest to
cze$¢ lub cato$¢ przeznaczenia terenu lub
obiektu, inne niz przeznaczenie podstawowe
lub uzupetniajace, ktore nie koliduje z prze-
znaczeniem podstawowym, przy czym do-
puszcza sie nie realizowanie przeznaczenia
dopuszczalnego,

9) teren — cze$¢ obszaru wyznaczona na rysunku

planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczona

symbolem,

liczba kondygnacji — nalezy przez to rozumieé

liczbe kondygnacji nadziemnych budynku z

wyjatkiem piwnic, suteren,

10)

11) wysokos$é zabudowy — rozumie sie przez to
wysoko$¢ budynku wyrazong w metrach, od
Sredniego poziomu terenu przed gtownym
wejsciem do budynku, do gbérnej krawedzi ka-
lenicy (w przypadku dachow skosnych) lub
gbérnego poziomu potaci dachu (w przypadku
stropodachow ptaskich),

mieszkania funkcyjne — nalezy przez to rozu-
mieé, o ile przepisy dziatu Il nie stanowig ina-
czej, czesci budynkéw niemieszkalnych, w kto-
rych znajdujg sie mieszkania uzupetniajace
przeznaczenie podstawowe,

infrastruktura techniczna — rozumie sie przez
to wszystkie sieci uzbrojenia technicznego,
w tym sieci wodociggowe, kanalizacyjne, ga-
zowe, elektroenergetyczne, cieptownicze, tele-
komunikacyjne oraz obiekty im towarzyszgce,
akcent architektoniczny — obiekt budowlany
lub jego czesé¢, ktoéra koncentruje uwage ob-
serwatora w pewnym obszarze ze wzgledu na
swojg wyrdzniajacg forme architektoniczng,
przy zachowaniu wysokosci obiektu, okreslo-
nej w planie,

ustugi — jest to dziatalno$¢ taka jak: admini-
stracja, gastronomia, handel (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?), kultura, obstuga firm,
obstuga ludnosci, stuzba zdrowia, o$wiata, tu-
rystyka, wypoczynek,

intensywnosé zabudowy - wskaznik po-
wierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia catkowita zabudowy — suma
wszystkich kondygnacji nadziemnych i pod-
ziemnych, wtym poddasza, tarasow, kondy-
gnacji technicznych i magazynowych, mierzo-
na na poziomie posadzki po obrysie zewnetrz-
nym budynku (tgcznie =z gruboscig $cian)
z uwzglednieniem tynkéw, oktadzin i balu-
strad.

12)

13)

14)

15)

16)

17)

8 3. Integralng czescig planu jest rysunek pla-
nu w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

8 4. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu stanowi za-
tgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

8 5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, za-
pisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych stanowi za-
tacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 6. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu,

3) symbole okreslajace przeznaczenie terenéw,

4) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudo-
wy,

5) strefa , A" Scistej ochrony konserwatorskie;j,

6) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

7) strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej,
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8) obiekt o walorach kulturowych — zabytek objety
gminng ewidencjg zabytkéw.

2. Pozostate oznaczenia graficzne maja charak-

ter informacyjny.

8§ 7. Ustala sie nastepujgce kategorie przezna-

czenia terendw i odpowiadajgce im symbole:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — MN,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
MW,

zabudowa ustugowa — U,

sport i rekreacja — US,

zielen urzgdzona — ZP,

zielen nieurzadzona — ZN,

wody powierzchniowe $rodlagdowe — WS,

ulica publiczna — KD,

cigg pieszy, plac — KD-P,

parkingi, garaze — KS,

infrastruktura techniczna, wodociagi — W,
infrastruktura techniczna, elektroenergetyka —
E,

infrastruktura techniczna, kanalizacja — K,
obstuga komunikacji wodnej — ZK.

Rozdziat 2

Ustalenia w zakresie zasad zagospodarowania

terenu i ksztaltowania zabudowy

8 8. Na terenie objetym planem, o ile przepisy

dziatu Il nie stanowia inaczej, w zakresie zagospo-
darowania i ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1)

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen technicz-
nych (w tym infrastruktury technicznej) za-
pewniajgcych mozliwos¢ uzytkowania obiektu
budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem,
takie jak: przytgcza iurzadzenia instalacyjne,
przejazdy, pochylnie dla oséb niepetnospraw-
nych, ogrodzenia, place postojowe, $mietniki,
dopuszcza sie lokalizacje drog wewnetrznych,
drog pozarowych i parkingow,

zakazuje sie wznoszenia tymczasowej, prowi-
zorycznej lub uciagzliwej dla srodowiska zabu-
dowy (z wyjagtkiem zapleczy placéw budowy),
a istniejgcg zabudowe o takim charakterze na-
lezy likwidowac¢ lub modernizowag,

lokalizacja obiektéow budowlanych na dziatce
zgodnie z przepisami techniczno-budowlany-
mi oraz ustalonymi w planie liniami zabudo-
wy,

wszystkie projekty dot. zmiany w zabudowie
i zagospodarowaniu terenow, powinny
uwzglednia¢ zwiagzki funkcjonalno-przestrzen-
ne z otaczajgcymi terenami,

zakaz stosowania oktadzin elewacyjnych typu
siding oraz obcej stylistyki regionalnej,

zakaz lokalizacji wolnostojgcych no$nikow re-
klamowych, dopuszcza sie lokalizacje reklam
na ogrodzeniach tymczasowych oraz elewa-
cjach budynkéw niemieszkalnych bez otwo-
row okiennych,

przy wprowadzaniu reklam na terenach
i obiektach stanowigcych wtasno$¢ Gminy
Miejskiej Gtogow, ustala sie zasade uzyskiwa-
nia kazdorazowo opinii stuzb architektonicz-
nych Urzedu Miasta przy uwzglednieniu zato-
zeh przyjetych dla ujednolicenia charakteru
i form tych reklam, na terenach prywatnych

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

zakaz lokalizacji reklam, niezwigzanych
z prowadzong tam dziatalnoscia,

dopuszcza sie korekty o max 2,0 m przebiegu
linii rozgraniczajacych tereny o réoznym prze-
znaczeniu wynikajgce z warunkéw konfiguracji
i uzytkowania terenu,

w budynkach wpisanych do gminnej ewiden-
cji zabytkow stolarka moze by¢ wymieniona
wytgcznie na nowg identyczng w wygladzie
z pierwotng,

nie dopuszcza sie uszczuplania wystroju
i detali w budynkach wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkow,

wszystkie projekty budynkéw — nowych, oraz
modernizowanych, rozbudowywanych i re-
montowanych muszg uwzglednia¢ koniecz-
nos¢ podniesienia ich estetyki m.in. poprzez
kolorystyke elewacji, stosowanie detali ka-
miennych w mozliwie szerokim zakresie,

przy odnawianiu, remoncie lub modernizacji
budynkéw przedwojennych nalezy przywracac
ich pierwotny wystréj architektoniczny,

w istniejgcych i projektowanych zespotach
zieleni urzadzonej (ZP) nie dopuszcza sie
wprowadzania jakiejkolwiek zabudowy kuba-
turowe] z wyjgtkiem obiektéw infrastruktury
technicznej, obowigzuje szczego6lna dbatosé
o elementy matej architektury,

dla dachow spadzistych (o kacie nachylenia
powyzej 30°) dopuszcza sie stosowanie wy-
tagcznie dachowek, wyklucza sie materiaty da-
chéwkopodobne,

nowe budynki uzupetniajgce istniejacag histo-
ryczng zabudowe winny mie¢ gabaryty, ksztatt
dachow, pokrycie dachowe oraz winny nawig-
zywac¢ materiatem do lokalnej tradycji budow-
lanej,

dopuszcza sie lokalizacje kioskéw handlowych
zblokowanych z wiatami przystankowymi, w
ramach jednolitego projektu,

dla ogrodzen od strony drég publicznych
wprowadza sie stosowanie azurowych ele-
mentdéw kamiennych, ceglanych, drewnianych
i metalowych z elementami zeliwnymi, stalo-
wymi, kutymi, z kesbw badz innych elemen-
tow o profilach zamknietych z zakazem stoso-
wania stali zbrojeniowej, siatki oraz ogrodze-
nia z prefabrykatow betonowych, ogrodzenia
istniejace nalezy dostosowa¢ do powyzszych
wymogow.

Rozdziat 3
Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska

8 9. Na terenie objetym planem, o ile przepisy

dziatu Il nie stanowiag inaczej, w zakresie ochrony

srodowiska obowigzuje:

1) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych Scie-
kow do wod gruntowych i gruntu ze wzgledu na
ochrone Gtéwnego Zbiornika Wod Podziem-
nych GZWP - ONO 302 Pradolina Barycz-
Gtogow (W),

2) czes$¢ potnocna obszaru objetego planem znaj-
duje sie w strefie ochrony posredniej ujecia
wody Serby, (decyzja Urzedu Wojewddzkiego
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3)

4)

5)

6)

7)

a)

e)

w Legnicy nr OS.l.Le.6210/1/99 z dnia 26 lutego
1999 r.), na obszarze tym obowigzujg nakazy,
zakazy i ograniczenia, ustanowione dla strefy,
dotrzymanie standardéw ochrony $rodowiska
przez wprowadzang dziatalno$¢,

powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone
przeznaczy¢ na rézne formy zieleni z elementa-
mi matej architektury,

nalezy dazy¢é do kompensacji powierzchni bio-
logicznie czynnych,

masy ziemne, usuwane badz przemieszczane
w zwigzku z realizacjg inwestycji nalezy zago-
spodarowac¢ pod rekultywacje terenow zdegra-
dowanych oraz w celu ksztattowania i zagospo-
darowania publicznych terenéw zieleni, sportu
i rekreacji,

zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomow
hataséw okreslonych przepisami szczegolnymi,
w tym dla nastepujacych rodzajow terenu:
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o
ktérych mowa w Rozdziale 7 i Rozdziale 8,
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci lub mtodziezy iterenéw za-
mieszkania zbiorowego, o ktorych mowa w
Rozdziale 11 § 28,

zabudowy mieszkaniowej
ktérych mowa w Rozdziale 9,
rekreacyjno — wypoczynkowych, o ktorych mo-
wa w Rozdziale 11 § 31, Rozdziale 12 i Rozdziale
13 tylko tereny 3.3.ZP i 25.3.ZP,
mieszkaniowo-ustugowych, o ktérych mowa w
Rozdziale 10 i Rozdziale 11 § 29.

8 10. Na terenie objetym planem, o ile przepi-

wielorodzinnej, o

sy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochro-
ny przeciwpowodziowej obowigzuje:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dla terenéw zagrozonych powodzig, przezna-
czonych pod nowa zabudowe i zagospodaro-
wanie, wtym pod drogi publiczne - podwyz-
szenie terenu min do rzednej poziomu wéd po-
wodziowych Q1% (75,70 m n.p.m.), w celu
ochrony przed powodzig,

zakaz lokalizacji dziatalnosci i prowadzenia ro-
bét, majacych negatywny wptyw na zapewnie-
nie szczelnosci i stabilnosci watéw przeciwpo-
wodziowych,

dla nowych budynkow zakaz lokalizacji piwnic,
poziom wejscia do budynkéw i poziom podtogi
pierwszej kondygnacji powinien znajdowac sie
min 30 cm powyzej poziomu woéd powodzio-
wych Q1% (75,70 m n.p.m.),

opracowanie szczegotowego projektu zabezpie-
czen  przeciwpowodziowych  uwzgledniajac
skutki powodzi z 1997 r.,

dopuszcza sie budowe watéw przeciw powo-
dziowych w obrebie wyspy,

mozliwosé prowadzenia robdt zwigzanych z
eksploatacjg koryta rzeki Odry ijej zatok oraz
obiektow hydrotechnicznych,

zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do
rzeki Odry i jej zatok,

dopuszcza sie prace regulacyjne dla rzeki Odry
i jej zatok.

8 11. Dla czesci terenu objetego planem, obo-

wigzujg przepisy szczegdlne dot. Obszaru Specjal-
nej Ochrony ptakéw Natura 2000 ,tegi Odrzan-

skie” oraz Specjalnego Obszaru Ochrony siedlisk
Natura 2000 ,tegi Odrzanskie”.

Rozdziat 4

Ustalenia w zakresie ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw

8 12. Na terenie objetym planem, o ile przepi-

sy dziatu Il nie stanowig inaczej, w zakresie ochro-
ny dziedzictwa kulturowego i zabytkow ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

strefe ,A” $Scistej ochrony konserwatorskiej —

uktad urbanistyczny miasta Glogowa objety

wpisem do rejestru zabytkédw decyzjg nr 301/L

z dnia 16.04.1958 r., w strefie tej:

a) zaktada sie pierwszenstwo wymagan kon-

serwatorskich nad wszelkg dziatalnoscig in-

westycyjng, gospodarczg i ustugows,

nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad

zabudowa historyczng,

c) dla urzadzen telekomunikacyjnych lokalizo-

wanych na terenie strefy ustala sie wymobg

stosowania odpowiedniej formy architekto-
nicznej czy tez ich maskowania,

zakaz lokalizacji masztow, wiez, wolno stoja-

cych nosnikéw reklamowych i sitowni wia-

trowych,

zakaz stosowania kolumn w elewacjach,

f) teren wpisany do rejestru zabytkow podlega
ochronie na mocy przepiséw szczegdlnych,
wspotpraca z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow zgodnie z odpowiednimi przepi-
sami szczego6lnymi dotyczgcymi ochrony za-
bytkow,

strefe ,B” ochrony konserwatorskiej, w ktorej
wprowadza sie wymog konsultowania i uzyska-
nia opinii Wojewodzkiego Konserwatorem Za-
bytkéw dla wszelkich dziatahn inwestycyjnych,
dla obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow:
a) nalezy utrzymac historyczng forme architek-
toniczng budynku (nakazuje sie utrzymanie
gabarytéw wysokosciowych, formy dachu
i rodzaju pokrycia dachowego, kompozycji
i wystroju elewacji, formy stolarki okiennej
i drzwiowej),
zakaz umieszczania elementow technicznych
wyposazenia budynkéw na fasadach (klima-
tyzatoréw, anten satelitarnych, przewodoéow
dymowych i wentylacyjnych, reklam nie-
zwigzanych z prowadzong w danym obiekcie
dziatalnoscig),

c) zakaz lokalizacji masztéw, wiez, wolnostoja-

cych nosnikéw reklamowych i sitowni wia-

trowych,

zakaz stosowania kolumn w elewacjach, oraz

zakaz budowy tzw. doméw z bali drewnianych,

wspotpraca z Wojewddzkim Konserwatorem

Zabytkow zgodnie z przepisami szczegolny-

mi dotyczgcymi ochrony zabytkow,

na wszelkie prace prowadzone w rejonie sta-

nowisk archeologicznych nalezy uzyskaé pi-

semne zezwolenie Wojewddzkiego Konserwa-
tora Zabytkow aw razie koniecznosci nalezy
przeprowadzi¢ badania ratownicze,

strefe obserwacji archeologicznej na terenie

catego planu, przedmiotem ochrony sg znajdu-

b)

e)
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jace sie w strefie zabytki archeologiczne, w stre-
fie obowigzuje przeprowadzenie badan arche-
ologicznych poprzedzajacych roboty ziemne za
pozwoleniem wtasciwych stuzb ochrony zabyt-
kow.

Rozdziat 5

Zasady obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej i komunikacji

8 13. 1. Na terenie objetym planem, o ile prze-
pisy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie naste-
pujgce ogolne zasady uzbrojenia terenéw w infra-
strukture techniczna:

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy
prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic
i innych terenéw publicznych,

2) odstepstwa od zasady, o ktorej mowa w pkt. 1,
dopuszcza sie wytacznie wtedy, gdy nie ma
technicznej mozliwosci realizacji tego ustalenia,

3) przebudowa sieci uzbrojenia terenu kolidujgcej
z planowanym zainwestowaniem, na warun-
kach okreslonych przez wtasciciela sieci,

4) realizacja uktadu komunikacyjnego powinna
obejmowac¢ kompleksowg realizacje uzbrojenia
technicznego,

5) wszystkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopa-
trzenia w ciepto, wode, gaz, energie elektryczng,
odprowadzania $ciekow, wod opadowych oraz
lokalizacji innych urzgdzen technicznych na te-
renach okreslonych w 8 1. uchwaty wymagaja
uzyskania warunkéw technicznych od wtasci-
wych dysponentdw sieci w oparciu o obowigzu-
jace przepisy szczegolne,

6) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji infrastruktu-
ry technicznej, jako towarzyszgcej inwestycjom
na terenach wtasnych inwestoréw,

7) dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej, wymagajacych dziat-
ki, na terenach przewidzianych w planie pod za-
inwestowanie oraz terenach publicznej zieleni
urzadzonej,

8) przy projektowaniu urzadzen i sieci uzbrojenia
technicznego nalezy uwzglednié warunki, wyni-
kajgce z zagrozenia powodziowego terenu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode przyjmuje
sie nastepujace ustalenia:

1) dostawa wody z miejskiej sieci wodociggowej,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istnie-
jacych sieci oraz budowe nowych przytgczy
wodociggowych zgodnie z ustaleniami okreslo-
nymi w 8 13 ust. 1 pkt 5,

3) przewidzie¢ nalezy budowe sieci wodociggowej
o odpowiedniej wydajnosci, przeznaczonej do
gaszenia pozarow.

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow komu-
nalnych przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) odprowadzenie s$ciekdbw komunalnych i byto-
wych docelowo rozdzielczym uktadem kanaliza-
cji sanitarnej, poprzez przepompowni¢ i ruro-
ciggiem ttocznym nad rzekg Odrg do miejskiej
sieci kanalizacji og6lnosptawnej,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istnie-
jacych sieci oraz budowe nowych przytaczy ka-
nalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami okre-
Slonymi w 8§ 13 ust. 1 pkt 5,

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych
ustala sie:

1) odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych:
a) niezanieczyszczonych:

— systemem sieci kanalizacji deszczowej do
odbiornikow,

— retencjonowanie lub rozsgczanie na dziat-
ce,

b) zanieczyszczonych — systemem sieci kanali-
zacji deszczowej do odbiornikdw, po ich
podczyszczeniu,

c) do czasu budowy kanalizacji deszczowej do-
puszcza sie odprowadzenie woéd opadowych
systemem kanalizacji ogoélnosptawnej do
miejskiej oczyszczalni Sciekdw,

2) dopuszcza sie budowe sieci i przytaczy kanali-
zacji deszczowej i przebudowe istniejgcych sieci
kanalizacji ogoélnosptawnej zgodnie z ustale-
niami okreslonymi w § 13 ust. 1 pkt 5.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz przyjmuje sie
nastepujgce ustalenia:

1) docelowo dostawa gazu z rozdzielczej sieci ga-
zowej, po wybudowaniu sieci gazowej zasilajg-
cej Ostréw Tumski,

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowych s$rednie-
go i niskiego ci$nienia, stacji redukcyjno-pomia-
rowych oraz przytagczy gazowych, zgodnie
z warunkami okreslonymi w § 13 ust. 1 pkt 5.

6. W zakresie zaopatrzenia w ciepto przyjmuje
sie nastepujace ustalenia:

1) dostawa energii cieplnej w oparciu o zasilanie:
a) gazem,

b) energig elektryczng,

c) z sieci cieptowniczej (w przypadku jej reali-
zacji na Ostrowie Tumskim),

d) paliwami statymi iz odnawialnych Zzrédet
energii,

e) innych paliw z zastrzezeniem pkt 2).

2) obowigzuje stosowanie urzadzen grzewczych
o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen,

3) dopuszcza sie budowe sieci cieptowniczej
i przytaczy zgodnie z warunkami okre$lonymi
§ 13 ust. 1 pkt 5.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) dostawa energii elektrycznej zistniejacych
i projektowanych stacji transformatorowych
i sieci sredniego i niskiego napiecia,

2) dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istnie-
jacych sieci elektroenergetycznych oraz stacji
transformatorowych zgodnie z warunkami
okreslonymi w § 13 ust. 1 pkt 5,

3) budowe nowych kablowych linii elektroenerge-
tycznych sredniego i niskiego napiecia wraz
z budowg stacji transformatorowych, zgodnie
z warunkami okre$lonymi w § 13 ust. 1 pkt 5,

4) dopuszcza sie wykonanie stacji transformato-
rowych w zaleznosci od sposobu zagospoda-
rowania terendéw jako wbudowane lub obiekty
wolno stojgce na wydzielonych dziatkach lub na
terenie wtasnym inwestora zzapewnieniem
dogodnego do nich dojazdu, dopuszcza sie usy-
tuowanie budynku stacji transformatorowej
w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki,
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5) ustala sie obowigzek zachowania normatyw-
nych odlegtosci zabudowy od istniejgcych
i projektowanych sieci elektroenergetycznych.

8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpa-
déw obowigzujg zasady okreslone w przepisach
szczegolnych i aktach prawa miejscowego.

9. W zakresie ustug telekomunikacyjnych
przyjmuje sie nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie przytagczenie do sieci telekomuni-
kacyjnej,

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i budo-
we nowych urzadzen i sieci infrastruktury tele-
komunikacyjnej,

3) lokalizowanie sieci telekomunikacyjnych we
wspolnych kanatach zbiorczych.

8 14. Na terenie objetym planem, o ile przepi-
sy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie naste-
pujace ogolne zasady w zakresie rozbudowy i bu-
dowy systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna poszczeg6lnych tere-
néw odbywaé sie bedzie wytgcznie poprzez ist-
niejacy lub projektowany uktad ulic publicznych
i drég wewnetrznych, podtgczony do istniejgce-
go uktadu komunikacyjnego;

2) wykonanie nawierzchni ulicy po realizacji nie-
zbednych sieci infrastruktury technicznej,

3) lokalizacja miejsc postojowych na terenie, na
ktorym usytuowany jest obiekt, jakiemu te
miejsca towarzysza, w przypadku braku miejsca
dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych
w liniach rozgraniczajacych ulic lub na terenach
sgsiednich po uzyskaniu zgody wtasciciela tere-
nu,

4) nalezy zapewnié co najmniej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
— minimum 1,5 miejsca postojowego na
kazde mieszkanie, wliczajgc w to miejsca
w garazu,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
z ustugami — minimum 2 miejsca postojowe
na kazdej dziatce,

c) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
— minimum 1,2 miejsca postojowego na
kazde mieszkanie, wliczajgc w to miejsca
w garazu,

d) dla ustug towarzyszacych zabudowie miesz-
kaniowej — minimum 1 miejsce postojowe
na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej zabu-
dowy.

5) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu dot. komunikacji moga by¢ korygowane
w kierunku poszerzenia ulic za zgoda wtascicieli
gruntéw, ktorych poszerzenie dotyczy,

6) korekty elementow uktadu komunikacyjnego
mogg by¢ dokonywane w projektach budowy
i modernizacji drog i ulic, niedopuszczalna jest
zmiana zasadniczych parametréw poszczegdl-
nych elementéw uktadu, takich jak klasa ulic
i ustalona liczba paséw ruchu,

7) nalezy uwzgledni¢ wymagania przepiséw prze-
ciwpozarowych w zakresie drog pozarowych,

8) dla terendéw graniczacych z drogg krajowg (ul.
Kamienna Droga) ustala sie obstuge komunika-
cyjng z istniejagcego lub projektowanego uktadu
lokalnych i dojazdowych ulic publicznych oraz

drog wewnetrznych, z zakazem bezposredniej
obstugi komunikacyjnej z drogi krajowe;.

Rozdziat 6

Szczegotowe zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci

8 15. Na terenie objetym planem, o ile przepi-
sy dziatu Il nie stanowig inaczej, ustala sie naste-
pujgce szczegotowe zasady iwarunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomosci,

2) dla terenow 22.1.MN, 22.2.MN, 25.1.MN i
25.2.MN/W powierzchnia dziatki dla jednego
budynku mieszkalnego:

a) w zabudowie wolno stojgcej nie moze by¢
mniejsza niz 600 m*:

b) w zabudowie blizniaczej
mniejsza niz 400 m?,

3) dla terendéw infrastruktury technicznej minimal-
na powierzchnia dziatki nie moze by¢é mniejsza
niz3 m?,

4) dla pozostatych terenow minimalna powierzch-
nia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,

5) dla terenéw 22.1.MN, 22.2.MN, 25.1.MN i
25.2.MN/W szerokosé frontu dziatki nie moze
by¢ mniejsza niz 10 m,

6) dla pozostatych terendéw szerokos¢ frontu dziat-
ki nie moze by¢ mniejsza niz 1 m,

7) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do
pasa drogowego nie moze by¢é mniejszy niz 40°.

DZIAL 1l
USTALENIA DLA TERENOW
Rozdziat 7

Ustalenia dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej

nie moze by¢

8 16. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.1.MN ustala sie przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — teren
przeznaczony na powiekszenie przylegtej dziatki
w zabudowie jednorodzinnej.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) garaz z maksymalnie dwoma stanowiskami lub
budynek gospodarczy, wolno stojacy o wyso-
kosci jednej kondygnacji, przykryty dachem
o kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do
45°, kryty dachdéwkg ceramiczng lub cemento-
wa,

2) dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowigzuje: dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw w granicy dziatki, dla ogrodze-
nia wprowadza sie wymdg stosowania elementéw
kamiennych, ceglanych, drewnianych i metalowych
z zakazem stosowania stali zbrojeniowej, siatki oraz
ogrodzenia z prefabrykatow betonowych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
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Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$é
stawki procentowej 0,5%.

8§ 17. 1. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 6.1.MN, 6.2.MN i 6.3.MN ustala
sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna,
2) uzupetniajace:

a) ustugi - zwytgczeniem ustug uciazliwych,
w tym min. warsztatbw mechanicznych, sa-
mochodowych i stolarskich,

b) miejsca postojowe i garaze,

c) budynki gospodarcze,

d) infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak
na rysunku planu,

2) formy zabudowy mieszkaniowej — wolno sto-
jaca,

3) lokalizacja maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego na dziatce, z mozliwosciag reali-
zacji w nim max dwaoch lokali mieszkalnych,

4) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksimum
trzy, w tym poddasze uzytkowe,

5) dla nowych budynkow mieszkaniowych zakaz
lokalizacji piwnic,

6) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
11,0 m,

7) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 45°, kryte
dachéwkag ceramiczng lub cementowsa, do-
puszcza sie stosowanie stropodachow pta-
skich,

8) dopuszcza sie realizacje ustug tylko w parterze
budynku mieszkalnego,

9) garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami
i budynki gospodarcze w formie wbudowanej
lub wolno stojagce o wysokosci jednej kondy-
gnacji, przykryte dachami o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 45° kryte da-
chéwka ceramiczng lub cementowa, w formie
architektonicznej nawigzujgcej do zabudowy
mieszkaniowej, dopuszcza sig stosowanie
stropodachow ptaskich,
elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana
stonowana kolorystka,

10)

11) zakaz stosowania:
a) dachéw o mijajgcych sie potaciach na wy-
sokosci kalenicy,
b) dachow asymetrycznych,
c) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,
12) dla budynkow niespetniajagcych warunkéw

okreslonych w niniejszym paragrafie istnieja-
cych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty dopuszcza sie ich remonty, przebu-
dowe rozbudowe i nadbudowe, jezeli wynika
to z potrzeb lub wymagan przepiséw prawa
i nie beda kolidowaé z historycznym krajobra-
zem kulturowym otoczenia.
3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowigzuje:

1) ucigzliwo$é istniejgcych ustug ograniczyé do
granic posesji, na ktorych sie znajdujg,

2) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,1 mak-
symalna 1,0,

3) nalezy przeznaczyé¢ co najmniej 20% powierzch-
ni dziatki na powierzchnie biologicznie czynna.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w

zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-

stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-

kos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 18. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 22.1.MN, 22.2.MN i 25.1.MN
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi w zabudowie mieszkaniowej z udzia-
tem nieprzekraczajgcym 30% pow. catkowitej
budynku,

b) miejsca postojowe i garaze,

c¢) infrastruktura techniczna,

3) dopuszczalne tylko na terenie 25.1.MN: zabu-
dowa ustugowa — przeznaczenie catego budyn-
ku na ustugi o$wiaty — przedszkole.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudo-
wy okreslona jak na rysunku planu z zastrze-
zeniem pkt. 2),

2) dopuszcza sie zlokalizowanie budynkéw gara-
zowych w gtebi dziatki inwestora, wtym na
granicy dziatek,

3) formy zabudowy mieszkaniowej: wolno stoja-
ca lub blizniacza pod warunkiem jej realizacji
w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym,

4) lokalizacja maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego na dziatce, z mozliwosciag reali-
zacji w nim max dwéch lokali mieszkalnych,

5) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych dwie, wtym
poddasze uzytkowe, dla ustug os$wiaty do-
puszcza sie zabudowe parterowg z poddaszem
nieuzytkowym,

6) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢
9,0 m,

7) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
w uktadzie kalenicowym, o kacie nachylenia
potaci od 45° do 55° kryte dachdéwka cera-
miczna lub cementowsa,

8) dopuszcza sie realizacje ustug tylko w parterze
budynku mieszkalnego, z wyjgtkiem budynku
przeznaczonego na o$wiate,

9) na terenie 25.1.MN dopuszcza sie przeznacze-

nie catego budynku na ustugi oswiaty,

garaze z maksymalnie dwoma stanowiskami,

w formie wbudowanej lub wolno stojgce o

wysokoséci jednej kondygnacji, przykryte da-

chami o kacie nachylenia potaci dachowych
od 30° do 55°, kryte dachowka ceramiczng lub
cementowg, w formie architektonicznej na-
wigzujacej do zabudowy mieszkaniowej,
elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana
stonowana kolorystka,

11)
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12) zakaz stosowania:

a) dachéw o mijajgcych sie potaciach na wy-

sokosci kalenicy,

b) dachow asymetrycznych,

c) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni

wiekszej niz potowa potaci dachu.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1,
w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$é zabudowy minimalna 0,15 mak-
symalna 0,5,

2) nalezy przeznaczyé co najmniej 30% powierzch-
ni dziatki na powierzchnie biologicznie czynng,

3) w przypadku realizacji ustug o$wiaty na terenie
25.1.MN dopuszcza sie zlokalizowanie placu za-
baw, boiska, matej architektury i zieleni towa-
rzyszgcej w zaleznosci od lokalnych uwarunko-
wan oraz powigzanie funkcjonalno-przestrzenne
z terenem sgsiednim 25.3.ZP,

4) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng pétnoc-
nej czesci terenu 22.1.MN przez teren 22.3.ZP.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 8

Ustalenia dla terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej / terenu infrastruktury
technicznej wodociagi

§ 19. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 25.2.MN/W ustala sie przezna-
czenie alternatywne podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) infrastruktura techniczna wodociagi.

2. W przypadku realizacji przeznaczenia pod-
stawowego - zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna, obowiazuje:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabu-
dowy okreslona jak na rysunku planu
z zastrzezeniem pkt 1 lit. b),

b) dopuszcza sie zlokalizowanie budynkéw ga-
razowych w gtebi dziatki inwestora, w tym
na granicy dziatek,

c¢) formy zabudowy mieszkaniowej: wolno sto-
jaca lub blizniacza pod warunkiem jej reali-
zacji w zorganizowanym cyklu inwestycyj-
nym,

d) lokalizacja maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego na dziatce, z mozliwoscig re-
alizacji w nim max dwodch lokali mieszkal-
nych,

e) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dwie, w tym
poddasze uzytkowe,

f) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
9,0 m,

g) dachy strome symetryczne o min. 2 pota-
ciach, w uktadzie kalenicowym, o kacie na-
chylenia potaci od 45° do 55°, kryte dachow-
ka ceramiczng lub cementowg,

h) dopuszcza sie realizacje ustug tylko w parte-
rze budynku mieszkalnego,

i) garaze z maksymalnie dwoma stanowiska-
mi, w formie wbudowanej lub wolno stojgce
o wysokoséci jednej kondygnacji, przykryte
dachami o kacie nachylenia potaci dacho-
wych od 30° do 55° kryte dachowka cera-
miczng lub cementowg, w formie architekto-
nicznej nawigzujgcej do zabudowy mieszka-
niowej,

j) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymaga-
na stonowana kolorystka,

k) zakaz stosowania: dachow o mijajacych sie
potaciach na wysokosci kalenicy, dachow
asymetrycznych oraz lukarn i facjat dacho-
wych o powierzchni wiekszej niz potowa po-
taci dachu.

2) w zakresie zagospodarowania terenu i ksztatto-
wania tadu przestrzennego:

a) intensywnosci zabudowy minimalna 0,15
maksymalna 0,5,

b) nalezy przeznaczy¢é co najmniej 30% po-
wierzchni dziatki na powierzchnie biologicz-
nie czynna.

3. W przypadku realizacji przeznaczenia pod-
stawowego - infrastruktura techniczna wodociagi,
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu obowigzuje:

1) dopuszcza sie budowe nowych obiektow zwia-
zanych z przeznaczeniem podstawowym oraz
jego obstugg,

2) ilos¢é kondygnacji nadziemnych dla budynkow
maksimum trzy,

3) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 55° kryte
dachdéwka ceramiczng lub cementowa,

4) dopuszcza sie infrastrukture techniczng,

5) dopuszcza sie garaze, w formie zwartego parte-
rowego zespotu (zespotow) boksoéw, przewi-
dzianych do realizacji w zorganizowanym cyklu
inwestycyjnym, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi, dachy ptaskie lub ukosne, nawigzujgce
formg do dachéw budynku o walorach kulturo-
wych, wymagany wysoki poziom architekto-
niczny i estetyczny zabudowy.

4. Na terenach, o ktébrych mowa w ust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 9

Ustalenia dla terenow zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej

8 20. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 5.1.MW i 5.2.MW ustala si¢ prze-
znaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,
2) uzupetniajace:
a) ustugi — z wytgczeniem ustug ucigzliwych,
b) drogi wewnetrzne,
c) infrastruktura techniczna,
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d) parkingi, miejsca postojowe i garaze.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy obowiagzuje:

1) obowiagzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy
okre$lona jak na rysunku planu,

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenie 5.1.MW: ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
dwie; dopuszcza sie dodatkowo poddasze uzyt-
kowe, dach stromy dwuspadowy symetryczny,
usytuowany kalenicowo w stosunku do ul. Ka-
mienna Droga, kryty dachéwkg ceramiczng lub
cementowa,

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na
terenie 5.2.MW ilo$¢ kondygnacji nadziemnych
trzy plus poddasze uzytkowe, dach stromy
dwuspadowy symetryczny, usytuowany kaleni-
cowo w stosunku do ul. Kamienna Droga, kryty
dachowka ceramiczng lub cementowsa, obiekt
o walorach kulturowych - zabytek objety gmin-
ng ewidencjg zabytkow,

4) zakazuje sie rozbudowy parterow w formie wy-
sunietej przed elewacje budynku,

5) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana
stonowana kolorystka,

6) zakaz stosowania:

a) dachéw asymetrycznych,
b) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

7) dopuszcza sie realizacje ustug tylko w parterze
budynku mieszkalnego, wytacznie jako zamie-
rzenie catosciowe dla danego budynku, witry-
nom ustug nalezy nadac¢ charakter ekspozycyjny,

8) loggie budynkow wielorodzinnych moga byé
szklone wylgcznie w ciggach horyzontalnych
lub wertykalnych, jako catosciowe opracowanie
elewacyjne,

9) dopuszcza sie garaze, w formie odrebnego
zwartego parterowego zespotu (zespotéw) bok-
séw, przewidzianych do realizacji w zorganizo-
wanym cyklu inwestycyjnym, zgodnie z przepi-
sami szczegolnymi, dachy ptaskie lub ukosne,
nawigzujagce formag do dachéw zabudowy
mieszkaniowej, wymagany wysoki poziom ar-
chitektoniczny i estetyczny zabudowy.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
w zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego obowiazuje:

1) zastosowanie zywoptotow od strony ul. Ka-
mienna Droga, lub innych elementéw ochrony
przed hatasem,

2) dla terenu 5.1.MW intensywnos¢ zabudowy
minimalna 0,2 maksymalna 0,7,

3) dla terenu 5.2.MW intensywno$¢ zabudowy
minimalna 0,5 maksymalna 1,0,

4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% po-
wierzchni terenu,

5) posadzki nalezy projektowac¢ z zastosowaniem
materiatow takich jak kostka brukowa, kamien
lub nowoczesnych materiatbw ceramicznych
i betonowych.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 26.1.MW, 28.1.MW, 28.2.MW,
28.3.MW, 28.4.MW, 29.1.MW, 32.1.MW, 32.2.MW,
32.3.MW, 32.4.MW i 43.3.MW ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi — z wytgczeniem ustug ucigzliwych,
b) drogi wewnetrzne,

c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,

d) infrastruktura techniczna,

e) parkingi i miejsca postojowe, garaze.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona jak na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych cztery, wtym
poddasze uzytkowe,

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczyé
15,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
w uktadzie kalenicowo - szczytowym, o kacie
nachylenia potaci od 35° do 55°, kryte dachow-
ka ceramiczng lub cementowsa,

5) na kazdym terenie komponowanie zespotu bu-
dynkéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej wedtug jednorodnego projektu, przewidzia-
nych do realizacji w zorganizowanym cyklu in-
westycyjnym w celu zachowania tadu prze-
strzennego,

6) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana
stonowana kolorystka,

7) zlokalizowanie ustug w parterze budynku
mieszkalnego od strony nadbrzeza oraz od
strony ciggow pieszych 26.2.KD-P i 28.11.KD-P,
dla innych budynkéw mieszkalnych dopuszcza
sie ustugi w parterze budynku mieszkalnego,
witrynom ustug nalezy nadac¢ charakter ekspo-
zycyjny,

8) dopuszcza sie bramy przechodnie i wjazdowe
jako element przenikania sig przestrzeni i tacze-
nia wnetrz urbanistycznych.

9) dopuszcza sie garaze wbudowane w budynki
mieszkalne lub w formie zwartego parterowego
zespotu (zespotdébw) boksdéw, przewidzianych do
realizacji w zorganizowanym cyklu inwestycyj-
nym, zgodnie z przepisami szczegolnymi, dachy
ptaskie lub uko$ne, nawigzujagce formg do da-
chow zabudowy mieszkaniowej, wymagany
wysoki poziom architektoniczny i estetyczny za-
budowy.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w
zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, cato-
Sciowej koncepcji architektonicznej zagospoda-
rowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pie-
szo-rowerowymi i matg architekturg, posadzki
nalezy projektowaé z zastosowaniem materia-
téw takich jak kostka brukowa, kamien lub no-
woczesnych materiatbw ceramicznych,
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2) powiagzanie zieleni, Sciezek pieszych i rowero-
wych zzielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terendw sasiednich,

3) dla terenéw 26.1.MW, 28.1.MW, 28.3.MW,
32.1.MW, 32.2MW i 32.3.MW intensywno$¢ za-
budowy minimalna 1,5 maksymalna 2,0,

4) dla terenow 28.2.MW i 28.4.MW intensywnos$¢
zabudowy minimalna 1,5 maksymalna 2,5,

5) dla terenow 29.1.MW i 32.4.MW intensywnosé
zabudowy minimalna 1,2 maksymalna 2,0,

6) dla terenu 43.3.MW intensywno$¢ zabudowy
minimalna 0,5 maksymalna 2,0,

7) powierzchnia biologicznie czynna min 20% po-
wierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$é
stawki procentowej 0,5%.

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 29.2.MW ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,

2) uzupetniajace:

a) cigg pieszy wraz z placem publicznym,

b) ustugi - z wytagczeniem ustug uciazliwych,
c) drogi wewnetrzne,

d) ciggi piesze, pieszo-rowerowe,

e) infrastruktura techniczna,

f) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona jak na rysunku planu,

2) ilos¢ kondygnacji nadziemnych cztery, wtym
poddasze uzytkowe,

3) wysokos$é zabudowy nie moze przekroczy¢
15,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
w uktadzie kalenicowo-szczytowym, o kacie na-
chylenia potaci od 35° do 55°, kryte dachéwka
ceramiczng lub cementowg,

5) zesp6t budynké4w zabudowy mieszkaniowej
nalezy zrealizowaé¢ wedtug jednorodnego pro-
jektu, w ramach jednego zorganizowanego cy-
klu inwestycyjnego w celu zachowania tadu
przestrzennego,

6) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana
stonowana kolorystka,

7) zlokalizowanie ustug w parterze budynku
mieszkalnego od strony nadbrzeza lub placu
publicznego (w przypadku jego realizacji), dla
innych budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie
ustugi w parterze budynku mieszkalnego, wi-
trynom ustug nalezy nadaé¢ charakter ekspozy-
cyjny,

8) dopuszcza sie bramy przechodnie i wjazdowe
jako element przenikania sie przestrzeni i tgcze-
nia wnetrz urbanistycznych,

9) ustala sie realizacje placu publicznego we-
whnatrz kwartatu zabudowy z otwarciem na za-
toke, w przypadku wyprowadzenia z niego ktad-

ki pieszo-rowerowej nad rzekg Odra, zlokalizo-
wacé miejsce dla obstugi turystow (tawki, stojaki
na rowery, tablica informacyjna itp.), dopuszcza
sie matg architekture.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, cato-
Sciowej koncepcji architektonicznej zagospoda-
rowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pie-
szo-rowerowymi i matg architekturg, posadzki
nalezy projektowaé z zastosowaniem materia-
tow takich jak kostka brukowa, kamien lub no-
woczesnych materiatéw ceramicznych,

2) powiagzanie zieleni, Sciezek pieszych i rowero-
wych zzielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terendw sasiednich,

3) intensywno$¢ zabudowy minimalna 1,5 mak-
symalna 2,2,

4) powierzchnia biologicznie czynna min.
powierzchni terenu.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokosé
stawki procentowej 0,5%.

10%

§ 23. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 33.1.MW ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,

2) uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,

c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi, miejsca postojowe i garaze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona jak na rysunku planu, z zastrzezeniem
pkt 2),

2) dopuszcza sie zlokalizowanie budynkéw gara-
zowych w gtebi dziatki inwestora,

3) ilo§¢ kondygnacji nadziemnych trzy,
poddasze uzytkowe,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
12,0 m,

5) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
w uktadzie kalenicowo-szczytowym, o kacie na-
chylenia potaci od 35° do 55° kryte dachéwka
ceramiczng lub cementowg,

6) komponowanie zespotu budynkéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej wedtug jedno-
rodnego projektu, przewidzianych do realizacji
w zorganizowanym cyklu inwestycyjnym w celu
zachowania tadu przestrzennego,

7) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana
stonowana kolorystka,

8) dopuszcza sie garaze, w formie zwartego parte-
rowego zespotu (zespotow) boksow, przewi-
dzianych do realizacji w zorganizowanym cyklu
inwestycyjnym, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi, dachy ptaskie lub uko$ne, nawigzujace

w tym
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formg do dachow zabudowy mieszkaniowej,
wymagany wysoki poziom architektoniczny
i estetyczny zabudowy, dopuszcza sie przezna-
czenie dachow ptaskich garazy jako tarasy to-
warzyszace zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, cato-
Sciowej koncepcji architektonicznej zagospoda-
rowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pie-
szo-rowerowymi i matg architekturg, posadzki
nalezy projektowaé z zastosowaniem materia-
tow takich jak kostka brukowa, kamien lub no-
woczesnych materiatéw ceramicznych,

2) powiagzanie zieleni, Sciezek pieszych i rowero-
wych zzielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terendw sasiednich,

3) intensywno$¢é zabudowy minimalna 1,0 mak-
symalna 1,2,

4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% po-
wierzchni terenu.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$é
stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 10

Ustalenia dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej / terenéw zabudowy ustugowej

8§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 18.1.MW/U ustala sie przezna-
czenie alternatywne podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) zabudowa ustugowa.

2. W przypadku realizacji na terenie, o ktorym

mowa w ust. 1, przeznaczenia podstawowego:
1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustala
sie przeznaczenie uzupetniajgce:
a) ustugi — z wytaczeniem ustug uciazliwych,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) parkingi i miejsca postojowe.
2) zabudowa ustugowa, ustala sie przeznaczenie
uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) parkingi i miejsca postojowe.

3. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, w
przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej, w zakresie ksztattowania zabudowy
obowigzuje:

1) obowiagzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona jak na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych cztery, wtym
poddasze uzytkowe,

3) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
15,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
w uktadzie kalenicowo-szczytowym, o kacie na-
chylenia potaci od 35° do 55°, kryte dachdéwka
ceramiczng lub cementowg,

5) zesp6t budynkéw zabudowy mieszkaniowej
nalezy zrealizowa¢ wedtug jednorodnego pro-
jektu, w ramach jednego zorganizowanego cy-
klu inwestycyjnego w celu zachowania tadu
przestrzennego,

6) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana
stonowana kolorystka,

7) zlokalizowanie ustug w parterze budynku
mieszkalnego od strony nadbrzeza, dla innych
budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie ustugi
w parterze budynku mieszkalnego, witrynom
ustug nalezy nadacé charakter ekspozycyjny,

8) dopuszcza sie bramy przechodnie i wjazdowe
jako element przenikania sie przestrzeni i tagcze-
nia wnetrz urbanistycznych.

4. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w
przypadku realizacji zabudowy ustugowej, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona jak na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych minimum trzy
w tym poddasze uzytkowe, maksimum cztery,
w tym poddasze uzytkowe,

3) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
15,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
w uktadzie kalenicowo-szczytowym, o kacie na-
chylenia potaci od 35° do 55°, kryte dachéwkg
ceramiczng lub cementowg, dopuszcza sie sto-
sowanie stropodachow ptaskich i przeznaczenie
ich na tarasy widokowe (dopuszcza sie na tara-
sach ustugi gastronomii),

5) zesp6t budynkéw zabudowy ustugowej nalezy
zrealizowa¢ wedtug jednorodnego projektu,
w ramach jednego zorganizowanego cyklu in-
westycyjnego w celu zachowania tadu prze-
strzennego,

6) elewacje tynkowe lub ceramiczne, wymagana
stonowana kolorystka,

7) dopuszcza sie mieszkania funkcyjne tylko na
dwoéch ostatnich kondygnacjach,

8) witrynom ustug nalezy nadaé charakter ekspo-
zycyjny,

9) dopuszcza sie bramy przechodnie w formie
pasazy handlowych iwjazdowe jako element
przenikania sie przestrzeni itgczenia wnetrz
urbanistycznych.

5. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, cato-
Sciowej koncepcji architektonicznej zagospoda-
rowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pie-
szo-rowerowymi i matg architekturg, posadzki
nalezy projektowaé¢ z zastosowaniem materia-
tow takich jak kostka brukowa, kamien lub no-
woczesnych materiatbw ceramicznych,

2) powiagzanie zieleni, Sciezek pieszych i rowero-
wych zzielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terendw sasiednich,

3) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 1,0 mak-
symalna 1,5,
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4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% po-
wierzchni terenu.

6. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$é
stawki procentowej 0,5%.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 43.1.MW/U ustala sie przezna-
czenie alternatywne podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2) zabudowa ustugowa.

2. W przypadku realizacji na terenie, o ktorym
mowa w ust. 1, przeznaczenia podstawowego:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustala
sie przeznaczenie uzupetniajgce:

a) ustugi — z wytgczeniem ustug ucigzliwych,
b) drogi wewnetrzne,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

2) zabudowa ustugowa, ustala sie przeznaczenie

uzupetniajace:

a) mieszkania funkcyjne,

b) drogi wewnetrzne,

c¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

3. Na terenie, o ktébrym mowa wust. 1, w
przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej, w zakresie ksztattowania zabudowy
obowiagzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak
na rysunku planu,

2) iloé¢ kondygnacji nadziemnych dwie, obiekt
o walorach kulturowych — zabytek objety gmin-
ng ewidencjg zabytkow,

3) dopuszcza sie ustugi tylko w parterze budynku
mieszkalnego.

4. Na terenie, o ktébrym mowa wust. 1, w
przypadku realizacji zabudowy ustugowej, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowiagzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak
na rysunku planu,

2) iloé¢ kondygnacji nadziemnych dwie, obiekt
o walorach kulturowych - zabytek objety gmin-
ng ewidencjg zabytkow,

3) docelowo obiekt winien byé przeksztatcony na
administracyjno-ustugowy.

5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowigzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, cato-
Ssciowej koncepcji architektonicznej zagospoda-
rowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pie-
szo-rowerowymi i matg architekturg, posadzki
nalezy projektowaé z zastosowaniem materia-
téw takich jak kostka brukowa, kamien lub no-
woczesnych materiatdéw ceramicznych,

2) powigzanie zieleni, Sciezek pieszych i rowero-
wych zzielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terendéw sgsiednich,

3) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,4 mak-
symalna 0,6,

4) powierzchnia biologicznie czynna min. 10%
powierzchni terenu.

6. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$¢
stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 11
Ustalenia dla terenéw zabudowy ustugowej

8 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.2.U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi
z wyltaczeniem ustug uciazliwych wtym min.
warsztatéw samochodowych blacharsko-lakier-
niczych i warsztatow stolarskich,

2) uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak
na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych minimum dwie,
maksimum trzy, wtym poddasze uzytkowe,
w przypadku potaczenia dziatki z terenem pose-
sji przy ul. Kamienna Droga 45 dopuszcza sie
zabudowe ustugowg parterowg ze stropoda-
chem ptaskim,

3) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
10,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 45° kryte
dachowka ceramiczng lub cementowsg, usytu-
owany gtéwng kalenicg wzdtuz ul. Kamienna
Droga, z zastrzezeniem pkt 2),

5) wyeksponowanie zabudowy od strony ul. Ka-
mienna Droga,

6) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowa-
niem innych, nowoczesnych materiatow elewa-
cyjnych, wymagana stonowana kolorystka,

7) zakaz stosowania:

a) dachdéw o mijajagcych sie potaciach na wyso-
kosci kalenicy,

b) dachow asymetrycznych,

c) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowiagzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej kon-
cepcji architektonicznej, posadzki nalezy projek-
towaé z zastosowaniem materiatéw takich jak
kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych ma-
teriatdbw ceramicznych i betonowych,

2) powigzanie zieleni i $ciezek pieszych ze $ciez-
kami pieszymi terenow sgsiednich,

3) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,4 mak-
symalna 1,0,
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4) powierzchnia biologicznie czynna min 10% po-
wierzchni terenu,
5) nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc postojo-
wych dla samochodow osobowych na posesji.
4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 5.2.U ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi,

2) uzupetniajace:

a) mieszkania funkcyjne,

b) drogi wewnetrzne,

c) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak
na rysunku planu,

2) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie
dwie dopuszcza sie dodatkowo poddasze uzyt-
kowe,

3) dach stromy dwuspadowy symetryczny, usytu-
owany kalenicowo w stosunku do ul. Kamienna
Droga, kryty dachéwkg ceramiczng lub cemen-
towa,

4) zabudowa powinna nawigzywaé¢ gabarytami
oraz formg do istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej na terenie 5.1.MW,

5) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowa-
niem innych, nowoczesnych materiatéw elewa-
cyjnych, wymagana stonowana kolorystka,

6) dopuszcza sie tylko jedno mieszkanie funkcyjne
powyzej pierwszej kondygnac;ji,

7) zakaz stosowania:

a) dachéw o mijajgcych sie potaciach na wyso-
kosci kalenicy,

b) dachéw asymetrycznych,

c) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowiagzuje:

1) zastosowanie zywoptotow od strony ul. Ka-
mienna Droga, lub innych elementéw ochrony
przed hatasem,

2) zagospodarowanie terenu wg jednolitej kon-
cepcji architektonicznej, posadzki nalezy projek-
towaé z zastosowaniem materiatow takich jak
kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych ma-
teriatbw ceramicznych i betonowych,

3) powigzanie zieleni i $ciezek pieszych ze $ciez-
kami pieszymi terenow sasiednich,

4) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,05 mak-
symalna 0,15,

5) powierzchnia biologicznie czynna min.
powierzchni terenu,

6) nalezy zapewni¢ co najmniej 5 miejsc postojo-
wych dla samochodow osobowych na poses;ji,

20%

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$é
stawki procentowej 30%.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 11.1.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi

z wytgczeniem handlu hurtowego i ustug ucigz-
liwych, w tym min. warsztatdbw mechanicznych,
samochodowych i stolarskich,
2) uzupetniajgce:
a) drogi wewnetrzne,
b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
¢) infrastruktura techniczna,
d) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowiagzujgca i nieprzekraczalna linia zabudo-
wy okreslona jak na rysunku planu,

2) na terenie znajdujg sie obiekty o walorach kul-
turowych — zabytki objete gminng ewidencjg
zabytkow,

3) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych minimum dwie,
maksimum cztery w tym poddasze uzytkowe,

4) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
15,0 m,

5) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°, kryte
dachowka ceramiczng lub cementowg, do-
puszcza sie stosowanie stropodachow pta-
skich,

6) dopuszcza sie zabudowe mieszkalnictwa zbio-
rowego typu internat jako funkcje towarzysza-
cg ustugom oswiaty,

7) wyeksponowanie zabudowy od strony nad-
brzeza, zabudowa o wysokich walorach archi-
tektonicznych i estetycznych,

8) dopuszcza sie bramy przechodnie i wjazdowe
jako element przenikania sie przestrzeni i ta-
czenia wnetrz urbanistycznych,

9) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowa-
niem innych, nowoczesnych materiatéw elewa-
cyjnych, wymagana stonowana kolorystka,
zakaz stosowania:

a) dachéw o mijajgcych sie potaciach na wy-
sokosci kalenicy,

b) dachow asymetrycznych,

c¢) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych,

dla budynkéw niespetniajgcych warunkéw

okreslonych w niniejszym paragrafie istnieja-

cych przed dniem wejscia w zycie niniejszej

uchwaty dopuszcza sie ich remonty, przebu-

dowe, rozbudowe i nadbudowe, jezeli wynika

to z potrzeb lub wymagan przepiséw prawa

i nie bedg kolidowac¢ z historycznym krajobra-

zem kulturowym otoczenia.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-

kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania

tadu przestrzennego obowiazuje:

10)

1)
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1) istotne zmiany zagospodarowania terenu wg
jednolitej, catosciowej koncepcji architektonicz-
nej zagospodarowania z o$wietleniem, ciggami
pieszymi, pieszo-rowerowymi i matg architektu-
ra, posadzki nalezy projektowaé z zastosowa-
niem materiatéw takich jak kostka brukowa,
kamien lub nowoczesnych materiatébw cera-
micznych,

2) powiagzanie zieleni, Sciezek pieszych i rowero-
wych zzielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terendw sasiednich,

3) intensywno$¢é zabudowy minimalna 0,5 mak-
symalna 1,6,

4) powierzchnia biologicznie czynna min 30% po-
wierzchni terenu,

5) wydzielenie parkingu dla samochodow osobo-
wych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokosé
stawki procentowej 30%.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 22.5.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi

z wytgczeniem ustug ucigzliwych, wtym min.
warsztatdbw mechanicznych, samochodowych
i stolarskich,
2) uzupetniajace:
a) mieszkania funkcyjne,
b) drogi wewnetrzne,
c) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,
d) infrastruktura techniczna,
e) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowiagzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak
na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych minimum dwie,
maksimum trzy, w tym poddasze uzytkowe,

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
11,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 45°, kryte
dachéwka ceramiczng lub cementowa,

5) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowa-
niem innych, nowoczesnych materiatéw elewa-
cyjnych, wymagana stonowana kolorystka,

6) zakaz stosowania:

a) dachéw o mijajgcych sie potaciach na wyso-
kosci kalenicy,

b) dachéw asymetrycznych,

c) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

3. Na terenie, o ktorym mowa wust. 1, w
akresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowiagzuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej kon-
cepcji architektonicznej, posadzki nalezy projek-
towaé z zastosowaniem materiatéw takich jak
kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych ma-
teriatdbw ceramicznych i betonowych,

2) powigzanie zieleni i $ciezek pieszych ze $ciez-
kami pieszymi terenow sasiednich,

3) intensywno$¢ zabudowy minimalna 0,56 mak-
symalna 1,2,

4) powierzchnia biologicznie czynna min 15% po-
wierzchni terenu,

5) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samo-
chodéw osobowych na posesji, zwigzanych z
obstuga klientow, w ilosci wystarczajgcej dla
rodzaju powadzonej dziatalnosci.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$é
stawki procentowej 0,5%.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 23.1.U, 28.5.U, 28.6.U i43.2.U
ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi
z wytgczeniem handlu hurtowego i ustug ucigz-
liwych,

2) uzupetniajgce:

a) drogi wewnetrzne,
b) infrastruktura techniczna,
c) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowigzujgca i nieprzekraczalna linia zabudo-
wy okreslona jak na rysunku planu,

2) na terenie 23.1.U znajduje sie obiekt o walo-
rach kulturowych - zabytek objety gminng
ewidencjg zabytkow,

3) na terenie 28.6.U znajduje
o walorach kulturowych -
gminng ewidencjg zabytkow,

4) ilos¢é kondygnacji nadziemnych maksymalnie
trzy,

5) wysokosé zabudowy nie moze przekroczy¢
11,0 m,

6) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°, kryte
dachowka ceramiczng lub cementowg, do-
puszcza sie stosowanie stropodachow pta-
skich oraz nowoczesnych przykryé dachowych
dostosowanych do skali budynku,

7) od strony ul. Kamienna Droga zabudowie
ustugowej oraz zagospodarowaniu terenu na-
lezy nadaé charakter ekspozycyjny o wysokich
walorach architektonicznych i estetycznych,

8) dopuszcza sie bramy przechodnie i wjazdowe
jako element przenikania sie przestrzeni
i tagczenia wnetrz urbanistycznych,

9) forma obiektow na terenach zabudowy ustu-
gowej winna cechowac sie wysokim pozio-
mem estetycznym, materiatowym i architek-
tonicznym,
elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastoso-
waniem innych, nowoczesnych materiatéw
elewacyjnych, wymagana stonowana kolo-
rystka,
zakaz stosowania:

a) dachéw o mijajgcych sie potaciach na wy-
sokosci kalenicy,

sie obiekt
zabytek objety

10)

11)
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b) dachow asymetrycznych,

c) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych,

dla budynkéw nie spetniajgcych warunkéw

okreslonych w niniejszym paragrafie istniejg-

cych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty dopuszcza sie ich remonty, przebu-
dowe rozbudowe i nadbudowe, jezeli wynika
to z potrzeb lub wymagan przepiséw prawa

i nie beda kolidowaé z historycznym krajobra-

zem kulturowym otoczenia.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w

zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania

tadu przestrzennego obowiazuje:

1) zagospodarowanie terenu wg jednolitej kon-
cepcji architektonicznej, posadzki nalezy projek-
towaé z zastosowaniem materiatéw takich jak
kostka brukowa, kamien lub nowoczesnych ma-
teriatbw ceramicznych i betonowych,

2) powiagzanie zieleni i $ciezek pieszych ze Sciez-
kami pieszymi terenéw sgsiednich,

3) dla terenow 23.1.U i 43.2.U intensywnos$¢ zabu-
dowy minimalna 0,1 maksymalna 1,2,

4) dla terenu 28.5.U intensywno$¢é zabudowy mi-
nimalna 0,2 maksymalna 1,2,

5) dla terenu 28.6.U intensywno$¢ zabudowy mi-
nimalna 0,2 maksymalna 1,4,

6) powierzchnia biologicznie czynna min.
powierzchni terenu,

7) nalezy zapewni¢ na posesji miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, zwigzanych z ob-
stugg klientéw, w ilosci wystarczajgcej dla ro-
dzaju powadzonej dziatalnosci.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

12)

10%

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 31.1.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi

z wytgczeniem ustug ucigzliwych,
2) uzupetniajace:

a) sport i rekreacja,

b) ciagi piesze, pieszo-rowerowe,

c) drogi wewnetrzne,

d) infrastruktura techniczna,

e) parkingii miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktébrym mowa wust. 1,
w zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) obowiagzujgca i nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona jak na rysunku planu,

2) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksymalnie
trzy, w tym poddasze uzytkowe,

3) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
12,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 50°, kryte
dachéwka ceramiczng lub cementowsa, do-
puszcza sie stosowanie stropodachow pta-

skich oraz nowoczesnych przykryé dachowych
dostosowanych do skali budynku,

5) wyeksponowanie zabudowy od strony nad-
brzeza, zabudowa o wysokich walorach archi-
tektonicznych, materiatowych i estetycznych,

6) od strony zatoki przewidziec¢ taras widokowy,

7) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastoso-
waniem innych, nowoczesnych materiatéw
elewacyjnych, wymagana stonowana kolo-
rystka,

8) miejsca obstugi turystéw (biatej zeglugi) wraz
z niezbedng infrastrukturg,

9) lokalizacja nadbrzeza dla statkow pasazerskich

oraz przystani stuzgcej rekreacji wodnej, wraz

z dostepem do nigj,

pomosty, plac manewrowy wraz ze slipem,

przystan wodna (marina, stanica wodna) wraz

z niezbedng infrastrukturg,

dopuszcza sie:

a) hotel wraz z niezbedng infrastrukturg (czes¢
hotelu moze by¢ zlokalizowana nad wodg),

b) modernizacje nabrzeza Odry ijej zatoki,
w tym wykonanie urzadzen wodnych, be-
dgcych czescig bulwaru,

c) lokalizacje ,kawiarenek na wodzie” przy
brzegu zatoki (nad wodg jak i na wodzie),

zakaz stosowania:

a) dachéw o mijajgcych sie potaciach na wy-
sokosci kalenicy,

b) dachow asymetrycznych,

c¢) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-

kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania

tadu przestrzennego obowiagzuje:

1) dopuszcza sie:

a) urzgdzenie bulwaru, powigzanego funkcjo-
nalnie, przestrzennie i kompozycyjnie z te-
renami sgsiednimi,

b) wykonanie plazy, trawiastej lub piaszczy-
stej z niezbednymi elementami zagospoda-
rowania,

2) urzadzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku,

3) urozmaicona i wysokiej jakosci mata architek-
tura,

4) oswietlenie ciggdw pieszych i rowerowych,

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgled-
ni¢ relikty szczeliny przeciwlotniczej,

6) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, cato-
Sciowej koncepcji architektonicznej zagospo-
darowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi,
pieszo-rowerowymi i matg architekturg, po-
sadzki nalezy projektowac¢ zzastosowaniem
materiatow takich jak kostka brukowa, kamien
lub nowoczesnych materiatow ceramicznych,

7) powigzanie zieleni, $ciezek pieszych i rowero-
wych z zielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terendw sasiednich,

8) intensywnosci zabudowy minimalna 0,2 mak-
symalna 0,8,

9) powierzchnia biologicznie czynna min. 20%
powierzchni terenu,

10)

11)

12)
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10) nalezy zapewni¢ na posesji odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, zwigzanych z obstugg klientéw oraz go-
Sci hotelowych.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 42.1.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi

z wytgczeniem handlu hurtowego i ustug ucigz-
liwych wtym min. warsztatbw mechanicznych,
samochodowych i stolarskich (dopuszcza sie
warsztaty zwigzane z celami dydaktycznymi),

2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) ciagi piesze,

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak
na rysunku planu,

2) ilos¢ kondygnacji nadziemnych maksimum
dwie w tym poddasze uzytkowe,

3) wysokos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢
9,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° kryte
dachéwkg ceramiczng lub cementowg, dopusz-
cza sie stosowanie stropodachow ptaskich,

5) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowa-
niem innych, nowoczesnych materiatow elewa-
cyjnych, wymagana stonowana kolorystka,

6) zakaz stosowania:

a) dachéw o mijajgcych sie potaciach na wyso-
kosci kalenicy,

b) dachéw asymetrycznych,

c) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych,

7) dla budynkéw nie spetniajagcych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie istnieja-
cych przed dniem wejScia w zycie niniejszej
uchwaty dopuszcza sie ich remonty, przebudo-
we, rozbudowe i nadbudowe, jezeli wynika to
z potrzeb lub wymagan przepiséw prawa i nie
bedg kolidowaé =z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowiagzuje:

1) zagospodarowanie terenu tacznie z zielenig,
oswietleniem, ciggami pieszymi i matg architek-
turg, posadzki nalezy projektowaé¢ z zastosowa-
niem materiatow takich jak kostka brukowa,
kamien lub nowoczesnych materiatbw cera-
micznych,

2) dopuszcza sie witgczenie terenu lub jego czesci
do terenu 12UP, wraz z powigzaniem funkcjo-
nalnym elementéw ich zagospodarowania,

3) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,2 mak-
symalna 1,0,

4) powierzchnia biologicznie czynna min.
powierzchni terenu,

5) nalezy zapewnié¢ na posesji odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych dla samochodow osobo-
wych, zwigzanych z obstuga klientow.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$é
stawki procentowej 0,5%.

20%

8§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 42.2.U ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa ustugowa - ustugi z

wytgczeniem handlu hurtowego i ustug ucigzli-
wych, w tym min. warsztatbw mechanicznych,
samochodowych i stolarskich,

2) uzupetniajace:

a) drogi wewnetrzne,

b) zielen urzadzona,

c) ciagi piesze,

d) infrastruktura techniczna,

e) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak
na rysunku planu,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych maksimum trzy,
w tym poddasze uzytkowe,

3) wysokosé zabudowy nie moze przekroczyé
12,0 m,

4) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 30° do 50° kryte
dachdéwka ceramiczng lub cementowa,

5) zabudowa o wysokich walorach architektonicz-
nych i estetycznych,

6) elewacje tynkowe, ceramiczne lub z zastosowa-
niem innych, nowoczesnych materiatow elewa-
cyjnych, wymagana stonowana kolorystka,

7) zakaz stosowania:

a) dachdéw o mijajgcych sie potaciach na wyso-
kosci kalenicy,

b) dachow asymetrycznych,

c) lukarn ifacjat dachowych o powierzchni
wiekszej niz potowa potaci dachu,

d) oktadzin elewacyjnych z blach falistych.

8) dla budynkéw niespetniajagcych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie istnieja-
cych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty dopuszcza sie ich remonty, przebudo-
we, rozbudowe i nadbudowe, jezeli wynika to
z potrzeb lub wymagan przepisOw prawa i nie
beda kolidowaé¢ z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowiagzuje:

1) zagospodarowanie terenu tgcznie z zielenig,
oswietleniem, ciggami pieszymi i matg architek-
turg, posadzki nalezy projektowaé¢ z zastosowa-
niem materiatéw takich jak kostka brukowa,
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kamien lub nowoczesnych materiatébw cera-
micznych,

2) dopuszcza sie witaczenie terenu lub jego czesci
do terenu 12UP, wraz z powigzaniem funkcjo-
nalnym elementéw ich zagospodarowania,

3) intensywnos$¢ zabudowy minimalna 0,1 mak-
symalna 1,2,

4) powierzchnia biologicznie czynna min 20% po-
wierzchni terenu,

5) nalezy zapewnié na posesji odpowiednig ilo$¢
miejsc postojowych dla samochodéw osobo-
wych, zwigzanych z obstuga klientow.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 12
Ustalenia dla terenu sportu i rekreacji

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 31.2.US ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: sport i rekreacja,

2) uzupetniajace:

a) zielen urzadzona,

b) ciggi piesze, pieszo-rowerowe

¢) infrastruktura techniczna,

d) parkingi i miejsca postojowe.

e) ustugi sezonowe handlu i gastronomii.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:

1) lokalizacja nadbrzeza dla obstugi turystyki
i rekreacji wodnej,

2) gorny poziom terenu wzdtuz ulicy 33.3.KD-D
przeznaczy¢ na bulwar spacerowy z matg archi-
tekturg, dopuszcza sie wyznaczenie zorganizo-
wanej czesci terenu pod lokalizacje sezonowych
obiektow z zakresu handlu i gastronomii, nie-
trwale zwigzanych z gruntem,

3) dopuszcza sie modernizacje nabrzeza zatoki
Odry, wtym m.in. pomosty, plac manewrowy
wraz ze slipem, przystan wodng wraz z nie-
zbedng infrastrukturg, urzgdzenia terenowe (np.
schody, punkty widokowe).

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie zagospodarowania terenu i ksztattowania
tadu przestrzennego obowiagzuje:

1) dopuszcza sie:

a) urzgdzenie bulwaru, powigzanego funkcjo-
nalnie, przestrzennie i kompozycyjnie z tere-
nami sgsiednimi,

b) wykonanie plazy, trawiastej lub piaszczystej
z niezbednymi elementami zagospodarowa-
nia,

2) urzgdzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku,

3) urozmaicona i wysokiej jakosci mata architektu-
ra,

4) oswietlenie ciggéw pieszych i rowerowych,

5) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, cato-
Sciowej koncepcji architektonicznej zagospoda-
rowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pie-
szo-rowerowymi i matg architekturg, posadzki
nalezy projektowaé z zastosowaniem materia-

téw takich jak kostka brukowa, kamien lub no-
woczesnych materiatéw ceramicznych,

6) powiagzanie zieleni, Sciezek pieszych i rowero-
wych zzielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terendw sasiednich,

7) powierzchnia biologicznie czynna min 30% po-
wierzchni terenu,

8) dla ustug sezonowych wyznaczyé niezbednag
ilo§¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos$é
stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 13

Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3.3.ZP, 21.1.ZP, 22.3.ZP, 22.4.ZP,
25.3.ZP i 29.3.ZP ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona — publiczna,

2) uzupetniajace:

a) infrastruktura techniczna,
b) parkingi i miejsca postojowe.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu obowigzuje:

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow parkowych
oraz innych elementéw matej architektury,

2) urzadzenie miejsc do odpoczynku,

3) dopuszcza sie wydzielenie placu zabaw dla
dzieci,

4) na terenie 25.3.ZP dopuszcza sie lokalizacje
urzadzen sportu i rekreaciji,

5) obowigzek catosciowego opracowania projektu
zagospodarowania z o$wietleniem, ciggami
pieszymi, rowerowymi i matg architektura,

6) dopuszcza sie wydzielenie wzdituz ulic pasa
terenu szer. max 5,0 m z przeznaczeniem na lo-
kalizacje miejsc postojowych,

7) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng terenu
22.1.MN przez teren 22.3.ZP.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$é
stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 14
Ustalenia dla terenow zieleni nieurzagdzonej

§ 36. 1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 39.1.ZN, 39.2.ZN i 40.1.ZN ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen nieurzagdzona,
2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.
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2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu obowigzuje:

1) dla terenu 40.1.ZN dopuszcza sie modernizacje
nabrzeza zatoki, wtym wykonanie urzadzen
wodnych (m.in. stuzacych rekreacji) oraz utwar-
dzenie ciggow pieszych,

2) w miare mozliwosci urzgdzenie miejsc do sie-
dzenia i odpoczynku oraz wysokiej jakosci ele-
mentéw matej architektury,

3) nawierzchnie nalezy projektowaé wg jednolitej
koncepcji architektonicznej z uwzglednieniem
powigzan funkcjonalno-przestrzennych z tere-
nami sgsiednimi, w miare mozliwosci oswietle-
nie ciggdw pieszych i rowerowych,

4) zachowac charakter tegéw odrzanskich.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokosé
stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 15

Ustalenia dla terenow zieleni nieurzagdzonej/
/terenow ciggow pieszych

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 39.3.ZN/KD-P i40.2.ZN/KD-P
ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) zielen nieurzadzona,

2) cigg pieszy.

2. W przypadku realizacji przeznaczenia pod-
stawowego - zielen nieurzadzona, w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania tere-
nu obowiazuje:

1) dopuszcza sie modernizacje linii brzegowej
zatoki, w tym wykonanie urzagdzehn wodnych,

2) w miare mozliwosci utwardzenie ciggow pie-
szych stuzacych penetracji pieszej i rowerowej,
mozliwos$é powigzania z planowang ktadka pie-
szg nad rzeka Odrg,

3) dopuszczalne urzadzenie miejsc do siedzenia
i odpoczynku oraz elementéw matej architektury,

4) z uwagi na charakter zalewowy terenu na-
wierzchnie nalezy projektowaé z materiatow
kamiennych,

5) zachowa¢ charakter tegow odrzanskich.

3. W przypadku realizacji przeznaczenia pod-
stawowego - cigg pieszy, w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) wariantowa lokalizacja ktadki pieszej z dopusz-

czalnoscig ruchu rowerowego, nad rzekg Odrag
i kanatem zatoki, tgczacej Ostrow Tumski ze
Starym Miastem, architekture ktadki dostoso-
wac¢ do wymogow ochrony krajobrazu,

2) mozliwos$é powigzania ktadki z ciggami space-
rowymi na terenie,

3) dopuszcza sie utworzenie na ktadce punktu
badz platformy widokowej,

4) ktadke projektowaé w sposdéb gwarantujacy
bezpieczenstwo uzytkowania przy stanach za-
grozenia powodziowego.

4. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-

stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysoko$é
stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 16

Ustalenia dla terenéow wéd powierzchniowych
srodladowych

§ 38. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 7.1.WS, 41.1.WS, 41.2.WS i
41.4.WS ustala sie nastepujgce przeznaczenie pod-
stawowe: wody powierzchniowe $rédlgdowe —
rzeka Odra i zatoka rzeki Odry.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu obowigzuje:

1) ustala sie ochrone wéd wraz z obudowa biolo-
giczna,

2) ustala sie oczyszczenie akwenu z zanieczysz-
czen, pogtebienie dna zatoki, utrzymanie i kon-
serwacje umocnien brzegoéw, skarp, dojazdow
i urzgdzen wodnych,

3) nalezy zapewni¢ dostep do wod stuzbom, od-
powiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie
urzgdzeh wodnych,

4) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej zatoki
wraz z zagospodarowaniem nabrzezy dla po-
trzeb turystyki i rekreacji wodnej wraz z wyko-
rzystaniem do tego celu osadoéw z pogtebiania
zatoki.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$é
stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 17

Ustalenia dla terenéw woéd powierzchniowych
srodladowych / terenéw ciggow pieszych

8§ 39. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1.1.WS/KD-P i41.3.WS/KD-P
ustala sie przeznaczenie podstawowe:

1) wody powierzchniowe $rodlgdowe — rzeka Odra
i zatoka rzeki Odry,

2) ciag pieszy w formie ktadki pieszej z dopusz-
czalnoscig ruchu rowerowego nad rzekg Odra,
ktéra powinna charakteryzowac sie forma archi-
tektoniczng dopasowang do specyfiki terenu
i krajobrazu, umozliwiajgcg swobodny przeptyw
wszelkich jednostek ptywajgcych.

2. W przypadku realizacji przeznaczenia pod-
stawowego — wody powierzchniowe $rodlgdowe
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu obowiazuje:

1) ustala sie ochrone wod wraz z obudowg biolo-
giczna,

2) ustala sie oczyszczenie akwenu z zanieczysz-
czen, pogtebienie dna zatoki, utrzymanie i kon-
serwacje umocnien brzegéw, skarp, dojazdow
i urzadzen wodnych,
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3) nalezy zapewni¢ dostep do wod stuzbom, od-
powiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie
urzadzen wodnych,

4) dopuszcza sie regulacje linii brzegowej zatoki
oraz zagospodarowanie nabrzezy dla potrzeb
turystyki i rekreacji wodnej wraz z wykorzysta-
niem do tego celu osaddow z pogtebiania zatoki.

3. W przypadku realizacji przeznaczenia pod-
stawowego - cigg pieszy w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) wariantowa lokalizacja ktadki pieszej z dopusz-
czalnoscig ruchu rowerowego, nad rzekg Odrag
i kanatem zatoki, taczgcej Ostrow Tumski ze
Starym Miastem, architekture ktadki dostoso-
wac¢ do wymogow ochrony krajobrazu,

2) mozliwo$é powigzania ktadki z ciggami space-
rowymi na terenie,

3) dopuszcza sie utworzenie na ktadce punktu
badz platformy widokowej,

4) ktadke projektowaé w sposdéb gwarantujgcy
swobodny przeptyw pod nig wszelkich jedno-
stek ptywajacych oraz bezpieczenstwo uzytko-
wania przy stanach zagrozenia powodziowego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-

stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-

waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokos$é

stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 18

Ustalenia dla terenow ulic publicznych

8 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1.1.KD-G ustala sie przeznacze-
nie: ulica publiczna klasy gtéwnej — ul. Kamienna
Droga.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na ry-
sunku planu z dopuszczalnoscig tolerancji 2,0 m,

2) szerokosé jezdni min. 7,0 m i max 14,0 m, przy
przekroju jednojezdniowym o 4 pasach ruchu,

3) nalezy zastosowac rozwigzania, w tym skrzyzo-
wania ulic, zapewniajgce skuteczng obstuge
komunikacyjng przylegtych terendéw istniejgcej
i projektowanej zabudowy,

4) chodnik, oswietlenie, $ciezka rowerowa, przy-
stanki komunikacji zbiorowej, miejsca parkin-
gowe, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci od
potrzeb i lokalnych uwarunkowan,

5) dopuszcza sie infrastrukture techniczna,

6) zaleca sie ochrone najblizej potozonej istnieja-
cej zabudowy mieszkaniowej oraz Domu
Uzdrowienia Chorych poprzez zastosowanie
pasow zieleni izolacyjnej oraz innych srodkéw
ochrony akustycznej,

7) zakaz lokalizacji reklam wielkoformatowych
w pasie drogowym,

8) zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej
z drogi krajowej przylegtych terenéw istniejacej
i projektowanej zabudowy,

9) dopuszcza sie docelowo wykonanie przejscia
podziemnego przy zjezdzie z mostu Toleranc;ji

na Ostrow Tumski, umozliwiajgcego potgczenie
pasazy pieszych, biegngcych wzdtuz kanatu za-
toki (tereny 2.1.ZK i20.1.ZK), pod warunkiem
spetnienia wymogdéw ochrony przeciwpowo-
dziowej.

3. Teren, o ktébrym mowa w ust. 1, wyznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowe 0,5%.

8 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 3.1.KD-L ustala sie przeznaczenie:
ulica publiczna — klasy lokalnej.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu z dopuszczalnoscig toleranciji
1,0 m,

2) szerokos¢ jezdni min. 7,0 m,

3) chodnik, o$wietlenie,

4) Sciezka rowerowa, przystanki komunikacji zbio-
rowej (dopuszczalne zblokowanie z kioskami),
miejsca parkingowe, zatoki postojowe, postoje
takséwek, pasy zieleni przyulicznej w zaleznosci
od lokalnych uwarunkowan,

5) dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, wyznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

§ 42. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 4.1.KD-D, 5.1.KD-D, 6.1.KD-D,
7.1.KD-D, 7.2.KD-D, 9.1.KD-D, 10.1.KD-D, 11.1.KD-
D, 18.3.KD-D, 25.5.KD-D, 28.7.KD-D, 28.8.KD-D,
28.9.KD-D, 32.5.KD-D, 32.6.KD-D, 32.7.KD-D,
33.3.KD-D i43.4.KD-D ustala sie przeznaczenie:
ulica publiczna - klasy dojazdowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu z dopuszczalnoscig toleranciji
1,0 m,

2) szerokosé jezdni min. 5,0 m, zalecane 6,0 m lub
7,0 m w zaleznosci od uwarunkowan,

3) oswietlenie, chodnik, sciezka rowerowa, miej-
sca parkingowe, postoje taksowek, pasy zieleni
przyulicznej w zaleznosci od potrzeb i lokalnych
uwarunkowan,

4) dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

5) dopuszcza sie witgczenie czesci terenu 5.1.KD-D,
potozonej miedzy terenami 6.2.MN i 5.2.MW do
ww. terenow, pod warunkiem wczesniejszego
zrealizowania nowego odcinka ulicy 7.2.KD-D
wraz z wigczeniem do drogi krajowej (ul. Ka-
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mienna Droga), istniejgce potaczenie terenu
5.1.KD-D z drogg krajowa nalezy docelowo zli-
kwidowac.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 19
Ustalenia dla terendow ciggéw pieszych

8§ 43. 1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 26.2.KD-P, 28.10.KD-P, 28.11.KD-
P i 31.3.KD-P, ustala sie przeznaczenie: ciag pieszy.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu obowigzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu,

2) nawierzchnie i posadzki nalezy projektowaé wg
jednolitej koncepcji architektonicznej z zasto-
sowaniem materiatéw takich jak kostka bruko-
wa, kamien, drewno lub nowoczesne materiaty
ceramiczne,

3) oswietlenie ciagu,

4) mata architektura, sciezka rowerowa, zielen
w zaleznosci od potrzeb i lokalnych uwarunko-
wan,

5) dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, wyznacza
sie do realizacji inwestycji celu publicznego.

4. Na terenach, o ktorym mowa w ust. 1 w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 20
Ustalenia dla terenow parkingow i garazy

8 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 4.1.KS ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: garaze,

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu obowigzuje:

1) garaze w formie zwartego parterowego zespotu
(zespotéw) boksow, dachy ptaskie lub ukosne,
nawigzujagce formg do dachéw zabudowy
mieszkaniowej, wymagany wysoki poziom ar-
chitektoniczny i estetyczny zabudowy, teren za-
lewowy — zakaz budowy nowych garazy,

2) urzgdzenie miejsc postojowych w ramach par-
kingu ogdlnodostepnego, chodnik, o$wietlenie
i zielen w zaleznosci od potrzeb ilokalnych
uwarunkowan,

3) nalezy zachowaé¢ dojazd do nadbrzeza starorze-
cza Odry (watu, skarpy) dla potrzeb jego kon-
serwacji i renowacji.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami) obowigzuje wysokos$é
stawki procentowej 0,5%.

§ 45. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 18.2.KS i 33.2.KS ustala sie prze-
znaczenie:

1) podstawowe: parking,

2) uzupetniajace: infrastruktura techniczna.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu obowigzuje:

1) urzadzenie miejsc postojowych w ramach par-
kingu ogdélnodostepnego,

2) chodnik, oswietlenie izieleh w zaleznosci od
potrzeb i lokalnych uwarunkowan,

3) dla terenu 33.2.KS dopuszczalny plac manew-
rowy z dojazdem do slipu, w zaleznosci od po-
trzeb i lokalnych uwarunkowan.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 21

Ustalenia dla terenu parkingu/terenu
ciggu pieszego, placu

8 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 30.1.KS/KD-P ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe:

a) ciag pieszy i plac,
b) parking,

2) uzupetniajgce: infrastruktura techniczna.

2. W przypadku realizacji przeznaczenia pod-
stawowego - cigg pieszy i plac w zakresie ksztat-
towania zabudowy izagospodarowania terenu
obowiagzuje:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jak na
rysunku planu,

2) nawierzchnie i posadzki nalezy projektowaé¢ wg
jednolitej koncepcji architektonicznej z zasto-
sowaniem materiatéw takich jak kostka bruko-
wa, kamien, drewno lub nowoczesne materiaty
ceramiczne,

3) oswietlenie ciggu i placu,

4) mata architektura, $ciezka rowerowa, zielen
w zaleznosci od potrzeb ilokalnych uwarunko-
wan,

5) dopuszcza sie infrastrukture techniczna.

3. W przypadku realizacji przeznaczenia pod-
stawowego - parking w zakresie ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) urzadzenie miejsc postojowych w ramach par-

kingu ogélnodostepnego,

2) chodnik, plac, oswietlenie i zielen w zaleznosci
od potrzeb i lokalnych uwarunkowan.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
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stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80 poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wysokosé
stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 22
Ustalenia dla terenow infrastruktury technicznej

8 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 24.1.W ustala sie przeznaczenie
infrastruktura techniczna — wodociagi — Przedsie-
biorstwo Wodociggow i Kanalizacji.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu obowigzuje:

1) na terenie znajduje sie obiekt o walorach kultu-
rowych — zabytek objety gminng ewidencjg za-
bytkow,

2) ilo$¢ kondygnacji nadziemnych dla budynkéw
maksimum trzy,

3) dachy strome symetryczne o min. 2 potaciach,
o kacie nachylenia potaci od 35° do 55° kryte
dachowkg ceramiczng lub cementowa,

4) dopuszcza sie budowe nowych obiektow zwig-
zanych z przeznaczeniem podstawowym oraz
jego obstugg,

5) dopuszcza sie infrastrukture techniczna,

6) dopuszcza sie garaze, w formie zwartego parte-
rowego zespotu (zespotow) boksow, przewi-
dzianych do realizacji w zorganizowanym cyklu
inwestycyjnym, zgodnie z przepisami szczegol-
nymi, dachy ptaskie lub ukosne, nawigzujace
formg do dachow budynku o walorach kulturo-
wych, wymagany wysoki poziom architekto-
niczny i estetyczny zabudowy,

7) dla budynkéw nie spetniajagcych warunkow
okreslonych w niniejszym paragrafie istniejg-
cych przed dniem wejscia w zycie niniejszej
uchwaty dopuszcza sie ich remonty, przebudo-
we, rozbudowe i nadbudowe, jezeli wynika to
z potrzeb lub wymagan przepiséw prawa i nie
beda kolidowaé¢ =z historycznym krajobrazem
kulturowym otoczenia.

3. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

8§ 48. 1. Dla teren6bw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 44.1.E i45.1.E ustala sie prze-
znaczenie infrastruktura techniczna — elektroener-
getyka — stacja transformatorowa.

2. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1,
w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospoda-
rowania terenu obowigzuje:

1) stacja transformatorowa typu miejskiego,

2) dopuszcza sie jej wymiane lub przebudowe,

3) dopuszcza sie infrastrukture techniczng,

4) ustala sie mozliwo$¢ zastosowania stacji w do-
wolnej technologii wykonania.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okres$lenia optaty, o ktérej mowa w art. 36

ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

8§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 20.2.K ustala sie przeznaczenie
infrastruktura techniczna — kanalizacja — przepom-
pownia Sciekow.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w za-
kresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu obowigzuje:

1) przepompownia $ciekow,

2) dopuszcza sie jej wymiane, przebudowe lub
rozbudowe,

3) dopuszcza sie infrastrukture techniczng,

4) ustala sie mozliwos¢ zastosowania przepom-
powni $ciekow w dowolnej technologii wyko-
nania,

5) dopuszcza sie wykonanie ktadki pieszej, przej-
$cia podziemnego, ciggu pieszego przy zjezdzie
z mostu Tolerancji, umozliwiajgcego potaczenie
pasazy pieszych, biegnacych wzdtuz kanatu za-
toki (tereny 2.1.ZK i 20.1.ZK).

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w za-
kresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
kos¢ stawki procentowej 0,5%.

Rozdziat 23

Ustalenia dla terenow obstugi
komunikacji wodnej

§ 50. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku
planu symbolami 2.1.ZK i 20.1.ZK ustala sie prze-
znaczenie obstuga komunikacji wodnej — bulwar
nadodrzanski.

2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w
zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu obowigzuje:

1) modernizacja nabrzeza Odry i jej zatoki, w tym
wykonanie urzadzen wodnych, bedgcych cze-
Scig bulwaru,

2) urzgdzenie miejsc do siedzenia i odpoczynku,

3) urozmaicona i wysokiej jakosci mata architektu-
ra,

4) oswietlenie ciggdw pieszych i rowerowych,

5) zagospodarowanie terenu wg jednolitej, cato-
Sciowej koncepcji architektonicznej zagospoda-
rowania z o$wietleniem, ciggami pieszymi, pie-
szo-rowerowymi i matg architekturg, posadzki
nalezy projektowaé¢ z zastosowaniem materia-
téw takich jak kostka brukowa, kamien lub no-
woczesnych materiatbw ceramicznych,

6) powigzanie zieleni, Sciezek pieszych i rowero-
wych zzielenig, $ciezkami pieszymi i rowero-
wymi terenow sasiednich,

7) dopuszcza sie:

a) lokalizacje nadbrzeza dla statkow oraz przy-
stani stuzgcej rekreacji wodnej, wraz z do-
stepem do niej,

b) pomosty, plac manewrowy wraz ze slipem,
przystan wodng (marine, stanice wodng),
wraz z niezbedng infrastruktura,
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c) lokalizacje ,kawiarenek na wodzie” przy Nr 80, poz. 717 ze zmianami), obowigzuje wyso-
brzegu zatoki (nad wodg jak i na wodzie), kos¢ stawki procentowej 0,5%.

d) infrastrukture techniczng, DZIAL Il
8) dopuszcza sie docelowo wykonanie przejscia
podziemnego przy zjezdzie z mostu Tolerangcji USTALENIA KONCOWE
na Ostrow Tumski, umozliwiajgcego potaczenie
pasazy pieszych (terenow o ktorych mowa
w ust. 1), biegnacych wzdtuz kanatu zatoki, pod
V\_/arunkiem_speipienia wymogow ochrony prze- 8 52. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
ciwpowodziowej. 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, w Wojewddztwa Dolnoslgskiego.
zakresie stawek procentowych stanowigcych pod-
stawe okreslenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 Przewodniczacy Rady Miejskiej:
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o plano- Andrzej Koliriski
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

8 51. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Gtogowa.
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XVI/86/
/11 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia
13 wrzesnia 2011 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XVI/86/
/11 Rady Miejskiej w Gtogowie z dnia
13 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

W trakcie wytozenia projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ostro-
wa Tumskiego w Gtogowie do publicznego wgladu (w terminie od 22.04.2011 r. do 25.05.2011 r.) oraz
w terminie wyznaczonym na sktadanie uwag, ustalonym na dzien 8.06.2011 r., w trybie art. 18 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzn.
zm.) postanawia uwagi Zarzadu Powiatu Gtogowskiego, ul. Sikorskiego 21, 67-200 Gtogéw, zgtoszone
w pismie GN.670.2.2011 z dnia 4 maja 2011 r. do wytozonego projektu zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego Ostrowa Tumskiego w Gtogowie, dot. ustalen terenu 42.1.U rozstrzygnaé
w nastepujgcy sposdéb. Uwage dot. zmiany zapiséw dla terenu 42.1.U. polegajgca na wykresleniu zapisu
dot. przeznaczenia podstawowego: ,ustugi z wytaczeniem handlu hurtowego i ustug ucigzliwych w tym
min. warsztatow mechanicznych, samochodowych i stolarskich”, nie uwzgledni¢. Prezydent nie wyrazit
zgody na zmiane ustalen dla ww. terenu i usuniecie zapisOw ograniczajgcych prowadzenie handlu hur-
towego i ustug uciazliwych, wtym m.in. warsztatbw mechanicznych, samochodowych i stolarskich.
Wymienione ograniczenia dotyczg wiekszosci terendéw ustugowych objetych zmiang planu. Wynikaja
z przyjetych przez wtadze miejskie zatozen zmierzajgcych do sformutowania jednolitych, spéjnych usta-
len planistycznych, dostosowujgcych zarowno przeznaczenie, jak i warunki zagospodarowania terenéw
do docelowego, mieszkalno-ustugowego charakteru tej cze$ci miasta. Nowe urbanistyczno-architekto-
niczne zasady zagospodarowania wyspy sformutowane zostaty m.in. w ,Koncepcji programowo-
przestrzennej zagospodarowania terenu Ostrowa Tumskiego w Gtogowie"”, opracowanej w 2009 roku
przez Autorskg Pracownie Architektoniczng ,ARCHED"” w Gtogowie i uzgodnionej z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw. Brak zgody na dopuszczenie na terenie 42.1.U ustug ucigzliwych wynika ponadto
z zagospodarowania i charakteru terenéw sasiednich. Zabytkowa Kolegiata z terenem zieleni parkowej,
Dom Uzdrowienia Chorych i dziatalno$¢ Cichych Pracownikow Krzyza wymagajg ograniczania funkcji
ucigzliwych. W zmienianym obecnie planie miejscowym Ostrowa Tumskiego przedmiotowy teren prze-
znaczony jest na ustugi o$wiaty na poziomie $rednim i wyzszym. Niniejszy projekt wprowadzajacy ustu-
gi jako funkcje podstawowg daje wieksze mozliwosci jego zagospodarowania, umozliwiajgc jednocze-
$nie prowadzenie funkcji dotychczasowej, tj. warsztatow zwigzanych z celami dydaktycznymi.

Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XVI/86/
/11 Rady Miejskiej w Glogowie z dnia
13 wrzesnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadahn wtasnych gminy, beda finan-
sowane z budzetu gminy, wtym ze srodkéw pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $rodkdéw zewnetrznych.



