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UCHWALA Nr XXI111/177/2009
Rady Gminy w Kolbudach
z dnia 27 stycznia 2009 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wiekszosci terenu
wsi Bielkowko na terenie Gminy Kolbudy.

Na podstawie art. 20 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art.
16 ust. 1, art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2003r.Nr80, poz. 717, z pdzn. zm), rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wy-
maganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego (Dz. U. Nr164, poz. 1587), art. 18,
ust. 2, pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 22001 r. Nr142 poz. 1591,
z p6zn. zm.) oraz uchwaty Nr XXXVI/329/2006 Rady Gminy
Kolbudy z dnia 19 wrzesnia 2006 w sprawie przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wiekszosci terenu wsi Bielkdwko na
terenie gminy Kolbudy, Rada Gminy Kolbudy uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogoéine

§1
1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzen-
nego dla wiekszosci terenu wsi Bielkowko na terenie gminy

Kolbudy. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 80 ha.

2. Granice planu stanowia;:

1) od pdéinocy: nieczynna linia kolejowa oraz granice dziatki
nr 57/6, dz. nr 72/13, dz. nr 72/3, dz. nr 72/10, dziatka
drogi nr 80/2 do granicy gminy Kolbudy;

2) od wschodu: granica gminy Kolbudy,droga powiatowa
oraz droga gmina nr 238;

3) od potudnia: potudniowa granica dziatki 204/25, 205,206,
207; linia prostopadta do drogi gminnej nr 165 w kierunku
rowu melioracyjnego;

4) od zachodu: réw melioracyjny do granicy z dziatkg drogi
gminnej nr 124.

3. Ustalenia planu sg zgodne ze ,Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kol-
budy”.

§2
1. Integralng czescig uchwalty jest:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaty zawierajgcy rysunek planu
w skali 1:1000;
2) zatacznik nr 2 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.
2. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujacych roz-
dziatow:
1) Rozdziat 1 — Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogdlne dotyczace catego tere-

nu;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegétowe dla terendw ele-
mentarnych;

4) Rozdziat 4 — Ustalenia dla terenéw systemu komunika-
cyjnego;

5) Rozdziat 5 — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;
6) Rozdziat 6 — Przepisy koncowe.

§3

Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace defi-

nicje terminéw uzytych w planie:

1) funkcje mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa) — na-
lezy przez to rozumiec:

a) budynki jednorodzinne, to jest budynki wolnostojace
albo budynki w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub
grupowej, stuzagce zaspokajaniu potrzeb mieszkanio-
wych. Budynek jednorodzinny stanowi konstrukcyjnie
samodzielng cato$¢, dopuszcza sie w nim wydzie-
lenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych albo
jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;

b) budynki wielorodzinne,

c) budynki zamieszkania zbiorowego zaspakajajace
specyficzne potrzeby mieszkaniowe — dom dziecka,
dom rencisty, klasztor, internat, dom akademicki,
z wytgczeniem koszar, zaktadow karnych, zaktadow
dla nieletnich,

— wraz z przeznaczonymi dla potrzeb mieszkajgcych
w nich rodzin: urzgdzeniami budowlanymi, ogroda-
mi, miejscami postojowymi, garazami i budynkami
gospodarczymi oraz obiektami matej architektury;

2) funkcje ustugowe (zabudowa ustugowa) — nalezy przez
to rozumiec¢ tereny przeznaczone dla:

a) ustug publicznych — jak: administracja publiczna, wy-
miar sprawiedliwosci, kultury, kultu religijnego, o$wia-
ty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki zdrowotnej,
opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego,
ochrony przeciwpozarowej, rekreac;ji i kultury fizycz-
nej, sportu,

b) ustug komercyjnych — jak: handel, gastronomia, ob-
stugi tacznosci w transporcie kolejowym, drogowym,
lotniczym, morskim lub wodnym $rédlgdowym, Swiad-
czenia ustug pocztowych lub telekomunikacyjnych,
obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konfe-
rencyjne i wystawiennicze, dziatalnos¢ gospodarcza
zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow,
rzemiosta ustugowego — jak (np. szewc, krawiec,
fryzjer, zaktad naprawy sprzetu RTV, itp.); oraz innej
dziatalnos$ci na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej niepowodujacej przekroczen wartosci nor-
matywnych zanieczyszczen powietrza i poziomu
dzwieku w Srodowisku dla zabudowy mieszkaniowej,
jak réwniez powstawania odoréw i niezorganizowanej
emisji zanieczyszczenh;

d) ustug turystyki — rozumie sie przez to budynki stano-
wigce obiekty hotelarskie w rozumieniu przepisow
ustawy o ustugach turystycznych: hotel, motel, pen-
sjonat, dom wycieczkowy, schronisko mtodziezowe,
schronisko;

3) funkcje przemystowe — rozumie sie przez to wszelkg
dziatalno$¢ polegajaca na wytwdrczosci i sktadowaniu,
obejmujaca zaktady przemystowe, urzadzenia produkgiji
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budowlanej, centra technologiczne, centra logistyczne,
bazy transportowe, sktady, magazyny, hurtownie, rze-
miosto o charakterze produkcyjnym i inna dziatalnosc¢
komercyjna na zblizonej zasadzie do wymienionych
powyzej z wytaczeniem funkcji obstugi komunikaciji;

4) funkcje obstugi komunikacji — rozumie sie przez to
funkcje zwigzane z obstuga transportu samochodowego
takie jak: stacje paliw, myjnia, serwis samochodowy,
diagnostyka, stacje obstugi samochodéw;

5) miejsce postojowe — rozumie sie przez to teren prze-
znaczony do postawienia samochodu, przy czym jako
miejsce postojowe mozna zaliczy¢ miejsce w garazu
oraz na podjezdzie do budynku;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie sie przez to
linie, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje zewnetrznej
Sciany budynku. Zewnetrznej sciany budynku nie sta-
nowia;

— w kondygnacji parteru: ganki wejsciowe, wiatrotapy,
schody i pochylnie wejsciowe o maksymalnej powierzch-
ni 8m?,

— w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony
i inne podobne elementy bryty budynku o maksymalne;j
powierzchni 8m?,

7) obiekt o duzym zatrudnieniu — obiekt o zatrudnieniu
powyzej 30 0sob;

8) powierzchnia terenu biologicznie czynna — nalezy przez
to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wode powierzchniowg na
terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy powierzch-
ni taraséw i stropodachow o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podiozu zapewniajacym im naturalng wegetacje;

9) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢
sume powierzchni zabudowy budynkéw i tymczasowych
obiektéw budowlanych o terminie lokalizacji powyzej
120 dni zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

10) nosnik reklamowy — rozumie si¢ przez to nosnik in-
formacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi zamocowaniami,
umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw drogi, nie
bedacy znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach
i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach
uzytecznosci publicznej ustawionym przez gmine;

a) reklama wolnostojgca — nalezy przez to rozumiec
obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji re-
klam, napisow i elementéw dekoracyjnych, takze
obiekt budowlany sam bedacy reklama,

b) reklama wbudowana— nalezy przez to rozumie¢
miejsce lub element, nieprzewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzysty-
wany do ekspozycji reklam, napiséw i elementow
dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie
jest reklamg wbudowang;

11) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu
przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego
czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do
najwyzszego punktu dachu (z wytaczeniem komina);
wskaznik powierzchni zabudowy: stosunek powierzchni
zabudowy do powierzchni dziatki/terenu, wskaznik
powierzchni zabudowy ustala sie w ustaleniach szcze-
go6towych dla terenéw elementarnych;

zabudowa zagrodowa — nalezy przez to rozumie¢

w szczegolnosci budynki mieszkalne, budynki gospo-

darcze lub inwentarskie w rodzinnych gospodarstwach

rolnych, hodowlanych lub ogrodniczych oraz gospo-
darstwach lesnych;

14) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to
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rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz prze-
znaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem,
zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg
ustalenia planu.

§4

1. Obszar objety planem dzieli sie na tereny elementarne,
czyli wyrdéznione na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania. Podziat obszaruj objetego planem na
tereny elementarne jest spdjny i roztaczny, co oznacza,
ze wszystkie czesci obszaru objetego planem nalezg do
ktdregos z terendw elementarnych i zadna czes$¢ nie nalezy
réwnoczesnie do dwdch terendw elementarnych.

2. Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na
rysunku planu numerem adresowym gdzie okresla sie:

1) kolejny numer terenu elementarnego;
2) przeznaczenie terenu oraz dla terenéw systemu komu-
nikacji dodatkowo: klase ulicy.

3. Dla terenéw wyrdznionych w planie liniami rozgranicza-
jacymi tereny o roznych funkcjach lub réznych zasadach
zagospodarowania ustala sie miedzy innymi przeznaczenie
terenu. Ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu nie
wyklucza mozliwosci lokalizacji na nim innych funkcji na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych.

4. Liniami rozgraniczajacymi wewnetrznego podziatu wyrdznia
sie w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktérych
sformutowano dodatkowe ustalenia szczegotowe dotyczace
zasad zagospodarowania lub okreslono Scisle ustalony
sposob uzytkowania i zagospodarowania. Podziat terenu
elementarnego na wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny
ani roztgczny: moga istnie¢ fragmenty terenu nie nalezace
do zadnego z wydzielerh wewnetrznych, mogq tez istnie¢
fragmenty terenu nalezace rownoczesnie do dwu i wiecej
wydzieleh wewnetrznych.

5. Kazdy teren wydzielenia wewnetrznego wyrdzniony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi wewnetrznego
podziatu oznaczony jest w tekscie i na rysunku planu nume-
rem adresowym. Numer adresowy sktada sie z oznaczen
cyfrowych i literowych. Oznaczenie terenu wydzielenia
wewnegtrznego zawiera:

1) numer terenu elementarnego w ktérym teren wydzielenia
wewnetrznego jest potozony;

2) numer ustalenia szczegétowego obowigzujgcego wy-
tacznie na tym terenie;

3) kolejny numer wydzielania wewnetrznego;

4) przeznaczenie terenu wydzielania wewnetrznego (w
zaleznosci od potrzeb).

§5
1. Plan zawiera dwuszczeblowy ukitad ustalen — ustalenia
0golne obowigzujace na catym obszarze planu oraz usta-
lenia szczegotowe dla poszczegdlnych terendw elemen-
tarnych. Dla kazdego terenu elementarnego obowigzujg
réwnoczesnie ustalenia ogdlne i ustalenia szczegdtowe.
2. Ustalenia tekstowe planu, ogdlne dla catego obszaru ob-
jetego planem dotycza elementéw struktury funkcjonalno
— przestrzennej, w tym systemow komunikacji i systemow
infrastruktury technicznej.
3. Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych maja,
jednolity uktad formalny. Dla kazdego terenu okresla sie:
1) oznaczenie terenu;
2) przeznaczenie terenu;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej;

6) ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych;

7) parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

8) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow;

9) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

10) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu;

11) ustalenia dla obstugi komunikacyjnej terenu;

12) ustalenia dla infrastruktury technicznej;

13) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania
terenéw;

14) ustalenie stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. renty
planistycznej).

4. Ustalenia tekstowe planu dla terenéw sytemu komunikaciji,
zawarte w Rozdziale 4 majg jednolity ukfad formalny. Sg
to:

1) oznaczenie terenu;

2) przeznaczenie terenu;

parametry i wyposazenie;

inne ustalenia;

ustalenie stawki procentowej, stuzgcej naliczaniu optaty,

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tzw. renty planistycz-

nej).

3
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§6
1. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty,

zawiera nastepujace oznaczenia:

1) granica obszaru objetego opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

2) linie rozgraniczajace tereny elementarne (tereny o roz-
nym przeznaczeniu);

3) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych
(tereny o réznych zasadach zagospodarowania);

4) oznaczenie terendéw:

a) sposéb oznaczenia terenu elementarnego,

b) sposéb oznaczenia terenu wydzielenia wewnetrzne-
go;

5) oznaczenie przeznaczenia terenéw:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej,
b) MU — tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej,
c) MR- tereny zabudowy mieszkaniowo rzemiesIni-
czej,

e) UO — tereny zabudowy ustug oswiaty,
f) UK —tereny ustug kultury,
g) ZP — tereny zieleni urzadzonej,

h) ZL — lasy,
i) R — tereny rolnicze,
j) WS — wody;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zamkniecie kompozycyjne,
b) punkt widokowy,
c) ciag widokowy;

7) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
a) posrednia strefa ochrony ujecia wody ,Straszyn”,
b) grupy drzew i krzewdw (biogrupy),
¢) powierzchnia biologicznie czynna,
d) szpalery drzew;

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz doébr kultury wspétczesne;j:

a) budynki w ewidencji wojewddzkiego konserwatora
zabytkow,

b) budynki o wartosciach historycznych,

c) strefa ochrony konserwatorskiej obszaru historycz-
nego osadnictwa;

9) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zago-
spodarowania terenu: oznaczenie nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

10) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) strefa ograniczen dla lokalizacji zagospodarowania
w sasiedztwie linii energetycznej;
11) ustalenia dla systemu komunikacji, w tym:
a) tereny drog publicznych, z oznaczeniem na rysunku
planu drég i ulic wg klas technicznych:
— KD.Z - droga klasy Z — zbiorcza,
— KD.L — droga klasy L — lokalna,
— KD.D - droga klasy D — dojazdowa,
b) inne tereny obstugi komunikacyjnej, jak:

— KDW —dojazdy stanowigce drogi wewnetrzne

— CP —ciagi piesze;

12) ustalenia dla systemow infrastruktury technicznej:

a) tereny dla obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej:
— Ks — tereny przepompowni sciekow,
— E - tereny urzadzeh zaopatrzenia w energie
elektryczng — stacje transformatorowe,
— IT — pas infrastruktury technicznej,
b) sieci infrastruktury technicznej:
— linia elektroenergetyczna 15 kV;

13) zalecane podziaty geodezyjne.

2. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan
geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajgcych nie po istniejgcych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne dotyczace catego terenu.

§7

1. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych wiez telefonii komor-
kowej na terenie planu z dopuszczeniem lokalizacji stacji
bazowych na istniejacych obiektach.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych
obiektow handlowych na catym terenie objetym planem.

3. Naterenach rolniczych oznaczonych na rysunku planu jako
R/ZL dopuszcza sie zalesienia uzytkdw rolnych.

§8

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

1. Ustala sie nastepujace zasady kompozyciji krajobrazu:

1) w celu ksztattowania wtasciwych warunkéw ekspozy-
cji krajobrazu obowigzuje ksztattowanie przestrzeni
uwzgledniajace:

a) zamkniecie kompozycyjne: obiekt kubaturowy, pro-
jektowany indywidualnie ze szczegodlng starannoscia,
wyrdzniajacy sie z otoczenia dzieki swej formie archi-
tektonicznej, funkgji i lokalizacji, element identyfikacji
miejsca i krystalizacji jego tozsamosci;

b) punkty widokowe w obszarze ktérego zalecane jest
zachowanie dystansu w stosunku do punktu wido-
kowego umozliwiajacego utrzymanie jego roli oraz
stworzenie otwar¢ widokowych

C) wrejonie wystepowania ciggow zakazuje sie: lokaliza-
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cji obiektéw i urzadzen dysharmonijnych w stosunku

do otaczajgcego krajobrazu, oraz lokalizacji zabudo-

wy w ukfadzie zwartym ograniczajgcych walory
widokowe obszaru.

. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego

zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki na terenach

0 przeznaczeniu ustalonym w planie jako MN — tereny

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, MU — tereny

zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej oraz
budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej ustala
sie:

1) wykonczenie elewacji z materiatéw o charakterze mine-
ralnym lub naturalnym, np. tynk, cegta, drewno, kamien,
wyklucza sie stosowanie jaskrawych koloréw;

2) ujednolicong kolorystyke pokrycia dachéw ograniczong
do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw,
szarosci i czerni.

. Dla ogrodzen ustala sie:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczac granicy dziatki
oraz linii rozgraniczajacej drogi ustalonej w planie;

2) na terenach przeznaczonych w planie dla funkcji miesz-
kaniowych lub mieszkaniowo ustugowych:

a) dla ogrodzen powyzej 0,6 m od poziomu terenu,
ogrodzenia azurowe;,

b) taczna powierzchnia przeswitow powinna wynosi¢ co
najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia
miedzy stupami,

c) wyklucza sie stosowanie ogrodzen betonowych prefa-
brykowanych i betonowych petnych za wyjatkiem stupéw
i podmurowek.

§9

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

. Pdéinocno wschodnia czes¢ obszaru objetego planem po-

fozona jest w granicach terenu posredniej ochrony ujecia

wody ,Straszyn” dla miasta Gdanska oznaczonego na ry-
sunku planu. Obszar wyznaczony zostat Rozporzadzeniem
nr 3/2007 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki

Wodnej w Gdansku z dnia 22 stycznia 2007 r. Dziatania,

w terenie oznaczony na rysunku planu jako obszar po-

$redniej ochrony ujecia wody ,Straszyn”, nie mogg by¢

sprzeczne z ustaleniami ww. Rozporzadzenia.

. Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska

przyrodniczego i utrzymania zréznicowania biotycznego

oraz dla ksztattowania prawidtowych, ekologicznych wa-
runkow zycia ustala sie tereny zielone:

a) tereny powierzchni biologicznie czynnych,

b) tereny powierzchni biologicznie czynnych z zadrze-
wieniami (biogrupy), pasy zieleni o funkgji izolacyjnej
szpalery drzew,

c) inne tereny aktywne przyrodniczo jak tereny zieleni
urzadzonej, cieki wodne;

d) tereny pozostajgace w rolniczym lub lesnym uzytkowaniu,
oznaczone na rysunku planu jako ZL, R/ZL;

. Na terenach zielonych obowigzuja nastepujgce zasady

zagospodarowania:

a) ochrona istniejgcych warto$ci i powigzan przyrodni-
czych,

b) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowe;j
zasadniczych elementéw srodowiska,

c) zachowanie zréznicowania gatunkowego, réwnowagi
ekologicznej i odnawialnosci zasobow srodowiska
przyrodniczego,

d) obowigzuje podejmowanie dziatart zmierzajgcych do roz-
szerzenia i wzmocnienia powigzan przyrodniczych oraz
ciggtosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej,
w szczegolnosci wprowadzanie zalesien, zachowanie,

pielegnacja lub odtwarzanie naturalnej obudowy bio-
logicznej ciekow i zbiornikdw wodnych przez zadrze-
wienia, zakrzaczenia oraz tworzenie nieprzeorywanej
darni trawiastej, wdrazanie dostepnych programéw rolno
srodowiskowych.

4. Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym

planem ustala sig:

1) na catym terenie objetym planem wyklucza sie lokaliza-
cje dziatalno$ci i przedsiewzie¢ ucigzliwych, tj:

a) mogacych spowodowac zanieczyszczenie srodowi-
ska, tj emisje, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi
lub stanu $rodowiska, powoduje szkode w dobrach
materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi
sposobami korzystania ze Srodowiska,

b) wymagajacych instalacji mogacych powodowac
przekroczenia standardéw jakosci srodowiska,

c) zwigzanych ze stosowaniem substancji stanowigcych
szczegolne zagrozenie dla srodowiska,

d) w przypadku awarii powodujgcych zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalno$ci gospo-
darczej, prowadzonej na danym terenie, winien by¢
bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢
wyposazone w Srodki techniczne ochrony przed tymi
ucigzliwosciami;

3) na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione
wszystkie okreslone przepisami normy. Zastosowane
rozwigzania projektowo budowlane muszg zapewnia¢
na granicy funkcji mieszkaniowych warunki akustyczne
zgodne z obowigzujacymi przepisami;

4) stosowanie rozwigzan technicznych technologicznych
i organizacyjnych gwarantujgcych zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;.

. Dlainwestyciji na terenach o spadkach powyzej 12% oraz in-

nych zagrozonych ruchami masowymi ziemi nalezy ustalic¢
kategorie geotechniczng warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych w dokumentacji geologiczno-inzynierskiej
opracowanej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 10

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesnej.

. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty i

obszary wpisane do rejestru zabytkéw wojewddzkiego
konserwatora zabytkow.

. Ochronie konserwatorskiej podlegaja oznaczone na rysun-

ku planu obiekty zabytkowe,

1) budynki i obiekty przedstawiajace wartos¢ kulturowg
objete ochrona:
a) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 41,
b) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 48
c) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 30,
d) transformator, pocz. XXw.,
e) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 20,
f) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 14,
g) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 12,
h) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 8,
i) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 6,
j) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 7,
k) kapliczka przydrozna 1899 r.,
I) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 46,
m)relikty ogrodzenia, ul. Gregorkiewicza 30,
n) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 21,
0) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 19,
p) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 26,
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q) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 22,

r) dom mieszkalny, ul. Gregorkiewicza 13,

— w zakresie historycznych cech: bryty, ksztattu dachu,

formy architektonicznej, dyspozycji $cian, detalu ar-
chitektonicznego (w tym wielkosci i ksztattu okien oraz
podziatdw stolarki okiennej), kolorystyki i stosowanych
materiatéw budowlanych, wszelkie dziatania dotyczace
chronionych cech zabytkowej zabudowy wymagajg
uzgodnienia z wiasciwym konserwatorem zabytkéw,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla oznaczonych na rysunku planu obiektéw dopuszcza
sie remonty, przystosowanie ich do wspoétczesnych wy-
mogow technicznych i funkcjonalnych, a takze rozbiorke
obiektu w sytuacji jego ztego stanu technicznego, przy
uzgodnieniu w/w dziata z wtasciwym konserwatorem
zabytkéw.

3. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej zespotu rurali-

stycznego wsi Bielkdwko, ktérej granice oznaczone sg na

rysunku planu odpowiednim symbolem.

1) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dziatania
w obrebie obiektow zabytkowych wymagajg uzgodnie-
nia z wtasciwym konserwatorem zabytkdéw zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) w strefie ochrony konserwatorskiej obowigzujg naste-
pujace zasady:

a) nalezy uwzgledniac historyczne formy zagospodaro-
wania,

b) zachowanie najcenniejszych elementéw historycz-
nej struktury przestrzennej i w sposdb harmonijny
ksztattowanie wspotczesnych elementéw zabudowy
z poszanowaniem przestrzenno architektonicznych
wartosci historycznego zagospodarowania,

c) kontynuacja wystepujacych historycznie tradyciji
budowlanych w nowej zabudowie,

d) projektowanie nowej zabudowy o dobrym standardzie
materiatowym i technologicznym, w oparciu o projekty
nawigzujace do tradycji budowlanej miejscowosci i
regionu,

e) nowg zabudowe pod wzgledem linii zabudowy, skali,
gabarytéw, usytuowania i formy dachu ksztattowaé
w nawigzaniu do tradycji historycznych i regional-
nych,

f) zalecane proporcje rzutu dla nowej zabudowy miesz-
kaniowej: 1:1,5 do 1:2,5,

g) ochrona i uzupetnienie historycznej zieleni, w szcze-
golnosci wzdtuz drog oraz zieleni wysokiej zwigzanej
z historycznymi siedliskami,

h) ochrona historycznych nawierzchni komunikacyjnych
oraz elementéw matej architektury, w tym ogro-
dzen,

i) zachowanie uktadu komunikacyjnego i historycznego
planu wsi,

j) zachowanie czytelnosci granic historycznej zwartej
zabudowy wiegjskie;j.

4. Dla ochrony stanowisk archeologicznych ustala sie strefy

ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczone na rysunku planu odpowiednim symbolem gra-
ficznym. Wprowadza sie obowigzek wykonania obserwac;ji
archeologicznych pod kontrolg wtasciwego wojewddzkiego
konserwatora zabytkéw przed podjeciem dziatan inwesty-
cyjnych w kazdym przypadku inwestowania.

. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury
wspotczesnej.

§ 11

Ustalenia dotyczace przestrzeni publicznych

. Obowigzuje zagospodarowanie bez barier architektonicz-

nych dla niepetnosprawnych:

a) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zaréwno do
gtébwnego uktadu drogowego jak i do wewnetrznego
uktadu drogowego,

b) na terenach o ustalonym dostepie ogéinym lub publicz-
nym.

§ 12

Sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych

. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub

obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie
przepiséw odrebnych.

. Naterenie objetym planem nie wystepuja: tereny gornicze,

tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi, obsza-
ry narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas
ziemnych. Dla terenéw o naturalnych predyspozycjach do
wystepowania zjawisk osuwiskowych obowigzujg ustalenia
§ 9 ust. 3.

§13

Scalanie i podzial nieruchomosci

. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek,

terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw, bez
wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do ra-
cjonalnego korzystania z budynku. Wydzielenie dziatki po
obrysie budynku dopuszcza sie jedynie w sytuaciji, gdy na
tak wydzielonej dziatce mozliwe jest odtworzenie budynku
z zachowaniem obowigzujacych przepisow.

. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania

nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji tymcza-
sowych obiektéw budowlanych.

. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan

geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii
rozgraniczajgcych nie po istniejacych granicach dziatek,
nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu.

. Dopuszczalne jest zmniejszenie minimalnej wielkosci

dziatek o wartosci 10% ustalonej dla podstawowego prze-
znaczenia terenu elementarnego w ustaleniach szczegé-
towych.

. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek na potrzeby polep-

szenia warunkoéw zagospodarowania dziatki sasiedniej
o powierzchni mniejszej niz powierzchnia minimalna dziatki
ustalona dla podstawowego przeznaczenia terenu elemen-
tarnego w ustaleniach szczegétowych.

. Dopuszcza sie na potrzeby wydzieleh geodezyjnych dla

sieci i urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej wy-
dzielanie dziatek mniejszych niz okreslone w ustaleniach
szczegotowych.

. Za zgodne z planem uznaje si¢ dziatki wydzielone przed

uchwaleniem planu.
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§ 14

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania:
w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie pomieszczen
na lokale uzytkowe dopuszcza sie pod warunkiem zapew-
nienia bezposredniego wejscia (dojscia) od ulic i placow
ogolnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia),
z ktérego korzystaja mieszkancy budynku.
. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania: zain-
westowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu uznaje sie za zgodne z planem, chyba,
ze ustalenia szczegodtowe stanowig inaczej; niezgodne z
ustaleniami planu istniejgce budynki moga by¢ poddawane
remontom i przebudowie bez prawa powiekszania kubatury
budynku.
. W przypadku przeksztatcania istniejgcej substancji budowli
ochronnych nalezy dokonac¢ uzgodnienia projektu z wtas-
ciwym organem Obrony Cywilnej.
. Wyklucza sie lokalizacje budowli o wysokosci przekracza-
jacej 100m.
. Obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy w sagsiedztwie
laséw, zgodnie z obowigzujacymi przepisami nieprzekra-
czalne linie zabudowy od laséw wynosza minimum 12m.
. Na terenie objetym planem znajduje sie linia $redniego
napiecia, w sasiedztwie linii energetycznych obowigzujg
ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji
obiektéw na staty pobyt ludzi:
dla linii energetycznej Sredniego napiecia 15 kV, szerokos¢
tej strefy wnosi 14m, tj. po 7 m na kazda strone od osi
stupéw, ograniczenia obowigzujg do czasu przebudowy
linii polegajacej na jej skablowaniu
— w strefie ograniczen wysokos$¢é zagospodarowania
(obiektow) i usytuowanie obiektéw na staty pobyt ludzi
nalezy uzgodni¢ z odpowiednim gestorem sieci energe-
tyczne;.
. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych
do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5m od linii brzegu, a takze zakazywania
lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar na
podstawie przepiséw odrebnych. (na podstawie art. 27
Prawa wodnego z dnia 18 lipca 2001 r.).
. Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow na terenie catego
planu o ile ustalenia szczeg6towe nie stanowig inacze;j.

§ 15

Ustalenia dla systeméw komunikacji,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

. Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sa przez

drogi publiczne i drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku

planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych

terenéw elementarnych zawierajq ustalenia szczegétowe

dla tych terenow.

. Do drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym zalicza

sie

1) droge powiatowg 10317 Nr — 01.KD.Z. — ulica klasy
Z — zbiorcza,

. Ukfad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg po-

zostate drogi i ulice gminne:

1) ulice klasy L — lokalna: 02.KD.L, 03.KD.L, 06.KD.L,
09.KD.L;

2) ulica klasy D — dojazdowa: 04.KD.D, 05.KD.D, 07.KD.
D, 08.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D;

3) dojazdy oznaczone jako wydzielania wewnetrzne:
03/1.2.KDW, 05/1.1.KDW, 10/1.3.KDW, 13/1.2.KDW,

3.

11/1.2.KDW, 11/1.3.KDW, 11/1.4.KDW, 17/1.1.KDW,
17/1.2.KDW, 18/1.1. KDW;
4) do ukfadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi,
zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Gminy.
Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworza dojazdy, ciagi pie-
szo jezdne i ciagi piesze oznaczone na rysunku planu.

. Dla komunikacji rowerowej dopuszcza sie lokalizacje tras

rowerowych:

a) w liniach rozgraniczajacych drég, ulic, dojazdow i ciggow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu
z whasciwym zarzadca terenu,

b) na terenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na
etapie projektowania.

. Ogdlne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingo-

wych:

1) ustala sie minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o po-
wierzchni catkowitej domu do 150m? — 2 stanowiska
postojowe na jeden budynek mieszkalny, dla budynku
o powierzchni catkowitej domu powyzej 150m? — do-
datkowo 1 stanowisko postojowe na kazde nastepne
40m? powierzchni ogdlnej,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej —
1 miejsce postojowe na mieszkanie,

¢) dla innych funkcji: nie mniej niz 2 miejsca na 100m?
powierzchni uzytkowej obiektu i 1 miejsce postojowe
na 10 zatrudnionych;

2) obowiazuje zaspokojenie potrzeb parkingowych
w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku,
o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow
elementarnych nie stanowig inaczej;

3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywotuja-
cych potrzeby parkingowe, a w szczegdlnosci obiekty
o funkcjach ustugowych, podlegajg powyzszym wymo-
gom;

4) lokalizacja nowych obiektéw o funkcjach okreslonych
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw elementar-
nych jako podstawowe przeznaczenie terenu, a takze
zmiana sposobu uzytkowania istniejgcych lokali i bu-
dynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb parkingowych
zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustepie.

. Dopuszcza sie wydzielenie nowych drég wewnetrznych dla

ktérych obowigzujg nastepujace zasady:

1) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych
obowigzuje wydzielenie drogi wewnetrznej jako elemen-
tu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zachowa-
niem szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych min.
10 m i w przypadku zakonczenia bez przejazdu z placem
do zawracania 12,5x12,5 m,

2) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowla-
nych obowigzuje wydzielenie drogi wewnetrznej jako
elementu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
z zachowaniem szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
min. 6 m,

3) od nowo wydzielonych drég wewnetrznych obowigzuje
nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych tego dojazdu.

§ 16

Ustalenia dla systemoéw infrastruktury technicznej,
zasady ich modernizacji i rozbudowy

. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji infrastruktury

technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzg-
dzen istniejgcych:
1) w liniach rozgraniczajacych drég, dojazdéw i ciggéw
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pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z

odpowiednim zarzadcg terenu,

2) w wyznaczonych pasach technicznych,

3) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury w pasach
wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu, z wytgczeniem terenow
wzdtuz drogi krajowej,

4) naterenach wynikajacych z lokalizacji uzgodnionych na
etapie projektowania.

2. Zasady obstugi:

1) zaopatrzenie w wode:

a) obowigzuje zaopatrzenie w wodg istniejacej i projek-
towanej zabudowy poprzez rozbudowe istniejgcego
gminnego systemu wodociggowego z uje¢ gmin-
nych,

b) wode dla celdw p.poz. zapewni sie z istniejacej
i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej
w hydranty,

c) gtéwne elementy rozbudowy systemu wodociggowe-
go:

— dla zasilenia w wode nowej zabudowy obowigzuje
rozbudowa istniejgcej sieci wodociggowej w ukita-
dach pierscieniowych w projektowanych ulicach
dojazdowych i ciggach pieszo jezdnych oraz pasach
technicznych infrastruktury.

2) odprowadzenie sciekdow:

a) bezposrednio do zbiorczej kanalizacji sanitarnej;

b) nie dopuszcza sie réwnolegtego funkcjonowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezod-
ptywowych,

c) scieki z terenéw przemystowych nalezy oczyszczaé
na wiasnych urzadzeniach podczyszczajgcych sto-
sownie do wymogéw obowigzujacych w tym zakresie
norm oraz gestora sieci kanalizacji sanitarnej,

d) wyklucza sie zrzut $ciekédw sanitarnych, przemy-
stowych, technicznych i innych do gruntu i wod
powierzchniowych,

e) nalezy dazy¢ w razie mozliwosci do wyprzedzajace-
go w stosunku do wprowadzonego zainwestowania
realizowania kanalizacji sanitarnej,

f) gtéwne elementy docelowego systemu kanalizacji
sanitarnej: przepompownie oznaczone na rysunku
planu 10/1.6.KS, 12/1.2.WS i 13/1.3.KS;

3) odprowadzenie wod deszczowych;

a) zaktada sie odprowadzenie wéd opadowych do ro-
wow oznaczonych na rysunku planu jako 10/1.5.WSii
13/1.4.WS poprzez sieci kanalizacji deszczowej pro-
wadzonej w drogach, pasy infrastruktury technicznej
oznaczonych na rysunku planu jako 17/1.3.IT oraz
19/1.2.1T i zbiornik 19/1.1.WS,

b) wody opadowe i roztopowe z powierzchni szczel-
nych na terenach przemystowych, sktadowych, baz
transportowych, z terenéw komunikacji drogowe;j,
z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych
z obstugg transportu oraz terendéw o innym uzytko-
waniu powodujgcym zanieczyszczenie wod opa-
dowych — przed odprowadzeniem do gruntu i wéd
powierzchniowych wymagajg oczyszczenia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

¢) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z dachow
moga by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi,

d) jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie lokali-
zacje indywidualnych systemoéw oczyszczania wod
opadowych i roztopowych na dziatce inwestora,

e) wszystkie wyloty do odbiornikéw nalezy wyposazy¢
w separatory substancji ropopochodnych, zlokalizo-

wane w liniach rozgraniczajacych drog lub w obrebie
terenéw elementarnych z zapewnieniem dojazdu,

f) do czasu realizacji kanalizacji deszczowe;j istniejgce
rowy melioracyjne nalezy zachowa¢ a ewentualne
zasypanie bgdz budowe w ich miejsce rurociggéow
drenarskich nalezy uzgodni¢ z wtasciwym zarzadcg
melioracji i urzadzeh wodnych,

g) w przypadku zmiany przebiegu istniejgcych rowéw
lub kanatéw odwadniajacych wymagany jest kom-
pleksowy projekt odwodnienia w zasiegu ich oddzia-
tywania;

4) zaopatrzenia w energie elekiryczna:

a) obowigzuje rozbudowa sieci i urzadzen przesytu
energii elektrycznej w zakresie niezbednym do za-
opatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym
obszarze planu w oparciu o istniejgce linie energe-
tyczng $redniego napiecia i niskiego napiecia,

b) dopuszcza sie budowe sieci sredniego napiecia w
wyznaczonych pasach infrastruktury technicznej oraz
w liniach rozgraniczajacych drég, z wytgczeniem drogi
krajowej, dojazddw i ciggdw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzadca
drogi,

c) dopuszcza sie sukcesywna przebudowe i skablo-
wanie istniejgcych linii napowietrznych sredniego
napiecia,

d) zaopatrzenie zabudowy w energie elektryczng nn
bedzie sie odbywac z istniejacych stacji transfor-
matorowych zlokalizowanych w granicach planu i
potoznych poza planem oraz projektowanych staciji
transformatorowych,

e) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformato-
rowych, poza stacjami istniejgcymi, o ile bedzie to
wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elektrycznej
zlokalizowanych w obszarze objetym planem oraz
terenow sasiednich;

5) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych nisko emisyjnych
zrédet, spetniajgcych obowigzujgce normy;

6) zaopatrzenie w gaz ze zrodet indywidualnych;

7) w zakresie usuwania odpadéw obowigzuje utylizacja
odpadoéw statych poza terenem objetym planem na
zorganizowanym wysypisku odpadéw, odpadki popro-
dukcyjne utylizujg i wywoza podmioty gospodarcze we
wiasnym zakresie, zgodnie ze stosownymi uchwatami
Rady Gminy Kolbudy.

. Na terenie objetym planem wystepujg obszary zbiornikow

wodnych, ciekdw i rowéw melioracyjny podlegajace ochro-

nie i konserwac;ji. Na obszary tych:

1) nalezy zapewni¢ udroznienie i przeptyw wod ptyng-
cych;

2) dopuszcza sie przebudowe istniejacych naturalnych
zbiornikéw wodnych dla celéw retencyjnych. Gromadzo-
ne w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny
by¢ podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach;

3) wiasciciele terendw zobowigzani sg utrzymywac i kon-
serwowac rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce
ich wtasnos$¢ oraz majg obowigzek zapewni¢ dostep
odpowiednim stuzbom do rowéw publicznych i ciekow
wodnych w celu ich utrzymania i konserwac;ji;

4) w przypadku zmiany przebiegu istniejacych rowéw lub
kanatoéw odwadniajgcych wymagany jest kompleksowy
projekt odwodnienia w zasiegu ich oddziatywania;

5) w strefie dopuszcza sie przebieg infrastruktury tech-
nicznej z poszanowaniem istniejacych uwarunkowan
Srodowiskowych.



Dziennik Urzedowy

Poz. 752

Wojewodztwa Pomorskiego Nr 40 — 2799 —
Rozdziat 3 6.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych
§17

Ustalenia szczego6towe dla terenu 01.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i
ustugowe;.

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje kempingéw i pol namioto-
wych,

b) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkéw
lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) dopuszcza sie lokalizacje funkcji przemystowych tj.
urzadzenia produkcji budowlanej, sktady, magazyny,
hurtownie, rzemiosto o charakterze produkcyjnym i
inna dziatalnos¢ komercyjna na zblizonej zasadzie do
wymienionych powyze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych
usytuowanych w pierzei ulicy 04.KD.D o powierzchni
no$nika do 6m?,

b) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatto, mogacych zaktécaé warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego
wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje wprowadzenie zieleni w postaci zwartych
grup drzew i krzewéw odpowiednich geograficznie
i siedliskowo w pasie 10 m pomiedzy granica z tere-
nem elementarnym 03.MN a oznaczong na rysunku
planu nieprzekraczalng linig zabudowy.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu:

a) w odlegtosci minimum 10 m od linii rozgraniczajgcych
z terenem elementarnego 03.MN,

b) w odlegto$ci minimum 6 m od linii rozgraniczajacych
drogi 04.KD.D,

c) w przypadku istniejacej zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,3,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
40%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 12m,

b) ksztalt dachu: dowolny;

4) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1500 m2,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jed-
nakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
30°-42°;

5) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: nie dopusz-
cza sie lokalizacji zabudowy bezpos$rednio przy granicy
dziatki.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdow oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej: wjazd na teren z ulicy
04.KD.D;

2) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terendw: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, do czasu realizacji zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza sie dotychczasowy
sposob uzytkowania terenu.

. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa, o ktérej

mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym w wysokosci 20% dla catego terenu
elementarnego.

§18
Ustalenia dla terenu 02.R/ZL

. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytgcznie
z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze
i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.1.ZLi02/1.2.ZL
przeznacza sie dla lasu,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 02/1.3.KDW prze-
znacza si¢ dla dojazdu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji no$nikdw reklamowych;
2) na terenie znajduje sie punkt widokowy dla ktérego
obowigzuje ustalenie zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: czes¢

terenu elementarnego potozona jest w granicach terenu
posredniej ochrony ujecia wody ,Straszyn” dla ktérego
obowigzuje ustalenie zawarte w § 9 ust. 1.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospo-

darowania terenu: nie ustala sieg.

. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ogra-

niczenia w ich uzytkowaniu: zakaz lokalizacji budynkow.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z drogi 04.KD.D, 05.KD.D oraz dojaz-
du 02/1.3.KDW,
2) dla dojazdu 02/1.3.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych:
minimalnie 6m,
b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny,

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania tere-

néw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania
terenu.

. Stawka procentowa: dla catego terenu 02.R/ZL nie doty-

czy.
§19
Ustalenia dla terenu 03.MN

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej;
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1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 03/1.1.KDW,
03/1.2.KDW i 03/1.3.KDW przeznacza sie dla dojaz-
dow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nosnika do 2m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
swiatto mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
zasady ksztattowania zasobu zieleni: obowigzuje zacho-
wanie i pielegnacja istniejgcego wartosciowego drzewo-
stanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspétczesnej: czes¢ terenu znajduje sie
w strefie ochrony konserwatorskiej zespotu ruralistyczne-
go wsi Bielkdwko dla obszaru obowigzujg ustalenia jak
w § 10 ust. 3.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikdw ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych ulicy
01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych ulicy
04.KD.D,

¢) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych dojazdéw
03/1.1.KDW, 03/1.2.KDW i 03/1.3.KDW;

d) w przypadku istniejacej zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$é posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dwuspadowy w strefie konserwatorskiej na
pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza
sie dachy wielospadowe; kat nachylenia pofaci da-
chowych: 30°- 42°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokryé dachowych
obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokosc¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
od 20 do 30m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90%;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-

nych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drog 01.KD.Z, 04.KD.D, oraz do-
jazdow 03/1.1.KDW, 03/1.2.KDW i 03/1.3.KDW,;

2) dla dojazdu 03/1.1.KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: minimalnie
7m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikdw, jako ciag pieszo-jezdny;

3) dla dojazdu 03/1.2.KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajacych:
minimalnie 5m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

4) dla dojazdu 03/1.3.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

5) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) przez teren elementarny przebiegajg oznaczone na ry-
sunku planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 6;

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci: 20% dla wydzielenia wewnetrznego
03/9.1;

2) nie dotyczy pozostatej czesci terenu elementarnego.

10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania

decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu;

2) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepusz-
czalnych do utwardzenia drég dojazdowych i miejsc
postojowych.

§ 20
Ustalenia dla terenu 04.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
i ustugowe;j.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie:
a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje kempingdéw i pél namioto-
wych,
b) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkow
lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 04/1.1 dopuszcza
sie funkcje obstugi komunikacji.
2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
o powierzchni nosnika do 4m2,
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c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatto mogace zakitéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sagsiedztwie;
2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej:

1) czesc¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowiazujg ustalenia jak w § 10 ust. 3.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 10 m od linii terenu kolejowego,
b) minimum 8m od linii rozgraniczajgcych drogi

01.KD.Z,

c) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
10.KD.D,

d) w przypadku istniejacej zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$é posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dwuspadowy w strefie konserwatorskiej na
pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza
sie dachy wielospadowe; kat nachylenia pofaci da-
chowych: 30°- 42°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokry¢é dachowych
obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokosc¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolne,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90%;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
w przypadku, gdy lokalizacja taka nie stoi w sprzecznosci
z przepisami odrebnymi oraz po uzyskaniu zezwolenia
od wiasciciela nieruchomos$ci, ktérego dotyczy grani-
ca.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drég 01.KD.Z, 10.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
rendw:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu, tj uzytkowanie rolnicze — uprawy polowe z wy-
kluczeniem nowej zabudowy zagrodowe;.

9. Stawka procentowa: nie dotyczy.
10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania
decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu;

2) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych
do utwardzenia drog dojazdowych i miejsc postojo-
wych

§21
Ustalenia dla terenu 05.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

i ustugowej.

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje kempingéw i pol namioto-
wych,

b) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkéw
lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 05/1.1.KDW, prze-
znacza sie dla dojazdu.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nos$nika do 4m2,

c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatto mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu;

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie
pomigdzy linig zabudowy, a liniami rozgraniczajgcymi
drogi oznaczonej na rysunku planu jako 09.KD.L,

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej:

1) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowiazujg ustalenia jak w § 10 ust. 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduje sie ozna-
czone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace
sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
dla ktérych obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 2.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8m od linii rozgraniczajacych drogi
01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 02.KD.
L, 09.KD.L, 10.KD.D i 11.KD.D oraz dojazdéw
05/1.1.KDW, 06/1.2.KDW,

c) w przypadku istniejgcej zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jed-
nakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
30°- 42°;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢é dachowych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdow oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z dréog 01.KD.Z, 02.KD.L, 09.KD.
L, 10.KD.D i 11.KD.D oraz dojazdéw 05/1.1.KDW,,
06/1.2.KDW;

2) dla dojazdu 05/1.1.KDW, ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnych
z rysunkiem planu: minimalnie 6m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako cigg pieszo-jezdny,

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla wydzielenia wewnetrznego
05/9.1

2) nie dotyczy pozostatej czesci terenu elementarnego.

10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania

decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu;

2) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepusz-
czalnych do utwardzenia drog dojazdowych i miejsc
postojowych.

§22
Ustalenia dla terenu 06.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) tereny wydzielen wewnetrznych 06/1.1.KDW i
06/1.2.KDW, przeznacza sie dla dojazdéw,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 06/1.3.E przeznacza
pod stacje transformatorowa.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nos$nika do 2m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatto mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sagsiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 10.KD.D
i 11.KD.D oraz dojazdéw 06/1.1.KDW i
06/1.2.KDW;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy dla wydzielenia 06/5.1 mak-
symalnie 10,5m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkéw
gospodarczych do 5m,

b) wysokos¢ zabudowy dla pozostatej czesci terenu
maksymalnie 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkow
gospodarczych do 5m,

c) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

d) dach dwuspadowy i wielospadowe o potaciach na-
chylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 30°- 42°;

e) dla nowoprojektowanych budynkoéw kalenica rowno-
legta do drogi;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych
obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek:
od 20 do 35 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90%;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkow oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drég 10.KD.D, i 11.KD.D oraz
dojazdéw 06/1.1.KDW i 06/1.2.KDW;
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2) dla dojazdu 06/1.1.KDW, ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnych
z rysunkiem planu: minimalnie 8m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako cigg pieszo-jezdny;

3) dla dojazdu 06/1.2.KDW, ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnych z
rysunkiem planu: minimalnie 10m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla wydzielen wewnetrznych 06/9.1,
06/9.2i 06/9.3;

2) nie dotyczy pozostatej czesci terenu elementarnego.

10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania

decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu;

2) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepusz-
czalnych do utwardzenia drég dojazdowych i miejsc
postojowych.

§23
Ustalenia dla terenu 07.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych

0 powierzchni nos$nika do 2m*~,

c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatlo mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie
pomiedzy linig zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi
drogi oznaczonej na rysunku planu jako 09.KD.L,

2) ustala sie lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych
oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég 09.KD.
L, 10.KD.D,

b) minimum 10 m od linii terenu kolejowego;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach dwuspadowy i wielospadowe o potaciach na-
chylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 30°- 42°;

d) dla nowoprojektowanych budynkéw kalenica rowno-
legta do drég;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokryé dachowych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzadzenia zielerncow i parkdéw oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki drég 09.KD.L, 10.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu;

3) przez teren elementarny przebiegajg oznaczone na ry-
sunku planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 6;

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg zgodnie
z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 20% dla terenu 07.MN.

10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania

decyzji administracyjnych:
1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu.

§24
Ustalenia dla terenu 08.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojgcych,
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b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nos$nika do 2m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatto mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sagsiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie
pomiedzy linig zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi
drogi oznaczonej na rysunku planu jako 09.KD.L.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sig;

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég 09.KD.
L, 10.KD.Di 11.KD.D;.

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do
sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach dwuspadowy i wielospadowe o pofaciach na-
chylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 30°- 42°;

d) dla nowoprojektowanych budynkoéw kalenica réwno-
legta do drég;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych
obowiazujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokosé¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki drég 09.KD.L, 10.KD.D i 11.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu;

3) przez teren elementarny przebiegajg oznaczone na ry-
sunku planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenerge-

tyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 6.
9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzaca
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 20% dla wydzielenia wewnetrznego
08/9.1;
2) nie dotyczy pozostatej czesci terenu elementarnego.
10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania
decyzji administracyjnych:
1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu;
2) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepusz-
czalnych do utwardzenia drég dojazdowych i miejsc
postojowych.

§25
Ustalenia dla terenu 09.MU

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

i ustugowe;j.

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dla funkcji ustugowych ustala sie:
a) wyklucza sie lokalizacje kempingdéw i pél namioto-
wych,
b) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkow
lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nos$nika do 4m2,
c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sagsiedztwie;
2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesneyj:

1) teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej
zespotu ruralistycznego wsi Bielkdwko dla obszaru
obowiagzujg ustalenia jak w § 10 ust. 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja sie ozna-
czone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujgce
sie w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkéw,
dla ktérych obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 2.

5. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi
01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drég
02.KD.L, 06.KD.L,

c) w przypadku istniejacej zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;
3) parametry zabudowy:
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a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do
sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c¢) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jed-
nakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
30°- 42°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokryé dachowych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: dowolny;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodow
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drég 01.KD.Z, 02.KD.L, 06.KD.L;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

9. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-
szaru terenu elementarnego.

§ 26
Ustalenia dla terenu 10.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.1 do-
puszcza si¢ lokalizacje funkcji ustugowych w formie
budynkow lub lokali w budynkach o funkcji mieszka-
niowej z wytgczeniem funkcji ustug publicznych;

a) teren wydzielen wewnetrznych 10/1.2.KDW i
10/1.3.KDW przeznacza sie dla dojazdow,

b) teren wydzielenia 10/1.6.KS wyznacza sie na potrze-
by przepompowni technicznej,

c) terenie wydzielenia wewnetrznego 10/1.4.ZL las,

d) teren wydzielenia wewnetrznego 10/1.5.WS przezna-
cza sie dla rowu dla ktérego obowigzuje ustalenia jak
w § 16 ust. 2 pkt 3,

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie Iokalizacjt—;2 reklam wbudowanych
o powierzchni nosnika 4 m“ dla wydzielenia 10/1.1.
i 2m? dla pozostatej czesci terenu;

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatto mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sagsiedztwie;
2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu,

b) obowigzuje wprowadzenie szpaleru drzew na terenie
pomiedzy linig zabudowy, a liniami rozgraniczajacymi
drogi oznaczonej na rysunku planu jako 09.KD.L

c) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebie-
gu cieku wodnego potozonej w granicach wydzielania
wewnetrznego 10/1.5.WS;

2) ustala sie lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych
oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesne;:

1) czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowigzuja ustalenia jak w § 10 ust. 3.

. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 09.KD.L
oraz dojazdow 10/1.2.KDW, 10/1.3.KDW,

b) zgodnie z rysunkiem planu i minimum 12 m od
lasu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
500/0;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$¢é posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dwuspadowy w strefie konserwatorskiej na
pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza
sie dachy wielospadowe; kat nachylenia pofaci da-
chowych: 30°- 42°;

d) dla nowoprojektowanych budynkoéw kalenica rowno-
legta do drogi;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych

obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90%;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
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a) wjazd na dziatki drogi 09.KD.L i dojazdéw 10/1.2.KDW
i 10/1.3.KDW;

2) dla dojazdu10/1.2.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnych
z rysunkiem planu: minimalnie 8m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

3) dla dojazdu 10/1.3.KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnych z
rysunkiem planu: minimalnie 7m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikdw, jako cigg pieszo-jezdny;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczgce catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu;

3) przez teren elementarny przebiegajg oznaczone na ry-
sunku planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 6;

9. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowa stuzacg
naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 20% dla wydzielen wewnetrznych 10/9.1,
10/9.2;

2) nie dotyczy pozostatej czesci terenu elementarnego.

10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania

decyzji administracyjnych:

1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu;

2) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepusz-
czalnych do utwardzenia drég dojazdowych i miejsc
postojowych.

§ 27

Ustalenia dla terenu 11.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sie:,
a) lokalizacje zabudowy zagrodowej;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 11/1.1 dopusz-
cza sie lokalizacje funkcji ustugowych w formie budyn-
kow lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej
z wytgczeniem lokalizacji ustug publicznych;

b) teren wydzielen wewnetrznych11/1.2.KDW,
11/1.3.KDW i 11/1.4. KDW przeznacza sie dla dojaz-
dow.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie Iokalizacjt—gZ reklam wbudowanych
o powierzchni nosnika 4 m*= dla wydzielenia 11/1.1.
i 2m? dla pozostatej czesci terenu;

¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatlo mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie.

2) na terenie znajduje sie punkt widokowy dla ktérego

obowiazuje ustalenie zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;
3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu;
2) ustala sie lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych
oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej:

1) czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowigzujg ustalenia jak w § 10 ust. 3.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 02.KD.L,
06.KD.L, oraz dojazdéw 11/1.2.KDW, 11/1.3.KDW
oraz 11/1.4. KDW

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do
sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dwuspadowy w strefie konserwatorskiej na
pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza
sie dachy wielospadowe; kat nachylenia potaci da-
chowych: 30°-42%;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezpos$rednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drég 02.KD.L, 06.KD.L, oraz do-
jazdoéw 11/1.2.KDW, 11/1.3.KDW oraz 11/1.4.KDW;
2) dla dojazdow 11/1.2.KDW, 11/1.3.KDW oraz 11/1.4. KDW
ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;
3) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.
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8.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-

szaru terenu elementarnego.
§ 28
Ustalenia dla terenu 12.R/ZL

. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

1) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.1.ZL las,
b) teren wydzielenia wewnetrznego 12/1.2.WS przezna-
cza sie dla rowu dla ktérego obowigzuje ustalenia jak
w § 16 ust. 2 pkt 3,

. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego: nie

ustala sie.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
warto$ciowego drzewostanu,
b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym prze-
biegu cieku wodnego.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.

. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospo-

darowania terenu: nie ustala sie.

. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogra-

niczenia w ich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz lokalizacji
budynkow.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na teren z drogi wewnetrznej 10/1.2.KDW.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania tere-

néw: zakaz lokalizacji tymczasowego zagospodarowania
terenu.

. Stawka procentowa: dla catego terenu 12.R/ZL nie doty-

czy.
§29
Ustalenia dla terenu 13.MN

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje zabudowy zagrodowej;
3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) teren wydzielen wewnetrznych 13/1.1.KDW
i 13/1.2.KDW przeznacza sie dla dojazddw,
b) teren wydzielenia 13/1.3.KS wyznacza sie na potrze-
by przepompowni technicznej,
c) teren wydzielenia wewnetrznego 13/1.4.WS prze-
znacza sie dla rowu odwadniajacego dla ktérego
obowiazujg ustalenia jak w § 16 ust. 2 pkt 3,

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika do 2m?,
¢) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatlo mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu,
b) obowigzuje zachowanie w stanie naturalnym przebie-
gu cieku wodnego potozonej wzdtuz granicy gminy,
2) ustala sie lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych
oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej

1) czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowiagzujg ustalenia jak w § 10 ust. 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja sie ozna-
czone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujgce
sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 2;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja sie ozna-
czone na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej,
dla ktorej obowigzujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 4.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowa-

nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajgcych drogi
01.KD.Z,

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 05.KD.
D oraz dojazdow 13/1.1.KDW, 13/1.2.KDW,

b) zgodnie z rysunkiem planu i minimum 12 m od
lasu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
500/0;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 10,5m, maksy-
malnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym podda-
sze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do
sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dwuspadowy w strefie konserwatorskiej na
pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza
sie dachy wielospadowe; kat nachylenia potfaci da-
chowych: 30°- 42°;

d) dla nowoprojektowanych budynkéw kalenica rowno-
legta do drogi;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokryé dachowych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokosc¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90%;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
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nych do urzadzenia zielencow i parkdow oraz ogrodéw 5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-

i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drég 01.KD.Z, 05.KD.D oraz do-
jazdow 13/1.1.KDW i 13/1.2.KDW;

2) dla dojazdow 13/1.1.KDW i 13/1.2.KDW ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnych
z rysunkiem planu: minimalnie 8m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako cigg pieszo-jezdny;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu;

3) przez teren elementarny przebiegaja oznaczone na ry-
sunku planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-

szaru terenu elementarnego.

§ 30
Ustalenia dla terenu 14.MU

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

i ustugowe;j.

1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje kempingdéw i pél namioto-
wych,

b) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkow
lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 14/1.1.KDW prze-
znacza sie dla dojazdu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nosnika do 4m2,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatto mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejgcego
wartosciowego drzewostanu.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej:

1) w granicach terenu elementarnego znajduja sie ozna-
czone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace
sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkéw,
dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 2;

2) czesé terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowigzujg ustalenia jak w § 10 ust. 3.

nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtos$ci:
a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi

01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych dojazdu
03/1.3.KDW,

¢) minimum 4 m od linii rozgraniczajgcych dojazdow
14/1.1.KDW,

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
500/0;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do
sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dwuspadowy w strefie konserwatorskiej na
pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza
sie dachy wielospadowe; kat nachylenia potfaci da-
chowych: 30°- 42°;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych

obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdéw oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drég 01.KD.Z oraz dojazdéw
14/1.1.KDW i 14/1.2.KDW i 03/1.3.KDW;
2) dla dojazdu 14/1.1.KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
zgodnych z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;
3) obowiagzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renow:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu;

3) przez teren elementarny przebiegajg oznaczone na ry-
sunku planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 6.
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9. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-
szaru terenu elementarnego.
10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania
decyzji administracyjnych:
1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu;
2) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych
do utwardzenia drog dojazdowych i miejsc postojo-
wych.

§ 31
Ustalenia dla terenu 15.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje zabudowy blizniacze;.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych o
powierzchni nosnika do 2m?,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatlo mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: nie
ustala sie.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspoétczesnej: nie ustala sie.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog
05.KD.D;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$é posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach dwuspadowy i wielospadowy o pofaciach na-
chylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 30°- 42°;

d) dla nowoprojektowanych budynkéw kalenica rowno-
legta do drogi;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokryé dachowych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90%;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki
tylko dla zabudowy blizniaczej.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodéw i
miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drogi 05.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

rendw:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu;

3) przez teren elementarny przebiegajg oznaczone na ry-
sunku planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 6.

. Stawka procentowa: ustala sie stawke procentowg zgodnie

z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w wysokosci 20% dla catego terenu ele-
mentarnego

10. Zalecenia i informacje nie bedace podstawg wydawania

decyzji administracyjnych:
1) zalecany podziat na dziatki budowlane, jak na rysunku
planu;
2) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych
do utwardzenia drog dojazdowych i miejsc postojo-
wych.

§ 32
Ustalenia dla terenu 16.MU

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej i

ustugowe;.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) dla funkcji ustugowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje kempingéw i pol namioto-
wych,

b) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkow
lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 16/1.1.UK,
dopuszcza sie funkcje ustug publicznych w szcze-
golnosci dla ustug kultu religijnego i kultury;

b) teren wydzielenia wewnetrznego 16/1.2.CP, przezna-
cza sie dla ciggu pieszego.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nos$nika do 2m2,

c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatlo mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;

2) na terenie znajduje sie dominanta dla ktérej obowigzuje

ustalenie zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:
a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu;
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2) ustala sie lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych
oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesneyj:

1) czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowiagzujg ustalenia jak w § 10 ust. 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja sie ozna-
czone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace
sie w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 2;

3) w granicach terenu elementarnego znajduja sie ozna-
czone na rysunku planu strefa ochrony archeologiczne;j,
dla ktorej obowiazujg ustalenia ogélne zawarte w § 10
ust. 4.

5. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
01.KD.Z,

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi 05.KD.
D oraz ciggu pieszego 16/1.2.CP,

b) wewnetrzna linia zabudowy wedtug rysunku planu,

c) w przypadku istniejgcej zabudowy zgodnie z rysun-
kiem planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy dla wydzielenia 16/1.1.UK
maksymalnie 12m, maksymalnie trzy kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkéw
gospodarczych do 5m,

b) wysokos¢ zabudowy dla pozostatej czesci terenu
maksymalnie 9,0 m, maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, dla garazy i budynkéw
gospodarczych do 5 m

c) wysokos$¢ posadowienia parteru w stosunku do
sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

d) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dwuspadowy w strefie konserwatorskiej na
pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza
sie dachy wielospadowe; kat nachylenia potaci da-
chowych: 30°- 42°;

e) dla nowoprojektowanej zabudowy kalenica réwnole-
gta do drogi;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokryé dachowych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

6. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodow
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

7. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drég 01.KD.Z, 05.KD.D;

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdlne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

8. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renéw:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu;

3) przez teren elementarny przebiegajg oznaczone na ry-
sunku planu, istniejgce napowietrzne linie elektroenerge-
tyczne SN 15 kV. Do czasu ich przebudowy (skablowania
lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzujg ustalenia
jak w § 14 ust. 6.

9. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-
szaru terenu elementarnego.

§ 37
Ustalenia dla terenu 17.MN

1. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielen wewnetrznych 17/1.1.KDW
i 17/1.2.KDW przeznacza sie dla dojazdow,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 17/1.3.1T prze-
znacza sie dla pasa infrastruktury technicznej, dla
obszaru obowigzujg ustalenia jak w § 16 ust. 2
pkt 3.

2. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nos$nika do 2m2,

c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatlo mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe w
bezposrednim sasiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sie lokalizacje powierzchni biologicznie czynnych
oznaczonych na rysunku planu odpowiednim symbolem
graficznym.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesnej: nie ustala sie
5. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikow ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drog 07.KD.D,
08.KD.D oraz dojazdu 17/1.1.KDW i 17/1.2.KDW,

b) tylna linia zabudowy wedtug rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%:;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$é posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,
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¢) dach dwuspadowy i wielospadowy o pofaciach na-
chylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 30°- 42°;

4) w zakresie kolorystyki elewacji i pokryé dachowych
obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodow
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki drég 07.KD.D, 08.KD.D oraz dojaz-
dow 17/1.1.KDW i 17/1.2.KDW;

2) dla dojazdu 17/1.1.KDW ustala sie:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnych z
rysunkiem planu: minimalnie 10 m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako cigg pieszo-jezdny;

2) dla dojazdu 17/1.2.KDW ustala sie:

a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
zgodnych z rysunkiem planu,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;

3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-

szaru terenu elementarnego.

§ 34
Ustalenia dla terenu 18.MN

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
a) tereny wydzielen wewnetrznych 18/1.1.KDW
i 18/1.2.KDW przeznacza sie dla dojazdow.
. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nos$nika do 2m2,
c) obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych
Swiatto mogace zakitoca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie;
2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej:

1) czesc¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowiazujg ustalenia jak w § 10 ust. 3;

2) w granicach terenu elementarnego znajduja sie ozna-
czone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace
sie w ewidencji wojewddzkiego konserwatora zabytkow,
dla ktérych obowiazujg ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 2;

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowa-

nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
08.KD.D oraz dojazdéw 18/1.1.KDW i 18/1.2.KDW
i 11/1.4.KDW,

c) dla istniejgcych budynkéw wedtug rysunku planu;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
500/0;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$¢ posadowienia parteru w stosunku do
sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach o potaciach nachylonych pod jednakowym
katem: dwuspadowy w strefie konserwatorskiej na
pozostatej czesci terenu elementarnego dopuszcza
sie dachy wielospadowe; kat nachylenia pofaci da-
chowych: 30°-42°;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki drog 01.KD.Z, 08.KD.D oraz dojaz-
dow 18/1.1.KDW i 18/1.2.KDW i 11/1.4.KDW;
2) dla dojazdu 18/1.1.KDW ustala sie:
a) szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych
zgodnych z rysunkiem planu,
b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny;
3) dla dojazdu 18/1.2.KDW ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnych
z rysunkiem planu: minimalnie 8 m,
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b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikow, jako ciag pieszo-jezdny;

4) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renow:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-

szaru terenu elementarnego.

§ 35
Ustalenia dla terenu 19.U0

. Przeznaczenie terenu: tereny ustug o$wiaty;

1) tereny przeznaczony jest dla funkcji ustug oswiaty;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje ustug komercyjnych jako towarzyszacych
podstawowemu przeznaczeniu terenu,

b) lokalizacje zagospodarowania integralnie zwigzanego
z funkcjonowaniem podstawowego przeznaczenia
terenu tj. placoéw zabaw i gier oraz urzadzen sporto-
wych, placéw gospodarczych, obiektéw zwigzanych
z infrastrukturg techniczng;

c) lokalizacje funkcji ustugowych zwigzanych z pod-
stawowym przeznaczeniem terenu tj. ustugi sportu,
rekreacji, handlu i gastronomii oraz odnowy biolo-
gicznej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.WS prze-
znacza sie dla otwartego zbiornika retencyjnego
wod opadowych dla ktérego obowigzuje ustalenia jak
w § 16 ust. 2 pkt 3,

b) teren wydzielenia wewnetrznego 19/1.2.1T prze-
znacza sie dla pasa infrastruktury technicznej, dla
obszaru obowigzujg ustalenia jak w § 16 ust. 2
pkt 3.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nosnika do 4m2,

c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sagsiedztwie.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego
wartosciowego drzewostanu.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspétczesnej:

1) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowiazujg ustalenia jak w § 10 ust. 3.

. Ustalenia dotyczace parametréw i wskaznikéw ksztattowa-

nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 08.KD.
D oraz dojazdu 20/1.2.KDW,

c) 10 m od wydzielenia wewnetrznego 19/1.1.WS,

d) 10 m od linii rozgraniczajgcych terenu elementarnego
18.MN;

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,5,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
30%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 15 m, maksymal-
nie trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) dach dwuspadowy lub wielospadowy o pofaciach
nachylonych pod jednakowym katem, stropodachy,

c) kat nachylenia potaci dachowych: 0°- 42°;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych

obowigzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki: zakaz wtérnej parcelaciji

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkdw oraz ogrodéw
i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) wjazd na dziatki z drég 01.KD.Z, 08.KD.D oraz do-
jazdu 20/1.2.KDW;
2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renow:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-

szaru terenu elementarnego.
§ 36
Ustalenia dla terenu 20.MU

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej

i ustugowe;j.
1) zabudowe mieszkaniowg dopuszcza sie w formie:

a) zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej;

2) dla funkciji ustugowych ustala sie:

a) wyklucza sie lokalizacje kempingdw i pol namioto-
wych,

b) funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkow
lub lokali w budynkach o funkcji mieszkaniowej;

3) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) na terenie wydzielenia wewnetrznego 20/1.1.MR
dopuszcza sie lokalizacje funkcji rzemiesiniczych o
charakterze produkcyjnym i inng dziatalno$¢ komer-
cyjna na zblizonej zasadzie;

a) teren wydzielenia wewnetrznego 20/1.2.KDW, prze-
znacza sie dla dojazdu.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zasady lokalizacji reklam:
a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,
b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
o powierzchni nosnika do 4m2,
c) obowiazuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
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Swiatto mogace zaktdca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sasiedztwie;

2) na terenie znajduje sie dominanta dla ktérego obowia-
zuje ustalenie zawarte w § 8 ust. 1 pkt 1;

3) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejagcego
wartosciowego drzewostanu.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz

dobr kultury wspotczesnej:

1) czesc terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwator-
skiej zespotu ruralistycznego wsi Bielkowko dla obszaru
obowigzujg ustalenia jak w § 10 ust. 3.

2) w granicach terenu elementarnego znajdujg sie ozna-
czone na rysunku planu obiekty zabytkowe znajdujace
sie w ewidencji wojewodzkiego konserwatora zabytkow,
dla ktérych obowigzuja ustalenia ogdlne zawarte w § 10
ust 2.

. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowa-

nia zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 8 m od linii rozgraniczajacych drogi
01.KD.Z,

b) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
08.KD.D oraz dojazdu 20/1.2.KDW;

c) dla istniejacej zabudowy wedtug rysunku planu.

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 9,0 m, maksymal-
nie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,
dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysokos¢ posadowienia parteru w stosunku do sred-
niej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie: 1,0
m,

c) dach dwuspadowy o potaciach nachylonych pod jed-
nakowym katem, kat nachylenia potaci dachowych:
300-42%;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych
obowiagzujg ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziafki:

a) wielkos$¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontéw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90%;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektéw budowlanych, za wyjatkiem obiektow niezbed-
nych do urzadzenia zielencow i parkéw oraz ogrodow i
miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) wjazd na dziatki z drég 01.KD.Z, 08.KD.D oraz do-
jazdu 20/1.2.KDW.

2) dla dojazdu 20/1.2.KDW, ustala sie:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnych
z rysunkiem planu: minimalnie 8m,

b) dopuszcza sie urzadzenie bez wyodrebniania jezdni
i chodnikéw, jako ciag pieszo-jezdny,

(o0}
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3) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogdine
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renéw:

1) obowiagzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
terenu.

. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-
szaru terenu elementarnego.

§38
Ustalenia dla terenu 21.MN

. Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;
1) teren przeznaczony jest dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;
2) ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:

a) teren wydzielenia wewnetrznego 21/1.2.ZP przezna-
cza sie na potrzeby zieleni urzadzone;j;

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zasady lokalizacji reklam:

a) wyklucza sie lokalizacje reklam wolnostojacych,

b) dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych
0 powierzchni nos$nika do 4m2,

c) obowiagzuje zakaz umieszczania reklam emitujacych
Swiatto mogace zaktéca¢ warunki mieszkaniowe
w bezposrednim sagsiedztwie;

2) ogrodzenia zgodnie z ustaleniami w § 8 ust. 3.
. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) zasady ksztattowania zasobu zieleni:

a) obowigzuje zachowanie i pielegnacja istniejacego

wartosciowego drzewostanu.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej: nie ustala sie.
. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikéw ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone
na rysunku planu i w odlegtosci:

a) minimum 6 m od linii rozgraniczajgcych drogi
07.KD.D;

b) wedtug rysunku planu.

2) parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: maksymalnie 0,2,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum
50%:;

3) parametry zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 10,5m, maksy-
malnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym podda-
sze, dla garazy i budynkéw gospodarczych do 5m,

b) wysoko$é posadowienia parteru w stosunku do
Sredniej rzednej terenu wokét budynku maksymalnie:
1,0 m,

c) dach dwuspadowy i wielospadowy o pofaciach na-
chylonych pod jednakowym katem, kat nachylenia
potaci dachowych: 30°-42°;

4) w zakresie kolorystyki elewaciji i pokry¢ dachowych

obowigzuja ustalenia § 8 ust. 2;

5) zasady podziatu na dziatki:

a) wielkos¢ dziatek: minimalna 1000 m2,

b) szerokos¢ frontdw dla nowo wydzielanych dziatek:
dowolna,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: zblizony do 90°;

6) lokalizacja zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza sie
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lokalizacje zabudowy bezposrednio przy granicy dziat-
ki.

. Szczegblne warunki zagospodarowania terendéw oraz

ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) na catym terenie wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektéw niezbed-
nych do urzgdzenia zielencow i parkdéw oraz ogrodow i
miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu;

2) na terenie wydzielenia wewnetrznego 21/1.2.ZP wyste-
pujg urzadzenia infrastruktury technicznej, dla ktérych
obowigzujg ustalenia jak w § 16 ust. 2 pkt 3.

. Obstuga komunikacyjna:

1) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) wjazd na dziatki z drég 07.KD.D.

2) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na za-
sadach okreslonych w rozdziale 2 — ustalenia ogélne
dotyczace catego terenu w § 15 ust. 5.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renéw:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymcza-
sowego, do czasu realizacji zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob uzytkowania
terenu.

. Stawka procentowa: stawka procentowa nie dotyczy ob-

szaru terenu elementarnego.
§39
Ustalenia dla terenu 01.KD.Z

. Przeznaczenie terenu: ulica klasy Z— zbiorcza — droga

powiatowa nr 10317.

. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szeroko$c¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych i min
12m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: Z 1x2 tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej
stronie, inne w zaleznosci od potrzeb po uzgodnieniu z
zarzgdca drogi;

4) dostepnos¢: poprzez skrzyzowania skanalizowane i
zwykte.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie po uzgodnieniu
z zarzadcq drogi;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuo-
wania;

4) urzadzenia techniczne: na warunkach zarzadcy drogi,

5) dopuszcza sie lokalizaciji zieleni na warunkach zarzadcy
drogi.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania

terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego.

. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budow-

lane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

. Stawka procentowa: dla catego terenu 01.KD.Z nie doty-

czy.
§ 40
Ustalenia dla terenu 02.KD.L.

. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
. Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:

1) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
szerokos¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik po obu stronach jed-

N
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nej;
4) dostepnosc: dostep do drogi bez ograniczen.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaciji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuo-
wania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajgcych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowiace;j
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudo-
we;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budow-

lane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

. Stawka procentowa: nie dotyczy.

§ 41
Ustalenia dla terenu 03.KD.L, 06.KD.L, 09.KD.L,

. Przeznaczenie terenu: ulica klasy L — lokalna.
. Parametry, wyposazenie i dostepnos¢:

1) szerokos$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) przekrdj: L 1x2, {j. ulica jednojezdniowa, dwupasowa,
szerokos¢ jezdni min. 6 m;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej
stronie jezdni;

4) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuo-
wania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigcej
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudo-
we;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-

renu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.

. Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budow-

lane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

. Stawka procentowa: nie dotyczy.

§ 42

Ustalenia dla terenu 04.KD.D, 05.KD.D, 07.KD.D,
08.KD.D, 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D,

. Przeznaczenie terenu: ulica klasy D — dojazdowa.
. Parametry, wyposazenie i dostepnosc¢:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych min.10m, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) przekrdj: L 1x2, tj. ulica jednojezdniowa, dwupasowa;

3) elementy wyposazenia: chodnik co najmniej po jednej
stronie jezdni;

4) dostepnosé: dostep do drogi bez ograniczen.

. Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

2) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

3) tymczasowe obiekty ustugowo handlowe: zakaz sytuo-
wania;

4) urzadzenia techniczne: ulica w liniach rozgraniczajacych
jest korytarzem infrastruktury technicznej stanowigce;j
wyposazenie terendéw przeznaczonych pod zabudo-
we;

5) zasady lokalizacji zieleni: dowolne.
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Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania te-
renu: zakaz tymczasowego zagospodarowania terenu.
Inne ustalenia: dopuszcza sie tymczasowe obiekty budow-
lane z zastrzezeniem ust. 3 pkt 3.

. Stawka procentowa: nie dotyczy.

Rozdziat 5
Ochrona gruntéw rolnych i lesnych

§ 43

. Na podstawie art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o

ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16 poz. 78
z pézn. zm.) w planie na cele nierolnicze przeznacza sie
9,0485 ha gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego.

. Laczna suma powierzchni wymagajacych zgody Ministra na

przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze (decyzja
nrGZ.tr.057-602-446/08 z dnia 12 wrzesnia 2008 r.) wynosi
3,5767 ha gruntéw klasy Ill, w tym poszczegdlnych klas w
ha:

a) Rllla o pow — 3,1448 ha pochodzenie mineralne,

b) RIllb o pow — 0,0341 ha pochodzenie mineralne,

c) Ll o pow — 0,3633 ha pochodzenie mineralne,

d) Ps Ill o pow — 0,0345 ha pochodzenie mineralne.

. taczna suma powierzchni wymagajacych zgody Marszat-

ka na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze
(decyzja nr DROS.R.KV.7323-4-53/08) wynosi 5,4718 ha
gruntéw klasy IV, w tym poszczegodlnych klas w ha:

a) RIVa o pow — 3,0654 ha pochodzenie mineralne,

b) RIVb o pow — 2,3844 ha pochodzenie mineralne,

c) Ps IV o pow — 0,0220 ha pochodzenie mineralne.

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

§44

1. Na obszarze objetym niniejszym miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego tracg moc przepisy

uchwat:

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
— uchwata nr XXXI11/231/98 w sprawie uchwalenia zmia-
ny do miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Kolbudy dotyczaca dziatek nr:
338/2, 338/3, 338/8, 165/3, 50/18, 126/1, 204/23, 204/24,
204/25, 115/9 potozone na obszarze wsi Bielkéwko
z dnia 27 lutego 1998 r.;

2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
— uchwata nr XI1/66/99 w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowani prze-
strzennego gminy Kolbudy dotyczaca dziatek nr: 108/3,
81/7, i 50/25 potozonych na obszarze wsi Bielkowko
z dnia 7 wrze$nia 1999 r.

§ 45
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej

ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-
skiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Stanistaw Grochocki
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXI11/177/2009
Rady Gminy w Kolbudach

z dnia 27 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla wiekszosci terenu wsi Bielkow-
ko na terenie Gminy Kolbudy

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA
UWAG DO PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80 poz. 717) kazdy kto kwestionuje ustalenia przy-
jete w projekcie planu moze wnies¢ uwagi w terminie 14 dni
od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

Na podstawie art. 17 pkt 10), 11), 12), 13), ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717) Wéjt Gminy Kol-

budy rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga

0 sposobie ich uwzglednienia w projekcie planu.

Na podstawie art. 17 pkt 14), ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22003 r. Nr 80 poz. 717) Wejt Gminy Kolbudy przed-

stawia Radzie Gminy projekt planu wraz z lista nieuwzgled-

nionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy Rada

Gminy rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag do planu.

Projekt planu wytozono po raz pierwszy do publicznego wgladu

w dniach od 19 czerwca 2008 r. do 11 lipca 2008 r. Termin

skfadania uwag uptynat do dnia 25 lipca 2008 r.

W dniu 30 czerwca 2008 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad

przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego rozwigzaniami.

Lista nieuwzglednionych uwag, ktére wptynety po pierwszym

wytozeniu w okresie przewidzianym do sktadania uwag do

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla wiekszosci terenu wsi Bielkdwko na terenie Gminy

Kolbudy.

1. Pismem z dnia 23 czerwca 2008 pan Janusz Chybicki,
zam. ul. Jabtoniowa 2, 83-050 Bielkowko wnidst uwagi
dotyczace:

1. niezgodnosci projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy dla terenéw 21.MN i 22.MN;

2. na terenie 22.MN znacznego zwiekszenia gabarytéw
budynkow.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsze uwagi
Uzasadnienie
Ad 1. W sprawie zgodnosci ze studium proponowanych
rozwigzan dla terenu elementarnego 21.MN i 22.MN nalezy
stwierdzi¢, ze w/w teren w studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy okreslony
zostat jako teren mieszkaniowy zainwestowany wskazany do
dziatan polegajgcych na retrowers;ji i kreacji retrospektywnej
oraz uzupetnienia zabudowy. Z uwagi na skale i charakter
opracowania, jakim jest studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, na terenach tych obok
funkcji mieszkaniowej rownolegle, wystepuja funkcje towarzy-
szace, j. ustugi handlu, gastronomii oraz oswiaty i inne.

Lokalizacja w projekcie planu obszaréw zabudowy miesz-

kaniowej i ustugowej oraz dopuszczenie terendéw zieleni

publicznej na terenach 21.MN i 22.MN sg zgodne z zapisami
studium.

Jednoczesnie Wojt Gminy Kolbudy zaznacza, ze zgodnie z art.

20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-

nym, plan miejscowy uchwala Rada Gminy po stwierdzeniu
jego zgodnosci z ustaleniami studium.

Ad 2. Wéjt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia stu-
dium w stosunku do nowej zabudowy zaktada, Zze ma ona
nawigzywac¢ swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy
regionalnej. Budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze
niz dwie kondygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie
wyniesionym podpiwniczeniem.

Na wnioskowanym terenie oznaczonym jako 22.MN, projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Bielkdwko okresla wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5
m do kalenicy dachu. Ustalenie takie respektuje zasady
ksztattowania zabudowy, ktore zostaty okreslone w obowigzu-
jacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
(uchwata nr XXXI11/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do
miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Kolbudy dotyczacej dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8,
165/3, 50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozonych
na obszarze wsi Bielkdwko z dnia 27 lutego 1998 r.).

Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkowko
dotyczace ochrony rzeZzby terenu oraz nakaz ochrony terenéw
o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen wyznaczono
na wnioskowym obszarze teren przeznaczony pod zabudowe
jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1. KDW, ograniczajac
mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie stanowita ona
dominanty w panoramie miejscowosci.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,

a takze interes szerszej spotecznosci Wojt Gminy Kolbudy od-

rzuca uwage dotyczacg ograniczenia gabarytow budynkow.

2. Pismem z dnia 22 lipca 2008 pan Janusz Chybicki, zam.
ul. Jabtoniowa 2, 83-050 Bielkéwko wniést uwagi doty-
czace:

1. braku zgody na wyznaczenie pasa technicznego na
dziatce wnioskodawcy;

2. wniosek o odrzucenie projektu planu w catosci oraz
ponowne wszczecie procedury przetargowej i plani-
stycznej.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsze uwagi
Uzasadnienie

Ad.1 W sprawie odrzucenia uwagi dotyczacej nie wytyczania
pasa technicznego 21/1.1.IT Wéjt Gminy stwierdza, ze pas
techniczny jest niezbedny dla ochrony zlokalizowanych w te-
renie elementarnym 21.MN sieci kanalizacji deszczowej i sieci
wodociggowej. Po ponownym przeanalizowaniu koncepciji
stwierdza, ze zapisy w planie zostang zmodyfikowane co do
zakresu sieci, ktére mogq przebiega¢ w pasie technicznym
i zostang one ograniczone tylko do istniejacej infrastruktury,
a teren zajmowany przez pas techniczny zostanie zmniejszony
jedynie do niezbednej szerokosci.

Ad.2 W sprawie odrzucenia projektu planu w catosci oraz
ponownego wszczecia procedury przetargowej i planistycznej
stwierdza, ze wykonawca zostat wybrany, a plan jest spo-
rzadzany zgodnie z procedurg przetargowg i planistyczng.
Wjt Gminy Kolbudy jednoczes$nie zauwaza, ze powyzsza
uwaga nie jest zwigzana z przedmiotem sktadanych uwag
do projektu planu.

3. Pismem z dnia 30 czerwca 2008, panstwo Katarzyna i



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 40

— 2818 —

Poz. 752

Bolestaw Horbacz, zam. ul. Studzienna 10, 83-050 Biel-
kowko wniesli uwage dotyczaca nie wyrazenia zgody
na wyznaczenie pasa technicznego 21/1.2.IT na dziatce
wnioskodawcy.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie

W sprawie odrzucenia uwagi dotyczacej nie wytyczania pasa

technicznego 21/1.1.IT Wéjt Gminy stwierdza, ze pas tech-

niczny jest niezbedny dla ochrony zlokalizowanych w terenie
elementarnym 21.MN sieci kanalizacji deszczowej i sieci
wodociagowej. Po ponownym przeanalizowaniu koncepcji
stwierdza, ze zapisy w planie zostang zmodyfikowane co do
zakresu sieci, ktére moga przebiega¢ w panie technicznym,
zostang one ograniczone tylko do istniejacej infrastruktury,

a teren zajmowany przez pas techniczny zostanie zmieszo-

ny.

4. Pismem z dnia 30 czerwca 2008 panstwo Maria i Ryszard
Jasiuwienas, zam. ul. Studzienna 12, 83-050 Bielkowko
wniesli uwage dotyczaca nie wyrazenia zgody na wyzna-
czenie pasa technicznego 21/1.2.1T na dziatce wniosko-
dawcy.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie

W sprawie odrzucenia uwagi dotyczacej nie wytyczania pasa

technicznego 21/1.1.IT W¢jt Gminy stwierdza, ze pas tech-

niczny jest niezbedny dla ochrony zlokalizowanych w terenie
elementarnym 21.MN sieci kanalizacji deszczowej i sieci
wodociggowej. Po ponownym przeanalizowaniu koncepcji
stwierdza, ze zapisy w planie zostang zmodyfikowane co do
zakresu sieci, ktére moga przebiega¢ w panie technicznym,
zostang one ograniczone tylko do istniejgcej infrastruktury,

a teren zajmowany przez pas techniczny zostanie zmieszo-

ny.

5. Pismem z dnia 02 lipca 2008, pani Liliana Redmann, 83-050
Bielkéwko wniosta uwage dotyczaca wprowadzenia zakazu
zabudowy na catosci dziatki 213/2, na ktérej znajduje sie
ujecie wody oraz urzgdzenia drenarskie.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie

W sprawie odrzucenia uwagi dotyczacej wprowadzenia za-

kazu budowy na catosci dziatki 213/2 Wojt Gminy Kolbudy

stwierdza, ze dla wiekszosci terenu ww. dziatki plan przewiduje

przeznaczenie pod zieleh publiczng wydzielenie 22/1.2.ZP z

zakazem zabudowy. Jedynie pétnocna czesé terenu przezna-

czona jest pod zabudowe na polepszenie warunkéw nierucho-
mosci 203/7. Linie zabudowy dla dziatki nr 203/7 zostaty tak

okreslone, aby nie powodowaty kolizji przysztej zabudowy z

urzgdzeniami melioracyjnymi. Po ponownym przeanalizowa-

niu Wojt Gminy postanawia zmniejszy¢ teren przeznaczony
pod zabudowe i wigczy¢ pas terenu wzdtuz drogi 22/1.1. KDW
do wydzielenia 22/1.2.ZP.

6. Pismem z dnia 09 lipca 2008 pani Liliana Redmann wniosta
uwage dotyczaca nie taczenia ulic Ceglanej z ulicg Okrez-
ng;

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie

W sprawie dotyczacej zakonczenia ulicy Ceglanej oznaczonej

na rysunku planu jako 05.KD.D zatoczka do zawracania i nie

taczenia ulic Ceglanej z ulicg Okrezng Wojt Gminy Kolbudy
po powtornym przeanalizowaniu rozwigzan komunikacyjnych
przyjmuje pozostawienie ulicy Ceglanej jako drogi wewnetrznej

i pozostawienie jej w istniejgcych liniach rozgraniczajacych.

Dla prawidtowego funkcjonowania uktadu drogowego zaktada

sie zakonczenie ulicy Okreznej placem do zawracania

w sgsiedztwie ulicy Ceglane;.

7. Pismem z dnia 15 lipca 2008, panstwo Elzbieta i Wiestaw
Szajda, ul. Wagnera 40a, 80-171 Gdansk wniesli uwagi

dotyczace:

1. sprzeciwu wobec nie uwzglednienia wniosku w sprawie
mozliwosci budowy osrodka szkoleniowo gastronomicz-
nego z czescig hotelowg w miejscowosci Bielkdwko na
dziatkach nr 204/20, 204/21, 204/22, 204/23, 204/24,
204/25, 204/26;

2. sprzeciwu wobec stworzenia strefy zielonej ogranicza-
jacej swobode inwestowania na gruntach inwestora
zgodnie z prawem budowlanym;

3. sprzeciwu wobec przeznaczenia terenu zalewowego
zabudowy;

4. sprzeciwu wobec ustaleniu w planie wysokosci budyn-
kéw niezgodnych z obowigzujagcym planem;

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsze uwagi
Uzasadnienie

Ad 1. Rozwdj gminy odbywac sie powinien przez aktywng
i skuteczng dziatalno$¢ wiadz gminnych, posiadajacych
zarysowang strategie rozwoju i postugujacych sie zasadami
polityki okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zm.).
Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie
gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem mor-
skich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej
strefy ekonomicznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do
zadan wtasnych gminy oraz zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zm.) Usta-
lenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i
warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Wojt Gminy Kolbudy odrzuca uwage o lokalizacje osrodka
szkoleniowo gastronomicznego z czescig hotelowa stwierdza-
jac, ze zagospodarowanie takie na terenach wnioskowanych
dziatek nie jest zgodne z politykg przestrzenng gminy.

Ad 2. Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowanh
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
wsi Bielkéwko dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz
ochrony terenéw o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod
tereny zieleni urzadzonej Wéjt Gminy Kolbudy postanawia
pozostawic¢ wyznaczone w projekcie planu tereny powierzchni
biologicznie czynnych na terenie dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, 204/26 w istniejacej na pro-
jekcie planu formie.

Ad 3. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Bielkdwko przedtozonego do wytozenia
do publicznego wgladu, na terenach dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22,204/23, 204/24, 204/25, 204/26 wyznacza sie poprzez
linie zabudowy tereny, na ktérych moze powsta¢ zabudowa.
Projekt planu uzyskat pozytywne uzgodnienie Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gdansku
NU-504-MP/226/08/PP 2339/PW — 1599 z dnia 01.04.2008
w zakresie dotyczacym ,uzgodnienia projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego do terenu wsi Biel-
kowko w zakresie zagospodarowania stref ochronnych uje¢
wody, obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rédladowych i
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi’. Ob-
szar ww. dziatek nie jest terenem zalewowym. Wojt Gminy
odrzuca uwage jako niezasadna.

Ad 4. Wéjt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalne;.
Budynki na obszarze planu nie beda wyzsze niz dwie kon-
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dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym

podpiwniczeniem. Na wiekszosci terenow wsi Bielkdwko dla

zachowania tadu przestrzennego plan przewiduje zabudowe

0 wysokosci maksymalnie 9 m. Na wnioskowanym terenie

dziatek nr 204/20, 204/21, 204/22, 204/23, 204/24, 204/25

projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

wsi Bielkowko wyznacza wysokos$¢ zabudowy maksymalnie

10,5 m do kalenicy dachu. Ustalenie takie respektuje zasady

ksztattowania zabudowy, ktére zostaty okreslone w obowigzu-

jacej miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

—uchwata nr XXXI11/231/98 z dnia 27 lutego 1998 r. w sprawie

uchwalenia zmiany do miejscowego planu ogélnego zagospo-

darowania przestrzennego gminy Kolbudy dotyczacej dziatek

nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3, 50/18, 126/1, 204/23, 204/24,

204/25, 115/9 potozonych na obszarze wsi Bielkéwko. Z uwagi

na powyzsze Wéjt Gminy Kolbudy odrzuca uwage dotyczacq

zwiekszenia maksymalnej wysokosci budynkow.

8. Pismem z dnia 21 lipca 2008, panstwo Grazyna i Tadeusz
Kobielowie, zam. ul. Hoffmanna 2/4, 83-010 Straszyn,
wniesli uwage dotyczaca nie poszerzenia ulicy Radosnej
oznaczonej na rysunku planu 03/1.1.KDW.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzszg uwage
Uzasadnienie
Ulica Radosna stanowi dojazd dla dwunastu nieruchomosci.
Poza dziatka drogi 63/7 sgsiadujaca z wnioskowang nierucho-
moscig nr 298 pozostata czes¢ ulicy Radosnej pozostawiona
zostata w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych o szerokosci
7 m. Dziatka drogi 63/7 bedaca czescia ulicy Jagodowej ma
szerokos$¢ 3,5 m. W obecnej sytuacji brak jest miejsca ko-
niecznego dla prawidtowego urzadzenia ulicy oraz korytarza
dla prowadzenia sieci infrastruktury technicznej. Szerokosé
drogi, promienie skretow oraz ptot przedmiotowej posesiji
utrudniajg swobodny dojazd do dalej potozonych posesji,
a w szczegolnosci nie zapewniajg dostepu dla samochoddw
specjalnych oraz obstugujacych istniejaca i planowang zabu-
dowe mieszkaniowg — to jest np. Smieciarek, samochodéw
strazy pozarnej czy karetki pogotowia. Z wymienionych wyzej
wzgleddw istnieje konieczno$¢ poszerzenia wiw ulicy.
Projekt planu zaktada poszerzenie ulicy Radosnej na dtugosci
dziatki 63/7 z istniejacych 3,5 do szerokosci 7 m. Poszerzenie
ulicy odbedzie sie na tereny sgsiadujgce — zajety zostanie
pas na dziatce nr 298 o szerokosci 1,5 m i na dzialce 299
szerokosci 2m. tacznie na poszerzenie pasa drogowego
wydzielono ok. 50 mZ. Obszar ten w wigkszosci stanowi teren
zarezerwowany pod skrzyzowanie z ulicg Ceglana, ktére jest
jedynym dostepem do drogi publicznej dla nieruchomosci
zlokalizowanych przy ulicy Radosne;j.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym, Jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu

miejscowegdo albo jego zmianag, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zagdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode

albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

9. Pismem z dnia 21 lipca 2008, pan Wojciech Ktosiriski, zam.
ul. Dworcowa 4, 83-050 Bielkéwko wnidst uwage dotyczaca
nie wydzielania drég dojazdowych na dziatce 117/4.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie

Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustalono szerokosé

ulic 12.KD.D i 13.KD.D w liniach rozgraniczajacych na 10m.

Uktad komunikacyjny w projekcie planu zostat zaprojektowa-

ny tak, aby w sposaéb racjonalny i kompleksowy obstugiwata

tereny zabudowy mieszkaniowej. Teren w/w dziatki lezy na

obszarze do tej pory uzytkowanym rolniczo. Dla prawidtowe-
go funkcjonowania terenéw mieszkaniowych niezbedne byto
zaprojektowanie publicznego ukfadu drogowego.
Ulice 12.KD.D i 13.KD.D stanowig gtéwny uktad komunika-
cyjny dla obszaru miedzy linig kolejowa, ulica Gregorkiewicza
a Koscielng i sg niezbedne dla prawidtowego jego funkcjono-
wania. Projekt uktadu komunikacyjnego zostat zaproponowany
z poszanowaniem granic nieruchomosci oraz z zapropono-
wanym podziatem na dziatki. Na wnioskowanej dziatce 117/4
mozliwe jest wydzielenie dziatek budowlanych po obu stronach
dziatki drogi 13.KD.D. Drogi zaprojektowano na zasadzie
sprawiedliwej partycypacji w cel publiczny, jakim jest droga
dojazdowa, ktora stuzy obstudze przylegtych dziatek. Lacznie
na drogi publiczne 12.KD.D i 13.KD.D z dziatki 117/4 zajeto
obszar ok. 2600m?.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu

miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposob lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode

albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,

a takze interes szerszej spotecznosci brak jest uzasadnienia

do przyjecia przedmiotowej uwagi.

10. Pismem z dnia 22 lipca 2008 pan Adam Kottowski, zam.
ul. Gregorkiewicza, 83-050 Bielkowko wniést uwagi do-
tyczace:

1. sprzeciwu wobec potaczenia ulicy Ceglanej z ulicg
Okreznej oznaczonej na rysunku projektu planu 05.KD.
D;

2. przeprowadzenia przez dziatke 72/8 ulicy oznaczonej

w projekcie planu jako 05.KD.D

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsze uwagi
Uzasadnienie
Po powtérnym przeanalizowaniu wariantowych koncepciji
rozwigzan uktadu komunikacyjnego ulicy oznaczonej w pla-
nie jako 05.KD.D na terenie dziatki 72/8 Wojt Gminy odrzuca
uwage dotyczaca nie tgczenia ulicy Okreznej z ulicg Ceglang
oraz odrzuca uwage dotyczacay likwidacji czesci projektowanej
drogi 05.KD.D na w/w dziatce.

Wjt Gminy Kolbudy postanawia pozostawi¢ ulice Ceglang

w istniejacych liniach rozgraniczajacych. Dla prawidiowego

funkcjonowania uktadu drogowego zaktada sie zakonczenie

ulicy Okreznej placem do zawracania. Wojt Gminy Kolbudy
odrzuca uwage dotyczaca nie taczenia ulicy Ceglanej z ulicg

Okrezna. Na etapie prac planistycznych zostang zapropono-

wane alternatywne rozwigzania dla uktadu komunikacyjnego

ulicy Ceglanej i Okrezne;j.

11. Pismem z dnia 22 lipca 2008 pani Elzbieta Litwinska,
ul. Gregorkiewicza 33a, 83-050 Bielkéwko wniosta uwagi
dotyczace:

1. sprzeciwu wobec wigczenia dziatki nr 72/6 w linie

rozgraniczajgce ulicy Ceglanej 05.KD.D;

2. przeznaczenia dziatek 72/13 i 72/3 pod funkcje miesz-

kaniowa.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsze uwagi

Uzasadnienie

Ad. 1. W sprawie pozostawienia drogi Ceglanej oznaczonej na

rysunku planu jako 05.KD.D w istniejacych liniach rozgranicza-

jacych Wajt Gminy Kolbudy po powtérnym przeanalizowaniu
wariantowych koncepcji rozwigzan uktadu komunikacyjnego
proponuje pozostawienie ulicy Ceglanej w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych jednoczesnie odrzuca uwage dotyczacag
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nie wigczania dziatki nr 72/6 w linie rozgraniczajace ulicy

Ceglanej. W/w dziatka stanowi niezbedny dojazd dla przyle-

gtych dziatek.

Ad. 2. Rozwdj gminy odbywac¢ sie powinien przez aktywng

i skuteczng dziatalnos¢ wtadz gminnych, posiadajgcych

zarysowang strategie rozwoju i postugujacych sie zasadami

polityki okreslonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zmianami).

Ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie

gminy, w tym uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem
morskich wéd wewnetrznych, morza terytorialnego i wytacz-
nej strefy ekonomicznej oraz terendw zamknietych, nalezy
do zadan witasnych gminy. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zm.) usta-

lenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu

publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospodarowania i

warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.

Wjt Gminy Kolbudy odrzuca uwage o lokalizacji funkcji

mieszkaniowej na dziatkach 72/13 i 72/3 stwierdzajac, ze za-

gospodarowanie to jest niezgodne ze studium, ktére okresla
polityke przestrzenng gminy.

Studium na w/w dziatkach wskazuje tereny rolnicze.

12. Pismem z dnia 18 lipca 2008 pani Anna Latuszewska,
zam. Os. Konstytucji 3 Maja 21/4, 83-200 Starogard
Gdanski, wniosta uwage dotyczacg sprzeciwu wobec
wiaczeniu dziatki nr 72/6 w linie rozgraniczajace ulicy
Ceglanej 05.KD.D.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzszg uwage
Uzasadnienie
Wajt Gminy Kolbudy po powtérnym przeanalizowaniu rozwia-
zan komunikacyjnych przyjmuje pozostawienie ulicy Ceglanej
jako drogi wewnetrznej i pozostawienie jej w istniejacych
liniach rozgraniczajgcych. Dla prawidtowego funkcjonowania
ukladu drogowego zaklada sie zakoriczenie ulicy Okreznej
placem do zawracania. Wéjt Gminy Kolbudy odrzuca uwage
dotyczaca nie taczenia ulicy Ceglanej z ulicg Okrezna.

Jednoczes$nie odrzuca uwage dotyczaca nie wigczania dziatki

nr 72/6 w linie rozgraniczajace ulicy Ceglanej. Na etapie prac

planistycznych zostang zaproponowane alternatywne rozwia-
zania dla uktadu komunikacyjnego.

13. Pismem z dnia 23 lipca 2008 pan Mieczystaw Twirbut,
zam. ul. Koscielna 8, 83-050 Bielkéwko oraz Panstwo
Tomasz Oledzki, Tomasz Modzelewski, Mariola Jakusch,
Jadwiga Konkel, Ewa Kropacz, wniést uwagi dotyczace:
1. zmniejszenia wysokosci zabudowy na terenach 08.MN

i 11.MN;
2. usuniecia funkcji zabudowy mieszkaniowo ustugowej
na terenie wydzielenia 11/1.1.MU;

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsze uwagi

Uzasadnienie

Ad 1. Wéjt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium

w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-

wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalnej.

Budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-

dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym

podpiwniczeniem. Na wiekszosci terenéw wsi Bielkowko dla

zachowania fadu przestrzennego plan przewiduje zabudowe o

wysokosci maksymalnie 9 m. Rozwdj gminy odbywac sie po-

winien przez aktywng i skuteczng dziatalnos¢ wtadz gminnych,
posiadajgcych zarysowang strategie rozwoju i postugujacych
sie zasadami polityki okreslonej w studium uwarunkowan i kie-

runkéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z ustawg

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy

Kolbudy odrzuca uwage dotyczaca zmniejszenia maksymalnej

wysokosci budynkéw stwierdzajgc, ze zagospodarowanie

takie na terenach wnioskowanych dziatek nie jest zgodne z

polityka przestrzenng gminy.

Ad. 2. Na podstawie wytycznych ze studium uwarunkowan

i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, w ktérym

postulowany rozwdj zagospodarowania wsi polega¢ ma

m.in. na wyksztatceniu centrum we wsi Bielkowko, tereny

w centralnej czesci miejscowosci oraz wzdtuz gtéwnych

ciagdw komunikacyjnych przeznaczone zostaty pod funkcje

mieszkaniowo-ustugowa. Na terenach o takim przeznaczeniu
mozna lokalizowa¢ zabudowe mieszkaniowa wolnostojaca,
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg i zabudowe ustugows.

Zgodnie z zawartymi w projekcie planu zapisami (§ 9. pkt 4 2)

dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem

ustala sie: zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnoscig
gospodarczg, prowadzong na danym terenie, winien by¢ bez-
wzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki

techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami. W zwigzku z

powyzszym Waojt Gminy Kolbudy odrzuca uwage dotyczacqg

usuniecia funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na te-
renie wydzielenia 11/1.1.MU.

14. Pismem z dnia 24 lipca 2008 panstwo Elzbieta i Piotr
Szafranscy, zam. ul. Sadowa 2, 83-050 Bielkéwko wniesli
uwage dotyczacq usuniecia z projektu planu zapiséw do-
puszczajacych na terenie 22.MN maksymalng wysokos¢
do 10,5 m i ograniczenia jej do wysokosci 9 m.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalnej,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkdwko okresla
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
Ustalenie takie respektuje zasady ksztaltowania zabudowy,
ktore zostaty okreslone w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XXXI111/231/98
w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy dotyczaca
dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3, 50/18, 126/1, 204/23,
204/24, 204/25, 115/9 potozone na obszarze wsi Bielkowko
z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkdw-
ko dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony
terendw o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen,
wyznaczono na wnioskowym obszarze teren przeznaczony
pod zabudowe jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1.KDW,
ograniczajac mozliwos¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie
stanowita ona dominanty w panoramie miejscowosci.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu

miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
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albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wojt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczaca ograniczenia wysokosci budynkow.
15. Pismem z dnia 24 lipca 2008 panstwo Irena i Henryk
Ropela, zam. ul. Jabtoniowa 20 Bielkdwko wniesli uwage
dotyczaca usuniecia z projektu planu zapiséw dopuszcza-
jacych na terenie 22.MN maksymalng wysokos¢ do 10,5
m i ograniczenia jej do wysokos$ci 9 m.
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalne;j,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkéwko okresla
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania zabudowy,
ktore zostaty okreslone w obowigzujgcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XXXI111/231/98
w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu ogélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy dotyczaca
dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3, 50/18, 126/1, 204/23,
204/24, 204/25, 115/9 potozone na obszarze wsi Bielkéwko
z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkow-
ko dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony
terendw o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen,
wyznaczono na wnioskowym obszarze teren przeznaczony
pod zabudowe jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1.KDW,
ograniczajac mozliwos¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie
stanowita ona dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wéjt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczacg ograniczenia wysokosci budynkow.
16. Pismem z dnia 24 lipca 2008 panstwo Krystyna i Adam
Babkiewicz, zam. ul. Sadowa 1A, 83-050 Bielkowko
whniesli uwage dotyczaca usuniecia z projektu planu za-
pisow dopuszczajacych na terenie 22.MN maksymalng
wysokosé do 10,5 m i ograniczenia jej do wysokosci
9m.
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzszg uwage
Uzasadnienie
Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalne;j,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkdwko okre-
Sla wysokosé zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy
dachu. Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania
zabudowy, ktore zostaty okreslone w obowigzujacym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego — uchwata
nr XXXII1/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do miejsco-
wego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolbudy dotyczaca dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8,
165/3, 50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozone
na obszarze wsi Bielkéwko z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkow-
ko dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony
terenéw o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen,
wyznaczono na wnioskowym obszarze teren przeznaczony
pod zabudowe jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1.KDW,
ograniczajgc mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie
stanowita ona dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepiséw prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wojt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczacg ograniczenia wysokosci budynkow.
17. Pismem z dnia 24 lipca 2008 panstwo Katarzyna i Adam

Bilinscy Meliszowicz, zam. ul. Sadowa 3, 83-050 Bielkdw-

ko w wniesli uwage dotyczaca usuniecia z projektu planu

zapisOw dopuszczajacych na terenie 22.MN maksymalng

wysokos¢ do 10,5 m i ograniczenia jej do wysokosci 9

m.
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalne;j,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkéwko okresla
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
Ustalenie takie respektuje zasady ksztaltowania zabudowy,
ktore zostaty okreslone w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr XXXI111/231/98
w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego planu ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy dotyczaca
dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3, 50/18, 126/1, 204/23,
204/24, 204/25, 115/9 potozone na obszarze wsi Bielkdwko
z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkdw-
ko dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony
terendw o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen,
wyznaczono na wnioskowym obszarze teren przeznaczony
pod zabudowe jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1.KDW,
ograniczajac mozliwos¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie
stanowita ona dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
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miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,

a takze interes szerszej spotecznosci Wojt Gminy Kolbudy od-

rzuca uwage dotyczaca ograniczenia wysokosci budynkow.

18. Pismem z dnia 24 lipca 2008 panstwo Maria i Jerzy No-
waczykowie, zam. ul. Jantar 2, 83-050 Bielkowko wniesli
uwagi dotyczace:

1) usuniecia z projektu planu zapiséw dopuszczajgcych
na terenie 22.MN maksymalng wysokos$¢ do 10,5 m i
ograniczenia jej do wysokosci 9 m;

2) wytyczenia drogi wewnetrznej na terenie elementarnym
17.MN.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsze uwagi
Uzasadnienie

Ad.1 Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia stu-
dium w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona
nawigzywa¢ swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy
regionalnej. A budynki na obszarze planu nie beda wyzsze
niz dwie kondygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie
wyniesionym podpiwniczeniem.

Na wnioskowanym terenie, tj. dziatkach nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkdwko okresla
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania zabudo-
wy, ktoére zostaty okreslone w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr
XXXI11/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy dotyczacej dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3,
50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozonych na
obszarze wsi Bielkéwko z dnia 27 lutego 1998 r.

Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkowko
dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony terenéw
o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen wyzna-
czono na wnioskowanym obszarze teren przeznaczony pod
zabudowe jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1. KDW.
Ograniczajac mozliwos¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie
stanowita ona dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmianag, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wéjt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczaca ograniczenia wysokosci budynkow.
Ad.2. Wszystkie nieruchomosci w terenie elementarnym
17.MN posiadajgq dojazd do drogi publicznej. Projekt miej-
scowego planu zagospodarowania dla wiekszosci terenu wsi
Bielkéwko na terenie gminy Kolbudy dla dopuszcza wydzie-
lenie drég wewnetrznych i okresla § 15. pkt 6 projektu planu
zasady wydzielenie nowych drog wewnetrznych:

1) dla obstugi co najmniej 5 nowych dziatek budowlanych

obowigzuje wydzielenie drogi wewnetrznej jako elemen-
tu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego z zachowa-
niem szerokosci drogi w liniach rozgraniczajgcych min.
10 miw przypadku zakonczenia bez przejazdu z placem
do zawracania 12,5x12,5 m,

2) dla obstugi nie wiecej niz 4 nowych dziatek budowla-
nych obowigzuje wydzielenie drogi wewnetrznej jako
elementu wewnetrznego uktadu komunikacyjnego
z zachowaniem szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
min. 6 m,

3) od nowo wydzielonych drég wewnetrznych obowigzuje
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od
linii rozgraniczajacych tego dojazdu.

Z uwagi na powyzsze Wojt Gminy Kolbudy odrzuca uwage

dotyczaca wytyczenia nowej drogi wewnetrznej na terenie

elementarnym 17.MN.

19. Pismem z dnia 25 lipca 2008 pani Teresa Gosch, zam.
ul. Gregorkiewicza 45, 83-050 Bielkowko wnosi uwa-
ge dotyczaca usuniecia drogi dojazdowej oznaczonej
w projekcie planu 12.KD.D.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzszg uwage
Uzasadnienie
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustalono szerokosc¢
ulicy 12.KD.D w liniach rozgraniczajacych na 10m. Uktad
komunikacyjny w projekcie planu zostat zaprojektowany tak,
aby w sposéb racjonalny i kompleksowy obstugiwata tereny
zabudowy mieszkaniowej. Dla prawidtowego funkcjonowania
terenébw mieszkaniowych niezbedne byto zaprojektowanie
publicznego ukfadu drogowego. Ulica 12.KD.D stanowi gtéwny
uktad komunikacyjny dla obszaru miedzy linig kolejowg ulicg
Gregorkiewicza a Koscielng i jest niezbedna dla prawidtowego
jego funkcjonowania. Uktadu drogowy zostat zaproponowany
Z poszanowaniem granic nieruchomosci oraz z zaproponowa-
nym podziatem na dziatki. Stwierdzono, ze jedynym miejscem
witgczenia nowej drogi, ktéra spetniataby parametry drogi
dojazdowej, jest miejsce zaproponowane w projekcie planu
potaczenia drogi 12.KD.D z ulicg Gregorkiewicza. Ulica Ka-
szubska proponowana we wniosku jako alternatywa przebiegu
drogi 12.KD.D z uwagi na istniejace zagospodarowanie nie
moze zostaé poszerzona do parametrow drogi dojazdowe;j.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mos$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,

a takze interes szerszej spotecznos$ci brak jest uzasadnienia

do przyjecia przedmiotowej uwagi.

20. Pismem z dnia 25 lipca 2008 pani Marzanna Kozica, zam.
ul. Sadowa 1, 83-050 Bielkéwko wniosta uwage dotyczaca
usuniecia z projektu planu zapiséw dopuszczajgcych na
terenie MN.22 maksymalng wysoko$¢ do 10,5 m i ogra-
niczenia jej do wysokos$ci 9 m.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie

Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium w

stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzywaé

swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalnej, a

budynki na obszarze planu nie beda wyzsze niz dwie kon-

dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.

Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
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204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkéwko okresla
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania zabudo-
wy, ktore zostaty okreslone w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr
XXXI111/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy dotyczacej dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3,
50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozonych na
obszarze wsi Bielkéwko z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkowko
dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony terenéw
o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zieler wyznaczono
na wnioskowym obszarze teren przeznaczony pod zabudowe
jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1.KDW. Ograniczajac
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie stanowita ona
dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomos$ci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zadac od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wéjt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczaca ograniczenia wysokosci budynkow.
21. Pismem z dnia 25 lipca 2008 panstwo Eliza i Marcin

Markuszewscy, zam. ul. Jabtoniowa 12, 83-050 Bielkéw-

ko wniesli uwage dotyczaca usuniecia z projektu planu

zapiséw dopuszczajacych na terenie MN.22 maksymalng

wysokosé do 10,5 m i ograniczenia jej do wysokosci

9m.
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzszg uwage
Uzasadnienie
Wjt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalne;j,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkéwko okresla
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania zabudo-
wy, ktoére zostaty okredlone w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr
XXXI11/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy dotyczacej dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3,
50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozonych na
obszarze wsi Bielkéwko z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkowko
dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony terenéw
o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielerh wyznaczono
na wnioskowym obszarze teren przeznaczony pod zabudowe
jedynie wzdiuz drogi wewnetrznej 22/1.1.KDW. Ograniczajac
mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie stanowita ona
dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wtasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgda¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wojt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczacg ograniczenia wysokosci budynkéw.
22. Pismem z dnia 25 lipca 2008 panstwo Elzbieta i Karol
Kaminscy, zam. ul. Jantar, 83-050 Bielkéwko wniesli
uwage dotyczacg usuniecia z projektu planu zapiséw do-
puszczajgcych na terenie MN.22 maksymalng wysokosé
do 10,5 m i ograniczenia jej do wysokosci 9 m.
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalnej,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkéwko okresla
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania zabudo-
wy, ktore zostaly okreslone w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr
XXXI11/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy dotyczacej dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3,
50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozonych na
obszarze wsi Bielkéwko z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkowko
dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony terenéw
o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen wyznaczono
na wnioskowym obszarze teren przeznaczony pod zabudowe
jedynie wzdiuz drogi wewnetrznej 22/1.1.KDW. Ograniczajac
mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie stanowita ona
dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposdb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, Zada¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wojt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczacg ograniczenia wysokosci budynkéw.
23. Pismem z dnia 25 lipca 2008, panstwo Marta i Grzegorz
Boguszewscy, zam. ul. Mita 4, 83-050 Bielkowko wnie-
sli uwagi dotyczgce sprzeciwu wobec nie uwzglednia
wniosku w sprawie mozliwosci budowy budynkow wiel-
kokubaturowych np. hotelu w miejscowosci Bielkowko
na dziatkach nr 204/20, 204/21, 204/22, 204/23, 204/24,
204/25, 204/26.
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
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Rozwdj gminy odbywac sig powinien przez aktywna i skutecz-
ng dziatalno$¢ wtadz gminnych, posiadajacych zarysowang
strategie rozwoju i postugujacych sie zasadami polityki okre-
Slonej w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zmianami). Ksztattowanie
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy
ekonomicznej oraz terendw zamknigtych, nalezy do zadan
wiasnych gminy. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. zdnia 10 maja 2003 r. ze zm.) ustalenie przeznaczenia

terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre-

slenie sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Wjt Gminy Kolbudy odrzuca uwage o lokalizacje budynkéw

wielkokubaturowych np. hotelu stwierdzajac, ze zagospoda-

rowanie takie na terenach wnioskowanych dziatek nie jest
zgodne z politykg przestrzenng gminy.

24. Pismem z dnia 25 lipca 2008 pani Zaneta Jacuta, zam.
ul. Jantar 1, 83-050 Bielkowko wniosta uwage dotyczaca
usuniecia z projektu planu zapiséw dopuszczajgcych na
terenie MN.22 maksymalng wysoko$¢ do 10,5 m i ogra-
niczenia jej do wysokosci 9 m.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalnej,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkbwko okre-
Sla wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy
dachu. Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania
zabudowy, ktore zostaty okreslone w obowigzujgcym miej-
scowym planie zagospodarowania przestrzennego — uchwata
nr XXXI11/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowe-
go planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy dotyczacej dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3,
50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozonych na
obszarze wsi Bielkéwko z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkowko
dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony terenéw
o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen wyznaczono
na wnioskowym obszarze teren przeznaczony pod zabudowe
jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1. KDW. Ograniczajgc
mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie stanowita ona
dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiana, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mos$ci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢

od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo

2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wojt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczacg ograniczenia wysokosci budynkéw.
25. Pismem z dnia 24 lipca 2008 panstwo Jadwiga i Andrzej
Grudzinscy, zam. ul. Jabtoniowa 28, 83-050 Bielkdwko
whniesli uwage dotyczaca usuniecia z projektu planu za-
pisdw dopuszczajacych na terenie MN.22 maksymalng
wysokos¢ do 10,5 m i ograniczenia jej do wysokosci
9m.
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Wojt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalnej,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkéwko okresla
wysokos$¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania zabudo-
wy, ktére zostaty okreslone w obowigzujacym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr
XXXI11/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego
planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy dotyczacej dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3,
50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozonych na
obszarze wsi Bielkdwko z dnia 27 lutego 1998 r.
Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkowko
dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony terenéw
o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zieler wyznaczono
na wnioskowym obszarze teren przeznaczony pod zabudowe
jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1.KDW. Ograniczajac
mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie stanowita ona
dominanty w panoramie miejscowosci.
Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposoéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zada¢ od gminy:
1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode
albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.
Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wajt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczacg ograniczenia wysokosci budynkéw.
26. Pismem z dnia 24 lipca 2008 pan Edward Radomski,
zam. ul. Jabtoniowa 8, 83-050 Bielkowko wniesli uwage
dotyczaca usuniecia z projektu planu zapiséw dopusz-
czajacych na terenie MN.22 maksymalng wysoko$¢ do
10,5 m i ograniczenia jej do wysokosci 9 m.
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Wjt Gminy Kolbudy majac na uwadze zatozenia studium
w stosunku do nowej zabudowy zaktada, ze ma ona nawigzy-
wac swoim charakterem do tradycyjnej zabudowy regionalnej,
a budynki na obszarze planu nie bedg wyzsze niz dwie kon-
dygnacje, o dachach stromych, z nieznacznie wyniesionym
podpiwniczeniem.
Na wnioskowanym terenie, tj. dziatek nr 204/20, 204/21,
204/22, 204/23, 204/24, 204/25, projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Bielkéwko okresla
wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10,5 m do kalenicy dachu.
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Ustalenie takie respektuje zasady ksztattowania zabudo-
wy, ktoére zostaty okreslone w obowigzujagcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego — uchwata nr
XXXI11/231/98 w sprawie uchwalenia zmiany do miejscowego
planu ogdélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolbudy dotyczacej dziatek nr: 338/2, 338/3, 338/8, 165/3,
50/18, 126/1, 204/23, 204/24, 204/25, 115/9 potozonych na
obszarze wsi Bielkéwko z dnia 27 lutego 1998 r.

Majac na uwadze wytyczne studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru wsi Bielkowko
dotyczace ochrony rzezby terenu oraz nakaz ochrony terenéw
o duzych spadkach i przeznaczenie ich pod zielen wyznaczono
na wnioskowym obszarze teren przeznaczony pod zabudowe
jedynie wzdtuz drogi wewnetrznej 22/1.1. KDW. Ograniczajac
mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy tak, aby nie stanowita ona
dominanty w panoramie miejscowosci.

Zgodnie z art. 36 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, jezeli, w zwigzku z uchwaleniem planu
miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomosci
lub jej czesci w dotychczasowy sposéb lub zgodny z dotych-
czasowym przeznaczeniem stato sie niemozliwe badz istotnie
ograniczone, wiasciciel albo uzytkownik wieczysty nierucho-
mosci moze, z zastrzezeniem ust. 2, zgdac¢ od gminy:

1) odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode albo
2) wykupienia nieruchomosci lub jej czesci.

Biorac pod uwage interes stron, wymagania przepisow prawa,
a takze interes szerszej spotecznosci Wéjt Gminy Kolbudy od-
rzuca uwage dotyczgcg ograniczenia wysokosci budynkow.

Projekt planu wytozono po raz drugi do publicznego
wgladu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko
w dniach od 29 wrzesnia 2008 r. do 17 pazdziernika
2008 r.
Termin skfadania uwag uptynat do dnia 31 pazdziernika
2008 r.
W dniu 13 pazdziernika 2008 r. odbyta sie dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego rozwigzaniami.
Lista nieuwzglednionych uwag, ktére wptynety po drugim wyto-
zeniu w okresie przewidzianym do sktadania uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
wiekszosci terenu wsi Bielkbwko na terenie Gminy Kolbudy.
1. Pismem z dnia 23 pazdziernika 2008 r., ktére wptyneto do
tut. Urzedu w dniu 28 pazdziernika 2008 r., Panstwo El-
zbieta i Wiestaw Szajda, ul. Wagnera 40A, 80-171 Gdansk
oraz Pani Monika Karnabal, ul. tokietka 51D/22, wniesli
uwage dotyczacq dopuszczenia na terenie 22MN, na te-
renie dziatek nr 204/20, 204/21, 204/22, 204/23, 204/24,
204/25 i 204/26 funkcji ustugowo- hotelowej (hotel do 50
miejsc noclegowych) z mozliwoscig szkolen, z czescig
gastronomiczng i sportowg na potrzeby gosci hotelowych,
czesc¢ sportowa na terenie dziatek z mozliwoscig udostep-
nienia dla mieszkancow wsi,
Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Rozwdj gminy powinien odbywac si¢ przez aktywna i skutecz-
ng dziatalno$¢ wtadz gminnych, posiadajgcych zarysowang
strategie rozwoju i postugujgcych sie zasadami polityki okre-
slonej w studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zm.). Ksztattowanie i pro-
wadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym
uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich
wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy

ekonomicznej oraz terendéw zamknigtych, nalezy do zadan

wiasnych gminy. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-

ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. zdnia 10 maja 2003 r. ze zm.) ustalenie przeznaczenia

terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre-

Slenie sposobdéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy

terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego.

Wéjt Gminy Kolbudy, zgodnie z procedurg planistyczng

sporzadzenia omawianego miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego, w toku pierwszego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu zorganizowat dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
oraz rozpatrzyt ztozone przez mieszkancow Bielkdwka uwagi.

Wyjasni¢ nalezy, iz wniesiono 56 uwag dotyczacych ustalen

projektu planu, z czego w dwudziestu uwagach mieszkancy

Bielkéwka zawarli protest przeciwko lokalizacji funkcji ustug

turystyki na terenie 22MN.

Z uwagi na fakt, iz zgodnie z postanowieniami art. 7 ustawy

o0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. Nr 142 z dnia 13 grudnia

2001 r. ze zm.), do zadan wtasnych gminy nalezy zaspokajanie

zbiorowych potrzeb mieszkancéw gminy, w szczegdlnosci

zadania wtasne obejmujg sprawy tadu przestrzennego,

w wyniku analizy obszaru stanowigcego bezposrednie sa-

siedztwo spornego terenu 22 MN oraz po uwzglednieniu

kryteriow spotecznych przedstawionych przez mieszkancow
gminy w ztozonych uwagach do planu, Wéjt Gminy Kolbudy
uwzglednia protesty mieszkancow wsi Bielkéwka i odrzuca
uwage o lokalizacji o$rodka szkoleniowo gastronomicznego

z czescig hotelowg

2. Pismem z dnia 16 pazdziernika 2008 r., ktére wptyneto do
tut. Urzedu w dniu 17 pazdziernika 2008 r., Pan Jan Jelin-
ski, zam. 83-050 Bielkéwko, ul. Gregorkiewicza 49, wnidst
uwage stanowigcg protest przeciw lokalizacji na dziatce nr
108/3 drogi dojazdowe;.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage
Uzasadnienie
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami ustalono szerokosé
ulic 10.KD.D w liniach rozgraniczajgcych na 10m. Uktad ko-
munikacyjny w projekcie planu zostat zaprojektowany tak, aby
ulica 10.KD.D w sposob racjonalny i kompleksowy obstugiwata
tereny zabudowy mieszkaniowej. Teren w/w dziatki lezy na
obszarze do tej pory uzytkowanym rolniczo. Dla prawidtowe-
go funkcjonowania terenéw mieszkaniowych niezbedne byto
zaprojektowanie publicznego ukfadu drogowego.

Ulica 10.KD.D stanowi gtéwny uktad komunikacyjny dla ob-

szaru miedzy linig kolejowa, ulica Gregorgiewicza, a Kosciel-

ng i jest niezbedna dla prawidtowego jego funkcjonowania.

Projekt uktadu komunikacyjnego zostat zaproponowany

Z poszanowaniem granic nieruchomosci raz z zaproponowa-

nym podziatem na dziafki.

W Swietle powyzszego Wéjt Gminy Kolbudy odrzuca uwage

stanowigcy protest przeciw lokalizacji na dziatce nr 108/3

drogi dojazdowe;j.

3. Pismem z dnia 20 pazdziernika 2008 r., Pan Jerzy Sliwinski,
83-050 Bielkdwko, ul. Gregorkiewicza 47, wniost uwage
stanowigcag wniosek o zapewnienie dojazdu do dziatki nr
109/6.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie

Wojt Gminy Kolbudy w wyniku analizy wniosku dotyczgcego

zapewnienia dojazdu do dziatki nr 109/6, odrzuca wniesiong

uwage, wyjasniajac, iz zgodnie z postanowieniami art. 93 pkt 3

ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos-

ciami (Dz. U. z dnia 30 listopada 2004 r. ze zm.)., za dostep
do drogi publicznej uznaje sie dostep do drogi wewnetrznej na
podstawie ustanowienia stuzebnosci na drodze wewnetrznej
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lub nabyciu udziatu w prawie do dziatki gruntowej stanowigcej

droge wewnetrzna.

4. Pismem z dnia 13 pazdziernika 2008 r., Panstwo Elzbieta
i Wiestaw Szajda i Pani Monika Karnabal, wniesli uwage
dotyczacq zmiany planu zagospodarowania przestrzenne-
go na terenie dziatek nr 204/20, 204/21, 204/22, 204/23,
204/24, 204/25 i 204/26.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzszg uwage

Uzasadnienie

Rozwdj gminy powinien odbywac sie przez aktywng i skutecz-

ng dziatalno$¢ wtadz gminnych, posiadajgcych zarysowang

strategie rozwoju i postugujgcych sie zasadami polityki okre-
slonej w studium uwarunkowan kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z dnia 10 maja 2003 r. ze zm.). Ksztaltowanie i

prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym

uchwalanie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, z wyjatkiem morskich wod
wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy ekono-
micznej oraz terenéw zamknietych, nalezy do zadan wtasnych

gminy. Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

z dnia 10 maja 2003 r. ze zm.) ustalenie przeznaczenia terenu,

rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie

sposobow zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu
nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego.

Wjt Gminy Kolbudy, zgodnie z procedurg planistyczng

sporzadzenia omawianego miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego, w toku pierwszego wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu zorganizowat dyskusje
publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
oraz rozpatrzyt ztozone przez mieszkancow Bielkowka uwagi.

Wyjasni¢ nalezy, iz wniesiono 56 uwag dotyczacych ustalen

projektu planu, z czego w dwudziestu uwagach mieszkancy

Bielkéwka zawarli protest przeciwko lokalizacji funkcji ustug

turystyki na terenie 22MN.

Z uwagi na fakt, iz zgodnie z postanowieniami art. 7 ustawy

0 samorzadzie gminnym (Dz. U. Nr 142 z dnia 13 grudnia

2001 r. ze zm.), do zadan wtasnych gminy nalezy zaspokajanie

zbiorowych potrzeb mieszkancow gminy, w szczegolnosci

zadania wiasne obejmujg sprawy tadu przestrzennego,

w wyniku analizy obszaru stanowigcego bezposrednie sa-

siedztwo spornego terenu 22 MN oraz po uwzglednieniu

kryteriow spotecznych przedstawionych przez mieszkancow
gminy w ztozonych uwagach do planu, Weéjt Gminy Kolbudy
uwzglednia protesty mieszkancow wsi Bielkowka i odrzuca
uwage o zmianie planu zagospodarowania przestrzennego

na terenie dziatek nr 204/20, 204/21, 204/22, 204/23, 204/24,

204/25 i 204/26.

5. Pismem z dnia 27 pazdziernika 2008 r., ktére wptyneto do
tut. Urzedu w dniu 29 pazdziernika 2008 r., Pani Monika
Micum, 80-807 Gdansk, ul. Chatubinskiego 12/5 oraz Pan
Grzegorz Micum, 80-807 Gdansk, ul. Bieganskiego 19/51,
wniesli uwage o zmiane parametrow zabudowy na terenie
dziatki nr 185/31 z dachu o kacie nachylenia 30-42° na
dach o kacie nachylenia dachu 30- 45°.

Rada Gminy w Kolbudach odrzuca powyzsza uwage

Uzasadnienie

W zwigzku z wytycznymi zawartymi w Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolbudy

dla miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
dotyczacymi kata nachylenia dachu, Wéjt Gminy Kolbudy
odrzuca uwage zwigzang ze zmiang kata nachylenia dachu

z 30-42° na 30- 45°.

Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXI11/177/2009
Rady Gminy w Kolbudach

z dnia 27 stycznia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wiekszosci terenu wsi Bielkowko na terenie
Gminy Kolbudy
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI,
ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA
DO ZADAN WELASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH
ICH FINANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI
O FINANSACH PUBLICZNYCH

|.Zadania witasne gminy
Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicz-
nej, finansowanych z udziatem $rodkéw z budzetu gminy
zalicza sie:
1) budowe drég gminnych wraz z ich o$wietleniem,
2) budowe wodociggow i urzadzen wodociggowych,
3) budowe kanalizacji sanitarnej z urzadzeniami,
4) budowe kanalizacji deszczowej z urzadzeniami,
Przepisom o finansach publicznych podlegajg inwestycje,
ktore realizowane sg z udziatem srodkéw publicznych zde-
finiowanych w art. 3 ustawy o finansach publicznych (tj. Dz.
U.z2005r. nr 249 poz. 2104) oraz srodkéw pochodzacych
z funduszy strukturalnych UE.
Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591), jak:
1) zaopatrzenie w energie elektryczna,
2) zaopatrzenie w energie cieplna,
3) zaopatrzenie w gaz,
podlegaja dodatkowo regulacjom ustawy Prawo energe-
tyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg przedsigebior-
stwa energetyczne. Inwestycje z zakresu zaopatrzenia
nie sg finansowane z udziatem $rodkéw z budzetu gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wiasne
gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie
oswietlenia drég, tych ktérych gmina jest zarzadca — czyli
drég gminnych.

Il. Budowa dr6g gminnych.

W granicach planu jako drogi publiczne przewiduje sie

realizacje nastepujacych ulic:

1) ulice klasy L — lokalna: 02.KD.L, 03.KD.L, 06.KD.L,
09.KD.L;

2) ulica klasy D — dojazdowa: 04.KD.D, 05.KD.D, 07.KD.
D, 08.KD.D, 09.KD.D, 10.KD.D, 11.KD.D;

Po za wymienionym powyzej drogami do realizacji i utrzy-
mania przez Gmine Kolbudy przewiduje sie réwniez ozna-
czone w planie jako 03/1.2.KDW, 05/1.1.KDW, 10/1.3.KDW
13/1.2.KDW, 11/1.2.KDW, 11/1.3.KDW, 11/1.4.KDW,
17/1.1.KDW, 17/1.2.KDW, 18/1.1.KDW, 21/1.1.KDW drogi
wewnetrzne o dostepie ogélnym.

Za realizacja i utrzymanie w/w drogi odpowiada Gmina

Kolbudy.

Do uktadu drég gminnych moga by¢ zaliczone inne drogi,

zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskie;j.

.Uzbrojenie terenu

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu zaopa-

trzenia w wode:

1) obszar objety planem zaopatrywany bedzie w wode
z gminnego systemu wodociggowego z uje¢ gmin-
nych;

2) rozbudowa sieci wodociggowej rozdzielczej dla terenow
nie zainwestowanych nastepowac bedzie w oparciu
o istniejgce sieci w przylegtych ulicach;
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3) nowe sieci realizowane bedg w nowo projektowanych
ulicach tworzac uktady pierscieniowe;

4) rozbudowa i modernizacja istniejgcych sieci powinna
nastepowaé w miare postepu zainwestowania.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu kana-

lizacji sanitarnej:

1) odprowadzenie Sciekow w oparciu o istniejaca i pro-
jektowana sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
Sciekow;

2) odprowadzenie $ciekdw bezposrednio do zbiorczej
kanalizacji sanitarnej;

3) nie dopuszcza sie réwnolegtego funkcjonowania zbior-
czej kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywo-
wych,

4) dopuszcza sie budowe sieci kanalizacji sanitarnej
w liniach rozgraniczajgcych ulic, dojazdéw i ciggow
pieszych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z
odpowiednim zarzadca drogi.

Gtéwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczo-

wej:

1) obowigzuje odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych do sieci kanalizacji deszczowej;

2) zrzut wéd opadowych i roztopowych z:

a) terendw sktadowych, komunikacji drogowej,
b) terendw o innym uzytkowaniu mogacym spowodowac
zanieczyszczenie woéd opadowych,

3) wymaga podczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami,

dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do

oczyszczania wod opadowych obowiagzuje lokalizacja tych

urzadzen na dziafce inwestora;

Zaopatrzenie w ciepfo:

na catym obszarze objetym planem zakfada sie zaopatrze-

nie w ciepto z indywidualnych zrédet lub sieci,

Zaopatrzenia w energie elektryczna:

obowigzuje rozbudowa sieci i urzgdzen przesytu energii

elektrycznej w zakresie niezbednym do zaopatrzenia

w energie elektryczng zabudowy na catym obszarze planu

w oparciu o istniejgce linie energetyczne Sredniego napiecia

i niskiego napiecia.

Linie elektroenergetyczne oraz ewentualne gazociagi reali-

zowane przez przedsiebiorstwa energetyczne posiadajace

stosowne koncesje.

IV.Zasady realizacji inwestycji

Podstawowym zadaniem dla miasta Lebork jest wyposa-
zenie obszaréw rozwojowych w infrastrukture niezbedna
dla rozwoju aktywnosci gospodarczej i zaspokojenia po-

trzeb mieszkaniowych. Obszary posiadajgce podstawowg

infrastrukture sg atrakcyjne dla inwestoréw, nie muszg oni

bowiem ponosi¢ duzych naktadéw na inwestycje towarzy-
szace.

1. Tereny przeznaczone w planie do zagospodarowania
beda dopuszczane do zainwestowania w taki sposéb,
by umozliwi¢ spojne przygotowanie poszczegdlnych
terendéw w zakresie obstugi komunikacyjnej i infrastruk-
turalne;.

2. Istotnym celem stanie sie biezace koordynowanie re-
alizacji modernizacji oraz rozbudowy sieci drogowe;j i
infrastruktury technicznej.

3. Stosowanie zasady realizacji przedsigwzie¢ komplek-
sowych, fgczacych wykonawstwo robot drogowych oraz
urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z innymi
branzami infrastruktury technicznej, pozwoli uzyskac¢
oszczednosci na czesci wspolnej robot oraz rozwigzacé
problem kolizji technicznych.

. Zrédta finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej

Zrédia finansowania beda stanowié: $rodki pochodzace

z budzetu gminy ($rodki wtasne), srodki pomocowe, party-

cypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizo-

wane za pomocg montazy finansowych, ogdlinie przyjetej
metody konstruowania budzetu projektow.

Warunkiem pozyskania srodkéw pomocowych jest uzyska-

nie spéjnosci celéw strategicznych i realizujgcych je pro-

gramow rozwojowych z Narodowym Planem Rozwoju.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-

nej dla terenu objetego planem miejscowym:

I. Opracowanie planu finansowego zapewniajgcego re-
alizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego planem, stanowigcego podstawe
konstruowania budzetéw rocznych.

Il. Wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi
i prywatnymi umow na wspoffinansowanie zapisanych
w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg,
budowy montazy finansowych niezbednych do realizacji
inwestyciji.

Ill.Zapewnienie finansowania programoéw lokalnych,
w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wtasny
niezbedny do ubiegania sie o srodki pomocowe.

IV.Wsparcie finansow gminy $rodkami zewnegtrznymi
(kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji),
w celu zapewnienia $rodkéw na szczegdlnie kosztowne
w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury tech-
nicznej i drogownictwa.



