DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBELSKIEGO

Lublin, dnia 1 lutego 2012 r. Elektronicznie podpisany przez:
Pawet Chrusciel; Lubelski Urzad Wojewod:
Poz. 689
UCHWALA NR XXII/154/11

RADY MIEJSKIEJ W ZWIERZYNCU
z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec

Dzialajac na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2001r. nr 142, poz. 1591 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) po
stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Zwierzyniec” uchwalonego przez Rade Miejska w Zwierzyncu uchwata Nr LI/288/97 z dnia 17
grudnia 1997r. ze zmianami, oraz w zwigzku z uchwatg Nr X1/63/11 Rady Miejskiej] w Zwierzyncu z dnia 28
kwietnia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec, Rada Miejska w Zwierzyncu uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zwierzyncu, zwang
w dalszej czgsci uchwaty ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 3ha w granicach oznaczonych na zataczniku nr 1 do niniejszej
uchwaty.

3. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg:
1) Zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ niniejszej uchwaty,
2) Zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) Zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) linie rozgraniczajace — linie wyznaczajace granice terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania i zabudowy,

2) przeznaczenie podstawowe — cze$¢ przeznaczenia terenu, ktora powinna dominowa¢ w danym terenie lub
obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu,

3) przeznaczenie dopuszczalne — rodzaj przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu,

4) zachowanie — utrzymanie istniejgcej substancji budowlanej zmozliwoscia rozbudowy, przebudowy,
unowoczesnienia, zmiany sposobu uzytkowania w catosci lub czg¢sci obiektu — w sposodb nie naruszajacy
ustalen planu;

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym,
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia przeznaczenia terenow,

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi ioznaczonego symbolem
terenu zgodnie z rysunkami planu: K — tereny urzadzen kanalizacyjnych,

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) przy sytuowaniu budynku na dziatce nalezy zachowa¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;

2) w planie dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow kubaturowych w odleglosci mniejszej niz 3m od granicy
dziatki sgsiedniej, tj. w odlegtosci 1,5m lub w granicy;

§ 5. Ustala sie nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego oraz krajobrazu
kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na S$rodowisko oraz
przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
procedura oceny oddzialywania na s$rodowisko wykazala brak niekorzystnego wpltywu na przyrode,
zdrowie i zycie ludzi; zakaz ten nie dotyczy lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci
publicznej;

2) zakaz lokalizacji sktadowisk odpadow;

3) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $Sciekéw komunalnych do wdd powierzchniowych i do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi $ciekami;

4) dopuszczalne poziomy hatasu nie mogg przekracza¢ parametréw zgodnie z przepisami odrgbnymi
5) ochrong istniejacych zadrzewien, spetniajacych funkcje ekologiczne oraz maksymalne nasycenie terenu
zielenig;
§ 6. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej — obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ obiektow i zabytkow archeologicznych

oraz konieczno$¢ zgloszenia takich znalezisk do wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow Iub
burmistrza miasta.

§ 7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode — system zaopatrzenia w wod¢ bazowaé bedzie na istniejacej sieci
rozdzielczej wodociggu gminnego;

2) w zakresie gospodarki Sciekowe;j:
a) wody opadowe i roztopowe z terenéw utwardzonych beda uymowane w system kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych na pozostatych terenach bedzie nastepowac bezposrednio
do gruntu,

3) w zakresie elektroenergetyki:

a) zasilanie w energi¢ elektryczng nastapi z istniejacej sieci elektroenergetycznej, liniami kablowymi
sredniego i niskiego napigcia;

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie alternatywnych zrodet energii,

4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna i gaz:
a) zasilanie w energie cieplng z indywidualnego zrédta dystrybucji ciepta, z wykorzystywaniem biogazu,
b) ustala si¢ budowe sieci gazowych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadow komunalnych w szczelnych pojemnikach na wiasnej dzialce, odbidr i utylizacja
odpadow na zasadach obowigzujacych w gminie;

b) gromadzenie iusuwanie odpadow zwigzanych z prowadzong dziatalno$cia zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami;



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego —3— Poz. 689

6) dopuszcza si¢:

a) przebudowe istniejacych podziemnych urzadzen infrastruktury i sieci, kolidujacych z projektowana
zabudowa;

b) zmiang parametréw sieci do 100% w przypadku ich remontu, przebudowy Iub rozbudowy.
§ 8. Dla terenu urzadzen kanalizacyjnych oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala sig¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) podstawowe — oczyszczalnia Sciekow,
b) dopuszczalne:
- obiekty i instalacje do wytwarzania i zagospodarowania biogazu,
- budynki gospodarcze zwigzane z obstugg funkcji podstawowe;j,
- drogi wewnetrzne i ciggi pieszo-jezdne,
- infrastruktura techniczna,
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zachowuje si¢ istniejagca zabudoweg z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy inadbudowy do
rozmiaréw nie przekraczajacych 50% istniejgcej kubatury oraz spetnieniem wymagan § 8 pkt 2 lit. d,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% powierzchni dziatki;
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70% powierzchni dziatki;
d) forma architektoniczna budynkow kubaturowych powinna spetnia¢ nastgpujace wymagania:

- liczba kondygnacji dla zabudowy nie wigksza niz dwie kondygnacje nadziemne, wtym druga
w poddaszu uzytkowym;

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy do gtownej kalenicy dachu 12m,

- dachy — dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym gltéwne potacie
dachu muszg mie¢ jednakowy spadek;

- pokrycie dachu: dachowka, blachodachowka;
- elewacje zewnetrzne — tynki w kolorach pastelowych;

-nie ustala si¢ wymagan architektonicznych w stosunku do obiektow, ktorych formy wynikaja
z wymagan technologicznych;

e) zakaz wykonywania ogrodzen dzialki z przesel z prefabrykowanych elementow betonowych;

3) zasady i warunki podzialu nieruchomosci — ustala si¢ wydzielenie dziatki po linii rozgraniczajacej, zgodnie
z rysunkiem planu,

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji:

a) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi dojazdowej — 032 KDD oraz drogi wewngtrznej znajdujacych si¢
poza granicg planu;

b) warunki parkingowe — ustala si¢ minimum dwa miejsca parkingowe;
5) stawka procentowa shuzgca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%;

§ 9. Tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje sig¢
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.

§ 10. Traci moc uchwata Nr XIII/70/07 Rady Miejskiej w Zwierzyncu z dnia 14 czerwca 2007r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zwierzyniec, ze zmianami
wynikajagcymi z uchwaty Nr XVI/81/07 z dnia 26 lipca 2007r. i uchwaly Nr XXXIX/242/09 z dnia 22 stycznia
2009r. — w zakresie ustalen w granicach okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lubelskiego —4— Poz. 689

§ 11. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Zwierzynca.

§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej

Andrzej Budzynski
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Zalacznik nr 2
do uchwaty nr XXII/154/11
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) Rada Miejska w Zwierzyncu przyjmuje
nastgpujace rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec:

Nie uwzglednia si¢ uwagi:

Mieszkancow Zwierzynca wniesionej pismem z dnia 08.12.2011r. do ustalen projektu zmian
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta Zwierzyniec wytozonego do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko w dniach od 4 do 24 listopada
2011r.

Uwaga dotyczy lokalizacji budowy biogazowni.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Planowana biogazownia, gldwnie o charakterze badawczo-wdrozeniowym, realizowana bedzie
w oparciu o nieucigzliwg technologic fermentacji kiszonki traw i kukurydzy, ktéra nie powoduje
powstania ucigzliwo$ci w postaci emisji zanieczyszczen do powietrza, wod i powierzchni ziemi.
Zglaszane w uwadze watpliwosci dotyczace ewentualnych oddziatywan $srodowiskowych w tym na
warunki zycia mieszkancow i zamieszkiwania w osiedlach mieszkaniowych w Zwierzyncu oraz
Wywloczce i Bagnie, zostaly jednoznacznie rozstrzygnigte w sporzadzonym ,,Raporcie oddziatywania
na srodowisko przedsigwziecia polegajacego na budowie wysokosprawnej instalacji do wytwarzania
i zagospodarowania biogazu”.

Projektowany dokument planistyczny w rejonie biogazowni uwzgledniajac szeroki zakres
oddzialywan $rodowiskowych okreslit sposob zagospodarowania terenu, ktory minimalizuje
ewentualne oddziatywania na obszary sgsiednie w wystarczajagcym zakresie.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XXII/154/11
Rady Miejskiej w Zwierzyncu
z dnia 29 grudnia 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Zwierzyncu

o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

W zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru miasta
Zwierzyniec finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wlasnych gminy bedzie odbywaé si¢ ze $rodkéw wiasnych gminy. Zrodtami finansowania
inwestycji beda rowniez w zaleznos$ci od potrzeb: srodki Unii Europejskiej, kredyty bankowe,
emisje obligacji 1 srodki prywatne. Koszty realizacji inwestycji ponoszone beda etapowo.
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