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UCHWALA NR XIll/70/11
RADY GMINY MYStAKOWICE

z dnia 6 wrzes$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowiec
w gminie Mystakowice

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmia-
nami) oraz na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591
ze zmianami), w zwigzku z uchwatg nr 319/XLI/2010
z dnia 30 marca 2010 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla wsi Bukowiec w gminie
Mystakowice, po stwierdzeniu jego zgodnosci
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Mysta-
kowice przyjetego uchwatg Rady Gminy Mystako-
wice nr 255/XXX/01 z dnia 24 lutego 2001 roku
i zmianami wprowadzonymi uchwatg nr 91/XIV/07
zdnia 15 grudnia 2007 roku, Rada Gminy Mysta-
kowice uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla wsi Bukowiec
w gminie Mystakowice, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, obejmu-
jaca wies Bukowiec w granicach obrebu geodezyj-
nego, oznaczono na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 — rysunek planu sporzadzony na
mapach zasadniczych iewidencyjnych w skali
1:1000, stanowigcy integralng cze$¢ uchwaty,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie roz-
patrzenia uwag wniesionych do projektu planu,

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie reali-
zacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. W granicach obszaru objetego planem nie
wystepujg nastepujgce tereny, ktdre okresla sie
obowigzkowo, zgodnie zart. 15 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zmianami):

1) podlegajace ochronie ustalone na podstawie
odrebnych przepisow:

a) tereny gornicze,
b) tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziem-
nych,

2) granice obszaréw wymagajgcych przeprowa-
dzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

8 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi planu:
1) oznaczenia ogdlne:

a) granica obszaru objetego planem,

b) granica gminy,

c) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i ro6znych zasadach zagospodaro-
wania,

2) przeznaczenie terenow:

a) oznaczenia poszczegoélnych terenow zawie-
rajace:

— symbol okreslajgcy przeznaczenie terenu,
— kolejny numer terenu, wyrézniajacy go
sposrod innych terenow,

3) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego — odcinki drég, na ktérych
obowigzuje utrzymanie lub urzadzenie nasa-
dzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym,

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego zabyt-
kow oraz dobr kultury wspotczesne;j:

a) granica strefy A ochrony konserwatorskiej
Sciste;j,

b) granica strefy OW obserwac;ji archeologiczne;j,

c) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji za-
bytkéw,

d) stanowiska archeologiczne,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obszar wytaczony z zabudowy obowigzkowo
zagospodarowany zielenig,

6) granice isposoby zagospodarowania terenow
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalo-
nych na podstawie przepisow odrebnych:

a) pomniki przyrody,

b) stanowiska fauny chronionej,

c¢) stanowiska flory chronionej,

d) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru za-
bytkéw, obszar zespotu patacowo-
-parkowego wpisany do rejestru zabytkow,
tozsamy ze strefg W $cistej ochrony arche-
ologicznej,

e) granica otoczenia zabytku wpisanego do re-
jestru zabytkow,

f) granica obszaru Parku Kulturowego Kotliny
Jeleniogérskiej "Dolina Patacow i Ogrodow",

g) granica obszaréw bezposredniego zagroze-
nia powodzig,

h) obszary wymagajace ochrony przed zala-
niem zuwagi na ich zagospodarowanie,
wartosé gospodarczg lub kulturowa,

i) granica strefy ochrony sanitarnej od terenu
cmentarza.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu, niebedace obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) linie elektroenergetyczne napowietrzne $red-
niego napiecia,
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2) projektowany wat przeciwpowodziowy lub mur
oporowy Il klasy,

3) gazociag przesytowy wysokiego cisnienia relacji
».Dziwiszow-Sciegny” DN 250 PN 6,3 MPa,

4) szlaki turystyczne, rowerowe,

5) proponowane podziaty geodezyjne,

6) proponowana lokalizacja budynkow,

7) cenne stanowiska geomorfologiczne wskazane
do ochrony.

8) cenne stanowisko geologiczne wskazane do
ochrony.

3. Oznaczenia wymienione w ust. 2 posiadajg
charakter informacyjny.

8 3. Nastepujgce okreslenia stosowane w

uchwale oznaczaja:

1) dach o symetrycznie nachylonych potaciach —
dach o jednakowym kacie nachylenia gtow-
nych potaci budynku oraz symetrii uktadu
gtéwnych potaci,

2) elewacja frontowa — nalezy przez to rozumiecé
zewnetrzng powierzchnie $ciany budynku
z wszystkimi znajdujgcymi sie na niej elemen-
tami (fasada), zwrdécona w kierunku ulicy,
drogi wewnetrznej lub placu, w ktorej najcze-
Sciej umieszczone jest gtowne wejscie do bu-
dynku,

3) front dziatki — nalezy przez to rozumie¢ czes$¢
dziatki budowlanej, ktora graniczy z drogg lub
z ktorej najczesciej odbywa sie gtéwny wjazd
lub wejscie na dziatke,

4) linia rozgraniczajgca - linia rozgraniczajaca te-
reny o réznym przeznaczeniu i roznych zasa-
dach zagospodarowania, ktérej przebieg okre-
Slony na rysunku planu ma charakter wigzgcy
i nie moze ulega¢ przesunieciu w ramach re-
alizacji planu,

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ogra-
niczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli nad-
ziemnych niebedacych liniami przesytowymi
i sieciami uzbrojenia terenu lub terenowymi
urzadzeniami komunikacji; nastepujace czesci
budynkéw nie moga pomniejsza¢ odlegtosci
liczonej od linii rozgraniczajgcej do nieprze-
kraczalnej linii zabudowy:

a) schody zewnetrzne, wejscia do budynkow,
pochylnie irampy dla os6b niepetno-
sprawnych o wiecej niz 1,5 m,

b) balkony, galerie, tarasy i wykusze o wiecej
niz1,5m,

c) okapy i gzymsy o wiecej niz 0,8 m,

6) przepisy odrebne — aktualne przepisy ustaw
wraz z aktami wykonawczymi, a takze ratyfi-
kowane umowy miedzynarodowe, prawo-
dawstwo organizacji i organéw miedzynaro-
dowych, ktérych Rzeczpospolita Polska jest
cztonkiem, oraz prawo Unii Europejskiej obo-
wigzujgce w regulowanej dziedzinie,

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie
bedgce dominujgcg formag wykorzystania te-
renu oraz obiektéw z nim zwigzanych,

8) przeznaczenie uzupetniajgce — przeznaczenie
inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

9) stawka procentowa - stawka procentowa,

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. Uz 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pézn. zmian.),

teren — obszar o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i
oznaczony symbolem,

obiekty i urzgdzenia towarzyszgce — urzadze-
nia budowlane, budynki garazowe, gospodar-
cze i higieniczno-sanitarne oraz obiekty matej
architektury,

ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to rozu-
mieé ustugi stuzgce mieszkancom wsi, do wy-
konywania funkcji administracyjnych i biuro-
wych, zdrowia, bankowosci i tgcznosci, handlu
detalicznego i gastronomii, oswiaty, kultury
i rekreacji oraz rzemiosta nieucigzliwego, ta-
kiego jak zaktady fryzjerskie, krawieckie lub
inne o podobnym charakterze i niewymagaja-
ce statej obstugi transportowej samochodami
o nosnosci powyzej 3.5 t, ktérych charakter
nie powoduje konfliktow sgsiedztwa, oraz nie-
zaliczane do rodzajéw przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko
(mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
Ssrodowisko lub mogacych potencjalnie zna-
czagco oddziatywaé na s$rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi).

ustugi publiczne — obiekty i urzadzenia prze-
znaczone do wykonywania funkcji ustugo-
wych w dziedzinach o charakterze ogolnospo-
tecznym, w szczego6lnosci z zakresu admini-
stracji, oswiaty iwychowania, zdrowia, ra-
townictwa, porzadku publicznego, tgcznosci
oraz kultury i sztuki,

ustugi rzemiosta — dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie wytworstwa i napraw, w branzy
budowlanej, drzewnej, tekstylnej i odziezowej,
metalowej, elektrotechnicznej i elektronicznej,
spozywczej oraz artystycznej, nie zaliczana do
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na srodowisko (mogacych zaw-
sze znaczaco oddziatywaé na $srodowisko lub
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, jezeli obowigzek oceny oddzia-
tywania przedsiewziecia na srodowisko zosta-
nie stwierdzony przez organ wtasciwy do wy-
dania decyzji o $rodowiskowych uwarunko-
waniach, zgodnie z przepisami odrebnymi),
ustugi turystyki — obiekty oraz urzadzenia te-
renowe stuzgce turystyce i rekreacji, takie jak
gospodarstwa agroturystyczne, pensjonaty,
pola biwakowe, campingi, budynki rekreacji
indywidualnej,

powierzchnia biologicznie czynna - po-
wierzchnia dziatki budowlanej lub terenu, za-
gospodarowana zielenig lub wodami po-
wierzchniowymi, w stosunku do tacznej po-
wierzchni tej dziatki lub terenu (w zaleznosci
od zapiséw szczegoétowych uchwaty),
powierzchnia zabudowy dziatki — wartos$¢ sta-
nowigca stosunek tagcznej powierzchni budyn-
kow i obiektow kubaturowych (liczonych po
zewnetrznym obrysie murdéw) zlokalizowa-
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nych na dzialce budowlanej, do powierzchni
tej dziatki.

8 4. 1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zago-
spodarowania zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu.

2. Ustala sie nastepujace tereny, wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczony na rysunku planu symbolem
MW,

3) tereny ustug komercyjnych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem U,

4) tereny ustug turystyki irekreacji, oznaczone
na rysunku planu symbolem UT,

5) tereny ustug publicznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UP,

6) tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczone na
rysunku planu symbolem US,

7) tereny rolne - pola, tgki i pastwiska, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem R,

8) teren rolny i zieleni urzgdzonej, oznaczony na
rysunku planu symbolem R/ZP,

9) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na ry-

sunku planu symbolem ZP,

tereny lasdw, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL,

teren cmentarza, oznaczony na rysunku planu
symbolem ZC,

tereny wod powierzchniowych, oznaczone na
rysunku planu symbolem WS,

tereny drég publicznych - drogi lokalne,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDI,
tereny drog publicznych — drogi dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDd,
tereny drog wewnetrznych, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDw,

tereny drdg transportu rolnego, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDr,

teren ciggu pieszego, oznaczony na rysunku
planu symbolem Kp,

teren obstugi komunikacji, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem KS,

teren urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czony na rysunku planu symbolem E,

tereny urzadzeh zaopatrzenia w wode, ozna-
czone na rysunku planu symbolem W.

3. Zasady zabudowy izagospodarowania te-
rendw wymienionych w ust. 2 okreslono w przepi-
sach szczegétowych uchwaty.

10)
11)
12)
13)
14)
15)
16)
17)
18)
19)

20)

8 5. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe Ilub
nadbudowe istniejacych budynkow zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi, z za-
strzezeniem ustalen, o ktérych mowa w § 7,
oraz zgodnie z przepisami szczegétowymi
uchwaty,

2) dla istniejgcych budynkéw oraz ich czesci, ktore
posiadajg inne niz ustalone w planie po-
wierzchnie zabudowy dziatki, liczbe kondygna-
cji, wysokosé, geometrie dachu, linie zabudo-

wy, szeroko$¢ elewacji frontowej — dopuszcza

sie:

a) odbudowe, remont w zakresie biezgcej kon-
serwacji oraz rozbiérke,

b) zmiane sposobu uzytkowania budynku,

c¢) przebudowe budynku,

d) rozbudowe, budynku zgodnie z przepisami
szczeg6towymi uchwaty,

e) dostosowanie budynku do potrzeb o0séb
niepetnosprawnych,
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
4) w odniesieniu do nowej zabudowy blizniaczej,
obowigzuje zasada zachowania symetrii pod-
stawowych elementéw rozplanowania rzutu
obiektu, uktadu elewacji (rozplanowania i pro-
porcji otworéw okiennych) oraz jednakowej
geometrii dachu,
5) zakazuje sie stosowania materiatdow elewacyj-
nych w postaci oktadzin z tworzyw sztucznych,
blaszanych,
6) zakazuje sie na terenach graniczacych z tere-
nami drég publicznych lokalizowania ogrodzen:
a) wykonanych z prefabrykowanych ptyt beto-
nowych — dopuszcza sie wytgcznie betonowe
stupki i podmurowki (w przypadku ogrodzen
systemowych lub pokrytych z zewnatrz okta-
dzinami elewacyjnymi z kamienia naturalne-
go, ceramiki lub oktadzin imitujgcych te ma-
teriaty),

b) o wysokosci wigkszej niz 1,80 m.

2. W przepisach szczeg6towych uchwaty okre-
Slono dla poszczegdlnych terenow, wyodrebnio-
nych liniami rozgraniczajgcymi, szczegotowe zasa-
dy ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
w tym:

1) rodzaje zabudowy,

2) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
wtym gabaryty obiektow, ksztatt dachow
i elewacji oraz szerokosci elewacji frontowych,

3) parametry zagospodarowania terenu, w tym
powierzchnie zabudowy oraz udziat powierzch-
ni biologicznie czynne;j.

3. Ustala sie ogolne zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci — dopuszcza sie scalanie
i podziat nieruchomosci dla poszczegodlnych
terendéw.

8 6. Ustala sie nastepujace ogodlne zasady
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego:

1) obszar planu znajduje sie w zasiegu ,Rudaw-
skiego Parku Krajobrazowego” - uwzglednia
sie zasady ochrony srodowiska przyrodniczego,
wynikajgce z Rozporzadzenia Wojewody Dolno-
$lgskiego z dnia 7.11.2007 r. w sprawie Rudaw-
skiego Parku Krajobrazowego, (Dz. Urz. Woj.
Dolnoslaskiego Nr 277, poz. 3386),

2) na obszarze objetym ustaleniami planu wyste-
pujg drzewa uznane za pomniki przyrody ozy-
wionej, ktérych lokalizacje przedstawiono na
rysunku planu; w stosunku do drzew pomniko-
wych obowigzujg ustalenia dotyczace ochrony
oraz zakazy, wynikajgce z decyzji administracyj-
nych wydanych na podstawie przepisow od-
rebnych; w przypadku zniesienia ochrony, sto-
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dziedzictwa kulturowego

sowne oznaczenie na rysunku planu staje sie
nieobowigzujace,

na obszarze objetym ustaleniami planu wyste-
pujg stanowiska fauny i flory chronionej, kto-
rych lokalizacje przedstawiono na rysunku pla-
nu — zakres ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybéw oraz ich siedlisk okreslajg przepisy
odrebne;

w obszarze objetym planem, z zastrzezeniem
pkt 5, ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzieg,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi dotycza-
cymi ochrony srodowiska kwalifikowane sg jako:
a) mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
Srodowisko,

mogacych potencjalnie znaczgco oddziaty-
wac na srodowisko, jezeli obowigzek wyko-
nania oceny oddzialywania przedsiewziecia
na srodowisko zostanie stwierdzony przez
organ witasciwy do wydania decyzji o $ro-
dowiskowych uwarunkowaniach,

dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ polega-
jacych na budowie drég, obiektéw turystycz-
nych, sieci infrastruktury technicznej oraz tele-
komunikacyjnych obiektéw budowlanych,
realizowane inwestycje nie mogg powodowacé
ponadnormatywnych  obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, za-
nieczyszczenia woéd podziemnych i powierzch-
niowych, promieniowania elektromagnetyczne-
go poza granicami terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny,

cze$¢ terenodw, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu znajduje sie w zasiegu strefy ob-
szarOw bezposredniego zagrozenia powodzig,
w obrebie ktorej obowigzujg przepisy odrebne;
szczegotowe ograniczenia okreslono w przepi-
sach szczego6towych uchwaty,

cze$¢ terenodw, zgodnie z oznaczeniem na ry-
sunku planu znajduje sie w zasiegu strefy ob-
szarOw wymagajacych ochrony przed zalaniem
z uwagi na ich zagospodarowanie, warto$¢ go-
spodarcza lub kulturows,

ustala sie strefe ochrony sanitarnej od terenu
cmentarza oznaczonego symbolem ZC zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

b)

8 7. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i zabytkow oraz débr

kultury wspotczesnej:

1)

uwzglednia sie ochrone zabytkéw nierucho-

mych, wpisanych do rejestru zabytkow, wobec

ktérych obowigzujg przepisy odrebne:

a) dawny kosciot ewangelicki z pastoréwka,
obecnie rzym. — kat. p.w. $w. Jana Chrzcicie-
la potgczony z plebanig, pl. Koscielny, nr rej.
522 z dnia 03.12.1958 r.,

b) kosciét pomocniczy, XIV w., wielokrotnie
przebudowywany, nr rej. 1957 zdnia
18.04.1969 r.,

c) zespot patacowo-parkowy nr rej. 901/J z dn.

14.08.1987 r.:
— patac,
— zespo6t budynkdédw mieszkalno-gospodarczych
— stodota,
— pawilon parkowy (herbaciarnia),

d) park z budowlami parkowymi, nr rej. 502/J z dn.

e)

f)

2)

01.12.1977,

historyczny zesp6t budowlany — zatozenie rezy-
dencjonalne wraz z otoczeniem nr rej. 468/A/04
zdn. 13.12.2004 r.

wieza widokowa, tzw. wieza wartownicza oraz
sztuczna ruina zamku sredniowiecznego, nr rej.
A/1978/1-2 z dnia 7.04.2010 r.,

dom ogrodnika w zespole patacowo-parkowym,
ul. Robotnicza 11, nr rej. A/1573 =z dnia
08.02.2010 r.

Okresla sie ochrone zabytkéw nieruchomych,
objetych ochrong konserwatorska, oznaczonych
na rysunku planu:
a) Zespot koscielny, pl. Koscielny:
— cmentarz przykoscielny, XIV — | pot. XIX w.,
— budynek bramny XIV w.(?),
— mur koscielny, XVIII w., XIX w.
b) Cmentarz ewangelicki,
c) Szkota ewangelicka i budynki jej towarzysza-
ce, ul. Szkolna 2:
— szkota, obecnie schronisko wycieczkowe,
— dom nauczyciela,
— budynek gospodarczy, 1911
d) Sotecka karczma sgdowa, pl. Koscielny 1,
e) Gospoda, ul. Robotnicza 27,
f) Remiza Strazacka,
g) Dom, pl. Koscielny 2,
h) Budynek mieszkalno-gospodarczy, pl.
Scielny 3,
i) Dom, ul.
j) Willa, ul.
k) Dom, ul.
I) Dom, ul.
m) Dom, ul.

Ko-

Mtynarska 4,

Mtynarska 5,

Robotnicza 2,

Robotnicza 4,

Robotnicza 14,

n) Dom, ul. Robotnicza 17,

o) Dom, ul. Robotnicza 19,

p) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul.

botnicza 22,

Ro-

d) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Tokar-
ska 10,

r) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Tokar-
ska 11,

s) Dom, ul. Tokarska 15,

t) Dom, ul. Tokarska 17,

u) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Tokar-
ska 18,

v) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiej-

ska 2,
w) Dom, ul. Wiejska 4,

x) Dom, ul. Wiejska 5,
y) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiej-
ska 10,
z) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiej-
ska 22,
z) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiej-
ska 24,
z) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiej-
ska 32,
aa) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiej-
ska 33,
bb) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiej-
ska 36,
cc) Budynek mieszkalno-gospodarczy, ul. Wiej-
ska 51,

Dom, ul. Wiejska 54,
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ee) Dom, ul. Wiejska 55,

ff) Stacja trafo koto zespotu patacowego,

gg) Stacja trafo przy ul. Wiejskiej,

hh) Ozdobna aedikula przy pl. Koscielnym,

ii) Krzyz pokutny koto domu przy ul. Wiejskiej 3;

3) Wobec zabytkéw, o ktérych mowa w pkt 2,

w przypadku prowadzenia prac konserwator-

skich, restauratorskich lub rob6t budowlanych

obowiazujg nastepujgce ustalenia:

a) wymagane jest utrzymanie dotychczasowej
formy, bryty, zastosowanych materiatow
oraz geometrie i ksztatt dachu, z zastrzeze-
niem lit. b,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkow do po-
trzeb poruszania sie os6b niepetnospraw-
nych, wtym budowe ramp, poszerzenie
otworéw wejsciowych oraz montaz we-
wnetrznych elewatorow windowych,

c) jako pokrycie dachowe nalezy stosowac wy-
tacznie dachéwke ceramiczng, tupek dacho-
wy lub historycznie pokrycie dachowe wta-
Sciwe dla danego obiektu,

d) nalezy zachowaé badz odtworzy¢ oryginalny
wystroj elewacji; w przypadku budynkow
wykonanych w konstrukcji szachulcowej za-
kazuje sie stosowanie docieplenia od ze-
wnatrz,

e) w przypadku remontow nalezy stosowac
tradycyjne materiaty budowlane,

f) dopuszcza sie rozbiorke obiektow, ktorym
udokumentowano zty stan techniczny, moze
zostac uzalezniona od wczes$niejszego wyko-
nania prac dokumentacyjnych kart ewiden-
cyjnych zabytku architektury i budownictwa
— w takim przypadku stosowne oznaczenie
na rysunku planu staje sie nieobowigzujace.

4) Ochrona innych obiektow i obszarow, ktore

zostaty wpisane do ewidencji zabytkédw po wej-

Sciu w zycie planu, powinna byé¢ realizowana na

zasadach okres$lonych w pkt 3.

5) Ustala sie strefe A Scistej ochrony konserwator-

skiej o zasiegu okreslonym na rysunku planu,

w granicach ktérej okresla sie nastepujace za-

sady:

a) nalezy zachowac¢ i konserwowaé historyczny
uktad przestrzenny (tj. rozplanowanie drog,
placow, kompozycje wnetrz urbanistycznych
i zespotéw zabudowy, kompozycje histo-
rycznej zieleni),

b) nowa zabudowa powinna wykorzystywac
formy zabudowy, sposoby opracowania
elewacji uzywane w budynkach historycz-
nych, takie jak: dachy dwuspadowe o syme-
trycznym uktadzie potaci, lukarny, facjaty,
deskowanie $cian szczytowych, opaski
okienne, fragmenty budynku wykonane
w technice szachulcowej lub przystupowej,
zastosowanie wykonanych w tynku paséw
akcentujagcych naroza budynku i podziat na
kondygnacje,

c) nalezy stosowac¢ kolorystyke elewacji har-
monizujgcg z otoczeniem oraz zblizong do
koloréw surowcow naturalnych i tradycyj-
nych materiatdbw budowlanych, takich jak
kamien, cegta i drewno,

6)

7)

d) jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé wy-
tacznie dachéwke ceramiczng, tupek dacho-
wy lub historyczne pokrycie dachowe wta-
Sciwe dla danego obiektu,

e) dopuszcza sie w istniejgcych budynkach sto-
sowanie blachodachéwki z posypkg mine-
ralng lub ceramiczng w odcieniach czerwieni
i brazu,

f) nowe sieci linii energetycznych nalezy lokali-
zowac jako kablowe.

Ustala sie strefe K ochrony krajobrazu kulturo-

wego obejmujgca obszar planu, w granicach

ktorej okresla sie nastepujgce zasady:

a) przy budowie nowych obiektow kubaturo-
wych wymaga sie:

— nawigzania gabarytami i sposobem
ksztattowania bryty do miejscowej trady-
cji architektonicznej,

— zaleca sie stosowanie cokotow kamien-
nych lub licowanych kamieniem w przy-
padku wystgpienia w sgsiedztwie zabu-
dowy o podobnym typie,

b) obowigzuje pokrycie dachu dachéwka cera-
miczng, cementowy, tupkiem dachowym lub
blachodachéwka w odcieniach czerwieni i
brazu; w obiektach historycznych, ktére po-
siadaty inne pokrycie niz ceramiczne stosuje
sie pokrycie historyczne wtasciwe dla dane-
go obiektu,

c) nalezy stosowac kolorystyke elewacji obiek-
tow harmonizujgcg z otoczeniem oraz roz-
wigzaniami kolorystycznymi wystepujgcymi
w zabudowie historycznej wsi, zblizong do
koloréw surowcow naturalnych i tradycyj-
nych materiatbw budowlanych, takich jak
kamien, cegta i drewno,

d) obowigzuje ochrona i utrzymanie istnieja-
cych uktadow drog, miedz, zadrzewien srod-
polnych, alei, szpalerow, ciekobw wodnych,
grobli i stawow,

e) obowigzujg nastepujace zasady umieszcza-
nia reklam wielkopowierzchniowych:

— dopuszcza sie wytgcznie umieszczanie re-
klam dotyczacych prowadzonej dziatalno-
$ci gospodarczej,

— powierzchnia reklam montowanych na
budynkach iogrodzeniach posesji nie
moze przekroczyé 1 m?,

— powierzchnia reklam wolno stojacych nie
moze przekroczy¢ 2,5 mz,

— kolorystyka i grafika szyldow umieszcza-
nych na elewacjach budynkéw powinna
by¢ indywidualnie dostosowana do kom-
pozycji architektonicznej budynku.

Uwzglednia sie nastepujace stanowiska arche-

ologiczne:

a) wpisane do rejestru zabytkow, ktérych loka-
lizacje okreslono na rysunku planu -
81/9/55/85-17 AZP, dwér (ob. patac), pdzne
$sredniowiecze (1481) — okres nowozytny
901/J z dnia 14.08.1987 wpis do rej. nr 240
z 24.08.1950,

b) ujete w ewidencji zabytkéw archeologicz-
nych, ktérych lokalizacje okreslono na ry-
sunku planu:
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- 3/1/2/85-17 AZP, krzyz pokutny,
Sredniowiecze — okres nowozytny,

— 4/2/3/85-17 AZP, osada, p6zne $rednio-
wiecze,

- b5/3/4/85-17 AZP,
wiecze,

— 6/4/5/85-17 AZP,
Sredniowiecze,

- 7/5/6/85-17 AZP,

pozne

osada, po6zne $rednio-
$lad osadnictwa, pdzne

osada, po6zne $rednio-

wiecze,

— 8/6/7/85-17 AZP, osada, po6zne $rednio-
wiecze,

— 9/7/8/85-17 AZP, osada, po6zne S$rednio-
wiecze,

— 10/8/9/85-17 AZP, $lad osadnictwa, pdzne
Sredniowiecze,

- 11/10/26/86-17 AZP, osada, pdzne Sre-
dniowiecze XIII-XV w.,

- 12/11/29/86-17 AZP, osada, po6zne S$re-
dniowiecze XIII-XV w.,

- 13/12/27/86-17 AZP, osada, pdzne Sre-
dniowiecze XIlI-XV w.,

— 14/13/28/86-17 AZP, osada, pdzne Sre-

dniowiecze XIII-XV w.,

c) dla stanowisk, o ktéorych mowa w ppkt. b,
wszelkie roboty ziemne wymagajg prowa-
dzenia statego nadzoru archeologicznego,
aw przypadku odkrycia obiektéw archeolo-
gicznych podjecia ratowniczych badan ar-
cheologicznych, zgodnie z przepisami od-
rebnymi.

8) Ustala sie strefe OW ochrony konserwatorskiej
obserwacji archeologicznej, o zasiegu okreslo-
nym na rysunku planu, dla ktorej ustala sie: dla
inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan arche-
ologicznych, w zakresie okreslonym przez organ
konserwatorski.

9) Ustala sie strefe W $cistej ochrony archeolo-
gicznej, obejmujgca obszar historycznego zato-
zenia patacowoparkowego wpisanego do reje-
stru zabytkow, w granicach ktorej wszelkie in-
westycyjne prace ziemne nalezy prowadzi¢
w trybie ratowniczych badan archeologicznych
wykonywanych przez uprawnionego archeolo-
ga, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 8. 1. Ustala sie nastepujgce, ogdlne zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw in-
frastruktury techniczne;j:

1) dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury tech-
nicznej na obszarze objetym planem;

2) dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, roz-
budowe obiektow iurzgdzen infrastruktury
technicznej oraz zmiane przebiegu istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza sie wydzielanie niezbednych dziatek
dla realizacji obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej (m.in. stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekdw itp.) zzachowaniem
warunkéw wynikajgcych z przepisow odreb-
nych;

2. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia
w energie elektryczna:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci elektroenerge-
tycznej w sposdb  zapewniajacy  obstuge

wszystkich istniejgcych i projektowanych obsza-
row zabudowy,

2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie z odna-
wialnych zrodet energii z wytaczeniem elek-
trowni wiatrowych,

3) dopuszcza sie lokalizacje napowietrznych
i kablowych linii energetycznych,

4) w zagospodarowaniu terenow znajdujacych sie
pod napowietrznymi liniami elektroenergetycz-
nymi lub do nich przylegajgcych nalezy zacho-
wac odlegtosci i ograniczenia zgodnie z przepi-
sami odrebnymi,

5) wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycz-
nych nalezy pozostawié¢ pasy wolne od drzew,
gatezi, konarow i krzewéw o szerokosci, liczac
od osi linii z kazdej jej strony:

a) dla linii 15 kV — pas o szerokosci 8 m,
b) dla linii 0,4 kV — pas o szerokosci 3 m,

6) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci
na zasadach iwarunkach uzgodnionych z za-
rzagdca sieci.

3. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia

w wode:

1) zaopatrzenie w wode przytgczami wodociggo-
wymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodocig-
gowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na wa-
runkach uzgodnionych z zarzadcg sieci.

2) w przypadku braku mozliwosci przytgczenia do
istniejgcej sieci wodociggowej dopuszcza sie
korzystanie z wtasnych ujeé wody.

4. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadze-
nia Sciekow:

1) odprowadzenie $ciekdw bytowo-gospodarczych
docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej zgodnie
z warunkami technicznymi przytgczenia wyda-
nymi przez zarzadce sieci kanalizacyjnej,

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie bezodptywowych zbior-
nikbw na nieczystosci ptynne,

3) odprowadzenie $ciekow pochodzenia przemy-
stowego itechnologicznego z terenu objetego
planem nastgpi po uprzednim oczyszczeniu na
terenie witasnym inwestora, do gminnej oczysz-
czalni sciekow,

4) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczysz-
czalni sciekow.

5. Ustala sie nastepujgce zasady odprowadza-
nia wéd opadowych i roztopowych:

1) dopuszcza sie rozbudowe sieci kanalizacji desz-
czowe] w sposoOb zapewniajacy obstuge wszyst-
kich istniejgcych i projektowanych obszaréw
zabudowy,

2) do czasu rozbudowy i modernizacji istniejgcego
systemu kanalizacji deszczowej, wody opadowe
i roztopowe odprowadzane bedg na terenach
uzbrojonych do istniejagcych odcinkdéw kanaliza-
cji deszczowej, az pozostatego terenu po-
wierzchniowo w teren lub do istniejacych wéd
powierzchniowych i urzadzen wodnych,

3) dopuszcza sie zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych w obrebie dziatki.

6. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie
usuwania odpadow statych:

1) wywdz odpadow komunalnych odbywaé sie be-
dzie na zorganizowane sktadowisko odpadow,
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2) dla obiektéw budowlanych na terenie objetym
planem nalezy zapewni¢ miejsca na pojemniki
i kontenery stuzace do czasowego gromadzenia
odpadow statych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia
w ciepto — obiekty w obszarze objetym planem
zaopatrywane beda z indywidualnych lub grupo-
wych zrédet zaopatrzenia w ciepto, w oparciu
o zrédta energii cieplnej o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen do atmos-
fery oraz o odnawialne zrodta energii.

8. Ustala sie nastepujgce zasady zaopatrzenia
w gaz:

1) uwzglednia sie przebieg gazociggu przesytowe-
go wysokiego cisnienia relacji Dziwiszow -
Sciegny DN 250 PN 6,3MPa, wraz ze strefg
ochronng w wielkosci 15 m liczagc od osi gazo-
ciagu,

2) w granicach strefy ochronnej, o ktorej mowa
w pkt 1:

a) operator sieci gazowej jest uprawniony do
zapobiegania dziatalnosci mogacej mieé ne-
gatywny wptyw na trwato$é i prawidtowg
eksploatacje gazociggu,

b) ustala sie obowigzek uzgodnienia z operato-
rem sieci gazowej lokalizacji obiektow
wzdtuz strefy ochronnej, przed wydaniem
pozwolenia na ich budowe,

c) obowigzuje zapewnienie dojazdu do sieci in-
frastruktury technicznej oraz swobodnego
przemieszczania sie wzdtuz gazociggu,

d) zakazuje sie lokalizacji zabudowy,

e) zakazuje sie wznoszenia sadzenia drzew
i krzewow w pasie o szerokosci 4 m (po 2 m
od osi gazociggu) oraz urzadzania statych
sktadoéw i magazynow,

f) zakazuje sie prowadzenia dziatalno$ci moga-
cej zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas
eksploatac;ji,

3) dopuszcza sie budowe sieci gazowej w sposéb
nie kolidujacy z istniejgcg zabudowg,

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie
korzystanie ze zbiornikow stacjonarnych lokali-
zowanych w granicach wtasnosci, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

9. Ustala sie nastgpujace zasady rozwoju sieci
telekomunikacyjnej — dopuszcza sie rozbudowe lub
lokalizowanie nowej sieci telekomunikacyjnej oraz
urzadzen przekaznikowych telekomunikacji zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 2
Przepisy szczeg6towe

89. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami MN4, MN5, MN6, MN7, MN11,
MN13, MN14, MN 15, MN28, MN34, MN 35, MN36,
M47, MN48, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieuciazliwe wolno stojgce oraz wbu-
dowane w budynkach mieszkalnych w ilosci

nie wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy
na dziatce,
b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla te-
renéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno
stojagcym; na terenach oznaczonych symbo-
lami MN6, MN7, MN13, MN28 dopuszcza sie
zabudowe w uktadzie blizniaczym,

2) budynki nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyzna-
czonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrebnymi; na terenach oznaczonych symbo-
lami: MN7, MN48 dopuszcza sie sytuowanie
budynkow gospodarczych i garazowych bez-
posrednio przy granicy dziatek oraz zgodnie
z wyznaczonymi liniami zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,
o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspa-
dowych, dwuspadowych naczétkowych
o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 40°-48°,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN28
dopuszcza sie stosowanie dachow syme-
trycznych, o matym nachyleniu potaci na-
wigzujgcych do domoéw tyrolskich,

c¢) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogoéw okre-
Slonych w pkt 3 dla elementow budynkéw
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia
tarasow, werandy itp.,

5) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:

a) na terenach oznaczonych symbolami MN?7,
MN28, MN34 wysokos¢ budynkéw nie mo-
ze przekroczy¢ trzech kondygnacji nadziem-
nych oraz 11 m, przy czym trzecig kondygna-
cje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze uzyt-
kowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MNS5,
MN6 wysoko$é budynkéw nie moze prze-
kroczy¢ trzech kondygnacji nadziemnych
oraz 12 m, przy czym trzecig kondygnacje mo-
ze stanowi¢ wytacznie poddasze uzytkowe,

¢) na terenach oznaczonych symbolami MN4,
MN13, MN14, MN15, MN35, MN36, M47,
MN48 wysoko$é¢ budynkdéw nie moze prze-
kroczyé dwoch kondygnacji nadziemnych
oraz 9m, przy czym drugg kondygnacje
moze stanowi¢ wytagcznie poddasze uzyt-
kowe,

6) szerokosé elewacji frontowej budynku jedno-
rodzinnego nie moze przekroczy¢ 16 m,

7) na terenach oznaczonych symbolem MN4,
MNb, znajdujgcych sie w strefie obszarow
wymagajgcych ochrony przed zalaniem
zuwagi na ich zagospodarowanie, warto$é
gospodarczg lub kulturowg, obowigzuje sto-
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10)

11)

sowanie rozwigzan minimalizujgcych skutki

zalewu wodami powodziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyzie-
mia) co najmniej 0,9 m ponad poziomem
terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabez-
pieczajgcych budynek przed przenikaniem
wody do pomieszczen,

c) w przypadku podpiwniczenia budynku, ko-
nieczne wykonanie piwnicy razem z ptyta
fundamentowg jako monolitycznej, z zasto-
sowaniem materiatdw wodoszczelnych,

ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania

budynkow garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéow
garazowych i gospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow gara-
zowych i gospodarczych w formie kontene-
row oraz sktadanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

c) wysokos$é budynkéw do 5,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki

wynosi:

a) 0.60 na terenie oznaczonym symbolem
MN186,

b) 0.35 na terenach oznaczonych symbolami:
MN4, MN5, MN6, MN7, MN11, MN13,
MN15, MN28, MN34, MN 35, MN36, MN48;

c) 0.20 na terenach oznaczonych symbolami:
MN14, MN47;

minimalny udziat

czynnej wynosi:

a) 0.30 na terenach oznaczonych symbolami:
MN4, MN5, MN6, MN7, MN11, MN13,
MN15, MN28, MN34, MN 35, MN36, MN48;

b) 0.40 na terenach oznaczonych symbolami:
MN14, MN47.

ustala sie nastepujace zasady i warunki scala-

nia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki wynosi:
— dla zabudowy wolnostojgcej 18 m,

— dla zabudowy blizniaczej 15 m,

b) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana
w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:
- dla zabudowy wolno stojgcej 900 m?,

— dla zabudowy blizniaczej wynosi 800 m?,

c) wydzielenie nieruchomosci przeznaczo-
nych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

d) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzadzen infra-
struktury technicznej i komunikacji; wiel-
kos¢ tych dziatek nalezy ustalaé w dosto-
sowaniu do parametrow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi,

e) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow
okreslonych w lit. a, b w przypadku:

— gdy wydzielenie nieruchomosci ma na
celu poprawe warunkéw zagospodaro-
wania terenu dziatek przylegtych, po-
przez przytaczenie dziatek samodzielnie
niedajgcych sie w racjonalny sposoéb
zagospodarowac zgodnie z ustaleniami
planu oraz zgodnie z przepisami odreb-

powierzchni biologicznie

nymi w zakresie gospodarki nierucho-
mos$ciami.

— gdy powierzchnia dziatki podlegajgcej
podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach  okreslonych
w ustaleniach szczeg6towych planu,
dopuszcza sie pomniejszenie  po-
wierzchni nie wiecej niz jednej z nowo
wydzielanych dziatek maksymalnie o
20% minimalnej powierzchni dla po-
szczegdblnego terenu,

f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do
kata prostego z dopuszczalng tolerancja

15°.
4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych
przylegajg tereny przeznaczenia podstawowego,

2) w przypadku wydzielania nowych drég we-
wnetrznych w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, obowigzujg nastepujgce minimalne
szerokosci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie
wiecej jak dwie dziatki budowlane,

b) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej
wiecej niz dwie dziatki budowlane,

3) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢ miejsc par-
kingowych (wliczajgc miejsca parkingowe
w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dziatce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

30%.

8 10. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami MN1, MN10, MN12, MN16, MN17,
MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23, MN25,
MN26, MN29, MN30, MN 31, MN 32, MN33, MN42,
MN46, MN58, MN59, MN60, MN61, MN62 MN63,
dla ktérych obowiagzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,

2) uzupetniajace:

a) ustugi nieuciazliwe wolno stojgce oraz wbu-
dowane w budynkach mieszkalnych w ilosci
nie wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy
na dziatce,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zie-
len.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
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w przepisach odrebnych - jak dla terenow za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) na terenie oznaczonym symbolem MN42 wy-
znacza sie obszar wytgczony z zabudowy obo-
wigzkowo zagospodarowany zielenig, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

3) na terenie oznaczonym symbolem MN30 spo-
sbb jego zagospodarowania musi uwzgledniac
stanowisko flory chronionej,

4) na terenie oznaczonym symbolem MN10, obo-

wigzujg

ograniczenia z wystepowaniastrefy

ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w & 6 pkt 5.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-

ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)
2)

3)

dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno

stojacym,

na terenie oznaczonym symbolem MN1 zaka-

zuje sie lokalizacji nowej zabudowy,

na terenie znajdujacym sie w granicach strefy

ochrony sanitarnej od cmentarza lokalizacja

nowej zabudowy jest mozliwa po wybudowa-
niu rozdzielczej sieci wodociggowej,

budynki nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyzna-

czonymi liniami zabudowy oraz przepisami

odrebnymi;

w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,
o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspa-
dowych, dwuspadowych naczétkowych
o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 40°-48°; na terenie oznaczo-
nym symbolem MN31 dopuszcza sie dachy
czterospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale: 38°-45°,

b) na terenie oznaczonym symbolem MN21,
MN22 dopuszcza sie stosowanie dachéow
symetrycznych, o matym nachyleniu potaci
nawigzujgcych do doméw tyrolskich,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre-

Slonych w pkt 5dla elementow budynkéw

mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia

tarasow, werandy itp.,

w zakresie wysokos$ci zabudowy ustala sie:

a) na terenie oznaczonym symbolem MN19
wysokos$¢ budynkdédw nie moze przekroczy¢
trzech kondygnacji nadziemnych oraz
11 m, przy czym trzecig kondygnacje moze
stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN1,
MN10, MN16, MN17, MN18, MN20, MN21,
MN22, MN23, MN25, MN26, MN29, MN30,
MN31, MN32, MN33, MN42, MN46, MN58,
MN59, MN60, MN61 wysoko$¢ budynkow
nie moze przekroczyé dwédch kondygnacji
nadziemnych oraz 9 m, przy czym drugag
kondygnacje moze stanowié¢ wytacznie
poddasze uzytkowe,

c) na terenie oznaczonym symbolem MN12
wysoko$¢ budynkdédw nie moze przekroczyé
dwéch kondygnacji nadziemnych oraz
10 m, przy czym drugg kondygnacje moze
stanowi¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,

8)
9)

10)

11)
12)

13)

szeroko$¢ elewacji frontowej budynku jedno-
rodzinnego nie moze przekroczyé¢ 18 m,
na terenie oznaczonym symbolem MN12,
znajdujgcym sie w strefie obszaréw wymaga-
jacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub
kulturowa, obowigzuje stosowanie rozwigzan
minimalizujgcych skutki zalewu wodami po-
wodziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyzie-
mia) co najmniej 0,7 m ponad poziomem
terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabez-
pieczajgcych budynek przed przenikaniem
wody do pomieszczen,

c) w przypadku podpiwniczenia budynku, ko-
nieczne wykonanie piwnicy razem z ptytg
fundamentowg jako monolitycznej, z zasto-
sowaniem materiatébw wodoszczelnych,

ustala sie nastepujace zasady lokalizowania

budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych i gospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow gara-
zowych i gospodarczych w formie kontene-
row oraz sktadanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

c) wysokosé budynkéw do 5,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki

wynosi 0.20,

minimalny udziat

czynnej wynosi 0.50,

ustala sie nastepujgce zasady i warunki scala-

nia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szerokos$c¢ frontu dziatki dla za-
budowy wolno stojgcej wynosi:

— 22 m na terenach oznaczonych symbo-
lami MN1, MN10, MN12, MN16, MN17,
MN18, MN19, MN20, MN21, MN22,
MN23, MN25, MN26, MN29, MN30,
MN31, MN32, MN33, MN42, MN4s6,
MN58, MN59, MN60, MN61,

— 30 m na terenach oznaczonych symbo-
lami MN62, MN63,

b) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana
w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:
- 1500 m? na terenach oznaczonych sym-

bolami MN1, MN10, MN12, MN16,
MN17, MN18, MN19, MN20, MNZ21,
MN22, MN23, MN25, MN26, MN29,
MN30, MN31, MN32, MN33, MN42,
MN46, MN58, MN59, MN60, MN61,

- 3000 m? na terenach oznaczonych sym-
bolami MN62, MN63,

¢) wydzielenie nieruchomosci przeznaczo-

nych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone

wydzieleniem niezbednych dojazdéw,
dopuszcza sie wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzadzen infra-
struktury technicznej i komunikacji; wiel-
kos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dosto-
sowaniu do parametrow technicznych tych
urzgdzen i potrzeb ich obstugi,

powierzchni biologicznie
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e) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow
okreslonych w lit. a, b w przypadku:

— gdy wydzielenie nieruchomosci ma na ce-
lu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przy-
tagczenie dziatek samodzielnie niedajgcych
sie w racjonalny sposéb zagospodarowac
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie go-
spodarki nieruchomosciami.

— gdy powierzchnia dziatki podlegajacej
podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okreslonych w
ustaleniach szczegotowych planu, do-
puszcza sie pomniejszenie powierzchni
nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych
dziatek maksymalnie o0 20% minimalnej
powierzchni dla poszczego6lnego terenu,

f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do
kata prostego z dopuszczalng tolerancjg 15°.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terendéw odbywacé sie bedzie z drog
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktorych
przylegajg tereny przeznaczenia podstawowe-
go,

2) w przypadku wydzielania nowych drog we-
wnetrznych w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, obowigzujg nastepujgce minimalne
szerokos$ci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie
wiecej jak dwie dziatki budowlane,

b) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej
wiecej niz dwie dziatki budowlane,

3) nalezy zapewni¢ nastepujaca ilos¢ miejsc par-
kingowych (wliczajac miejsca parkingowe
w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dziatce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
30%.

8 11. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami MN2, MN3, MN8, MN9, MN24,
MN27, MN37, MN38, MN39, MN40, MN41, MN43,
MN44, MN45, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53,
MN54, MN55, MN56, MN57, dla ktorych obowigzu-
je przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi turystyki,

2) uzupetniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe wolno stojgce oraz wbu-
dowane w budynkach mieszkalnych w ilosci
nie wigkszej niz 35% powierzchni zabudowy
na dziatce,

b) zabudowa zagrodowa, w rozumieniu przepi-
so6w odrebnych,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony

i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego:

1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych - jak dla terenéw za-
budowy zagrodowej,

2) dopuszcza sie prowadzenie produkcji zwierzecej
0 obsadzie do 20 DJP,

3) na terenach oznaczonych symbolem MN8, MN9
obowigzujg ograniczenia z wystepowania strefy
ochrony sanitarnej, o ktérej mowa w 8 6 pkt 5.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-

ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania

terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno
stojacym,

2) na terenach znajdujacych sie w granicach stre-
fy ochrony sanitarnej od cmentarza lokalizacja
nowej zabudowy jest mozliwa po wybudowa-
niu rozdzielczej sieci wodociggowej,

3) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyzna-
czonymi liniami zabudowy oraz przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ksztattowania dachoéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,
o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspa-
dowych, dwuspadowych naczétkowych
o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 40°-48°,

b) w budynkach gospodarczych i inwentar-
skich o rozpietosci konstrukcji przekraczaja-
cej 12 m dopuszcza sie kgt nachylenia pota-
ci dachowych w przedziale: 25°-45°,

c) na terenach oznaczonych symbolem
MN43, MN56 dopuszcza sig stosowanie
dachéw symetrycznych, o matym nachyle-
niu potaci nawigzujacych do doméw tyrol-
skich,

d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

5) dopuszcza sie odstepstwo od wymogow okre-
Slonych w pkt 4 dla elementow budynkow
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia
tarasow, werandy itp.,

6) w zakresie wysokosci zabudowy ustala sie:

a) na terenach oznaczonych symbolami MNS,
MN9, MN38, MN39, MN40, MN56, MN57
wysoko$¢ budynkow nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 11 m,
przy czym trzecig kondygnacje moze sta-
nowié¢ wytgcznie poddasze uzytkowe,

b) na terenach oznaczonych symbolami MN2,
MN24, MN27, MN37, MN41, MN43, MN44,
MN45, MN49, MN50, MN51, MN52, MN53,
MN54, MN55 wysoko$¢ nowych budynkéw
nie moze przekroczy¢ dwéch kondygnaciji
nadziemnych oraz 9 m, przy czym druga
kondygnacje moze stanowié wytacznie
poddasze uzytkowe,

c) na terenie oznaczonym symbolem MN3
wysoko$¢ nowych budynkéow nie moze
przekroczy¢ dwoch kondygnacji nadziem-
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7)

8)

10)
11)

12)

nych oraz 10 m, przy czym drugg kondy-
gnacje moze stanowi¢ wytgcznie poddasze
uzytkowe,

d) wysoko$é budynkéw gospodarczych Ilub
inwentarskich nie moze przekroczyé dwoch
kondygnacji nadziemnych oraz 9 m, przy
czym druga kondygnacje moze stanowié
wylgcznie poddasze uzytkowe,

szerokos$¢ elewacji frontowej budynku jedno-
rodzinnego nie moze przekroczy¢ 18 m,
na terenie oznaczonym symbolem MN3, znaj-
dujgcym sie w strefie obszarow wymagaja-
cych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
zagospodarowanie, warto$¢ gospodarczg lub
kulturowa, obowigzuje stosowanie rozwigzan
minimalizujgcych skutki zalewu wodami po-
wodziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyzie-
mia) co najmniej 0,9 m ponad poziomem
terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabez-
pieczajacych budynek przed przenikaniem
wody do pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, ko-
nieczne wykonanie piwnicy razem z ptyta
fundamentowg jako monolitycznej, z zasto-
sowaniem materiatéw wodoszczelnych,

ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania

budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkéw
garazowych i gospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkow gara-
zowych i gospodarczych w formie kontene-
row oraz sktadanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

c) wysokos¢ budynkéw do 5,5 m,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki

wynosi 0.35,

minimalny udziat

czynnej wynosi 0.30,

ustala sie nastepujace zasady i warunki scala-

nia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wynosi
20 m,

b) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana
w wyniku podziatu nieruchomosci dla za-
budowy mieszkaniowej wynosi 900 m?,

c) ¢) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana
w wyniku podziatu nieruchomosci dla za-
budowy zagrodowej wynosi 1200 m?,

d) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzgdzen infra-
struktury technicznej i komunikacji; wiel-
kos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dosto-
sowaniu do parametrow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi.

e) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow
okreslonych w lit. a—c w przypadku:

— gdy wydzielenie nieruchomos$ci ma na celu
poprawe warunkdéw zagospodarowania te-
renu dziatek przylegtych, poprzez przyta-
czenie dziatek samodzielnie niedajgcych sig
w racjonalny  sposéb  zagospodarowacd
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie z

powierzchni biologicznie

przepisami odrgbnymi w zakresie gospo-
darki nieruchomosciami,

— gdy powierzchnia dziatki podlegajacej po-
dziatowi uniemozliwia wydzielenie dziatek
o parametrach okreslonych w ustaleniach
szczegbtowych planu, dopuszcza sie po-
mniejszenie powierzchni nie wiecej niz
jednej z nowo wydzielanych dziatek mak-
symalnie 0 20% minimalnej powierzchni
dla poszczegolnego terenu,

f) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do
kata prostego z dopuszczalng tolerancja
15°.

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,

rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i in-
frastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywac sie bedzie z drog
publicznych lub drég wewnetrznych, do ktérych
przylegaja tereny przeznaczenia podstawowego,

2) w przypadku wydzielania nowych drég we-
wnetrznych w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, obowigzujg nastepujgce minimalne
szerokos$ci pasa drogowego:

a) 5 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie
wiecej jak dwie dziatki budowlane,

b) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej
wiecej niz dwie dziatki budowlane,

3) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢ miejsc par-
kingowych (wliczajgc miejsca parkingowe
w garazach):

a) 2 miejsca na jedno mieszkanie,

b) 1 miejsce na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce na kazde rozpoczete 25 m? po-
wierzchni uzytkowej ustug zlokalizowanych
na dziatce przeznaczonej pod zabudowe
mieszkaniowg, lecz nie mniej niz 2 miejsca
postojowe,

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

30%.

8 12. 1. Ustala sie teren zabudowy mieszka-
niowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem MW, dla ktérego obowigzuje prze-
znaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielo-
rodzinna,
2) uzupetniajace:
a) ustugi nieucigzliwe wbudowane w parterze
budynku mieszkalnego,
b) terenowe urzgdzenia sportowo-rekreacyjne,
c) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony
i ksztattowania s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okreslonym w przepisach odrebnych - jak dla te-
rendow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow wie-
lorodzinnych,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 215

— 20419 -

Poz. 3702

2) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw gospo-
darczych i garazowych bezposrednio przy gra-
nicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi li-
niami zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) w budynku przeznaczenia podstawowego
nalezy zachowac¢ historyczny uktad potaci,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

4) wysokosé budynkéw nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 13 m,
przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢
wytgcznie poddasze uzytkowe,

5) ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania
budynkoéw garazowych i gospodarczych:

a) forma architektoniczna nowych budynkow
garazowych igospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dzialce,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw gara-
zowych i gospodarczych w formie kontene-
row oraz sktadanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

c) wysokos$¢ budynkéw do 5,5 m,

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
wynosi 0.35,

7) minimalny udziat
czynnej wynosi 0.35.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi
publicznej, do ktérej przylega,

2) nalezy zapewnié nastepujaca ilos¢ miejsc par-
kingowych (wliczajgc miejsca parkingowe w ga-
razach) — 1 miejsce na jedno mieszkanie,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

30%.

8§ 13. 1. Ustala sie tereny ustug komercyjnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami U1, U2,
U3, U4, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) administracja, siedziby firm, funkcje wysta-
wienniczo-konferencyjne,

b) ustugi nieuciazliwe, w tym ustugi turystyki,

c¢) ustugi publiczne w tym ustugi oswiaty,

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna na te-
renach oznaczonych symbolem U1, U2, U3,

e) budynki zamieszkania zbiorowego,

f) parking terenowy na terenie oznaczonym
symbolem U4,

2) uzupetniajace:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
terenie oznaczonych symbolem U1,

b) parkingi terenowe,

c) mieszkania towarzyszgce, petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego te-
renu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowe;j
budynkow przeznaczenia podstawowego,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zie-
len.

powierzchni biologicznie

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - obowigzuje utrzymanie poziomu
hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie
okre$lonym w przepisach odrebnych - jak dla te-
renow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego.

3. Ustala sie nastepujgce wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych — teren uznaje sie za przestrzen publiczng, dla
ktérego ustala sie nastepujagce wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania obszarow przestrzeni
publicznych:

1) obowigzuje szczegdlna dbato$¢ o reprezenta-
cyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie,
stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie
uzytych materiatobw budowlanych, wkompono-
wanie zieleni ozdobnej,

2) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy
matej architektury o wysokich walorach este-
tycznych (takie jak: siedziska itawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

3) dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie szyldow
lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe
wtasng lub branzowg oraz znaku graficznego
firmy mieszczacej sie w tym obiekcie,

4) dla tablic informacyjnych umieszczanych
w strefie wejsciowej budynku obowigzuje zgru-
powane w pionie lub poziomie, jednakowe
wymiary i jednakowe tto,

5) dopuszcza sie tymczasowe, sezonowe (do 120
dni) plenerowe obiekty handlowo-ustugowe,

6) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji.

4. Obiekty, o ktorych mowa w pkt 1, 2, nalezy
lokalizowa¢ w sposdb niepogarszajgcy warunkdéw
ruchu i widocznosci oraz w zaleznosci od charakte-
ru zagospodarowania i potrzeb.

5. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno
stojacym, zwartym,

2) budynki nalezy sytuowa¢ wytgcznie w obsza-
rze dawnego folwarku oraz zgodnie z wyzna-
czonymi liniami zabudowy, przepisami odreb-
nymi, oraz z zachowaniem ustalen o ktoérych
mowa w 8 7 pkt 1,5, 7,

3) na terenach oznaczonych symbolami U2, U3
zakazuje sie lokalizacji nowych budynkéw wie-
lorodzinnych,

4) w zakresie ksztattowania dachow, w nowych
budynkach ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,
o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspa-
dowych, dwuspadowych naczétkowych
o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 30°-48°,

b) dopuszcza sie stosowanie dachéw man-
sardowych,

c) w budynkach o rozpietosci konstrukgcji
przekraczajgcej 13 m dopuszcza sie kat na-
chylenia potaci dachowych w przedziale:
25°-45°,
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d) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

5) wysokosé nowych budynkow nie moze prze-
kroczyé:

a) na terenach oznaczonych symbolami: U1,
U2, U3 — 15m oraz trzech kondygnacji nad-
ziemnych, przy czym trzeciag kondygnacje
moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzyt-
kowe,

b) na terenie oznaczonym symbolem: U4 — 12 m
oraz trzech kondygnacji nadziemnych, przy
czym trzecig kondygnacje moze stanowié
wyltgcznie poddasze uzytkowe,

6) teren oznaczony symbolem U1 znajduje sie
w strefie obszaréw wymagajacych ochrony
przed zalaniem z uwagi na ich zagospodaro-
wanie, wartos¢ gospodarczg lub kulturowg —
obowigzuje stosowanie rozwigzan minimalizu-
jacych skutki zalewu wodami powodziowymi,
w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyzie-
mia) co najmniej 0,7 m ponad poziomem
terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabez-
pieczajgcych budynek przed przenikaniem
wody do pomieszczen,

¢) w przypadku podpiwniczenia budynku, ko-
nieczne wykonanie piwnicy razem z ptytg
fundamentowg jako monolitycznej, z zasto-
sowaniem materiatdw wodoszczelnych,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy terenu
wynosi:

a) 0.30 na terenie oznaczonym symbolem U1,
U2, U4,

b) 0.60 na terenie oznaczonym symbolem U3,

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi:

a) 0.10 powierzchni terenu na terenie ozna-
czonym symbolem U3,

9) 0.20 powierzchni terenu na terenie oznaczo-

nym symbolem U1, U4,

ustala sie nastepujace zasady i warunki scala-

nia i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana
w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi
1000 m?,

b) wydzielenie nieruchomosci przeznaczo-
nych pod zabudowe musi by¢ poprzedzone
wydzieleniem niezbednych dojazdow,

c) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzadzen infra-
struktury technicznej i komunikacji; wiel-
kos¢ tych dziatek nalezy ustala¢ w dosto-
sowaniu do parametrow technicznych tych
urzadzen i potrzeb ich obstugi.

d) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow
okreslonych w lit. a w przypadku, gdy wy-
dzielenie nieruchomosci ma na celu po-
prawe warunkéw zagospodarowania tere-
nu dziatek przylegtych, poprzez przytacze-
nie dziatek samodzielnie niedajacych sie
w racjonalny  sposéb  zagospodarowacé
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie gospo-
darki nieruchomosciami,

10)

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do
kata prostego z dopuszczalng tolerancja

15°.
6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

dojazd do terenéw odbywacé sie bedzie z drog

publicznych, do ktérych przylegajag tereny prze-

znaczenia podstawowego,

nalezy zapewni¢ nastepujacg ilo$¢ miejsc par-

kingowych (wliczajgc miejsca parkingowe

w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? po-
wierzchni sprzedazy w obiektach handlo-
wych i powierzchni uzytkowej w innych bu-
dynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe
w hotelach,

c) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej na kazde kolejne 25 miejsc parkingo-
wych, lecz nie mniej niz 1 miejsce
w przypadku parkingow o liczbie miejsc
wiekszej niz 10,

d) do bilansu wymaganych miejsc postojowych
dopuszcza sie uwzglednienie parkingéw zlo-
kalizowanych na terenie KS,

wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-

wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

7. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

30%.

8 14. 1. Ustala sie tereny ustug komercyjnych,

oznaczone na rysunku planu symbolami U5, U6,
U7, U8, U9, U10, dla ktérych obowiagzuje przezna-
czenie:

1)

2)

podstawowe:

a) ustugi nieucigzliwe, w tym ustugi turystyki,

b) ustugi rzemiosta na terenach oznaczonych
symbolem U6, U10,

c¢) ustugi publiczne w tym ustugi o$wiaty na te-
renach oznaczonych symbolami U5,U8, U9,

d) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
terenie oznaczonym symbolem U10,

e) budynki zamieszkania zbiorowego na tere-
nach oznaczonych symbolami U5, U9;

uzupetniajgce:

a) parkingi terenowe,

b) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebna
role wobec przeznaczenia podstawowego te-
renu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkow przeznaczenia podstawowego,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszgce oraz zie-
len.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony

i ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:

1)

2)

na terenach oznaczonych symbolami U6, U10
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych - jak dla teren6w za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustu-
gami rzemies$lniczymi,

na terenach oznaczonych symbolami U5, U9
obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
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dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym

w przepisach odrebnych - jak dla terenow za-

budowy mieszkaniowej wielorodzinnej i za-

mieszkania zbiorowego,

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno sto-
jacym, zwartym,

2) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczo-
nymi liniami zabudowy oraz przepisami odreb-
nymi; na terenach oznaczonych symbolami: U7,
U8 dopuszcza sie sytuowanie budynkow go-
spodarczych i garazowych bezposrednio przy
granicy dziatek oraz zgodnie z wyznaczonymi li-
niami zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania dachoéw ustala sie:

a) na terenach oznaczonych symbolami U5, U6,
U7, U9, U10 obowigzek stosowania dachow
stromych, o symetrycznym uktadzie potaci,
dwuspadowych, dwuspadowych naczé6tko-
wych o kgcie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 30°-45°,

b) na terenie oznaczonym symbolem U5 do-
puszcza sie stosowanie dachow pulpito-
wych,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

4) wysokosé budynkéw nie moze przekroczyé:

a) na terenach oznaczonych symbolami: U5,
U8, U9 — 12 m oraz trzech kondygnacji nad-
ziemnych, przy czym trzecig kondygnacje
moze stanowi¢ wyltacznie poddasze uzytko-
we; maksymalna wysoko$¢ nie dotyczy wie-
zy remizy strazackiej,

b) na terenie oznaczonym symbolem U6, U7,
U10 — 9 m oraz dwoch kondygnacji nad-
ziemnych, przy czym drugg kondygnacje
moze stanowi¢ wylacznie poddasze uzytko-
we,

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
Wynosi:

a) 0.30 na terenie oznaczonym symbolem U5,
U6, U8, U9, U10,

b) 0.60 na terenie oznaczonym symbolem U7,

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi:

a) 0.10 powierzchni terenu na terenie oznaczo-
nym symbolem U7, U8,

b) 0.20 powierzchni terenu na terenie oznaczo-
nym symbolem U6, U10,

c) 0.30 powierzchni terenu na terenie oznaczo-
nym symbolem U5, U9,

7) ustala sie nastepujgce zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna wielko$¢ dziatki uzyskana w wyniku
podziatu nieruchomosci wynosi 1200 m?,

b) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych
pod zabudowe musi byé poprzedzone wy-
dzieleniem niezbednych dojazdéw,

c) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej i komunikacji; wielko$¢ tych
dziatek nalezy ustala¢ w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen
i potrzeb ich obstugi.

d) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow
okreslonych w lit. a, w przypadku gdy wy-
dzielenie nieruchomosci ma na celu popra-
we warunkéw zagospodarowania terenu
dziatek przylegtych, poprzez przytaczenie
dziatek samodzielnie niedajgcych sie w ra-
cjonalny sposob zagospodarowac¢ zgodnie
z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepi-
sami odrebnymi w zakresie gospodarki nie-
ruchomosciami,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do
kata prostego z dopuszczalng tolerancjg 15 .

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i in-
frastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drég
publicznych, do ktérych przylegaja tereny prze-
znaczenia podstawowego,

2) nalezy zapewni¢ nastepujgcg ilos¢ miejsc par-
kingowych (wliczajgc miejsca parkingowe
w garazach):

a) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? po-
wierzchni sprzedazy w obiektach handlo-
wych i powierzchni uzytkowej w innych bu-
dynkach zabudowy ustugowej,

b) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe
w hotelach,

c) 1 miejsce na kazde 8 miejsc noclegowych
w schroniskach,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej na kazde kolejne 25 miejsc parkingo-
wych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przy-
padku parkingdw o liczbie miejsc wiekszej
niz 10,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

30%.

8§ 15. 1. Ustala sig tereny ustug turystyki,
oznaczone na rysunku planu symbolami UT1, UT2,
UT3, UT4, dla ktorych obowigzuje przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) ustugi turystyki, rozumiane jako obiekty oraz
urzgdzenia terenowe stuzgce turystyce
i rekreacji, takie jak hotele, pensjonaty, pola
biwakowe, campingi,

b) wieza widokowa na terenie oznaczonym
symbolem UT1,

c) budynki rekreacji indywidualnej na terenach
oznaczonych symbolem UT2, UT3, UT4;

2) uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe w ilosci nie wiekszej niz
35% powierzchni zabudowy na dziatce na te-
renie oznaczonym symbolem UT2, UTS3,
uT4,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na
terenie oznaczonym symbolem UT2, UTS3,
uT4,

c) parkingi terenowe,

d) urzgdzenia sportowe i rekreacyjne

e) obiekty i urzgdzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego:
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1) obowigzuje utrzymanie poziomu hatasu ponizej
dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych - jak dla terenéw re-
kreacyjno-wypoczynkowych,

2) na terenie oznaczonym symbolem UT4 wyzna-
cza sie obszar wytgczony z zabudowy obowigz-
kowo zagospodarowany zielenig, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) na terenie oznaczonym symbolem UT1 zakazuje
sie lokalizacji nowej zabudowy,

2) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno sto-
jacym,

3) budynki nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczony-
mi liniami zabudowy oraz przepisami odrebnymi,

4) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych, o
symetrycznym uktadzie potaci, dwuspado-
wych, dwuspadowych naczétkowych o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale:
35°-48°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

5) wysokosé budynkow nie moze przekroczyé 9 m
oraz dwoch kondygnacji nadziemnych, przy
czym druga kondygnacje moze stanowié wy-
tacznie poddasze uzytkowe,

6) szerokosé elewacji frontowej budynku nie moze
przekroczy¢ 16 m,

7) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
wynosi 0.20,

8) minimalny udziat
czynnej wynosi 0.60,

9) ustala sie nastepujace zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna  wielkosé  dziatki uzyskana
w wyniku podziatu nieruchomosci wynosi:

- 1200 m? na terenie oznaczonym symbo-
lem: UT2,

- 2000 m? na terenie oznaczonym symbo-
lem UT3, UT4,

b) wydzielenie nieruchomosci przeznaczonych
pod zabudowe musi by¢ poprzedzone wy-
dzieleniem niezbednych dojazdéw,

c) dopuszcza sie wydzielanie dziatek przezna-
czonych pod lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej i komunikacji; wielkos¢ tych
dziatek nalezy ustalaé w dostosowaniu do
parametrow technicznych tych urzadzen
i potrzeb ich obstugi.

d) dopuszcza sie odstepstwo od parametrow
okreslonych w lit. a, w przypadku:

— gdy wydzielenie nieruchomosci ma na ce-
lu poprawe warunkéw zagospodarowania
terenu dziatek przylegtych, poprzez przy-
taczenie dziatek samodzielnie niedajgcych
sie w racjonalny sposéb zagospodarowac
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi w zakresie go-
spodarki nieruchomosciami

— gdy powierzchnia dziatki
podziatowi uniemozliwia wydzielenie
dziatek o parametrach okreslonych
w ustaleniach szczegotowych planu, do-

powierzchni biologicznie

podlegajacej

puszcza si¢ pomniejszenie powierzchni
nie wiecej niz jednej z nowo wydzielanych
dziatek maksymalnie o0 20% minimalnej
powierzchni dla poszczegdlnego terenu,

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do
pasa drogowego powinien by¢ zblizony do
kata prostego z dopuszczalng tolerancjg 15 .

4. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drbog
publicznych, drog transportu rolnego, do kto6-
rych przylegajg tereny przeznaczenia podsta-
wowego,

2) w przypadku wydzielania nowych drég we-
wnetrznych w ramach przeznaczenia podsta-
wowego, obowigzujg nastepujgce minimalne
szerokos$ci pasa drogowego:

a) 4 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej nie
wiecej jak dwie dziatki budowlane,

b) 6 m dla drogi wewnetrznej obstugujacej
wiecej niz dwie dziatki budowlane,

3) nalezy zapewni¢ nastepujacg ilos¢ miejsc par-
kingowych (wliczajgc miejsca parkingowe
w garazach):

a) 1 miejsce na kazde 4 miejsca noclegowe
w hotelach, pensjonatach,

b) 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m? po-
wierzchni sprzedazy w obiektach handlo-
wych i powierzchni uzytkowej w innych bu-
dynkach zabudowy ustugowej,

c) 2 miejsca na jedno mieszkanie lub budynek
rekreacji indywidualnej,

d) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnospraw-
nej na kazde kolejne 25 miejsc parkingo-
wych, lecz nie mniej niz 1 miejsce w przy-
padku parkingow o liczbie miejsc wiekszej
niz 10,

4) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

30%.

8 16. 1. Ustala sie tereny ustug publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem UP1, UP2,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — budynki uzytecznosci publicznej
w zakresie kultu religijnego, kaplice cmentarne,

2) uzupetniajace:

a) inne ustugi o charakterze ogélnospotecznym,

b) mieszkania towarzyszgce, petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego te-
renu; powierzchnia uzytkowa mieszkan nie
moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytkowej
budynkow przeznaczenia podstawowego,

¢) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zielen.

2. Ustala sie nastgpujgce wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych:

1) tereny uznaje sie za przestrzen publiczng, dla
ktérego ustala sie nastepujace wymagania wy-
nikajgce z potrzeb ksztattowania obszarow prze-
strzeni publicznych:

a) obowigzuje szczegolna dbato$¢ o reprezen-
tacyjny charakter nawierzchni (place, chod-
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niki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztat- a) obowigzuje szczego6lna dbatos$¢ o reprezen-
towanie, stosowanie jednolitych rozwigzan tacyjny charakter nawierzchni (placyki,

w zakresie uzytych materiatbw budowla-
nych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy
matej architektury o wysokich walorach este-
tycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

c) dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie wolno
stojgcych szyldow lub tablic informacyjnych
zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym
obiektu,

d) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych, obiek-
tow handlowo-ustugowych,

e) dopuszcza sie urzadzenia
technicznej i komunikac;ji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w ppkt. a, b, nalezy
lokalizowaé¢ w spos6b niepogarszajgcy warun-
kow ruchu i widocznosci oraz w zaleznosci od
charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachoéw w nowych bu-
dynkach dopuszcza sie indywidualne formy
uksztattowania potaci dachowych z wytgczeniem
dachéw ptaskich $cisle nawigzujgce do budynku
kosciota potozonego na dziatce zzastrzezeniem
ustalen, o ktérych mowa w § 7 pkt 4,

2) wysokos$é nowych budynkéw nie moze przekro-
czy¢ trzech kondygnacji nadziemnych, to jest
parter, pietro i poddasze uzytkowe oraz nie wie-
cej niz 12 m; na terenie oznaczonym symbolem
UP2 dopuszcza sie lokalizacje wiezy kosciota,
ktérej wysoko$¢ nie moze przekroczyé 50 m,

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
wynosi 0.30,

4) minimalny udziat
czynnej wynosi 0.30.

4. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi
publicznej, do ktorej przylega,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci

infrastruktury

powierzchni biologicznie

5%.

8 17. 1. Ustala sie teren ustug publicznych,
oznaczony na rysunku planu symbolem UP3, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi publiczne,

2) uzupetniajace:

a) mieszkania towarzyszace, petnigce stuzebng
role wobec przeznaczenia podstawowego te-
renu,

b) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,

c) obiekty iurzadzenia towarzyszgce oraz zie-
len.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikaja-
ce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) teren uznaje sie za przestrzen publiczng, dla
ktérego ustala sie nastepujace wymagania wy-
nikajgce z potrzeb ksztattowania obszaréow prze-
strzeni publicznych:

chodniki) poprzez ich odpowiednie uksztat-
towanie, stosowanie jednolitych rozwigzan
w zakresie uzytych materiatbw budowla-
nych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy
matej architektury o wysokich walorach este-
tycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby),

c) dopuszcza sie sytuowanie wytgcznie szyldow
lub tablic informacyjnych okreslajacych nazwe
wtasng lub branzowg oraz znaku graficznego
firmy mieszczacej sie w tym obiekcie,

d) dla tablic informacyjnych umieszczanych
w strefie wejsciowej budynku obowigzuje
zgrupowane w pionie lub poziomie, jedna-
kowe wymiary i jednakowe tto,

e) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych, obiek-
tow handlowo-ustugowych,

f) dopuszcza sie urzadzenia
technicznej i komunikacji.

2) Obiekty, o ktorych mowa w ppkt. a, b, nalezy
lokalizowa¢ w zaleznosci od charakteru zago-
spodarowania i potrzeb.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zabudowe w uktadzie wolno sto-

jacym,

2) budynki nalezy sytuowaé¢ zgodnie z wyznaczo-
nymi liniami zabudowy oraz przepisami odreb-
nymi;

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,
o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspa-
dowych, nawigzujgcych formg do istniejace-
go budynku, o kacie nachylenia potaci da-
chowych w przedziale: 40°-48°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

4) dopuszcza sie odstepstwo od wymogoéw okre-
Slonych w pkt 4dla elementéw budynkow
mieszkalnych takich jak wykusze, przekrycia ta-
raséw, werandy itp.,

5) wysokos¢ budynkéw nie moze przekroczyé
trzech kondygnacji nadziemnych oraz 11 m,
przy czym trzecig kondygnacje moze stanowi¢
wytacznie poddasze uzytkowe,

6) teren znajduje sie w strefie obszarow wymaga-
jacych ochrony przed zalaniem z uwagi na ich
zagospodarowanie, wartosé gospodarczg lub
kulturowg — obowigzuje stosowanie rozwigzan
minimalizujgcych skutki zalewu wodami powo-
dziowymi, w tym:

a) posadowienie poziomu parteru (przyziemia)
co najmniej 0,7 m ponad poziomem terenu,

b) stosowanie technik budowlanych zabezpie-
czajgcych budynek przed przenikaniem wody
do pomieszczen,

c) w przypadku podpiwniczenia budynku, ko-
nieczne wykonanie piwnicy razem z ptyta
fundamentowg jako monolitycznej, z zasto-
sowaniem materiatdw wodoszczelnych,

7) ustala sie nastepujgce zasady lokalizowania
budynkoéw garazowych i gospodarczych:

infrastruktury
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a) forma architektoniczna nowych budynkow
garazowych igospodarczych powinna na-
wigzywaé do formy budynku mieszkalnego
zlokalizowanego na dziatce,

b) zakazuje sie lokalizowania budynkéw gara-
zowych i gospodarczych w formie kontene-
row oraz sktadanych z prefabrykowanych,
metalowych elementow,

c) wysokosé budynkéw do 5,5 m,

8) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki

wynosi 0.30,

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0.30 powierzchni dziatki.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi
publicznej, do ktérej przylega,
2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-

wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

§18. 1. Ustala sie teren ustug sportu
i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem
US, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - ustugi sportu i rekreacji, rozu-
miane jako terenowe urzadzenia zwigzane
z kulturg fizyczng i wypoczynkiem, takie jak bo-
iska wraz z niezbedng infrastrukturg;

2) uzupetniajace:

a) parkingi terenowe,
b) urzadzenia towarzyszace i zielen.

2. Ustala sie nastepujace wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych — uznaje sig teren jako przeznaczony do reali-
zacji celow publicznych, dla ktérego ustala sie:

1) obowigzuje szczegolna dbato$¢ o reprezenta-
cyjny charakter nawierzchni (place, chodniki,
aleje) poprzez ich odpowiednie uksztattowanie,
stosowanie jednolitych rozwigzan w zakresie
uzytych materiatéw budowlanych, wkompono-
wanie zieleni ozdobnej,

2) zasady umieszczania nosnikow reklamowych
zawarte sg w 8 7 pkt 7 lit. f,

3) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych, obiektow
handlowo-ustugowych,

4) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji.

3. Ustala sie nastepujace parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji trwatych obiektow kuba-
turowych,

2) minimalny udziat
czynnej wynosi 0.90.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenu odbywac sie bedzie z drogi
publicznej, do ktorej przylega teren przeznacze-
nia podstawowego,

2) nalezy zapewnié¢ niezbedng ilo$¢ miejsc parkin-
gowych,

3) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

powierzchni biologicznie

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

8 19. 1. Ustala sie tereny rolne, oznaczone na
rysunku planu symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6,
R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13, R14, R15, R16, R17,
R18, R19, R20, R21, R22, dla ktérych obowigzuje
przeznaczenie:

1) podstawowe tereny gospodarki polowej, tak
i pastwisk, ogrodéw, sadéw,

2) uzupetniajagce — urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospoda-
rowania terenu — dopuszcza sig, na wniosek wta-
Sciciela, zalesianie gruntow rolnych spetniajgcych
warunki okreslone w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie nastepujgce szczegolne warunki
zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy — zaka-
zuje sie lokalizowania zabudowy kubaturowe;j.

4. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace
granic isposobéw zagospodarowania terenow
podlegajgcych ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych - cze$¢ terendw, zgodnie z oznacze-
niem na rysunku planu, znajduje sie w granicy
obszaréw bezposredniego zagrozenia powodzig,
na ktérych zakazuje sie zgodnie z przepisami od-
rebnymi:

1) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) urzadzania terenu w sposoéb utrudniajgcy sptyw
wod, z wyjatkiem robét zwigzanych z regulacja
lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem lub
odbudowg, rozbudowg lub przebudowg watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg.

5. Ustala sie nastgpujace zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury techniczne;:

1) dojazd do terenéw odbywaé sie bedzie z drdog
publicznych, wewnetrznych lub drég transportu
rolnego, do ktérych przylegajg tereny przezna-
czenia podstawowego,

2) wyposazenie w infrastrukture techniczng odby-
wac sie bedzie na warunkach okreslonych w § 8.

6. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

8 20. 1. Ustala sie teren rolny i zieleni urza-
dzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem
R/ZP, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) tereny gospodarki polowej, tgk i pastwisk,
ogrodéw, sadow,

b) zadrzewienia $rodpolne,
wodne,

2) uzupetniajace:

a) pojedyncze budynki zabudowy zagrodowej,
takie jak stajnie, stodoty,

b) rowy melioracyjne, rowy zasilajgce stawy,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej
i komunikacji,

3) uzupetniajgce, lokalizowane wytgcznie poza
gruntami o wysokiej klasie bonitacyjnej — |, Il,
II:

a) zaplanowane iurzadzone
o charakterze ozdobnym,

b) zbiorniki rekreacyjne, ozdobne, cieki wodne,
strumienie, kaskady wodne, plaze,

przydrozne, nad-

zespoty zieleni
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c) pojedyncze obiekty budowlane zwigzane
z funkcjg parku, obiekty matej architektury,

d) terenowe urzadzenia sportu i rekreac;ji,

e) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty,
pomosty, przystanie, tarasy,

f) urzadzenia towarzyszace.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania s$rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - lokalizacja przedsiewzie¢, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2, 3, musi uwzgledniaé stano-
wiska fauny i flory chronionej oraz nie moze zmie-
nia¢ stosunki wodne na tym terenie.

3. Ustala sie nastepujace wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych:

1) teren uznaje sie za przestrzen publiczng, dla
ktérej ustala sie nastepujgce wymagania wyni-
kajgce z potrzeb ksztattowania obszaréw prze-
strzeni publicznych:

a) obowigzuje szczegolna dbato$é o reprezen-
tacyjny charakter nawierzchni (place, chod-
niki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztat-
towanie, stosowanie jednolitych rozwigzan
w zakresie uzytych materiatow budowla-
nych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy
matej architektury o wysokich walorach este-
tycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

c) zasady umieszczania no$nikdéw reklamowych
zawarte sg w § 7 pkt 7 lit. f,

d) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiek-
tow handlowo-ustugowych,

e) dopuszcza sie urzadzenia
technicznej i komunikac;ji.

2) Obiekty, o ktérych mowa w ppkt. a—c, nalezy
lokalizowa¢ w zaleznosci od charakteru zago-
spodarowania i potrzeb.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych,

infrastruktury

o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspa-
dowych, dwuspadowych naczétkowych
o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale: 40°-48°,

b) dopuszcza sie dachy mansardowe,

c) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

2) wysokosé budynkéw nie moze przekroczyé 8 m.

5. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace
granic isposobow zagospodarowania terenow
podlegajacych ochronie, na podstawie przepiséw
odrebnych - cze$¢ terendw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, znajduje sie w granicy obszaréw
bezposredniego zagrozenia powodzig, na ktérych
zakazuje sie zgodnie z przepisami odrebnymi:

1) lokalizacji wszelkiej zabudowy,

2) urzgdzania terenu w sposo6b utrudniajgcy sptyw
wbd, z wyjatkiem robo6t zwigzanych z regulacja
lub utrzymaniem wod, a takze utrzymaniem lub
odbudowag, rozbudowg lub przebudowg watéw
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastruktura.

6. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej — dojazd do terenu od-
bywa¢ sie bedzie z drég publicznych, do ktérych
przylega teren przeznaczenia podstawowego.

7. Ustala sie stawke procentowag w wysokosci
5%.

8 21. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP1, ZP2,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zielen urzgdzona, rozumiana jako zaplano-
wane i urzgdzone zespoty zieleni o charakte-
rze ozdobnym, ochronnym,

b) administracja, siedziby firm, funkcje wysta-
wienniczo-konferencyjne, ustugi nieucigzli-
we, w tym ustugi turystyki, ustugi publiczne,
budynki zamieszkania zbiorowego (z wyta-
czeniem budynkéw wielorodzinnych) lokali-
zowane na terenie oznaczonym symbolem
ZP2 w istniejacym budynku patacowym,

c) ustugi uatrakcyjniajgce przeznaczenie pod-
stawowe terenu ZP2, takie jak gastronomia,
handel detaliczny, lokalizowane wytacznie
w obrebie obszaru ograniczonego nieprze-
kraczalng linig zabudowy, zgodnie z rysun-
kiem planu,

d) tagki i pastwiska, ogrody, sady,

2) uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreacji,

b) rowy melioracyjne, rowy zasilajgce stawy,

c) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty,
pomosty, przystanie, tarasy,

d) parkingi terenowe lokalizowane na obrze-
zach terenu, w bezpos$rednim sgsiedztwie
drdg publicznych,

e) obiekty i urzagdzenia towarzyszgce oraz urza-
dzenia infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynikaja-
ce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) tereny uznaje sie za przestrzen publiczng, dla
ktérej ustala sie nastepujgce wymagania wyni-
kajace z potrzeb ksztattowania obszaréw prze-
strzeni publicznych:

a) obowigzuje szczego6lna dbato$¢ o reprezen-
tacyjny charakter nawierzchni (place, chod-
niki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztat-
towanie, stosowanie jednolitych rozwigzan
w zakresie uzytych materiatow budowla-
nych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy
matej architektury o wysokich walorach este-
tycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

¢) zasady umieszczania no$nikdw reklamowych
zawarte sg w 8§ 7 pkt 7 lit. f,

d) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych, obiek-
tow handlowo-ustugowych,

e) dopuszcza sie urzadzenia
technicznej i komunikaciji.

2) Obiekty, o ktérych mowa w ppkt. a-c, nalezy
lokalizowa¢ w spos6b niepogarszajgcy warun-
kow ruchu i widocznosci oraz w zaleznosci od
charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dla terenu oznaczonego symbolem ZP2:

infrastruktury
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1) w obrebie obszaru wyznaczonego nieprzekra-
czalng linig zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
jednego budynku ustugowego, o powierzchni
uzytkowej nieprzekraczajacej 150 m?,

2) architekture budynku, ksztatt i pokrycie dachu
nalezy zharmonizowa¢ z budynkiem mieszkal-
nym na dziatce nr 330/2.

4. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dojazd do terenéw odbywacé sie bedzie z drog
publicznych, do ktorych przylegaja,

2) dla budynku ustugowego, ktérym mowa w ust. 3
pkt 1, nalezy zapewni¢ miejsca postojowe zloka-
lizowane na dziatce, w ilosci 1 miejsce na kazde
rozpoczete 25 m? powierzchni uzytkowej ustug,
lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe.

5. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

8 22. 1. Ustala sie tereny zieleni urzadzonej,
oznaczone na rysunku planu symbolem ZP3, ZP4,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe:

a) zielen urzadzona, rozumiana jako zaplano-
wane i urzgdzone zespoty zieleni o charakte-
rze ozdobnym, ochronnym,

b) taki ipastwiska, ogrody, sady na terenie
oznaczonym symbolem ZP3,

c) parkingi terenowe na terenie oznaczonym
symbolem ZP3,

2) uzupetniajace:

a) terenowe urzadzenia sportu i rekreac;ji,

b) parking terenowy na terenie oznaczonym
symbolem ZP4,

c) urzgdzenia infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych:

1) tereny uznaje sie za przestrzen publiczng, dla
ktérej ustala sie nastepujagce wymagania wyni-
kajgce z potrzeb ksztattowania obszaréw prze-
strzeni publicznych:

a) obowigzuje szczegolna dbato$é o reprezen-
tacyjny charakter nawierzchni (place, chod-
niki, aleje) poprzez ich odpowiednie uksztat-
towanie, stosowanie jednolitych rozwigzan
w zakresie uzytych materiatow budowla-
nych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

b) obowigzuje wyposazenie terenu w elementy
matej architektury o wysokich walorach este-
tycznych (takie jak: siedziska i tawki, latarnie,
ogrodzenia, gazony, rzezby i pomniki),

¢) zasady umieszczania no$nikdéw reklamowych
zawarte sg w 8 7 pkt 7 lit. f,

d) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych, obiek-
tow handlowo-ustugowych,

e) dopuszcza sie urzadzenia
technicznej i komunikac;ji.

2) Obiekty, o ktérych mowa w ppkt. a—-c, nalezy
lokalizowa¢ w sposbéb niepogarszajgcy warun-
kow ruchu i widocznosci oraz w zaleznosci od
charakteru zagospodarowania i potrzeb.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej — dojazd do terenu od-
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bywa¢ sie bedzie z drég publicznych, do ktérych

przylegaja.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

§ 23. 1. Ustala sie tereny lasow, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5,
ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL11, ZL12, ZL13, ZL14,
ZL15, ZL16, ZL17, ZL18, ZL19, ZL20, ZL21, ZL22,
ZL23, ZL24, ZL25, ZL26, ZL27, ZL28, ZL29, ZL30,
ZL31, ZL32, ZL33, ZL34, ZL35, ZL36, ZL37, ZL38,
ZL39, ZL40, ZL41, ZL42, ZL43, ZL44, ZL45, ZL46,
ZL47, ZL48, ZL49, ZL50, ZL51, ZL52, ZL53, ZL54,
ZL55, ZL56, ZL57, ZL58, ZL59, ZL60, ZL61, ZL62,
ZL63, ZL64, ZL65, ZLe6, ZL67, ZL68, ZL69, ZL70,
ZL71, ZL72, ZL73, ZL74, ZL75, ZL76, ZL77, ZL78,
ZL79, ZL80, ZL81, ZL82, ZL83, ZL84, ZL85, ZL86,
ZL87, ZL88, ZL89, ZL90, ZL91, ZL92, ZL93, ZL94,
ZL95, ZL96, ZL97, ZL98, ZL99, ZL100, ZL101, ZL102,
ZL103, ZL104, ZL105, ZL106, ZL107, ZL108, ZL109,
ZL110, ZL111, ZL112, ZL113, ZL114, ZL115, ZL116,
dla ktérych obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny lasow i dolesien,

2) uzupetniajgce — obiekty i urzadzenia bezposred-
nio zwigzane zgospodarkg lesng, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

2. Dojazd do terenéw odbywac sie bedzie
z drég transportu rolnego oraz drog publicznych,
do ktérych przylegajg tereny przeznaczenia pod-
stawowego.

3. Ustala sie stawke procentowa w wysokosci
5%.

8 24. 1. Ustala sie teren cmentarza, oznaczony
na rysunku planu symbolem ZC, dla ktérego obo-
wigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — cmentarz przez co rozumie sie
teren, na ktérym zlokalizowano obiekty i urza-
dzenia stuzace chowaniu i kremacji zmartych,

2) uzupetniajgce — urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej, zielen.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu — zakazuje sie lokalizacji budynkéw.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej — dojazd do terenu od-
bywa¢ sie bedzie z drogi publicznej, do ktorej przy-
lega teren.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

8 25. 1. Ustala sie tereny wod powierzchnio-
wych, oznaczone na rysunku planu symbolami
WS1, WS2, WS3, WS4, WS5, WS6, WS7, WSS,
WS9, WS10, WS11, WS12 do WS13, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe - wody powierzchniowe $rodla-
dowe stojgce lub ptynace, takie jak: cieki natu-
ralne, kanaty, jeziora, stawy hodowlane iinne
zbiorniki wodne wraz z terenami trwale podmo-
ktymi, okresowo zalewanymi, groblami,

2) uzupetniajace:

a) budowle hydrotechniczne, takie jak mosty,
pomosty, przystanie, tarasy,

b) terenowe urzgdzenia rekreacyjne,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej i ko-
munikacji,
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d) obiekty i urzadzenia towarzyszace oraz zie-

len.
2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej — nalezy zapewnié¢ do-
step do wod powierzchniowych i urzadzen wod-
nych umozliwiajgcy ich utrzymanie.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

8§ 26. 1. Ustala sie tereny drég publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem KDI1,
KDI2, dla ktérych obowigzuje przeznaczenie pod-
stawowe - drogi lokalne, w ciggu drogi powiato-
wej nr 2749 D oraz drogi gminnej, w ramach kto-
rych znajdujag sie wydzielone pasy terenu przezna-
czone do ruchu lub postoju pojazdow i ruchu pie-
szych takie jak: jezdnie, obiekty inzynierskie, place,
zatoki, chodniki i $ciezki rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
i ksztattowania Srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego — obowigzuje utrzymanie i urzgdzenie
nasadzen zieleni wysokiej w uktadzie szpalerowym
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. Ustala sie nastepujace wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych - tereny drég publicznych uznaje sie jako
tereny przeznaczone do realizacji celow publicz-
nych, dla ktérych obowigzuje:

1) szczegolna dbatos$¢ o reprezentacyjny charakter
nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jedno-
litych rozwigzan w zakresie uzytych materiatéw
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdob-
nej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architek-
tury o wysokich walorach estetycznych (takie
jak: siedziska itawki, latarnie, ogrodzenia, ga-
zony, rzezby i pomniki),

3) zasady umieszczania nos$nikow reklamowych
zawarte sg w 8 7 pkt 7 lit. f,

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych,

5) dopuszcza sie urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3, nalezy loka-
lizowa¢ w sposob nie pogarszajacy warunkow
ruchu i widocznos$ci oraz w zaleznosci od cha-
rakteru zabudowy i potrzeb.

4. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie zlokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie poszerzenie drogi o tereny przy-
legte, jesli wymagac tego bedzie modernizacja
drogi,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen obstugi ko-
munikacji zbiorowej oraz sieci infrastruktury
technicznej, za zgoda zarzadcy drogi,

4) dopuszcza sie lokalizacje elementéw matej ar-
chitektury w sposéb niepogarszajgcy warunkow
ruchu drogowego, w uzgodnieniu z zarzadca
drogi,

5) dopuszcza sie podtgczenia poszczegdlnych te-
renow przylegtych do ulicy lokalnej, po uzgod-
nieniu z zarzadca drogi.

5. Dopuszcza sie odstepstwa od parametrow
technicznych, jezeli sg one uzasadnione uksztatto-
waniem terenu, warunkami geologiczno-
-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem
terenu lub ograniczeniami wynikajagcymi z przepi-
séw odrebnych.

6. Ustala sie stawke procentowag w wysokosci
5%.

§ 27. 1. Ustala sie tereny drég publicznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDd1,
KDd2, KDd3, KDd4, KDd5, KDd6, KDd7, KDd8,
KDd9, KDd10, KDd11, KDd12, KDd13, KDd14,
KDd15, KDd16, KDd17, KDd18, KDd19, dla ktérych
obowigzuje przeznaczenie podstawowe - droga
dojazdowa, w ramach ktorej znajdujg sie wydzie-
lone pasy terenu przeznaczone do ruchu lub posto-
ju pojazdoéw iruchu pieszych takie jak: jezdnie,
obiekty inzynierskie, place, zatoki, chodniki i $ciezki
rowerowe oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych - tereny drég publicznych uznaje sie jako
tereny przeznaczone do realizacji celow publicz-
nych, dla ktérych obowigzuje:

1) szczegolna dbatos¢ o reprezentacyjny charakter
nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jedno-
litych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdob-
nej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architek-
tury o wysokich walorach estetycznych (takie
jak: siedziska itawki, latarnie, ogrodzenia, ga-
zony, rzezby i pomniki),

3) zasady umieszczania nosnikow reklamowych
zawarte sg w 8§ 7 pkt 7 lit. f,

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych,

5) dopuszcza sie urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktérych mowa w pkt 1-3, nalezy loka-
lizowaé¢ w sposob niepogarszajacy warunkdw
ruchu i widocznos$ci oraz w zaleznosci od cha-
rakteru zabudowy i potrzeb.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza sie poszerzenie drogi o tereny przy-
legte, jesli wymagac¢ tego bedzie modernizacja
drogi,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametréw tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztatto-
waniem terenu, warunkami geologiczno-
-inzynierskimi, aktualnym zagospodarowaniem
terenu, w tym realizacje jednostronnie chodni-
kow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyod-
rebnionej jezdni i chodnika,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury, ktdére nalezy umieszczaé
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w sposOb niepogarszajgcy warunkéw ruchu
drogowego.
4. Ustala sie stawke procentowag w wysokosci

5%.

§ 28. 1. Ustala sie tereny drog wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolami KDw1,
KDw2, KDw3, KDw4, KDwb, KDw6, KDw7, KDw8,
KDw9, KDw10, KDw11, KDw12, KDw13, dla kto-
rych obowigzuje przeznaczenie podstawowe -
droga wewnetrzna, niezaliczana do zadnej
z kategorii drég publicznych, stuzaca obstudze
wydzielonego terenu i posiadajgca podtaczenie do
drogi publicznej.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie zlokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie realizacje jednostronnie chodni-
kow, a w szczegdlnych przypadkach brak wyod-
rebnionej jezdni i chodnika,

3) dopuszcza sie odstepstwa od parametrow tech-
nicznych, jezeli sa one uzasadnione uksztatto-
waniem terenu, warunkami geologiczno-
inzynierskimi lub aktualnym zagospodarowa-
niem sgsiadujacego terenu,

4) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

§ 29. 1. Ustala sie tereny drog transportu rol-
nego, oznaczone na rysunku planu symbolami
KDr1, KDr2, KDr3, KDr4, KDr5, rozumiane jako wy-
dzielone pasy terenu przeznaczone do obstugi
transportowej rolniczej przestrzeni produkcyjnej
oraz gospodarstw wiejskich.

2. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie zlokalnymi uwarunkowaniami,
jak na rysunku planu,

2) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen sieci infra-
struktury technicznej,

3) zakazuje sie sytuowania ogrodzen w odlegtosci
mniejszej niz 5 m od osi drogi.

3. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

§ 30. 1. Ustala sie teren ciggu pieszego, ozna-
czony na rysunku planu symbolem Kp, dla ktérego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe - teren
komunikacji pieszej.

2. Ustala sie nastepujace wymagania wynika-
jace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicz-
nych — teren ciggu pieszego uznaje sie jako teren
przeznaczony do realizacji celéw publicznych, dla
ktérego obowiazuje:

1) szczegolna dbatosé o reprezentacyjny charakter
nawierzchni (place, chodniki, aleje) poprzez ich
odpowiednie uksztattowanie, stosowanie jednoli-
tych rozwigzan w zakresie uzytych materiatow
budowlanych, wkomponowanie zieleni ozdobnej,

2) wyposazenie terenu w elementy matej architek-
tury o wysokich walorach estetycznych (takie
jak: siedziska itawki, latarnie, ogrodzenia, ga-
zony, rzezby i pomniki),

3) zasady umieszczania nosnikow reklamowych
zawarte sg w 8 7 pkt 7 lit. f,

4) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektow
handlowo-ustugowych,

5) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej i komunikacji,

6) obiekty, o ktorych mowa w pkt 1-3, nalezy loka-
lizowaé w sposdb niepogarszajgcy warunkéw
ruchu i widocznos$ci oraz w zaleznosci od cha-
rakteru ciggu pieszego i potrzeb.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j:

1) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak
na rysunku planu,

2) dopuszcza sie poszerzenie ciggu o tereny przy-
legte, jesli wymaga¢ tego bedzie modernizacja
drogi,

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen sieci infra-
struktury technicznej oraz zieleni i elementéw
matej architektury,

4) dopuszcza sie lokalizacje elementow reklamo-
wych w sposbdb niepogarszajgcy warunkéw ru-
chu drogowego,

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

8 31. 1. Ustala sig teren obstugi komunikacji,
oznaczony na rysunku planu symbolem KS, dla
ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — parkingi terenowe,

2) uzupetniajgce:

a) urzgdzenia towarzyszgce, zielen,
b) sieci infrastruktury technicznej.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie lokalizacje jednego budynku go-
spodarczego - strézéwki, o powierzchni zabu-
dowy nieprzekraczajacej 30 m?,

2) budynek nalezy sytuowaé zgodnie z wyznaczo-
nymi liniami zabudowy,

3) w zakresie ksztattowania dachow ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachow stromych,
o symetrycznym uktadzie potaci, dwuspa-
dowych, dwuspadowych naczotkowych
o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale: 30° - 45°,

b) zakaz stosowania dachéw o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

4) wysokos$¢ budynkdédw nie moze przekroczy¢ 6 m,

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej wynosi 0.20,

3. Ustala sig nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej — dojazd do terenu od-
bywac¢ sie bedzie z drogi publicznej, do ktérej przy-
lega teren przeznaczania podstawowego.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 215

— 20429 -

Poz. 3702

§ 32. 1. Ustala sie teren urzgdzen elektroener-
getycznych, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem E, dla ktérego obowigzuje przeznaczenie:

1) podstawowe — obiekty iurzgdzenia elektro-
energetyczne,

2) uzupetniajgce - obiekty iurzadzenia towarzy-
szgce oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujace parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie ksztattowania elewacji obiektow
nalezy stosowac¢ kolorystyke harmonizujgca
z otoczeniem oraz zblizonej do kolorow trady-
cyjnych materiatbw budowlanych, takich jak
drewno, kamien icegta oraz do koloréw uzy-
skiwanych z naturalnych pigmentow,

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku bezposred-
nio przy granicy dziatki.

3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej — dojazd do terenu od-
bywac sie bedzie z drogi publicznej, do ktérej przy-
lega teren przeznaczania podstawowego.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

8§ 33. 1. Ustala sie tereny urzadzen zaopatrze-
nia w wode, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem W1, W2, dla ktérych obowigzuje przeznacze-
nie:

1) podstawowe:

a) zbiornik przeciwpozarowy na terenie ozna-
czonym symbolem W1,

b) urzadzenia zaopatrzenia w wode, rozumiane
jako obszar, na ktorym zlokalizowano obiek-
ty oraz urzadzenia stuzgce ujmowaniu,
uzdatnianiu i dystrybucji wody, takie jak uje-
cia wody, stacje uzdatniania wody na terenie
oznaczonym symbolem W2,

2) uzupetniajace - obiekty iurzadzenia towarzy-
szgce oraz zielen.

2. Ustala sie nastepujgce parametry i wskazni-
ki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) w zakresie lokalizacji budynkow:

2) na terenie oznaczonym symbolem W1 zakazuje
sie lokalizacji zabudowy,

3) dopuszcza sie przeksztatcenie terenu oznaczo-
nego symbolem W1 pod teren:

a) obstugi komunikacji — parking terenowy,

b) zieleni urzadzone;j,

4) w zakresie ksztattowania dachéw ustala sie:

a) obowigzek stosowania dachéw stromych, o
symetrycznym uktadzie potaci, dwuspado-
wych, dwuspadowych naczétkowych o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale:
30°-45°,

b) zakaz stosowania dachow o potaciach mija-
jacych sie na wysokosci kalenicy,

5) wysokos$¢é budynkow nie moze przekroczy¢ 6 m,
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej na terenie oznaczonym symbolem W2

wynosi 0.80.
3. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji,
rozbudowy ibudowy systemow komunikacji

i infrastruktury technicznej — dojazd do terenu od-
bywa¢ sie bedzie z drogi publicznej, do ktorej przy-
lega teren przeznaczania podstawowego.

4. Ustala sie stawke procentowg w wysokosci
5%.

Rozdziat 3
Przepisy koncowe

8 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wéjtowi Gminy Mystakowice.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30
dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Teresa Rupniewska
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr XIil/
/70/11 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 6 wrzesnia 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
X DLA WSI BUKOWIEC W GMINIE MYSLAKOWICE

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1 DO UCHWALY
NR XIIT0/11 RADY GMINY MYSLAKOWICE Z DNIA § WRZESNIA 2911 R.
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr XIll/
/70/11 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 6 wrzesnia 2011 r.

do uchwaty nr XllI/70/11 Rady Gminy Mystakowice z dnia 6 wrzes$nia 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami), Rada Gminy rozstrzyga,
co nastepuje:

8 1. Rozstrzygnieciu podlegajg uwagi nieuwzglednione, zgtoszone do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bukowiec w gminie Mystakowice wniesione w czasie wyto-
zenia do publicznego wgladu, w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, zwanym dalej ustawa.

§ 2. W wyniku pierwszego wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego ztozone zostaty nastepujgce uwagi, ktére nie zostaty uwzglednione:

1) cze$¢ uwagi dotyczgca dopuszczenia mozliwosci wykorzystania nieruchomosci nr 330/12 jako dziatki
siedliskowej (poz. 1 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wojta);

2) uwaga dotyczgcej objecia nieruchomosci nr ewid. 27/1, 27/2 z zatozeniem ogrodowym strefg ochrony
konserwatorskiej "B", (poz. 2 na licie nieuwzglednionych uwag przez Wéjta);

3) uwaga dotyczaca sprzeciwu na lokalizacje zabudowy w sgsiedztwie nieruchomosci nr ewid. 27/1,
27/2, (poz. 3 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wéjta);

4) uwaga dotyczaca:

a) zmiany przeznaczenia dziatek nr 200/1, 200/16 z budowlanych na rolne (uprawy polowe, ogrodni-
cze, taki i zielen nie urzagdzona),

b) zmiany przeznaczenia z dziatki rolnej nr 179/10 na budowlang (zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna), (poz. 4 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Woijta);

5) uwaga dotyczaca zmiany przeznaczenia dziatek rolnych nr 150/9, 162/4, 164/3 z zakazem lokalizacji
zabudowy kubaturowej na zabudowe zagrodowa, mieszkaniowg jednorodzinng i agroturystyczna,
(poz. 5 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Waijta);

6) uwaga dotyczgca przeznaczenia dziatek zgodnie z wydanymi decyzjami i warunkami pod zabudowe
siedliskowg, (poz. 6 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wéjta);

7) czesé uwagi dotyczaca:

a) rezygnacji z okreslenia w definicji dachu o symetrycznie nachylonych potaciach z obowigzku za-
chowania symetrii uktadu gtownych potaci budynku, (poz. 7 pkt 1 na liscie nieuwzglednionych
uwag przez Wojta);

b) doprecyzowania okreslenia definicji powierzchni zabudowy dziatki, (poz. 7 pkt 2 na liscie nie-
uwzglednionych uwag przez Woijta);

¢) usuniecia na rysunku planu terenu lasu i dolesien oznaczonego symbolem ZL57, (poz. 7 pkt 3 na
liscie nieuwzglednionych uwag przez Wéjta).

§ 3. W wyniku drugiego wytozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego ztozona zostata jedna uwaga, ktéra w nastepujacej czesci nie zostata uwzgled-
niona:

1) Wprowadzenia zapisu o koniecznosci uzyskania opinii DZPK w przypadku lokalizacji obiektéw tury-
stycznych i telekomunikacyjnych oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow powodujgcych prze-
kroczenia stezen substancji zanieczyszczajagcych powietrze oraz dopuszczalnej emisji hatasu; zakaz
budowy zaktadow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi w obrebie zwartej zabudowy
wsi, (poz. 8 pkt.1 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Woijta);

2) Wprowadzenia zapisu o mozliwosci stosowania wytacznie dachow dwuspadowych o spadku 40--
48% oraz symetrycznym uktadzie potaci, (poz. 8 pkt 2 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Wéjta);

3) Zwiekszenie powierzchni biologicznie czynnej do 70% na terenach zabudowy jednorodzinnej i 30% na
terenach ustug, (poz. 8 pkt.3 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Woijta);

4) Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w odlegtosci 100 m od granicy lasow, (poz. 8 pkt 4 na liscie nieuwzglednionych uwag przez Waijta).

8 4. Wojt Gminy w Mystakowicach, po przeprowadzeniu analizy stanu faktycznego i prawnego, do-
konat rozstrzygnieé, o ktorych mowa w art. 17 pkt 12 ustawy, odrzucajac w catosci lub czesci uwagi,
o ktorych mowa w & 2 pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8. Jednoczes$nie skierowat odrzucone uwagi do rozpatrzenia
przez Rade Gminy.

8 5. Po rozpatrzeniu sprawy i zapoznaniu sie z rozstrzygnieciem Wojta, Rada Gminy w Mystakowi-
cach postanawia:
1) odrzuci¢ w catosci uwage, o ktérej mowa w § 2 pkt 1, dotyczgca dopuszczenia mozliwosci wykorzy-
stania nieruchomosci nr 330/12 jako dziatki siedliskowej. Postanawia sie nie uwzglednia¢ ztozonej
uwagi ze wzgledu na brak zgodnosci z dokumentem Studium.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

odrzucié w catosci uwage, o ktorej mowa w 8§ 2 pkt 2, dotyczgca objecia nieruchomosci nr ewid. 27/1,

27/2 z zatozeniem ogrodowym strefg ochrony konserwatorskiej "B". Na obszar Gminy Mystakowice

zostato opracowane szczego6towe studium ochrony kulturowej, w ktérym na omawianych dziatkach

nie przewiduje sie strefy B ochrony konserwatorskiej. Réwniez w dokumencie Studium nie wprowa-
dzono wspomnianej strefy. W zwigzku z powyzszym postanawia sie nie uwzglednia¢ ztozonej uwagi.
odrzuci¢ w catosci uwage, o ktéorej mowa w§ 2 pkt 3, sprzeciwu na lokalizacje zabudowy

w sgsiedztwie nieruchomosci nr ewid. 27/1, 27/2. Postanawia sie nie uwzgledniaé¢ ztozonej uwagi.

Zgodnie z art. 14 pkt 5 i art. 20 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia

27 marca 2003r. (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami), ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-

nia przestrzennego muszg byé zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-

rowania przestrzennego gminy. Ustalenia przedmiotowego projektu planu podtrzymujg rozwigzania
zawarte w Studium, a wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej sg konsekwencjg polityki prze-
strzennej gminy wyrazonej w dokumencie Studium.

odrzuci¢ w catosci uwage, o ktérej mowa w § 2 pkt 4, dotyczgcej zmiany przeznaczenia dziatek

nr 200/1, 200/16 z budowlanych na rolne oraz zmiany przeznaczenia z dziatki rolnej nr 179/10 na bu-

dowlang. Wymienione dziatki 200/1, 200/16 w potowie sg przeznaczone pod teren rolny, zas w czesci
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowg mozna uzytkowaé¢ w dotychczasowy — rolniczy sposéb

(zgodnie z intencjg wnioskodawcy). Wyznaczony teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej daje

mozliwos$é zainwestowania dziatek potozonych niemal w centrum wsi oraz jest zgodny z polityka

przestrzenng okreslong w Studium. Dziatka nr 179/10 nie posiada dostepu do drogi, za$ sgsiednie
dziatki (przez ktore ewentualnie mozna by zaproponowac jej obstuge) nie sg we wtadaniu sktadajgce;j
uwage. W zwigzku z powyzszym postanawia sie nie uwzgledniaé uwagi.

odrzuci¢ w catosci uwage, o ktérej mowa w § 2 pkt 5, dotyczgca zmiany przeznaczenia dziatek rolnych

nr 150/9, 162/4, 164/3 z zakazem lokalizacji zabudowy kubaturowej na zabudowe zagrodowg, miesz-

kaniowa jednorodzinng i agroturystyczna. Postanawia sie nie uwzglednia¢ ztozonej uwagi. Caty obreb
wsi Bukowiec potozony jest w zasiegu ,Rudawskiego Parku Krajobrazowego” oraz w strefie ochrony
krajobrazu kulturowego, w granicach ktérych nalezy unikaé rozpraszania zabudowy. W dokumencie

Studium na terenach rolnych w wymienionych strefach zakazuje lokalizacji zabudowy kubaturowej

(w tym mieszkaniowej i zagrodowej).

odrzuci¢ w catosci uwage, o ktérej mowa w & 2 pkt 6, dotyczagca przeznaczenia dziatek zgodnie

z wydanymi decyzjami i warunkami pod zabudowe siedliskowa. Postanawia sie nie uwzglednia¢ zto-

zonej uwagi. Caty obreb wsi Bukowiec potozony jest w zasiegu ,,Rudawskiego Parku Krajobrazowe-

go” oraz w strefie ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktérych nalezy unika¢ rozpraszania
zabudowy. W dokumencie Studium na terenach rolnych w wymienionych strefach zakazuje lokalizacji
zabudowy kubaturowej (w tym mieszkaniowej i zagrodowej).

odrzucié¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w 8 2 pkt 7, dotyczaca:

a) rezygnacji z okreslenia w definicji dachu o symetrycznie nachylonych potaciach z obowigzku za-
chowania symetrii uktadu gtéwnych potaci budynku. Postanawia sie zrezygnowac¢ w definicji ,,da-
chu osymetrycznie nachylonych potaciach” z okreslenia obowigzku zachowania symetrii uktadu
gtéwnych potaci budynku, spowodowataby mozliwo$¢ budowy budynkdédw o Scianie szczytowej
niesymetrycznej, zupetnie obcej miejscowej architekturze regionalnej. Obszar wsi Bukowiec obfi-
tuje w obiekty historyczne wpisane do rejestru i ewidencji zabytkow oraz posiada szczegolne wa-
lory krajobrazowe. Zadaniem wprowadzonych stref oraz zwigzanych z nimi ustalen jest ochrona
dziedzictwa przyrodniczo-kulturowego oraz nawigzanie wspotczesnej zabudowy w maksymalnym
stopniu do miejscowej tradycji architektonicznej,

b) doprecyzowania okreslenia definicji powierzchni zabudowy dziatki. Definicja powierzchni zabudo-
wy jest jednoznaczna - dotyczy tacznej powierzchni budynkéw i obiektéw kubaturowych (liczo-
nych po zewnetrznym obrysie muréw) zlokalizowanych na dziatce budowlanej. Nie ma w niej
mowy o powierzchni uzytkowej, czy catkowitej (ktora jest intensywnoscig zabudowy).

c) usuniecia na rysunku planu terenu lasu idolesien oznaczonego symbolem ZL57. Zgodnie
z danymi z ewidencji gruntéw teren dziatki nr ewid. 75/4 jest obszarem lasu. Dlatego zostat uzna-
ny, jako teren lasu i dolesien ZL57. Wobec powyzszego postanawia sie uwagi nie uwzgledniaé.

odrzuci¢ w czesci uwage, o ktérej mowa w 8§ 2 pkt 8, dotyczaca:

a) Wprowadzenia zapisu o koniecznosci uzyskania opinii DZPK w przypadku lokalizacji obiektow tu-
rystycznych i telekomunikacyjnych oraz wprowadzenie zakazu lokalizacji obiektow powodujgcych
przekroczenia stezen substancji zanieczyszczajgcych powietrze oraz dopuszczalnej emisji hatasu;
zakazu budowy zaktadéw stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi w obrebie zwartej za-
budowy wsi. Zgodnie z rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministrow z dnia 20 czerwca 2002 r.
w sprawie "Zasad techniki prawodawczej' (Dz. U. z2002 r. Nr 100, poz. 908) & 135 i137,
w projekcie aktow prawa miejscowego niedopuszczalne jest wprowadzanie zmodyfikowanego
brzmienia odrebnych przepisow okreslajacych zasady wspoétdziatania organdw lub stron, badz tez
ustalanie koniecznosci przeprowadzania procedur lub czynnosci, ktore nie sg usankcjonowanie
prawnie. W granicach obszarow, ktére byty objete ponownym wytozeniem nie wystepujg uciagzli-
we obiekty bgdz zaktady stwarzajace zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi.

b) Wprowadzenia zapisu o mozliwosci stosowania wytgcznie dachéw dwuspadowych o spadku 40-
48% oraz symetrycznym uktadzie potaci. Postanawia sie odrzucié uwage w czesci dotyczacej sto-
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d)

sowania wytacznie dachéw dwuspadowych o nachyleniu potaci w przedziale: 40° - 48°. Na terenie
oznaczonym symbolem MN31 w zwigzku ze ztozong uwagg w czasie pierwszego wytozenia, do-
puszczono stosowanie dachéw czterospadowych. Kilka tego typu budynkéw zostato wybudowa-
nych wspbtczesnie. Ze wzgledu na potozenie terenu MN31 w otoczeniu lasu — przystaniajgcego
zabudowe oraz poza strefg Scistej ochrony konserwatorskiej A postanowiono dopusci¢ na tym te-
renie stosowanie tego typu dachow. Ze wzgledu na wystepujace w obszarze wsi Bukowiec budyn-
ki o matym nachyleniu potaci, nawigzujgce ksztattem do doméw tyrolskich oraz wniesione wnioski
o dopuszczenie stosowania tego typu dachdéw, w ustaleniach planu dopuszczono na kilku terenach
dachy o mniejszym nachyleniu potaci. Powyzsze ustalenia zostaty uzgodnione z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow.

Zwigkszenie powierzchni biologicznie czynnej do 70% na terenach zabudowy jednorodzinnej i 30%
na terenach ustug. Postanawia sie uwagi nie uwzglednié¢. Proponowany procent ilosci powierzchni
biologicznie czynnej na terenach zabudowy jednorodzinnej jest bardzo wysoki i na mniejszych
powierzchniowo dziatkach niemozliwy do spetnienia. Tereny ustug nie byty przedmiotem wytoze-
nia do publicznego wgladu, dlatego w tej cze$ci uwagi sie nie rozpatruje.

Wprowadzenie nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenach przeznaczonych pod zabudowe
w odlegtosci 100m od granicy lasow. Uwaga nieuwzgledniona. Proponowany zapis jest bardzo re-
strykcyjny. W przypadku jego wprowadzenia cze$é terenéw zabudowy jednorodzinnej wyznaczo-
nej w studium a nastepnie w planie miejscowym nie miataby mozliwosci faktycznego zagospoda-
rowania.

§ 6. Lista nieuwzglednionych uwag oraz wykaz uwag wraz z rozstrzygnieciem Wéjta zostat zatgczo-
ny do dokumentacji formalno-prawnej planu.

8§ 7. Niniejsze rozstrzygniecie nie wywotuje skutkow polegajgcych na koniecznosci ponowienia
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17 ustawy.
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Zatacznik nr 3 do uchwaly nr XIll/
/70/11 Rady Gminy Mystakowice
z dnia 6 wrzesnia 2011 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717, ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159, ze zmianami),
art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2005 r.
Nr 249, poz. 2104), art. 3 i 4 ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu teryto-
rialnego (Dz. U. z 2003 r. Nr 203, poz. 1966) Rada Gminy rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Zgodnie z ustaleniami zawartymi w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla
wsi Bukowiec w Gminie Mystakowice, przedmiotem rozstrzygniecia sg inwestycje z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, polegajace na:

1) budowie sieci wodociggowe;j i kanalizacji,
2) budowie i o$wietleniu ulic,
3) odszkodowaniu za grunty nabyte.

§ 2. Zgodnie z ,Prognozg skutkdéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Bukowiec w Gminie Mystakowice”, inwestycje, o ktérych mowa w § 1, polegaé
beda na:

1) budowie sieci wodociggowej i kanalizacji o dtugosci ok. 2 725 m,
2) budowie ulic o tacznej powierzchni ok. 11 160 m?,
3) odszkodowaniu za grunty nabyte o powierzchni ok. 29 305 m?.

8§ 3. 1. Szacunkowy koszt wykonania elementéw wymienionych w 8§ 2 wyniesie:
1) budowa sieci wodociggowej i kanalizacji — ok. 2 291,7 tys. zt
2) budowa drog — ok. 3 532,3 tys. zt
3) odszkodowaniu za grunty nabyte — ok. 558,5 tys. zt

2. Ostateczny koszt uzalezniony bedzie od cen materiatéw i ustug obowigzujgcych w czasie realizacji
inwestycji i ustalony zostanie w drodze przetargu publicznego na wykonanie inwestycji.

3. Realizacja inwestycji zostanie sfinansowana z dochodéw wtasnych gminy badz innych zrodet fi-
nansowania przewidzianych przepisami o finansach publicznych.



