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UCHWALA NR IX/55/11
RADY MIEJSKIEJ BRZEGU

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeg
dla obszaru WYSP ODRZANSKICH ograniczonego od wschodu ul. Krakusa, od pétnocy Kanatem Odrzariskim,
a od potudnia i zachodu wodami rzeki Odry

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm.:
Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558,
Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1806, Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162,
poz. 1568, Dz. U. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; Dz. U.
z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
Dz. U. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.
1337, Dz. U. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218, Dz. U. z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, Dz. U.
z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,
Dz. U. z 2010 r. Nr 28, poz. 142, Nr 28, poz. 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 zm.: Dz. U. z 2004 r.
Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; Dz. U. z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; Dz. U.
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635,
Dz. U. z 2007 r. Nr 127, poz. 800, Dz. U. z 2008 r.
Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, Dz. U. z 2010 r. Nr 24, poz. 124,
Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.
804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155,
poz. 1043, Dz. U. z 2011 r. Nr 32, poz. 159),
w zwigzku z uchwatg nr XXXIV/302/08 Rady Miej-
skiej Brzegu z dnia 26 wrzes$nia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Brzeg, Rada Miejska Brzegu uchwala, co nastegpuje:

DZIAL |
PRZEPISY OGOLNE

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Brzeg, zwany
w dalszej tresci uchwaty planem, dla obszaru Wysp
Odrzanskich ograniczonego od wschodu ul. Kraku-
sa, od poétnocy Kanatem Odrzariskim, a od potudnia
i zachodu wodami rzeki Odry.

2. Granice obszaru objetego planem okreslone sg
na rysunku planu w skali 1 1000, zwanym
w dalszej tresci uchwaty rysunkiem planu.

3. Celem sporzadzenia planu jest uporzadkowa-
nie przeznaczenia oraz zasad zabudowy i zagospo-
darowania terenéw, z uwzglednieniem ochrony
przeciwpowodziowej, waloréw i zasobéw $rodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego oraz waloréw
krajobrazu kulturowego.

§ 2.1. Integralng czes$cig uchwaty jest rysunek
planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2, stanowiacy
zatagcznik nr 1.

2. Zatacznikiem do uchwaty, nie stanowigcym
ustalen planu, jest takze:

1) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy miasta Brzeg, stano-
wigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygnigecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu, stanowigce zatacz-
nik nr 3;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadari wtasnych gminy,
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik
nr 4.

&8 3.1. W planie okreslono:

1) 8 7-8 - przeznaczenie terendw;

2) 8 9-11 - zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) § 12-17 - zasady ochrony $rodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego;

4) 8 18-22 - zasady ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkéw;

5) 8 23-24 - wymagania wynikajace z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) 8 25 - sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych;

7) 8 26 - zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;

8) § 27-29 - szczegdlne warunki zagospodaro-
wania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu;
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9) § 30-32 - zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i wyposazenia
w miejsca parkingowe dla samochodéw;

10) 8 33-39 - zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

11) 8 40-74 - szczegbétowe przeznaczenie tere-
néw oraz zasady ksztattowania zabudowy i wskaz-
niki zagospodarowania;

12) § 75 - sposéb i termin tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw;

13) 8 76 - stawki procentowe, na podstawie
ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie okresla sie:

1) wymaganych obowigzkowo zasad ochrony
débr kultury wspétczesnej, granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych tzn.
terenéw goérniczych i zagrozonych osuwaniem sig
mas ziemnych, poniewaz takie tereny i obiekty nie
wystepuja na obszarze objetym planem;

2) granic obszaréw wymagajacych przeprowa-
dzenia scaleh i podziatbw nieruchomosci, granic
obszaréw wymagajacych rekultywaciji, granic tere-
néw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energig
z odnawialnych zrdédet energii o mocy przekraczaja-
cej 100 kW, oraz granic ich stref ochronnych, gra-
nic terendbw pod budowe obiektéw handlowych,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych
oraz granic terendw zamknigtych i ich stref ochron-
nych, ze wzgledu na brak takich potrzeb.

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczone $cisle;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania —
wyznaczone orientacyjnie;

3) przeznaczenie terenéw, oznaczone symbolem
literowym lub liczbowo-literowym;

4) trasa rowerowa Brzeg - Wojcice;

B) ciggi spacerowe w granicach terendéw wy-
dzielonych liniami rozgraniczajacymi;

6) usytuowanie mariny lub przystani wodnej;

7) usytuowanie przystanku wodnego;

8) granice obszaru rehabilitacji istniejacej zabu-
dowy i infrastruktury technicznej;

9) linie zabudowy — obowiazujace;

10) linie zabudowy - nieprzekraczalne;

11) obiekty przeznaczone do rozbidrki;

12) przejazd lub przejscie bramowe do zacho-
wania;

13) elewacje eksponowane;

14) dominanta przestrzenna do zachowania;

15) obowiazujace usytuowanie akcentu architek-
tonicznego;

16) przestrzenie wymagajace specjalnego opra-
cowania;

17) pojedyncze drzewa i szpalery drzew objgte
ochrong;

18) obowiazujace uzupetnienie szpaleréw drzew;

19) strefa E — ochrony ekspozycji staromiejskie-
go uktadu urbanistycznego;

20) punkt i 08 widokowa;

21) strefa B - ochrony konserwatorskiej;

22) obiekty objete ochrona konserwatorska;

23) strefa OW - obserwaciji archeologiczne;j.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu
maja charakter informacyjny lub postulatywny.

8 b5.1. Przebieg linii rozgraniczajacych tereny
wyznaczonych $cisle na rysunku planu, nie podlega
zmianom.

2. Dopuszcza sie zmiang przebiegu linii rozgrani-
czajacych wyznaczonych orientacyjnie w przypad-
ku:

1) likwidacji planowanego odcinka drogi ozna-
czonej symbolem 1KDW;

2) korekty szeroko$ci i przebiegu drogi, ozna-
czonej symbolem 2KDP;

3) korekty szerokosci drogi oznaczonej symbo-
lem KDG;

4) korekty przebiegu linii brzegowej woéd po-
wierzchniowych, oznaczonych symbolem WS, oraz
urzadzen komunikacji wodnej, oznaczonych symbo-
lem 1TKW i 2KW;

5) korekty wielkos$ci terenéw infrastruktury elek-
troenergetycznej, oznaczonych symbolem E.

8 6.1. Nastepujace pojecia stosowane w niniej-
szej uchwale oznaczaja:

1) akcent architektoniczny — czes$¢ budynku lub
obiekt matej architektury, ktéry koncentruje uwage
obserwatoréw w najblizszym otoczeniu, ze wzgledu
na wyrézniajgca sie forme architektoniczna;

2) budynki dysharmonijne — budynki, ktére funk-
cja, forma, gabarytami badZz stanem technicznym
naruszajg walory kulturowe Ilub fad przestrzenny
otoczenia;

3) budynek gospodarczy — w rozumieniu przepi-
s6w budowlanych, a takze garaz i wiata gospodar-
cza-garazowa oraz tymczasowy obiekt budowlany
o takim sposobie uzytkowania;

4) budynek towarzyszacy — budynek biurowy,
socjalny, handlowo-ustugowy lub ustugowy, usytu-
owany na terenach zabudowy techniczno - produk-
cyjnej, stuzacy obstudze dziatalnosci gospodarczej
prowadzonej przez podmiot gospodarczy wytacznie
na tym terenie;

B) dach ptaski — dach o kacie nachylenia od
0° do 15° takze dach odwrécony, w tym dach
zielony;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 62

- 3454 -

Poz. 790

6) dach wysoki — dach dwuspadowy, naczoétko-
wy, czterospadowy, mansardowy, famany dach
polski, wielospadowy, a takze dach walcowy, zato-
zony na zasadniczej bryle budynku;

7) dominanta przestrzenna — obiekt budowlany,
lub jego cze$é, ktéra koncentruje uwage obserwa-
toréw ze wzgledu na wyrdzniajagca sie wysokosé,
wielkos$é lub forme architektoniczng;

8) elewacje eksponowane — elewacje widoczne
z waznych przestrzeni publicznych, takze usytu-
owanych poza granicami obszaru objgtego planem;

9) elewacja parawanowa — elewacja przestania-
jaca i zaktécajaca odbiér widoku od strony pétnoc-
nej, na historyczna, najpigkniejsza panorame staro-
miejskiego uktadu urbanistycznego;

10) infrastruktura techniczna — przewody i urza-
dzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne oraz inne,
towarzyszace zabudowie;

11) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wy-
znaczajagca najmniejszg dopuszczalng odlegtosé
usytuowania nadziemnych czesci budynkdéw, mie-
rzong od linii rozgraniczajgcej drogi do zewnetrznej
krawedzi zasadniczej $ciany budynku lub jej najbliz-
szego punktu;

12) linia zabudowy obowiagzujaca — linia wyzna-
czajaca wymagana odlegto$é usytuowania zabudo-
wy, mierzona od linii rozgraniczajgcej drogi do ze-
wnetrznej krawedzi zasadniczej $ciany budynku
przeznaczenia podstawowego, lub jej najblizszego
punktu, w przypadku gdy jest ona nieréwnolegta do
drogi, przy czym:

a) linia ta nie dotyczy cze$ci podziemnych bu-
dynku oraz balkonéw, wykuszy, gzymséw, oka-
poéw, zadaszen nad wejsciami, elementéw odwod-
nienia i detalu architektonicznego elewaciji oraz in-
nych podobnych czes$ci budynku,

b) linia ta jest jednoczes$nie nieprzekraczalng linig
zabudowy dla innych budynkéw oraz wiat, jesli
przepisy szczeg6towe planu nie stanowia inaczej;

13) nosnik reklamowy — budowla stuzaca rekla-
mie, a takze reklamy umieszczane na obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub ich cze$ciach,
z wyjatkiem szyldow sklepéw i przedsigbiorstw oraz
tablic informacyjnych instytucji;

14) obszar przestrzeni publicznej — rozumiany
zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

15) o$ widokowa — widok na cenng panorame
lub obiekt, lub jego kolejne sekwencje, z punktéw
usytuowanych na linii, w kierunku okreslonym na
rysunku planu;

16) pasaz — droga piesza lub przejsScie piesze
usytuowane w poziomie terenu, w catosci lub cze-
Sci przykryte dachem przezroczystym;

17) pierzeja zabudowy — zesp6t budynkéw usy-
tuowanych z zachowaniem ciagu elewacji fronto-
wych wzdtuz drég lub terenéw przestrzeni publicz-
nej:

a) w zwartej pierzei zabudowy, $ciang bez otwo-
row okiennych lub drzwiowych, przy granicy z sa-
siednig dziatkg budowlana,

b) poétzwartej pierzei zabudowy, obejmujacej min.
3 budynki usytuowane w zwartej pierzei zabudowy,
przy zachowaniu odlegtosci min. 4 m skrajnych
budynkéw od granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

18) promenada - reprezentacyjna nadbrzezna
spacerowa droga piesza, parkowa lub bulwarowa,
biegnaca wzdtuz rzeki, takze prowadzona na umoc-
nionym nabrzezu lub z wbudowanymi urzadzeniami
przeciwpowodziowymi;

19) przepisy odrebne - przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi, obowigzujace Polskie
Normy i Branzowe Normy oraz przepisy prawa miej-
scowego obowigzujace na obszarze wojewddztwa
opolskiego;

20) przestrzen wymagajaca specjalnego opra-
cowania - przestrzen reprezentacyjna, wymagajaca
szczegOlnej staranno$ci w zagospodarowaniu i wy-
posazeniu, z uwzglednieniem ekspozycji oraz walo-
row kulturowych i krajobrazowych otoczenia;

21) przeznaczenie terenu — forma zagospodaro-
wania lub dziatalnosci ustalonej w planie klasy prze-
znaczenia terenu lub grupy klas, ktére jako jedyne
mozna sytuowacé na danym terenie lub w obiekcie;

22) przeznaczenie uzupetniajace — klasy prze-
znaczenia, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja prze-
znaczenie terenu, sytuowane jako towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu, nie zmieniajace
charakteru jego zagospodarowania i zabudowy;

23) szczegdblne wymagania architektoniczne -
wymaog zapewnienia wysokich waloréw architekto-
nicznych i kompozycyjnych, naktadany na obiekt
lub zespot obiektéw, poprzez szczegdlne uksztatto-
wanie formy oraz stosowanie w elewacjach wyso-
kiej jakosci materiatdw budowlanych;

24) teren - fragment obszaru objetego planem,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi i oznaczony symbolem literowym lub liczbo-
wo-literowym;

25) trasa rowerowa — droga dla roweréw, rozu-
miana zgodnie z przepisami odrebnymi, zapewniaja-
ca spojny, bezpieczny i wygodny ruch rowerowy,
obejmujaca wydzielone $ciezki rowerowe lub tez
wydzielone pasy dla ruchu roweréw;

26) wieza widokowa — obiekt budowlany umoz-
liwiajacy obserwacje widokdw;

27) wskaznik zabudowy - wskaznik wyrazajacy
procentowy udziat powierzchni zabudowy budyn-
kéw, w powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
zgodnie z przepisami szczegétowymi;

28) wymogi konserwatorskie — wymogi dot. za-
gospodarowania strefy B — ochrony konserwator-
skiej i ochrony obiektéw wpisanych do rejestru
zabytkéw lub objetych ochrong konserwatorska,
okreslone w przez wojewddzkiego konserwatora
zabytkéw;
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29) zielen towarzyszaca - zielen przydomowa,
ozdobna i izolacyjna, w tym towarzyszaca zabyt-
kowym zatozeniom przestrzennym i budynkom,
a w pasie drogowym zielen przydrozna;

30) zjazd - zjazd z drogi na dziatke lub teren dla
pojazdéw samochodowych.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenéw

8 7.1. Na obszarze objetym planem liniami roz-
graniczajacymi wydziela sig tereny o nastepujacym
przeznaczeniu:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej (8 40-41);

2) UM - tereny zabudowy ustugowo - mieszka-
niowej (8 42-43);

3) U — tereny zabudowy ustugowe;j (§ 44-45);

4) US - tereny sportu i rekreacji (§ 46);

5) RZ - tereny rolnicze (8 47);

6) PU - tereny produkcyjno-ustugowe (§ 48-49);

7) PP — tereny obiektdw produkcyjnych, skfa-
doéw i magazynéw (§ 50);

8) ZP - tereny zieleni urzadzonej (8 51-52);

9) ZS - tereny zieleni nieurzadzonej (8 53);

10) ZZ(....) - obszary zagrozone powodzig (8 54);

11) WS - tereny wdod powierzchniowych (8 55);

12) KS - tereny urzadzen komunikacji (8 56-57);

13) KP - tereny placéw (§ 58);

14) KD - tereny drég publicznych, w tym:

a) KDG - gtéwnych (§ 59),

b) KDL - lokalnych (§ 60),

c) KDD - dojazdowych (8 61-63),

d) KDP - pieszych (8§ 64-65);

15) KDW - tereny drog wewnetrznych (§ 66-69);

16) KW - tereny komunikacji wodnej (8§ 70-71);

17) E — tereny infrastruktury elektroenergetycz-
nej (8§ 72);

18) K — tereny infrastruktury kanalizacyjnej (8 73-74).

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie podstawowe oraz, w zalezno-
$ci od potrzeb, przeznaczenie uzupetniajace, a takze
zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zago-
spodarowania ustala sie w przepisach szczegoéto-
wych planu;

2) przepisy ogdlne i szczegétowe obowiazujg
tacznie, przy czym przepisy ogodlne sa nadrzedne
w stosunku do przepiséw szczegétowych.

8 8. Ustala sie grupy klas przeznaczenia tere-
néw:

1) zabudowa mieszkaniowa, obejmujaca naste-
pujace klasy przeznaczenia terenu:

a) mieszkania towarzyszace — to czesci budyn-
kéw niemieszkalnych, w ktérych znajduja sie nie
wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — ro-
zumiana zgodnie z przepisami odrebnymi, lub zesp6t
takich budynkéw wraz z obiektami i urzadzeniami

towarzyszacymi, zwigzanymi z ich obstuga, oraz
zielenig towarzyszacga,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - to
budynek mieszkalny nie bedacy budynkiem miesz-
kalnym jednorodzinnym, w rozumieniu przepiséw
odrebnych, lub zespét takich budynkéw, a takze
czesci budynkéw niemieszkalnych, w ktérych usy-
tuowane sa wiegcej niz 2 lokale mieszkalne, wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi, zwia-
zanymi z ich obstuga, oraz zielenig towarzyszaca;

2) zabudowa ustugowa, obejmujace nastepujace
klasy przeznaczenia terenu:

a) bezpieczenstwo publiczne - to tereny i obiek-
ty policji, strazy miejskiej, agencji ochrony, strazy
pozarnej, strazy wodnej i pogotowia wodnego,

b) biura - to obiekty i powierzchnie wykorzy-
stywane przez organizacje i stowarzyszenia spo-
teczne, polityczne, gospodarcze, religijne oraz zwia-
zane z obstugg administracyjno-socjalng, obstuga
pocztowo-telekomunikacyjng, zarzadzaniem, do-
radztwem, finansami, ubezpieczeniami, obstuga
nieruchomosci, posrednictwem, archiwizowaniem,
obstugg turystyki, dziatalnoscia wydawniczg lub
mediami, reklama, a takze biura projektéw, prawni-
cze, notarialne i inne o podobnym charakterze,
z wyjatkiem administracji publicznej,

c) gastronomia — to restauracje, bary, herbaciar-
nie, kawiarnie, cukiernie, koktajl bary, winiarnie,
puby, tawerny, gospody, stotéwki, takze wraz
z ustugami cateringowymi,

d) handel detaliczny — to obiekty i powierzchnie
detalicznej sprzedazy towaréw konsumentom,
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, wraz z obiek-
tami i urzadzeniami towarzyszacymi, z wyjatkiem
handlu pojazdami, sprzetem budowlanym, rolniczym
i ich cze$ciami, materiatami budowlanymi, maso-
wymi oraz paliwami do pojazdéw mechanicznych,

e) obstuga zwierzat — to poradnie i przychodnie
weterynaryjne, hotele dla zwierzat oraz szkoty tre-
sury zwierzat, z wyjatkiem ustug wymagajacych
statego pobytu zwierzat,

f) opieka medyczna i spoteczna - to zakfady
lecznictwa zamknigtego, os$rodki zdrowia, przy-
chodnie, poradnie, ambulatoria, laboratoria, jed-
nostki ratownictwa medycznego, stacje krwiodaw-
stwa i dializ, banki organéw i krwi, zaktady rehabili-
tacji leczniczej oraz ztobki, pogotowia opiekuncze,
domy pomocy spotecznej, domy umozliwiajace
zamieszkanie lub pobyt ludzi niesamodzielnych lub
spotecznie pokrzywdzonych, takie jak domy samot-
nych matek, domy seniora, schronisko dla bezdom-
nych, osrodek dla nieletnich, hospicjum, osrodek dla
ofiar przemocy i emigrantéw, oraz inne o podobnym
charakterze,

g) rekreacja — to obiekty i powierzchnie umozli-
wiajace odnawianie sit fizycznych i psychicznych za
pomocg réznych form aktywnos$ci umystowej lub
fizycznej takie jak sauny, salony masazu, solaria,
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taznie, sitownie, sale do aerobiku, fitness, jogi, tan-
ca,

h) rozrywka - to dyskoteki, sale taneczne, klu-
by, kabarety, kasyna, salony gier, sale bilardowe,
kregielnie, kawiarnie internetowe oraz inne o po-
dobnym charakterze, wykorzystywane do prowa-
dzenia dziatalnos$ci rozrywkowej, z wyjatkiem sezo-
nowych ustug rozrywki,

i) sezonowe bazy turystyczne — to pola namioto-
we, karawaningowe oraz pola i miejsca biwakowe,

j) sezonowe ustugi rozrywki — to powierzchnie
stuzace sezonowej lokalizacji cyrku, wesotego mia-
steczka, lunaparku i innych urzadzen rozrywkowych,
stanowigcych tymczasowe obiekty budowlane,

k) urzadzenia turystyki i rekreacji wodnej — to
przystan wodna lub marina érédladowa, zajmujace
teren na brzegu rzeki, na ladzie i na wodzie, przy-
stosowane do przybijania, cumowania i postoju
niewielkich jednostek ptywajgcych przeznaczonych
lub uzywanych do przewozu oséb, uprawiania spor-
tu lub rekreacji, celéw gastronomicznych i hotelo-
wych, ratowania zycia lub mienia (kajaki, todki,
zagléwki, tramwaje wodne itp.), a takze jako przy-
stanie ptywajace Iub zaktady kapielowe, wraz
z zwigzang z nimi infrastruktura tj. obiektami i urza-
dzeniami takimi jak pomosty, keje, dalby, obiekty
sanitarne, magazyny, hangary, z wyjatkiem stacji
paliw,

I) ustugi bytowe - to punkty ustug szewskich,
zegarmistrzowskich, $lusarskich, fryzjerskich, ko-
smetycznych, stylistycznych, optycznych, szklar-
skich, pralniczych, fotograficznych, kserograficz-
nych, introligatorskich, internetowych, wykonywa-
nia pieczatek, a takze punkty napraw i wypozycza-
nia sprzetu, artykutéw uzytku osobistego i domo-
wego oraz inne o podobnym charakterze,

m) ustugi drobne - to ustugi $wiadczone w ra-
mach wykonywania wolnego zawodu oraz $wiad-
czone indywidualnie przez jednoosobowe podmioty
gospodarcze takie jak indywidualne praktyki lekar-
skie, weterynaryjne, projektowe, geodezyjne, praw-
nicze, rachunkowo-ksigegowe, doradcze, detektywi-
styczne, zwigzane z tlumaczeniami, sekretarskie,
obstugi finansowej i ubezpieczeniowej,

n) ustugi ksztatcenia — to obiekty i powierzchnie
wykorzystywane przez niepubliczne szkoty arty-
styczne i specjalistyczne (nauczajgce jezykéw, tan-
ca, rysunku, aktorstwa itp.), wspomagajace proces
nauczania, a takze oferujace prowadzenie kurséw
i szkolen oraz nauke jazdy pojazdami,

o) ustugi kultury — to obiekty i powierzchnie stu-
zace kulturze, sztuce lub wystawiennictwu oraz ich
upowszechnianiu i popularyzacji takie jak teatr,
wielofunkcyjne sale widowiskowe, sale koncerto-
we, kina, muzea, galerie sztuki, sale wystawowe,
mediateki, centra i punkty informacyjne, domy kul-
tury i Swietlice, studia i pracownie artystyczne,
wypozyczalnie noénikéw elektronicznych, z wyjat-
kiem bibliotek,

p) ustugi o$wiaty i nauki — to przedszkola, szkoty
podstawowe, gimnazjalne i ponadpodstawowe,
uczelnie wyzsze i ich filie oraz instytuty naukowo-
badawcze,

q) ustugi turystyki — to budynki zakwaterowania
turystycznego takie jak hotel, motel, pensjonat,
zajazd, gospoda, dom goscinny, dom wycieczkowy,
schronisko turystyczne wraz z obiektami oraz urza-
dzeniami towarzyszacymi, z wyjatkiem agroturysty-
ki i sezonowych baz turystycznych,

r) ustugi sportu - to obiekty i powierzchnie umoz-
liwiajgce uprawianie sportu takie jak hale sportowe,
sale gimnastyczne, kryte baseny i lodowiska,
osrodki i kluby sportowe (wspinaczkowe, rolkowe,
rowerowe itp.),

3) uzytki rolne, obejmujace nastepujacg klase
przeznaczenia terenu:

a) uzytki zielone — to taki trwate i pastwiska
trwate wraz z zadrzewieniami i zakrzewieniami
$rédpolnymi i przydroznymi, drogami rolniczymi,
urzadzeniami zwigzanymi z gospodarka wodna,
ochrong przeciwpowodziowg lub przeciwpozarowg;

4) zabudowa techniczno-produkcyjna, obejmuja-
ca nastepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) bazy maszyn i urzadzen - to bazy logistyczne,
transportowe, spedycyjno-transportowe, spedycyj-
ne, budowlane oraz inne o podobnym charakterze,

b) handel pojazdami — to obiekty i powierzchnie
sprzedazy pojazdéw samochodowych, maszyn
budowlanych i rolniczych, ciagnikéw, a takze ich
wynajem,

c) magazyny i handel hurtowy - to obiekty
i powierzchnie sktadowania i magazynowania,
sortowania, konfekcjonowania, handlu hurtowego
i wysytkowego, a takze handel detaliczny mate-
riatami budowlanymi oraz inne o podobnym cha-
rakterze, z wyjatkiem towaréw masowych i gietd
towarowych,

d) naprawa pojazdéw - to obiekty i powierzch-
nie ustug wykonywanych w zakresie remontéw,
napraw, konserwacji pojazdéw, sprzetu budowla-
nego, rolniczego i innych urzadzen, takie jak ustugi
mechaniczne, blacharskie, lakiernicze, wulkaniza-
cyjne, elektrotechniczne i elektroniczne, wymiany
czesci lub akcesoridw,

e) obstuga pojazdéw — to obiekty i powierzchnie
ustug wykonywanych w zakresie obstugi pojazdéw
silnikowych takie jak diagnostyka pojazdéw, wyko-
nywanie przegladéw technicznych, myjnie, pomoc
drogowa oraz inne o podobnym charakterze, z wy-
jatkiem staciji paliw,

f) produkcja drobna — to obiekty i powierzchnie
wykorzystywane do prowadzenia dziatalnos$ci wy-
tworczej lub ustugowej zaktadu rzemiesliniczego
takie jak stolarstwo, $lusarstwo, kamieniarstwo,
a takze drobna produkcja innych wyrobdéw, rozma-
itych artykutéw i sprzetu,

g) produkcja energii — to produkcja energii elek-
trycznej lub ciepta z biogazu lub biomasy, a takze
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instalacje pozyskiwania i przetwarzania energii sto-
necznej i wod (mate elektrownie wodne MEW),

h) produkcja - to obiekty i powierzchnie wyko-
rzystywane do prowadzenia dziatalno$ci produkcyj-
nej, wytworczej lub przetwérczej oraz inne o po-
dobnym charakterze,

i) stacje paliw - to staje paliw ptynnych, samo-
dzielne stacje gazu ptynnego i stacje kontenerowe,
bazy paliw ptynnych i bazy paliw gazowych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

j) urzadzenia gospodarki odpadami — to obiekty,
powierzchnie i instalacje zwigzane z skupem, se-
gregacjg, przetadunkiem, odzyskiem, unieszkodli-
wianiem i sktadowaniem odpaddéw; nie dotyczy to
odpaddéw powstatych w wyniku prowadzonej dzia-
talnos$ci gospodarczej, czasowo gromadzonych na
wtasnej dziatce, oraz komunalnych osadéw Scieko-
wych gromadzonych na terenie oznaczonym sym-
bolem 1K, ktére podlegaja zagospodarowaniu zgod-
nie z decyzja wiasciwego organu zatwierdzajaca
program gospodarki odpadami;

B) zielen i wody, obejmujace nastepujace klasy
przeznaczenia terenu:

a) ogréd ozdobny - to zatozenie ogrodowe, kom-
ponowane, zagospodarowane zielenia niska i Sre-
dniowysoka, z urzadzeniami wypoczynku codzien-
nego i elementami matej architektury takimi jak
fontanny i rzezby, wykorzystywany jako miejsce
rekreacji, dostepny na zasadach okreslonych przez
wtasciciela,

b) terenowe urzadzenia sportu — to otwarte, te-
renowe urzadzenia do uprawiania sportu takie jak
boiska, korty tenisowe, bieznie, skocznie, $ciezki
zdrowia, $ciany wspinaczkowe, trasy rowerowe,
rolkowe i saneczkowe, plaze i kgpieliska, lodowiska
odkryte oraz inne o podobnym charakterze, z wy-
jatkiem tras sportéw motorowych,

c) wody powierzchniowe - to cieki naturalne
i kanaly, wraz z towarzyszacymi urzadzeniami
zwigzanymi z gospodarka wodng i ochrong prze-
ciwpowodziowa,

d) zielen urzadzona - to urzadzony teren, zago-
spodarowany zielenig niska, z dopuszczeniem ziele-
ni wysokiej, urzadzen rekreacji i wypoczynku co-
dziennego oraz elementéw matej architektury, wy-
korzystywany jako ogdélnodostepne miejsce rekre-
acji,

e) zielen nieurzadzona - to zielen naturalna lub
poétnaturalna stanowiaca obudowe biologiczng na-
brzezy wéd powierzchniowych;

6) infrastruktura komunikacyjna, obejmujaca na-
stepujace klasy przeznaczenia terenu:

a) droga piesza — to droga dla ruchu pieszego,
z dopuszczeniem ruchu roweréw,

b) droga pieszo-jezdna - to droga dla ruchu pie-
szego i ruchu roweréw, z dopuszczeniem ruchu
pojazdéw, na ktdrej pieszy ma pierwszernistwo przed
rowerem i pojazdem,

c) droga-ulica - rozumiana zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) droga wewnetrzna — to droga, parking oraz
plac przeznaczony do ruchu pojazdéw, niezaliczone
do drég publicznych i nie zlokalizowane w pasie
drogowym tych drég,

e) droga wodna - to $rédladowy szlak komuni-
kacyjny Odrzanskiej Drogi Wodnej, wraz z towarzy-
szacymi urzadzeniami zwigzanymi z gospodarka
wodng i ochrong przeciwpowodziowa,

f) obiekty parkowania — to zespoty garazy i par-
kingi wielopoziomowe,

g) plac wewnetrzny — to wydzielony dziedziniec
wewnetrzny, stanowiacy niezadaszona, reprezenta-
cyjna przestrzen w zespole budynkéw, przeznaczo-
na wytacznie dla ruchu pieszego, wraz z zielenig
komponowana i elementami matej architektury,
podnoszacymi prestiz terenu, dostgpny na zasadach
okreslonych przez wtasciciela,

h) przystanek wodny — to teren na brzegu rzeki,
na ladzie i na wodzie, przystosowany do przybija-
nia, cumowania i postoju jednostek ptywajacych
przeznaczonych lub uzywanych do przewozu oséb,
zapewniajagcych nowoczesng obstuge przewozéw
pasazerskich i turystycznych na trasie relacji Wro-
ctaw — Brzeg - Opole, a takze stuzgcych ratowaniu
zycia lub mienia, wraz z zwigzang z nim infrastruk-
tura, z wyjatkiem stacji paliw,

i) urzadzenia parkowania — to miejsca parkingo-
we dla pojazdéw, lub ich zespoty, sytuowane
w poziomie terenu, z wyjatkiem miejsc parkingo-
wych dla pojazdéw przewozacych materiaty nie-
bezpieczne;

7) infrastruktura techniczna, obejmujaca naste-
pujace klasy przeznaczenia terenu:

a) urzadzenia elektroenergetyczne — to rozdziel-
nie sieciowe i stacje transformatorowe SN,

b) obiekty infrastruktury kanalizacyjnej - to insta-
lacje oczyszczania $ciekéw przed odprowadzeniem
ich do odbiornika, wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi, takze wraz z urzadzeniami gospo-
darki odpadami zwigzanymi wytacznie z oczyszcza-
niem Sciekow,

c) urzadzenia kanalizacyjne — to przepompownie
$ciekéw, urzadzenia podczyszczajace $cieki, osad-
niki oraz inne urzadzenia na sieciach kanalizacyj-
nych,

d) infrastruktura telekomunikacyjna - to prze-
wody i urzadzenia telekomunikacyjne, rozumiane
zgodnie z przepisami odrebnymi, takze infrastruktu-
ra telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu,

e) urzadzenia przeciwpowodziowe — to budowle
przeciwpowodziowe rozumiane zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi, wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie, tworzace spdjny system ochrony
obszaru przed powodzig, z wyjatkiem polderéw
przeciwpowodziowych, zbiornikdw retencyjnych
i suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych,
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f) stacje pomiarowe — to stacje pomiarowe i wo-
dowskazowe, takze zautomatyzowane.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

8 9.1. Na obszarze objetym planem nastepujace
elementy uktadu przestrzennego wymagaja uksztat-
towania i rewaloryzaciji:

1) teren Placu Drzewnego, oznaczony symbolem
1ZP i 2KS, wraz z droga KDL;

2) nabrzeze Odry, obejmujace tereny oznaczone
symbolem 2ZP, 1KDP i 2KDP;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej, oznaczony symbolem 1TMW;

4) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
oznaczony symbolem 2UM.

2. W celu zachowania historycznie uksztattowa-
nego placu miejskiego, stanowigcego dawny ,targ
bydlecy”, jako terenu niezabudowanego, wykorzy-
stywanego dla celéw rekreacji i rozrywki oraz im-
prez masowych, a takze w celu zwigkszenia jego
rangi w przestrzeni miasta, dla terenéw, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 1:

1) nakazuje sie:

a) zapewnienie wysokich standardéw uzytko-
wych i estetycznych zagospodarowania,

b) zapewnienie powiagzan pieszych i rowerowych
ze staromiejskim centrum, atrakcyjnie skompono-
wanymi przestrzeniami publicznymi,

c) uksztattowanie Scian urbanistycznych wokot
Placu Drzewnego w formie pierzei zabudowy;

2) zagospodarowanie terenu Placu Drzewnego
nalezy przystosowa¢ do organizacji imprez maso-
wych, zgodnie z przepisami szczegétowymi planu.

3. W celu poprawy wizerunku miasta oraz
rozwoju sportéw wodnych, rekreacji przywodnej
i turystyki, dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2, ustala sie:

1) kompleksowa rewaloryzacje i poprawe zago-
spodarowania nabrzezy Odry, obejmujaca uporzad-
kowanie zieleni wysokiej i sredniowysokiej, uksztat-
towanie nabrzeza oraz budowe promenad, taraséw
widokowych i ciaggdw spacerowych, z uwzglednie-
niem ochrony przeciwpowodziowej;

2) obowigzek ksztattowania zagospodarowania
w sposob:

a) zwiekszajacy atrakcyjno$é terendéw oraz za-
checajacy do rekreacji, wypoczynku i uprawiania
sportéw wodnych, w tym takze poprzez sytuowa-
nie obiektéw i urzadzen zapewniajacych obstuge
rekreacji i turystyki wodnej i przywodnej,

b) podnoszacy prestiz terenéw oraz jako$é¢ prze-
strzeni publicznych, z uwzglednieniem rangi kultu-
rowej miejsca oraz ich ekspozycji ze staromiejskiego
centrum i Parku Nadodrzanskiego.

4. W celu wyksztatcenia kompletnych i czytel-
nych zespotéw zabudowy, poprawy standardéw
ich zagospodarowania, a takze w celu poprawy
jakosci krajobrazu kulturowego dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 3,
i terenébw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, ustala sie obowia-
zek:

1) rewaloryzacji zabudowy objetej ochrong kon-
serwatorska;

2) tworczego uzupetnienia i dopetnienia kwarta-
téw zabudowy przy zachowaniu spéjnosci sposobu
usytuowania i rozwigzan architektonicznych zabu-
dowy;

3) koncentracji w zabudowie nabrzezy Odry
ustug skupiajacych zycie kulturalne i rozrywkowe,
a takze uksztattowania elewacji budynkéw, jako
elewacji eksponowanych ze staromiejskiego cen-
trum i Parku Nadodrzanskiego;

4) zagospodarowania wnetrz migdzyblokowych
jako przestrzeni wspélnych oraz ich rewaloryzacji.

8 10.1. Na obszarze objetym planem ustala sig
granice obszaréw wymagajacych rehabilitacji istnie-
jacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejmu-
jace zespo6t zabudowy:

1) poprzemystowej dawnej garbarni, oznaczony
symbolem 1U, 2U, KP, 1KS, 3KDW i 2KW;

2) przemystowej wspoétczesnej, oznaczony sym-
bolem PP i TKDW.

2. W celu zachowania zespotu zabudowy o wy-
sokich walorach kulturowych, ograniczenia uciazli-
wosci funkcjonowania przemystu w obszarze Natu-
ra 2000, zapobiegania przeksztatceniom funkcjonal-
no-przestrzennym niepozadanym z punktu widzenia
lokalnego interesu publicznego, poprawy jakosci
przestrzeni miejskiej, dla terenéw zabudowy po-
przemystowej, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1,
ustala sie obowiagzek:

1) przeksztatcenia funkcjonalnego terenéw po-
przemystowych w centrum rekreacyjno-ustugowe
~GARBARNIA”, z dominujagcym udziatem ustug re-
kreacji, sportu, kultury, gastronomii i obstugi tury-
styki;

2) zachowania historycznych zasad kompozyciji
zespotu zabudowy pofabrycznej, w tym szczegdlnie
uktadu budynkoéw i drég wewnetrznych;

3) przeksztatcenia:

a) dawnego ogrodu przy willi fabrykanta w plac,
oznaczony symbolem KP, stuzacy do komunikacji
pieszej pomiedzy obiektami ustugowymi oraz do
organizacji imprez okoliczno$ciowych, zwigzanych
z ustugami centrum rekreacyjno-ustugowego,

b) drég wewnetrznych, w czesci lub catosci,
w drogi piesze w formie pasazy, z uwzglednieniem
ochrony pozarowej zespotu zabudowy;

4) rewitalizacji i rewaloryzacji dawnego portu
oraz zaniedbanych i zdegradowanych budynkéw
i przestrzeni;
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5) rozbiérki lub zmiany architektury budynkéw
dysharmonijnych, w celu ostabienia ich negatywne-
go oddziatywania oraz czytelnego uksztattowania
$cian urbanistycznych wokét Placu Drzewnego;

6) rewitalizacji dawnego portu jako przystanku
wodnego oraz zapewnienia jego powigzan pieszych
z centrum rekreacyjno-ustugowym ,GARBARNIA”
i staromiejskim centrum, atrakcyjnie skomponowa-
nymi przestrzeniami publicznymi;

7) zapewnienia kompleksowych dziatari obejmu-
jacych przygotowanie i organizacje procesu prze-
ksztatcenia i rehabilitacji zespotu zabudowy, w tym
szczegdblnie podejmowanie dziatari poprzez partner-
stwo publiczno-prywatne Ilub partnerstwo wielu
pomiotéw gospodarczych.

3. W celu poprawy waloréw krajobrazu, stan-
dardéw zabudowy i zagospodarowania terendéw
oraz obstugi komunikacyjnej dla terenéw zabudowy
przemystowej, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2, ustala
sig:

1) nakaz przebudowy istniejagcego zdewastowa-
nego obiektu wielkogabarytowego, zapewniajgcej
zmiang jego gabarytow lub poprawe estetyki ele-
wacji;

2) dopuszcza sig rozbiérke obiektu oraz podziat
terenu, pod warunkiem budowy nowego odcinka
drogi, oznaczonej symbolem 1KDW.

8 11.1. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na
obszarze objetym planem:

1) jesli przepisy szczegétowe planu nie stanowig
inaczej, to na terenach dopuszcza sig sytuowanie
budynkéw gospodarczych i towarzyszacych, zieleni
towarzyszacej, matej architektury oraz uzbrojenia
terenu, jesli nie kolidujg z istniejgca lub planowang
zabudowag;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku, zwréco-
nego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych
w strong granicy z sasiednig dziatkag budowlang
w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, lub bezposrednio
przy tej granicy w przypadkach:

a) dopuszczonych przepisami szczegétowymi
planu,

b) okreslonych w przepisach odrebnych,

c) odbudowy, przebudowy, nadbudowy i rozbu-
dowy istniejgcej zabudowy;

3) nowe budynki, sytuowane w pierzei zabudo-
wy, ksztattowaé nawigzujagc podziatami elewacji
i detalem architektonicznym do zabudowy sasiednie;j;

4) z zastrzezeniem pkt 5, w budynku nakazuje
sie zachowanie:

a) jednolitej pod wzgledem materiatéw i podzia-
téw stolarki okiennej i drzwiowej,

b) jednolitej kolorystyki $cian elewacji oraz deta-
lu architektonicznego,

c) rodzaju materiatu i koloru pokrycia dachu
w przypadku rozbudowy, przebudowy i remontu
segmentéw lub czesci budynku,

d) jednolitych form doswietlenia poddasza uzyt-
kowego oraz sposobu jego sytuowania na potaci
dachowej;

5) dopuszcza sie:

a) wprowadzenie réznych podziatéw stolarki
okiennej jesli wynika to z projektu zmiany wygladu
catej elewacii,

b) wprowadzenie réznych koloréw na elewacji
jesli wynika to z projektu kolorystyki elewaciji,

c) przebudowe balkonéw i logii, a takze usytu-
owanie okien na dachu budynku, jesli wynika to
z projektu catej elewacji budynku.

2. W kolorystyce:

1) elewacji budynkéw stosowac odcienie kolo-
row pastelowych;

2) dachéw wysokich stosowaé materiat w od-
cieniach koloru czerwonego, brazowego i grafito-
wego.

3. Nalezy zapewni¢ iluminacje:

1) statlg — zabytkom, o ktérych mowa w § 19
i 8§ 20, oraz najbardziej warto$ciowym pod wzgle-
dem kulturowym obiektom i budynkom, usytuowa-
nym wzdtuz linii brzegowej Odry i Kanatu Odrzan-

skiego;
2) okoliczno$ciowa - zwigzang z imprezami ma-
sowymi oraz ze Swigtami i imprezami okoliczno-

Sciowymi, wzbogacajaca iluminacje stata przestrze-
ni publicznych.

4. Dla przestrzeni wymagajacych specjalnego
opracowania ustala sie obowiagzek:

1) kompleksowego projektowania i realizacji za-
gospodarowania terenu;

2) zachowania spéjnych form matej architektury
i oSwietlenia;

3) stosowania materiatéw naturalnych lub szla-
chetnych;

4) ksztattowania zagospodarowania w sposéb
spojny z sgsiednimi przestrzeniami wymagajgcymi
specjalnego opracowania.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego

8 12.1. Z zastrzezeniem ust. 2, na obszarze ob-
jetym planem zakazuje sig lokalizaciji:

1) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziaty-
wacé na srodowisko, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych, z wyjatkiem przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko,
ktére zwolnione zostatly ze sporzadzenia raportu na
podstawie postanowienia wtasciwego organu;

2) zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wysta-
pienia powaznych awarii, o ktérych mowa w prze-
pisach odrebnych;

3) dziatalnos$ci i przedsiewzigé, o ktérych mowa
w § 28 ust. 1.

2. Zakaz o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1 nie do-

tyczy:
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1) infrastruktury technicznej;

2) terenu oznaczonego symbolem KDG, 1KW,
2KW i 1K;

3) urzadzen przeciwpowodziowych;

jesli zostana spetnione wymogi § 14.

3. W dziatalnosci gospodarczej stosowaé roz-
wigzania techniczne, technologiczne i organiza-
cyjne:

1) gwarantujgce dotrzymanie standardéw jakosci
$srodowiska i standardéw emisyjnych, okreslonych
w przepisach odrebnych, w tym szczegdlnie nalezy:

a) stosowal rozwigzania ograniczajace emisjg
hatasu,

b) stosowac¢ hermetyzacje produkcji przy techno-
logiach stwarzajacych zagrozenia ponadnormatywne,

c) stosowac paliwa niskoemisyjne lub urzadzenia
niskoemisyjne, zapewniajace dotrzymanie obowia-
zujacych norm emisji zanieczyszczen w lokalnych
i w indywidualnych systemach grzewczych,

d) wykorzysta¢ energie odnawialng i paliwa eko-
logiczne w zasilaniu energetycznym budynkéw oraz
w gospodarce komunalnej;

2) wykluczajace skazenie lub zakazenie srodowiska;

3) minimalizujace negatywne skutki dla srodowi-
ska i ludzi w przypadku wystgpienia powodzi;

4) zachowujace optymalne warunki wystepowa-
nia gatunkéw ptakéw, dla ktérych ustanowiony
zostat obszar Natura 2000 w okresie legowym,
przelotéw i zimowisk.

4. Powierzchnie narazone na zanieczyszczenia
substancjami szkodliwymi, mogacymi przenika¢ do
wod lub do ziemi, nalezy uszczelnié, zabezpieczyé¢
przed sptywem zanieczyszczeh na tereny przylegte
oraz wyposazy¢ w urzadzenia oczyszczajace i za-
bezpieczajgce przed przedostaniem sig substancji
zagrazajacych srodowisku naturalnemu wéd i ziemi.

5. Zakazuje sie:

1) wprowadzania nieczyszczonych s$ciekéw do
Srodowiska, w tym rolniczego wykorzystania $cie-
kow;

2) przeksztatcania rzezby terenu oznaczonego
symbolem RZ, ZZ(RZ) i ZS, z wyjatkiem przeksztat-
cen zwigzanych z gospodarka wodng i ochrong
przed powodzia.

6. Zakazuje sig sytuowania obiektow budowla-
nych, ktérych funkcjonowanie powoduje emisje
hatasu przekraczajacg dopuszczalne poziomy, okre-
Slone przepisami odrebnymi, z wyjatkiem terenu
stuzgcego organizacji imprez masowych, oznaczo-
nego symbolem 1ZP.

7. Zgodnie z przepisami odrebnymi, okreslaja-
cymi dopuszczalne poziomy hatasu, teren oznaczo-
ny symbolem:

1) TMW i 2MW - jest terenem zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej i zamieszkania zbio-
rowego;

2) TUM i 2UM - jest terenem mieszkaniowo —
ustugowym.

8. Budynki lub pomieszczenia przeznaczone na
staty pobyt ludzi, podlegajace ochronie na podsta-
wie przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przed
hatasem i wibracjami, usytuowane na terenach nie
wymienionych w ust. 7 oraz w odlegtosci do 40 m
od linii rozgraniczajacej drogi KDG, nalezy ksztatto-
wac i zabezpieczy¢ przed hatasem i drganiami po-
przez stosowanie skutecznych rozwigzan prze-
strzennych i technicznych, zapewniajacych wtasci-
we warunki akustyczne w budynkach.

8§ 13.1. Odpady bytowe i komunalne odpro-
wadzi¢ na sktadowisko komunalne. Minimalizo-
waé ilo§¢ wytwarzanych odpadéw, gromadzié
z uwzglednieniem ich segregacji, w sposéb bez-
pieczny dla srodowiska.

2. Z odpadami niebezpiecznymi oraz innymi od-
padami, wytworzonymi podczas budowy i eksplo-
atacji obiektow budowlanych, postepowaé¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi, w szczegdélnosci nalezy
zapewnié¢ odbiér tych odpadéw przez podmioty
posiadajace odpowiednie zezwolenia.

3. Masy ziemne i skalne, usuwane lub prze-
mieszczane w zwigzku z realizacja inwestycji na
obszarze objetym planem, wykorzysta¢ do podnie-
sienia poziomu i uksztattowania terenéw oznaczo-
nych symbolem 1MW, 2UM, 2PU, 1ZP, US, 1KS,
2KS, KP i 1K, lub do rekultywacji terenéw wskaza-
nych przez burmistrza.

8 14.1. Wskazuje sie granice ustanowionego
obszaru Natura 2000 OSO Grady Odrzanskie, sta-
nowigcego obszar specjalnej ochrony ptakéw,
obejmujacego caty obszar objety planem.

2. Dopuszcza sie korekte granic obszaru, o kté-
rym mowa w ust. 1, wylacznie w przypadku uza-
sadnionym naturalnymi zmianami stwierdzonymi
w wyniku monitoringu i nadzoru, na zasadach okre-
$lonych przepisami odrebnymi.

3. W granicach obszaru Natura 2000 OSO Gra-
dy Odrzanskie zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych osobno lub w potaczeniu z innymi dziata-
niami, znaczaco negatywnie oddziatywaé na cele
ochrony, w szczegdlnosci na:

1) gatunki ptakéw, dla ktérych ochrony zostat
on wyznaczony, oraz ich siedliska;

2) integralno$¢ obszaru lub jego spéjnos$é z in-
nymi obszarami Natura 2000.

4. Dopuszcza sie odstgpstwa od zakazdw,
o ktérych mowa w ust. 3, z zachowaniem trybu
okreslonego w przepisach odrebnych, z zastosowa-
niem kompensaciji przyrodniczej.

8 15.1. W celu zapewnienia swobodnej migracji
zwierzat oraz ich dostepu do wody zakazuje sig
grodzenia nieruchomosci potozonych na terenach
oznaczonych symbolem RZ, ZS, 1ZP, 2ZP i ZZ(RZ),
z wyjatkiem urzadzen turystyki i rekreacji wodne;j.
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2. W gospodarce wodnej oraz ochronnie prze-
ciwpowodziowej stosowac rozwigzania:

1) zapewniajace migracje zwierzat w dolinie rze-
ki, ze szczeg6lnym uwzglednieniem gatunkéw pta-
kéw, dla ktérych wyznaczono obszar Natura 2000;

2) tagodzace potencjalne negatywne skutki od-
dziatywania obiektéw budowlanych.

3. W przypadku dokonania odkrycia kopalnych
szczatkdw rosélin lub zwierzat nalezy powiadomié
regionalnego dyrektora ochrony érodowiska, a jezeli
to nie jest mozliwe - burmistrza.

4. Obejmuje sie ochrong pojedyncze drzewa
i szpalery drzew, wskazane na rysunku planu:

1) zakazuje sie podejmowania w obrebie rzutu
korony drzewa robdt i innych dziatan mogacych
spowodowaé zniszczenie, uszkodzenie lub szkodli-
wa zmiang warunkéw wegetaciji;

2) nakazuje sie uzupetnienie szpaleréw drzew
gatunkami lisciastymi, zgodnymi z warunkami sie-
dliskowymi.

5. Dopuszcza sie usunigcie drzew, o ktérych
mowa w ust. 4, na zasadach okreslonych przepi-
sami odrebnymi, jesli:

1) koliduja z planowanym zagospodarowaniem
terenu;

2) zagrazajg bezpieczeristwu ludzi, mienia lub
ruchu drogowego.

6. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone
zagospodarowac zielenig towarzyszaca o gatunkach
zgodnych z warunkami siedliskowymi.

8 16.1. Ustala sie strefe E, ochrony ekspozycji
najcenniejszej, potnocnej panoramy staromiejskiego
uktadu urbanistycznego, o wartos$ci ponadregional-
nej, z osi widokowej jakg jest droga oznaczona
symbolem KDG.

2. Z zastrzezeniem ust. 3 w strefie E, o ktérej
mowa w ust. 1, wyznaczonej na rysunku planu:

1) zakazuje sie sytuowania:

a) obiektéw mogacych przestoni¢ lub zaktécié
emocjonalny i estetyczny odbiér panoramy,

b) obiektéw budowlanych stanowiacych wizual-
na konkurencje dla historycznych dominant prze-
strzennych, o ktérych mowa w 8 17 ust. 1,

c) negatywnych dominant przestrzennych, przy-
ttaczajacych gabarytami, wysokoscig lub forma
historyczne dominanty przestrzenne;

2) zabudowe i zielerr, usytuowane pomiedzy
punktem i osig widokowa, a ogladanym widokiem,
ksztattowaé w sposdb harmonijny;

3) nakazuje sie:

a) przebudowe lub poprawe estetyki elewacji pa-
rawanowej, wskazanej na rysunku planu,

b) poprawe estetyki i standardéw zagospodaro-
wania terenéw.

3. Dopuszcza sig sytuowanie infrastruktury tele-
komunikacyjnej, stanowiacej inwestycje celu pu-
blicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumie-
niu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, na

zasadach okreslonych w obowigzujacych przepi-
sach odrebnych, pod warunkiem:

1) dostosowania formy i sposobu usytuowania
infrastruktury telekomunikacyjnej do wymogdéw
ust. 2 pkt 1;

2) maskowania obiektéw dysharmonijnych.

8 17.1. Ustala sie ochrone punktu i osi widoko-
wej, zapewniajacych ekspozycje bliskiego widoku
na historyczne dominanty przestrzenne staromiej-
skiego uktadu urbanistycznego:

1) Brame Odrzannskg w otoczeniu Parku Nad-
odrzanskiego;

2) zamek piastowski;

3) kosciot parafialny p.w. Podwyzszenia Krzyza
Swietego;

4) most nad Odra.

2. W punkcie widokowym i na osi widokowej,
wyznaczonych na rysunku planu:

1) zakazuje sie sytuowania:

a) zieleni wysokiej w pasie o szerokosci 5 m po
obu stronach osi widokowej,

b) kitadki rowerowej lub pieszej przez Odre
w sposoOb przestaniajacy catkowicie zelazna-kratowa
konstrukcje przesta mostu nad Odra;

2) nakazuje sig sytuowanie tarasu widokowego
zapewniajgcego ogladanie bliskiego widoku;

3) urzadzenia turystyki i rekreacji wodnej sytu-
owacé¢ z uwzglednieniem ekspozycji historycznych
dominant przestrzennych.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw

8 18.1. Ustala sie strefe B - ochrony konserwa-
torskiej, o granicy okreslonej na rysunku planu,
w ktérej przedmiotem ochrony jest:

1) miejsce usytuowania $redniowiecznego placu
targowego (targu bydlecego) oraz XVII-XVIII-
wiecznych fortyfikacji bastionowych;

2) XIX-wieczny zesp6t zabudowy dawnej gar-
barni F.W. Moll'a;

3) fragment XIX-XX wiecznego zespotu zabu-
dowy mieszkaniowej, kamienicowe;j.

2. W strefie B, o ktérej mowa w ust. 1:

1) zakazuje sig zabudowy terenu dawnego placu
targowego tj. Placu Drzewnego oraz sytuowania
nowych, nadziemnych urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) nakazuije sie:

a) zachowanie przebiegu historycznych drég
tj. ul. Plac Drzewny i ul. Cegielnianej oraz charakte-
ru historycznych zespotéw zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej, willowej i administracyjno -
przemystowej,

b) uzupetnienie historycznej kompozycji narozni-
ka pierzei zabudowy Pl. Drzewnego i ul. Cegielnia-
nej,
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c) zachowanie i przywrécenie do jak najlepszego
stanu obiektéw zabytkowych, o ktérych mowa
w § 19 ust. 1i 8 20 ust. 1;

3) nowa zabudowe nalezy dostosowaé do cech
zabudowy zabytkowej w zakresie usytuowania, linii
zabudowy, gabarytéw, ksztattu bryly, podziatéw
elewacji i form architektonicznych;

4) sposbéb usytuowania zieleni podporzadkowad
historycznym zasadom kompozycji:

a) odtworzyé w catosci lub czesci zatozenie
ogrodowe przed Domem Strzeleckim, o ktérym
mowa w 8§ 20 ust. 1 pkt 12,

b) przeksztatci¢é dawny ogréd przydomowy
przy willi fabrykanta, o ktérej mowa w § 20 ust. 1
pkt 6, w plac wewnegtrzny, zgodnie z wymogami
§ 10 ust. 2 pkt 3,

c) zachowac teren Placu Drzewnego zagospoda-
rowany zielenig niska oraz uzupetnié historyczne
ciagi zieleni wysokiej, zgodnie z przepisami szczeg6-
towymi,

d) uksztattowaé zielen we wnetrzach migdzyblo-
kowych;

5) forme obiektéw matej architektury, znakéw
i planéw informaciji wizualnej oraz no$nikéw rekla-
mowych, szyldéw i tablic informacyjnych nalezy
dostosowac¢ do wymogoéw konserwatorskich;

6) w nawierzchniach drég, w tym szczegdlnie
drég pieszych i pieszo-jezdnych, a takze w zada-
szonych ostonach na odpady i ogrodzeniach stoso-
wacé materiaty naturalne lub szlachetne;

7) zakazuje sig sytuowania ogrodzen z siatki
ogrodzeniowej, z prefabrykatéw betonowych i bla-
chy.

3. Na obszarze strefy B, o ktérej mowa w ust. 1,
pozwolenie na prowadzenie robét budowlanych,
okreslonych przepisami odrebnymi, a takze po-
zwolenie na budowe i rozbiérke obiektu budowla-
nego oraz podejmowanie czynnosci, o ktoérych
mowa w 8 24 i 8 26, wydaje sig w uzgodnieniu
z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw, zgod-
nie z przepisami odrebnymi.

&8 19.1. Na rysunku planu wskazuje sig zabytek,
wpisany do rejestru zabytkow:

1) rogatka miejska, dawna komora celna (ob.
dom mieszkalny), k. XIXw. mur., ul. Krakusa 1 -
nrrej. 2218/90 z 04.006.1990r.

2. Przedmiotem ochrony w zabytku, o ktérym
mowa w ust. 1, sg gabaryty i wysokosci budynku,
forma dachu, kompozycja i podziaty elewacji, detale
architektoniczne, w tym arkady i podcienia, rodzaj
materiatbw wykornczeniowych elewacji i pokrycia
dachu, rozmieszczenie i ksztatt otworéw okiennych
i drzwiowych, stylowa stolarka oraz zabytkowe
elementy wewnetrzne (schody).

3. Zakazuje sie:

1) nadbudowy, rozbudowy i rozbiérki budynku;

2) sytuowania no$nikéw reklamowych na obiek-
cie i terenie, z wyjatkiem tymczasowego ich usytu-

owania na rusztowaniach w trakcie wykonywania
robét budowlanych przy zabytku;

3) umieszczania urzadzen technicznych w spo-
s6b naruszajacy walory kulturowe i detal architek-
toniczny budynku, w tym szczegodlnie na elewacji
frontowej i dachu budynku.

4. Dopuszcza sie sytuowanie nowych otworéw
okiennych doswietlajacych poddasze uzytkowe,
wylacznie na elewacji pétnocnej i zachodniej, pod
warunkiem dostosowania ich do historycznego
wizerunku budynku.

5. Dokonanie zmiany sposobu uzytkowania za-
bytku, o ktérym mowa w ust. 1, prowadzenie prac
i badan, pozwolenie na budowe oraz prowadzenie
innych rob6t i podejmowanie innych czynnosci,
okre$lonych przepisami odrebnymi w zakresie
ochrony zabytkéw, a takze wykonywanie robét
budowlanych w otoczeniu zabytku wymaga pozwo-
lenia wojewoddzkiego konserwatora zabytkow,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20.1. Obejmuje sie ochrong konserwatorska
nastepujace obiekty budowlane:

1) kamienica (ob. budynek mieszkalny wieloro-
dzinny), lata 20-te XX w., ul. Cegielniana 2;

2) kamienica (ob. budynek mieszkalny wieloro-
dzinny), ok. 1910 r., ul. Cegielniana 4;

3) kamienica (ob. budynek mieszkalny wieloro-
dzinny, ok. 1910 r. w., ul. Cegielniana 8, 10 i 10a;

4) kamienica (ob. budynek mieszkalno - ustugo-
wy), k. XIX w., Pl. Drzewny 2;

5) kamienica (ob. budynek mieszkalny wieloro-
dzinny), I. 20-te XX w., Pl. Drzewny 3, 4, 5i 6;

6) willa fabrykanta w zespole garbarni F.W.
Moll’a (ob. budynek administracyjny), neorenesan-
sowa, lata 30-te XIX w. (1874 r.), ul. Krakusa 3;

7) budynek administracyjny dyrekcji w zespole
garbarni F.W. Moll’a (ob. budynek administracyjny),
neorenesansowy, pocz. XIX w. (1811-1880 r.),
ul. Krakusa 3;

8) dawny magazyn chemikali w zespole garbarni
F.W. Moll’a, 1870r., ul. Krakusa 3;

9) magazyn przy porcie w zespole garbarni
F.W. Moll’a, Il pot. XIXw.-1907 r., ul. Krakusa 3;

10) budynek dawnej stacji pomp garbarni, usy-
tuowany nad Odrg, koto mostu Piastowskiego,
I. 20-te XX w., ul. Krakusa;

11) budynek pompowni $Sciekéw (na terenie
miejskiej oczyszczalni $ciekéw), I. 20-te XX w.,
ul. Cegielniana;

12) Dom Strzelecki (ob. bud. ustugowo-
mieszkalny), I. 50-te XIX w., ul. Strzelecka 3;

13) ogrodzenie zespotu garbarni wzdtuz ul. Kra-
kusa pocz. XIX w.;

14) most nad Odrg, 2 pot. XIX w. (1891 r.),
ul. Krakusa.

2. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1 i pkt 5:
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1) nakazuje sie zachowanie w niezmienionegj
formie oryginalnych gabarytéw i wysokosci (w tym
jednoosiowy, dwukondygnacyjny czton budynku
przy ul. Cegielnianej 2 wraz z otworem bramnym),
ksztattu bryty i geometrii dachu (w tym w potaciach
dachu dwuosiowych i jednoosiowych facjatek na-
krytych dwuspadowymi ceramicznymi daszkami
i ozdobionych drewnianymi naczétkami), kompozycji
i wystroju architektonicznego elewaciji (profilowane
gzymsy miedzykondygnacyjne z charakterystycz-
nym wygieciem nad wejsciem do budynku, gzyms
wienczacy, profilowane obramienia okien i drzwi),
materiatbw wykoriczeniowych elewacji i dachu,
ksztattéw otworéw okiennych oraz drzwiowych
(w tym szczegdlnie niewielkich okien w ksztatcie
elipsy oraz tréjkatnych okienek w dachu);

2) zakazuje sig rozbudowy oraz nadbudowy,
w tym takze zwigzanej z adaptacjg poddasza na
cele uzytkowe;

3) dopuszcza sie adaptacje poddasza na cele
uzytkowe, pod warunkiem zachowania geometrii
dachu oraz ksztattu facjatek.

3. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2-4:

1) nakazuje sie:

a) zachowanie w niezmienionej formie oryginal-
nych gabarytéw i ksztattu bryty,

b) przywrdcenie oryginalnego zewnetrznego wy-
gladu i wystroju architektonicznego, znieksztatco-
nego przez wtérne przebudowy, rozbudowy i re-
monty, w tym szczegdlnie odtworzenie pierwotne-
go uktadu balkonéw,

c) dostosowanie nowych otworéw okiennych
i drzwiowych do historycznego wizerunku budynku;

2) dopuszcza sie:

a) nadbudowe budynku o dach wysoki oraz ad-
aptacje poddasza na cele uzytkowe,

b) zamknigcie przestrzeni balkonéw jednorodny-
mi powierzchniami przeszklonymi, zgodnie z wy-
mogami 8 11 ust. 1 pkt 5 lit. c;

3) zakazuje sig rozbudowy budynkéw.

4. Dla zabytku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6:

1) nakazuje sie zachowanie w niezmienionej
formie oryginalnych gabarytéw i wysokos$ci, ksztat-
tu bryty i geometrii dachu, kompozycji i wystroju
architektonicznego elewacji (werandy wraz z ko-
lumnami i tralkami tarasu, $cianki kolankowej i tym-
panonu wraz ze zdobieniami, profilowanych opasek
okiennych z poziomymi gzymsami wspartymi na
gipsowych obwolutach), materiatdw wykonczenio-
wych elewacji, elementéw konstrukcji budynku
(stropy odcinkowe w piwnicach, konstrukcja
i ksztatt klatki schodowej z parteru na pigtro
i z pietra na strych, wraz z wystrojem), bogato pro-
filowanej stolarki okiennej i drzwiowej zewnegtrznej
oraz wewnetrznej z pozostatosciami dekoracji wi-
trazowej i okratowaniem drzwi wejsciowych oraz
elementéw historycznego wystroju architektonicz-
nego wnetrz budynku (sztukateria gipsowa w po-

mieszczeniach parteru budynku, murowany komi-
nek z lat 30-tych XX wieku);

2) zakazuje sie rozbudowy oraz nadbudowy bu-
dynku.

5. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1

pkt 7 - 12:
1) nakazuje sig zachowanie w niezmienionej
formie historycznych gabarytéw i wysokosci,

ksztattu bryty i geometrii dachu, kompozycji i wy-
stroju architektonicznego elewacji (wykonczenie
narozy, ksztatt otworéw okiennych, rodzaj opasek
i zwiehczen okien);

2) zakazuje sie nadbudowy budynkdéw.

6. Dla zabytkéw, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 13-14, ustala sig ochrong historycznego miej-
sca ich usytuowania oraz:

1) historycznej formy i materiatu konstrukcyjne-
go przesta mostu (zelazny-kratowany);

2) materiatu i ksztattu filaréw, cokotu oraz prze-
sta ogrodzenia.

7. Zakazuje sig sytuowania na zabytkach, o kto-
rych mowa w ust. 1:

1) nosnikéw reklamowych, z wyjatkiem tymcza-
sowego ich usytuowania na rusztowaniach w trak-
cie wykonywania robét budowlanych przy zabytku;

2) urzadzen technicznych w sposdb naruszajacy
walory kulturowe i detal architektoniczny, w tym
szczegdlnie na elewacji frontowej i dachach budyn-
kow.

8. Dopuszcza sie:

1) rozbiérke obiektdw zniszczonych lub uszko-
dzonych w wyniku dziatania zywiotu, po wykonaniu
niezbednej dokumentacji zabytku dla potrzeb archi-
walnych;

2) odstgpstwa od wymogow okreslonych w ust.
2-7, jesli ich zakres jest zgodny z wymogami kon-
serwatorskimi, uzyskanymi zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Pozwolenie na dokonanie zmiany sposobu
uzytkowania obiektu objetego ochrong konserwa-
torska, prowadzenie prac konserwatorskich Iub
restauratorskich, a takze pozwolenie na budowe lub
rozbiérke obiektu budowlanego, oraz podejmowanie
czynnosci, o ktérych mowa w § 24 i 8 26 wydaje
sieg w uzgodnieniu z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8 21.1. Ustala sig strefe OW - obserwaciji arche-
ologicznej, o granicach tozsamych ze strefag B,
ochrony konserwatorskiej, okreslong na rysunku
planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie OW sa poten-
cjalnie wystepujace zabytki archeologiczne zwiaza-
ne z miejscem lokalizacji:

1) dawnego przedmiescia Odrzariskiego;

2) $redniowiecznego placu targowego (dawnego
targu bydlecego);

3) XVI-XVIIl wiecznych fortyfikacji miejskich
i bastionowych.
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3. W strefie OW, o ktérej mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie poszukiwania, odstonigcie po-
zostatoéci oraz ekspozycje zabytkéw archeologicz-
nych, jako atrakcji turystycznej;

2) zabytki eksponowane nalezy poddaé¢ konser-
wacji i rewaloryzacji, zgodnie z wymogami konser-
watorskimi.

4. Wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod
nadzorem archeologicznym, wyprzedzajgco zgtosi¢
je i uzgodnié z wojewddzkim konserwatorem zabyt-
kéw, oraz prowadzi¢ je zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

5. Poszukiwanie ukrytych lub porzuconych ru-
chomych zabytkéw archeologicznych oraz prowa-
dzenie badan archeologicznych na zabytkach ar-
cheologicznych wymaga pozwolenia wojewddzkie-
go konserwatora zabytkéw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8 22.1. Na obszarze objetym planem ustala sig
ochrone historycznej nazwy Placu Drzewnego.

2. Zakazuje sie dokonywania zmiany nazwy,
o ktérej mowa w ust. 1.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych

8 23.1. Na obszarze objetym planem ustala sig
nastgpujace obszary przestrzeni publiczne;j:

1) tereny zieleni urzadzonej, oznaczony symbo-
lem 1ZP;

2) tereny drég publicznych, oznaczone symbo-
lami 1TKDP i 2KDP;

3) teren placu, oznaczony symbolem KP i drogi
wewnetrznej, oznaczonej symbolem 3KDW.

2. Za przestrzen publiczng uznaje sie takze na-
stepujace tereny:

1) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 2ZP;

2) tereny drég publicznych, oznaczone symbo-
lami KDG i KDL, oraz teren urzadzern komunikaciji,
oznaczony symbolem 2KS;

3) fragment terenu oznaczonego symbolem 1U,
2U, US, TMW, 2MW, 1UM i 2UM, zawarty pomie-
dzy linia rozgraniczajacg drég publicznych KDG,
KDL, 1KDP i 2KDP, a elewacja frontowa budyn-
kéw;

4) teren zawarty pomiedzy linia brzegowa waod
Odry i Kanatu Odrzanskiego, oznaczony symbolem
WS i 1KW, a

a) granicami obszaru objetego planem,

b) linia wyznaczona elewacjami budynkéw usy-
tuowanych w odlegto$ci do 50 m od linii brzegowej
waod.

3. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérej
mowa w ust. 1, oraz w przestrzeniach publicznych,
o ktérych mowa w ust. 2, oprécz szczegétowych
przepiséw planu, ustala sig:

1) obowiazek ujednolicenia oraz zapewnienia
wysokich waloréw estetycznych i uzytkowych:

a) obiektéw matej architektury, znakéw i planéw
informaciji wizualnej,

b) form oswietlenia ulicznego poprzez stosowa-
nie stylowych latari ulicznych;

2) usytuowanie obiektéw, o ktérych mowa
w pkt 1, nie moze narusza¢ ciagtosci i szerokosci
chodnika oraz sciezki rowerowej;

3) zielen sytuowaé¢ w formach komponowanych
lub formowanych;

4) sieci infrastruktury technicznej realizowac¢ wy-
tacznie jako podziemne;

5) zakazuje sie sytuowania:

a) miejsc dla konteneréw do czasowego groma-
dzenia odpaddéw i ich selektywnego zbierania,

b) ogrodzen z siatki ogrodzeniowej, z prefabryka-
téw betonowych i blachy oraz o powierzchni azu-
rowej mniejszej niz 60%, a takze wysokos$ci wiek-
szej niz 1,8 m,

c) tymczasowych obiektéw handlowo - ustugo-
wych, z zastrzezeniem pkt 6,

d) urzadzen technicznych na elewacjach fronto-
wych budynkéw, usytuowanych na terenie TMW,
2MW, 1UM, 2UM i 1U;

6) dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych
obiektéw ustugowo-handlowych:

a) zwiagzanych z organizacjg imprez lub obcho-
déw okolicznosciowych, zgodnie z wymogami 8§75,

b) jako towarzyszacych wiatom przystankowym
komunikacji zbiorowej, stanowigcymi z nimi cato$¢
techniczno-uzytkowa.

8 24.1. W obszarze przestrzeni publicznej, o kto-
ref mowa w 8 23 ust. 1, oraz w przestrzeniach
publicznych, o ktérych mowa w 8 23 ust. 2, ustala
sie nastgpujace zasady sytuowania nos$nikéw re-
klamowych:

1) zakazuje sie umieszczania wszelkich nosni-
kéw reklamowych na obiektach budowlanych oraz
w formie wolnostojacych konstrukcji, z zastrzeze-
niem pkt 2;

2) dopuszcza sie sytuowanie nos$nikéw rekla-
mowych:

a) w liniach rozgraniczajagcych terenéw, ozna-
czonych symbolami KDL, KP, 1KDP i 2KS wytacz-
nie w formie walca o $rednicy do 1,5 m i wysoko-
$ci do 3,5 m, przy zachowaniu odlegtoéci min. 1 m
od Sciezki rowerowej,

b) zwigzanych z obchodami oraz imprezami oko-
licznosciowymi i masowymi, zawieszanych na czas
ich trwania, na terenie oznaczonym symbolem KP,
1ZP, 2KS i KDL,

c) na rusztowaniach ustawionych przy obiekcie
budowlanym, w trakcie wykonywania robdét bu-
dowlanych.

2. W obszarze przestrzeni publicznej, o ktérej
mowa w 8 23 ust. 1, oraz w przestrzeniach pu-
blicznych, o ktérych mowa w & 23 ust. 2, tablice
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informacyjne i szyldy, nie stanowigce nos$nikdéw
reklamowych w rozumieniu &8 6 pkt 13, nalezy sy-
tuowacé zgodnie z nastepujacymi zasadami:

1) na budynku dopuszcza sie umieszczanie tablic
informacyjnych:

a) zwigzanych wytacznie z dziatalno$cig prowa-
dzona w budynku,

b) na elewacji frontowej, w rejonie wejscia, po-
nizej dolnej krawedzi okien pigtra,

c) o ujednoliconych, gabarytach, formie i stylu,

d) o powierzchni do 0,5 m?;

2) faczna powierzchnia szyldéw umieszczanych
na budynku nie moze przekracza¢ 5% powierzchni
elewacji i 10% powierzchni potaci dachowej, na
ktérej sa umieszczone;

3) zakazuje sie sytuowania szyldéw i tablic in-
formacyjnych:

a) na drzewach oraz promieniu rzutu ich korony,

b) w sposob przestaniajgcy historyczne detale
architektoniczne budynku,

c) jako podwieszonych do balkonéw i wykuszy,

d) na ogrodzeniach i elementach matej architek-
tury.

3. Forme nos$nikéw reklamowych, szyldéw i ta-
blic informacyjnych podporzadkowaé walorom kul-
turowym obiektu budowlanego, a w przypadku ich
usytuowania w strefie B, ochrony konserwatorskiej,
uzgodni¢ zgodnie z wymogami § 18 ust. 3.

Rozdziat 7

Sposoby zagospodarowania terenéw i obiek-
tow podlegajacych ochronie na podstawie przepi-
séw odrebnych

8 25.1. Na obszarach zagrozonych powodzia,
oznaczonych symbolem ZZ(RZ), obejmujacych ob-
szary potozone miedzy linia brzegu a watami prze-
ciwpowodziowymi, obowigzujg zakazy i ogranicze-
nia okreslone w przepisach odrebnych dla obszaru
szczegOblnego zagrozenia powodzig, z zastrzezeniem
ust. 2.

2. Jezeli nie utrudni to ochrony przed powodzig
odstepstwa od wymogéw ust. 1 sg mozliwe na
zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

3. Zagospodarowanie terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1, nalezy ksztattowad:

1) z uwzglednieniem wymogéw §14;

2) zapewniajac odpowiednie warunki siedlisko-
we dla chronionych w ostoi gatunkéw ptakéw, do
czasu ustanowienia planu zadann ochronnych lub
planu ochrony na obszarze Natura 2000 OSO Grady
Odrzanskie.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci

8 26.1. Dopuszcza sie podziat i scalanie nieru-
chomosci w granicach obszaru objetego planem.

2. Linie rozgraniczajace tereny o réznych rodza-
jach przeznaczenia, wyznaczone $cisle, stanowig
réwnoczes$nie zewnegtrzne granice dziatek przezna-
czonych do podziatu lub scalenia.

3. Zakazuje sig dokonywania wtérnego podziatu
terenéw oznaczonych symbolami 2MW, 1UM, 1ZP,
KP, 1KS i 2KS.

4. Z zastrzezeniem ust. 3, podziatu nieruchomo-
$ci mozna dokonaé pod warunkiem:

1) zapewnienia wydzielanym dziatkom budowla-
nym dostepu do drogi publiczne;j:

a) bezposrednio z istniejacych lub planowanych
drég, z uwzglednieniem wymogéw § 32,

b) z dr6g wewnetrznych spetniajgcych wymaga-
nia stawiane drogom pozarowym oraz drogom za-
pewniajacym dojscie i dojazd do budynkéw, okre-
Slonych w przepisach odrebnych, z uwzglednieniem
wymogoéw § 31 ust. 3;

2) zachowania odlegtos$ci pomiedzy istniejacymi
budynkami i nowymi granicami dziatek budowla-
nych, okreslonych w przepisach odrebnych;

3) spetnienia wymagan w zakresie ochrony po-
zarowej i prawnie chronionych intereséw oséb trze-
cich;

4) mozliwosci zagospodarowania wydzielonych
dziatek budowlanych lub nieruchomosci, zgodnie
z ustalonymi w planie parametrami i wskaznikami
urbanistycznymi.

5. Nowe dziatki budowlane nalezy wydzieli¢
zgodnie z rysunkiem planu, lub przy zachowaniu
nastepujacych parametrow:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MW
i 2UM:

a) szeroko$¢ frontu dziatki — od 15 m do 35 m,

b) powierzchnia dziatki — min. 350 m?;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1U, 2U
i 1PU:

a) szerokos$¢ frontu dziatki — min. 25 m,

b) powierzchnia dziatki — min. 800 m?;

3) na terenie oznaczonym symbolem 2PU i PP:

a) szerokos$¢ frontu dziatki — min. 30 m,

b) powierzchnia dziatki — min. 1500 m?2.

6. Dopuszcza sie inne parametry dziatek, niz
okreslone w ust. 5, w przypadku:

1) terenu, oznaczonego symbolem 2U, jezeli po-
dziat zostanie dokonany na podstawie projektu,
obejmujacego caty teren w jego liniach rozgranicza-
jacych, zgodnie z wymogami ust. 4;

2) uzasadnionym skrajnym lub naroznym usytu-
owaniem dziatki budowlanej przy liniach rozgrani-
czajacych terenu;

3) sytuowania nadziemnych urzadzen infrastruk-
tury technicznej.

7. Kat potozenia granicy nowej dziatki budowla-
nej, w stosunku do linii rozgraniczajgcych pasa dro-
gowego, powinien wynosi¢ od 70° do 90°.

8. W przypadku nieruchomos$ci potozonych
w granicach strefy B, ochrony konserwatorskiej,
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podziatu mozna dokonaé¢ z uwzglednieniem wymo-
géw § 18 ust. 3.

9. Dopuszcza sig regulacje granic dziatek nie-
spetniajagcych wymogoéw dziatki budowlane;j.

Rozdziat 9
Szczegdblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

8 27.1. Z zastrzezeniem ust. 2, na terenach na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi, potozo-
nych w zasiegu zalewu Q(p) =10%, ustala sie:

1) zakaz:

a) sytuowania zabudowy oraz wiat i zadaszen,

b) gromadzenia $ciekdw i odchodéw zwierzecych,

c) sktadowania odpadéw, materiatéw i substancji,

d) przeksztatcania rzezby terenu oznaczonego
symbolem RZ i ZS, z wyjagtkiem przeksztatcenrr zwia-
zanych z gospodarka wodng i ochrong przeciwpo-
wodziowa;

2) w obiektach budowlanych stosowaé¢ rozwiga-
zania techniczne zabezpieczajace je przed skutkami
powodzi;

3) zagospodarowanie terendéw nalezy ksztatto-
waé z uwzglednieniem wymogéw 8 14, zapewnia-
jac odpowiednie warunki siedliskowe dla chronio-
nych w ostoi gatunkéw ptakéw, do czasu ustano-
wienia planu zadan ochronnych lub planu ochrony
na obszarze Natura 2000 OSO Grady Odrzanskie.

2. Po wybudowaniu planowanych urzadzen
przeciwpowodziowych, wskazanych na rysunku
planu, dla terenu potozonego pomiegdzy linig brzegu
a watem przeciwpowodziowym lub naturalnym
wysokim brzegiem, w ktéry wbudowano wat prze-
ciwpowodziowy, obowiagzujg zakazy i ograniczenia
okreslone dla obszaru szczegdélnego zagrozenia po-
wodzig w § 25 ust. 2.

8 28.1. W celu zminimalizowania skutkéw po-
wodzi oraz zagrozenh dla srodowiska i ludzi, na tere-
nach narazonych na niebezpieczenstwo powodzi,
potozonych w zasiegu zalewu Q(p)=1% o rzednej
Ha1s = 136,01 m n.p.m., ustala sie:

1) zakaz sytuowania nastgpujacych klas prze-
znaczenia terendéw:

a) opieka medyczna i spoteczna,

b) ustugi oswiaty i nauki,

c) stacje paliw,

d) urzadzenia gospodarki odpadami;

2) zakaz sytuowania przedsiewzie¢ mogacych
spowodowa¢ w przypadku wystapienia powodzi
skazenie $rodowiska, rozprzestrzenienie sie zanie-
czyszczen zagrazajgcych srodowisku oraz zagraza-
jacych bezpieczenstwu i zyciu ludzi:

a) magazynéw i sktadéw substancji ropopo-
chodnych, farmaceutycznych, pestycydéw, na-
wozow, stezonych kwasoéw i zasad oraz innych
trucizn,

b) gromadzenia $ciekéw i odchodéw zwierzecych,

c) sktadowania na otwartym terenie materiatéw
i substanciji.

2. W celu ograniczenia strat powodziowych na
obszarze, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w obiektach budowlanych nalezy stosowaé
dodatkowe zabezpieczenia techniczne, zapewniaja-
ce ochrong przed powodzig, w tym szczegdlnie:

a) rozwiagzania funkcjonalno-konstrukcyjne za-
bezpieczajgce obiekt przed skutkami powodzi,

b) materiaty budowlane odporne na dziatanie wody,

c) specjalne zabezpieczenia na sieciach infra-
struktury technicznej oraz instalacjach kanalizacyj-
nych, w tym zabezpieczen przed cofaniem sig Scie-
kéw;

2) urzadzenia niezbedne do funkcjonowania sieci
infrastruktury technicznej, wrazliwe na dziatanie
woéd powodziowych, sytuowaé w miejscach bez-
piecznych np. ponad maksymalnym poziomem za-
lewéw powodziowych;

3) zakazuje sig sytuowania:

a) w nowych budynkach kondygnacji podziem-
nych (piwnic),

b) podziemnych obiektéw budowlanych obrony
cywilnej;

4) dla budynkéw, lub ich czes$ci, dopuszcza sig
stosowanie indywidualnych zabezpieczen przeciw-
powodziowych w formie oston statych zabezpiecza-
jacych budynek przed zalaniem;

5) w parterze nowych budynkéw mieszkalnych
sytuowac garaze wbudowane w budynek lub lokale
uzytkowe, zgodnie z przepisami szczegotowymi
planu;

6) nowe lokale mieszkalne sytuowaé powyzej
parteru budynkéw lub min. 60 cm powyzej poziomu
rzednej Ha1%;

7) nakazuje sie:

a) stosowanie na terenach nawierzchni prze-
puszczalnych lub pétprzepuszczalnych, z wyjatkiem
powierzchni narazonych na zanieczyszczenia,
o ktérych mowa w § 12 ust. 4,

b) modernizacji systemu melioracji z uwzglednie-
niem ochrony przed powodzig;

8) w celu ograniczenia zasiegu zalewéw powo-
dziowych lub zmniejszenia zagrozenia powodziowe-
go, dopuszcza sie zmiang uksztattowania po-
wierzchni terenéw, takze poprzez podniesienie jego
rzednej powyzej rzednej HQ1%, w tym szczegdlnie
na niezabudowanych terenach oznaczonych symbo-
lem 1ZP, TMW, 2UM, 2PU, 1KS, 2KS i 1K.

8 29.1. Do ciekéw wodnych i rowéw meliora-
cyjnych zapewnié¢ dostgp witasciwemu zarzadcy,
odpowiedzialnemu za ich eksploatacje.

2. Jesli przepisy szczegétowe nie stanowia ina-
czej, zakazuje sie:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do po-
wierzchniowych woéd publicznych w odlegtosci
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mniejszej, niz okreslono w przepisach odrebnych,
oraz zakazywania przechodzenia przez ten obszar;

2) sytuowania obiektéw budowlanych w odle-
gtosci mniejszej niz 4 m od linii brzegowej cieku
wodnego, z wyjatkiem przystanku wodnego, urza-
dzen turystyki i rekreacji wodnej oraz produkciji
energii.

3. W odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy wa-
téw przeciwpowodziowych zakazuje sie wykony-
wania czynno$ci i podejmowania dziatan, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych. Zwolnienia od za-
kazow mozliwe na zasadach okreslonych przepisa-
mi odrebnymi.

Rozdziat 10

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji oraz wyposazenia terenéw
w miejsca parkingowe dla samochodéw

&8 30.1. Ustala sie nastepujace zasady moderni-
zacji i rozwoju systemu drogowego na obszarze
objetym planem:

1) z zastrzezeniem ust. 2, zachowuje sie droge
publiczna:

a) krajowa nr 39, oznaczona symbolem KDG,

b) gminng nr 102202 O (PI. Drzewny), oznaczo-
ng symbolem KDL,

c) gminne nr 102108 O (ul. Cegielniana)
inr 102241 O (ul. Strzelecka), oznaczone symbo-
lem 1KDD i 2KDD;

2) planuje sie nowe drogi publiczne zapewniaja-
ce:

a) obstuge istniejacej i planowanej zabudowy,
oznaczong symbolem 3KDD,

b) powiazania piesze lub pieszo-jezdne, oznaczo-
ne symbolem 1KDP i 2KDP.

2. Dla drogi, o ktérej mowa:

1) w ust. 1 pkt 1 lit. a, dopuszcza sie zmiang
klasy drogi na zbiorcza (Z), po realizacji obwodnicy
miasta Brzeg;

2) w ust. 1 pkt 1 lit. ¢, planuje sie przeksztatce-
nie odcinka ul. Cegielnianej w ulice piesza lub pie-
szo-jezdng, oznaczong symbolem 1KDP.

3. Parametry i zasady zagospodarowania drég,
o ktérych mowa w ust. 1, ustalono w przepisach
szczeg6towych planu.

4. W pasach drogowych drég publicznych obo-
wigzujg nastgpujace wymagania:

1) dopuszcza sie zachowanie istniejagcych obiek-
téw budowlanych i urzadzen niezwigzanych z go-
spodarka drogowa lub obstuga ruchu, w przypad-
kach okreslonych przepisami odrebnymi;

2) zakazuje sie sytuowania obiektéw budowla-
nych i urzadzeh oraz umieszczania przedmiotéw
i materiatdw niezwigzanych z potrzebami zarzadza-
nia drogami lub potrzebami ruchu drogowego,
z zastrzezeniem pkt 3 lit. a;

3) dopuszcza sie:

a) odstegpstwa od zakazu, o ktérym mowa
w pkt 2, w przypadkach okres$lonych przepisami
odrebnymi,

b) etapowa budowe i przebudowe drég w do-
stosowaniu do wystepujacych potrzeb;

4) budowa, przebudowa lub remont obiektéw
budowlanych i urzadzen niezwiazanych z gospodar-
ka drogowa lub obstugg ruchu, wymaga zgody
zarzadcy drogi;

5) nowe i modernizowane drogi nalezy dosto-
sowac¢ do wymogow oséb niepetnosprawnych.

8 31.1. Ustala sie nastepujace zasady sytuowa-
nia drég wewnetrznych na obszarze objetym pla-
nem:

1) zachowuje sig istniejace i planuje nowe drogi
wewnetrzne, oznaczone symbolem 1KDW, 2KDW,
3KDW i 4KDW;

2) dopuszcza sie zachowanie istniejacych i sytu-
owanie nowych drég wewnetrznych, nie wydzielo-
nych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

2. Parametry i zasady zagospodarowania drég,
o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, ustalono w przepi-
sach szczegoétowych.

3. Nowe drogi wewnetrzne, o ktérych mowa
w ust. 1 pkt 2, powinny spetnia¢é wymogi przepi-
sOw odrebnych stawiane drogom pozarowym oraz
drogom zapewniajacych dojscie i dojazd do budyn-
kéw, przy czym:

1) szeroko$¢ pasa drogowego powinna wynosi¢
min. 6 m;

2) drogi nie zapewniajgce przejazdu bez zawra-
cania nalezy zakonczyé placem manewrowym
o wielkosci okreslonej przepisami odrebnymi.

4. Dla drég, o ktérych mowa w ust. 1, dopusz-
cza sie:

1) rozbudowe, przebudowe i remont drég istnie-
jacych;

2) zachowanie, budowe, przebudowe i remont
istniejacej infrastruktury technicznej niezwigzanej
z drogg, oraz sytuowanie nowe;j infrastruktury tech-
nicznej, za zgoda zarzadcy drogi.

8 32.1. Ustala sie nastgpujgce zasady obstugi
komunikacyjnej terenéw, wyznaczonych na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi:

1) z zastrzezeniem pkt 2 - 3, usytuowanie zjazdu
z drég publicznych wymaga zgody zarzadcy drogi;
zjazd projektowaé, budowaé, przebudowywaé
zgodnie z wymogami przepisOw odrebnych;

2) zakazuje sie sytuowania nowych zjazdéw
z drogi:

a) publicznej, oznaczonej symbolem KDG,

b) wewnetrznej, oznaczonej symbolem 4KDW;

3) dopuszcza sie zachowanie istniejacych zjaz-
déw z drogi KDG, w tym szczegdlnie zjazdéw na
niezbedng droge pozarowas;

4) dopuszcza sig sytuowanie zjazdéw na teren
lub dziatke budowlana:
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a) z drég publicznych, oznaczonych symbolem
KDL, 1KDD, 2KDD i 3KDD, oraz z drég wewnetrz-
nych, oznaczonych symbolem 1KDW i 2KDW - bez
ograniczen,

b) z drég publicznych pieszych Iub pieszo-
jezdnych, oznaczonych symbolem 1KDP i 2KDP,
oraz drogi wewnetrznej, oznaczonej symbolem
3KDW - na warunkach okre$lonych przepisami
szczeg6towymi planu.

2. Ustala sig zasady minimalnego wyposazenia
terenbw w miejsca parkingowe (m.p.) dla samo-
chodéw osobowych, wymagane dla poszczegdl-
nych klas przeznaczenia terenéw:

1) zabudowa mieszkaniowa — 1 m.p. na jedno
mieszkanie;

2) biura = 2 m.p. na kazde 100 m? powierzchni
uzytkowej;

3) gastronomia — 0,25 m.p. na 1 miejsce kon-
sumpcyjne;

4) handel detaliczny o powierzchni sprzedazy:

a) do 200 m? - 0,20 m.p. na kazde 10 m? po-
wierzchni sprzedazy,

b) powyzej 200 m? do 400 m? - 0,30 m.p. na
kazde 10 m? powierzchni sprzedazy;

B) rekreacja i ustugi sportu - 0,10 m.p. na
1 miejsce uzytkowe;

6) rozrywka, ustugi kultury i ustugi ksztatcenia -
0,2 m.p. na 10 m? powierzchni uzytkowe;j;

7) sezonowe bazy turystyczne - 1 m.p. na
1 kwatere pod namiot, przyczepe kempingowa;

8) ustugi bytowe i drobne - 2 m.p.;

9) ustugi turystyki — 0,25 m.p. na 1 miejsce
noclegowe;

10) aktywno$¢ gospodarcza - 0,20 m.p. na
1 zatrudnionego;

11) pozostate — 0,10 m.p. na 10 m? powierzchni
uzytkowej, z wyjatkiem terenéw zieleni i wod.

3. Jesli przepisy szczegdtowe nie stanowia ina-
czej, miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 2,
nalezy sytuowad:

1) jako urzadzenia parkowania - w liniach roz-
graniczajacych terenu lub na dziatce, na ktérej usy-
tuowany jest obiekt;

2) w garazach wielostanowiskowych;

3) w garazach wbudowanych w budynki prze-
znaczenia podstawowego;

4) na parkingach przyulicznych sytuowanych
w pasie drogowym, z wyjatkiem drogi KDG.

4. Miejsca parkingowe, zapewniajace obstuge
terenu oznaczonego symbolem:

1) 1U i 2U, sytuowaé na terenie urzadzen ko-
munikacji, oznaczonym symbolem 1KS;

2) 1ZP - na terenie urzadzern komunikacji, ozna-
czonym symbolem 2KS;

3) US - na terenie oraz w liniach rozgraniczaja-
cych drogi oznaczonej symbolem 1KDP.

5. Na terenach potozonych w strefie B, ochrony
konserwatorskiej, liczbe oraz sposéb usytuowania
miejsc parkingowych nalezy podporzadkowaé wy-

mogom ochrony konserwatorskiej, o ktérych mowa
w 8§ 18, jednak ich iloé¢ nie moze byé mniejsza niz
50% liczby miejsc parkingowych ustalonej zgodnie
z ust. 2.

Rozdziat 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw infrastruktury technicznej

§ 33.1. Na obszarze objetym planem:

1) zachowuje sie istniejaca infrastrukture tech-
niczng, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy
i remontu;

2) dopuszcza sig sytuowanie nowej infrastruktu-
ry technicznej.

2. Ustala sie ogdlne zasady sytuowania infra-
struktury technicznej na obszarze objetym planem:

1) na terenach potozonych wzdtuz drég infra-
strukture techniczng sytuowac w odlegtosciach i na
zasadach okres$lonych przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie usytuowanie infrastruktury
techniczne;j:

a) w pasie drogowym drég na zasadach okreslo-
nych w 8 30 ust. 4i § 31 ust. 4,

b) na terenie lub dzialce budowlanej, za zgoda
wiasciciela, jesli nie koliduje z ustalonym w planie
przeznaczeniem i nie zaktéca mozliwosci zabudowy
nieruchomosci zgodnie z ustaleniami planu,

c) jako towarzyszacej inwestycjom, na terenie
lub dziatce budowlanej wtasnej inwestoréw, na
warunkach okreslonych przez operatora sieci, zgod-
nie z przepisami odrebnymi,

d) wzdtuz watéw przeciwpowodziowych, zgod-
nie z przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej jako wbudowanych w inne obiekty
budowlane;

4) na obszarze przestrzeni publicznej i w prze-
strzeniach publicznych, o ktérych mowa w § 23
ust. 1-2, oraz na terenach oznaczonych symbolami
1U, 2U i 1KS, infrastrukture techniczna realizowaé
zgodnie z wymogami 8 23 ust. 3 pkt 4;

5) urzadzeniom uzbrojenia terenu nalezy zapew-
nic:

a) dostep do drogi publicznej, jesli przepisy od-
rebne nie stanowig inaczej,

b) zabezpieczenia przed powodzig, o ktérych
mowa w 8§ 28 ust. 2.

3. W przypadkach uzasadnionych wzgledami
technicznymi dopuszcza sie odstgpstwa od zasad
okreslonych w ust. 2.

4. Istniejaca infrastrukture techniczng, w przy-
padku wystgpienia kolizji z nowym zagospodaro-
waniem lub zabudowa terenu, nalezy przenies¢ lub
zmodernizowaé w uzgodnieniu z wtasciwym opera-
torem sieci.

8 34.1. Zaopatrzenie w wode - wylacznie
z miejskiej sieci wodociggowej.
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2. Sie¢ wodociaggowg rozbudowaé w uktadzie
zapewniajagcym ciaggtos¢ dostawy wody do odbior-
cow.

3. Sie¢ wodociggowa projektowaé i budowaé
zapewniajac:

1) zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpoza-
rowych, w ilosci i na zasadach okres$lonych przepi-
sami odrebnymi;

2) powigzania magistralne pomiedzy wodocia-
giem komunalnym miasta Brzeg, a wodociagiem
komunalnym gminy Lubsza, jako awaryjnym 2zré-
dtem zaopatrzenia w wode.

8 3b.1. Odprowadzenie $ciekéw bytowych
i komunalnych - wytacznie siecig kanalizacyjng do
miejskiej oczyszczalni $ciekdw.

2. Scieki przemystowe odprowadzaé zgodnie
z wymogami ust. 1, po uprzednim podczyszczeniu
w urzadzeniach zaktadowych, w przypadku zanie-
czyszczenia przekraczajacego dopuszczalne wskaz-
niki.

3. Scieki opadowe i roztopowe:

1) pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych
nalezy przed wprowadzeniem do sieci kanalizacyjnej
lub do wéd lub do ziemi oczys$ci¢ w stopniu wyma-
ganym przepisami odrebnymi;

2) pochodzace z powierzchni niezanieczyszczo-
nych mozna odprowadzi¢ do wdd lub do ziemi bez
oczyszczenia, z zastrzezeniem pkt 3;

3) czyste, mozna wykorzystywaé¢ do nawadnia-
nia terendw zieleni urzadzonej i towarzyszace;.

4. Na obszarze objetym planem nakazuje sie:

1) przebudowe ogdélnosptawnego systemu kana-
lizacyjnego na system rozdzielczy, zapewniajacy
prawidtowe funkcjonowanie w przypadku wysta-
pienia powodzi;

2) w sieciach kanalizacji deszczowej stosowac
rozwigzania ograniczajgce skutki powodzi;

3) zapewnienie sieci rozdzielczej odpowiednich
parametréow dla przyjecia $ciekdw z obszaru miasta
oraz gminy Lubsza, dla stanu istniejacego i plano-
wanego.

8 36.1. Zaopatrzenie w energig elektryczng —
z istniejacych i rozbudowanych stosownie do po-
trzeb sieci $redniego i niskiego napigcia oraz stacji
transformatorowych SN.

2. Architekture urzadzen elektroenergetycznych,
usytuowanych w strefie B, ochrony konserwator-
skiej, dostosowaé¢ do wymogoéw konserwatorskich
i waloréw kulturowych otoczenia.

3. Dopuszcza sie:

1) wykorzystanie energii do celéw grzewczych;

2) wprowadzenie do systemu energetycznego
energii pochodzacej z obiektéw produkcji energii.

8 37.1. Zaopatrzenie w ciepto z lokalnych ko-
ttowni lub ze Zrédet indywidualnych oraz z ekolo-

gicznych Zrédet ciepta, z zastrzezeniem wymogoéw
§ 12 ust. 3 pkt 1 lit. c-d.

2. Sieci cieptownicze realizowaé wytacznie jako
podziemne.

3. Dopuszcza sig pozyskanie ciepta z obiektéw
produkcji energii, usytuowanych w granicach ob-
szaru objetego planem.

§ 38.1. Zaopatrzenie w gaz przewodowy -—
z istniejacych i rozbudowanych sieci niskiego ci-
$nienia.

2. Dopuszcza sie wykorzystanie, do celéw
grzewczych i technologicznych:

1) gazu przewodowego;

2) gazu pochodzacego z obiektow produkcji
energii, usytuowanych na terenie oznaczonym
symbolem 1K.

3. Z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2, zakazuje sig za-
opatrzenia w gaz do celéw grzewczych i technolo-
gicznych ze stacjonarnych zbiornikéw do magazy-
nowania gazu ptynnego, sytuowanych jako nad-
ziemne lub podziemne.

§ 39.1. Dostgp do ustug telekomunikacyjnych
poprzez rozbudowe infrastruktury telekomunikacyj-
nej, w tym zwigzanych z sieciami szerokopasmo-
wymi, oraz telefonig komdérkowa.

2. lIstniejace sieci telekomunikacyjne kolidujace
z planowang zabudowg i zagospodarowaniem tere-
néw nalezy przebudowad.

3. Infrastrukture telekomunikacyjna sytuowadc:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym
na terenie oznaczonym symbolem 1UM dopuszcza
sie wyltacznie budowe infrastruktury telekomunika-
cyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

2) z uwzglednieniem wymogéw 8§ 14, § 16,
§ 18-20, § 23, § 25, § 27-28i § 29 ust. 3.

DZIAL I

PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Szczegdétowe przeznaczenie terenéw oraz za-
sady ksztattowania zabudowy i wskazniki zago-
spodarowania

Rozdziat 1
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 40.1. TMW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) uzupetniajgce: handel detaliczny, ustugi byto-
we, ustugi drobne, urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zabudowe sytuowaé w pierzei zabudowy;

2) dla nowych budynkéw obowiazujg szczegdine
wymagania architektoniczne;
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3) dopuszcza sie sytuowanie przeznaczenia uzu-
petniajacego wytacznie w parterach budynkow;

4) nakazuje sie:

a) oddzielne wejscia do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej,

b) usytuowanie akcentu architektonicznego
w miejscu wskazanym na rysunku planu,

c) kompleksowe projektowanie i realizacje wne-
trza miedzyblokowego, jako przestrzeni wspdlnej;

5) zakazuje sig:

a) sytuowania przeznaczenia uzupetniajacego
w budynkach, o ktérych mowa w § 20 ust. 1 pkt 5,

b) zabudowy wskazanego na rysunku planu
przejazdu lub przej$cia bramowego,

c) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiek-
téw przeznaczonych do rozbiérki, z wyjatkiem
zmiany geometrii dachu i adaptacji poddasza na
cele uzytkowe,

d) sytuowania budynkéw gospodarczych wolno-
stojacych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego,

e) grodzenia wnetrza miedzyblokowego;

6) dla budynkéw objetych ochrona konserwator-
ska stosowaé wymogi § 20;

7) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztat-
towaé z uwzglednieniem wymogéw 8§ 9 ust. 4,
814, 8 18 oraz § 28;

8) dopuszcza sie wyznaczenie max. 4 miejsc do
gromadzenia odpaddéw, obstugujacych teren, z wy-
jatkiem miejsc wbudowanych w budynek;

9) we wnetrzu miedzyblokowym sytuowaé wy-
magane § 32 ust. 2 miejsca parkingowe:

a) jako urzadzenia parkowania,

b) jako wbudowane w pierwszg kondygnacje
nowych budynkéw mieszkalnych,

c) w zespotach garazy, o liczbie bokséw od 6 do
10, przy czym taczna ich liczba nie moze przekro-
czyé 20% wymaganej planem minimalnej liczby
miejsc parkingowych dla terenu;

10) linia zabudowy:

a) obowiazujgca — historyczna, od ul. Cegielnia-
nej i Placu Drzewnego, zgodnie z rysunkiem planu,

b) obowigzujaca i nieprzekraczalna - 5 m od
drogi 3KDD;

11) wskaznik zabudowy - dla nowych budyn-
kéw max. 50% powierzchni dziatki;

12) powierzchnia biologicznie czynna - min.
10% powierzchni dziatki i min. 30% powierzchni
terenu;

13) gabaryty budynkéw przeznaczenia podsta-
wowego — od 2 kondygnacji nadziemnych z podda-
szem nieuzytkowym, do 5 kondygnacji nadziem-
nych, w tym uzytkowe poddasze;

14) wysokos$é budynkéw:

a) przeznaczenia podstawowego — od 6,5 m do
13 m do goérnej krawedzi elewacji frontowej i do
18 m do kalenicy dachu, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynki projektowaé¢ w nawiazaniu do wyso-
kosci gzymsu, attyki i kalenicy dachu budynkéw
usytuowanych na dziatach sgsiednich,

c) pozostatych — do 3,5 m do goérnej krawedzi
elewacji frontowej i do 7 m do kalenicy dachu;

15) dach o katach nachylenia do 45° dostoso-
wany do zabudowy sasiedniej.

§ 41.1. 2MW - teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, dla ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wie-
lorodzinna;

2) uzupetniajace: handel detaliczny, ustugi kultu-
ry, ustugi bytowe, ustugi drobne, urzadzenia parko-
wania.

2. W ramach przeznaczenia ustugi kultury, do-
puszcza sie wytacznie centra i punkty informacyjne,
Swietlice, studia i pracownie artystyczne oraz wy-
pozyczalnie nosnikéw elektronicznych.

3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) przeznaczenie uzupetniajagce sytuowaé wy-
tacznie w parterze budynku przeznaczenia podsta-
wowego;

2) nakazuije sie:

a) oddzielne wejscia do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej,

b) kompleksowe projektowanie i realizacje wne-
trza miedzyblokowego, jako przestrzeni wspdlnej;

3) zakazuje sie:

a) dokonywania zmiany sposobu uzytkowania
przeznaczenia uzupetniajgcego na podstawowe,

b) sytuowania nowych budynkéw gospodarczych,

c) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiek-
téw przeznaczonych do rozbidrki,

d) sytuowania budynkéw gospodarczych wolno-
stojacych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego,

e) wygradzania terenu i grodzenia wnegtrza mie-
dzyblokowego;

4) dla budynku objetego ochrong konserwator-
ska stosowaé wymogi § 20;

B) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztat-
towaé z uwzglednieniem wymogéw 8 9 ust. 4,
§ 14, 8 18 oraz § 28;

6) dopuszcza sie wyznaczenie jednego miejsca
do gromadzenia odpaddéw, obstugujacego teren;

7) we wnetrzu miedzyblokowym sytuowaé wy-
magane 8§ 32 ust. 2 miejsca parkingowe wytacznie
jako urzadzenia parkowania;

8) linia zabudowy:

a) obowiazujagca — historyczna, od drogi KDL,

b) nieprzekraczalna — 5 m od drogi 1KDD
i 2KDD;

9) wskaznik zabudowy - do 30% powierzchni
terenu;

10) powierzchnia biologicznie czynna - min.
30% powierzchni terenu;
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11) gabaryty budynkéw - od 3 do 4 kondygna-
cji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

12) wysokos$é budynkéw — od 7 m do 10 m do
goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 16 m do
kalenicy dachu;

13) dach wysoki o katach nachylenia 30°- 45°,

Rozdziat 2
Tereny zabudowy ustugowej

8§ 42.1. 1TUM - teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowej, dla ktérego ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jed-
norodzinna, biura, gastronomia, ustugi kultury;

2) uzupetniajace - ustugi drobne, mieszkania to-
warzyszace.

2. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zachowaé zabudowe w formie zabudowy
wolnostojace;j;

2) dla budynku wpisanego do rejestru zabytkéw
stosowaé¢ wymogi § 19;

3) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztat-
towaé¢ z uwzglednieniem wymogéw § 14, § 18
oraz § 28;

4) zakazuje sig sytuowania budynkéw gospodar-
czych i towarzyszacych;

5) linia zabudowy - istniejaca;

6) wskaznik zabudowy - istniejacy;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni terenu;

8) gabaryty i wysokosci budynku — istniejace;

9) geometria dachu — istniejaca.

8§ 43.1. 2UM - teren zabudowy ustugowo -
mieszkaniowej, dla ktérego ustala sie przeznacze-
nie:

1) podstawowe — ustugi turystyki, gastronomia,
handel detaliczny, rozrywka, ustugi kultury, ustugi
bytowe, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) uzupetniajace: urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia:

1) rozrywka — dopuszcza sie wytacznie kluby
i kawiarnie internetowe;

2) ustugi kultury — dopuszcza sie wylgcznie cen-
tra i punkty informacyjne, galerie sztuki, studia
i pracowanie artystyczne i wypozyczalnie no$nikéw
elektronicznych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) zabudowe sytuowacé w pierzei zabudowy;

2) dla nowych budynkéw obowiazujg szczegdine
wymagania architektoniczne;

3) nakazuje sie sytuowanie ustug w budynkach
lokalizowanych na dziatkach przylegtych do drogi
1KDP, lub ich parterach;

4) w budynkach zlokalizowanych na dziatkach
przylegtych z drogi 2KDD dopuszcza sig sytuowanie
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub jedno-
rodzinnej, bez towarzyszacych ustug;

5) w parterach budynkéw ustug turystyki zaka-
zuje sie sytuowania pokoi noclegowych;

6) nakazuje sie:

a) zapewnienie pieszego dostepu do ustug z dro-
gi 1KDP,

b) oddzielne wejscia do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej,

c) usytuowanie akcentu architektonicznego
w miejscu wskazanym na rysunku planu,

d) staranne uksztattowanie elewacji eksponowa-
nych, wskazanych na rysunku planu,

e) kompleksowe projektowanie i realizacjge wne-
trza miedzyblokowego, jako przestrzeni wspdlnej;

7) zakazuje sie:

a) sytuowania nowych budynkéw gospodar-
czych,

b) rozbudowy, nadbudowy, przebudowy i odbu-
dowy obiektéw przeznaczonych do rozbidrki,

c) sytuowania budynkéw gospodarczych wolno-
stojacych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego,

d) wygradzania terenu i grodzenia wnetrza mie-
dzyblokowego,

e) sytuowania zjazdow na dziatke z drogi 1KDP;

8) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztat-
towaé¢ z uwzglednieniem wymogéw § 9 ust. 4,
8§14, 8 18 oraz § 28;

9) we wnetrzu miedzyblokowym sytuowaé wy-
magane § 32 ust. 2 miejsca parkingowe:

a) jako urzadzenia parkowania,

b) jako wbudowane w pierwszg kondygnacje
budynku przeznaczenia podstawowego, z wyklu-
czeniem zjazdu z drogi 1KDP;

10) linia zabudowy:

a) obowiagzujagca — 5 m od drogi 1KDP i 2KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) nieprzekraczalna — 5 m od drogi 2KDD
i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

11) wskaznik zabudowy - od 30% do 50%
powierzchni dziatki;

12) powierzchnia biologicznie czynna - min.
10% powierzchni dziatki i min. 30% powierzchni
terenu;

13) gabaryty budynkéw - od 3 do 4 kondygna-
cji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

14) wysoko$é budynkéw — od 7 m do 10 m do
goérnej krawedzi elewacji frontowej i do 16 m do
kalenicy dachu;

15) dach wysoki o katach nachylenia 30°- 45°.

§ 44.1. 1U - teren zabudowy ustugowej, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie:
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1) podstawowe: gastronomia, handel detaliczny,
rekreacja, rozrywka, ustugi kultury, ustugi turystyki,
ustugi bytowe, biura;

2) uzupetniajgce: mieszkania towarzyszace, plac
wewnetrzny, drogi piesze, drogi pieszo-jezdne,
urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktéorym mowa w ust. 1:

1) wytacznie na dziatkach przylegtych do drogi KDL:

a) nakazuje sie zabudowe sytuowaé w pierzei
zabudowy,

b) dopuszcza sie sytuowanie mieszkan towarzy-
szgcych wytacznie ponad ustugowym parterem
budynku;

2) nakazuje sie:

a) usytuowanie akcentu architektonicznego
w miejscu wskazanym na rysunku planu,

b) staranne uksztattowanie elewacji eksponowa-
nych, wskazanych na rysunku planu, oraz elewac;ji
nowych budynkéw otaczajacych plac, oznaczony
symbolem KP,

c) rozbiérke budynkéw dysharmonijnych Ilub
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe w przypadku
ich zachowania,

d) zapewnienie powigzan ciggami spacerowymi,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakazuje sie:

a) sytuowania zieleni i obiektéw przestaniajgcych
ekspozycje elewacji budynkéw objetych ochrong
konserwatorska od strony terenu KP, 1KS i 3KDW,

b) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiek-
tow przeznaczonych do rozbiérki,

c) sytuowania budynkéw gospodarczych i towa-
rzyszacych,

d) sytuowania budynkéw gospodarczych wolno-
stojacych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego,

e) zewnetrznego i wewnetrznego wygradzania
terenu, z zastrzezeniem § 20 ust. 1 pkt 13 i ust. 6,

f) sytuowania na terenie miejsc do gromadzenia
odpaddéw, obstugujacych teren, z wyjatkiem wbu-
dowanych w budynki;

4) dla budynkéw:

a) objetych ochrong konserwatorska stosowac
wymogi § 20,

b) pozostatych - obowigzujg szczegélne wyma-
gania architektoniczne;

5) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztat-
towaé z uwzglednieniem wymogéw & 10, § 14,
8 18, 8 23 oraz § 28;

6) wskazang na rysunku planu przestrzeh wy-
magajaca specjalnego opracowania projektowaé
i realizowaé zgodnie z wymogami 8 11 ust. 4, jako
przestrzen wspodlng, tacznie z terenem oznaczonym
symbolem KP;

7) miejsca parkingowe zapewniajgce obstuge te-
renu sytuowaé na terenie oznaczonym symbolem

1KS; dopuszcza sie zachowanie istniejacych miejsc
parkingowych;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna - 10 m od
drogi KDG, 5 m od drogi KDL oraz zgodnie z rysun-
kiem planu;

9) wskaznik zabudowy - do 60% powierzchni
dziatki;

10) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%;

11) gabaryty budynkéw - od 2 kondygnaciji
nadziemnych do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym
uzytkowe poddasze;

12) wysokos$¢ budynkéw — do 12 m do gérnej
krawedzi elewaciji frontowej oraz do 18 m do kale-
nicy dachu;

13) dach o katach nachylenia do 45°.

§ 45.1. 2U - tereny zabudowy ustugowej, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: bezpieczenistwo publiczne, biu-
ra, gastronomia, handel detaliczny, rekreacja, roz-
rywka, ustugi bytowe, ustugi drobne, ustugi ksztat-
cenia, ustugi kultury, ustugi turystyki, ustugi sportu,
handel pojazdami, produkcja, magazyny i handel
hurtowy, przystanek wodny;

2) uzupetniajace - mieszkania towarzyszace,
urzadzenia parkowania, drogi wewnetrzne, drogi
piesze, drogi pieszo-jezdne, urzadzenia kanalizacyj-
ne, urzadzenia przeciwpowodziowe.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego:

1) zakazuje sie sytuowania dziatalnosci, o kto-
rych mowa w 8§ 28 ust. 1;

2) handel pojazdami — dopuszcza sie wytacznie
w budynku;

3) produkcje, magazyny i handel hurtowy — sy-
tuowaé bezkonfliktowo z ustugami, w tym szcze-
golnie eliminowacé kolizje ruchu klientéw i dostaw.

3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie:

a) oddzielne wejscia do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej,

b) przebudowe lub poprawe estetyki elewacji pa-
rawanowej,

c) rewaloryzacje i odbudowe dawnego basenu
portowego oraz jego adaptacje na potrzeby przy-
stanku wodnego,

d) kompleksowe projektowanie i realizacje zago-
spodarowania terenéw niezabudowanych, jako
przestrzeni wspdlnej, zapewniajac koegzystencje
ruchu pieszego z niezbednymi dojazdami pojazddw,
ze szczeg6lnym uwzglednieniem zaopatrzenia
i ochrony pozarowej;

2) zakazuje sie:

a) sytuowania nowych budynkéw gospodar-
czych i towarzyszacych,

b) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiek-
téw przeznaczonych do rozbiérki,

c) wewnetrznego wygradzania terenu;
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3) dopuszcza sie ksztattowanie dréog wewnetrz-
nych jako pasazy pieszych lub pieszo-jezdnych;

4) dla budynkéw objetych ochrong konserwator-
ska stosowaé wymogi § 20;

5) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztat-
towaé¢ z uwzglednieniem wymogéw § 10, § 14,
8 18, 8 23 oraz § 28;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna - od drogi
KDG, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%
powierzchni terenu;

8) gabaryty budynkéw - do 4 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

9) wysokos$é budynkéw - do 12 m do gérnej
krawedzi elewaciji frontowej i do 18 m do kalenicy
dachu;

10) dach o katach nachylenia do 45°.

8 46.1. US - tereny sportu i rekreacji, dla kto-
rych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: urzadzenia turystyki i rekreacji
wodnej, gastronomia, ustugi turystyki;

2) uzupetniajace: sezonowe bazy turystyczne,
urzadzenia parkowania, urzadzenia przeciwpowo-
dziowe.

2. Ustala sie nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie:

a) sytuowanie wytgcznie jednego budynku na te-
renie, zapewniajagcego obstuge urzadzen turystyki
i rekreacji wodnej, z dopuszczeniem sytuowania
wbudowanego hangaru i szaletu publicznego,

b) wygrodzenie terenu ogrodzeniem azurowym
o wysokosci do 1,6 m, o walorach dostosowanych
do waloréw kulturowych otoczenia;

2) nakazuje sie:

a) oddzielne wejscia do budynku dla czesci ustu-
gowej i technicznej,

b) zapewnienie urzadzeniom przeciwpowodzio-
wym formy witasciwej do rangi terenu;

3) zakazuje sie sytuowania budynkéw gospodar-
czych wolnostojacych, blaszanych, sktadanych
z gotowych elementéw, lub innych o niskiej estety-
ce wygladu zewnetrznego;

4) dla budynku obowiazuja szczegdlne wymaga-
nia architektoniczne;

B) zagospodarowanie i zabudowe terenu ksztat-
towaé z uwzglednieniem wymogéw 8§ 14, § 18
i 828;

6) wskaznik zabudowy — do 40% powierzchni
terenu;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 20%;

8) gabaryty budynkéw — do 2 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

9) wysokosci - do 7 m do gérnej krawedzi ele-
wacji frontowej i do 15 m do kalenicy dachu;

10) dach wysoki o katach nachylenia 25°- 45°.

Rozdziat 3
Tereny uzytkowane rolniczo

8 47.1. RZ - tereny rolnicze, dla ktérych ustala
sig przeznaczenie:

1) podstawowe — uzytki zielone;

2) uzupetniajace - urzadzenia przeciwpowo-
dziowe.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) wszelkie dziatania podejmowaé zgodnie
z wymogami 8 14, z uwzglednieniem wymogéw
8 27;

2) obejmuje sie ochrong siedliska gatunkéw pta-
kéw chronionych na obszarze Natura 2000 OSO
Grady Odrzanskie oraz zielen naturalng siedlisk przy-
rodniczych chronionych:

a) nizowe taki $wieze, uzytkowane ekstensywnie

(6510),

b) tegi wierzbowe, topolowe, jesionowo-olszowe

(91E0Q);

3) dopuszcza sie wzmocnienie obudowy biolo-
gicznej terenu z uwzglednieniem poprawy struktury
siedlisk chronionych na obszarze Natura 2000 ga-
tunkéw ptakéw, a takze siedlisk przyrodniczych,
o ktérych mowa w pkt 2, w sposéb nie zagrazajacy
bezpieczenistwu powodziowemu;

4) taki ksztattowac¢ w sposéb zachowujacy sktad
florystyczny i odpowiadajacy mu zespét faunistycz-
ny, typowy dla nizowej taki $wiezej, uzytkowanej
ekstensywnie;

B) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu,
jesli nie stuzy ona ochronie przeciwpowodziowej,
z zastrzezeniem ust. 6;

6) dopuszcza sig usytuowanie watu przeciwpowo-
dziowego wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 1K.

Rozdziat 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

8 48.1. 1PU - tereny zabudowy produkcyjno-
ustugowej, dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — magazyny i handel hurtowy,
naprawa pojazdéw, obstuga pojazdéw, produkcja
drobna, produkcja, bezpieczenistwo publiczne, biura,
handel detaliczny, ustugi bytowe, gastronomia,
ustugi turystyki, rozrywka, rekreacja, zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna;

2) uzupetniajagce - mieszkania towarzyszace,
ustugi drobne, urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego:

1) zakazuje sie sytuowania:

a) dziatalnosci, o ktérych mowa w § 28 ust. 1,

b) nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) dopuszcza sie sytuowanie ustug gastronomii,
rozrywki, rekreacji i ustug turystyki wyltacznie
w budynku objetym ochrong konserwatorskg oraz
na dziatkach przylegtych do drogi 4KDW i posiada-
jacych zjazd z drogi 1KDD.
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3. Ustala sig nastepujgce zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sig:

a) oddzielne wejscia do budynku dla czesci
mieszkalnej i niemieszkalnej, z wyjatkiem ustug
turystyki,

b) staranne uksztattowanie elewacji eksponowa-
nych, wskazanych na rysunku planu;

2) zakazuje sie:

a) sytuowania zjazdéw z drogi 4KDW,

b) sytuowania nowych lokali mieszkalnych
w parterach budynkéw,

c) rozbudowy i nadbudowy obiektéw przezna-
czonych do rozbiérki,

d) sytuowania budynkéw gospodarczych wolno-
stojacych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego;

3) w sagsiedztwie terenéw oznaczonych symbo-
lem TMW, 2MW i 2UM sytuowaé ustugi lub budyn-
ki towarzyszace,;

4) powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania
towarzyszacego nie moze przekroczyc:

a) 10% powierzchni catkowitej budynku tech-
niczno-produkcyjnego, w ktérym sg sytuowane,

b) 20% powierzchni catkowitej budynku ustu-
gowego, w ktérym sa sytuowane;

5) wzdtuz linii rozgraniczajacych drogi 4KDW sy-
tuowac zielen izolacyjng wysoka, o gatunkach
zgodnych z siedliskiem;

6) dla budynkéw objetych ochrona konserwator-
ska stosowaé wymogi § 20;

7) zagospodarowanie i zabudowe terenu ksztat-
towaé z uwzglednieniem wymogoéw & 14, &8 18
i §828;

8) miejsca parkingowe sytuowaé wytacznie jako
urzadzenia parkowania lub jako wbudowane w bu-
dynek, z wykluczeniem dostepu z drogi 4KDW;

9) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna — 5 m od drogi 1KDD, 2KDD
i 3KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

b) w przypadku braku na rysunku planu linii za-
budowy, nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi
2KDD i 2KDW nalezy wyznaczy¢ zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

10) powierzchnia biologicznie czynna - min.
10% powierzchni dziatki;

11) gabaryty budynkéw - do 4 kondygnacji
nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

12) wysoko$é budynkéw - do 10 m do gdérnej
krawedzi elewaciji frontowej i do 15 m do kalenicy
dachu, z zastrzezeniem pkt 6 i pkt 14;

13) dachy ptaskie i dachy wysokie o katach na-
chylenia do 35°;

14) dopuszcza sie zachowanie budynkéw nie
spetniajacych wymogéw pkt 10-12, bez prawa do
rozbudowy i nadbudowy, z wyjatkiem zmiany geo-
metrii dachu i adaptacji poddasza na cele uzytkowe.

§ 49.1. 2PU - tereny produkcyjno-ustugowe, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: biura, ustugi ksztatcenia, bazy
maszyn i urzadzen, handel pojazdami, magazyny
i handel hurtowy, naprawa pojazdéw, obstuga po-
jazdéw, produkcja drobna, terenowe urzadzenia
sportu, sezonowe bazy turystyczne, obiekty parko-
wania;

2) uzupetniajgce - mieszkania towarzyszace,
urzadzenia parkowania.

2. W ramach przeznaczenia:

1) podstawowego - zakazuje sie sytuowania
dziatalnosci, o ktérych mowa w 8§ 28 ust. 1;

2) ustugi ksztatcenia — dopuszcza sie wytacznie
nauke jazdy pojazdami i tresurg zwierzat.

3. Ustala sig nastepujace zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia uzytkowa mieszkan towarzy-
szacych nie moze przekroczyé 20% powierzchni
catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego,
w ktérym sg sytuowane;

2) nakazuije sie:

a) oddzielne wejscia do budynku dla czesci
mieszkalnej i niemieszkalnej,

b) stosowanie jednolitych formy zabudowy
w granicach terenu;

3) zakazuje sie:

a) sytuowania mieszkan towarzyszacych w par-
terach budynkoéw,

b) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiek-
téw przeznaczonych do rozbidrki,

c) sytuowania budynkéw gospodarczych blasza-
nych, sktadanych z gotowych elementéw, lub in-
nych o niskiej estetyce wygladu zewnetrznego;

4) obiekty budowlane o niskich walorach archi-
tektonicznych, widoczne z wéd kanatu Odrzanskie-
go, maskowaé zielenig wysoka;

B) zagospodarowanie i zabudowe terenu ksztat-
towaé z uwzglednieniem wymogoéw § 14 i § 28;

6) teren zagospodarowa¢ zielenia wysokg zgoda
z warunkami siedliskowymi i ksztattowaé jg w for-
mie zwartych zespotéw liniowo Ilub wyspowo,
w uktadzie zapewniajacym przewietrzanie i izolacje
terendw sasiednich;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od
drogi 1KDD, 3KDD i 1KDW;

8) wskaznik zabudowy - do 25% powierzchni
dziatki budowlanej;

9) powierzchnia biologicznie czynna - min. 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

10) gabaryty budynkéw - do 2 kondygnaciji
nadziemnych;

11) wysoko$é budynkéw - do 9 m do gérnej
krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy
dachu, z zastrzezeniem pkt 12;

12) dopuszcza sig budynki wyzsze jesli wynika
to z potrzeb technologicznych, jednak nie wyzsze
niz12 m;
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13) dachy ptaskie i dachy wysokie o katach na-
chylenia do 35°.

8 50.1. PP - tereny obiektéow produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw, dla ktérych ustala sige prze-
znaczenie:

1) podstawowe: bazy maszyn i urzadzen, maga-
zyny i handel hurtowy, handel pojazdami, naprawa
pojazdéw, obstuga pojazdéw, produkcja drobna,

produkcja;

2) uzupetniajgce — mieszkania towarzyszace,
urzadzenia parkowania, infrastruktura telekomuni-
kacyjna.

2. W ramach przeznaczenia podstawowego -
zakazuje sie sytuowania dziatalnosci, o ktérych
mowa w § 28 ust. 1.

3. Ustala sig nastegpujace zasady zabudowy i zago-
spodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) powierzchnia uzytkowa mieszkan towarzy-
szacych nie moze przekroczyé 5% powierzchni
catkowitej budynku przeznaczenia podstawowego,
w ktérym sa usytuowane;

2) nakazuije sieg:

a) stosowac jednolite formy zabudowy w grani-
cach terenu,

b) oddzielne wejscia do budynku dla czesci
mieszkalnej i ustugowej,

c) rozbiérke budynkéw dysharmonijnych Ilub
przebudowe, w przypadku ich zachowania;

3) zakazuje sie:

a) rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiek-
téw przeznaczonych do rozbidrki,

b) sytuowania budynkéw gospodarczych blasza-
nych, sktadanych z gotowych elementéw, lub in-
nych o niskiej estetyce wygladu zewnegtrznego;

4) obiekty budowlane o niskich walorach archi-
tektonicznych, widoczne z wdd rzeki Odry, masko-
wac zielenig wysoka;

5) zagospodarowanie i zabudowe terenu ksztat-
towadé z uwzglednieniem wymogoéw & 14 i § 28;

6) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od
drogi 1KDD, 2KDD, 1KDW i 2KDW;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 2%
powierzchni dziatki budowlanej;

8) gabaryty budynkéw - do 2 kondygnacji nad-
ziemnych;

9) wysoko$é budynkéw - do 9 m do gdérnej kra-
wedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy
dachu, z zastrzezeniem pkt 10;

10) dopuszcza sig budynki wyzsze jesli wynika
to z potrzeb technologicznych, jednak nie wyzsze
niz12 m;

11) dachy ptaskie i dachy wysokie o katach na-
chylenia do 35°.

Rozdziat 5
Tereny zieleni i wod

8 51.1. 1ZP - teren zieleni urzadzonej, stano-
wigcy teren rekreacyjno-wypoczynkowy, stuzacy
takze organizacji imprez masowych, w tym arty-
styczno-rozrywkowych, dla ktérego ustala sie prze-
znaczenie:

1) podstawowe: zieler urzadzona;

2) uzupetniajace: sezonowe ustugi rozrywki, te-
renowe urzadzenia sportu, drogi piesze.

2. W ramach przeznaczenia terenowe urzadzenia
sportu dopuszcza sie wytacznie sytuowanie urza-
dzen sezonowych i tymczasowych.

3. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

a) bezpieczenstwo ludzi w trakcie imprez maso-
wych, w tym szczegdlnie urzadzenia techniczne
i budowlane nalezy sytuowaé¢ w sposéb bezpieczny
dla uzytkownikéw,

b) sytuowanie sezonowych ustug rozryweki;

2) nakazuje sig zapewnienie:

a) bezpiecznych powigzan komunikacyjnych ze
Starym Miastem, drogami pieszymi 2KDP,

b) pieszych powigzarn komunikacyjnych z tere-
nem 1KS, 2KS, 1U, 2U, KP i 3KDW,

c) nawierzchni zapewniajacych dojazd pojazdom
stuzb ratowniczych i policji,

d) wyposazenia terenu w urzadzenia ochrony
pozarowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) Sciezki piesze, trasy rowerowe, matg architek-
ture oraz zielen niska i wysoka komponowaé
w sposb6b zapewniajagcy mozliwosé sytuowania
sezonowych ustug rozrywki tzn. wnetrze placu
zagospodarowacd jako take (trawnik), zieleri wysoka
i $rednig sytuowaé wytacznie w potudniowo-
wschodniej czesci terenu lub wzdtuz drogi KDL,
Sciezki piesze i trase rowerowa sytuowaé wokot
placu, po zewnetrznym jego obrysie;

3) nakazuije sig:

a) ochrone szpaleréw drzew, wskazanych na ry-
sunku planu, oraz uzupetnienie podwdjnej alei lipo-
wej, stanowiagcej historyczny element kompozyciji
placu, zgodnie z wymogami § 15 ust. 4,

b) wysokie walory estetyczne i uzytkowe zago-
spodarowania, w tym szczegdlnie nawierzchni,
matej architektury, informacji wizualnej i o$wietlenia
terenu;

4) zakazuje sie sytuowania:

a) zabudowy,

b) nadziemnej infrastruktury technicznej, z wy-
jatkiem oswietlenia;

5) zagospodarowanie terenu ksztattowac¢ z uwzgle-
dnieniem wymogéw 8 14, 8 18, § 21 § 28;
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6) dopuszcza sie wzdtuz ciggu pieszego 2KDP
sytuowanie obiektéw matej architektury takich jak
posagi, rzezby i figury, podnoszace prestiz terenu;

7) wskaznik zabudowy — 0%;

8) powierzchnia biologicznie czynna — min. 80%
powierzchni terenu;

9) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — do 6 m.

8 52.1. 2ZP - teren zieleni urzadzonej, dla kto-
rego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - zielent urzadzona;

2) uzupetniajace - urzadzenia przeciwpowodzio-
we, urzadzenia turystyki i rekreacji wodne;j.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania i zabu-
dowy terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wszelkie dziatania podejmowac¢ zgodnie z wy-
mogami 8 14, z uwzglednieniem wymogoéw § 27;

2) nabrzeze rzeki uksztattowaé w sposéb umoz-
liwiajacy sytuowanie ciagdéw spacerowych i rekre-
acje;

3) zapewni¢ ochrone punktu i osi widokowej
zgodnie z wymogami 8 17;

4) dopuszcza sie:

a) zmianeg uksztattowania terenu z uwzglednie-
niem ochrony przeciwpowodziowej,

b) wycinke zieleni Sredniowysokiej, przestaniaja-
cej ekspozycje staromiejskiego uktadu urbanistycz-
nego i dominant przestrzennych, o ktérych mowa
w 8 16 i § 17, z drég pieszych, oznaczonych sym-
bolem 1KDP i 2KDP,

c) usytuowanie platformy lub tarasu widokowe-
go w rejonie punktu widokowego.

8 53.1. ZS - teren zieleni nieurzadzonej, dla kto-
rego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — zieleh nieurzadzona;

2) uzupetniajace - uzytki zielone, urzadzenia
przeciwpowodziowe.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania i zabu-
dowy terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) wszelkie dziatania podejmowaé zgodnie z wy-
mogami 814, z uwzglednieniem wymogéw 8§ 27;

2) obejmuje sie ochrong siedliska gatunkéw pta-
kéw chronionych na obszarze Natura 2000 OSO
Grady Odrzanskie oraz zieleh naturalng siedlisk przy-
rodniczych chronionych: tegi wierzbowe, topolowe,
jesionowo-olszowe (91EQ);

3) dopuszcza sie wzmocnienie obudowy biolo-
gicznej, ze szczegdélnym uwzglednieniem poprawy
struktury i funkcjonowania siedlisk gatunkéw pta-
kéw oraz siedliska przyrodniczego, o ktérym mowa
w pkt 2, w sposéb nie zagrazajacy bezpieczenstwu
powodziowemu;

4) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu,
jesli nie stuzy ona ochronie przeciwpowodziowej lub
gospodarce wodnej, z zastrzezeniem ust. 5;

B) urzadzenia przeciwpowodziowe sytuowac
wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 4KDW.

8 54.1. ZZ(RZ) - obszary zagrozone powodzia,
obejmujace obszar bezposredniego zagrozenia po-
wodzia, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — uzytki zielone;

2) uzupetniajace - urzadzenia przeciwpowo-
dziowe.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenéw,
o ktérych mowa w ust. 1:

1) wszelkie dziatania podejmowaé zgodnie z wy-
mogami § 14, z uwzglednieniem wymogéw 8§ 25;

2) dopuszcza sie dziatania optymalizujgce mozli-
wosci wystepowania wypoczywajacych, migruja-
cych lub Zerujacych gatunkéw ptakéw, ze szcze-
gélnym uwzglednieniem tych, dla ktérych wyzna-
czono obszar Natura 2000 OSO Grady Odrzanskie;

3) zakazuje sie zmiany uksztattowania terenu,
jesli nie stuzy ona ochronie przeciwpowodziowej lub
gospodarce wodne;j.

8§ 55.1. WS - tereny wod powierzchniowych,
dla ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: wody powierzchniowe;

2) uzupetniajgce: urzadzenia turystyki i rekreacji
wodnej, urzadzenia przeciwpowodziowe.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie zabudowy;

2) dopuszcza sie:

a) usytuowanie urzadzen turystyki i rekreacji
wodnej na prawym brzegu Odry, na odcinku brzegu
przylegtym do terenu oznaczonego symbolem 2ZP,

b) dopuszcza sig przeprowadzenie drogi pieszej
na ktadce;

3) dopuszcza sie dziatania optymalizujgce mozli-
wosci wystgpowania wypoczywajacych, migruja-
cych lub zerujacych gatunkéw ptakdéw, ze szcze-
gélnym uwzglednieniem tych, dla ktérych wyzna-
czono obszar Natura 2000 OSO Grady Odrzariskie.

Rozdziat 6
Tereny komunikaciji

8 56.1. 1KS - tereny urzadzernn komunikaciji, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe - urzadzenia parkowania, ga-
stronomia, rozrywka, naprawa pojazdéw, obstuga
pojazdéw;

a) uzupetniajgce: produkcja energii, urzadzenia
elektroenergetyczne, drogi wewnetrzne, drogi piesze.

2. W ramach przeznaczenia terenu:

1) rozrywka — nie dopuszcza sig dyskoteki;

2) naprawa pojazdéw, obstuga pojazdéw - do-
puszcza sie wytgcznie zachowanie istniejgcych
obiektéw;

3) produkcja energii — dopuszcza sig wyltacznie
instalacje pozyskiwania energii stonecznej;

4) drogi wewnetrzne — dopuszcza sie wytacznie
sytuowanie drég zapewniajacych obstuge terenu 2U,
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w tym zapewniajacych ochrone pozarowg i obstuge
przystanku wodnego.

3. Ustala sie zasady zagospodarowania i zabu-
dowy terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dopuszcza sie:

a) sytuowanie produkcji energii w formie zada-
szenia nad urzadzeniami parkowania,

b) sytuowanie wiat garazowych na rowery;

2) nakazuje sie:

a) zachowanie dominanty przestrzennej, wska-
zanej na rysunku planu, oraz jej przebudowe w celu
poprawy waloréw architektonicznych i adaptacje na
wieze widokowa,

b) kompleksowe projektowanie i realizacje tere-
nu, zapewniajac koegzystencje ruchu pieszego
z niezbednymi dojazdami pojazdéw, ze szczegélnym
uwzglednieniem ochrony pozarowej i obstugi terenu 2U;

3) zakazuje sie:

a) sytuowania nowych budynkdéw,

b) rozbudowy, nadbudowy i odbudowy obiek-
téw przeznaczonych do rozbiérki,

c) sytuowania budynkéw gospodarczych wolno-
stojgcych, blaszanych, sktadanych z gotowych
elementéw, lub innych o niskiej estetyce wygladu
zewnetrznego,

d) wygradzania terenu zewnetrznego i we-
whnetrznego, z wyjatkiem istniejacych obiektow
naprawy pojazdow i obstugi pojazdow;

4) zabudowe i zagospodarowanie terenu ksztat-
towaé z uwzglednieniem wymogéw § 10, § 14,
8 18 oraz § 28;

5) na terenie zachowac istniejacy zielern wysoka;

6) wskaznik zabudowy — max. 25% powierzchni
dziatki;

7) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15%
powierzchni dziatki;

8) gabaryty budynkéw - do 3 kondygnacji nad-
ziemnych, w tym uzytkowe poddasze;

9) wysokos$¢é budynkéw - do 9 m do gérnej kra-
wedzi elewacji frontowej i do 15 m do kalenicy
dachu, z wyjatkiem czesci budynku stanowigcej
wieze widokowag;

10) dachy ptaskie i dachy wysokie o katach na-
chylenia do 35°.

8 57.1. 2KS - tereny urzadzenn komunikaciji, dla
ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — urzadzenia parkowania;

2) uzupetniajace — drogi piesze.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie zapewnienie powigzarn drogami
pieszymi lub ciggami spacerowymi terenu ZP z te-
renem oznaczonym symbolem 1U, 3KDW i KP;

2) zakazuje sie zabudowy;

3) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem wymogoéw 8 14, § 18 oraz § 28;

4) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%
powierzchni terenu.

§ 58.1. KP - tereny placow, dla ktérych ustala
sig przeznaczenie:

1) podstawowe: plac wewnetrzny, ogréd ozdobny;

2) uzupetniajace: drogi piesze, drogi pieszo-jezdne.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie zapewnienie powigzan drogami
pieszymi lub ciagami spacerowymi z terenem ozna-
czonym symbolem 2U, ZP, 1KS, 2KS i 3KDW;

2) dopuszcza sie sytuowanie wytacznie niezbed-
nych drég wewnetrznych lub drég pieszojezdnych
zapewniajacych obstuge terenu 1U i 2U, w tym
szczegolnie niezbednych drég pozarowych;

3) z zastrzezeniem 8§ 75, zakazuje sig zabudowy
i sytuowania tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem:

a) wymogow 8§ 14, 8 18 i 8 28 oraz ustalonych
dla przestrzeni do specjalnego opracowania w § 11
ust. 4,

b) obstugi komunikacyjnej i ochrony pozarowej
terenu 1U i 2U,

c) ekspozycji willi fabrykanta w zespole garbarni,
o ktérej mowa w § 20 ust. 1 pkt 6;

5) zielen sytuowaé w wytacznie w formach kom-
ponowanych i formowanych, o wysokos$ci do 6 m.

§ 59.1. KDG - teren drég publicznych, dla kt6-
rego ustala sig przeznaczenie podstawowe — droga-
ulica klasy gtéwnej (G).

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ pasa drogowego - min. 35 m;

2) jezdnia o szer. min. 6 m z dwoma pasami ru-
chu;

3) chodnik — min. jednostronny;

4) dla mostu nad Odra, objetego ochrong kon-
serwatorska, nalezy stosowaé¢ wymogi 8§ 20;

B) przebudowa mostu nad kanatem winna
uwzglednia¢ parametry umozliwiajagce swobodny
transport towarowy i pasazerki droga wodng, ozna-
czong symbolem 1KW;

6) obowiazuje usytuowanie trasy rowerowej re-
lacji Brzeg — Wodjcice, z zastrzezeniem pkt 7;

7) dopuszcza sige alternatywny przebieg trasy
rowerowej:

a) przez plac Drzewny oraz droge piesza 2KDP,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) wzdtuz drogi KDG, poza granicami obszaru
objetego planem;

8) zapewnié¢ ujednolicong formeg przystankéw
miejskiej komunikacji zbiorowej, z wydzielonym
miejscem na informacje i reklame;

9) zakazuje sig sytuowania parkingdw przyulicz-
nych.

§ 60.1. KDL - teren drég publicznych, dla kt6-
rego ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe — droga-ulica klasy lokalnej (L);
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2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szeroko$é pasa drogowego — min. 17 m;

2) szerokos$¢ jezdni min. 6 m;

3) chodnik — dwustronny;

4) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem wymogoéw § 18 i 8§ 28 oraz ustalonych
dla przestrzeni do specjalnego opracowania w 8 11
ust. 4;

5) nakazuje sie:

a) odtworzyé¢ i uzupetnié szpalery drzew wska-
zane na rysunku planu, w tym podwdéjna aleje lipo-
wa wokét Placu Drzewnego, oznaczonego symbo-
lem 1ZP,

b) zapewnié¢ wysokie walory estetyczne i uzyt-
kowe zagospodarowania, w tym szczegdlnie na-
wierzchni, matej architektury, informacji wizualnej
i oSwietlenia terenu,

c) zapewni¢ ujednolicona forme przystankéw
miejskiej komunikacji zbiorowej, z wydzielonym
miejscem na informacje i reklame;

6) dopuszcza sig usytuowanie parkingdw przy-
ulicznych, jesli nie naruszaja ciagu zieleni przyulicz-
nej, o ktérej mowa w pkt 5 lit. a.

8 61.1. 1KDD - teren drég publicznych, dla kté-
rego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy dojazdowej (D);

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 10 m;

2) chodnik — min. jednostronny;

3) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem wymogow 8§ 18 i § 28;

4) dopuszcza sige usytuowanie w pasie drogo-
wym parkingéw przyulicznych;

5) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawra-
cania, zakonczyé placem manewrowym o wymia-
rach zgodnych z przepisami odrebnymi.

8§ 62.1. 2KDD - teren drég publicznych, dla kté-
rego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy dojazdowej (D);

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 10 m;

2) chodnik — min. jednostronny;

3) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem wymogoéw 8 18 i 8§ 28;

4) dopuszcza sie usytuowanie w pasie drogo-
wym parkingéw przyulicznych;

5) w pasie drogowym o szerokosci wiekszej niz
10 m sytuowaé zielen towarzyszacg o gatunkach
zgodnych z warunkami siedliskowymi.

8§ 63.1. 3KDD - tereny drég publicznych, dla
ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — droga-ulica klasy dojazdowej (D);

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szeroko$¢ pasa drogowego — min. 10 m;

2) chodnik — min. jednostronny;

3) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem wymogoéw § 18 i 8 28 oraz ustalonych
dla przestrzeni do specjalnego opracowania w § 11
ust. 4;

4) dopuszcza sie usytuowanie w pasie drogo-
wym parkingéw przyulicznych;

5) w pasie drogowym sytuowac zielen towarzy-
szaca, w formie szpaleru drzew o gatunkach zgod-
nych z warunkami siedliskowymi.

8§ 64.1. 1KDP - tereny drég publicznych pie-
szych, dla ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe - droga pieszo-jezdna, droga
piesza;

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania, urza-
dzenia przeciwpowodziowe.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szerokos$¢ pasa drogowego - od 15 m do 20 m;

2) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem:

a) wymogéw 8 14 i § 28 oraz ustalonych dla
przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania
w 8§ 11 ust. 4,

b) ochrony ekspozycji obiektéw i terenéw, o kto-
rych mowa § 16-17;

3) nakazuje sieg:

a) drogi piesze realizowa¢ jako promenade,

b) zapewnienie urzadzeniom przeciwpowodzio-
wym formy wtasciwej do rangi terenu,

c) usytuowanie urzadzeni parkowania w sposoéb
nie kolidujacy z przeznaczeniem podstawowym tere-
nu,

d) sytuowanie zieleni towarzyszacej wytacznie
w formach komponowanych i formowanych,
o wysokoséci do 6 m;

4) dopuszcza sig usytuowanie:

a) trasy rowerowej,

b) platformy lub tarasu widokowego w rejonie
punktu widokowego, wskazanego na rysunku pla-
nu;

5) jezdnig realizowaé¢ z wtopionymi kraweznika-
mi, a nawierzchnig i wystrd] posadzki dostosowac
do wymogdéw bezpieczenstwa ruchu, w tym szcze-
golnie pasy ruchu kotowego i pieszego zréznicowac
barwg i fakturg nawierzchni.

§ 65.1. 2KDP - tereny drég publicznych pie-
szych, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga piesza;
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2) uzupetniajace: urzadzenia przeciwpowodzio-
we, stacje pomiarowe.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych

- min. 6 m;

2) dla budynku objetego ochrona konserwator-
ska stosowaé wymogi § 20;

3) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem:

a) wymogéw 8 14 i § 28 oraz ustalonych dla
przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania
w § 11 ust. 4,

b) ochrony ekspozyciji obiektow i terenéw, o kto-
rych mowa 816-17;

4) nakazuje sie:

a) drogi piesze realizowa¢ jako promenade,

b) zapewnienie urzadzeniom przeciwpowodzio-
wym formy wtasciwej do rangi terenu,

c) odtworzenie i uzupetnienie szpaleréw drzew
wskazanych na rysunku planu, w tym podwdjnej
alei lipowej wokét Placu Drzewnego, oznaczonego
symbolem ZP;

5) dopuszcza sie:

a) przeprowadzenie drogi pieszej przez rzeke na
ktadce,

b) usytuowanie trasy rowerowej relacji Brzeg —
Wojcice,

c) adaptacje budynku objetego ochrong konser-
watorska na potrzeby obstugi mariny lub przystani
wodnej (kasy, szalet publiczny, ustugi gastronomii).

8 66.1. TKDW - tereny dr6g wewnetrznych, dla
ktérych ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — droga wewnetrzna;

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) szerokos$¢ pasa drogowego — min. 10 m;

2) dopuszcza sig usytuowanie w pasie drogo-
wym parkingéw przyulicznych;

3) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawra-
cania, zakonczyé placem manewrowym o wymia-
rach zgodnych z przepisami odrebnymi.

8 67.1. 2KDW - teren drég wewnetrznych, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — droga wewnetrzna, droga pie-
szo-jezdna;

2) uzupetniajace — urzadzenia parkowania.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szeroko$é pasa drogowego - min. 6 m;

2) dopuszcza sie usytuowanie w pasie drogo-
wym parkingéw przyulicznych;

3) ulice nie zapewniajaca przejazdu bez zawra-
cania, zakonczy¢ placem manewrowym o wymia-
rach zgodnych z przepisami odrebnymi.

§ 68.1. 3KDW - teren dr6g wewnetrznych, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe -
droga wewnetrzna, droga pieszo-jezdna, droga pie-
sza.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szeroko$é pasa drogowego - min. 6 m;

2) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem:

a) wymogéw 8 10 i § 18 oraz ustalonych dla
przestrzeni wymagajacych specjalnego opracowania
w § 11 ust. 4,

b) obstugi komunikacyjnej i ochrony pozarowej
terenu 1U i 2U;

3) zakazuje sie sytuowania zieleni przydroznej
i parkingéw przyulicznych;

4) dopuszcza sie ksztattowanie drogi jako pasa-
zu, w tym takze odtworzenia historycznego prze-
krycia;

5) jezdnig realizowaé z wtopionymi kraweznika-
mi, a nawierzchnig i wystrd] posadzki dostosowac
do wymogow bezpieczeristwa ruchu, w tym szcze-
golnie pasy ruchu kotowego i pieszego zréznicowac
barwag i fakturg nawierzchni.

§ 69.1. 4KDW - teren dr6g wewnetrznych, dla
ktérego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: droga wewnetrzna, droga pie-
szo-jezdna;

2) uzupetniajace: urzadzenia przeciwpowodziowe.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — min. 6 m;

2) zakazuje sig sytuowania:

a) parkingdw przyulicznych i zieleni przydroznej,

b) nowych zjazdéw z drogi;

3) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen przeciw-
powodziowych.

§ 70.1. 1KW - teren komunikacji wodnej, dla
ktérego ustala sig przeznaczenie podstawowe: dro-
ga wodna.

2. Ustala sie zasady zagospodarowania terenu,
o ktérym mowa w ust. 1:

1) droga wodna IV klasy technicznej migdzyna-
rodowej;

2) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem wymogoéw 8§ 14;

3) przy lokalizacji obiektéw budowlanych i urza-
dzen zachowaé¢ wymagane przepisami odrebnymi
minimalne wysokos$ci przeswitu pod mostami, ruro-
ciggami i innymi urzadzeniami krzyzujacymi sig
z droga wodng, nad i pod poziomem wody zeglow-
nej;

4) dopuszcza sie:

a) pogtebianie koryta kanatu w celu utrzymania
wtasciwych gtebokosci tranzytowych,
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b) dziatania optymalizujagce mozliwosci wyste-
powania wypoczywajacych, migrujacych lub ze-
rujacych gatunkéw ptakéw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem tych, dla ktérych wyznaczono
obszar Natura 2000.

8§ 71.1. 2KW - teren komunikacji wodnej, dla
ktérego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe — przystanek wodny, urzadzenia
turystyki i rekreacji wodnej;

2) uzupetniajagce - urzadzenia przeciwpowo-
dziowe.

2. Ustala sie nastepujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) dla potrzeb przeznaczenia podstawowego na-
lezy wykorzystaé istniejace nabrzeze;

2) zagospodarowanie terenu ksztattowaé z uwzgle-
dnieniem wymogoéw 8§ 10, 8 14i § 18.

Rozdziat 7
Tereny infrastruktury technicznej

8 72.1. E - tereny infrastruktury elektroenerge-
tycznej, dla ktérych ustala sie przeznaczenie pod-
stawowe - urzadzenia elektroenergetyczne.

2. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i za-
gospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nakazuje sie rozbiérke obiektéw usytuowa-
nych w granicach strefy B, ochrony konserwator-
skiej, lub przebudowy w celu dostosowania ich
architektury i wystroju elewacji do waloréw kultu-
rowych otoczenia;

2) powierzchnia biologicznie czynna — min. 5%;

3) gabaryty budynkéw - 1 kondygnacja nad-
ziemna;

4) wysoko$é budynkéw - do 6 m do najwyzej
potozonego punktu.

&8 73.1. 1K- teren infrastruktury technicznej, dla
ktérego ustala sig przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty infrastruktury kanaliza-
cyjnej;

2) uzupetniajace: infrastruktura telekomunikacyj-
na, urzadzenia przeciwpowodziowe, produkcja
energii, mieszkania towarzyszace.

2. Ustala sie nastgpujace zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) powierzchnia uzytkowa mieszkan towarzy-
szacych nie moze przekroczyé 5% powierzchni
catkowitej budynku, w ktérym sg sytuowane;

2) nakazuije sieg:

a) oddzielne wejscia do budynku dla czesci
mieszkalnej i niemieszkalnej,

b) stosowanie jednolitych formy zabudowy
w granicach terenu;

3) zakazuje sig sytuowania mieszkan towarzy-
szacych w parterach budynkéw;

4) zagospodarowanie i zabudowe terenu ksztat-
towacé z uwzglednieniem wymogéw 8 14 i § 28;

5) obiekty budowlane o niskich walorach archi-
tektonicznych, widoczne z wéd kanatu Odrzanskie-
go, maskowaé zielenig wysoka;

6) teren zagospodarowac zielenia wysokg zgoda
z warunkami siedliskowymi i ksztattowaé jg w for-
mie zwartych zespotéw liniowo Ilub wyspowo,
w uktadzie zapewniajacym przewietrzanie i izolacje
terenéw sasiednich;

7) linia zabudowy nieprzekraczalna — 5 m od
drogi 1KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

8) powierzchnia biologicznie czynna - min. 30%
powierzchni terenu;

9) gabaryty budynkéw - do 2 kondygnacji nad-
ziemnych;

10) wysokos$é budynkéw - do 10 m do gérnej
krawedzi elewacji frontowej i do 12 m do kalenicy
dachu, z zastrzezeniem pkt 11;

11) dopuszcza sig sytuowanie obiektéw budow-
lanych wyzszych tylko w przypadkach uzasadnio-
nych wzgledami technologicznymi;

12) dachy ptaskie.

8 74.1. 2K- teren infrastruktury technicznej, dla
ktérego ustala sie przeznaczenie podstawowe -
urzadzenia kanalizacyjne.

2. Ustala sie nastgpujgce zasady zagospodaro-
wania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) teren zagospodarowac zielenig niska lub wy-
kona¢ powierzchnie utwardzone;

2) wzdtuz granic terenu wprowadzi¢ zieleh ma-
skujaca urzadzenia;

3) wysokos$é obiektéw budowlanych - do 6 m
do najwyzej potozonego punktu.

DZIAL 11l
PRZEPISY KONCOWE

8 75.1. Do czasu zagospodarowania terendéw
zgodnie z ustaleniami planu:

1) dopuszcza sie dotychczasowy sposéb zago-
spodarowania oraz uzytkowania obiektéw i terenu,
jesli nie narusza on wymogoéw przepiséw odrebnych,
w tym szczegdlnie wymogoéw prawa budowlanego;

2) zakazuje sie sytuowania infrastruktury tech-
nicznej w sposob utrudniajacy lub uniemozliwiajacy
realizacje ustalen planu.

2. Dopuszcza sig tymczasowe zagospodarowa-
nie, urzadzenie i uzytkowanie terenu:

1) 1ZP - sezonowymi urzadzeniami rozrywki oraz
urzadzeniami zwigzanymi z organizacja imprez ma-
sowych i okolicznosciowych, a takze sytuowanie
toalet przeno$nych — na czas do 1 miesiaca;

2) 1ZP - sezonowymi, terenowymi urzadze-
niami sportowymi jak lodowisko, boiska trawia-
ste, w sezonie ich uzywania;

3) KP - obiektami zwigzanymi z organizacja
imprez kulturalnych lub rozrywkowych - na czas
max. 1 tygodnia;
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4) 1U, 2U, 2UM, KP i 1KDP - urzadzeniami
ogrédkéw gastronomicznych, zwigzanymi z ustu-
gami gastronomii, w okresie od maja do wrze$nia,
pod warunkiem:

a) dostosowania ich wystroju do waloréw kultu-
rowych otoczenia,

b) zastosowanie materiatdw naturalnych
szlachetnych;

5) handlu obwoznego zwigzanych z organizacjg
incydentalnych kiermaszéw lub targowisk zwiaza-
nych z impreza okolicznosciowa trwajacg do 5 dni.

lub

8 76.1. Wysokos¢ stawki procentowej, na pod-
stawie ktoérej ustala sie optate w przypadku zbycia
nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosta w zwiazku
z uchwaleniem planu, ustala sie w stosunku do
terenu oznaczonego symbolem:

1) 1U, 2U, TMW i 2MW - 10%;

2) 2UM i US - 15%;

3) 1PU, 2PU - 20%.

2. Nie ustala sig stawki procentowej dla pozo-
statych terenéw objetych planem, poniewaz sposéb
ich przeznaczenia nie ulegnie zmianie.

3. Od gruntéw bedacych wtasnoscia gminy,
w przypadku ich zbycia, jednorazowa optata nie
bedzie pobierana.

WYRYS ZE STUDIUM

8 77. Do spraw nie uregulowanych w niniejszej
uchwale stosuje sig przepisy odrebne.

§ 78. W granicach obszaru objetego planem tra-
ca moc ustalenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego miasta BRZEG, uchwalonego
uchwatg Nr XVIII/142/03 Rady Miejskiej w Brzegu
z dnia 19 grudnia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Opolskiego
z dnia 6 lutego 2004 r. Nr 7, poz. 121) wraz ze
zmiang zatwierdzong uchwatg Nr XLVIII/472/09
Rady Miejskiej Brzegu z dnia 4 wrze$nia 2009 r.
(Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Opolskiego
z dnia 2 listopada 2009 r. Nr 80, poz. 1036).

8 79. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Miasta Brzegu.

§ 80. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej Brzegu
Mariusz Grochowski

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 29 kwietnia 2011 r.
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ZAGOSPODAROWANIA - WYZNACZONE ORIENTACYJNIE

OBIEKTY PRZEZNACZONE DO ROZBIORKI

BUDYNKI DYSHARMONIJNE

PRZEZNACZENIE TERENOW

POSTULOWANE USYTUOWANIE BUDYNKOW

KDG
KDL

KDD
KDP
KDW

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWO-MIESZKANIOWEJ

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY ROLNICZE

TERENY PRODUKCYJNO-USLUGOWE

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH,
SKLADOW | MAGAZYNOW

TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY ZIELENI NIEURZADZONEJ

OBSZARY ZAGROZONE POWODZIA

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH

TERENY URZADZEN KOMUNIKACJI

TERENY PLACOW

TERENY DROG PUBLICZNYCH GLOWNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALNYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH DOJAZDOWYCH

TERENY DROG PUBLICZNYCH PIESZYCH

TERENY DROG WEWNETRZNYCH

TERENY KOMUNIKACJI WODNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY ELEKTROENERGETYCZNEJ

TERENY INFRASTRUKTURY KANALIZACYJNEJ

SZLAK TURYSTYCZNY ROGALICE - GRODKOW

TRASA ROWEROWA BRZEG - WOJCICE

CIAGI SPACEROWE W GRANICACH TERENOW
WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

USYTUOWANIE MARINY LUB PRZYSTANI WODNEJ

USYTUOWANIE PRZYSTANKU WODNEGO

< PRZEJAZD LUB PRZEJSCIE BRAMOWE
DO ZACHOWANIA
—_—
[YYVVYVVYV ELEWACJE EKSPONOWANE
n DOMINANTA PRZESTRZENNA DO ZACHOWANIA

OBOWIAZUJACE USYTUOWANIE AKCENTU
] ARCHITEKTONICZNEGO

PRZESTRZENIE WYMAGAJACE SPECJALNEGO
OPRACOWANIA

POSTULOWANE GRANICE WEWNETRZNYCH PODZIALOW
WLASNOSCIOWYCH

OCHRONA SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

GRANICE USTANOWIONEGO OBSZARU NATURA 2000
0SO GRADY ODRZANSKIE

POJEDYNCZE DRZEWA | SZPALERY DRZEW OBJETE OCHRONA

OBOWIAZUJACE UZUPELNIENIE SZPALEROW DRZEW

S STREFA E - OCHRONY EKSPOZYCJI STAROMIEJSKIEGO
———— UKLADU URBANISTYCZNEGO

—@ PUNKT 1 08 WIDOKOWA

Y b 4 Yy EKSPONOWANA ELEWACJA PARAWANOWA

OCHRONA DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

‘ = STREFA B - OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

E OBIEKTY UJETE W REJESTRZE ZABYTKOW
I I I I OBIEKTY OBJETE OCHRONA KONSERWATORSKA

‘ — STREFA OW - OBSERWACJI ARCHEOLOGICZNEJ

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

=
V TERENY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
"#”| POLOZONE W ZASIEGU ZALEWU Q(p) = 10%

TERENY NARAZONE NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI
POLOZONE W ZASIEGU ZALEWU Q(p) =1%

r*

OZNACZENIA POZOSTALE

Eessssnsnnnny ISTNIEJACE WALY PRZECIWPOWODZIOWE

PLANOWANE URZADZENIA PRZECIWPOWODZIOWE -
PRZEBIEG ORIENTACYJNY
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

Stwierdzenie zgodnos$ci planu z ustaleniami
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania gminy miasta BRZEGU”

Rada Miejska Brzegu stwierdza zgodno$¢ miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzegu, dla obszaru WYSP ODRZANSKICH
ograniczonego od wschodu ul. Krakusa, od pét-
nocy Kanatem Odrzaniskim, a od potudnia i za-
chodu wodami rzeki Odry, z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy miasta Brzegu”, przyjetego
uchwata Nr XL/344/08 Rady Miejskiej Brzegu
z dnia 30 grudnia 2008 r.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego miasta Brzeg dla
obszaru WYSP ODRZANSKICH ograniczonego od
wschodu ul. Krakusa, od pétnocy Kanatem Od-
rzanskim, a od potudnia i zachodu wodami rzeki
Odry

W trakcie wytozenia do publicznego wgladu pro-
jektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Brzeg dla obszaru WYSP OD-
RZANSKICH ograniczonego od wschodu ul. Kraku-
sa, od poétnocy Kanatem Odrzarnskim, a od potudnia
i zachodu wodami rzeki Odry w dniach od 9 lutego
do 9 marca 2011 roku oraz w okresie 14 dni od
dnia zakonczenia okresu wytozenia, osoby prawne
i fizyczne oraz jednostki organizacyjne nieposiadaja-
ce osobowos$ci prawnej wniosty 1 uwage.

791

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. 2003.80.717 ze
zm.) Rada Miejska Brzegu nie uwzglednia uwagi
do miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Brzeg dla obszaru WYSP OD-
RZANSKICH, wniesionej przez:

1) firme UNIBAX Sp. z o.0. z siedzibg ul. Wa-
pienna 6/8, 87-100 Torun, pismem dnia marca
2011 roku, w zakresie dotyczacym dopuszczenia
sytuowania dziatalno$ci zwigzanej ze skupem,
sktadowaniem i przetwarzaniem odpadéw na te-
renie dawnej garbarni, oznaczonym symbolem
2PU, tzn. dopuszczenia przeznaczenia niniejszego
terenu pod urzadzenia gospodarki odpadami.

Zatacznik nr 4

do uchwaty nr IX/55/11
Rady Miejskiej Brzegu

z dnia 29 kwietnia 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisa-
nych w planie, inwestycji, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2003.80.717 ze zm.), w zwiagzku z art. 7 ust. 1
pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samo-
rzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 2001.142.1591 ze
zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia
27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. 2009.157.1240 ze zm.), Rada Miejska
Brzegu przyjmuje nastgpujace rozstrzygnigcie
w sprawie realizacji inwestycji, stanowigcych
zadania wtasne gminy, oraz o zasadach ich finan-
sowania:

1) inwestycje, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, beda finansowane z budzetu gminy,
w tym ze $rodkéw pozyskiwanych z funduszy
Unii Europejskiej, a takze ze Srodkéw zewnetrz-
nych.

UCHWALA NR VI/37/11
RADY GMINY JEMIELNICA

z dnia 17 maja 2011 r.

w sprawie ustalenia wysokosci optaty za wpis do rejestru ztobkéw i klubéw dzieciecych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 41
ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 .
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220,

Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz.



