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UCHWALA NR XVI/114/2012
RADY GMINY KWILCZ

Z dnia 31 stycznia 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Pélko -
obreb Orzeszkowo na obszarze dzialki o nr ewid. 77/3

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r., Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.), Rada Gminy Kwilcz uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Polko — obrgb Orzeszkowo na obszarze dziatki onr ewid. 77/3 zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kwilcz, zatwierdzonym uchwatg Nr XXIX/265/02 Rady
Gminy Kwilcz z dnia 27 czerwca 2002 roku wraz ze zmianami - wyrys ze studium na rysunku planu.

2. Uchwala si¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Polko — obrgb
Orzeszkowo na obszarze dziatki o nr ewid. 77/3”, zwany dalej planem.

§ 2. Plan sktada si¢ z ustalen bedacych trescia niniejszej uchwaty oraz:
1) rysunku planu, w skali 1:1000, bedgcego zatagcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecia Rady Gminy Kwilcz 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, bedgcego
zatacznikiem nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcia Rady Gminy Kwilcz o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, b¢dacego zatacznikiem nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu art. 2 pkt 12 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

3) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku w stanie wykonczonym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania skrajnej sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;

5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ noénik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie b¢dacy szyldem, tablicg informacyjna lub znakiem
W rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych;
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6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalno$ci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem sieci infrastruktury technicznej.

§ 4. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, o ktorym mowa w §2, pkt. 1.

§ 5. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i teren
zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U .

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego ustala si¢:
1) zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych urzadzen reklamowych o powierzchni powyzej 8,0 m;
3) mozliwo$¢ sytuowania obiektow matej architektury i tablic informacyjnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) wyposazenie dziatki w miejsca i pojemniki do tymczasowego, selektywnego gromadzenia odpadéw
i dalsze zagospodarowanie odpadow, zgodnie z obowigzujacym gminnym planem gospodarki odpadami
i przepisami odrebnymi w tym zakresie;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopdow, a spelniajacych standardy jakosci gleby
lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztattowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ucigzliwosci zwigzane z planowang dziatalno$cig produkcyjng iuslugowa nie mogg powodowaé
przekroczenia standardéw jakosci okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej ustala
si¢ konieczno$¢ przeprowadzenia prac archeologicznych, zakres ktorych okresli pozwolenie Wielkopolskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdéw, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

§ 9. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. 1. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow intensywnosci zabudowy dla terenu obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow i terenu zabudowy ustugowe;j, oznaczonego symbolem P/U , ustala si¢:

1) lokalizacje zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynow;
2) zachowuje si¢ istniejaca infrastrukturg techniczng z mozliwoscia jej przebudowy i rozbudowy;

3) lokalizacje zabudowy w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, zgodnie
z rysunkiem planu,

4) nieprzekraczalne linie zabudowy od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 24 w odlegtosci:
a) minimum 25,0 m dla obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
b) minimum 100,0 m dla obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi,

5) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy od granicy dziatki wzdtuz drogi gminnej w odlegtosci 20,0 m oraz 6,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

6) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, obiektow infrastruktury technicznej oraz miejsc
parkingowych poza nieprzekraczalng linig zabudowy wyznaczong od drogi publicznej gminnej;

7) dopuszczenie sytuowania przed wyznaczonymi liniami zabudowy schodéw zewnetrznych, balkondéw
i wykuszy o glebokos$ci nieprzekraczajacej 1,2 m od lica Sciany budynku;

8) wysokos¢ zabudowy produkcyjnej, ustugowej, sktadow i magazynéw - do wysokosci 12,0 m od poziomu
jezdni drogi krajowej nr 24 do najwyzszego elementu budynku;

9) dopuszczenie dachow ptaskich i stromych lub kombinacji dachow ptaskich i stromych;
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10) dopuszcza sie realizacje wolnostojgcego budynku socjalno-biurowego;

11) wysoko$¢ zabudowy budynku socjalno-biurowego — do wysokosci 10,0 m od poziomu jezdni drogi
krajowej nr 24 do najwyzszego elementu budynku;

12) dopuszcza si¢ potgczenie budynku socjalno-biurowego z zabudowa produkcyjng i magazynowa;

13) dopuszcza si¢ realizacje pomieszczen socjalno-biurowych wczesci  zabudowy produkcyjnej
i magazynowej;

14) dopuszczenie kondygnacji podziemnych;

15) pokrycie dachow — z dachowki ceramicznej, materiatow bitumicznych — papy termozgrzewalnej, gontow
bitumicznych, blachy, blachodachowki lub materiatow dachoéwko-podobnych;

16) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 60% powierzchni dziatki budowlane;;
17) powierzchnig terenu biologicznie czynng nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

18) wyznaczenie drog wewnetrznych wedtug potrzeb inwestora, dla ktorych nie ustala si¢ nieprzekraczalnych
linii zabudowy od granic dziatek wyznaczonych dla realizacji drog wewnetrznych;

19) w obszarze dziatki nalezy zapewni¢ minimum 3 stanowiska postojowe dla samochodéw osobowych, na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zwiazanej z prowadzona dziatalno$cia lub na 10 zatrudnionych;

20) nalezy wyznaczy¢ miejsca parkingowe dla samochodow cigzarowych wraz z miejscami roztadunku
i zatadunku;

21) przystosowanie projektowanej zabudowy do potrzeb osob niepetnosprawnych, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

22) realizacje stacji transformatorowej wraz z linig elektroenergetyczng $redniego napiecia;

23) dopuszczenie skablowania i przetozenia istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia, zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

24) przeprowadzenie badan geotechnicznych warunkow posadowienia obiektow budowlanych zgodnie
Z przepisami odr¢gbnymi dla lokalizacji podpiwniczenia budynkow.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terené6w goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ czasowe objecie
przedmiotowego terenu, nie lezacego na obszarze iterenie gorniczym, koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego — koncesja ,,Wronki” — nr 10/99/p z dnia 22.06.1999r. —
wazng do dnia 22.06.2013r.

§ 12. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem nie
podejmuje si¢ ustalen.
§ 13. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz realizacji zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi w graniach pasa technologicznego od linii
elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV;

2) w przypadku skablowania linii elektroenergetycznej $redniego napiecia 15 kV, strefa wolna od zabudowy
przeznaczonej na staty pobyt ludzi oraz pas technologiczny od linii elektroenergetycznej przestaje
obowigzywac.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) obstuge komunikacyjna terenu z drogi publicznej gminnej, znajdujacej si¢ poza granicami obszaru objetego
planem;

2) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenu z drog wewnetrznych, nieoznaczonych na rysunku planu, dla
ktorych ustala si¢ minimalng szerokos$¢ 8,0 m w liniach rozgraniczajacych;
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3) zasady wlaczenia zjazdu na droge publiczng gminng, z zachowaniem przepisow szczegoblnych oraz
warunkow okreslonych przez wiasciciela drogi;

4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 24.

§ 15. Ustala si¢ podtaczenie budynkow i obiektow do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej,
na zasadach okre$lonych w przepisach odrebnych z zachowaniem nastepujacych ustalen, w tym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym do celow przeciwpozarowych ustala si¢ korzystanie z sSieci
wodociggowej;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych, ustala si¢ docelowe odprowadzanie
sciekow do oczyszczalni $ciekow za pomoca kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej stosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych iwywoéz S$ciekow przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekdw;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych zterenu P/U, ustala si¢ ich docelowe
odprowadzanie do systemu kanalizacji deszczowej; zgodnie z obowigzujacymi przepisami; dopuszcza si¢
rozwiazana alternatywne umozliwiajace zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez
ich rozprowadzanie za pomoca paséw odwadniajacych lub sieci lokalnych studzienek drenarskich, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami;

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenow komunikacji wewnetrznej, ustala
si¢ ich odprowadzanie do systemu kanalizacji deszczowej; zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
dopuszcza si¢ rozwigzana alternatywne — profilowanie konstrukcji drogowej przy rozprowadzaniu wod
opadowych w ramach pasa odwadniajgcego lub sieci lokalnych studzienek drenarskich a takze poprzez
zastosowanie specjalnego rodzaju przepuszczalnej nawierzchni drogowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej shupowej lub kontenerowej
W obszarze dziatki, na warunkach uzyskanych od wiasciciela sieci elektroenergetycznej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim stopniem
sprawnosci; dopuszcza si¢ wykorzystanie niekonwencjonalnych i odnawialnych zrédet energii;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ docelowe podiaczenie do istniejacej sieci gazowej;

8) w zakresie sieci teletechnicznej ustala si¢ korzystanie z iStniejacych i projektowanych urzadzen i Sieci
teletechnicznych.

§ 16. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniai uzytkowania
terenow.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kwilcz.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.

Wiceprzewodniczacy Rady
(-) Zbigniew Sus
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XVI/114/2012

Rady Gminy Kwilcz
z dnia 31 stycznia 2012 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XV1/114/2012
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 31 stycznia 2012 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Kwilcz o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Polko — obreb Orzeszkowo na
obszarze dzialki o nr ewid. 77/3”

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy Kwilcz, rozstrzyga co nast¢puje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddziatywania na $rodowisko do niniejszego planu, zgodnie
art. 17 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003r. (Dz. U.
z2003r. Nr 80 poz. 717 ze zm.) oraz art. 39 ust. 2 i art. 41 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U.
z2008r. Nr 199 poz. 1227 ze zm.) o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, zostal wylozony do
publicznego wgladu na 21 dni, w terminie od 24.112011r. do 15.12.2011r. W dniu 08.12.2011r. odbyta si¢
dyskusja publiczna.

Zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) oraz ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. z 2008r. Nr 199 poz.
1227 ze zm.) o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, uwagi byty przyjmowane do dnia 30.12.2011r.

W ustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wylozenia planu iprognozy oddzialywania na
srodowisko do publicznego wgladu, wniesiono jedna uwage do projektu planu oraz prognozy, ktora zostata
uwzgledniona w cato$ci przez Wojta Gminy Kwilcz, w zwigzku z czym Rada Gminy Kwilcz nie podejmuje
rozstrzygniecia o Sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XV1/114/2012
Rady Gminy Kwilcz
z dnia 31 stycznia 2012 r.

Sposob realizacji inwestycji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich
finansowania dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Polko — obreb
Orzeszkowo na obszarze dziatki o nr ewid. 77/3

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.), Rada Gminy Kwilcz,
W oparciu 0 obowigzujace przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz. U. z 1998r. Nr 155, poz. 1014 ze zm.);
2) ustawe z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.. 1591 ze zm.);

3) ustawe z dnia 7 czerwca 2001r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow
(j.t. Dz. U. z 2006r. Nr 123, poz. 858);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (j.t. Dz. U. z 2006r.Nr 89, poz.. 625 ze zm.);
5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985r. (j.t. Dz. U. z 2007r. Nr 19, poz. 115 ze zm.);

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999r. Nr 43, poz.
430 ze zm.);

7) prognozg skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu; oraz w oparciu o ustalenia planu,
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§ 2. SposoOb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Realizowane bedzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego w tym
zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, wtym m.in. ustawg
prawo budowlane, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronie srodowiska.

3. Wydatki na poszczegolne zadania realizacji uzbrojenia terenu bedg wymagaly zabezpieczenia Srodkoéw
finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow wiasnych gminy i innych Zrodet.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Planu Rozwoju Lokalnego oraz
plany rozwoju inwestycyjnego Gminy Kwilcz.

5. W przypadku zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac si¢ w trybie i na zasadach
okreslonych w ustawie - Prawo zamoéwien publicznych.

6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkoéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy:

1. Powyzsze zadania realizowane beda z $rodkéw krajowych i unijnych. Srodki krajowe pochodzié beda ze
srodkéw wlasnych gminy ibudzetu panstwa, funduszy i dotacji celowych, pozyczek, kredytow, srodkow
instytucji pozabudzetowych.

2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé si¢ poprzez: wydatki z budzetu gminy; wspotfinansowanie
srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

- dotacji unijnych,
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- dotacji samorzadu wojewddztwa,

- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,

- innych srodkow zewngtrznych.

3. Rozstrzygniecie nie jest uchwalg budzetowag w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy w tej
czescl.
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