Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 235

— 49714 -

Poz. 8229

8229

UCHWALA Nr XI111/114/2011
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru ,,Gasin Mieszkaniowy” w Pruszkowie — Obszar I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.") oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z poézn. zm.?), w zwigzku z uchwatg nr
X1X/189/08 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
28 lutego 2008r., w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru ,Gasin Mieszka-
niowy” w Pruszkowie oraz uchwalg nr
Xl11/110/2011 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
29 wrzesnia 2011r. w sprawie zmiany uchwaty
nr XIX/189/08 Rady Miejskiej w Pruszkowie z
dnia 28 lutego 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego obszaru Gasin
Mieszkaniowy w Pruszkowie, stwierdzajgc zgod-
nos$¢ z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i
kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
miasta Pruszkowa"”, zatwierdzonym uchwatg nr
XXVI1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z
dnia 16 listopada 2000r. — Rada Miejska uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogo6lne dla catego obszaru,
objetego planem miejscowym

8 1. Ustalenia ogolne.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru ,,Gasin Miesz-
kaniowy”, w Pruszkowie — Obszar I, zwany
dalej w tresci uchwaty ,planem miegjsco-
wym”.

2. Plan obejmuje teren potozony w miescie
Pruszkowie, ktorego granice wyznaczajg: za-
czynajgc od poétnocno- wschodniego narozni-
ka dziatki ewidencyjnej oznaczonej numerem
633/1 w kierunku wschodnim wzdtuz po6tnoc-
nej granicy dziatek ew. nr 633/1, 653/1,32/4,
33 obr. 15 do przeciecia z osig ulicy Bagnistej
na dz. nr ew. 491, nastepnie w kierunku po-
tudniowym wzdtuz osi ulicy Bagnistej do
przeciecia z osig ulicy Promyka na dziatce ew.
nr 167/6, dalej w kierunku potudniowo-
wschodnim osig ulicy Promyka na dziatce
ew. nr 168/3 do przeciecia z prostg poprowa-

dzong wzdtuz osi ulicy Ptywackiej, nastepnie
w kierunku potudniowym osig ulicy Ptywac-
kiej poprowadzong wzdtuz potudniowo-
wschodniej granicy dziatki ew. nr 332 obr. 16
do przeciecia z linig prostg poprowadzong
rownolegle do granicy toréw PKP w odlegto-
$ci 156m od po6tnocnych granic dziatek ew. nr
218/9, 218/10, 218/11, 218/12, 218/13, 218/14,
218/15, 218/16, 218/17, 218/18 obr.16 do po-
tudniowo- wschodniej linii rozgraniczajgcej
planowanej ulicy Nowo-Potudniowej i dalej
wzdtuz jej linii rozgraniczajgcej w kierunku
poétnocnym do przeciecia z linig prostg po-
prowadzong w kierunku zachodnim jako
przedtuzenie wspodlnej granicy dziatek ew. nr
592 i 593, dalej w kierunku potudniowo-
wschodnim, a nastepnie w kierunku potu-
dniowym zachodnig granicg dziatki ew. nr
593 do potudniowo- zachodniego naroznika
tej dziatki, dalej potudniowg granicg dziatki
ew. nr 593 z przejSciem prostopadtym przez
dziatke ew. nr 218/46, nastepnie w kierunku
potnocnym wzdtuz wschodniej granicy dziat-
ki ew. nr 218/46 do przeciecia z potudniowag
granicg dziatki ew. nr 356 i dalej w kierunku
potnocnym wzdtuz osi ulicy Inzynierskiej na
dzialce ew. nr 356 do przeciecia z osig ulicy
Promyka na dziatce ew. nr 168/3, nastgpnie w
kierunku potudniowo-wschodnim wzdtuz osi
ulicy Promyka na dzialce ew. nr 168/3 do
przeciecia z osig ulicy Warynskiego na dziat-
ce ew. nr 204/5, dalej w kierunku potudnio-
wo-zachodnim wzdtuz osi ulicy Warynskiego
na dziatce ew. nr 204/4 (z przecieciem granicy
kolejowych terenow zamknietych) na dziatce
ew. nr 218/62 (dawniej ew. nr 218/58) do
przecigcia z linig prostg poprowadzong przez
dziatke ew. nr 218/62, nastepnie w kierunku
potudniowo- zachodnim wzdtuz tej prostej
taczacej najdalej wysuniete w kierunku potu-
dniowym odcinki dziatki kolejowej ew. nr
218/62 do przeciecia z linig prostg stanowiacg
przedtuzenie wschodnio-p6inocnej granicy
ulicy Btonskiej na dziatce ew. nr 424 obr. 15,
dalej w kierunku pétnocno-wschodnim
wzdtuz pédtnocno-wschodniej granicy ulicy
Btonskiej na dziatce ew. nr 424 obr. 15, na
dziatlce ew. nr 14 obr. 17 i na dziatlce ew. nr
168 obr. 15, nastepnie w kierunku pétnocnym
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wzdtuz wschodniej granicy ulicy Btonskiej na
dziatce ew. nr 168 obr. 15 do przeciecia z po-
tudniowg granicg ulicy Promyka na dziatce
ew. nr 167/6 i dalej w kierunku potudniowo-
wschodnim wzdtuz potudniowej granicy tej
dziatki ew. nr 167/6 do przeciecia z linig pro-
stg poprowadzong wzdtuz zachodniej granicy
dziatki ew. nr 633/4, nastepnie od tego prze-
ciecia w kierunku poétnocnym  wzdtuz
wschodniej granicy obrebu 15 przebiegajacej
po zachodniej granicy dziatek ew. nr 633/4,
633/3, 633/2, 633/1 do potnocno- wschodnie-
go naroznika dziatki ew. nr 633/1obr. 15.

Granice planu miejscowego, o ktérych mowa
w ust. 1 wyznaczone sg na rysunku planu,
sporzgdzonym w skali 1:1000, stanowigcym
integralng cze$¢ uchwaty -zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

. Oznacza sie na rysunku planu granice terenu

zamknietego (teren PKP).
Do uchwaty dotacza sie:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, stanowigce za-
tacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wtasnych gminy i zasadach ich fi-
nansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. Cel planu. Celem planu jest uporzadko-

wanie procesdéw urbanistycznych zachodzacych
w obszarze objetym planem miejscowym,
uwzglednienie w dalszym rozwoju obszaru no-
wych tras komunikacyjnych realizowanych dla
poprawienia obstugi regionu, relacji wewnatrz
miasta oraz zapewnienie miejsc przebiegu sieci

infrastruktury miejskiej

na obszarze objetym

planem miejscowym.

§ 3. Zawartos$¢ planu. W planie miejscowym

ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspébtczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy, w tym: linie zabudowy, gabaryty
obiektéw, wskazniki intensywnosci zabu-
dowy;

granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposob i termin tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy.

8§ 4. Definicje.

. llekroé w przepisach niniejszej uchwaty jest

mowa o:

1) detalu urbanistycznym — nalezy przez to
rozumieé elementy, stuzace rozwigzaniu
styku przestrzeni otwartej i zamknietej
(budynku) oraz wyposazenie terenow
niezabudowanych, majace na celu na-
danie im cech indywidualnych, np.: ele-
menty zwigzane z wypoczynkiem i za-
bawg — tawki, stoliki, hustawki, przeplot-
nie itp., o$wietlenie terenu, mury opo-
rowe, schody terenowe, rampy, donice,
pergole, ogrodzenia, balustrady, kosze
na $mieci, elementy plastyczne — rzezby,
fontanny, oczka wodne itp.;

2) dominancie przestrzennej — nalezy przez
to rozumieé budynek lub jego czesci wy-
rozniajgce sie gabarytami z otoczenia,
utatwiajgce orientacje i identyfikacje da-
nego miejsca w przestrzeni miejskiej;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to ro-
zumie¢ nieruchomo$¢ gruntowg lub
dziatke gruntu, ktérej wielko$é, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicz-
nej oraz wyposazenie w urzgdzenia in-
frastruktury technicznej spetniajg wy-
mogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow i ni-
niejszej uchwaty;
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

dziatce ewidencyjnej — nalezy przez to
rozumie¢ ciggty obszar gruntu, potozony
w granicach jednego obrebu, jednorod-
ny pod wzgledem prawnym, wydzielony
z otoczenia za pomoca linii granicznych;

dziatce inwestycyjnej — nalezy przez to
rozumieé¢ dziatke, zespdt dziatek, lub
czes$¢ dziatki przewidzianej do wydziele-
nia, na ktérych realizuje sie inwestycje
objetg jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

froncie dziatki budowlanej — nalezy przez
to rozumie¢ odcinek obwodu dziatki,
bezposrednio graniczacy z drogg pu-
bliczng Ilub wewnetrzng, z ktorej jest
gtébwny zjazd na dziatke;

garazach — nalezy przez to rozumie¢ bu-
dynki przeznaczone jedynie do przecho-
wywania samochodow;

inwestycji celu publicznego - nalezy
przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewddzkim i krajo-
wym), a takze krajowym (obejmujacym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i
ponadregionalne), bez wzgledu na status
podmiotu podejmujgcego te dziatania
oraz zrodta ich finansowania, stanowigce
realizacje celow, o ktorych mowa w
art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomosciami (tekst
jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 z
pdézn. zm.);

liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez
to rozumieé linie, wyznaczajgce tereny
przeznaczone dla réznych funkcji lub o
roznych zasadach zagospodarowania, w
tym tereny komunikacji;

liniach zabudowy nieprzekraczalnych —
nalezy przez to rozumie¢ linie, ogranicza-
jace teren, na ktérym dopuszcza sie
wznoszenie budynkéw oraz okreslonych
w ustaleniach planu rodzajow budowli
nadziemnych i podziemnych, nie beda-
cych liniami przesytowymi i sieciami
uzbrojenia terenu, przy czym dopusz-
czalne jest wysuniecie poza wyznaczong
linie zabudowy, na odlegtosé¢ nie wiekszg
niz 1,5m, elementéw wej$¢ do budyn-
kéw takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie oraz balkony i elementy ocie-
plenia budynku;

liniach zabudowy obowigzujacych — na-
lezy przez to rozumie¢ wyznaczone na
dziatce linie, w ktorych plan nakazuje
usytuowanie zewnetrznej, najblizszej w
stosunku do ulicy, $ciany budynku oraz
okreslonych w ustaleniach planu rodza-

12)

13)

14)

15)

16)

jow budowli nadziemnych i podziem-

nych nie bedacych liniami przesytowymi

i sieciami uzbrojenia terenu, z dopusz-

czeniem wysuniecia poza wyznaczong

obowiazujacg linie zabudowy:

a) na odlegto$é nie wiekszg niz 1,2 me-
tra elementéw nadwieszen budynkow
takich jak: balkony, loggie, ganki, we-
randy, wykusze oraz elementy ocie-
plenia budynku,

b) na odlegto$é nie wiekszg niz 1,56 me-
tra elementéw wejs¢ do budynkow
takich jak: schody, podesty, daszki,
pochylnie;

liniach zabudowy eksponowanych obo-
wigzujacych — nalezy przez to rozumieé
linie, zabudowy umiejscowione ktore
ponadto: wyznaczajg usytuowanie fasad
budynkéw oraz elewacji waznych dla
obszaru, wymagaja zharmonizowania
fasad oraz elewacji wzdtuz wyznaczonej
linii, w tym cokotow i dachow, ewentu-
alnie innych rodzajow zwienczenia bu-
dynkéw;

maksymalnej wysokosci zabudowy — na-

lezy przez to rozumieé nieprzekraczalny

wymiar pionowy, mierzony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do pierwszej kondygnacji nadziemnej
budynku lub jego czesci, do gobrnej
ptaszczyzny stropodachu, badz najwyzej
potozonej krawedzi dachu nad najwyzsza
kondygnacjg uzytkowg, tgcznie z grubo-
$cig izolacji cieplnej i warstwy jg ostania-
jacej, albo najwyzej potozonej godrnej
powierzchni innego przekrycia;

maksymalnym wskazniku intensywnosci
zabudowy — nalezy przez to rozumieé
wskaznik zdefiniowany jako iloraz sumy
powierzchni catkowitej wszystkich kon-

dygnacji nadziemnych, mierzonych w

obrysie zewnetrznym, wszystkich obiek-

tow zlokalizowanych na danym terenie,
do powierzchni terenu, ktéorego wartos¢
nie moze by¢ przekroczona;

matym obiekcie handlowym (kiosku) —
nalezy przez to rozumie¢ obiekt budow-
lany o funkcji handlowo - ustugowej,
majgcy maksymalnie jedng kondygnacje
naziemng o powierzchni uzytkowej do
25m?;

minimalnym wskazniku powierzchni bio-
logicznie czynnej — nalezy przez to rozu-
mie¢ najmniejszg dopuszczalng po-
wierzchnie biologicznie czynng na dziat-
ce budowlanej lub inwestycyjnej, wyra-
zong w procentach;
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17) nadbudowie - nalezy przez to rozumiec 25) powierzchni ekspozycyjnej - nalezy
rodzaj budowy, w wyniku ktérej powsta- przez to rozumieé cze$¢ nosnika reklamy,
je nowa czes¢ istniejgcego juz obiektu przeznaczong do jej eksponowania;
budowlanego ! ZW|ekszaja}15|e 1€go pa- 26) powierzchni biologicznie czynnej — nale-
rametry takie jak wysokosé, powierzch- . . .
L. . . zy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy po-
nia uzytkowa czy kubatura ale nie zwigk- . . .
. . . . . kryty roslinnoscig oraz wode powierzch-
sza sie powierzchnia zabudowy obiektu; . - NN
niowg na dziatlce budowlanej ktéra po-
18) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez zostaje niezabudowana i nieutwardzona.
to rozumie¢ grunt wraz z cze$ciami skta- W szczegolnosci za powierzchnie biolo-
dowymi, z wytaczeniem budynkéw i lo- gicznie czynng nie uznaje sie: zieleni pro-
kali, jezeli stanowig odrebny przedmiot jektowanej na dachach i scianach bu-
wtasnosci; dynkéw oraz budowli nadziemnych i
19) nosniku reklamowym — nalezy przez to podziemnych;
rozumieé¢ urzgdzenie reklamowe w ja- 27) powierzchni uzytkowej podstawowej —
kiejkolwiek materialnej formie, ze statg nalezy przez to rozumieé cze$¢ po-
lub zmienng powierzchnig ekspozycyjnag wierzchni uzytkowej przeznaczong do
— nieoswietlong, oswietlong lub pod- zaspokojenia podstawowych potrzeb
Swietlong; przeznaczone do eksponowa- wtasciwych dla funkcji budynku - np.
nia reklamy; nie bedgce znakiem w ro- powierzchnia sprzedazy w obiektach
zumieniu przepiséw o znakach i sygna- handlowych, powierzchnia pomieszczen
tach drogowych lub pojazdem samo- do nauki w budynkach szkolnych, po-
bieznym; wierzchnia pomieszczen biurowych w
20) obiektach lub budynkach prowizorycz- budynkach biurowych, itp.;
nych — nalezy przez to rozumie¢ budynki 28) powierzchni uzytkowej pomocnicze] —
posadowione bez fundamentéw a takze nalezy przez to rozumieé cze$¢ po-
wiaty, za wyjatkiem wiat garazowych wierzchni uzytkowej przeznaczong do
przy zabudowie jednorodzinnej; zaspokojenia pomocniczych potrzeb wy-
. . . nikajacych z funkcji budynku i niewcho-
21) obszarze objetym planem miejscowym —
. ., . dzgcych w zakres potrzeb podstawo-
nalezy przez to rozumie¢ obszar objety .
. . wych (np. w budynku mieszkalnym - ta-
planem w granicach zapisanych w T .
. zienki, w budynku szkolnym - pokoje dla
uchwale, przedstawionych na rysunku . . . L
- nauczycieli, pomieszczenia administra-
planu miejscowego; . . . . .
cyjne, itp.) oraz powierzchnia ruchu;
22) odnawialnych gr(?d,ialch energn - na_lezy 29) powierzchni zabudowy - przez po-
przez to rozumiec¢ zrodta wykorzystujgce . . . .
. . . . wierzchnie zabudowy rozumie sie po-
w procesie wytwarzania energie zgodnie . . :
L L wierzchnie terenu zajetg przez budynek
z definicjg wynikajacg z Prawa Energe- . , . .
g w stanie wykonczonym. Powierzchnia
tycznego; .
zabudowy jest wyznaczona przez rzut
23) paliwach najmniej szkodliwych dla $ro- pionowy zewnetrznych krawedzi budyn-
dowiska — nalezy przez to rozumie¢ pa- ku na powierzchnie terenu. Do po-
liwa, ktérych spalanie nie powoduje wierzchni zabudowy nie wlicza sig:
przekroczenia wartos$ci wskaznikéw do- . . _—
. AT . a) powierzchni obiektéw budowlanych
puszczalnej emisji jednostkowej, okre- L L .
i . . ani ich czesci nie wystajgcych ponad
Slonych przez prawo w roku uzytkowania . . !
) . L . . powierzchnie terenu;
instalacji spalajgcej paliwo, m. in.: gaz
ziemny, wodor, alkohole, estry olejow b) powierzchni elementéw drugorzed-
pochodzenia roslinnego, ciekte lub ga- nych, np. schodéw zewnetrznych,
zowe alkany, biomase oraz pochodne daszkow, markiz, wystepow dacho-
weglowodoréw o niskiej zawartosci siar- wych, oswietlenia zewnetrznego;
ki i metali ciezkich; . . . ]
¢) powierzchni zajmowanej przez wy-
24) planie miejscowym — nalezy przez to ro- dzielone obiekty pomocnicze

zumieé¢ miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru ,Gasin
Mieszkaniowy” w Pruszkowie, o ktorym
mowa w 8 1, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

30)

(np. szklarnie, altany) nie zwigzane
trwale z terenem;

przebudowie - nalezy przez to rozumieé
rodzaj budowy, w wyniku ktorej naste-
puje zmiana parametréw uzytkowych
lub technicznych istniejgcego juz obiektu
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31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

budowlanego, z wyjatkiem charaktery-
stycznych parametréw, takich jak: kuba-
tura, powierzchnia zabudowy, wysokosg,
dtugosé, szerokos$¢ badz liczba kondy-
gnacji;

przejsciach ekologicznych — nalezy przez
to rozumieé otwory w ogrodzeniach
umozliwiajgce migracje drobnej zwie-
rzyny. Powinny sie one znajdowaé w
podmuroéwece, przy powierzchni terenu,
mie¢ srednice min. 15cm i byé rozmiesz-
czone w odstepach nie wiekszych niz
5m. Przejscia ekologiczne mogg by¢
rowniez zrealizowane w formie przes$wi-
tu szerokosci 10cm, pomiedzy podmu-
rowka a azurowymi elementami ogro-
dzenia, jezeli wysoko$¢ podmurowki zo-
stanie obnizona do 10cm;

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé¢ inne przepisy, poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym;

przestrzeni publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ wszelkie miejsca dostepne
powszechnie i nieodptatnie, fizyczna
przestrzen w ktorej moze znalezé¢ sie
kazda jednostka spoteczna. Przyktadami
przestrzeni publicznych sg ciggi piesze,
place miejskie stale dostepne i stano-
wigce wtasnos$¢ publiczng. Przestrzenia-
mi publicznymi sa tereny zieleni ogélno-
dostepnej stanowigce wtasnos¢ pan-
stwowag lub gminng;

przeznaczeniu terenu lub obiektu — nale-
zy przez to rozumie¢ kategorie przezna-
czenia terenu, w tym mieszczace sie w
danym przeznaczeniu funkcje obiektu,
ktore sg dopuszczone na danym terenie
lub w obiekcie;

punktach charakterystycznych — nalezy
przez to rozumieé¢ eksponowane, wyroz-
niajagce sie czesci budynku, majace in-
dywidualng forme architektoniczng, np.
unikalne detale, podcienia, wykusze,
rzezby, utatwiajgce identyfikacje danego
miejsca w przestrzeni miejskiej;

reklamach — nalezy przez to rozumieé
przekazywang w jakiejkolwiek wizualnej
formie i przy wykorzystaniu nosnika re-
klamy informacje o towarach i ustugach,
zachecajaca do ich nabyecia;

rozbudowie — nalezy przez to rozumieé
rodzaj budowy, w wyniku ktérej powsta-
je nowa czes¢ istniejgcego juz obiektu
budowlanego i zwigkszajg si¢ jego pa-
rametry takie jak wysokos$é, powierzch-

38)

39)

40)

41)

42)

43)

44)

45)

nia uzytkowa czy kubatura a w szczegél-
nosci zwieksza sie jego powierzchnia za-
budowy;

szyldach — nalezy przez to rozumie¢ ele-
ment informacji wizualnej, zewnetrzne
oznaczenie stalego miejsca wykonywa-
nia przez przedsiebiorce dziatalnosci go-
spodarczej;

szyldzie semaforowym — nalezy przez to
rozumieé szyld zamocowany do Sciany
budynku z ptaszczyzng umieszczang pod
katem do ptaszczyzny sciany budynku;

terenach przeznaczonych na cele pu-
bliczne — nalezy przez to rozumiec tereny
przeznaczone na cele publiczne, okreslo-
ne w art. 6 ustawy o gospodarce nieru-
chomosciami;

terenie — nalezy przez to rozumiec¢ frag-
ment obszaru planu, o okreslonym prze-
znaczeniu lub okreslonych zasadach za-
gospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajagcymi i ozna-
czony symbolem cyfrowym i literowym;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ni-
niejszg uchwate Rady Miejskiej w Prusz-
kowie w sprawie uchwalenia miejsco-
wego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru ,,Gasin Mieszkanio-
wy"” w Pruszkowie, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

ustugach — ustugach komercyjnych - na-
lezy przez to rozumieé obiekty niemiesz-
kalne, wolno stojagce lub lokale nie-
mieszkalne wbudowane w inne obiekty,
w ktorych prowadzona jest dziatalnosé
stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w
szczegolnosci z zakresu handlu, gastro-
nomii, rzemiosta, obstugi ruchu tury-
stycznego, transportu, administracji,
oswiaty, obstugi finansowej itp., nie-
zwigzana z wytwarzaniem doébr mate-
rialnych metodami  przemystowymi,
(powierzchnia uzytkowa ustug wynika z
ustalen przewidzianych dla terenu);

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez
to rozumie¢ wszelkg dziatalnosé, ktorej
obszar oddziatywania w rozumieniu
przepisow Prawa Budowlanego ograni-
czony jest do terenu, do ktérego prowa-
dzacy dziatalnos$é posiada prawo dyspo-
nowania nieruchomoscig;

ustugach wbudowanych — nalezy przez
to rozumie¢ lokale przeznaczone na
funkcje ustugowe, wydzielone w budyn-
ku mieszkalnym, ktérych powierzchnia
catkowita, stanowi nie wigcej niz 30%
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powierzchni catkowitej budynku (wyjatek
stanowig ustugi zlokalizowane na tere-
nach MN/U niniejszego planu dla kté-
rych wskaznik ten zostat podwyzszony
do 50%);

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w

planie miejscowym, a nie ujetych w ust. 1 na-
lezy rozumie¢ zgodnie z definicjami zawar-
tymi w przepisach odrebnych.

§ 5. Oznaczenia.

. Rysunek planu miejscowego odnosi ustale-
nia zawarte w uchwale do obszaru objetego
granicami planu miejscowego.

. Ustaleniami planu miejscowego sg nastepu-
jace oznaczenia graficzne, zawarte na rysun-
ku planu:

1) granice i linie rozgraniczajace:
a) granica obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) symbole identyfikujgce tereny:

a) symbole literowe przeznaczenia tere-
néw, w tym klasyfikacja funkcjonalna
ulic,

b) symbole cyfrowe, lokalizujgce tereny;
3) elementy ksztattowania zabudowy:

a) linie zabudowy nieprzekraczalne,

b) linie zabudowy obowigzujace,

c) linie zabudowy eksponowane obowig-
zujace,

d) miejsca lokalizacji punktow charaktery-
stycznych;

4) elementy zieleni:

a) szpalery drzew istniejgce / projektowa-
ne,

b) drzewa istniejgce / projektowane,
c) zielen izolacyjna wysoka;

5) oznaczenia inne:
a) wymiarowanie linii,

b) miejsca lokalizacji ekranéw akustycz-
nych.

. Informacjami obowigzujgcymi (na podstawie
przepisow odrebnych) sg nastepujgce ozna-
czenia graficzne wyznaczone na rysunku pla-
nu:

1) strefa ochrony konserwatorskiej (stanowi-
sko archeologiczne);

1.

2) granica terenu zamknietego;

3) zasieg ucigzliwosci od linii kolejowej
(50m);

4. Nastepujgce oznaczenia graficzne wyznaczo-
ne na rysunku planu majg charakter informa-
cji:

1) infrastruktura techniczna:

a) stacja elektroenergetyczna istnieja-
ca/projektowana,

b) system rowéw odwadniajgcych po-
wierzchniowych/krytych,

c) proponowana korekta przebiegu ro-
wow odwadniajgcych - powierzchnio-
wych / krytych,

d) kolektor kanalizacji sanitarnej klasy "B".

2) inne:

a) miejsce wlotu komunikacji kotowej,

b) mozliwos$é dostepu do dziatki,

c) osi krawedzie jezdni,

d) kapliczka,

e) przystanek autobusowy.

§ 6. Ustalenia ogo6lne dla obszaru objetego
planem:

Na obszarze objetym planem miejscowym
ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere-
néw, wydzielonych liniami rozgraniczajgcy-
mi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej o zwigkszonym procentowym
udziale ustug towarzyszacych, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustug nieuciazliwych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem
MN-U;

4) teren zabudowy ustugowej z dopuszcze-
niem zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem U/MN;

5) tereny zabudowy mieszkaniowej wielo-
rodzinnej i ustug, oznaczone na rysunku
planu symbolem MW/U;

6) tereny ustug os$wiaty, oznaczone na ry-
sunku planu symbolem UO;

7) teren ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem U;
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8) teren produkcji, magazynowania, skta-
dow i teren ustug handlu, oznaczony na
rysunku planu symbolem P-UH;

9) teren produkcji, magazynowania, skia-
déw, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem P;

10) tereny ulic komunikacji pieszej i rowe-
rowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem KP;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone
na rysunku planu symbolem KDW;

12) teren placu miejskiego - teren zieleni
urzgdzonej oraz komunikacji, oznaczony
na rysunku planu symbolem KPP-ZP;

13) teren transportu kolejowego i komunika-
cji, oznaczony na rysunku planu symbo-
lem KK/KD;

14) tereny ulic publicznych: ulice zbiorcze -
symbol KDZ, ulice lokalne — symbol KDL,
ulice dojazdowe — symbol KDD.

. Dla terenow, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala
sie ponadto szczeg6towe zasady zagospoda-
rowania, zawarte w Rozdziale 2 niniejszej
uchwaty, w odniesieniu do poszczegdlnych
terenéw, wyodrebnionych liniami rozgrani-
czajgcymi.

§ 7. Zasady ochrony i ksztattowania tadu

przestrzennego:

1. Jako dominujgcy typ zagospodarowania na

terenie objetym planem miejscowym ustala
sie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego na obsza-
rze objetym planem miejscowym poprzez:

1) sytuowanie zabudowy z uwzglednieniem
ustalonych na rysunku planu miejscowe-
go linii zabudowy nieprzekraczalnych,
umiejscowionych (obowigzujgcych) oraz
eksponowanych umiejscowionych;

2) indywidualizacje = przestrzeni, poprzez
wprowadzenie punktéw charakterystycz-
nych zgodnie z rysunkiem planu miejsco-
wego.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i

krajobrazu kulturowego:

Ustala sie obowigzek ochrony wartosci
przyrodniczych i krajobrazowych wystepu-
jacych w obszarze planu, to znaczy: istnie-
jacego drzewostanu, flory i fauny, stosun-
kow wodnych — wod powierzchniowych i
podziemnych, uksztattowania terenu, po-
wietrza i klimatu akustycznego.

2.

Nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong
istniejgcej zieleni — istniejgcych drzew i
szpalerow drzew, obsadzen ulic, krzewow i
zywoptotow na terenach prywatnych i pu-
blicznych w tym szczegélnie wskazanych na
rysunku planu miejscowego (nie dotyczy
drzew owocowych i inwestycji liniowych).

Dopuszcza sie wycinke drzew i krzewoéw
zniszczonych i zagrazajgcych bezpieczen-
stwu ludzi i mienia i nakazuje sie zastgpie-
nie drzewa usunietego nowym, gatunku
dostosowanego do lokalnego ekosystemu i
aktualnych warunkow srodowiska. Drzewa i
krzewy w dobrym stanie moga roéwniez zo-
sta¢ wyciete na warunkach przepiséw od-
rebnych.

Ustala sie obowigzek wprowadzenia szpale-
row drzew wzdtuz ulic, zgodnie z rysunkiem
planu.

Ustala sie zachowanie minimum:

1) 15% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach ustug oswiaty UQ;

2) 20% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach produkcji, magazynowania,
sktadow P oraz produkcji, magazynowa-
nia, sktadéw i terenach ustug handlu
P-UH;

3) 25% powierzchni biologicznie czynnej na
terenach zabudowy mieszkaniowe] wie-
lorodzinnej i ustug MW/U;

4) 25% powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowg
szeregowa na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, dla
dziatek z zabudowa mieszkaniowg szere-
gowa na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej o zwiekszonym
procentowym udziale ustug towarzysza-
cych MN/U, dla dziatek z zabudowag
mieszkaniowg szeregowa na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieucigzliwych MN-U oraz na
terenie zabudowy ustugowej z dopusz-
czeniem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej U/MN;

5) 30% powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowg
blizniaczg na terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej MN, dla dziatek
z zabudowg mieszkaniowg blizniacza na
terenach zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej o zwiekszonym procento-
wym udziale ustug towarzyszacych
MN/U, dla dziatek z zabudowg mieszka-
niowg blizniaczg na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
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nieucigzliwych MN-U oraz na terenie za-
budowy ustugowej z dopuszczeniem za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN;

6) 30% powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatek z zabudowg ustugowg w te-
renie ustug U, w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
nieucigzliwych MN-U, w terenach zabu-
dowy ustugowej z dopuszczeniem zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej
U/MN;

7) 20% powierzchni biologicznie czynnej
dla terenu placu miejskiego - zieleni
urzadzonej oraz komunikacji KPP-ZP;

8) 50% powierzchni biologicznie czynnej
dla dziatek z zabudowg mieszkaniowg
wolno stojgcg na terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej MN, dla
dziatek z zabudowg mieszkaniowg wolno
stojacg na terenach zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej o zwiekszonym
procentowym udziale ustug towarzyszg-
cych MN/U, dla dziatek z zabudowag
mieszkaniowg wolno stojacg na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieucigzliwych MN-U oraz na
terenach zabudowy ustugowej z dopusz-
czeniem zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej U/MN;

Zakazuje sie zmiany kierunku naturalnego
sptywu powierzchniowego wéd opadowych
i roztopowych.

Zakazuje sie odprowadzania $ciekéw ko-
munalnych do wod powierzchniowych,
gruntowych i do gruntu.

Nakazuje sie ochrone istniejagcych zasobow
wod podziemnych, w tym wéd gruntowych
oraz podjecie dziatan, majgcych na celu
ochrone i zapobieganie obnizaniu sig
zwierciadta wod gruntowych poprzez:

1) realizacje sieci wodociggowe;j i kanaliza-
cyjnej, zgodnie z 8§ 13 ust. 2 i ust. 3 ni-
niejszej uchwaty;

2) odprowadzenie wod opadowych z da-
chow budynkéw oraz z terendw utwar-
dzonych ulic i placéw miejskich zgodnie
z 8§ 13 ust. 4;

3) ograniczenie wprowadzania powierzchni
utwardzonych na terenach prywatnych i
publicznych, przez ustalenie minimalne-
go wskaznika procentowego udziatu
powierzchni biologicznie czynne;j.

9.

10.

11.

12.

Na rysunku planu wskazuje sie system ro-
wow odwadniajgcych powierzchniowych i
krytych oraz proponowang korekte ich
przebiegu; dopuszcza sie mozliwos$¢ innych
niz wskazane na rysunku planu korekt prze-
biegu rowow oraz mozliwos$¢ ich rurowania
pod warunkiem uzgodnienia tych dziatah z
ich zarzgdca.

Odlegtos¢ linii zabudowy musi wynosié
min. 3,5m od gornej granicy skarpy rowow
melioracyjnych w przypadku zachowania
jako otwartych.

Na catym obszarze objetym planem miej-
scowym zakazuje sie lokalizacji obiektéw i
urzgdzen:

1) ktére nie dotrzymujg obowigzujgcych
standardéw emisyjnych, w tym w zakre-
sie hatasu oraz takich, ktéore moga zaw-
sze znaczgco oddziatywaé na $rodowisko
z wyltaczeniem: tych, ktore stuzg obstu-
dze mieszkancoéw i ochronie srodowiska
w tym: inwestycji infrastrukturalnych i
komunikacyjnych, przy zastosowaniu
najkorzystniejszego dla $rodowiska wa-
riantu, wskazanego w raporcie oddzia-
tywania przedsiewziecia na srodowisko,

2) ktérych uciazliwo$é wykracza poza gra-
nice dziatki, na ktorej przewiduje sie ich
lokalizacje, z wytaczeniem inwestycji ce-
lu publicznego z zakresu telekomunika-
cji.

Ustala sie obowigzek ochrony przed hata-

sem i zapewnienia odpowiedniego stan-

dardu akustycznego dla nowo powstajgce;j
zabudowy mieszkaniowej, poprzez prze-
strzeganie w poszczegolnych budynkach
dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslo-
nych przepisami Prawa ochrony $rodowi-
ska, przy czym tereny MN kwalifikuje sie w
rozumieniu przepisow rozporzadzenia Mini-
stra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku jako ,tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej”, tereny MN/U, MN-U i U/MN jako ,te-
reny zabudowy mieszkaniowo - ustugo-
wej”, tereny MW/U kwalifikuje sie jako ,te-
reny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i zamieszkania zbiorowego”, a tere-
ny UO jako ,tereny zabudowy zwigzanej ze
statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci

i mtodziezy”.

8 9. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztat-

towania przestrzeni publicznych

1.

Ustala sie, ze inwestycjami celu publicznego
s3:

1) tereny drog/ulic ponadlokalnych KD-Z;

2) tereny drég/ulic lokalnych KD-L;
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3) tereny drég/ulic dojazdowych KD-D; 6. Ustala sie zasady rozmieszczania no$nikéw

4) tereny placéw miejskich - tereny zieleni
urzgdzonej oraz komunikacji KPP-ZP;

5) tereny ustug oswiaty UO;

6) tereny ulic komunikacji pieszej i rowero-
wej - KP;

. Ustala sig, ze przestrzeniami publicznymi sg:

1) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysun-
ku planu symbolem UOQO;

2) tereny komunikacji pieszej oznaczone na
rysunku planu symbolem KP;

3) teren placu miejskiego - teren zieleni
urzadzonej oraz komunikacji oznaczony na
rysunku planu symbolem KPP-ZP.

. We wszystkich przestrzeniach publicznych i
w terenach drdg/ ulic ustala sie:

1) ochrone istniejagce] zieleni wysokiej i ni-
skiej oraz jej wzbogacenie, z zastosowa-
niem gatunkéw dobranych do potrzeb lo-
kalnego ekosystemu;

2) nasadzenia zieleni w ramach modernizacji
i urzagdzania placéw, terenéw ustug;

3) zapewnienie niezbednych warunkéow do
korzystania przez osoby niepetnosprawne,
w szczegoOlnosci poruszajgce sie na woz-
kach inwalidzkich;

4) wyposazenie w elementy detalu urbani-
stycznego, podnoszgce jakos¢ uzytkowsq i
estetyczng przestrzeni.

. Zakazuje sie lokalizacji ogrodzen w obrebie
przestrzeni publicznych oraz na terenach po-
lozonych w liniach rozgraniczajgcych drog/
ulic, przy czym nie uwaza si¢ za ogrodzenia
elementow detalu urbanistycznego takich
jak: pachotki, stupki, pojemniki na rosliny,
okresowe ogrédki kawiarniane.

. Ustala sie zasady lokalizowania matych
obiektow handlowych (kioskow) w obrebie
przestrzeni publicznych i drég/ulic:

1) dopuszcza sie sytuowanie pojedynczych
kioskbw w rejonie przystankéw komuni-
kacji zbiorowej;

2) maksymalna powierzchnia uzytkowa kio-
sku nie moze przekraczaé¢ 25m?, catkowita
maksymalna wysokos$é¢ 3,56m;

3) nakazuje sie stosowanie trwatych, gtad-
kich materiatbw wykonczeniowych, nie
dopuszcza sie stosowania oktadzin z bla-
chy falistej, trapezowej itp.

reklam w obrebie przestrzeni publicznych i
drog/ulic:

1) w obszarze objetym planem ustala sie za-
kaz lokalizacji wolno stojgcych nos$nikéw
reklamowych oraz reklam na budynkach i
obiektach budowlanych, z wytagczeniem:

a) szyldow o powierzchni ekspozycyjnej
do 3m? na budynkach z ustugami wbu-
dowanymi, do 6m? na budynkach
ustugowych,

b) nosnikow reklamy na wiatach przy-
stankéw autobusowych,

¢) nos$nikéw reklamy na matych obiektach
handlowych;

2) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na
elewacjach budynkéw mieszkalnych, wy-
tacznie w obrebie kondygnacji parteru i
pod warunkiem, ze pozostajg one w funk-
cjonalnym zwigzku z uzytkownikiem bu-
dynku;

3) ustala sie obowigzek dostosowania kom-
pozycji, wielkosci, kolorystyki i grafiki
szylddbw umieszczanych na elewacjach
budynkéw do kompozycji architektonicz-
nej, charakteru budynku i przekroju ulicy;

4) zakazuje sie umieszczania szyldow maja-
cych podswietlane i os$wietlone po-
wierzchnie ekspozycyjne, ze zmienng licz-
ba powierzchni ekspozycyjnych oraz
oswietlenia wystaw, ktére moga byé
ucigzliwe dla uzytkownikéw budynkéw w
obszarze oddziatywania, jak réwniez uzyt-
kownikow drogi;

5) dopuszcza sie umieszczanie na wiacie
przystanku komunikacji miejskiej dwu-
stronnych nos$nikow reklamy o formacie
120 x 180cm, zajmujgcych nie wiecej niz
50% powierzchni catkowitej $cian wiaty
oraz zakazuje sie umieszczania reklam na
dachu wiaty;

6) na matych obiektach handlowych (kio-
skach i innych do 25m? powierzchni cal-
kowitej):

a) dopuszcza sie umieszczanie no$nikow
reklamy o powierzchni ekspozycyjnej
do 3m? o tacznej powierzchni nie
wiekszej niz 15% tacznej powierzchni
$cian obiektu,

b) dopuszcza sie umieszczanie szyldow na
attyce obiektu, pod warunkiem, ze ich
wysokos$¢ nie przekracza wysokosci at-
tyki i powierzchni dopuszczonej w lite-
rze a),
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c) szyldy semaforowe moga byé¢ lokali-
zowane tylko w sytuacji gdy nie sta-
nowig zagrozenia dla ruchu kotowego i
pieszego, w taki sposdb by ich dolna
krawedz nie byta nizej niz 2,5m od po-
wierzchni terenu, a sama powierzchnia
obu stron szyldu nie byta wieksza od
dopuszczalnej dla danego obiektu;
szyldy jako logo firmy na budynkach
wysokich, do 1/10 ich wysokosci.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania za-
budowy oraz parametry, wskazniki i warunki
zagospodarowania terenu. Ustala sie nastepuja-
ce parametry i wskazniki ksztattowania zabudo-
wy:

1. Ustala sie umiejscowione, nieprzekraczalne

i eksponowane umiejscowione linie zabu- 6.

dowy.

2. Nakazuje sie sytuowanie nowej zabudowy
zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu
miejscowego umiejscowionymi liniami za-
budowy.

3. O ile na rysunku planu miejscowego nie
ustala sie umiejscowionej linii zabudowy,
nakazuje sie lokalizacje nowych budynkow
na dziatlce w nastepujgcy sposob:

1) z uwzglednieniem nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy;

2) z zachowaniem szerokos$ci drogi we-
wnetrznej;

3) od strony ulic klasy L i D — w odlegtosci,
co najmniej 5bm od granicy dziatki;

4) od strony drogi wewnetrznej KDW — w
odlegtosci co najmniej 4m od granicy
dziatki;

5) z zachowaniem minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej, zgodnie z
ustaleniami dla terenéw;

6) zgodnie z przepisami odrebnymi,

7) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy na
dzialce 254/1 obreb 15 przy granicy z
dziatkg 255/1.

4. Dla istniejagcej zabudowy zlokalizowanej
pomiedzy ustalonymi na rysunku planu li-
niami zabudowy, a liniami rozgraniczajg-
cymi (o ile ustalenia szczegotowe dla tere-
néw nie stanowig inaczej) terenu ustala sie:

1) mozliwo$¢é przebudowy i nadbudowy
bez koniecznosci cofania zabudowy do
ustalonych w planie linii zabudowy;

2) mozliwo$¢ rozbudowy pod warunkiem
usytuowania czesci nowych zabudowy
zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy;

3) dostosowanie nowego budynku do usta-
lonych na rysunku planu linii zabudowy
w przypadku wymiany zabudowy.

Ustala sie maksymalng wielko$¢ po-
wierzchni zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, MN/U, MN-U - dla
zabudowy wolno stojacej 40%, dla zabu-
dowy blizniaczej 50%, dla zabudowy sze-
regowej 60%;

2) dla terenéw ustug oswiaty UO — 60%;
3) dla terenéw U, U/MN, MW/U — 60%;
4) dla terenéw P-UH i P - 70%

Ustala sie maksymalne wskazniki inten-
sywnosci zabudowy:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej MN, MN/U, dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej i ustug nieucigzliwych MN-U - dla
zabudowy wolno stojgcej 1,0; dla zabu-
dowy blizniaczej 1,3; dla zabudowy sze-
regowej 1,5;

2) dla terenéw ustug oswiaty UO - 2,4;
3) dla terenéw U, U/MN, MW/U - 2,1;
4) dla terenow P-UH i P-2,8;

Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania
architektury budynkéw mieszkalnych i
ustugowych:

1) maksymalna wysokos$é budynkéw
mieszkalnych i ustugowych na terenach
MN, MN/U i MN-U nie moze przekracza¢
11m do najwyzej potozonej krawedzi da-
chu budynku i nie moze byé¢ wieksza niz
3 kondygnacje (2 kondygnacje nadziem-
ne i poddasze uzytkowe), z zastrzeze-
niem ustalen 8§10, ust. 8 niniejszej
uchwaty;

2) dla budynkéw na terenach U/MN,
MW/U, UO, U, P-UH i P o ile ustalenia
szczegotowe na wyznaczonych terenach
nie stanowig inaczej, wysoko$¢ nie moze
przekracza¢ 16,5m do najwyzszej krawe-
dzi dachu budynku i nie moze by¢ wigk-
sza niz 4 kondygnacje (3 kondygnacje
nadziemne i poddasze uzytkowe), z za-
strzezeniem ustalen § 10, ust. 8 niniejszej
uchwaty;

3) wysokosé wolnostojagcych budynkéw
gospodarczych i garazy nie moze by¢
wigksza niz 5 m;
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10.

4) elewacje w pastelowej gamie kolorow, z
uwzglednieniem zapiséw szczegéto-
wych;

5) kolor dachu: odcienie klasycznej da-
chowki ceramicznej (czerwieni) z do-
puszczeniem stonowanych odcieni grafi-
tu i brazoéw — nie dotyczy dachéw o kacie
nachylenia ponizej 15°;

6) dopuszcza sie wszystkie formy dachéw o
maksymalnym kacie nachylenia dachu
42¢;

7) dla terenow MN, MN/U i MN-U dopusz-
cza sie sytuowanie zabudowy przy gra-
nicy dziatek budowlanych jako zabudo-
wy blizniaczej lub szeregowej. Dopusz-
cza sie etapowa (niejednoczesng) budo-
we i rozbudowe budynkdéw, przy tej gra-
nicy jako docelowg zabudowe w uktadzie
blizniaczym lub szeregowym;

8) dopuszcza sie sytuowanie zabudowy
przy granicy dziatek jako zabudowy bliz-
niaczej lub szeregowej. Dopuszcza sie
etapowg, (niejednoczesng) budowe i
rozbudowe budynkdéw, przy tej granicy
jako docelowag zabudowe w uktadzie
blizniaczym lub szeregowym.

Nie wskazuje sie lokalnych dominant prze-
strzennych. W punktach charakterystycz-
nych oznaczonych na rysunku planu do-
puszcza sie podniesienie budynku o pét
kondygnacji w stosunku do wysokosci
przewidzianej w ustaleniach szczegétowych
dla terenu.

Nie ogranicza sie wysokosci masztow
nadawczych i obiektow telefonii komoérko-
wej.

Ustala sie zasady lokalizowania ogrodzen:

1) nakazuje sie lokalizowanie ogrodzen w
liniach rozgraniczajgcych ulic, przy do-
puszczalnym wycofaniu projektowanych
bram w gtgb dziatki maksimum 1m;

2) nakazuje sie stosowanie ogrodzen azu-
rowych o minimalnym przeswicie w
przesle stanowigcym 60% jego po-
wierzchni lub zywoptotow;

3) na terenach MN nakazuje sie stosowanie
ogrodzen w formie zywoptotow lub ele-
mentoéw azurowych, umozliwiajgcych
migracje drobnej zwierzyny; bez podmu-
rowki, lub stosujagc w niej przy po-
wierzchni terenu przejscia ekologiczne;

11.

12.

13.

14.

15.

4) ogrodzenia realizowane na terenie obje-
tym planem muszg odpowiadaé wyma-
ganiom okreslonym w przepisach od-
rebnych oraz spetnia¢ nastepujgce wa-
runki:

a) nie moga byé wyzsze niz 2m od po-
ziomu terenu, przy dopuszczeniu lo-
kalnego podwyzszenia dla organizacji
bram, furtek, wjazdow,

b) wysokos$é cokotu nie moze by¢ wiek-
sza niz 0,6m,

¢) musza by¢ realizowane zgodnie z § 9
ust. 4 niniejszej uchwaty.

5) zakazuje sie ogrodzen z prefabrykowa-
nych elementow betonowych (za wyjat-
kiem stupkow i cokotéw) i ogrodzen pet-
nych, zwtaszcza od strony widocznej z
drog publicznych.

Lokalizacja budynkow, drzew i krzewow,
elementow ochrony akustycznej oraz wy-
konywanie robo6t ziemnych w sagsiedztwie
terenow kolejowych wymaga zachowania
odrebnych przepisow szczegdlnych doty-
czacych transportu kolejowego.

Zachowuje sie istniejgcg zabudowe dziatek
z zabudowg mieszkaniowg i ustugowg, kté-
ra nie stanowi samowoli budowlanej. Do-
puszcza sie jej przebudowe, nadbudowe i
rozbudowe, pod warunkiem, ze zachowany
zostaje procent powierzchni biologicznie
czynnej w obrebie dziatki budowlanej oraz
pozostate warunki, dotyczace parametrow
zabudowy, ustalone w planie miejscowym.

Nakazuje sie dostosowanie lokalizacji no-
wych budynkéw na dziatkach do istniejgce-
go drzewostanu i uksztattowania terenu.
Dopuszcza sie wycinke drzew i krzewow
zgodnie z § 8 ust. 4.

Dla dziatek budowlanych przeznaczonych
dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzin-
nej i ustugowej ustala sig realizacje garazy
jako wolno stojgcych lub wbudowanych w
budynki mieszkalne lub ustugowe na zaple-
czach dziatek budowlanych, a nie od fron-
tow dziatek widocznych z drég publicznych.

Plan dopuszcza lokalizowanie drugiego lub
wiecej budynkow na dziatce budowlanej:

1) na dzialce budowlanej przeznaczonej dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej poza budynkiem mieszkalnym dru-
giego budynku gospodarczego lub gara-
zowego;
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2) na dziatkach budowlanych z zabudowg

mieszkaniowg wielorodzinna, ustugows,
magazynowa, ze sktadami, produkcja
bez ograniczen o ile zostang spetnione
pozostate wymogi planu;

3) w przypadku dziatki budowlanej prze-

16.

znaczonej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej plan dopuszcza dobudo-
wanie drugiego budynku mieszkalnego
o ile powierzchnia dziatki na to pozwala
— min. 1000m? dla budynku w zabudowie
blizniaczej (dwa budynki w zabudowie
blizniaczej z jednym lokalem w kazdym
budynku). Na dziatce budowlanej o usta-
lonym minimalnym normatywie moze
zosta¢ zbudowany jeden budynek
mieszkalny w zabudowie wolno stojacej,
blizniaczej lub szeregowej z jednym loka-
lem mieszkalnym.

Na obszarze objetym planem, poza tere-

nem P wprowadza sie zakaz lokalizacji no-
wych stacji paliw i gazu ptynnego oraz
myjni samochodowych.

8 11. Szczego6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem miej-
scowym

1. Ustala sie szczeg6towe zasady i warunki sca-
lania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym:

1)

2)

przy wydzielaniu nowych dziatek budow-
lanych nakazuje sie:

a) zapewnienie, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, dostepu do drogi publicznej,

b) zachowanie zgodnosci z ustalonymi na
rysunku planu liniami rozgraniczaja-
cymi,

c) nakaz zachowania wartosci uzytko-
wych, zgodnie z przeznaczeniem w
planie, wszystkich czesci terenu pozo-
statych po wydzieleniu dziatek budow-
lanych;

d) zachowanie kata potozenia granicy
dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego drog w przedziale 75° —
105°,

e) zachowanie ustalonej planem po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz
powierzchni zabudowy dla wszystkich
fragmentéw terenu objetego podzia-
tem;

ustala sie minimalng powierzchnie wy-
dzielanych nowych dziatek budowlanych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na terenach MN, MN/U i MN-U:

- wolno stojgcej — 500m? na jeden lo-
kal mieszkalny,

- dla zabudowy blizniaczej — 500m?
(na 1 budynek w zabudowie bliznia-
czej na jeden lokal mieszkalny),

- dla zabudowy szeregowej (na
1 segment z jednym lokalem miesz-
kalnym): segment $rodkowy 250m?,
segment skrajny 400m?,

b) dla zabudowy ustugowej na terenach
MN-U:

- wolno stojgcej — 1000m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 500m?,

- dla zabudowy szeregowej: segment
srodkowy 250m? segment skrajny
400m?,

c) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojgcej na terenie
U/MN: 450m? na jeden lokal mieszkal-
ny,

d) dla zabudowy ustugowej wolno stoja-
cej na terenie U/MN:— 450m?,

e) dla terenow zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug MW/U - 1500m?,

f) dla terenow ustug oswiaty UO -
2000m?,

g) dlaterenéw P-UH i P - 1500m?,
h) dla terenu ustug U — 1100m?,

i) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach
mniejszych, ktérych podziat zostat do-
konany przed uprawomocnieniem sig
planu lub wynika z rozwigzan prze-
strzennych planu (pomniejszenie po-
wierzchni dziatki ze wzgledu na posze-
rzenie ulic - dziatka wynikowa, zgodnie
z liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu),

j) dopuszcza sie dla kazdego terenu wy-
dzielenie dziatek budowlanych o po-
wierzchni mniejszej niz ustalone w § 11
pkt 2 litery a-h pod obiekty infrastruk-
tury technicznej,

k) ustala sie zachowanie z prawem zabu-
dowy dziatek budowlanych wydzielo-
nych na podstawie prawomocnych de-
cyzji administracyjnych pod warun-
kiem zachowania warunkow, dotyczg-
cych parametrow zabudowy, ustalo-
nych w planie miejscowym.

2. Ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu nowo
tworzonych dziatek budowlanych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-

dzinnej na terenach MN, MN/U, U/MN i
MN-U:
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a) wolno stojacej — 16m,

b) dla zabudowy blizniaczej (na 1 budynek
w zabudowie blizniaczej) - 14m,

c) dla zabudowy szeregowej (na 1 seg-
ment): segment $rodkowy 9m, seg-
ment skrajny 14m,

2) dla zabudowy ustugowej na terenach MN-
U, U/MN orazU — 16 m,

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustug MW/U - 20m,

4) dla terenow ustug os$wiaty, oznaczone na
rysunku planu symbolem UO —20m,

5) dla terenow P-UH i P - 16m,

6) dopuszcza sie zabudowe na dziatkach o
mniejszych szerokos$ciach, ktorych podziat
zostat dokonany przed uprawomocnie-
niem sie planu lub wynika ze szczegol-
nych rozwigzan przestrzennych planu,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi na ry-
sunku planu(dziatka wynikowa).

3. Na obszarze objetym planem miejscowym
nie wyznacza sie obszarow wymagajacych
scalenia i podziatu nieruchomoéci.

8 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji. Ustala sie zasady

modernizacji, rozbudowy i budowy systemu 6.

komunikac;ji:

1. Ustala sie linie rozgraniczajace terendow
przewidzianych pod komunikacje kotowa,
pieszg i rowerowg oraz okresla klasyfikacje
funkcjonalng uktadu drogowego i zasady

obstugi komunikacyjnej dziatek, zgodnie z 7.

rysunkiem planu.

2. Ustala sie powiagzanie z zewnetrznym ukta-

dem drogowym — poprzez ulice zbiorcza: 8.

ulice Promyka (droge powiatowa), ozna-
czong na rysunku planu miejscowego sym-
bolem: 101KDZ (a/b/c).

3. Ustala sie uktad komunikacji kotowej, pie-
szej i rowerowej obstugujgcej tereny objete
planem, w sktad ktérego wchodzg istniejgce
i projektowane ulice klasy Z (zbiorcze), kla-
sy L (lokalne), klasy D (dojazdowe) oraz uli-
ce komunikacji pieszej i rowerowej KP

4. Ustala sie przebiegi i szerokosci w liniach
rozgraniczajacych nastepujacych ulic:
1) ulica zbiorcza (KDZ) szeroko$¢ minimum
20m;

2) ulice lokalne (KDL) szeroko$¢ minimum
12m;

3) ulice dojazdowe (KDD) szeroko$¢ mini-
mum 10m;

4) dopuszcza sie stosowanie odcinkowych
przewezen ulic KDL i KDD, ze wzgledu na
istniejgce zainwestowanie kubaturowe,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza sie wydzielanie niepublicznych

drég wewnetrznych nie wyznaczonych na
rysunku planu, pod warunkiem zachowania
nastepujgcych parametrow i zasad:

1) minimalna szeroko$¢ niepublicznej drogi
wewnetrznej 8m;

2) niepubliczne drogi wewnetrzne winny
mie¢ dwa witgczenia do uktadu ulic pu-
blicznych;

3) dopuszcza sie jedno wigczenie niepu-
blicznej drogi wewnetrznej do uktadu
ulic publicznych; pod warunkiem, ze
droga wewnetrzna zakonczona bedzie
placem do zawracania, o minimalnych
wymiarach 12,56m x 12,5m;

4) witagczenia do niepublicznych drég we-
whnetrznych z ulic publicznych winny by¢
sytuowane w osi drogi wewnetrznej lub
ulicy znajdujgcej sie po przeciwnej stro-
nie;

5) siegacze stanowigce cze$¢ dziatki muszg
mieé szeroko$é min. 5 m;

W zakresie komunikacji zbiorowej wewnatrz
obszaru objetego planem do prowadzenia
tras komunikacji zbiorowej przystosowane
sg ulice zbiorcze oraz lokalne. Na rysunku
planu wskazuje sig¢ orientacyjne miejsca
przystankéw komunikacji zbiorowej.

Dla ulicy zbiorczej KDZ dopuszcza sig wy-
tacznie skrzyzowania ujete w rysunku pla-
nu.

Ustala sie lokalizacje miejsc parkingowych
na terenie dziatek budowlanych lub inwe-
stycyjnych, potozonych w granicach terenu
objetego planem miejscowym, wedlug na-
stepujacych minimalnych wskaznikéw par-
kingowych:

1) dla ustug: 1 miejsce parkingowe na
100m? powierzchni uzytkowej podsta-
wowej;

a) 2 miejsca parkingowe na kazdych
10 zatrudnionych,

b) 1 miejsce parkingowe na 10m? po-
wierzchni sprzedazy w przypadku
ustug handlu,

c) 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc
konsumenckich w obiektach gastro-
nomii;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 235 — 49727 —

Poz. 8229

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej: 2 miejsca parkingowe na jeden

lokal mieszkalny; 2

3) dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej - minimum 1 miejsce parkingo-
we na jeden lokal mieszkalny i nie mniej
niz 1,3 miejsca na 60m? powierzchni
uzytkowej podstawowej mieszkania, tj.
dla mieszkania o powierzchni od 61m?
do 120m? — 1,5 miejsca parkingowego;

4) dopuszcza sie odstepstwa od przyjetych
wskaznikéw dla inwestycji dotyczacych
istniejagcych budynkéw nie zmieniaja-
cych ilosci ich lokali mieszkalnych i po-
wierzchni ustug a w przypadku ustug
handlu powierzchni sprzedazy;

5) w ogodlnej liczbie miejsc parkingowych
dla zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej 10% muszg stanowi¢ miejsca
ogolnodostepne.

9. Dopuszcza sie realizacje ogélnodostepnych
zatok parkingowych wzdtuz ulic publicznych
klasy L (lokalne) i D (dojazdowe), ktorych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych jest
wigksza lub réwna 12m.

10. Dopuszcza sie realizacje zjazddéw na dziatki z
kazdej drogi publicznej klasy L (lokalne) i D
(dojazdowe), do ktorej przylega dziatka, a w
przypadku braku takiej mozliwosci rowniez
z ulic klasy Z (zbiorcze). Zjazdy do zespotéw

zabudowy (na droge wewnetrzng) moga 3.

by¢ realizowane z kazdej drogi publicznej
klasy L (lokalne) i D (dojazdowe).

11. Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiek-
tow kubaturowych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic z wytgczeniem urzadzen infra-
struktury technicznej zwigzanej i nie zwia-
zanych z drogg i z wytgczeniem kioskéw w
rejonie przystankow komunikacji zbiorowej
o ile nie zawezajg pasa drogowego w li-
niach rozgraniczajacych ulic.

8 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemoéw infrastruktury. Ustala sie zasa-
dy modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
moéw infrastruktury:

1. W zakresie urzadzen infrastruktury technicz-
nej w obszarze objetym planem miejscowym
ustala sie utrzymanie rezerwy terenu w li-
niach rozgraniczajgcych ulic lub ciggow o
utwardzonej nawierzchni i uregulowanym
stanie prawnym, w miejscach dostepnych
dla stuzb eksploatacyjnych zarzadcy sieci, za-
bezpieczajgcej mozliwo$¢ budowy wodocia-
gu rozbiorczego, gazociggu, kabli elektro-
energetycznych lub napowietrznych sieci
elektroenergetycznych srednich i niskich na-
pie¢, przewodow kanalizacji sanitarnej i

deszczowej, sieci cieptowniczych oraz kanali-
zacji teletechnicznej.

. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez istniejgca,
modernizowang i rozbudowywang lokalng
sie¢ wodociggowa oraz sie¢ nowo budo-
wang w ulicach lokalnych i dojazdowych
oraz drogach wewnetrznych;

2) zrodtem wody dla istniejacej i projekto-
wanej zabudowy jest magistrala wodo-
ciggowa w ul. Btonskiej i Zelaznej oraz
przewéd wodociggowy w ul. Blonskiej i
Promyka;

3) dopuszczenie budowy ogodlnodostepnych,
publicznych ujeé wody podziemnej dla
potrzeb lokalnych, pod warunkiem prze-
prowadzenia niezbednych badan i eksper-
tyz oraz uzyskania wszelkich wymaganych
zezwolen;

4) dopuszczenie uzytkowania uje¢ wod z po-
ziomu oligocenskiego wytacznie jako pu-
blicznych uje¢ wody pitnej, o charakterze
awaryjnym;

5) zakaz budowy indywidualnych uje¢ wod
podziemnych z wytaczeniem zwyktego i
powszechnego korzystania z wod;

6) przekroje przewodéw wodociggowych
bedg uwzgledniaé¢ zapotrzebowanie wody
rowniez dla celéw przeciwpozarowych.

W zakresie odprowadzania $ciekow komu-
nalnych ustala sie:

1) objecie obszaru objetego planem miej-
scowym miejskim systemem kanalizacji w
uktadzie rozdzielczym;

2) odprowadzenie $ciekow komunalnych i
przemystowych w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ kanalizacji $ciekowej
do oczyszczalni $ciekow przy ul. Doma-
niewskiej w Pruszkowie, poza obszarem
planu;

3) gtéwnymi odbiornikami $ciekéw komu-
nalnych sa: kolektor klasy ,,B” w ul. Pod-
moktej i ul. Wisniowej, kolektor klasy ,,G”
w ul. Promyka oraz projektowany kanat
@ 80 w ulicach Btonskiej i Promyka;

4) dla kolektora klasy ,B” ustala sie pas eks-
ploatacyjny szerokosci 11m z ogranicze-
niem zabudowy, dla kanatow @ 30 ustala
sie pas eksploatacyjny szerokosci 6m z
ograniczeniem zabudowy. W przypadku
przebudowy kolektora lub kanatéw zwig-
zanego z przeniesieniem ich poza dziatki
objete ograniczeniem przestaje ono obo-
wigzywag;
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5) dopuszczenie na obszarach, gdzie nie zo-
stata jeszcze zrealizowana kanalizacja ko-
munalna, czasowego stosowania kanali-
zacji indywidualnej zakohczonych szczel-
nymi atestowanymi kontenerowymi
zbiornikami $ciekbw opréznianych okre-
sowo przez tabor asenizacyjny;

6) obowigzek wtascicieli nieruchomosci prze-
tgczania sie z kanalizacji indywidualnych
do miejskiego systemu kanalizacji komu-
nalnej w momencie jej wybudowania.

4. W zakresie odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie woéd opadowych z da-
chow budynkéw i powierzchni utwardzo-
nych na dziatkach budowlanych zabudo-
wy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabu-
dowy ustugowej MN, MN/U, MN-U,
U/MN, MW/U w catosci bezposrednio do
ziemi, za pomocg infiltracji powierzchnio-
wej (trawniki, muldy trawiaste, rowki infil-
tracyjne);

2) odprowadzenie wod opadowych z na-
wierzchni utwardzonych drég i placow,
poprzez istniejgcag kanalizacje deszczowg
lub z zastosowaniem infiltracji do gruntu z
wykorzystaniem retencji terenowej i pod-
ziemnej;

3) zakaz odprowadzania wéd opadowych na
tereny kolejowe — (tereny zamkniete) oraz
do kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

4) obowigzek stosowania dostosowanego do
rodzaju zanieczyszczen, zwigzanego z
prowadzong dziatalnoscia sposobu
oczyszczenia woéd opadowych i roztopo-
wych z powierzchni utwardzonych na te-
renach U, P i P-UH.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala sie
pokrycie potrzeb cieplnych dla istniejacej i
projektowanej zabudowy ze zrédet lokalnych
i indywidualnych oraz:

1) z wykorzystaniem sieci gazowej, elektro-
energetycznej, paliw ptynnych najmniej
szkodliwych dla s$rodowiska, z miejskiej
sieci cieptowniczej po jej rozbudowie lub z
odnawialnych zrédet energii;

2) zakazuje sie stosowania systemow grzew-
czych, opartych o paliwa state nieodna-
wialne.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) zasilanie w gaz z gazociggu ze stacji re-
dukcyjno — pomiarowych | stopnia ,Regu-
ty” i ,,Sokotéw” poza obszarem planu, a
dalej rozprowadzonym gazociggami $red-
niego cisnienia w ulicach Rzewuskiego,
Promyka i Inzynierskiej;

2)

3)

4)

5)

6)

wykorzystanie istniejgcej i projektowane;j
sieci gazociggow Sredniego cisnienia;

lokalizowanie projektowanych przewodéw
gazowych $redniego cisnienia w liniach
rozgraniczajacych ulic lokalnych i dojaz-
dowych, w odlegto$ci min. 0,5m od linii
ogrodzen;

lokalizowanie otwieranych na zewnatrz
szafek gazowych od strony ulic — w linii
ogrodzen, w pozostatych przypadkach — w
miejscu uzgodnionym z operatorem sieci;

w przypadku modernizacji uktadu uliczne-
go, w wyniku ktérej istniejgce przewody
gazowe znalaztyby sie pod jezdnig — obo-
wigzek przeniesienia gazociaggéw poza
jezdnig;

w przypadku realizacji nowych inwestycji
budowlanych — obowigzek zabezpieczenia
istniejagcych gazociggow przed uszkodze-
niem.

W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz-
ng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

zachowanie istniejacych linii elektroener-
getycznych oraz istniejacych stacji roz-
dzielczych, transformatorowych i trans-
formatorowo - rozdzielczych WN/SN i
SN/nN z mozliwoscig ich modernizacji na
warunkach nie powodujacych zwigkszenia
ucigzliwosci dla otoczenia;

zasilanie istniejagcego i projektowanego
zainwestowania z istniejacej i projektowa-
nej sieci, za pomoca linii napowietrznych
lub kablowych;

zakaz nasadzen pod napowietrznymi li-
niami elektroenergetycznymi drzew i
krzewow tych gatunkdéw, ktorych natural-
na wysoko$¢ moze przekroczy¢ 3m, nakaz
przycinania drzew i krzewdw rosnagcych
pod liniami elektroenergetycznymi oraz
dopuszczenie, na terenie obszaréw chro-
nionych, skracania wysokosci lub usuwa-
nia drzew i krzewéw pod napowietrznymi
liniami elektroenergetycznymi;

sukcesywng, dostosowang do rosngcych
wraz z realizacjg planu miejscowego po-
trzeb odbiorcow, budowe stacji transfor-
matorowych, w formie stacji stupowych
lub stacji wnetrzowych lokalizowanych na
terenie dziatek inwestorskich;

dopuszcza sie zasilanie ze stacji 15/0,4kV
poza obszarem planu pod warunkiem
wskazania przez wtasciwg jednostke eks-
ploatacyjng istniejgcej stacji, ktéra na
okreslonych warunkach pokryje zapotrze-
bowanie na moc dla projektowanej inwe-
stycji;
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6) oswietlenie zewnetrzne ulic i terenéw ko-
munikacji pieszej z miejskiej sieci oswie-
tlenia;

8. W =zakresie systemu telekomunikacyjnego
ustala sie:

1) przytaczanie nowych abonentéw do sieci
telekomunikacyjnej w oparciu o istniejgce
i projektowane linie telekomunikacyjne;

2) zakaz budowy nowych napowietrznych li-
nii telekomunikacyjnych oraz obowigzek
stopniowej wymiany sieci napowietrznej
na kablowa;

3) dopuszcza sie lokalizowanie inwestycji ce-
lu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna
z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) obowigzek wyposazenia nieruchomosci w
odpowiednie urzadzenia (oraz miejsca),
stuzagce do gromadzenia odpadow, w tym
zbieranych selektywnie oraz obowigzek
zbierania tych odpadow zgodnie z wyma-
ganiami okreSlonymi w regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie
miasta Pruszkéw;

2) wywozenie systemem zorganizowanym
wszystkich odpadéw, wytwarzanych na
terenie obszaru objetego planem miegj-
scowym, przez firmy posiadajgce stosow-
ne zezwolenia.

§ 14. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkdw oraz débr kultury wspbtczesne;.

1. Ustala sig¢ zachowanie istniejgcych zadrze-
wien w celu utrzymania naturalnych waloréw
obszaru.

2. Ustala sie sukcesywna likwidacje prowizo-
rycznej zabudowy.

3. Ustala sie ochrone stref ochrony konserwa-
torskiej — stanowisk archeologicznych o nu-
merach: AZP 58-64/6 znajdujacego sie na te-
renach 4MN, 5MN, 8MN, 105KDD i 110aKDD
oraz AZP 58-64/10 - znajdujacego sig na tere-
nach 52MW/U, 101cKDZ, 151aKDD, 154KDD i
155KDZ.

4. W przypadku stref ochrony konserwatorskiej
ustala sie obowigzek:

1) uzyskania przez inwestora, od Wojewddz-
kiego Konserwatora Zabytkéw przed wy-
daniem pozwolenia na budowe lub zgto-
szeniem wtasciwemu organowi budowy
obiektow budowlanych - wigzacych sie z
wykonywaniem robét ziemnych — uzgod-
nienia zakresu i rodzaju niezbednych ba-
dan archeologicznych;

2) uzyskania przez inwestora, od Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkéw uzgodnie-
nia zakresu i rodzaju niezbednych badan
archeologicznych poprzedzajgcych inne
niz wymienione w pkt 1 roboty ziemne lub
zmiane charakteru dotychczasowej dzia-
talnosci w granicach ww. stref;

3) przeprowadzenia badan archeologicznych
oraz wykonania ich dokumentacji (przed
ich rozpoczeciem wymagane jest od Wo-
jewoddzkiego Konserwatora Zabytkow po-
zwolenia na ich prowadzenie).

8 15. Zasady tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terendéw. Za-
brania sie lokalizowania obiektéow tymczaso-
wych i prowizorycznych, nie zwigzanych z reali-
zacjg inwestycji docelowych. Lokalizowanie
obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w
obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowa-
na jest inwestycja docelowa w terminie okreslo-
nym w przepisach Prawa budowlanego.

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie kto-
rych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy, ustala sie:

1) dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej MN - 30%;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej o zwiekszonym procentowym
udziale ustug towarzyszacych MN/U - 30%;

3) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej i ustug nieucigzliwych MN-U -
30%;

4) dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wie-
lorodzinnej i ustug MW/U - 30%;

5) dlaterenéw ustug oswiaty UO - 0%;

6) dla terenu zabudowy ustugowej z dopusz-
czeniem zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej U/MN -30%;

7) dlaterenu ustug U - 30%;

8) dla terenu produkcji, magazynowania, skta-
doéw i teren ustug handlu P-UH - 30%;

9) dla terenu produkcji, magazynowania, skta-
doéw P - 30%;

10) dla terenéw ulic komunikacji pieszej i rowe-
rowej KP - 0%;

11) tereny dréog wewnetrznych KDW - 0%;

12) tereny placow miejskich - teren zieleni
urzgdzonej oraz komunikacji KPP-ZP - 0%;

13) teren transportu kolejowego i komunikacji
KK/KD - 0%;

14) tereny ulic publicznych: ulice zbiorcze KDZ,
ulice lokalne KDL, ulice dojazdowe KDD -
0%.
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Rozdziat 2 - dla zabudowy szeregowej (na jeden
Ustalenia szczegétowe segment): segment $rodkowy 250m?,
dla poszczegodlnych terenow segment skrajny 400m? na jeden lokal
§ 17.1. Wyznacza sie tereny zabudowy mieszkalny,

mieszkaniowej jednorodzinnej MN, w sktad kté-
rych wchodzg tereny oznaczone na rysunku
planu symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
7MN, 8MN, 9MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21TMN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26MN,
27MN, 28MN, 29MN, 30MN, 31MN, 33MN,
34MN, 35MN, 36MN, 41MN, 42MN, 43MN,
44MN, 45MN:

2. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku pla-

nu miejscowego powyzszymi symbolami ustala

sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa jed-
norodzinna realizowana jako zabudowa
wolno stojaca, blizniacza i szeregowa,

b) dopuszczalne: funkcja ustugowa nie-
ucigzliwa towarzyszaca funkcji podsta-
wowej w formie lokalu ustugowego
wbudowanego,

c) dla terenu 3MN dopuszcza sie zachowa-
nie istniejgcej zabudowy ustugowo -
produkcyjnej z prawem do przebudowy,
z zachowaniem okreslonych w planie pa-
rametréw i wskaznikdéw zabudowy,

d) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpa-
dow, konieczne zaplecze techniczne i
miejsca postojowe realizowane w posta-
ci garazy wbudowanych lub miejsc par-
kingowych na terenie,

e) wykluczone: lokalizowanie obiektéw i
urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11
niniejszej uchwaly oraz lokalizowanie
nowych obiektow o funkcjach produk-
cyjnych i przemystowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia nowo tworzo-
nych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej — 500m? na jeden lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy jednorodzinnej bliznia-
czej (jeden budynek w zabudowie
blizniaczej) — 500m? na jeden lokal
mieszkalny,

3)

4)

5)

6)

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolno
stojacej — 16m,

- dla zabudowy jednorodzinnej bliznia-
czej (jeden budynek w zabudowie
blizniaczej) — 14m,

- dla zabudowy szeregowej (na jeden
segment): segment S$rodkowy 9m,
segment skrajny 14m,

c) zachowanie kata potozenia granicy dziat-
ki budowlanej w stosunku do pasa dro-
gowego drég w przedziale 75° — 105°%

warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni
dziatki — dla zabudowy wolno stojgcej
40%, dla zabudowy blizniaczej 50%, dla
zabudowy szeregowej 60%,

b) maksymalna wysoko$¢é zabudowy -
11m, zgodnie z 8 10 ust. 7 p.1,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z
poddaszem uzytkowym),

d) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 50% dla zabudowy
wolno stojgcej, 30% dla zabudowy bliz-
niaczej i 25% dla zabudowy szeregowej,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — dla zabudowy wolno stojg-
cej 1,0; dla zabudowy blizniaczej 1,3; dla
zabudowy szeregowej 1,5;

materiat i kolorystyka elewacji: tynki w ga-
mie koloréw od biatego do kremowego
oraz kamien i drewno w barwach natural-
nych; zakazuje sie stosowania jaskrawej ce-
ramiki i oktadzin;

kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki
ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brgzow — nie
dotyczy dachow o kacie nachylenia ponizej
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachéw
o maksymalnym kacie nachylenia dachu
42¢;

lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w
przypadku, kiedy na rysunku planu miej-
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7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

scowego nie ustala sie umiejscowionej linii
zabudowy, zgodnie z przepisami 8 10 ust. 3,
z zastrzezeniem 8 10 ust. 4;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy
granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej
lub szeregowej. Dopuszcza sie etapowa
(niejednoczesng) budowe i rozbudowe bu-
dynkéw, przy tej granicy jako docelowg za-
budowe w uktadzie blizniaczym lub szere-
gowym; dopuszcza sie sytuowanie zabu-
dowy ze $ciang bez otworow w odlegtosci
1,5m od granicy;

zasady rozmieszczania nosnikow reklamo-
wych — zgodnie z ustaleniami 8§ 9 ust. 6;

realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami
8 10 ust. 10;

zasady lokalizowania matych obiektow
handlowych (kioskéw) — zgodnie z 8§89
ust. 5;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubatu-
rowych, nie zwigzanych z podstawowg
funkcjg terenu;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong
istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 2,

b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo-
nych i zagrazajgcych bezpieczenstwu lu-
dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w
§ 8 ust. 3,

c¢) nakazuje sie ochrone istniejacych zaso-
bow woéd powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,
7,8,

d) ustala sie obowigzek ochrony przed ha-
tasem i promieniowaniem, zgodnie z
przepisami 8 8 ust. 12;

szczeg6lne  warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe dzia-
tek z zabudowg mieszkaniowa i ustugo-
wa, ktora nie stanowi samowoli budow-
lanej, zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12,

b) nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
nowych budynkéw na dziatkach do ist-
niejagcego drzewostanu i uksztattowania
terenu,

c) ustala sie realizacje garazy i budynkéw
gospodarczych zgodnie z 810 ust. 7
pkt 3,

d) ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu
terendéw potozonych w pasie ucigzliwo-
éci linii kolejowej — dotyczy terenu
31MN,

e) ustala sie ograniczenia zabudowy tere-
néw potozonych w pasie eksploatacyj-
nym szerokosci 11m dla kolektora klasy
.B” — dotyczy terenéw 14MN, 15MN,
26MN, 27MN i 30MN, ograniczenia za-
budowy przestajg obowigzywaé w przy-
padku przeniesienia przebiegu kolektora
poza wymienione tereny,

f) strefa ochrony konserwatorskiej - sta-
nowiska archeologiczne zgodnie z 14
ust. 3 i 4: w zakresie stanowiska nr AZP
58-64/6 znajdujacego sie na terenie 4MN,
5MN i 8MN,

g) ustala sie obowigzek nasadzen zieleni
izolacyjnej wysokiej wzdtuz ul. Btonskiej
— dotyczy terenow 11MN, 12MN, 27MN i
31MN;

14) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5,7 i 10.

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z usta-
leniami 8 12 ust. 81 9;

15) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z ustaleniami § 13 ni-
niejszej uchwaty;

16) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terendéw zgodnie z ustale-
niami 8 15 niniejszej uchwaty;

17) stawka procentowa — 30%.

8 18.1. Wyznacza sie tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o zwigkszonym
procentowym udziale ustug towarzyszacych
MN/U, w sktad ktérych wchodzag tereny ozna-
czone na rysunku planu symbolami 8aMN/U,

13aMN/U, 19aMN/U, 14aMN/U, 21aMN/U,
22aMN/U, 26aMN/U, 27aMN/U, 27bMN/U,
33aMN/U, 35aMN/U, 36aMN/U, 41aMN/U,

41aMN/U, 43aMN/U, 45aMN/U:

2. Dla teren6éw, oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego powyzszymi symbolami ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa jed-
norodzinna realizowana jako zabudowa
wolno stojgca, blizniacza i szeregowa
oraz funkcje ustug nieuciazliwych reali-
zowanych jako ustugi wbudowane sta-
nowigce do 50% powierzchni catkowitej
budynku,
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2)

3)

b) dopuszcza sie urzgdzenia infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpa-
déw, konieczne zaplecze techniczne i
miejsca postojowe realizowane w posta-
ci garazy wbudowanych lub miejsc par-
kingowych na terenie,

c) wykluczone: lokalizowanie obiektow i
urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11
niniejszej uchwaty oraz lokalizowanie
obiektow o funkcjach produkcyjnych i
przemystowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia nowotworzo-
nych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojgcej — 500m? na jeden
lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
(jeden budynek w zabudowie blizniaczej)
— 500m? na jeden lokal mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej szerego-
wej (na 1 segment): segment srodkowy
250m? segment skrajny 400m? na jeden
lokal mieszkalny,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolno stojgcej — 16 m,

- dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej
(jeden budynek w zabudowie blizniaczej)

—-14m,

- dla zabudowy szeregowej (segment
srodkowy) — 9m, (segment skrajny) —
14m,

c) zachowanie kata potozenia granicy dziat-
ki budowlanej w stosunku do pasa dro-
gowego drég w przedziale 75° — 105°;

warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni
dziatki — dla zabudowy wolno stojgcej
40%, dla zabudowy blizniaczej 50%, dla
zabudowy szeregowej 60%;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
11m, zgodnie z § 10 ust. 7 p.1,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3 (2 z
poddaszem uzytkowym),

4)

5)

8)

9)

10)

11)

12)

d) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — dla zabudowy wolno
stojgcej 50%; dla zabudowy blizniaczej
30%; dla zabudowy szeregowej 25%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - dla zabudowy wolno stoja-
cej 1,0; dla zabudowy blizniaczej 1,3; dla
zabudowy szeregowej 1,5;

materiat i kolorystyka elewacji: tynki w ga-
mie koloréw od biatego do kremowego
oraz kamien i drewno w barwach natural-
nych; zakazuje sie stosowania jaskrawej ce-
ramiki i oktadzin;

kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki
ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brgzéw — nie
dotyczy dachow o kacie nachylenia ponizej
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachéw
o maksymalnym kacie nachylenia dachu
42¢;

lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w
przypadku, kiedy na rysunku planu miej-
scowego nie ustala sie umiejscowionej linii
zabudowy, zgodnie z przepisami & 10 ust. 3,
z zastrzezeniem 8 10 ust. 4;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy
granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej
lub szeregowej, etapowg (niejednoczesng)
budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej
granicy jako docelowg zabudowe w ukta-
dzie blizniaczym lub szeregowym oraz sy-
tuowanie zabudowy ze $ciang bez otworéw
w odlegtosci 1,5m od granicy,

zasady rozmieszczania nosnikéw reklamo-
wych — zgodnie z ustaleniami 8 9 ust. 6;

realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami
8 10 ust. 10;

zasady lokalizowania matych obiektéw
handlowych (kioskow) — zgodnie z §9
ust. 5;

zakazuje sie lokalizowania obiektow kubatu-
rowych, nie zwigzanych z podstawowg
funkcjg terenu;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong
istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 2,

b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo-
nych i zagrazajgcych bezpieczenstwu lu-
dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w
§ 8 ust. 3,
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c) nakazuje sie ochrone istniejacych zaso-
béw wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,
7,8,

d) ustala sie obowigzek ochrony przed ha-
tasem i promieniowaniem, zgodnie z
przepisami § 8 ust. 12;

13) szczegblne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) istniejaca zabudowe dziatek mieszka-
niowych i ustugowych, ktoéra nie stanowi
samowoli budowlanej, traktuje sie jako
adaptowang, zgodnie z ustaleniami § 10
ust. 12,

b) nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
nowych budynkoéw na dziatkach do ist-
niejagcego drzewostanu i uksztattowania
terenu,

c) ustala sie realizacje garazy i budynkéw
gospodarczych zgodnie z 810 ust. 7
pkt 3,

d) ustala sie obowigzek nasadzen zieleni
izolacyjnej wysokiej wzdtuz ul. Promyka
— dotyczy terenéw 8aMN/U, 14aMN/U,
21aMN/U, 22aMN/U, 33aMN/U i
41aMN/U oraz wzdtuz ul. Btonskiej — do-
tyczy terenow 13aMN/U i 27aMN/U,

14) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5, 7 i 10.

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z usta-
leniami 8 12 ust. 81 9;

15) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z ustaleniami 8 13 ni-
niejszej uchwaty;

16) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terendéw zgodnie z ustale-
niami 8 15 niniejszej uchwaty;

17) stawka procentowa — 30%.

8 19.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigz-
liwych MN-U, w sktad ktérych wchodzg tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami
46MN-U, 47MN-U, 48MN-U:

2. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego powyzszymi symbolami ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: funkcja mieszkaniowa jed-
norodzinna oraz funkcja ustug nieucigz-
liwych, realizowane jako zabudowa wol-
no stojaca, blizniacza i szeregowa,

2)

3)

b) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpa-
déw, konieczne zaplecze techniczne i
miejsca postojowe realizowane w posta-
ci garazy wbudowanych lub miejsc par-
kingowych na terenie,

c) wykluczone: lokalizowanie obiektow i
urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11
niniejszej uchwaty oraz lokalizowanie
obiektow o funkcjach produkcyjnych i
przemystowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia nowo tworzo-
nych dziatek budowlanych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej i ustugowej wolno stojacej
— 500m? z jednym lokalem mieszkal-
nym,

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej blizniaczej (jeden budynek w
zabudowie blizniaczej) — 500m? z jed-
nym lokalem mieszkalnym,

- dla zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej szeregowej (na jeden seg-
ment): segment $rodkowy 250m?,
segment skrajny 400m? z jednym lo-
kalem mieszkalnym,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych:

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowej wolno stojgcej — 16m

- dla zabudowy jednorodzinnej i ustu-
gowej blizniaczej (jeden budynek w
zabudowie blizniaczej) — 14m

- dla zabudowy szeregowej (na jeden
segment): segment $rodkowy 9m,
segment skrajny 14m,

c) zachowanie kata potozenia granicy dziat-
ki budowlanej w stosunku do pasa dro-
gowego drég w przedziale 75° — 105°;

warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni
dziatki — dla zabudowy wolno stojgcej
40%, dla zabudowy blizniaczej 50%, dla
zabudowy szeregowej 60%;

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
11m, zgodnie z 8 10 ust. 7 p.1,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 3,

d) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — dla zabudowy wolno
stojgcej 50%; dla zabudowy blizniaczej
30%; dla zabudowy szeregowej 25%;

e) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - dla zabudowy wolno stoja-
cej 1,0; dla zabudowy blizniaczej 1,3; dla
zabudowy szeregowej 1,5;

materiat i kolorystyka elewacji: tynki w ga-
mie kolorow od biatego do kremowego
oraz kamien i drewno w barwach natural-
nych: zakazuje sie stosowania jaskrawej ce-
ramiki i oktadzin;

kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki
ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brgzow — nie
dotyczy dachdéw o kacie nachylenia ponizej
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachow
o maksymalnym kacie nachylenia dachu
42¢;

lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w
przypadku, kiedy na rysunku planu miej-
scowego nie ustala sie umiejscowionej linii
zabudowy, zgodnie z przepisami 8 10 ust. 3
z zastrzezeniem 8 10 ust. 4;

dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy
granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej
lub szeregowej, etapowg (niejednoczesng)
budowe i rozbudowe budynkéw, przy tej
granicy jako docelowg zabudoweg w ukta-
dzie blizniaczym Ilub szeregowym, sytu-
owanie zabudowy ze $ciang bez otworéw w
odlegtosci 1,5m od granicy,

zasady rozmieszczania nosnikdow reklamo-
wych — zgodnie z ustaleniami 8§ 9 ust. 6;

realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami
8 10 ust. 10;

zasady lokalizowania matych obiektéw
handlowych (kioskéw) — zgodnie z 8§89
ust. 5;

zakazuje sie lokalizowania obiektow kubatu-
rowych, nie zwigzanych z podstawowg
funkcjg terenu;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong
istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 2,

13)

14)

15)

16)

17)

b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo-
nych i zagrazajacych bezpieczenstwu lu-
dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w
§ 8 ust. 3,

c) nakazuje sie ochrone istniejgcych zaso-
béw wéd powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,
7,8,

d) ustala sie obowigzek ochrony przed ha-
tasem i promieniowaniem, zgodnie z
przepisami 8 8 ust. 12;

szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejacg zabudowe dzia-
tek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra
nie stanowi samowoli budowlanej, trak-
tuje sie jako adaptowang, zgodnie z usta-
leniami &8 10 ust. 12,

b) nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
nowych budynkéw na dziatkach do ist-
niejagcego drzewostanu i uksztattowania
terenu,

c) ustala sie realizacje garazy i budynkéw
gospodarczych zgodnie z 810 ust. 7
pkt 3,

d) ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu
terenow potozonych w pasie ucigzliwo-
éci linii kolejowej — dotyczy terendéw
46MN-U, 47MN-U i 48MN-U,

e) ustala sie ograniczenia zabudowy tere-
néw potozonych w pasie eksploatacyj-
nym kolektora klasy ,,B” szerokosci 11m
— dotyczy terenow 47MN-U i 48MN-U,

f) ustala sie obowigzek nasadzen zieleni

izolacyjnej wysokiej wzdtuz ul. Potu-
dniowej — ulica 149aKDZ i 149bKDZ-
dotyczy terenéw 46MN-U, 47MN-U
i 48MN-U;

zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5, 7i 10,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z usta-
leniami 8 12 ust. 81i 9;

zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z ustaleniami § 13 ni-
niejszej uchwaty;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie
i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustale-
niami 8 15 niniejszej uchwaty;

stawka procentowa — 30%.
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§ 20.1. Wyznacza sie teren zabudowy ustu-

gowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej 6U/MN:

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

miejscowego powyzszym symbolem ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: funkcja ustugowa komer-
cyjna nieuciazliwa,

b

-

dopuszczalne: funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna towarzyszaca funkcji pod-
stawowej,

c) dopuszcza sie urzgdzenia infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpa-
déw, konieczne zaplecze techniczne i
miejsca postojowe realizowane w posta-
ci garazy wbudowanych lub miejsc par-
kingowych na terenie,

d

—

wykluczone: lokalizowanie obiektow i
urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11
niniejszej uchwaty oraz lokalizowanie
obiektow o funkcjach produkcyjnych i
przemystowych;

szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia nowo tworzo-
nych dziatek budowlanych — 450m?

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych — 16m,

c) zachowanie kata potozenia granicy dziat-
ki budowlanej w stosunku do pasa dro-
gowego drég w przedziale 75° — 105°;

warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy -
16,5m, zgodnie z § 10 ust. 7 p.2,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 4 (3 z
poddaszem uzytkowym),

d) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 30%,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci

zabudowy - 2,1;

materiat i kolorystyka elewacji: tynki w ga-
mie kolorow od biatego do kremowego
oraz kamien i drewno w barwach natural-
nych; zakazuje sie stosowania jaskrawej ce-
ramiki i oktadzin;

5)

6)

8)

9)

10)

11)

12)

kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki
ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brgzéw — nie
dotyczy dachéw o kacie nachylenia ponizej
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachéow
o maksymalnym kacie nachylenia dachu
42°;

lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w
przypadku, kiedy na rysunku planu miej-
scowego nie ustala sie umiejscowionej linii
zabudowy, zgodnie z przepisami § 10 ust. 3,
dopuszcza sie sytuowanie zabudowy przy
granicy dziatek jako zabudowy blizniaczej
lub szeregowej. Dopuszcza sie etapowg
(niejednoczesng) budowe i rozbudowe bu-
dynkdéw, przy tej granicy jako docelowg za-
budowe w ukiadzie blizniaczym lub szere-
gowym;

zasady rozmieszczania nosnikow reklamo-
wych — zgodnie z ustaleniami 8 9 ust. 6;

realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami
8 10 ust. 10;

zasady lokalizowania matych obiektéw
handlowych (kioskéw) — zgodnie z §9
ust. 5;

zakazuje sie lokalizowania obiektow kubatu-
rowych, nie zwigzanych z podstawowg
funkcja terenu;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie objecie szczegdlng ochrong
istniejacej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 2,

b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo-
nych i zagrazajgcych bezpieczenstwu lu-
dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w
§ 8 ust. 3,

c) nakazuje sie ochrone istniejacych zaso-
béw wdd powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami 8 8 ust. 6,
7,8,

d) ustala sie obowigzek ochrony przed ha-
tasem i promieniowaniem, zgodnie z
przepisami 8 8 ust. 12;

szczeg6lne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe dzia-
tek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra
nie stanowi samowoli budowlangj,
zgodnie z ustaleniami 8 10 ust. 12,
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13)

14)

15)

16)

b) nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
nowych budynkéw na dziatkach do ist-
niejagcego drzewostanu i uksztattowania
terenu,

c) ustala sie realizacje garazy i budynkéw
gospodarczych zgodnie z 8 10 ust. 7
pkt 3;

d) ustala sie obowigzek ochrony przed ha-
tasem zgodnie z przepisami § 8 ust. 14;

zasady obstugi komunikacyjnej:
a) zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 5,71 10,

b) wskazniki parkingowe — zgodnie z usta-
leniami 8 12 ust. 81 9;

zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z ustaleniami 8 13 ni-
niejszej uchwaty;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terendéw zgodnie z ustale-
niami 8 15 niniejszej uchwaty;
stawka procentowa — 30%.

§ 21.1. Wyznacza sie

tereny zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug MW/U, w
sktad ktérych wchodzg tereny oznaczone na
rysunku planu symbolami 32MW/U, 39MW/U,
40MW/U, 52MW/U, 53MW/U, 54MW/U:

nu

2. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku pla-
miejscowego powyzszymi symbolami ustala

sie:

1)

przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem zabu-
dowy ustugowej komercyjnej nieuciazli-
wej, realizowanej jako ustugi wbudowa-
ne w budynki mieszkalne lub jako obiek-
ty wolno stojace,

b) dopuszczalne: nadbudowa i rozbudowa
istniejacej zabudowy jednorodzinnej —
dotyczy terenow 40MW/U, 52MW/U,
53MW/U i 54MW/U,

c) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpa-
déw, konieczne zaplecze techniczne i
miejsca postojowe realizowane w posta-
ci garazy wbudowanych lub miejsc par-
kingowych na terenie,

d) wykluczone: lokalizowanie obiektow i
urzadzen, wymienionych w § 8 ust. 11
niniejszej uchwaty oraz lokalizowanie
obiektow o funkcjach produkcyjnych i
przemystowych;

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia nowotworzo-
nych dziatek budowlanych — 1500m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych — 20m,

c) zachowanie kata potozenia granicy dziat-
ki budowlanej w stosunku do pasa dro-
gowego drég w przedziale 75° — 105%;

warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%,

b) maksymalna wysoko$é zabudowy -
16,5m, zgodnie z 8 10 ust. 7 p.2,

c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 4 (3 z
poddaszem uzytkowym),

d) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 25%,

e) maksymalny wskaznik
zabudowy - 2,1;

intensywnosci

materiat i kolorystyka elewacji: tynki w ga-
mie koloréw od biatego do kremowego
oraz kamien i drewno w barwach natural-
nych; zakazuje sie stosowania jaskrawej ce-
ramiki i oktadzin;

kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki
ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brgzéw — nie
dotyczy dachdéw o kacie nachylenia ponizej
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachéw
o maksymalnym kacie nachylenia dachu
42¢;

lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w
przypadku, kiedy na rysunku planu miej-
scowego nie ustala sig umiejscowionej linii
zabudowy, zgodnie z przepisami 8 10 ust. 3;

zasady rozmieszczania nos$nikéw reklamo-
wych — zgodnie z ustaleniami 8 9 ust. 6;

realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami
§ 10 ust. 10;

zasady lokalizowania matych obiektéw
handlowych (kioskow) — zgodnie z §9
ust. 5;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubatu-
rowych, nie zwigzanych z podstawowg
funkcja terenu;
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11)

12)

13)

14)

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie objecie szczegblng ochrong
istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 2,

b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo-
nych i zagrazajacych bezpieczenstwu lu-
dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w
§ 8 ust. 3,

c) nakazuje sie ochrone istniejacych zaso-
bow wod powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,
7,8,

d) ustala sie obowigzek ochrony przed ha-
tasem odpowiednio zgodnie z przepisa-
mi 8 8 ust. 12;

szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejacq zabudowe dzia-
tek mieszkaniowych i ustugowych, ktéra
nie stanowi samowoli budowlanej,
zgodnie z ustaleniami § 10 ust. 12,

b

—

nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
nowych budynkoéw na dziatkach do ist-
niejagcego drzewostanu i uksztattowania
terenu,

c) ustala sie realizacje garazy i budynkéw
gospodarczych zgodnie z 810 ust. 7
pkt 3,

d

-

ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu
terendw potozonych w pasie ucigzliwo-
§ci linii kolejowej — dotyczy to terendéw
52MW/U, 53MW/U i 54MW/U,

e) ustala sie ochrone strefy ochrony kon-
serwatorskiej - stanowiska archeologicz-
nego zgodnie z 14 ust. 3 i 4, w zakresie
stanowiska nr AZP 58-64/10 - znajduja-
cego sie na terenie 52MW/U,

f) ustala sie, ze projekty budowlane bu-
dynkow winny byé poprzedzone wyko-
naniem stosownych badan gruntowo -
wodnych;

g) ustala sie obowigzek nasadzen zieleni
izolacyjnej wysokiej wzdtuz ul. Promyka
— dotyczy terenu 40MW/U;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami § 12 ust. 5, 7 i 10, wskazniki
parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12
ust. 8i9;

zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z ustaleniami § 13 ni-
niejszej uchwaty;

15) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terendéw zgodnie z ustale-
niami 8 15 niniejszej uchwaty;

16) stawka procentowa — 30%.

§ 22.1. Wyznacza sie tereny uslug oswiaty
UO, w sktad ktorych wchodzag kwartaty oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 37UQO i 38U0O:

2. Dla terendéw, oznaczonych na rysunku pla-
nu miejscowego powyzszymi symbolami ustala
sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: rozwodj funkcji ustug
oswiaty,

b) dopuszczalne: funkcje rekreacyjno -
sportowe towarzyszgce funkcji podsta-
wowej, place zabaw dla dzieci, ogrodek
jordanowski,

c) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpa-
déw, konieczne zaplecze techniczne i
miejsca postojowe realizowane w posta-
ci miejsc parkingowych na terenie,

d) wykluczone: lokalizowanie obiektow i
urzadzen, wymienionych w 8 8 ust. 11
niniejszej uchwaty;

2) szczegotowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna powierzchnia nowo tworzo-
nych dziatek budowlanych — 2000m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych — 20m,

c) zachowanie kata potozenia granicy dziat-
ki budowlanej w stosunku do pasa dro-
gowego drog w przedziale 75° — 1055

3) warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy -
16,5m, zgodnie z 8 10 ust. 7 p.2 z do-
puszczeniem dominanty przestrzennej,

¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 4 (3 z
poddaszem uzytkowym),

d) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 15%,

e) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy - 2,4;
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4) materiat i kolorystyka elewacji: tynki w ga- 12) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z
mie koloréw od biatego do kremowego ustaleniami 812 ust. 5, 7 i 10, wskazniki
oraz kamien i drewno w barwach natural- parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12

nych; zakazuje sie stosowania jaskrawej ce- ust. 81 9;

ramiki i okladzin; 13) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture

5) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki techniczng zgodnie z ustaleniami § 13 ni-
ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem niejszej uchwaty;
stonowanych odcieni grafitu i brgzéw — nie . .

. - . e 14) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie

dotyczy dachdéw o kacie nachylenia ponizej o . y .

o. . . i i uzytkowanie terendéw zgodnie z ustale-
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachow e L )
. . niami 8 15 niniejszej uchwaty;

o maksymalnym kacie nachylenia dachu

42°; 15) stawka procentowa — 0%.

6) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo- 8 23.1. Wyznacza sie teren ustug U, oznaczo-
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i ny na rysunku planu symbolem 10U.
nleprzekracza_lnyml liniami zabudowy, aw 2. Dla terenu 10U ustala sie:
przypadku, kiedy na rysunku planu miej-
scowego nie ustala sie umiejscowionej linii 1) przeznaczenie terenu:
zabudowy, zgodnie z przepisami 8 10 ust. 3; a) podstawowe: rozwéj funkeji ustugo-

7) zasady rozmieszczania nosnikow reklamo- wych, w formie budynkéw wolno stoja-
wych — zgodnie z ustaleniami 8§ 9 ust. 6; cych,

8) realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami b) dopuszczalne: funkcje mieszkaniowe i
§ 10 ust. 10; sktadowo — magazynowe towarzyszace

9) zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubatu- funkcji podstawowe; realllzowane jako

‘ . wbudowane lub wolno stojace,

rowych, nie zwigzanych z podstawowg

funkcjg terenu; c) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury

10) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra- te,chmczne_j, miejsca gromadzenle_l odpa?
. . doéw, konieczne zaplecze techniczne i
jobrazu kulturowego: . . .

miejsca postojowe realizowane w posta-

a) nakazuje sie objecie szczegblng ochrong ci garazy wbudowanych lub miejsc par-
istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami kingowych na terenie,
58ust.2, d) wykluczone: lokalizowanie obiektow i

b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo- urzgdzen, wymienionych w 8 8 ust. 11
nych i zagrazajacych bezpieczenstwu lu- niniejszej uchwaty oraz lokalizowanie
dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w obiektow o funkcjach produkcyjnych i
§ 8 ust. 3, przemystowych;

c) nakazuje sie ochrone istniejacych zaso- 2) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
boéw wod powierzchniowych i podziem- podziatu nieruchomosci objetych planem
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6, miejscowym:

7.8, a) minimalna powierzchnia nowotworzo-

d) ustala sie obowigzek ochrony przed ha- nych dziatek budowlanych — 1100m?,
ias_;em odpowiednio zgodnie z przepisa- b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek bu-
mi 8 8 ust. 12;

dowlanych — 16m,

11) szczegblne warunki zagospodarowania . . . .

) . . L c) zachowanie kata potozenia granicy dziat-

terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu: . .

ki budowlanej w stosunku do pasa dro-

a) nakazuje sie dostosowanie lokalizacji gowego drég w przedziale 75° — 105%;

nowych budynkéw na dziatkach do ist- . . .
3) warunki zabudowy i zagospodarowania

niejgcego drzewostanu i uksztattowania
terenu,

b) ustala sie realizacje garazy i budynkow
gospodarczych zgodnie z 8 10 ust. 14,

c) ustala sie, ze projekty budowlane bu-
dynkéw winny by¢ poprzedzone wyko-
naniem stosownych badahn gruntowo —
wodnych;

terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
budowy w stosunku do powierzchni
dziatki — 60%,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy -
16,56m, zgodnie z § 10 ust. 7 p.2,
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4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

c) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 4 (3 z
poddaszem uzytkowym),

d) minimalny wskaznik powierzchni biolo-
gicznie czynnej — 30%,

e) maksymalny wskaznik
zabudowy — 2,0;

intensywnosci

materiat i kolorystyka elewacji: tynki w ga-
mie koloréw od biatego do kremowego
oraz kamien i drewno w barwach natural-
nych: zakazuje sie stosowania jaskrawej ce-
ramiki i oktadzin;

kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki
ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brgzéw — nie
dotyczy dachdéw o kacie nachylenia ponizej
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachéw
o maksymalnym kacie nachylenia dachu
42°;

lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w
przypadku, kiedy na rysunku planu miej-
scowego nie ustala sie umiejscowionej linii
zabudowy, zgodnie z przepisami 8 10 ust. 3
z zastrzezeniem 8 10 ust. 4;

zasady rozmieszczania nos$nikéw reklamo-
wych — zgodnie z ustaleniami 8§ 9 ust. 6;

realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami
§ 10 ust. 10;

zasady lokalizowania matych obiektow
handlowych (kioskéw) — zgodnie z §9
ust. 5;

zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubatu-
rowych, nie zwigzanych z podstawowg
funkcjg terenu;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie objecie szczegblng ochrong
istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 2,

b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo-
nych i zagrazajacych bezpieczenstwu lu-
dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w
§ 8 ust. 3,

c) nakazuje sie ochrone istniejacych zaso-
bow woéd powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami § 8 ust. 6,
7.8,

szczegolne warunki zagospodarowania
terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

a) zachowuje sie istniejacg zabudowe dzia-
tek i ustugowych, ktéra nie stanowi sa-
mowoli budowlanej, zgodnie z ustale-
niami 8 10 ust. 12,

13)

14)

15)

16)

zynowania,

b) nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
nowych budynkéw na dziatkach do ist-
niejagcego drzewostanu i uksztattowania
terenu,

c) ustala sie realizacje garazy i budynkéw
gospodarczych zgodnie z 8 10 ust. 7
pkt 3;

zasady obstugi komunikacyjnej: zgodnie z
ustaleniami 8 12 ust. 5 i 10, wskazniki par-
kingowe — zgodnie z ustaleniami § 12 ust. 8
i9;

zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z ustaleniami § 13 ni-
niejszej uchwaly;

tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie
i uzytkowanie terendéw zgodnie z ustale-
niami 8 15 niniejszej uchwaty;

stawka procentowa — 30%.

8 24.1. Wyznacza sie teren produkcji, maga-
sktadow i teren ustug handlu

50P-UH.

1)

2)

3)

2. Dla terenu 50P-UH ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: funkcje produkcji, maga-
zynowania, sktadow i ustugowo han-
dlowe,

b) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpa-
doéw, konieczne zaplecze techniczne i
miejsca postojowe realizowane w posta-
ci garazy wbudowanych lub miejsc par-
kingowych na terenie, dopuszcza si¢ za-
chowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej do jej $mierci technicznej;

c) wykluczone: lokalizowanie obiektow i
urzgdzen, wymienionych w 8 8 ust. 11
niniejszej uchwaty;

szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek bu-
dowlanych — 16m,

b) zachowanie kata potozenia granicy dziat-
ki budowlanej w stosunku do pasa dro-
gowego drég w przedziale 75° — 105%;

a) minimalna powierzchnia nowotworzo-
nych dziatek budowlanych — 1500m?,

warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:
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a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za- 12) szczegblne warunki zagospodarowania
budowy w stosunku do powierzchni terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:
dziatki — 70%, S .

a) zachowuje sie istniejgcg zabudowe dzia-
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - tek mieszkaniowych, ktora nie stanowi
16,5m, zgodnie z § 10 ust. 7 p.2, samowoli budowlanej, do czasu jej
c) maksymalna ilos¢ kondygnacji — 4, smierci technicznej,
. L . L b) nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
d) minimalny wskaznik powierzchni biolo- . . :
L . o nowych budynkoéw na dziatkach do ist-
gicznie czynnej — 20%, . . .
niejagcego drzewostanu i uksztattowania
e) maksymalny wskaznik intensywnosci terenu,

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

zabudowy - 2,8;

materiat i kolorystyka elewacji: tynki w ga-
mie kolorow od biatego do kremowego
oraz kamien i drewno w barwach natural-
nych: zakazuje sie stosowania jaskrawej ce-
ramiki i oktadzin;

kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki
ceramicznej (czerwieni) z dopuszczeniem
stonowanych odcieni grafitu i brgzow — nie
dotyczy dachow o kacie nachylenia ponizej
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachow
o maksymalnym kacie nachylenia dachu
42°;

lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo-
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w
przypadku, kiedy na rysunku planu miej-
scowego nie ustala sie umiejscowionej linii
zabudowy, zgodnie z przepisami 8 10 ust. 3
z zastrzezeniem 8 10 ust. 4 i ust. 12;

zasady rozmieszczania nosnikdéw reklamo-
wych — zgodnie z ustaleniami 8§ 9 ust. 6;

realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami
8 10 ust. 10;

zasady lokalizowania matych obiektéw
handlowych (kioskéw) — zgodnie z §9
ust. 5;

zakazuje sie lokalizowania obiektow kubatu-
rowych, nie zwigzanych z podstawowg
funkcjg terenu;

zasady ochrony $srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

a) nakazuje sie objecie szczego6lng ochrong
istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami
§ 8 ust. 2,

b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo-
nych i zagrazajgcych bezpieczenstwu lu-
dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w
§ 8 ust. 3,

c) nakazuje sie ochrone istniejgcych zaso-
bow woéd powierzchniowych i podziem-
nych, zgodnie z ustaleniami 8 8 ust. 6,
7,8;

13)

14)

15)

16)

c) ustala sie realizacje garazy i budynkéw
gospodarczych zgodnie z 8 10 ust. 14,

d) ustala sie ograniczenia w uzytkowaniu
terendw potozonych w pasie ucigzliwo-
éci linii kolejowej, dla zachowanej zabu-
dowy mieszkaniowej;

e) ustala sie, ze projekty budowlane bu-
dynkéw winny by¢é poprzedzone wyko-
naniem stosownych badan gruntowo -
wodnych;

zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z
ustaleniami § 12 ust. 5, 7 i 10, wskazniki
parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12
ust. 8;

zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
techniczng zgodnie z ustaleniami § 13 ni-
niejszej uchwaty;

tymczasowe zagospodarowanie, urzgdzanie
i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustale-
niami 8 15 niniejszej uchwaty;

stawka procentowa — 30%.

8 25.1. Wyznacza sie teren produkcji, maga-

zynowania, sktadéw 51P.

1)

2. Dla terenu 51P ustala sie:
przeznaczenie terenu:

a) podstawowe: funkcje produkcji, maga-
zynowania, sktadow,

b) dopuszczalne: funkcje handlowo - ustu-
gowe towarzyszace funkcji podstawo-
wej,

c) dopuszcza sie urzadzenia infrastruktury
technicznej, miejsca gromadzenia odpa-
doéw, konieczne zaplecze techniczne i
miejsca postojowe realizowane w posta-
ci garazy wbudowanych lub miejsc par-
kingowych na terenie,

d) wykluczone: lokalizowanie obiektéw i
urzgdzen, wymienionych w § 8 ust. 11
niniejszej uchwaty oraz lokalizowanie
nowej zabudowy mieszkaniowej;
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2) szczeg6towe zasady i warunki scalania i 10) zasady lokalizowania matych obiektow
podziatu nieruchomosci objetych planem handlowych (kioskow) — zgodnie z §9
miejscowym: ust. 5;
a) minimalna powierzchnia nowotworzo- 11) zakazuje sie lokalizowania obiektéw kubatu-
nych dziatek budowlanych — 1500m?, rowych, nie zwigzanych z podstawowg
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek bu- funkejg terenu;
dowlanych — 16 m, 12) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
. . . . jobrazu kulturowego:
c) zachowanie kata potozenia granicy dziat-
ki budowlanej w stosunku do pasa dro- a) nakazuje sie objecie szczegblng ochrong
gowego drég w przedziale 75° — 105°%; istniejgcej zieleni, zgodnie z ustaleniami

3) warunki zabudowy i zagospodarowania 58ust.2,
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania b) dopuszcza sie wycinke drzew zniszczo-
tadu przestrzennego: nych i zagrazajacych bezpieczenstwu lu-

. . . . dzi, zgodnie z warunkami okreslonymi w
a) maksymalna wielko$¢ powierzchni za-
. . § 8 ust. 3,

budowy w stosunku do powierzchni

dziatki — 70%, c) nakazuje sie ochrone istniejgcych zaso-
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 203/1 Wzoi dpr:)i\tlavfrics?;llgr\:\grﬂ} |§%o<lj]zs|tené-

16,5m, zgodnie z § 10 ust. 7 p.2, 7V8 » 28 n o
¢) maksymalna liczba kondygnacji - 4, d) nalezy stosowac¢ ekrany akustyczne dla
d) minimalny wskaznik powierzchni biolo- oddzielenia terenu od sgsiednich kwarta-

gicznie czynnej — 20%, tow zabudowy;
e) maksymalny wskaznik intensywnosci 13) szczegdlne warunki zagospodarowania

zabudowy — 2,8; terenu oraz ograniczenia w uzytkowaniu:

4) materiat i kolorystyka elewacji: w gamie a) nakazuje sie dostosowanie lokalizacji
kolorbw od biatego do kremowego oraz nowych budynkoéw na dziatkach do ist-
kamien i drewno w barwach naturalnych: niejagcego drzewostanu i uksztattowania
zakazuje sie stosowania jaskrawej ceramiki terenu,

i oktadzin; . . . ,
b) ustala sie realizacje garazy i budynkow

5) nakazuje sie uksztattowanie elewacji w spo- gospodarczych zgodnie z 8 10 ust. 14,
sbb pochtaniajgcy hatas oraz stosowanie na . . .

s S L i c) ustala sie ograniczenia zabudowy tere-
elewacji materiatow pochtaniajgcy hatas; . . . .
now potozonych w pasie eksploatacyj-

6) kolor dachu: odcienie klasycznej dachowki nym kolektora klasy ,, B” szerokosci 11m,
ceramiczne (czer_ww_znl) z d_opusz,czenlefn d) ustala sig, ze projekty budowlane bu-
stonowanych odcieni grafitu i brgzéw — nie i . 2

. - . . dynkéw winny by¢ poprzedzone wyko-
dotyczy dachéw o kacie nachylenia ponizej . .
o, . ! . naniem stosownych badan gruntowo —
15°; dopuszcza sie wszystkie formy dachéw i
) . wodnych;
o maksymalnym kacie nachylenia dachu
42°; 14) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z
. . ustaleniami § 12 ust. 5, 7 i 10, wskazniki
7) lokalizacja zabudowy zgodnie z wyznaczo- . . L
. .. ! . parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 12
nymi na rysunku planu umiejscowionymi i ust. 8-
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a w T
przypadku, kiedy na rysunku planu miej- 15) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture
scowego nie ustala sie umiejscowionej linii techniczng zgodnie z ustaleniami § 13 ni-
zabudowy, zgodnie z przepisami 8 10 ust. 3 niejszej uchwaty;
i ust. 12; . .
16) tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie

8) zasady rozmieszczania nosnikow reklamo- i uzytkowanie terenéw zgodnie z ustale-
wych — zgodnie z ustaleniami 8 9 ust. 6; niami 8 15 niniejszej uchwaty;

9) realizacja ogrodzen — zgodnie z ustaleniami 17) stawka procentowa — 30%.

8§ 10 ust. 10;
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§ 26. Wyznacza sie tereny ulic komunikacji pieszej i rowerowej KP, dla ktérych ustala sie:

Symbol terenu Nazwa obiektu Funkcja ulicy Szerokos$¢ w liniach Zasady zagospodarowania
rozgraniczajgcych przekroju poprzecznego
1 2 3 4 5
1) 109 KP | czes$é ulicy Morelowej Piesza dm Jednoprzestrzenna.
2) 118KP Kowalika Piesza 4m Jednoprzestrzenna.
3) 119 KP Podmokta Piesza 3m Jednoprzestrzenna.
4) |stawka procentowa — 0%.

§ 27. Wyznacza sie tereny drég wewnetrznych KDW, dla ktérych ustala sie:

Symbol Nazwa obiektu | Funkcja ulicy |Szerokosé w liniach Zasady zagospodarowania
terenu rozgraniczajacych przekroju poprzecznego

1 2 3 4 5 6

1) | 107KDW a/b Agrestowa Wewnetrzna 6/8-10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki lub jednoprzestrzenna.

2) 108KDW Kowalika Wewnetrzna 6m Jednoprzestrzenna.

3) 116KDW do Podmoktej Wewnetrzna 6m Jednoprzestrzenna.

wg parcelacji

4) 117KDW Kowalika Wewnetrzna 6m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki lub jednoprzestrzenna.

5) 127 KDW | od ulicy Btonskiej| Wewnetrzna 6m Jednoprzestrzenna.

6) 129 KDW Wrzosowa Wewnetrzna 6-7m Jednoprzestrzenna.

7) 133KDW Wrébla Wewnetrzna 6m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki lub jednoprzestrzenna.

8) 134KDW od Btonskiej Wewnetrzna 8m Jednoprzestrzenna.

9) 136KDW od Btonskiej Wewnetrzna 4am Jednoprzestrzenna.

10) 121KDW Czeresniowa Wewnetrzna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki lub jednoprzestrzenna.

11) 122KDW Stowicza Wewnetrzna 6m Jednoprzestrzenna.

12) 123KDW Gesia Wewnetrzna 7-9m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki lub jednoprzestrzenna.

13) 138KDW od Rzewuskiego | Wewnetrzna 6m Jednoprzestrzenna.

14) 142KDW Jubilerska Wewnetrzna 8m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
chodniki lub jednoprzestrzenna.

15) 143KDW dojazd do terenu | Wewnetrzna 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,

37U0 chodniki, szpaler drzew.
16) 146KDW Wewnetrzna 4m Jednoprzestrzenna
17) 147KDW Murarska Wewnetrzna 8m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia,
wg parcelacji chodniki.
18) | stawka procentowa 0%.

§ 28.1. Wyznacza sig teren placu miejskiego —
teren zieleni urzgdzonej oraz komunikacji ozna-
czony na rysunku planu symbolem 55 KPP-ZP.

1) przeznaczenie terenu: plac parkingowy, zie-
len urzadzona publiczna;

2) minimalny wskaznik powierzchni biologicz-
nie czynnej — 20%;

3) dla terenu 55KPP-ZP ustala sie zachowanie
istniejacej funkcji i zabudowy z dopuszcze-
niem jej remontow bez prawa powiekszania
kubatury budynku.

4) Stawka procentowa — 0%.

8 29.1. Wyznacza sie teren transportu kole-

jowego i komunikacji 49KK/KD.

2. Ustala sie zachowanie istniejgcych funkcji
kolejowych, ich ewentualng modernizacje z do-
puszczeniem przeznaczenia czesSci terenu pod

rozbudowe ulicy zbiorczej 148KDZ.

3. Dopuszcza sie realizacje parkingow.

4. Stawka procentowa — 0%.
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8 30. Wyznacza sie tereny ulic publicznych, dla ktérych ustala sie:

Symbol terenu | Nazwa obiektu Funkcja Szerokosc Zasady zagospodarowania
ulicy w liniach przekroju poprzecznego
rozgraniczajacych
1 2 3 4 5
1) 101KDZa/b/c Promyka Zbiorcza 14-17m Przekro6j 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki.
wg parcelacji | Stanowisko archeologiczne AZP 58-64/10
analiza zgodnie § 14 ust. 3i 4.
2) 102KDL Bagnista Lokalna 10-11m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki.
wg parcelacji
analiza
3) 103KDD Projektowana | Dojazdowa 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki.
4) 104KDD Jasminowa Dojazdowa 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji lub jednoprzestrzenna.
5) 105KDD Winogronowa | Dojazdowa 8-10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji |lub jednoprzestrzenna. 113aKDD Stanowi-
analiza sko archeologiczne AZP 58-64/6 zgodnie z
§ 14 ust. 3i 4.
6) | 106KDDa/b/c Porzeczkowa | Dojazdowa 10/10/11m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji |lub jednoprzestrzenna.
7) 110KDD Morelowa Dojazdowa 10-11m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
lub jednoprzestrzenna. 118aKDD. Stanowi-
sko archeologiczne AZP 58-64/6 zgodnie z
§ 14 ust. 3i 4.
8) | 111KDL a/b/c/d Magnolii Lokalna 13/13/23/13m | Przekroéj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki,
w czesci ,¢” miejsca parkingowe
9) 112KDD Konwaliowa | Dojazdowa 9Im Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
analiza lub jednoprzestrzenna.
10) 113KDD Liliowa Dojazdowa Im Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji lub jednoprzestrzenna.
analiza
11) 114KDL Wisniowa Lokalna 12-20m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
12) 120KDD Podmokta Dojazdowa 9-10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
analiza lub jednoprzestrzenna.
13) 115KDD Projektowana | Dojazdowa 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
lub jednoprzestrzenna, row.
14)| 128KDD a/b Przechodnia |Wewnetrzna 6-10/8m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
analiza lub jednoprzestrzenna.
15) 124KDD Kacza Dojazdowa 9-10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
analiza lub jednoprzestrzenna.
16) 125KDD Fabryczna Dojazdowa Im Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji |lub jednoprzestrzenna.
analiza
17) 126KDD Wierzbowa Dojazdowa 9-11Tm Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki.
wg parcelacji
analiza
18) 130KDD Jatowcowa Dojazdowa 8-9m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji |lub jednoprzestrzenna.
analiza
19) 131KDD Waska Dojazdowa 9m analiza Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
lub jednoprzestrzenna.
20) 132KDD Malinowa Dojazdowa 9Im Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji lub jednoprzestrzenna.
analiza
21) 135KDD Zelazna Dojazdowa 10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
lub jednoprzestrzenna.
22) 137kDDa/b Rzewuskiego Dojazdowa 10/8m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki

lub jednoprzestrzenna.
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23) 150KDD Ptywacka Dojazdowa 5-5,6m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
w obszarze planu |lub jednoprzestrzenna.
24) 139KDDa/b Kaletnicza Dojazdowa 10-11/10-13m | Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
lub jednoprzestrzenna.
25) 140KDLa/b Stolarska Lokalna 13/12-17m Przekréj 1x2, wydzielona jezdnia, chodniki
lub jednoprzestrzenna, réw
26)| 141KDLa/b/c Robotnicza Lokalna 19/12/12m Przekréj 1x2, wydzielona jezdnia, chodniki
lub jednoprzestrzenna, réw
27) 144KDD Ztotnicza Dojazdowa 8-9m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji lub jednoprzestrzenna.
analiza
28) 145KDL Kowalska Lokalna 12m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
lub jednoprzestrzenna.
29) 148KDZ Potudniowa Zbiorcza 15-25m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
analiza
30) 149KDZa/b Nowo Zbiorcza 20/18m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
Potudniowa analiza
31) 151KDDa/b Inzynierska Dojazdowa 9-15/22m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki.
wg parcelacji |155a KDZ. Stanowisko archeologiczne AZP
analiza 58-64/10 zgodnie z § 14 ust. 3i 4.
32) 153KDD Mtynarska Dojazdowa 13m Przekréj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki.
33) 152KDD Wilcza Dojazdowa 8/10m Przekroj 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki
wg parcelacji |lub jednoprzestrzenna.
analiza
34) 154KDD Warynskiego | Dojazdowa 14m Przekro6j 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki.
Stanowisko archeologiczne AZP 58-64/10
zgodnie z 8 14 ust. 3i 4.
35) 155KDZ Warynskiego Zbiorcza 8m Przekro6j 1x2, wydzielone: jezdnia, chodniki.
w obszarze planu | Stanowisko archeologiczne AZP 58-64/10
zgodnie 8§ 14 ust. 3i 4.
36) stawka procentowa 0%.

Rozdziat 3

Wojewoddztwa Mazowieckiego Nr

214, poz.

Postanowienia koncowe

8 31. Na obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego czesci obszaru Gasin Miesz-
kaniowy w Pruszkowie uchwalonego uchwata nr
XLV/517/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
31 sierpnia 2006r. (opublikowang w Dz. Urz.

8120).

8 32. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Pre-
zydentowi Miasta Pruszkowa.

8 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek
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ZALACZNIK nr 1 Schemat podziatu rysunku planu
do Uchwaty Nr XIII /114/ 2011 na arkusze 1-4

Rady Miejskiej w Pruszkowie zmniejszenie do formatu A4 ze skali 1:5000
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
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Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek
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ZALACZNIK nr 1 ARKUSZ nr 1
do Uchwaty Nr XIII /114/ 2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie skala 1:5000

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek
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ZALACZNIK nr 1 ARKUSZ nr 2
do Uchwaty Nr XIIl /114/ 2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie skala 1:5000
z dnia 27 pazdziernika 2011 r.
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Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek
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ZALACZNIK nr 1 ARKUSZ nr 3
do Uchwaty Nr XIIl /114/ 2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie skala 1:5000

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek
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ZALACZNIK nr1 ARKUSZ nr 4
do Uchwaty Nr X1l /1147 2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie skala 1:5000

z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

ZALACZNIK re 1
@) Uchwaly Nr X8 /1347 2011
Rady Majside w Pruszionie
20na 27 padizemka 2019 ¢
gt

PUANU
‘OBSZARU GASIN MIESIKANIOWY
W PRUSZKOWIE - OBSZAR |

oty o) Mo o

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
lek. med. Henryk Wactawek
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ZALACZNIK nr 1

do Uchwaty Nr XIll /114/ 2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 27 pazdziernika 2011 .

LEGENDA
USTALENIA

GRANICE i LINIE ROZGRANICZAJACT
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et LLB RUZKYCH ZASAI'ACH 7AGOSPCDRARCOM N
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Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XIl1/114/2011
Rady Miejskiej w Pruszkowie
Z dnia 27 pazdziernika 2011 r.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wifasnych gminy oraz zasady ich finansowania, zapisanych w miejscowym
planie  zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin  Mieszkaniowy
w Pruszkowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, z pdzn. zmianami)
okre$la sie nastepujgcy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru Gasin
Mieszkaniowy w Pruszkowie

§ 1.
1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw stanowig, zgodnie art.7 ust.1 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001r.,
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego  obszaru  Gagsin Mieszkaniowy

w Pruszkowie obejmuja:

1) wybudowanie nowych odcinkdéw ulic, zmiana przebiegu na niektorych
odcinkach ulic istniejgcych w stosunku wustalen w dotychczas
obowigzujgcym planie miejscowym z 2006 r., zachowanie rezerwy terenu
pod tunel pod torami PKP;

2) wybudowanie placdéw z parkingami i zielenig publicznag;

3) uzupetnienie sieci wodociggowej i kanalizacyjnej;

4) budowe i rozbudowe obiektéw dla publicznej oSwiaty.

3. Dla obszaru planu nie uwzglednia sie inwestycji, realizowanych zgodnie
z obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg Nr XLV/517/06 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
31 sierpnia 2006 r.

& 2.

1. Realizacja inwestycji wskazanych w § 1  przebiega¢ bedzie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami, w tym miedzy innymi ustawy Prawo budowlane,
ustawy o zaméwieniach publicznych, ustawy o samorzadzie gminnym, ustawy
0 gospodarce komunalnej, ustawy Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie
postep techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki (okreslonej w ustawie Prawo ochrony srodowiska, tekst
jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150 z p6zn. zmianami), o ile nie bedzie
to naruszac ustalen planu.
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3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii
elektrycznej i cieplnej realizowane beda w sposéb okreslony przez przepisy
ustawy Prawo energetyczne (tekst jednolity Dz. U. z 2006 r., Nr 89, poz. 625
z p6zn. zmianami).

§ 3.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wiasnych gminy ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy o
finansach publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240 i 1241 z p6zn.
zmianami), przy czym:
1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej;
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta uchwala sie w uchwale
budzetowej;
3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy
ujmowane sg w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej
i wprowadzone do Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2011-2014.

§ 4.

Realizujac inwestycje wyszczegoélnione w § 1, ust. 2 nalezy uwzglednic¢ przede

wszystkim:

1) mozliwosci wykupienia niezbednych dla ich realizacji gruntéw; rozpoczecie
prac powinno by¢ poprzedzone pozyskaniem wszystkich terendw;

2) kompleksowos$¢ realizacji budowy ulic i budowy sieci uzbrojenia (w tym sieci
budowanych przez podmioty zewnetrzne w stosunku do miasta);

3) minimalizacje ucigzliwosci dla mieszkancéw, szczegdlnie wynikajgca
z zamykania dla ruchu poszczegoélnych odcinkow ulic — teren objety planem
jest w znacznej czesci juz zabudowany, przede wszystkim domami
mieszkalnymi;

4) koordynacje czasowg prac finansowanych z budzetu miasta (ulice i parkingi,
ich oswietlenie, odwodnienie, sieci wodociggowe i kanalizacyjne) i ze Srodkow
podmiotéw zewnetrznych (sieci elektroenergetyczne, gazowe,
telekomunikacyjne);

5) w zwigzku z konieczno$cig stosowania wyzej wymienionych zasad dopuszcza
sie mozliwo$¢ powotania instytucji inwestora zastepczego dla catosci prac
oraz zaleca sie wprowadzenie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych
gminy do Wieloletniej Prognozy Finansowej na lata 2011-2014.

§ 5.
Sposob finansowania zadan witasnych okre$la sie nastepujaco:
1) wykupy terenéw, budowa gminnych ulic i parkingdbw wraz os$wietleniem
i odwodnieniem bedzie finansowana z budzetu miasta;
2) budowa sieci wodociggowej i kanalizacyjnej bedzie finansowana z budzetu
miasta;
3) dopuszcza sie wspoétfinansowanie:
a) s$rodkami zewnetrznymi (poprzez budzet miasta),
b) $rodkami innych inwestoréw w ramach porozumien cywilno-prawnych lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego,
c) $rodkami wtascicieli nieruchomosci.



