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UCHWALA Nr X1X/95/11
RADY GMINY BRANSZCZYK
z dnia 30 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk
W obrebie miejscowosci Trzcianka.

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227,
Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, Nr 130, poz. 871, z 2011r. Nr 32, poz. 159, Nr 153, poz. 901)
w zwiazku z art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128
i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327 i Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142, Nr 28,
poz. 146, Nr 106, poz. 675, Nr 40, poz. 230, z 2011r. Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 21, poz. 113,
Nr 217, poz. 1281) oraz w zwiazku z Uchwata Nr XXV11/149/08 z dnia 24 pazdziernika 2008r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Branszczyk w obrebie miejscowosci Trzcianka, Rada Gminy Branszezyk uchwala, co nastgpuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

§ 1. Stwierdza si¢ zgodno$¢ niniejszego planu z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk”, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Branszczyk
Nr XX/87/08 z dnia 22 lutego 2008r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk.

§ 2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk w obrgbie
miejscowosci Trzcianka zwany dalej ,,planem”, w granicach okreslonych na rysunku planu.

§ 3. Tlekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) drodze serwisowej — nalezy przez to rozumie¢ jezdni¢ 0 parametrach jezdni drogi klasy L lub D oraz
obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzenia zwiazane z potrzebami zarzadzania droga, zlokalizowane w liniach rozgraniczajacych
drogi publicznej;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren funkcjonalny, dla ktoérego obowiazuja ustalenia planu,
wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu;
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie mniej niz 70%
powierzchni dziatki gruntu badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenie objetym jednym
zamierzeniem budowlanym budynkéow;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje, ktora zajmuje nie wigcej niz
30%powierzchni dziatki gruntu badz powierzchni uzytkowej zlokalizowanych na terenie objetym jednym
zamierzeniem budowlanym budynkéow;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona na rysunku planu,
okreslajaca obszar, w granicach ktorego nalezy lokalizowac:

a) budynki, biorac pod uwage ich zewngtrzny obrys, do ktorego nie wlicza si¢ schodow, pochyini,
gankow, balkonow, tarasow oraz wykuszy, itp.,

b) budowle za wyjatkiem budowli infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i urzadzen
reklamowych;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktorych uciazliwo$¢ nie moze powodowaé
przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut
prawny i ktore nie sa zaliczane do przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wielko$¢ powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu objetego jednym zamierzeniem budowlanym:;

9) udziale powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek terenu biologicznie
czynnego, o ktorym mowa w przepisach odrebnych, do powierzchni terenu objetego jednym zamierzeniem
budowlanym;

10) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku okreslona w przepisach odrgbnych;

11) strefie zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé czgs¢ terenu funkcjonalnego, petniacego funkcje
ochronng terenéw sasiednich przed negatywnym oddziatywaniem przedsiewzie¢ zlokalizowanych na
danym terenie.

§ 4. Uchwata sktada si¢ z nastgpujacych, integralnych czgsci:
1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1 : 2000, stanowiacego zatacznik graficzny nr 1;
3) rozstrzygnigcia 0 sSposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiacego zatacznik nr 2;

4) rozstrzygnigcia dotyczacego sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw objetych planem:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolem MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wiejskiej, oznaczone na rysunku planu symbolem MNr;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z tymczasowym przeznaczeniem pod tereny rolnicze,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/R;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z tymczasowym przeznaczeniem pod tereny zieleni,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN/Z;

5) tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ML;
6) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem U;
7) tereny zabudowy ustug o$wiaty, 0znaczone na rysunku planu symbolem UO;

8) tereny zabudowy ustugowej i obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, 0znaczone na rysunku
planu symbolem U/P;

9) tereny rolnicze, oznaczone na rysunku planu symbolem R;
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10) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolem P;

11) obszary i tereny gornicze, 0znaczone na rysunku planu symbolem PG;

12) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolem Z;

13) tereny lasow, 0znaczone na rysunku planu symbolem ZL;

14) tereny cmentarzy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZC;

15) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZI;

16) tereny drog publicznych klasy S, oznaczone na rysunku planu symbolem KDS;

17) tereny drog publicznych Klasy Z, oznaczone na rysunku planu symbolem KDZ;

18) tereny drog publicznych Klasy L, oznaczone na rysunku planu symbolem KDL;

19) tereny drog publicznych klasy D, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD;

20) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

21) tereny infrastruktury technicznej wodociagowej, 0znaczone na rysunku planu symbolem W;

22) tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.
§ 6. Rysunek planu obowiazuje w zakresie ustalen:

1) granicy obszaru objgtego planem;

2) granicy obszaru objetego planem pokrywajacej si¢ zZ granica administracyjna;

3) linii rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy;

5) strefy uciazliwo$ci hatasem i drganiami;

6) strefy utrudnionych warunkéw budowlanych;

7) granicy strefy wywierania bezposredniego wptywu cmentarza na srodowisko;

8) strefy ochrony archeologicznej;

9) granicy strefy ochrony ekspozycji cmentarza;

10) strefy kontrolowanej gazociagu przesytlowego DN250;

11) strefy zieleni izolacyjnej;

12) granicy filara ochronnego;

13) wymiarowania;

14) przeznaczenia terendéw, oznaczonego odpowiednio symbolem literowym i numerem wyr6zniajacym
je sposrod innych terenow.

§ 7. Rysunek planu zawiera oznaczenia informacyjne, nie bedace ustaleniami planu, okreslajace:
1) granicg obszaru Natura 2000 PLB140007 “Puszcza Biata”;
2) granice ztoza kopalin;
3) granice terenu gorniczego;
4) obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow;
5) numer AZP stanowiska archeologicznego;
6) orientacyjny przebieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 220 kV;
7) orientacyjny przebieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV;
8) orientacyjny przebieg pasa technologicznego napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV;

9) granicg strefy ochrony bezposredniej ujgcia wody;
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10) orientacyjny przebieg szlaku rowerowego;
11) powierzchnig terenu.

§ 8. Na obszarze objetym planem nie zachodza przestanki do okreslenia:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;j;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 9.1. Ustala sie strefe utrudnionych warunkéw budowlanych w granicach wyznaczonych na rysunku planu.
2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz podpiwniczania budynkow;

2) obowiazek przeprowadzenia badan geologiczno-inzynierskich oraz ustalenie geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych.

Rozdziat 2
Ksztaltowanie ladu przestrzennego i przestrzeni publicznych

§ 10. W zakresie ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz budowy garazy blaszanych;

2) zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych za wyjatkiem obiektow stuzacych produkcji rolniczej
lub ogrodniczej oraz infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem § 12 ust. 2 i § 45 ust. 1 pkt 2 uchwaty.

§ 11. Dla wolno stojacych nosnikow reklamowych ustala sig:

1) zakaz budowy na terenach oznaczonych symbolem MN/Z, ML, R, Z, ZL, ZI, ZC, KDS, KDZ, KDL, KDD,
KDW, Wi K;

2) dopuszczenie budowy no$nikéw wytacznie na terenach oznaczonych symbolami MN, MNr, MN/R, U, UO,
U/P, P i PG, o wymiarach liczonych jako rowno$¢ lub wielokrotno§¢ modutu 1,0 m x 1,5 m o maksymalnej
wielkosci 2,0 m x 3,0 m i wysokos¢ do 3,5 m.

§ 12.1. Ustala si¢ strefe ochrony ekspozycji cmentarza parafialnego w Branszczyku w granicach
wyznaczonych na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz budowy tymczasowych obiektow budowlanych.
§ 13.1. Ustala si¢ jako przestrzen publiczna teren cmentarza ZC i teren ustug o$wiaty UO.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zastosowanie jednolitych pod wzgledem kolorystyki, materiatow oraz wymiaréw poszczegdlnych
elementow matej architektury, takich jak latarnie, tawki, $mietniki itp. w obrebie jednego terenu;

2) nasadzenie drzew i krzewdw w ramach powierzchni biologicznie czynnej.

3. Terenow, 0 ktorych mowa w ust. 1 nie nalezy traktowaé jako ,,obszarow przestrzeni publicznych”
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 3
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. W zakresie ochrony érodowiska ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem
infrastruktury technicznej i drog publicznych;

2) na terenach oznaczonych symbolami U/P zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,
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b)

c)
d)

e)
f)
9)
h)

p)

instalacji do produkcji wyrobéw ceramicznych za pomoca wypalania, 0 zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 50 t na rok,

instalacji do produkcji szkta, w tym wiokna szklanego lub wyrobow ze szkta,

instalacji do czyszczenia, odtluszczania lub proceséw wykonczalniczych wiokien lub materiatow
wldkienniczych,

instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,
instalacji do wytwarzania papieru lub tektury o zdolnosci produkcyjnej do 200 t na dobe,
instalacji do przetwarzania celulozy,

instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych lub substancji chemicznych
0 tacznej pojemnosci do 10 000m® oraz instalacji do dystrybuciji ropy naftowej, produktow naftowych
lub substancji chemicznych, z wytaczeniem stacji paliw gazu ptynnego,

instalacji do naziemnego magazynowania kopalnych surowcoéw energetycznych innych niz ropa
naftowa, produkty naftowe lub substancje chemiczne lub do naziemnego magazynowania gazu,
Z wyltaczeniem zbiornikéw na gaz ptynny 0 pojemnosci nie wigkszej niz 10m® oraz zbiornikow na olej
0 pojemnosci nie wigkszej niz 3m”,

wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,
instalacji do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt wiorowych, sklejek lub mebli,

tartakow i stolarni posiadajacych instalacje do impregnacji drewna lub 0 zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 10 000m® drewna na rok,

zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, 0 powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig
terenu zajeta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnig przeznaczona do przeksztatcenia
w wyniku realizacji przedsigwzigcia,

zabudowy ustugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztatcenia w wyniku realizacji
przedsigwzigcia,

garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotéw parkingdéw, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5ha, przy czym przez 5 powierzchni¢ uzytkowa rozumie
si¢ sumg powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne
i podziemne mierzone po obrysie zewngtrznym,

urzadzen lub zespotow urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych lub sztucznych systemow
zasilania wod podziemnych, o zdolnosci poboru wody do 1 100m® na godzing i nie mniejszej niz 10m?
na godzing,

torow wyscigowych lub probnych dla pojazdéw mechanicznych,

stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub srodkow transportu, innych niz
instalacje do produkcji lub montowania pojazdéw, sprzetu mechanicznego lub produkcji silnikow, przy
czym za sprzet mechaniczny uznaje si¢ urzadzenia inne niz pojazdy wyposazone W silnik, instalacje do
budowy lub naprawy statkow powietrznych, instalacje do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego,
stocznie produkcyjne lub remontowe,

instalacji do oczyszczania $ciekow, przewidzianych do obstugi do 100 000 i nie mniej niz 400
rownowaznych mieszkancow w rozumieniu art. 43 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne,

instalacji do oczyszczania sciekéw przemystowych,
instalacji do produkcji i przetworstwa tluszczow roslinnych lub zwierzecych,

instalacji do przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktéow pochodzenia zwierzecego,
z wylaczeniem thuszczow zwierzecych, 0 zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50t na rok,
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3)

X)

y)

aa)
ab)

ac)
ad)
ae)
af)

instalacji do produkcji mleka lub wyroboéw mleczarskich, o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz
50t na rok,

instalacji do produkcji wyrobow cukierniczych lub syropow, 0 zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej
niz 50t na rok,

instalacji do uboju zwierzat,
instalacji do pozyskiwania skrobi,

instalacji do pakowania i puszkowania produktow ro$linnych lub zwierzgcych, 0 zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50t na rok,

browarow lub stodowni,
cukrowni,
gorzelni, zaktadow przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,

przedsigwzig¢ polegajacych na rozbudowie, przebudowie, lub montazu realizowanego lub
zrealizowanego przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko;

na terenach oznaczonych symbolami P zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, za wyjatkiem:

a)
b)

c)
d)

€)

f)
9)

h)
i)
)
K)

infrastruktury technicznej,

instalacji do produkcji klinkieru cementowego o zdolno$ci produkcyjnej do 500t na dobe oraz instalacji
do produkcji cementu lub wapna,

instalacji do produkcji betonu w iloéci nie mniejszej niz 15t na dobe,
instalacji do produkcji mas bitumicznych,

instalacji do produkcji wyrobéw ceramicznych za pomoca wypalania, 0 zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 50t na rok,

instalacji do produkcji szkta, w tym widkna szklanego lub wyrobow ze szkta,

instalacji do czyszczenia, odtluszczania lub proceséw wykonczalniczych wiokien lub materiatow
wiokienniczych,

instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,

instalacji do wytwarzania papieru lub tektury o zdolnosci produkcyjnej do 200t na dobe,

instalacji do przetwarzania celulozy,

instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicznych
0 tacznej pojemnosci do 10 000m® oraz instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych
lub substancji chemicznych, z wytaczeniem stacji paliw gazu ptynnego,

instalacji do naziemnego magazynowania kopalnych surowcow energetycznych innych niz ropa
naftowa, produkty naftowe lub substancje chemiczne lub do naziemnego magazynowania gazu,
Z wyltaczeniem zbiornikéw na gaz ptynny 0 pojemnosci nie wigkszej niz 10m® oraz zbiornikow na olej
0 pojemnosci nie wigkszej niz 3m®,

wiercen wykonywanych w celu zaopatrzenia w wode,

instalacji do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt wiorowych, sklejek lub mebli,

tartakow i stolarni posiadajacych instalacje do impregnacji drewna lub o0 zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 10 000m® drewna na rok,

zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, 0 powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz lha, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie si¢ powierzchnie
terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnig przeznaczona do przeksztatcenia
w wyniku realizacji przedsigwzigcia,
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4)

aa)

ab)
ac)
ad)

ae)
af)

ag)
ah)

garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotéw parkingdéw, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha, przy czym przez powierzchnie uzytkowa rozumie sie
sumg powierzchni zabudowy i powierzchni zajgtej przez pozostale kondygnacje nadziemne
i podziemne mierzone po obrysie zewngtrznym,

urzadzen lub zespotow urzadzen umozliwiajacych pobor wod podziemnych lub sztucznych systemow
zasilania wod podziemnych, o zdolnoéci poboru wody do 1 100 m3 na godzing i nie mniejszej niz 10m?
na godzing,

torow wyscigowych lub probnych dla pojazdéw mechanicznych,

stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego lub $rodkéw transportu, innych niz
instalacje do produkcji lub montowania pojazdéw, sprze¢tu mechanicznego lub produkcji silnikow, przy
czym za sprzet mechaniczny uznaje sie urzadzenia inne niz pojazdy wyposazone W silnik, instalacje do
budowy lub naprawy statkéw powietrznych, instalacje do produkcji lub naprawy sprzetu kolejowego,
stocznie produkcyjne lub remontowe,

instalacji do oczyszczania sciekow, przewidzianych do obstugi do 100 000 i nie mniej niz 400
rownowaznych mieszkancow W rozumieniu art. 43 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. - Prawo wodne,

instalacji do oczyszczania sciekoéw przemystowych,
instalacji do produkcji i przetworstwa tluszczow roslinnych lub zwierzgcych,

instalacji do przetworstwa owocow, warzyw, ryb lub produktow pochodzenia zwierzecego,
z wylaczeniem tluszczéw zwierzegcych, 0 zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50t na rok,

instalacji do produkcji mleka lub wyroboéw mleczarskich, o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz
50t na rok,

instalacji do produkcji wyroboéw cukierniczych lub syropow, 0 zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej
niz 50 t na rok,

instalacji do uboju zwierzat,
instalacji do pozyskiwania skrobi,

instalacji do pakowania i puszkowania produktow ro$linnych lub zwierzecych, 0 zdolnosci
produkcyjnej nie mniejszej niz 50t na rok,

browardw lub stodowni,
cukrowni,
gorzelni, zaktadéw przetwarzajacych alkohol etylowy oraz wytwarzajacych napoje alkoholowe,

przedsigwzig¢ polegajacych na rozbudowie, przebudowie, lub montazu realizowanego lub
zrealizowanego przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywac na srodowisko;

na terenie oznaczonym symbolem PG zakaz lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

a) infrastruktury technicznej,

b) instalacji do produkcji klinkieru cementowego o zdolno$ci produkcyjnej do 500 t na dobe oraz instalacji

do produkcji cementu lub wapna,

c) instalacji do produkcji betonu w ilosci nie mniejszej niz 15 t na dobe,

d) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

e) instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktéw naftowych lub substancji chemicznych o tacznej

f)

pojemnosci do 10 000m® oraz instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych lub
substancji chemicznych, z wytaczeniem stacji paliw gazu ptynnego,

instalacji do naziemnego magazynowania kopalnych surowcéw energetycznych innych niz ropa naftowa,
produkty naftowe lub substancje chemiczne lub do naziemnego magazynowania gazu, z wytaczeniem
zbiornikéw na gaz ptynny 0 pojemnosci nie wigkszej niz 10m® oraz zbiornikéw na olej 0 pojemnosci nie
wiekszej niz 3m’,
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5)

9)

h)

i)

wydobywania kopalin ze ztoza metoda odkrywkowa:
- naterenie gruntéw lesnych lub w odlegtosci nie wigkszej niz 100 m od nich,

- na obszarach objgtych formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 i 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony przyrody,
0 ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy,

- w odlegtosci nie wigkszej niz 250 m od terenow, 0 ktérych mowa w art. 113 ust. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001r. - Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2008r. Nr 25, poz. 150, z p6zn. zm.),

-z obszaru gorniczego 0 powierzchni wigkszej niz 2 ha lub o wydobyciu wigkszym niz 20 000m® na
rok,

zabudowy przemystowej lub magazynowej, wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, 0 powierzchni
zabudowy nie mniejszej niz 1 ha, przy czym przez powierzchnie zabudowy rozumie sie powierzchnie
terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostata powierzchnig przeznaczong do przeksztatcenia w
wyniku realizacji przedsigwzigcia,

przedsigwzig¢ polegajacych na rozbudowie, przebudowie, lub montazu realizowanego lub
zrealizowanego przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

na terenach oznaczonych symbolami U zakaz lokalizowania przedsigwzi¢é mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

a)
b)

c)

d)

f)

9)

h)

)

K)

1)

infrastruktury technicznej,
instalacji do garbowania lub uszlachetniania skor,

instalacji do magazynowania ropy naftowej, produktow naftowych lub substancji chemicznych o tacznej
pojemnosci do 10 000m® oraz instalacji do dystrybucji ropy naftowej, produktow naftowych lub
substancji chemicznych, z wytaczeniem stacji paliw gazu ptynnego,

instalacji do naziemnego magazynowania kopalnych surowcéw energetycznych innych niz ropa naftowa,
produkty naftowe lub substancje chemiczne lub do naziemnego magazynowania gazu, z wylaczeniem
zbiornikéw na gaz ptynny 0 pojemnosci nie wickszej niz 10m? oraz zbiornikéw na olej 0 pojemnosci nie
wiekszej niz 3m?,

instalacji do wyrobu ptyt pilsniowych, ptyt wiorowych, sklejek lub mebli,

tartakow 1 stolarni posiadajacych instalacje do impregnacji drewna lub o zdolnosci produkcyjnej nie
mniejszej niz 10 000m® drewna na rok,

zabudowy ushugowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura, 0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz
4ha, przy czym przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnig terenu zajeta przez obiekty
budowlane oraz pozostala powierzchni¢ przeznaczona do przeksztalcenia w wyniku realizacji
przedsigwzigcia,

garazy, parkingdéw samochodowych lub zespotow parkingow, wraz z towarzyszaca im infrastruktura,
0 powierzchni uzytkowej nie mniejszej niz 0,5ha, przy czym przez powierzchnig uzytkowa rozumie sig
sume powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne
mierzone po obrysie zewngtrznym,

torow wyscigowych lub probnych dla pojazdéw mechanicznych,

stacji obstugi lub remontowych sprzgtu budowlanego, rolniczego lub $srodkow transportu, innych niz
instalacje do produkcji lub montowania pojazdow, sprzetu mechanicznego lub produkcji silnikow, przy
czym za sprzet mechaniczny uznaje sie urzadzenia inne niz pojazdy wyposazone W silnik, instalacje do
budowy lub naprawy statkow powietrznych, instalacje do produkcji lub naprawy sprzgtu kolejowego,
stocznie produkcyjne lub remontowe,

instalacji do produkcji wyrobéw cukierniczych lub syropow, 0 zdolno$ci produkcyjnej nie mniejszej niz
50t na rok,

browarow lub stodowni,
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m) przedsiewzie¢ polegajacych na rozbudowie, przebudowie, lub montazu realizowanego Iub
zrealizowanego przedsiewziecia mogacego znaczaco oddziatywaé na Srodowisko;

6) zakaz budowy instalacji wykorzystujacych do wytwarzania energii elektrycznej energig wiatru;

7) przechowywanie odpadow niebezpiecznych w szczelnych pojemnikach na terenie dziatki i wywoz do
zaktadow przetworczych lub w przypadku czesci nie nadajacych si¢ do utylizacji na sktadowisko odpadoéw
niebezpiecznych;

8) zakaz zmiany linii brzegowej cieku, za wyjatkiem zmian wynikajacych z robot regulacyjnych lub realizacji
obiektow infrastruktury technicznej.

2. W zakresie ochrony wod Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 , Subniecka Warszawska”,
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215A ,,Subniecka Warszawska - czg$¢ centralna”, Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 221 |, Dolina Kopalna Wyszkow” ustala si¢ zakaz lokalizowania inwestycji
zagrazajacych zasobom i jakosci wod podziemnych, za wyjatkiem cmentarzy.

3. Na terenach U, U/P i P zaleca si¢ odprowadzanie wod opadowych z utwardzonych powierzchni
parkingéw powyzej 50 miejsc parkingowych, w sposob zapewniajacy ich podczyszczenie.

§ 15. W rozumieniu przepisow ochrony $rodowiska, okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu dla
poszczegdlnych rodzajow terenow:

1) tereny oznaczone symbolem UO wskazuje si¢ jako tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy;

2) tereny oznaczone symbolami MN, MNr, MN/R i MN/Z wskazuje si¢ jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;
3) tereny oznaczone symbolem ML i ZC wskazuje sig jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.
§ 16.1. Ustala sig strefe uciazliwosci hatasem i drganiami wyznaczona na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrgbne zwiazane z ochrona przed hatasem
i drganiami.

§ 17.1. Ustala sie strefe wywierania bezposredniego wplywu cmentarza na srodowisko 0 szerokosci 500m,
w granicach wyznaczonych na rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz sytuowania uje¢ wody o charakterze zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédto zaopatrzenia sieci
wodociagowej W wode do picia i potrzeb gospodarczych;

2) zakaz budowy obiektow stuzacych do produkcji lub przechowywania artykutow zywnosci w odlegto$ci
mniejszej niz 50m od cmentarza;

3) zakaz budowy studzien, stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych w odleglosci
mniejszej niz 150m od cmentarza.

§ 18. Na obszarze objetym planem nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z potozenia W obrebie
obszaru Natura 2000 PLB140007 “Puszcza Biata”.

§ 19. Ustala si¢ zachowanie uktadu zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych.

§ 20.1. Ustala si¢ zachowanie kapliczek i krzyzy przydroznych, stanowiacych elementy krajobrazu
kulturowego wsi.

2. W przypadku przebudowy lub rozbudowy drog i obiektow infrastruktury technicznej dopuszcza sie
przeniesienie obiektow okreslonych w ust. 1.

Rozdziat 4
Ochrona zabytkéw i dziedzictwa kulturowego.

§ 21.1. Na terenie objetym planem zlokalizowany jest obiekt o wartosci historyczno-kulturowej — kapliczka
przydrozna, znajdujacy sig W gminnej ewidencji zabytkow, oznaczony na rysunku planu.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie ochrone poprzez:

1) zachowanie wygladu kapliczki w zakresie gabarytu, zastosowanych materiatow i kolorystyki;
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2) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych w promieniu do 20,0m od granicy obiektu.

§ 22.1. Ustala sie ochrone konserwatorska stanowisk archeologicznych o numerach ewidencyjnych:
AZP/48-71/7, AZPI/A8-71/8, AZP/48-71/9, AZP/48-71/10, AZP/48-71/11, AZP/48- 71/12, AZP/48-71/13,
AZP/48-71/14, AZP/48-71/15, AZP/48-71/20, AZP/48-71/21, AZP/48-71/22, AZP/48-71/23, AZP/48-71/26,
AZP/48-71/27, AZPI4A8-71/28, AZP/48-71/29, w obrgbie ktorych znajduja si¢ zabytki archeologiczne,
wyznaczonych na rysunku planu strefa ochrony archeologicznej.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust. 1 maja zastosowanie przepisy odrgbne zwiazane z ochrona i opieka
nad zabytkami.

Rozdziat 5
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 23. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnie dziatki:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MN, MNr, MN/R, MN/Z, ML, U/P i P zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu dla poszczegdlnych terenow,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem U na 1500m?;
2) minimalnag szeroko$¢ frontu dziatki:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNr, MN/R, MN/Z i ML zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu dla poszczegdlnych terenow,

b) dla terenow o0znaczonych symbolem U na 20m,
¢) dla terenow oznaczonych symbolami U/P i P na 30m;

3) usytuowanie wydzielanych dziatek krotszym bokiem do dziatki drogowej, z ktorej dziatka jest obstugiwana,
za wyjatkiem dziatek naroznych oraz sytuacji, w ktorych takie usytuowanie uniemozliwitoby wydzielenie
dziatki;

4) dowolny kat potozenia dziatki wzglgdem pasa drogowego.

Rozdziat 6
Zasady rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 24.1. Ustala sie budowe sieci infrastruktury technicznej na terenach drég publicznych i wewnetrznych,
w ich liniach rozgraniczajacych.

2. Jezeli w wyniku zastosowanych rozwiazan technicznych nie mozna zlokalizowaé sieci infrastruktury
technicznej na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ze wzgledu na koniecznos¢ zachowania minimalnych
odlegtosci pomiedzy sieciami, dopuszcza sie ich sytuowanie na pozostatych terenach.

§ 25. Na terenach oznaczonych symbolami MN, MNr, U, U/P, P i R ustala sie dopuszczenie budowy
obiektow infrastruktury technicznej na dziatkach o powierzchni do 100m’ i sytuowanie ich tak, aby byly
dostgpne z drogi publicznej.

§ 26. Ustala si¢ dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i obiektow
infrastruktury technicznej.

§ 27.1. Ustala sie strefe kontrolowana gazociagu DN 250, 0 szerokosci 15,0m mierzonej od zewnetrznej
Scianki gazociagu, wyznaczona ha rysunku planu.

2. W strefie, 0 ktorej mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz zabudowy;
2) zakaz lokalizowania drzew w odlegtosci mniejszej niz 10,0m od osi gazociagu;
3) zakaz lokalizowania krzewow w odlegtosci mniejszej niz 5,0m od osi gazociagu.

§ 28.1. Ustala si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej NN 220 kV o szerokos$ci
35,0m mierzonej od osi linii, oznaczony na rysunku planu linia orientacyjnego przebiegu pasa
technologicznego.
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2. W pasie technologicznym, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie:
1) zakaz budowy budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) budowg obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew w odlegtosci mniejszej niz 10,0m liczac od osi linii;
4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy.
3. W przypadku likwidacji linii, o ktérej mowa w ust. 1 ustala sig likwidacj¢ pasa.

§ 29.1. Ustala si¢ pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV 0 szerokosci
15,0m mierzonej od osi linii, oznaczony na rysunku planu linia orientacyjnego przebiegu pasa
technologicznego.

2. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zakaz budowy budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) budowe obiektoéw budowlanych niewymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew w odlegtosci mniejszej niz 10,0m liczac od osi linii;
4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy.
3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje pasa.

§ 30.1. Ustala sie pas technologiczny napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV 0 szeroko$ci 6,5m
mierzonej od osi linii, 0znaczony na rysunku planu linia orientacyjnego przebiegu pasa technologicznego.

2. W pasie technologicznym, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢:
1) zakaz budowy budynkow przeznaczonych na staty pobyt ludzi;
2) budowg obiektow budowlanych niewymienionych w pkt 1 zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakaz lokalizowania drzew;
4) dopuszczenie zachowania i przebudowy istniejacej zabudowy.
3. W przypadku skablowania lub likwidacji linii, o ktorej mowa w ust. 1 ustala si¢ likwidacje pasa.
§ 31. Dla infrastruktury technicznej ustala sie:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie z sieci wodociagowej z zastrzezeniem przepiséw odregbnych,
b) $rednice przewodow rozdzielczych sieci wodociagowej od 80 mm do 200 mm,
C) zaopatrzenie z istniejacej stacji uzdatniania wody potozonej w obrgbie obszaru objetego planem,

d) przy budowie sieci wodociagowej uwzglednienie wymogow przeciwpozarowych, W szczegolnosci
w zakresie lokalizacji hydrantow zewnetrznych;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow:
a) odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej z zastrzezeniem przepiséw odregbnych,
b) s$rednice sieci kanalizacji sanitarnej od 180 mm,
¢) odprowadzanie do gminnej oczyszczalni $ciekow,

d) oczyszczanie sciekow przemystowych z zanieczyszczen przemystowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi 0 ochronie srodowiska;

3) w zakresie odprowadzania wod opadowych:
a) odprowadzanie powierzchniowe badz do sieci kanalizacji deszczowej w przypadku jej realizacji,

b) na terenach oznaczonych symbolami U, U/P, P i PG dopuszczenie stosowania rozwigzan
indywidualnych;
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) srednice sieci kanalizacji deszczowej od 300 mm,
4) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie odpadéw w urzadzeniach przystosowanych do ich przechowywania, umieszczanych
w ostonigtych miejscach, na podtozu nieprzepuszczalnym,

b) unieszkodliwianie zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami,
¢) stosowanie urzadzen stuzacych do segregacji odpadow;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
a) zaopatrzenie ze zrodet indywidualnych,

b) dla terenéw oznaczonych symbolami U, U/P, P i PG stosowanie systeméw cieplnych wykorzystujacych
paliwa nisko emisyjne - gaz ziemny lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy, pompy ciepta, biomasg,
energi¢ stoneczna i inne zrodta odnawialne;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz, zaopatrzenie z sieci gazowej po jej rozbudowie badz ze zrddet
indywidualnych;

7) w zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
a) zaopatrzenie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej WN, SN i nN,

b) prowadzenie nowo projektowanych sieci jako podziemnych za wyjatkiem przytaczy tymczasowych
i linii prowadzonych do budynkow uzytecznosci publicznej oraz linii elektroenergetycznych NN i WN,

c) lokalizacj¢ wnetrzowych stacji transformatorowych w odlegtosci $cian bez otworéw drzwiowych
i wentylacyjnych do granicy sasiedniej dziatki nie mniejszej niz 1,5m;

8) w zakresie telekomunikacji zakaz budowy stacji bazowych telefonii komérkowej, za wyjatkiem terenéw
oznaczonych symbolem U/P i P.

Rozdziat 7
Zasady budowy systeméw komunikacji.

§ 32.1. Ustala si¢ powiazanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez droge serwisowa
drog KDS1, KDS2 oraz drogg powiatowa KDZ1.

2. Do czasu realizacji drogi KDS wraz z drogami serwisowymi, ustala si¢ zakaz podtaczania drogi KDL1,
KDL4, KDL5, KDL7, KDL8, KDL9 i KDL11 do istniejacej drogi krajowej klasy GP.

§ 33.1. Dla wydzielanych pasow drogowych drog wewnetrznych nieoznaczonych na rysunku planu ustala
sie szerokos$¢:

1) 12,0m na terenach U/P, P, PG,
2) 10,0m na terenach U,
3) 8,0m na terenach nie wymienionych w pkt 1i 2.

2. Od drog, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ odlegto$¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy na 5,0m od
granicy dziatki.

Rozdziat 8
Przeznaczenie terendéw i zasady ich zagospodarowania

§ 34. Ustala sie dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy, zgodnie
z ustaleniami planu dla danego terenu, za wyjatkiem zabudowy zlokalizowanej w obrebie terenéw KDS1,
KDS2 i KDD3.

§ 35. Dla terenow oznaczonych symbolami MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9,
MN10, MN11, MN12 i MN13 ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;
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3)

4)

5)

6)

7)

dopuszczenie lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wolno stojacej, zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,
zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;

dla zabudowy o liczbie kondygnacji nadziemnych oraz wysokosci wigkszej niz okreslone w pkt 5 i 6,
dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy, bez mozliwosci zwigkszenia liczby kondygnacji
i wysokosci zabudowy;

nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza,

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

e) zakaz budowy dachéw mansardowych,

f) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy garazowej i gospodarczej:
a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ do 5,50m,

¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtownym, a dla budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku taczenia z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?

e) dla terendéw MN1, MN9, MN10, MN12 i MN13 zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu budynkéw
garazowych i gospodarczych identycznej kolorystyki oraz materiatow jak w budynku gtownym;

nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkow w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlana,

¢) dla budynkow mieszkalnych dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka
budowlana badZ bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem, ze szerokos$¢ dziatki jest wigksza niz
16,0m i mniejsza niz 20,0m,

d) dla budynkow garazowych i gospodarczych zwroconych $ciana bez otwordéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy,

e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,
f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,
g) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1000m?,
h) minimalny front:
- nowo wydzielanych dziatek budowlanych na terenach MN11 i MN12 na 20,0 m,

- dziatki budowlanej na terenach MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10
i MN13 na 20,0 m,

i) wysokos¢ ogrodzen do 1,8m,
J) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

k) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;
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8) obstuge komunikacyjng poszczegélnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z, L lub D
bezposrednio badz poprzez droge wewnetrzna,

9) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wlasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastgpujacych
wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 40 m2 powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.

§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolami MNrl, MNr2, MNr3, MNr4, MNr5, MNr6, MNr7, MNTr8,
MNr9, MNr10, MNr11 i MNr12 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wiejska;
2) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;

3) dopuszczenie budowy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowoustugowe;j,
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, zabudowy zagrodowej;

4) dla zabudowy o liczbie kondygnacji nadziemnych oraz wysokosci wigkszej niz okreslone w pkt 5, 6 i 7,
dopuszczenie utrzymania, przebudowy i rozbudowy, bez mozliwo$ci zwigkszenia liczby kondygnacji
i wysokosci zabudowy;

5) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza,
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
c) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,
d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
e) zakaz budowy dachéw mansardowych,
f) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,
g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;

6) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy gospodarczej towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy garazowe;j:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,
b) wysokos¢ do 5,50m,

c) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtéwnym, a dla budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlang dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku taczenia z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?;

7) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy gospodarczej i inwentarskiej w zabudowie
zagrodowej:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ do 10m,
c¢) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
8) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng linig zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy
Z sgsiednia dziatka budowlana lub siedliskowa,

¢) dla budynkéw mieszkalnych dopuszczenie sytuowania w odlegtoéci 1,5m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub siedliskowa badZ bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem, ze szeroko$¢
dzialki jest wigksza niz 16,0m i mniejsza niz 20,0m,
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9

10)

d) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwroconych $ciang bez otworéw okiennych lub
drzwiowych w strone granicy, dopuszczenie sytuowania W odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia
dziatka budowlana lub siedliskowa lub bezposrednio przy tej granicy,

e) dla nowo projektowanych budynkow inwentarskich minimalna odlegto§¢ od budynkow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi na 15,0m,

f) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

h) minimalna powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 1000m?,

i) minimalny front nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 20,0m,

J) wysokos$¢ ogrodzen do 1,8m,

K) w ogrodzeniach petnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

I) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych,

m) dla terenu MNr12 budowe ogrodzen umozliwiajacych migracje¢ drobnych zwierzat;

obstuge komunikacyjna poszczegélnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy Z, L lub D,
bezposrednio badz poprzez droge wewnetrzna;

miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wilasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug
nastepujacych wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m* powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.

§ 37.1. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/R1 ustala sig¢:

1) przeznaczenie tymczasowe — tereny rolnicze;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie przeznaczenia tymczasowego do czasu realizacji zabudowy mieszkaniowej na dziatkach

stanowiacych 80% powierzchni terenow oznaczonych symbolami MN9, MN10, MN11, MN12 i MN13.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, po spetnieniu warunku okreslonego w ust.1 pkt 3, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetiajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;

3) naste¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowe wolno stojaca lub blizniacza;
b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,
€) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,

d) uktad najdtuzszej kalenicy budynku, prostopadle lub réwnolegle do drogi, z ktorej budynek jest

obstugiwany, z mozliwoscia odchylenia do 5°,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°,

f) zakaz budowy dachow mansardowych,

g) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

h) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch koloréw, nie liczac odcieni;

4) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarczej:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ do 5,50m,
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¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtownym, a dla budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku taczenia z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu budynkow garazowych i gospodarczych identycznej
kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku gtéwnym;

5) nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkow w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlana,

c) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwroconych $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

f) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na 1000m?,

g) minimalny front dziatki budowlanej na 20,0m,

h) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8m,

i) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

j) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;

6) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D bezposrednio
badz poprzez droge wewngtrzna;

7) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m* powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.
§ 38.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami MN/Z1 i MN/Z2 ustala sie:

1) przeznaczenie tymczasowe — tereny zieleni;

2) zakaz zabudowy;

3) utrzymanie przeznaczenia tymczasowego do czasu przywrocenia wartosci uzytkowych terenu, przez
wilasciwe uksztattowanie rzezby terenu, poprawienie wiasciwosci fizycznych i chemicznych, uregulowanie
stosunkow wodnych, odtworzenie gleb, umocnienie skarp, oraz realizacji zabudowy mieszkaniowej na
dziatkach stanowiacych 80% powierzchni terenéw o0znaczonych symbolami MN2, MN3, MN4, MN5.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, po spetnienie warunku okreslonego w ust.1 pkt 3, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie uzupehniajace — zabudowa ustug nieuciazliwych;
3) nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) zabudowg wolno stojaca lub blizniacza;

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

¢) wysoko$¢ zabudowy do 9,5m,

d) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
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4)

5)

6)

7)

1
2)

e) zakaz budowy dachéw mansardowych,

f) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

g) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;
nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy garazowej i gospodarczej:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ do 5,50m,

¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtownym, a dla budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku taczenia z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu budynkow garazowych i gospodarczych identycznej
kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku gtéwnym;

nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkéw w zabudowie blizniaczej dopuszczenie sytuowania bezposrednio przy granicy z sasiednia
dzialka budowlana,

¢) dla budynkéw garazowych i gospodarczych, zwréconych Sciana bez otwordow okiennych lub drzwiowych
w strong granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana
lub bezposrednio przy tej granicy,

d) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,

e) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 60%,

f) minimalna powierzchnig dziatki budowlanej na 1000m?,

g) minimalny front dziatki budowlanej na 20,0m,

h) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8m,

i) w ogrodzeniach petnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

j) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;

obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy L bezposrednio
badz przez droge wewnetrzna;

miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m* powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz 2.
§ 39. Dla terenu oznaczonego symbolem ML1 ustala sie:

przeznaczenie — zabudowa rekreacji indywidualnej;

nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) zabudowe wolno stojaca;

b) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

c) wysokos¢ zabudowy do 8,0m,

d) uktad najdtuzszej kalenicy budynku, prostopadle lub réwnolegle do drogi, z ktorej budynek jest
obstugiwany, z mozliwoscia odchylenia do 5°,

e) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 35° do 45°,
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3)

4)

5)

6)

1)
2)
3)

4)

5)

f) zakaz budowy dachow mansardowych,

g) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru,

h) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;
nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy garazowej i gospodarczej:

a) budynki o 1 kondygnacji nadziemnej,

b) wysokos¢ do 5,0m,

¢) dachy o geometrii i nachyleniu potaci jak w budynku gtownym, a dla budynkow zlokalizowanych
bezposrednio przy granicy z sasiednia dziatka budowlana dachy o nachyleniu potaci do 45°, dwu- lub
wielospadowe badz, w przypadku taczenia z budynkiem na sasiedniej dziatce, jednospadowe,

d) powierzchnia zabudowy do 60,0m?

e) zastosowanie w elewacjach i pokryciu dachu budynkow garazowych i gospodarczych identycznej
kolorystyki oraz materiatéw jak w budynku gtéwnym;

nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) dla budynkow garazowych i gospodarczych, zwroconych $ciana bez otworéw okiennych lub drzwiowych
w strong granicy, dopuszczenie sytuowania w odlegtosci 1,5m od granicy z sasiednia dziatka budowlana,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,3,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 70%,

e) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 1000m?,

f) minimalny front dziatki budowlanej na 20,0m,

g) wysoko$¢ ogrodzen do 1,6m,

h) w ogrodzeniach pelnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

i) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;

obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy L bezposrednio
badz poprzez droge wewnetrzna;

minimum 1 miejsce parkingowe na kazdy budynek rekreacji indywidualnej, zlokalizowane w granicach
wiasnych nieruchomosci.

§ 40. Dla terenéw oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6 i U7 ustala sie:
przeznaczenie - zabudowa ustugowa;
zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?;

zakaz lokalizowania przedsiewzie¢, ktorych uciazliwo$¢ powoduje przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno§é ma tytut prawny;

nastepujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0m,

¢) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 45°,

d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie na minimum 80% powierzchni elewacji maksymalnie dwoch kolorow, nie liczac odcieni;
nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
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6)

7)

1)
2)

3)

4)
5)

b) dla terenu U4 dopuszczenie sytuowania zabudowy bezposrednio przy granicy z sasiednig dzialka
budowlana lub w odlegtosci 1,5m od tej granicy,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy:
- dlaterenow o0znaczonych symbolami U1, U2, U3, U5, U6 i U7 na 0,5,
- dlaterenu oznaczonego symbolem U4 na 0,8,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dlaterenow o0znaczonych symbolami U1, U2, U3, U5, U6 i U7 na 30%,
- dlaterenu oznaczonego symbolem U4 na 5%,
e) wysoko$¢ ogrodzen do 1,8m,
f) w ogrodzeniach petnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigtej, kamienia lub drewna,

g) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych;

obstuge komunikacyjna poszczegodlnych dziatek poprzez maksymalnie 2 zjazdy z drogi publicznej klasy L,
D lub drogi serwisowej drogi KDS, bezposrednio badz poprzez droge wewnetrzna,;

miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m® powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej
niz 2,

b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczgte 5 miejsc konsumpcyjnych w obiektach ustug gastronomii,
jednak nie mniej niz 3,

¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m® powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej
niz 2.

§ 41. Dla terenu oznaczonego symbolem UOL1 ustala sie:

przeznaczenie - zabudowa ustug oswiaty;

nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:

a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 12,0m,

c) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 45°,

d) zakaz budowy dachéw mansardowych,

e) zastosowanie w pokryciu dachu jednego koloru;

nastepujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,4,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%,

d) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych;

obstuge komunikacyjna poszczegoélnych dziatek poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy L;

minimum 1 miejsce parkingowe, zlokalizowane w granicach wtasnych nieruchomosci, na kazde 4 osoby
zatrudnione, jednak nie mniej niz 3.

§ 42.1. Dla terenu oznaczonego symbolami U/P1, U/P2, U/P3, U/P4, U/P5, U/P6, U/P7, U/P8 i U/P9 ustala

sie:

1)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa i obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
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2) zakaz lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2;
3) na terenach U/P3 i U/P4 dopuszczenie lokalizowania obiektow ustug sportu i rekreacji;

4) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢, ktorych uciazliwos¢ powoduje przekroczenie standardéw jakoSci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno§¢ ma tytut prawny;

5) dopuszczenie budowy parkingdw, w tym parkingéw podziemnych i wielopoziomowych nadziemnych
0 parametrach i wskaznikach ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w pkt 6 i 7;

6) nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych i do 1 kondygnacji podziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 12,0m,
¢) wysoko$¢ zabudowy obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow do 15,0m,
d) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 45°;
7) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
d) minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej:
- dla terenéw oznaczonych symbolami U/P1, U/P2, U/P3, U/P4, U/P5, U/P6, U/P7 na 3000m?,
- dla terenéw oznaczonych symbolem U/P8 i U/P9 na 5000m?,

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych;

8) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez minimum 1 zjazd z drogi publicznej klasy L, D lub
drogi serwisowej drogi KDS, bezposrednio badZ poprzez droge wewngtrzna;

9) miejsca parkingowe, zlokalizowane w granicach wlasnych nieruchomosci, wyliczone wedtug nastepujacych
wskaznikow:

a) minimum 1 miejsce na kazde 5 osdb zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach,
jednak nie mnigj niz 3,
b) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowej ustug handlu, jednak nie mniej
niz 2,
¢) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 5 miejsc konsumpceyjnych w obiektach ustug gastronomii,
jednak nie mniej niz 3,
d) minimum 1 miejsce na kazde rozpoczete 40m® powierzchni uzytkowej ustug innych, jednak nie mniej
niz 2;
2. Dla terenow U/P2, U/P7, U/P8 i U/P9 ustala sie strefe zieleni izolacyjnej o szerokosci 20,0m,
wyznaczona ha rysunku planu, o nastepujacych zasadach zagospodarowania:
1) zakaz zabudowy,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 80%,
3) zadrzewienie i zakrzewienie 80% powierzchni biologicznie czynnej,
4) udziat w drzewostanie minimum 25% roslin zimozielonych,
5) zakaz budowy miejsc parkingowych.

§ 43. Dla terenéw 0znaczonych symbolami R1, R2, R3, R4, R5, R6, R7, R8, R9, R10, R11, R12, R13 i R14
ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny rolnicze;
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2) zakaz zabudowy, za wyjatkiem budynkow inwentarskich;

3) zakaz budowy budowli, za wyjatkiem obiektéw stuzacych do produkcji rolniczej lub ogrodniczej, obiektow
malej architektury, doj$¢ i dojazdow, sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

4) na terenach oznaczonych symbolami R1 i R2 dopuszczenie utrzymania oraz przebudowy i rozbudowy
istniejacej zabudowy, zgodnie z ustaleniami § 36 pkt 5, 6, 7 i 8 uchwaty.

§ 44. Dla terenéw oznaczonych symbolem P1, P2, P3, P4 i P5 ustala si¢:
1) przeznaczenie — obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:
a) budynki do 3 kondygnacji nadziemnych i do 1 kondygnacji podziemnej,
b) wysokos¢ zabudowy obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw do 15,0m,
¢) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 45°;
3) nastgpujace parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,7,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%,
d) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej na 5000m?,

e) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych;

4) obstuge komunikacyjna poszczeg6lnych dziatek poprzez minimum 1 zjazd z drogi publicznej klasy L lub D,
bezposrednio badz poprzez drogg wewngtrzna;

5) minimum 1 miejsce parkingowe zlokalizowane w graniach witasnych nieruchomosci, na kazde 5 osob
zatrudnionych w zaktadach produkcyjnych, sktadach i magazynach, jednak nie mniej niz 3.

§ 45.1. Dla terenu oznaczonego symbolem PG1 ustala sie:
1) przeznaczenie — obszary i tereny gornicze;
2) dopuszczenie budowy tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) filar ochronny, w granicach ktérego wydobywanie kopalin nie moze by¢ prowadzone, oznaczony na
rysunku planu, o szerokosci 10,0m od:

a) terenéw drog gminnych,
b) granicy dziatki;

4) filar ochronny, w granicach ktérego wydobywanie kopalin moze by¢ dozwolone na warunkach okreslonych
przez zarzadce sieci, oznaczony na rysunku planu, 0 szerokosci 20,0m od osi napowietrznej linii
elektroenergetycznej NN 220 kV;

5) obstuge komunikacyjna poszczegdlnych dziatek poprzez minimum 1 zjazd z drogi publicznej klasy L i D,
bezposrednio badz poprzez droge wewnetrzna.

2. Ustala sig rekultywacjg ztoza w kierunku wodnym lub lesnym.
§ 46. Dla terenow 0znaczonych symbolami Z1, Z2, Z3, Z4, Z5, Z6, Z7 i Z8 ustala sig:
1) przeznaczenie — tereny zieleni;
2) zakaz zabudowy;
3) zakaz melioraciji;
4) dopuszczenie budowy obiektow matej architektury i dojsc;

5) zakaz grodzenia.
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§ 47. Dla terenow oznaczonych symbolami ZL1, ZL2, ZL3, ZL4, ZL5, ZL6, ZL7, ZL8, ZL9, ZL10, ZL 11,
ZL12 i ZL13 ustala sie:

1) przeznaczenie — tereny lasow;
2) dopuszczenie budowy obiektéw matej architektury i dojs¢;
3) dopuszczenie budowy budowli zwiazanych z gospodarka lesna i rekreacja;
4) zakaz zabudowy;
5) zakaz grodzenia.
§ 48. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC1 ustala sie:
1) przeznaczenie — cmentarz;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 20%;
3) w ogrodzeniach petnych stosowanie wypetnien z cegly odstonigte;j;

4) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementow prefabrykowanych, za wyjatkiem elementow
konstrukcyjnych;

5) obstuge komunikacyjna poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D bezposrednio badZz poprzez droge
wewnetrzng.

§ 49. Dla terenéw oznaczonych symbolami ZI1 i Z12 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny zieleni izolacyjnej;
2) zakaz zabudowy;
3) dopuszczenie budowy obiektow matej architektury i dojsc;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 80%;
5) zadrzewienie i zakrzewienie 80% powierzchni biologicznie czynnej,
6) udziat w drzewostanie minimum 25% roslin zimozielonych;
7) zakaz budowy miejsc parkingowych.
§ 50. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDS1 i KDS2 ustala sie:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy S;
2) do czasu realizacji drogi KDS z drogami serwisowymi dopuszczenie utrzymania istniejacej drogi klasy GP;

3) realizacj¢ urzadzen i rozwiazan technicznych minimalizujacych oddziatywanie akustyczne poza granicami
wiasnymi;

4) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

5) realizacje drog serwisowych o szerokos$ci jezdni nie mniejszej niz 5,5m.
§ 51. Dla terenow oznaczonych symbolami KDZ1 i KDZ2 ustala sig:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy Z;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu KDZ1 na 15,0m z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku planu,
b) dla terenu KDZ2, stanowiacego fragment drogi klasy Z, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDL1, KDL2, KDL3, KDL4, KDL5, KDL6, KDL7, KDLS,
KDL9, KDL10 i KDL11 ustala sig:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy L;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dlaterenu KDL1 na 15,0 m,
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b) dlaterenu KDL2 w istniejacych liniach z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku planu,
c) dla terenow KDL3, KDL7, KDL8, KDL9, KDL10, KDL11 na 12,0 m,

d) dla terenu KDL4 na 12,0 m z lokalnym poszerzenie zwymiarowanym na rysunku planu,

e) dla terenu KDLS5 na 15,0 m z lokalnym przewgzeniem zwymiarowanym na rysunku planu,

f) dlaterenu KDL6 w istniejacych liniach.

§ 53. Dla terenow oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3, KDD4, KDD5, KDD6, KDD7, KDDS,
KDD9, KDD10, KDD11, KDD12, KDD13, KDD14, KDD15, KDD16, KDD17 i KDD18 ustala sig:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy D;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:

a) dla terenéw KDD1, KDD5 i KDD6 na 10,0m z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku
planu,

b) dla terenow KDD2, KDD3, KDD9, KDD10, KDD11, KDD13 i KDD16 na 10,0m,

c) dla terenu KDD4 zgodnie z rysunkiem planu,

d) dlaterenow KDD7 i KDD8 na 12,0m,

e) dlaterenu KDD12 na 15,0m z lokalnym przewegzeniem zwymiarowanym na rysunku planu,

f) dla terenow KDD14, KDD17 i KDD18, stanowiacych fragmenty drog klasy D, zgodnie z rysunkiem
planu,

g) dlaterenu KDD15 na 10,0m z lokalnym przewegzeniem zwymiarowanym na rysunku planu.

§ 54. Dla terenéw oznaczonych symbolami KDW1, KDW2, KDW3, KDW4, KDW5, KDW6, KDW?7,
KDW8, KDW9, KDW10 i KDW11 ustala sie:

1) przeznaczenie — droga wewngtrzna;
2) szeroko$¢ W liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu:
a) dla terenu KDW1 na 8,0m z lokalnym przewgzeniem zwymiarowanym na rysunku planu,
b) dla terenow KDW2, KDW4, KDW6 i KDW?7 w istniejacych liniach,
¢) dla terenow KDW3 i KDW10 na 8,0m z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na rysunku planu,

d) dla terenow KDW5 i KDW11 w istniejacych liniach z lokalnym poszerzeniem zwymiarowanym na
rysunku planu,

e) dla terenow KDW8 i KDW9 na 8,0 m.

§ 55.1. Dla terenu oznaczonego symbolem W1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej wodociagowej — ujecie wody;
2) zakaz sytuowania urzadzen i obiektow niezwiazanych z eksploatacja ujecia wody;
3) obstuge komunikacyjna poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy L;

4) dopuszczenie zabudowy zwiazanej z infrastruktura techniczna wodociagowa 0 nast¢pujacych parametrach
i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 10,0m,

¢) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 40°,

d) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%,
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g) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych.

2. W granicach wtasnych terenu, o ktorym mowa w ust. 1 zawiera si¢ strefa ochrony bezposredniej ujgcia
wody, oznaczona na rysunku planu, dla ktérej maja zastosowanie przepisy odrebne, oraz dla ktérej ustala sig
ochrong poprzez:

1) odprowadzanie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen stuzacych
do poboru wody;

2) zagospodarowanie terenu zielenia.
§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem K1 ustala sie:
1) przeznaczenie — tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej — oczyszczalnia $ciekow;
2) obstuge komunikacyjna poprzez 1 zjazd z drogi publicznej klasy D poprzez drogg wewngtrzna;

3) dopuszczenie zabudowy zwiazanej z infrastruktura techniczng kanalizacyjng 0 nastgpujacych parametrach
i wskaznikach ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) budynki do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ zabudowy do 10,0m,

c) dachy o dowolnej geometrii i nachyleniu potaci do 40°,

d) nieprzekraczalna lini¢ zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
e) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy na 0,2,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej na 40%,

g) zakaz stosowania w ogrodzeniach betonowych elementéw prefabrykowanych, za wyjatkiem elementéw
konstrukcyjnych.

Rozdziat 9
Przepisy przejsciowe i koncowe
§ 57. Ustala si¢ stawke procentowa, wynikajaca ze wzrostu wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia
planu miejscowego dla wszystkich terenéw w wysokosci 15%.

§ 58. Traci moc Uchwata Rady Gminy Branszczyk Nr XX1/118/04 z dnia 10 wrze$nia 2004r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk, w zakresie objgtym niniejsza
uchwala.

§ 59. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Branszczyk.

§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Gminy:
Beata Pienkos
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr X1X/95/11
Rady Gminy Branszczyk

z dnia 30 grudnia 2011r.

Rozstrzygnigcie W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Branszczyk W obrgbie miejscowosci Trzcianka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami), Rada Gminy Branszczyk postanawia, o nastgpuje:

1. Nie uwzglednia si¢ W catosci uwagi dotyczacej przeksztatcenia dziatki 1804 pod zabudowe zagrodowa.

2. Nie uwzglednia si¢ W catosci uwagi dotyczacej przeksztatcenia czgsci dziatki 1807 po obydwu stronach
drogi do wsi Niemiry na dziatki budowlane.

3. Nie uwzglednia si¢ W catosci uwagi dotyczacej przeksztalcenia czesci dziatek 1808, 1809, 1810 po obydwu
stronach drogi do wsi Niemiry na dziatki budowlane.

4. Nie uwzglednia si¢ czgSciowo uwagi dotyczacej przeznaczenia dziatek 304/1 i 305/2 pod zabudowe
mieszkaniowa lub ewentualnie dopuszczenie zabudowy budynkéw mieszkalnych dla wiascicieli dziatek,
zachowujac mozliwos¢ wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej tylko na czesci dzietek objetych
whnioskiem.
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Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego — 28— Poz. 2023

Uzasadnienie

Zgodnie z art. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80,
poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Branszczyk
w obregbie miejscowosci Trzcianka ma na celu ksztattowanie i realizacje polityki przestrzennej wtadz gminy w zakresie
udostepniania Kkolejnych terenow na obszarze gminy pod inwestycje oraz ksztaltowania uktadu komunikacyjnego.
Jednocze$nie uchwalenia planu ma na celu umozliwienie i ufatwienie procesu budowlanego przy jednoczesnym
ksztaltowaniu fadu przestrzennego w dbatosci 0 ochrong $rodowiska i przyrody z uwzglednieniem uwarunkowan
okreslonych w art. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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