DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 22 lutego 2012 r. Elekironicznie podpisany przez:
Mariola Porczynska
Poz. 817
UCHWALA NR XIX/97/2011

RADY GMINY PROSTKI
z dnia 29 grudnia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Prostki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214,
poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz.1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203;
Nr 167, poz. 1759; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441; Nr 175, poz. 1457; 22006 r. Nr 17, poz. 128; Nr 181,
poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327; Nr 138, poz. 974; Nr 173, p0z.1218; z 2008 r. Nr 180, poz.1111; Nr 223,
poz. 1458; z 2009 r. Nr 52, poz. 420; Nr 157, poz. 1241; z 2010 r. Nr 28, poz. 142; Nr 28, poz. 146; Nr 40,
poz. 230; Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679 i Nr 134, poz. 777, Nr 217 poz. 1281)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954; Nr 130, poz. 1087
z 2006 r. Nr 45, poz.319; Nr 225, poz.1635; z 2007 r. Nr 127, poz.880; z 2008 r. Nr 199, poz.1227; Nr 201,
poz.1237; Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz.124; Nr 75, poz.474, Nr 106, poz.675; Nr 119, poz.804;
Nr 149, poz.996; Nr 155, poz.1043; Nr 130, poz. 871; z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153, poz. 901), w zwiazku
zuchwata nr XXVII/128/08 Rady Gminy Prostki zdnia 23 lipca 2008 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czegsci obrebu Prostki, zmieniongj
uchwala nr XXXVIII/179/09 Rady Gminy Prostki z dnia 25 marca 2009 r. oraz uchwala nr XLII/191/09 Rady
Gminy Prostki z dnia 15 czerwca 2009 r. i po stwierdzeniu, ze niniejszy plan nie narusza ustalen uchwaty
nr X/74/99 Rady Gminy Prostki z dnia 30 czerwca 1999 r . w sprawie uchwalenia Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Prostki,zmienionego uchwata Nr XV/79/2011 r. Rady
Gminy Prostki z dnia 28 pazdziernika 2011 r . Rada Gminy Prostki uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obrgbu Prostki, okreslony
na rysunku planu jako obszar opracowania objety uchwata.

2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych integralnych czesci niniejszej uchwaty:
1) czesSci tekstowej planu stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej: rysunku planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych w trakcie wyltozenia projektu planu
do publicznego wgladu — zatacznik Nr 2;

4) sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, wynikajacych z planu, nalezacych
do zadan wilasnych gminy — zalacznik Nr 3.

3. Na terenach, oktéorych mowa wust. 1okreSla sie wdalszych przepisach niniejszych ustalen
dopuszczalne przeznaczenie terenow oraz warunki tego dopuszczenia.
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§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu w skali 1:1000 stanowiacych zatacznik Nr 1 sa
ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszaru objgtego planem miejscowym;
2) przeznaczenie terenu;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linie zabudowy;
5) granica pasa szerokosci 100 m od jeziora z zakazem lokalizacji obiektow budowlanych;
6) zasady podziatu na dziatki.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym
mowa W § 1. niniejszej uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

3) przepisach szczegbdlnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupehiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢ kubaturowa
cze$¢ budynku z wyjatkiem schodéw zewnetrznych, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszenia nad
wejsciem;

7) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumieé, ustugi, ktore nie sa zaliczone do przedsigwzig
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko i niewymagajacych sporzadzenia raportu oddziatywania na
srodowisko o uciazliwo$ci mieszczacej si¢ w granicach dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut prawny;

8) wysokosci od poziomu terenu — nalezy rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od rzednej poziomu terenu
wynikajacej z projektowanego uksztattowania i zagospodarowania terenu inwestycji.

§ 4. Wszystkie ustalenia planu moga by¢ realizowane pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenéw, zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametry
i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 5. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej, 0znaczone na rysunku
planu symbolami MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) realizacje budynkow mieszkalnych iustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz
stanowiacych osobne budynki, przy czym powierzchnia ogdlna ustug nie powinna przekracza¢ 30%
powierzchni ogdlnej mieszkaniowej w granicach jednej dziatki;

2) realizacje garazy wbudowanych w budynek mieszkalny lub wolnostojacych o ilosci stanowisk nie wiecej
niz 3;

3) realizacje budynkow gospodarczych i garazy, przy czym ich taczna powierzchnia zabudowy nie moze
by¢ wigksza niz 70% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

4) lokalizacje sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji niemozliwosci jej realizacji w pasach
drogowych.
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3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,15,
b) maksymalny — 0,40;

2) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie
wigcej niz 10,00 m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

3) wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 5,00 metrow od poziomu przylegltego
terenu do kalenicy dachu;

4) budynki lokalizowane przy ulicy powinny:
a) harmonizowac z istniejaca zabudowa wysokoscia budynku, o ile taka zabudowa istnieje w sasiedztwie,
b) zachowac¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustalona na rysunku planu,
C) posiada¢ szeroko$¢ frontu budynku wynoszaca 15 m z tolerancja do 20 %,
d) posiada¢ gléwna kalenice dachu rownolegta do ulicy;

5) szeroko$¢ frontu budynku moze by¢ dodatkowo poszerzona o 4 m w przypadku realizacji wbudowanych
2 lub 3 garazy,

6) sytuowanie budynkéw gospodarczych w glebi dziatki, za budynkiem mieszkalnym w odleglosci
nie mniejszej niz 6,00 m od budynku mieszkalnego;

7) wysokos$¢ srednia fundamentéw nad poziomem terenu nie wigcej jak 0,80 m;

8) iloé¢ miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z potrzebami wiasciciela dziatki, nie mniej jednak
niz 2 stanowiska;

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowié¢ nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki;

10) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°, pokrycie dachowka i materiatami dachowkopodobnymi w gamie koloréw czerwonych, brazowych
i szarych;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachéw jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudéwkach, budynkach
gospodarczych i garazach;

12) nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci ijakosci z preferowaniem licowania $cian
nastepujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

13) kolorystyka $cian budynkéw powinna by¢ ciepta i pastelowa, zakazuje si¢ stosowanie ptaszczyzn tynkow
malowanych pelnym kolorem pomaranczowym, czerwonym, zielonym, niebieskim i fioletowym
0 powierzchni wigkszej niz 10 m? ;

14) ustala sie stosowanie ogrodzen azurowych o $redniej wysokosci do 1,60 m, z fundamentem wysokosci do
30 cm ponad przylegltym terenem i przeswitem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm;

15) dopuszcza si¢ stosowanie tradycyjnych ogrodzen murowanych z kamienia narzutowego o wysoko$ci do
1,60 m nad poziomem terenu;

16) przy granicy dziatki od strony ulicy zaleca si¢ stosowanie zywoplotow oraz szpaleréw zimozielonej
zieleni izolacyjnej.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) budowy dwoch doméw jednorodzinnych na jednej dziatce o powierzchni mniejszej niz 1000 m? ;
2) stosowania elewacji z tworzyw sztucznych;

3) uruchamiania dziatalno$ci gospodarczej ktorej oddzialywanie moze wykraczaé poza granice dziatki
okreslone posiadanym prawem wlasno$ci terenu;
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4) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw zaplecza budowy, ktoére winny by¢ usuniete
W ciagu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji;

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) od linii rozgraniczajacej:
a) ulic KDL i KDD - 6,00 m,

b) ciagdw pieszo-jezdnych wewnegtrznych KDXw — nie mniej jak 4,00 m izgodnie z ustaleniami na
rysunku planu;

C) drog dojazdowych wewngtrznych KDw — 4,00 m;
2) od terendéw lesnych — 12,00 m.

§ 6. 1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami MNU, 0 podstawowym  przeznaczeniu na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
z rownorzedna funkcja pensjonatowo-ustugowa.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) realizacje budynkow mieszkalnych iustug nieuciazliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz
stanowiacych osobne budynki;

2) realizacjg garazy wbudowanych w budynek mieszkalny lub wolnostojacych, o ilosci stanowisk nie wigcej
niz 3;

3) realizacje budynkow gospodarczych i garazy, przy czym ich taczna powierzchnia zabudowy nie moze by¢
wigksza niz 70% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;

4) lokalizacje sieciowych urzadzen infrastruktury technicznej w sytuacji niemozliwosci jej realizacji w pasach
drogowych.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) minimalny - 0,15,
b) maksymalny — 0,40;

2) wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 12,00
m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

3) wysoko$¢ srednia fundamentéw nad poziomem terenu nie wiecej jak 0,80 m;

4) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy nie moze przekracza¢ 5,00 metréw od poziomu przylegtego
terenu do kalenicy dachu;

5) budynki lokalizowane przy ulicy powinny:
a) harmonizowac z istniejaca zabudowa wysoko$cia budynku, o ile taka zabudowa istnieje w sasiedztwie,
b) zachowac¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustalona na rysunku planu,
C) posiadac szeroko$¢ frontu budynku wynoszaca 16 m z tolerancja do 20 %,
d) posiada¢ gléwna kalenice dachu rownolegta do ulicy;

6) szeroko$¢ frontu budynku moze by¢ dodatkowo poszerzona o4 m w przypadku realizacji
wbudowanych 2 lub 3 garazy;

7) sytuowanie budynku gospodarczego w glebi dziatki, za budynkiem mieszkalnym w odleglosci nie
mniejszej niz 6,00 m od budynku mieszkalnego;

8) ilos¢ miejsc parkingowych nalezy przyja¢ zgodnie z potrzebami wiasciciela dziatki, oraz nie mniej niz
2 stanowiska na 100 m® powierzchni ogélnej ustug;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 5 — Poz. 817

9) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowic¢ nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki;

10) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°, pokrycie dachowka i materiatami dachéwkopodobnymi w gamie koloréw czerwonych, brazowych,
szarych i grafitowych;

11) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych 0 nachyleniu od 10° na przybudowkach, budynkach
gospodarczych i garazach;

12) nalezy stosowa¢ materiaty elewacyjne o wysokiej trwalosci ijakosci z preferowaniem licowania $cian
nastgpujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

13) kolorystyka $cian budynkéw powinna by¢ ciepta i pastelowa, zakazuje sig¢ stosowanie ptaszczyzn tynkow
malowanych pelnym kolorem pomaranczowym, czerwonym, zielonym, niebieskim i fioletowym
0 powierzchni wigkszej niz 10 m? X

14) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o $redniej wysokosci do 1,60 m, z fundamentem wysokosci do
30 cm ponad przyleglym terenem i przeswitem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm;

15) dopuszcza sig stosowanie tradycyjnych ogrodzen murowanych z kamienia narzutowego o wysokosci do
1,60 m nad poziomem terenu;

16) przy granicy dziatki od strony ulicy zaleca si¢ stosowanie zywopltotow oraz szpalerow zimozielonej
zieleni izolacyjnej.

4. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) budowy dwoch domow jednorodzinnych na jednej dziatce o powierzchni mniejszej niz 1000 m? ;
2) stosowania elewacji z tworzyw sztucznych;

3) uruchamiania dziatalno$ci gospodarczej, ktorej oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice dziatki
okreslone posiadanym prawem wlasnosci terenu;

4) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw zaplecza budowy, ktére winny by¢ usunigte
W ciagu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji;

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) od linii rozgraniczajacej ulic KDL i KDD — 6,00 m;
2) od terenoéw lesnych — 12 m.

§ 7. 1. Przyjmuje si¢ istniejace tereny o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe zagrodowa, oznaczone
na rysunku symbolami RM.

2. Na terenach okreslonych w ust.1, na jednej dzialce dopuszcza si¢ funkcjonowanie lub budowe nowych
budynkéw inwentarskich o tacznej obsadzie ponizej 50 DJP oraz budowe wszystkich urzadzen i budynkéw
zwiazanych z rolnictwem i produkcja rolna.

3. Na terenach okreslonych w ust.1, na jednej dzialce dopuszcza sig:
1) budowe szklarni i innych obiektéw do produkcji ogrodniczej bez ograniczen kubatury,
2) realizacje obiektow ustug nieuciazliwych o powierzchni ogélnej do 100 m? .
4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowi¢ nie mniej niz 25 % powierzchni dzialtki.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania dla nowej zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny - 0,15,
b) maksymalny — 0,50;

2) wysoko$¢ budynkéw do 2 kondygnaciji nadziemnych w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wigcej niz 10,00
m od poziomu terenu do kalenicy dachu budynku;

3) wysoko$¢ srednia fundamentéw nad poziomem terenu nie wiecej jak 0,80 m;
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4) budynki lokalizowane przy ulicy powinny:
a) harmonizowac z istniejaca zabudowa wysokoscia budynku, o ile taka zabudowa istnieje w sasiedztwie,
b) zachowac¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy ustalona na rysunku planu,
¢) posiadac szeroko$¢ frontu budynku wynoszaca 12 m z tolerancja do 20 %,
d) posiada¢ gtowna kalenicg dachu rownolegta do ulicy;

5) szeroko$¢ frontu budynku moze by¢ dodatkowo poszerzona o 4 m w przypadku realizacji wbudowanych
garazy,

6) sytuowanie budynkow gospodarczych i inwentarskich w glebi dziatki, za budynkiem mieszkalnym
w odlegtosci nie mniejszej niz 5,00 m od budynku mieszkalnego;

7) ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy przyjac¢ zgodnie z potrzebami whasciciela dziatki,
8) udziat powierzchni biologicznie czynnej powinien stanowié¢ nie mniej niz 25 % powierzchni dziatki;

9) dachy dwu lub wielospadowe na zasadniczej bryle, przy zachowaniu nachylenia potaci dachowej od 30° do
45°, pokrycie dachoéwka i materiatami dachowkopodobnymi w gamie koloréw czerwonych, brazowych
i szarych;

10) dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o nachyleniu od 10° na przybudowkach, budynkach
gospodarczych i garazach;

11) nalezy stosowaé materiaty elewacyjne o wysokiej trwatosci i jako$ci z preferowaniem licowania $cian
nastepujacymi materiatami: cegla ceramiczna, drewno, kamien i tynk;

12) kolorystyka $cian budynkéw powinna by¢ ciepta i pastelowa, zakazuje sig¢ stosowanie ptaszczyzn tynkow
malowanych pelnym kolorem pomaranczowym, czerwonym, zielonym, niebieskim i fioletowym
0 powierzchni wigkszej niz 10 m?;

13) ustala si¢ stosowanie ogrodzen azurowych o $redniej wysokosci do 1,60 m, z fundamentem wysokosci do
30 cm ponad przyleglym terenem i przeswitem nad fundamentem nie mniej niz 7 cm;

14) przy granicy dziatki od strony ulicy zaleca si¢ stosowanie zywoptotow oraz szpalerow zimozielonej
zieleni izolacyjne;j.

6. Na terenach o ktorych mowa w ust. 1 zakazuje sig:
1) budowy dwoch doméw jednorodzinnych na jednej dziatce o powierzchni mniejszej niz 1500 m? ;
2) stosowania elewacji z tworzyw sztucznych;

3) uruchamiania dziatalno$ci gospodarczej, ktorej oddziatywanie moze wykracza¢ poza granice dziatki
okreslone posiadanym prawem wlasnosci terenu;

4) lokalizacji budynkow tymczasowych za wyjatkiem budynkéw zaplecza budowy, ktére winny by¢ usunigte
W ciagu jednego roku od odbioru budowlanego inwestycji;

7. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) od linii rozgraniczajacej ulicy KDL i KDD — 6,00 m,
2) od terenow lesnych — 12 m.

§ 8. 1. Przyjmuje si¢ zachowanie gruntdw rolnych, oznaczonych na rysunkach planu symbolami R,
z zastrzezeniem przepiséw odrebnych .

2. Na gruntach rolnych oznaczonych symbolem R, dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych
o funkcji rolniczej z wyjatkiem budynkow inwentarskich.

3. Na terenach rolnych oznaczonych symbolami R dopuszcza si¢ lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej

§ 9. Przyjmuje si¢ zachowanie i ochrong terenow lesnych, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL,
z zastrzezeniem przepisow odrgbnych .
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§ 10. Ustala sie nastepujace zasady iwarunki scalania i podziatéw nieruchomosci dotyczace terendéw
budownictwa jednorodzinnego, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN i MNU :

1) powierzchnia dziatki budowlanej powinna wynosi¢ nie mniej niz 1000 m? ;
2) szeroko$¢ frontu dziatki powinna wynosi¢ nie mniej jak 22 metry;

3) granica boczna dziatki w stosunku do pasa drogowego powinna tworzy¢ z nim kat zblizony do prostego,
z wyjatkiem podziatow dziatek potozonych ukosnie do drogi;

4) na terenach istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ dokonanie podziatu w celu korekty granic dziatki bez
wydzielenia nowej dziatki budowlanej.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Zgodnie z przepisami Uchwaty Nr VII/126/11 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 24 maja 2011 r. w sprawie wyznaczenia Obszaru Chronionego Krajobrazu Pojezierza Etckiego (Dz. Urz.
Woj. Warm.-Maz. z 2011 r. Nr 74 poz.1285), zakazuje si¢ lokalizowania obiektow budowlanych w pasie
szeroko$ci 100 m od linii brzegowe;j jeziora Toczytowskiego z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

2. Granicg pasa szerokosci 100 m od linii brzegowej jeziora, okre§lono w sposob graficzny na rysunku
planu.

§ 12. 1. Ustala si¢ zakaz wykonywania prac ziemnych zmieniajacych rzezbg terenu o wigcej niz 1,00 m
wysoko$ci 1 naruszajacych stosunki wodne.

2. W trakcie prac ziemnych, prochnicza warstweg gleby nalezy zmagazynowac i nastgpnie wykorzystaé
do zagospodarowania terenu biologicznie czynnego.

§ 13. Ustala sig nastgpujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) uznaje si¢ za celowe podejmowanie dziatan realizacyjnych w zakresie instalowania urzadzen
przeciwdzialajacych zanieczyszczeniom powietrza,

2) nalezy dazy¢ do stosowania proekologicznych no$nikéw energii cieplnej (biomasa, gaz, energia
elektryczna, energia stoneczna).

§ 14. W zakresie ochrony ludzi is$rodowiska przed hatasem i wibracjami ustala sie, ze dopuszczalny
poziom halasu w granicach opracowania planu winien by¢ zgodny z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 15. W zakresie ochrony ludzi i srodowiska przed szkodliwym elektromagnetycznym promieniowaniem
niejonizujacym, ustala si¢ zakaz realizacji budynkow przeznaczonych na staly pobyt ludzi w odlegtosci
mniejszej niz 8§ m od osi linii energetycznej sredniego napigcia 15 kV.

§ 16. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony powierzchni ziemi:

1) obowiazuja ustalenia zawarte w rozdziale 2, dotyczace wielko$ci powierzchni terenu biologicznie czynnego
na terenach zabudowy;

2) obowiazuje zakaz zanieczyszczania powierzchni ziemi odpadami stalymi i odprowadzania do gruntow
nieczystosci pltynnych.
Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspolczesnej.
§ 17. 1. Na terenie nie wystgpuja obiekty objete ochrong na podstawie ustawy o ochronie zabytkow.

2. Jezeli w wyniku robét ziemnych nastapi odkrycie przedmiotow, co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze
moga by¢ zabytkami — nalezy wstrzymac prace i zawiadomi¢ o tym Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw lub Wojta Gminy Prostki.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 18. 1. Na terenie objgtym planem, przestrzen publiczna stanowia pasy drogowe drogi powiatowej
I drog gminnych.
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2. W granicach pasow drogowych dopuszcza sig:
- stosowanie ujednoliconego systemu oznakowania SIM;
- lokalizacje no$nikéw reklamowych o powierzchni do 2 m? za zgoda zarzadzajacego droga;
- lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

§ 19. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, ani narazone na niebezpieczenstwo
powodzi czy zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 20. 1. Stwierdza sig, ze obszar objety planem miejscowym potozony jest w granicach
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych.

2. Zasady gospodarowania wodami wymienionymi w ust.1 ustalone sa przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 21. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania.

2. Na obszarze objetym planem ustala ograniczenia w uzytkowaniu terenéw iinne zakazy w tym takze
zakazy zabudowy, okreslone w § 5 ust.4, § 6 ust.4, § 7ust.4, § 11 ust.1, § 12 ust.11 § 15.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 22. Do czasu realizacji projektowanego zagospodarowania obszar objety planem pozostawia si¢
W dotychczasowym sposobie uzytkowania.

Rozdzial 9.
Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej.

§ 23. 1. Ustala si¢ tereny z przeznaczeniem na drogi, oznaczone na rysunkach planu symbolem KD ,
w tym:

1) dla drogi powiatowej Nr 1890N, oznaczonej symbolem KDL, ustala sie poszerzenie pasa drogowego do
szerokos$ci 14 m oraz ustala si¢ nastgpujace parametry:

a) szerokos¢ pasa drogowego 14,00 m,
b) szerokos¢ jezdni 6,00 m,
C) pobocza utwardzone 2 x 1,25 m;
2) dla droég gminnych klasy technicznej D, oznaczonych symbolem KDD, ustala si¢ nast¢pujace parametry:
a) szerokos¢ pasa drogowego 10,00 do 12,00 m zgodnie z rysunkiem planu,
b) postulowana szeroko$¢ jezdni 5,00 m;

3) dla drog wewnetrznych oznaczonych symbolem KDw, stanowiacych dojazd do dziatek rolnych, ustala si¢
pasy drogowe 0 szeroko$ci zgodnej z rysunkiem planu,

4) dla ciagdéw pieszo-jezdnych wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDXw ustala sie szerokos¢ 5,00 m
w liniach rozgraniczajacych.

2. W liniach rozgraniczajacych drog przewiduje sig:
1) kanaty kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej sytuowane w pasie drogowym poza jezdnia;
2) kanaty kanalizacji deszczowej sytuowane w strefie ulicy poza jej jezdnia;
3) przewody wodociagowe w odlegtosci do 2,50 m od linii rozgraniczajacej ulicy;

4) linie energetyczne NN napowietrzne lub kablowe, w odlegtosci do 0,50 m od granicy dzialek;
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5) linie telefoniczne kablowe w pasie 0,50 do 2,50 m od linii rozgraniczajacej ulicy.

3. Ustala si¢ wskaznik parkingdéw przy obiektach ustugowych wynoszacy 2 miejsca parkingowe na
100 m? powierzchni przeznaczonej na ustugi.

§ 24. Ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode z gminnej sieci komunalnej. W przypadku braku wodociagu
W terminie zakonczenia realizacji inwestycji, dopuszcza si¢ tymczasowe zaopatrzenie z wlasnego ujecia wody.

§ 25. W zakresie usuwania nieczystos$ci statych i ptynnych ustala si¢:

1) dla aglomeracji Prostki — Uchwata Nr XXXIX/779/10 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego
z dnia 29 kwietnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2010 r. Nr 77 poz. 1255) w sprawie zmiany
Rozporzadzenia Nr 14 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 lutego 2006 r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Prostki (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2006 r. Nr 34, poz.725) w sktad ktorej
wchodzi obreb Prostki, przewiduje sig realizacje w/w aglomeracji do 31.12.2015 r.;

2) zgodnie z opracowanym programem kanalizacji Gm. Prostki przewiduje si¢ rozdzielczy system kanalizacji
w gminie, skladajacy si¢ zniezaleznego systemu kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem $ciekow
bytowych i przemystowych do oczyszczalni sciekow w Prostkach, umozliwiajacy podtaczenie do niej catej
zwartej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i produkcyjnej, istniejacej i projektowanej oraz oddzielny
system dla kanalizacji deszczowej, z urzadzeniami podczyszczajacymi, do odprowadzenia wod opadowych
z utwardzonych nawierzchni w terenach zabudowanych;

3) ustala si¢ mozliwos¢ odprowadzania $ciekow do indywidualnych zbiornikow szczelnych i wywozenie
do oczyszczalni $ciekow w Prostkach wytacznie do dnia 31.12.2015 r. ;

4) kanaly kanalizacji sanitarnej nalezy sytuowac¢ w pasie drogowym zgodnie z §23 ust. 2 pkt 1;

5) lokalizacje kompaktowych przepompowni $ciekdw na wydzielonych z terenéw przylegltych dziatkach
5x 5m, zgodnie zprojektem budowlanym sieci kanalizacyjnej, kanaty kanalizacji sanitarnej nalezy
sytuowa¢ W pasie drogowym zgodnie z § 23 ust. 2 pkt 1;

6) wody opadowe zutwardzonych nawierzchni drog iterendw zabudowanych, odprowadzane
powierzchniowo lub za pomoca kanalizacji deszczowej do wod powierzchniowych lub gruntu, powinny
spetnia¢ obowiazujace przepiSy inormy szczegodlne z zakresu ochrony $rodowiska, kanaty deszczowe
sytuowa¢ w pasie drogowym zgodnie z § 23 ust.2 pkt 2;

7) lokalizacja kontenerow na odpady state powinna spetnia¢ warunki okreslone w obowiazujacych przepisach
szczeg6lnych dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych;

8) lokalizacja kontenerow na odpady stale powinna spetnia¢ warunki okre$lone w obowiazujacych przepisach
szczegblnych, dotyczacych miejsc gromadzenia odpadow statych.

§ 26. 1. Ustala si¢ zasadg zaopatrzenia w ciepto i W ciepla wode uzytkowa z kotlowni indywidualnych
z wykorzystaniem ekologicznych nosnikow energii.

2. W rozwiazaniach technicznych nowoprojektowanych obiektow nalezy preferowaé rozwiazania
wykorzystujace energi¢ odnawialng - zaleca sig stosowanie kolektorow stonecznych do przygotowania c.w.u.
i wspomagania ogrzewania.

§ 27. 1. Przyjmuje si¢ iustala trasy przebiegu linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV,
z zastrzezeniem § 4 niniejszej uchwaty, oznaczone na rysunku planu symbolem ES .

2. Odlegtos¢ budynku od osi linii 15kV winna wynosi¢ nie mniej jak 8 m.
3. Zachowa¢ odleglto$¢ nasadzen drzewostanu od linii elektrycznych:

1) dla linii napowietrznych 15 kV -5 m,

2) dla linii kablowych nie mniej niz 1,5 m.

4. Ustala si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/04 kV stupowych, w miejscach oznaczonych
symbolem graficznym zgodnie z rysunkiem planu .

5. Linie elektroenergetyczne NN nalezy sytuowa¢ w pasie drogowym zgodnie z § 23 ust. 2 pkt 4.
Szafki energetyczne nalezy sytuowaé w linii ogrodzenia zapewniajac do nich dostep od strony ulicy.
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6. W przypadku kolizji projektowanych inwestycji z urzadzeniami elektroenergetycznymi nalezy je
przebudowaé¢ na koszt inwestora, ao warunki przebudowy wystapi¢ do wlasciwego operatora sieci

energetycznej.
Rozdzial 10.
Przepisy koncowe

§ 28. Ustala si¢ jednorazowa oplate w zwiazku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci wynikajace;j
z opracowania planu, stuzaca naliczeniu optaty okreslonej stawka procentowa w wysokosci:

1) 30 % (stownie: trzydziesci procent) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN, MNU ,
2) 5% (stownie: pig¢ procent) dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KDw, KDXw.
§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Prostki.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie trzydziestu dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Marek Dtugotecki
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaly Nr XIX/97/2011

Rady Gminy Prostki

z dnia 29 grudnia 2011 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIX/97/2011
Rady Gminy Prostki
z dnia 29 grudnia 2011 r.

Realizujac wymogi art. 17 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zniejszymi zmianami), Rada Gminy Prostki stwierdza, ze do
przedtozonego do uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu
Prostki okreslonego na rysunku planu jako obszar opracowania objety uchwata i wytozonego do publicznego
wgladu, w terminie ustawowym do 9 listopada 2011 uwagi nie wptyngty.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/97/2011
Rady Gminy Prostki
z dnia 29 grudnia 2011 r.

SPOSOB REALIZACJI
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu Prostki, okreslonego na rysunku planu,
jako obszar opracowania objety uchwala.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) Rada Gminy w Prostkach, stwierdza konieczno$¢ realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, jak nizej:

1. Budowa i modernizacja drog .........o.oviviiriniiiiiiieie e 5260 000 zk
2. Budowa sieci WOAOCIAZOWE] . ...vnvenetentitiiit et et et et ettt ettt eeeieaeaas 1 141 680 zk
3. Budowa sieci kanalizaCyjnej ..........coviiiiiiiiiiiie i 1922 907 zi

(w/g danych zawartych w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obejmujaca cz¢$¢ obrebu Prostki).

Zgodnie z przepisami o finansach publicznych, zasady finansowania przewidzianej inwestycji beda
okreslone w budzecie gminy na ten rok, w ktorym planuje si¢ realizacj¢ inwestycji. Czasokres obowiazywania
planu jest bezterminowy.
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