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§ 12. W celu zapewnienia bezpieczenstwa 1) nakaza¢ zmiane obuwia sportowego i stroju,
uzytkownikom i korzystania z boisk zgodnie z ich
przeznaczeniem zabrania sie: 2)zwréci¢é uwage na niewtasciwe, niezgodne z
regulaminem zachowanie,
1)uzywania butéw pitkarskich na wysokich i metalowych
korkach oraz kolcéw, 3)nakazaé opuszczenie terenu boisk i szkoty,
2)wprowadzania i uzytkowania sprzetu innego niz 4) zakazac¢ dalszych wstepéw na kompleks.
zgodnego z przeznaczeniem boisk, np: rower,
motorower, deskorolka, rolki, itp., § 14. Poza planowymi zajeciami wymienionymi
w § 3 pkt 1:
3)niszczenia urzadzenh sportowych i ptyty boiska,

1) administrator kompleksu nie ponosi odpowiedzialnosci
4)wchodzenia na ogrodzenie i urzadzenia sportowe, za wypadki powstate w trakcie korzystania z obiektu,
5)palenia tytoniu, spozywania alkoholu, 2)uzytkownicy  korzystajg z boisk na wlasng

odpowiedzialno$¢ i odpowiadajg materialnie za
6) zasmiecania, wnoszenia opakowan szklanych i metalowych, wyrzadzone szkody na zasadach okreslonych w
odrebnych przepisach,
7)przeszkadzania w zajeciach lub grze,
3)prowadzacy zajecia (nauczyciel, trener, animator
8)zaktdcania porzadku i uzywania wulgarnych stéw, sportu, trener $rodowiskowy) jest zobowigzany
powiadomi¢ administratora o kazdym zaistnialym
9)wprowadzania zwierzat, wypadku lub kontuzji éwiczacego.
10)korzystania z boisk bez zgody instruktora sportu, § 15. Korzystajacy z obiektu sg zobowigzani do
bezwzglednego przestrzegania regulaminu, przepisow
11)przebywanie i korzystanie z obiektu poza godzinami ppoz. i bhp, a w szczegdlnosci do uwag instruktora sportu.
otwarcia.
§ 16. Niezastosowanie sie do niniejszego regulaminu
§ 13. Rozstrzygniecia dotyczace, zgodnego rozpatrywane bedzie w drodze postepowania karno-
z postanowieniami § 12, korzystania z boisk podejmuje administracyjnego, a w szczegblnych wypadkach w
instruktor sportu, ktéry w zaleznosci od sytuacji moze: drodze postepowania karnego.*
* Rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Warminsko-Mazurskiego
— PN.0911-312/09 z dnia 16 pazdziernika 2009 r.
2272

UCHWALA Nr LVI11/498/2009
Rady Gminy Elk
z dnia 16 wrze $nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagos

podarowania przestrzennego terenu poto

Zonego

w obr ebie Nowa Wie $§ Efcka, Gmina Ek.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.) i art. 15 ust. 2, art. 20
ust. 1 w zwigzku z art. 27 oraz art. 29 i art. 34 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), po stwierdzeniu zgodnosci
ustalen zmiany planu z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Etk, uchwalonego uchwatg Nr XXXI1/207/2001 Rady
Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z pézn. zm.,
Rada Gminy Etk stanowi, co nastepuje:

§ 1. 1. W uchwale Nr VIII/51/2007 Rady Gminy Eik z
dnia 26 lutego 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania  przestrzennego  terenu

potozonego w obrebie Nowa Wie$ Eilcka, Gmina EK,
ogtoszonej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego Nr 56, poz. 911 2z dnia
24 kwietnia 2007 r. wprowadza sie nastepujace zmiany:

1)w rozdziale 1, w § 6 uchyla sie punkty 4 i 6,
2)w rozdziale 2:
a) w § 9, ust. 1 po stowach: ,3MN” dodaje sie
przecinek i stowa o tresci: ,6MN, 8MN”,
b) uchyla sie § 12,
c) uchyla sie § 14,

3)w rozdziale 3:
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a) § 16 otrzymuje brzmienie: ,8 16. Ustalenia dla

terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN,
2MN, 3MN, 6MN i 8MN:

1) w kwartatach 2MN, 6MN i 8MN realizacja
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
formie budynkéw wolno stojacych (w tym z
pomieszczeniami garazowymi) z dopuszczeniem
realizacji budynkéw gospodarczych i garazowych,

2) w kwartale 1MN realizacja  budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  formie
budynkéw wolno stojgcych (w tym z
pomieszczeniami garazowymi) lub w zabudowie
blizniaczej, z dopuszczeniem realizacji budynkéw
gospodarczych i garazowych,

3) w kwartale 3MN realizacja budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej z zaleceniem potaczen budynkéw
pomieszczeniami  garazowymi  (polaczenie
budynkéw pomieszczeniami garazowymi nie
jest obligatoryjne),

4) lokalizacja  budynkéw przy  zachowaniu
maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ustalonej:

a) w odleglosci 5 m od granicy pasa
drogowego drogi wewnetrznej 9KDW,

b) w odleglosci 10 m od granicy pasa
drogowego drogi gminnej,

c) w odlegtosci 5 m od skrajnego przewodu
dla pomieszczen przeznaczonych na pobyt
ludzi od osi istniejacej linii
elektroenergetycznej SN (15kV), to jest
okolo 7,5 m od osi linii SN; w przypadku
zmiany linii na izolowang dopuszcza sie
zmniejszenie tej odleglosci na warunkach
zarzadcy linii elektroenergetycznej, przy
zabezpieczeniu  ochrony ludzi przed
oddziatywaniem pél elektromagnetycznych,

5) wysoko$¢ budynkéw do dwoéch kondygnacii
nadziemnych, 1{acznie z poddaszem @z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6) zalecana szeroko$¢ elewacji budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych od strony frontu
dziatki w kwartatach 1MN, 2MN, 6Mn i 8MN w
przedziale od 8 m do 12 m, w kwartale 3MN w
przedziale od 8 m do 10 m,

7) maksymalna wysoko$¢ kalenicy dachu,
mierzona od $redniego poziomu terenu przed
gtéwnym wejsciem do budynku:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinne-

go: 9m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych:
6 m,
8) dachy budynkow dwuspadowe, z

dopuszczeniem wielospadowych z wyraznie
zarysowang kalenica, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w przedziale 35°+45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
realizowanych w kwartatach 1MN, 2MN,
6MN i 8MN w przedziale 30°+45°,

9) uktad gtownych kalenic dachowych dla
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w
przyblizeniu réwnolegly do pasa drogowego
drogi wewnetrznej 9KDW; dla budynkéw
gospodarczych i garazowych w przyblizeniu
prostopadty lub réwnolegty do pasa drogowego
drogi wewnetrznej 9KDW,

10)realizacja obiektéw zwigzanych z obslugg
infrastrukturalng  terenéw  budowlanych i
utrzymania porzadku jak: uzbrojenie terenu,
kontenery na odpadki state itp.,

11)dla dziatek potozonych w kwartatach 1MN,
2MN, 6MN i 8MN maksymalny stosunek
powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki
wynosi 0,35, a powierzchnia biologicznie
czynna minimum 40% powierzchni dziaki,

12)dla dzialek potozonych w kwartale 3MN
maksymalny stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dzialkki wynosi 0,40, a
powierzchnia biologicznie czynna minimum
30% powierzchni dziatki,

13)dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych
w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
potozonych w kwartale 1MN, pod warunkiem
zapewnienia w granicach dzialek miejsc
postojowych do obstugi tych ustug w ilosci min.
2 sztuk na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug.”,

b) wg§17:
- uchyla sie punkt 6,
- w punkcie 11 stowa o tresci: ,w kwartatach 6KS
i BKS” zastepuje sie stowami o tresci: ,w kwartale
5KS”,
c) uchylasie §19i § 21,

d) w§23:

- w punkcie 2, podpunkt a) otrzymuje brzmienie:
»a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w kwartatach: 1IMN, 2MN — 670 m®, 3MN —
350 m?, 6MN — 580 m?, 8MN — 1000 m?,

- w punkcie 3, podpunkt a) otrzymuje brzmienie:
»a) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
w kwartatach: 1MN, 2MN, 6MN i 8MN — 20 m,
3MN —-18 m,

4)w rozdziale 7, § 29, ust. 2 otrzymuje brzmienie: ,2.
Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez
realizacje miejsc postojowych w kwartatach 1MN,
2MN, 3MN, 6MN i 8MN oraz w kwartale 5KT. W
kwartatach 1MN, 2MN, 3MN, 6MN i 8MN nalezy
zrealizowa¢ minimum jedno miejsce postojowe na
jeden lokal mieszkalny, w tym w pomieszczeniach
garazowych.”.

5)w rozdziale 9, 8§ 31, uchyla sie stowa o tresci:
Laktualnie jednolity”,

6)w rozdziale 10, § 32 otrzymuje brzmienie: ,8 32.
Wprowadza sie zakaz zabudowy  obiektami
kubaturowymi terenu w kwartale 7ZP.".

2. Rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr VIII/51/2007 Rady Gminy Eik z dnia
26 lutego 2007 r. otrzymuje brzmienie jak zalacznik Nr 1
do niniejszej uchwaly.
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3. Pozostale ustalenia uchwaty wymienionej w ust. 1
pozostajg bez zmian.

§ 2. Przedmiot i granice zmiany planu okreslono
na podstawie uchwaty Nr XXX/263/2008 Rady Gminy Etk
z dnia 22 lutego 2008 r., w sprawie przystapienia
do sporzadzenia Zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Nowa Wies Efcka, Gmina Etk.

§ 3. Zataczniki do uchwaly:
1) zatacznik Nr 1: rysunek planu w skali 1:1000,

2)zatgcznik Nr 2: rozstrzygniecie dotyczace zgodnosci
zmiany  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego z ustaleniami studium; rozstrzygniecie
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu i rozstrzygniecie o sposobie realizacji,

zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
whlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

3)zatacznik Nr 3: tekst jednolity miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie Nowa Wie$ Efcka, Gmina Etk.

§ 4. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Wéjtowi Gminy Elk.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Etk
Mirostaw Swiderski
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Zatgcznik Nr 1

do uchwaly Nr LVI1/498/2009
Rady Gminy Etk

z dnia 16 wrzesnia 2009 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO
W OBREBIE NOWA WIES ELCKA, GMINA ELK
SKALA 1:1000
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LVI11/498/2009
Rady Gminy Eik

z dnia 16 wrzes$nia 2009 r.

1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$ Elcka, Gmina
Etk, jest zgodny z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Etk, uchwalonym
uchwatg Nr XXXI11/207/2001 Rady Gminy Etk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

2. W okresie wytozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Nowa Wies Elcka, Gmina Etk (tj. od dnia 27 lipca 2009 r. do dnia 24 sierpnia 2009 r.) oraz
w terminie do dnia 11 wrzesnia 2009 r., nie wniesiono uwag do ustalen przyjetych w ww. projekcie zmiany planu.

3. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$ Efcka, Gmina
Etk, nie zawiera zapisOw o realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy
Etk, stad tez nie wystgpi ich finansowanie zgodnie z przepisami ustawy o finansach publicznych.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaly Nr LVI11/498/2009
Rady Gminy Eik

z dnia 16 wrzes$nia 2009 r.

zmiany oznaczono kursyw a

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego tere nu poto zonego
w obr ebie Nowa Wie $§ Efcka, Gmina Etk
(tekst jednolity)

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 177, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102,
poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441 oraz z 2006 r. Nr 17, poz. 128) oraz art. 15
ust. 2, art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
Z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087 oraz z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635) Rada Gminy Etk stanowi,
CO nastepuije:

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$
Elcka, Gmina Etk, o ogdlnej powierzchni 1,8709 ha, zwany
dalej planem, skladajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale oraz integralnych czesci uchwaty: rysunku planu w
skali 1:1000 stanowigcego zalgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaly oraz rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu i sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego
zatgcznik Nr 2 do uchwaly.

§ 2. Przedmiot i granice planu okreslono na podstawie
uchwaly Nr XL/390/2006 Rady Gminy Elk z dnia 31 marca
2006 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie Nowa Wie$ Elcka, Gmina Elk.

§ 3. Plan miejscowy jest zgodny z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy EH, uchwalonym uchwatg Nr XXXII/207/2001 Rady
Gminy Ekk z dnia 30 listopada 2001 roku z p6zn. zm.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne dla catego obszaru obj etego planem

§ 4. 1. Teren objety miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego stanowig grunty rolne
klasy 1V, V wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego
oraz drogi, o facznej powierzchni 1,8709 ha,
0 nastepujacej strukturze: RIVb — pow. 0,7434 ha,
RV — pow. 0,8508 ha i dr — pow. 0,2767 ha.

§ 5. 1. Celem regulacji prawnych zawartych w
ustaleniach planu jest w szczegdlnosci przeznaczenie
gruntéw rolnych pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 6. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolem MN,

2)tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i alternatywnie wielorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolem MN/MW,

3)tereny parkingbw i infrastruktury technicznej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KT,

4) (uchylony),

5)tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku
planu symbolem ZP,

6) (uchylony),

T)tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDW.

§ 7. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu wymienionym w § 1 sg ustaleniami obowigzujgcymi:
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1) granice terenu objetego planem,

2)linie rozgraniczajgce tereny o
uzytkowania — Scisle okres$lone,

réznym sposobie

3) przeznaczenie terendw okreslone symbolami literowymi,
4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione
w ust. 1 petnig funkcje informacyjna lub orientacyjna.

3. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania — postulowane powinny byé uscislone na
etapie podzialu nieruchomosci, przy zachowaniu
warunkéw wynikajacych z ustalen planu.

§ 8. Dokumentacja planu sktada sie z nastepujacych
elementéw nie podlegajacych uchwaleniu:

1) dokumentacji formalno-prawnej,
2)opracowania ekofizjograficznego,
3) prognozy oddziatywania na srodowisko,

4)prognozy skutkdw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Rozdziat 2
Ustalenia dotycz ace przeznaczenia terenu

§ 9. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1IMN, 2MN i 3MN, 6MN, 8MN.

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1)teren przeznaczony do zabudowy budynkami
mieszkalnymi jednorodzinnymi wraz z obiektami
budowlanymi stuzgacymi ich obstudze.

§ 10. 1. Ustala sie tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i alternatywnie wielorodzinnej, oznaczone
na rysunku planu symbolem 4MN/MW.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1)teren przeznaczony do zabudowy budynkami
mieszkalnymi w zabudowie szeregowe;.

§ 11. 1. Ustala sie tereny parkingéw i infrastruktury
technicznej, oznaczone na rysunku planu symbolem 5KT.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1)teren przeznaczony do zabudowy infrastrukturalnej, w
tym do lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
miejsc postojowych do obstugi terendw przylegtych i
obiektéw stuzacych utrzymaniu porzadku.

§ 12. (uchylony).

§ 13. 1. Ustala sie tereny zieleni
oznaczone na rysunku planu symbolami 7ZP.

urzgdzonej,

2. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenu:

1)teren o funkcji rekreacyjne;.

§ 14. (uchylony).

§ 15. 1. Ustala sie tereny drég wewnetrznych,
oznaczone na rysunku planu symbolem 9KDW.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu:

1)teren stuzacy do obstugi komunikacyjnej
i infrastrukturalnej terenéw budowlanych.

Rozdziat 3
Ustalenia dotycz ace parametréw i wska znikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu

§ 16. Ustalenia dla terendéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 6MN i 8MN:

1)w kwartatach 2MN, 6MN i 8MN realizacja budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych w formie budynkéw wolno
stojgcych (w tym z pomieszczeniami  garazowymi)
z dopuszczeniem realizacji budynkéw gospodarczych
i garazowych,

2)w kwartale 1MN realizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w formie budynkéw wolno stojgcych
(w tym z pomieszczeniami garazowymi) lub
w zabudowie blizniaczej, z dopuszczeniem realizacji
budynkéw gospodarczych i garazowych,

3)w kwartale 3MN realizacja budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
z zaleceniem potgczen budynkédw pomieszczeniami
garazowymi (potgczenie budynkéw pomieszczeniami
garazowymi nie jest obligatoryjne),

4)lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy, ustalonej:
a) w odlegtosci 5 m od granicy pasa drogowego drogi
wewnetrznej 9KDW,
w odlegtosci 10 m od granicy pasa drogowego
drogi gminnej,
w odleglosci 5 m od skrajnego przewodu dla
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi od osi
istniejgcej linii elektroenergetycznej SN (15kV), to jest
okoto 7,5 m od osi linii SN; w przypadku zmiany linii na
izolowang dopuszcza sie zmniejszenie tej odlegtosci
na warunkach zarzgdcy linii elektroenergetycznej, przy
zabezpieczeniu ochrony ludzi przed oddziatywaniem
pél elektromagnetycznych,

b)

c)

5)wysokos¢  budynkéw do dwoch  kondygnacii
nadziemnych, tgcznie z poddaszem z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

6)zalecana szerokos¢ elewacji budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych od strony frontu dziatki w kwartatach
1IMN, 2MN, 6Mn i 8MN w przedziale od 8 m do 12 m,
w kwartale 3MN w przedziale od 8 m do 10 m,

7)maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od
Sredniego poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do
budynku:
a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: 9 m,
b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych: 6 m,

9)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem
wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica,
o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych:
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a) dla budynku mieszkalnego
w przedziale 35° +45°,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazowych,
realizowanych w kwartatach 1MN, 2MN, 6MN
i 8MN w przedziale 30° + 45°,

jednorodzinnego

9)uktad gtownych kalenic dachowych dla budynkéw
mieszkalnych  jednorodzinnych ~w  przyblizeniu
réwnolegly do pasa drogowego drogi wewnetrznej
9KDW; dla budynkéw gospodarczych i garazowych w
przyblizeniu prostopadly lub réwnolegly do pasa
drogowego drogi wewnetrznej 9KDW,

10) realizacja obiektéw zwigzanych z obstugg infrastrukturalng
terenéw budowlanych i utrzymania porzadku jak:
uzbrojenie terenu, kontenery na odpadki state itp.,

11)dla dzialek potozonych w kwartatach 1MN, 2MN, 6 MN
i BMN maksymalny stosunek powierzchni zabudowy
do powierzchni dziatki wynosi 0,35, a powierzchnia
biologicznie czynna minimum 40% powierzchni dziaiki,

12)dla dzialek potozonych w kwartale 3MN maksymalny
stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki wynosi 0,40, a powierzchnia biologicznie
czynna minimum 30% powierzchni dziatki,

13)dopuszcza sie lokalizacje ustug nieucigzliwych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, potoZzonych
w kwartale 1MN, pod warunkiem zapewnienia w
granicach dziatlek miejsc postojowych do obstugi tych
ustug w ilosci min. 2 sztuk na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

§ 17. Ustalenia dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i alternatywnie wielorodzinnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 4MN/MW:

1)realizacja budynkéw mieszkalnych w zabudowie
szeregowej,

2)w kazdym budynku w zabudowie szeregowej dopuszcza
sie wydzielenie maksymalnie trzech mieszkan,

3)lokalizacja budynkéw przy zachowaniu maksymalnej
nieprzekraczalnej linii zabudowy tj:

- w odlegtosci min. 5 m od granicy planowanego
pasa drogowego drogi wewnetrznej 9KDW,

- w odleglosci min. 75 m dla pomieszczeniem
przeznaczonych na pobyt ludzi od osi istniejace;j linii
elektroenergetycznej 15kV; w przypadku zmiany linii
na izolowang dopuszcza sie zmniejszenie tej
odlegtosci na warunkach Zakladu Energetycznego,
przy  zabezpieczeniu  ochrony ludzi  przed
oddziatywaniem pél elektromagnetycznych,

4)wysokos¢  budynkéw do trzech  kondygnacii
nadziemnych, tacznie z poddaszem z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,

5)szerokos¢ elewacji budynku od strony frontu dziatki:
a) w przypadku zachowania istniejgcego podziatu
terenu na dzialki - ok. 10 m,
b) w przypadku potaczenia dzialek i ich nowym
podziale — min. 7 m,

6) (uchylony),
7)maksymalna wysokos¢ kalenicy dachu, mierzona od

$redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku: 12 m,

8)dachy budynkéw dwuspadowe, z dopuszczeniem
wielospadowych z wyraznie zarysowang kalenica,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale od 35°+45°,

9)uklad gtownych kalenic dachowych w przyblizeniu
rownolegty do pasa drogowego drogi wewnetrznej 9KDW,

10)realizacja  obiektéw  zwigzanych
infrastrukturalng terenéw budowlanych,

z  obslugg

11)realizacja obiektow zwigzanych z utrzymaniem
porzadku (kontenery na odpadki state) planowana jest
w kwartale 4MN/MW oraz w kwartale 5KS,
z zachowaniem obowigzujacych przepiséw prawa,

12) stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki -
maksymalny 0,40, powierzchnia biologicznie czynna nie
moze by¢ mniejsza niz 25% powierzchni dziatki,

§ 18. Ustalenia dla terenéw parkingdw i infrastruktury
technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 5KT:

1)realizacja miejsc postojowych i obiektéw infrastruktury
technicznej (np: stacja transformatorowa,
przepompownia $ciekéw, sieci, przytacza, itp.),

2)planuje sie lokalizacje konteneréw na odpadki state, w
szczegolnosci do obstugi kwartatu 4AMN/MW.

§ 19. (uchylony).

§ 20. Ustalenia dla terenéw zieleni urzadzonej,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 7ZP:

1)zagospodarowanie terenu zielenig niska, s$rednig i
wysoka, wprowadzajgc gatunki rodzime,

2)przewiduje sie realizacje urzadzen i obiektow
rekreacyjnych zwigzanych z wypoczynkiem, a w
szczeg6lnosci plac zabaw dla dzieci i miejsca
wypoczynku dla oséb starszych.

§ 21. (uchylony).

§ 22. Ustalenia dla terenéw drég wewnetrznych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem 9KDW:

1l)droga wewnetrzna przeznaczone do bezposredniej
obstugi terenéw przylegtych,

2)wlaczenie drogi wewnetrznej do drogi gminnej,
W miejscu oznaczonym na rysunku planu,
z dopuszczeniem niewielkich korekt na etapie

dokonywania podziatow geodezyjnych i sporzgdzania
projektu komunikacyjnego terenu,

3)minimalna szerokos$¢ pasa drogowego — 10,0 m,

4)w wyznaczonym pasie drogowym przewiduje sie w
szczegOlnosci realizacje:
a) jezdni o szerokosci minimum 5,0 m,
b) chodnikéw o szerokosci minimum 1,5 m,
c) sieci infrastruktury technicznej, wynikajacych z
potrzeb zaopatrzenia terenéw przylegtych,

5)maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegtosci min. 5 m od granicy planowanego pasa
drogowego, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu.
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§ 23. Ustalenia dotyczace podziatu nieruchomosci, dla
calego obszaru objetego planem:

1l)kazda z wydzielanych dziatek musi mie¢ dostep do
drogi publicznej, poprzez droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem 9KDW,

2)minimalne powierzchnie wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe mieszkaniowg iednorodzinnq w
kwartatach: IMN, 2 MN - 670 m*, 3MN - 350 m?,
6MN — 580 m*, 8MN — 1000 m?,
b) pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i
alternatywnie wielorodzinng w kwartale 4MN/MW
200 m?,

3)minimalne szerokosci frontéw wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng w
kwartatach: IMN, 2MN, 6MN i 8MN - 20 m, 3MN - 18 m,
b) pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
alternatywnie wielorodzinng w kwartale 4MN/MW 7 m,

4)prowadzenie linii podzialowych przy wydzielaniu
dzialek jw. w przyblizeniu prostopadle do pasa
drogowego drogi wewnetrznej 9KDW, zgodnie z ideg
przedstawiona na rysunku planu,

5)dopuszcza sie podziat dzialek w sposéb inny niz wyzej
wymieniony, w celu regulacji granic dziatek,

6)w przypadku potgczenia dziatek i ich nowym podziale
nalezy zachowa¢ wymogi jw.,

7)w przypadku zmiany numeréw dziatek ewidencyjnych
ujetych w planie - odpowiednie ustalenia planu nalezy
dostosowa¢ do zmienionej numeracji, co nie wymaga
przeprowadzania procedury zmiany planu,

8)dla stwierdzenia zgodnosci podziatu nieruchomosci
Z ustaleniami planu nalezy - jezeli ustalenia szczegétowe
zawarte w niniejszym paragrafie nie stanowig inaczej -
ustali¢, czy przewidywane przeznaczenie dzielonego
terenu jest zgodne z planem oraz czy istnieje mozliwosc
zgodnego z planem zagospodarowania dziatek gruntu.

Rozdziat 4
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego

§ 24. 1. Zabudowa winna skalg i formg harmonizowaé
z otoczeniem i krajobrazem.

2. Zalecane stosowanie tradycyjnych materiatow
budowlanych — cegta, kamien, drewno, dachéwka.

3. Preferowane pokrycie dachéw czerwong dachéwka.
4. Obowigzujg nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
1) dopuszcza sie wycofanie ogrodzenia w gtab terenu dziatki,

2)ogrodzenie winno spetnia¢ nastepujace warunki:
a) maksymalna wysokos¢ 1,6 m liczac od poziomu terenu,
b) zaleca sie ogrodzenia azurowe.

Rozdziat 5
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

§ 25. Teren w granicach planu nie jest objety formami
ochrony przyrody, o ktérych mowa w ustawie o ochronie
przyrody.

§ 26. 1. Plan przyjmuje nastepujaca kwalifikacje
terenéw w zakresie ochrony przed hatasem: teren objety
planem, nalezy traktowa¢ jako ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej” w rozumieniu przepisow
aktualnej ustawy Prawo ochrony srodowiska i przepiséw
wykonawczych do tej ustawy.

2. Na wyzej wymienionym terenie obowigzujg
standardy srodowiskowe okreslone w aktualnej ustawie
Prawo ochrony srodowiska.

§ 27. 1. Na terenie objetym planem obowigzuje utrzymanie
wysokich standardéw srodowiska przyrodniczego.

2. Wprowadza sie obowigzek docelowego objecia
obszaru planu zorganizowanym systemem odprowadzania i
unieszkodliwiania Sciekow, wytwarzanych przez
uzytkownikbw oraz wprowadza zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu i wod.

3. Wprowadza sie zakaz stosowania zuzla do
ulepszania nawierzchni drég i dojazdow.

4. Obowigzuje zakaz realizacji inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisbw z zakresu ochrony $rodowiska; zakaz nie
dotyczy inwestycji dopuszczonych niniejszym planem.

5. Wprowadza sie zakaz sktadowania odpadéw.
Uzytkownicy terenbw muszg posiadaé zorganizowany
sposéb gromadzenia odpadkoéw statych np. w kontenerach z
wywozem na gminne skladowisko odpadéw.

6. Zakaz realizacji kottowni na opat weglowy.

7. Wprowadza sie obowigzek objecia obszaru planu
zorganizowanym systemem segregacji i unieszkodliwiania
odpadoéw statych.

Rozdziat 6
Ustalenia dotycz gce zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej oraz ustalenia dotycz  gce granic i
sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegaj acych ochronie:

§ 28. 1. Teren objety planem miejscowym nie jest
objety ochrong konserwatorska, nie wystepujg na nim
obiekty zabytkowe i obiekty dobr kultury wspotczesnej.

2. W przypadku dokonania znalezisk archeologicznych
prace budowlane winny by¢é przerwane, a teren
udostepniony do ratowniczych badan archeologicznych.

3. Na obszarze objetym planem miejscowym nie
wystepujg tereny goérnicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

Rozdziat 7
Ustalenia dotycz ace zasad modernizacii, rozbudowy i
budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techni czney:
§ 29. 1. Obsluge komunikacyjng terenu objetego
planem projektuje sie w oparciu o droge wewnetrzna,
oznaczong symbolem 9KDW, witgczong do drogi gminne;j.

2. Potrzeby parkingowe nalezy zabezpieczy¢ poprzez
realizacje miejsc postojowych w kwartatach 1MN, 2MN,
3MN, 6MN i 8MN oraz w kwartale 5KT. W kwartatach
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1IMN, 2MN, 3MN, 6MN i 8MN nalezy zrealizowac
minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal
mieszkalny, w tym w pomieszczeniach garazowych.

3. Zasilanie w energie elektryczng planuje sie z
istniejacych urzadzen elektroenergetycznych na
warunkach zarzadcy sieci. Okreslenie sposobu zasilania
terenu budowlanego nastgpi na etapie okreslenia przez
Zaklad Energetyczny warunkéw przytgczeniowych, po
zlozeniu przez inwestora stosownego wniosku.

4. Realizacje zapotrzebowania na wode do celéw
bytowo-gospodarczych  przewiduje z  istniejacego
wodociggu gminnego, zrealizowanego w pasie drogowym
drogi gminnej, zgodnie z warunkami wydanymi przez
zarzadce sieci, poprzez projektowang sie¢ wodociggowag
w pasie drogowym drogi wewnetrznej 9KDW.

5. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych przewiduje sie
do istniejacego kolektora kanalizacji sanitarnej i
oczyszczalni  $ciekow. Lokalizacja sieci kanalizacji
sanitarnej, stuzacej obstudze terenu w granicach planu,
planowana jest w pasie drogowym drogi wewnetrznej,
oznaczonym symbolem 9KDW.

6. Odprowadzanie wo6d opadowych z dachow

powierzchniowo, na tereny nieutwardzone, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.
Dla ochrony gruntéw i wod podziemnych utwardzone
nawierzchnie narazone na kontakt z substancjami
ropopochodnymi nalezy wyposaza¢ w urzgdzenia, w
ktérych wody opadowe winny byé oczyszczane przed ich
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej — zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami prawa.

7. Realizacje zapotrzebowania na energie cieplng
przewiduje sie z indywidualnych Zzrédet ciepta,
funkcjonujacych w oparciu o paliwo ekologiczne (nosniki
przyjazne srodowisku takie jak: olej opatowy, gaz, energia
elektryczna, drewno, pompa ciepta, kolektory stoneczne,
itp.), spetniajagcych wymagania okreslone w przepisach
szczegOlnych.

8. Podigczenie do sieci telekomunikacyjnej nalezy
projektowaé¢ zgodnie z warunkami jej zarzadcy. Uzyskanie
warunkéw technicznych od dysponenta sieci nastgpi na
etapie projektu budowlanego. Linie telekomunikacyjne w
granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z
rozprowadzeniem w pasie drogowym drogi wewnetrznej
9KDW. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku Kolizji
projektowanych obiektéw z istniejacymi urzgdzeniami
telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac¢ i dostosowaé
do projektowanego zagospodarowania terenu zgodnie z

obowigzujagcymi przepisami, normami i warunkami
przebudowy.

9. Dopuszcza sie budowe innych niz wyzej
wymienione  sieci infrastruktury technicznej bez

koniecznosci zmiany planu,
naruszenia jego ustalen.

pod warunkiem braku

10. Zaktada sie, ze gtdwnym obiektem odbioru,
gromadzenia i utylizacji odpadéw stalych bedzie gminne
skladowisko  odpaddéw. Tymczasowe gromadzenie
odpadkow statych tylko w wyznaczonym miejscu, zgodnie
Z wymogami przepisow szczegolnych.

Rozdziat 8
Ustalenia dotycz ace wymaga n wynikaj acych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

§ 30. Umieszczanie wolnostojgcych reklam i znakéw
nie moze powodowa¢ utrudnien w komunikacji pieszej
i kolowej, ograniczania widocznosci na skrzyzowaniach
oraz percepcji znakéw i sygnatow drogowych - dla

zapewnienia bezpieczenstwa uzytkownikom ciggéw
komunikacyjnych.
Rozdziat 9
Ustalenia dotycz ace szczeg6towych zasad
i warunkow scalania i podziatu nieruchomo  $ci

obj etych planem miejscowym:

§ 31. Ze wzgledu na uwzglednienie w planie istniejacych
podziatéw geodezyjnych oraz stan wiadania dziatek objetych
planem, nie ustala sie warunkéw scalania i podziatow
nieruchomosci. Zasady podziatu nieruchomosci okreslane sg
w § 23.

Rozdziat 10
Szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich u  zytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

§ 32. Wprowadza sie zakaz zabudowy obiektami
kubaturowymi terenu w kwartale 7ZP.

Rozdziat 11
Ustalenia w zakresie obrony cywilnej:

§ 33. Oswietlenie zewnetrzne (np. ulic, budynkow)
nalezy przystosowa¢ do wygaszania.

Rozdziat 12
Ustalenia dotycz ace sposobdw i termindw tymczasowego
zagospodarowania, urz gdzania i u zytkowania terenow:

§ 34. Teren objety planem moze by¢ wykorzystywany
w sposo6b dotychczasowy do czasu jego
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 13
Ustalenia dotycz ace stawek procentowych
stanowi gcych podstaw e do okre slenia optaty,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

§ 35. Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w
wysokosci 3%.

Rozdziat 14
Ustalenia ko ncowe

§ 36. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Wéjtowi Gminy Elk.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Elk.



