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UCHWALA NR XX/235/08

Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 grudnia 2008 r.

w sprawie uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw w obrebie geodezyjnym Moczyty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087; 22006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 oraz 22008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL |
PRZEPISY WSTEPNE

8 1. 1. W zwigzku z uchwatg Nr VIII/71/07 Rady Gminy Kotbaskowo z dnia 9 lipca 2007 r. o przystgpieniu
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po stwierdzeniu zgodnosci przy-
jetych ustalen ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotba-
skowo, uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w obrebie geode-
zyjnym Moczyty, zwany dalej planem.

2. Granice planu okresla sie na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniej-
szej uchwaty oraz na wyrysie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kotbaskowo, uchwalonego uchwatg Nr XXXII1/434/06 Rady Gminy Kotbaskowo z 12 czerwca 2006 .,
ktéry stanowi zatagcznik nr 2 do niniejszej uchwaty. Granice planu majg nastepujacy przebieg: od strony
pétnocno-zachodniej — droga powiatowa nr 0628Z prowadzaca do miejscowosci Kamieniec, stanowiacg
dziatke geodezyjng nr 34, od strony potudniowo-zachodniej, potudniowej i potudniowo-wschodniej—droga
gminna biegngca wewnatrz m. Moczyty, stanowigca dziatke geodezyjng nr 41, uzupetniong na odcinku
potudniowym o dziatke nr 79/22, od strony p6tnocno-wschodniej droga gminna wewnagtrz m. Moczyty,
stanowigcg dziatke geodezyjng nr 28.

3. Plan obejmuje tereny o tagcznej powierzchni ok. 17,44 ha, przeznaczone w Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotbaskowo na cele zabudowy mieszkalno-
-ustugowej i mieszkalnej; na czesci obszaru planu utrzymuje sie obecny sposéb uzytkowania, tj. zabu-
dowe zagrodowg i uprawy rolnicze.

4. Integralng czescig planu sa:

zatgcznik nr 1 zawierajacy rysunek planu w skali 1: 1000;

zatgcznik nr 2 zawierajacy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Kotbaskowo;

3) zatgcznik nr 3 zawierajacy okreslenie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu;

4) zatgcznik nr 4 zawierajacy okreslenie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.
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8 2. 1. Definicje poje¢ i sformutowania terminéw uzywane w planie nalezy rozumie¢ jako tozsame
z pojeciami i sformutowaniami okreslonymi w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze w przepisach odrebnych i szczegolnych, m.in. —w ustawie Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r.
(tekst jednolity Dz. U. z 2006 r. Nr 156, poz. 1118 z pdzniejszymi zmianami) oraz w rozporzadzeniu Mini-
stra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny odpo-
wiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami), zgodnie ze stanem
prawnym na dzien uchwalenia planu.

2. llekroé¢ w planie uzywa sie innych poje¢, takich jak:

1) budynek historyczny — nalezy przez to rozumie¢ budynek powstaty przed 1945 rokiem;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

dach symetryczny — nalezy przez to rozumieé dach dwu- lub wielospadowy o symetrycznym uktadzie
potaci dachowych w stosunku do ptaszczyzny przekroju pionowego przez kalenice (wierzchotek);
elewacja frontowa — nalezy przez to rozumie¢ elewacje usytuowang w ciggu drogi obstugujgcej dziatke
budowlang (publicznej lub wewnetrznej); przy dziatce usytuowanej naroznikowo kazda z elewac;ji
usytuowanych w ciggu drogi jest elewacja frontowa;

gabaryty obiektu (budynku) — nalezy przez to rozumieé¢ zasadnicze wymiary obiektu budowlanego
t.j. wymiary rzutu poziomego i wysokosci;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne bezposrednio
wspotpracujgce z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwosé¢ ich sprawnego
dziatania. Najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe
15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw,
przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na
sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczajgcg granice usytuowania
jakichkolwiek elementéw obiektu budowlanego (w przyziemiu, podziemiu i nadziemiu);
obowiagzujgca linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, na ktérej nalezy usytuowac gtowne
Sciany zewnetrzne zabudowy tworzgcej front dziatki budowlanej i wspdttworzacej pierzeje ulicy;
wymog zgodnosci z obowigzujacg linig zabudowy jest spetniony, jezeli Sciana zewnetrzna budynku
frontowego pokrywa sie z tg linig na odcinku stanowigcym co najmniej 70% catkowitej szerokosci
elewacji frontowej;

ogrodzenie azurowe — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym tagczna powierzchnia przeswitow
(otworow) wynosi co najmniej 40 procent powierzchni ogrodzenia pomiedzy przestami konstrukcji
ogrodzenia (stupami);

strefa zieleni wzmacniajgcej skarpy i stoki — nalezy przez to rozumieé zwarty zespét zieleni, gtownie
sredniej i niskiej (krzewy, zywoptoty) sytuowany w celu zapobiegania ruchom osuwiskowym ziemi;
stylistyka tradycyjnej zabudowy historycznej — nalezy przez to rozumieé sposoéb ksztattowania
zabudowy oparty na prostokgtnym rzucie budynku, prostopadto$ciennej bryle zwienczonej dwuspa-
dowym wysokim dachem (dopuszczone naczéiki), potaciach dachowych w czesci frontowej bez lukarn
lub z jedng lukarng centralnie rozmieszczong na dachu, symetrycznej (lub zblizonej do symetrycznej)
kompozycji elewacji frontowej z rytmicznie rozmieszczonymi prostokgtnymi otworami okiennymi
i zaakcentowanym wejsciem do budynku;

teren elementarny — nalezy przez to rozumiec¢ teren spojny wewnetrznie pod wzgledem zorganizo-
wania, przeznaczenia lub sposobu zagospodarowania, wyodrebniony liniami rozgraniczajgcymi, wyrdz-
niony oznakowaniem zawierajgcym m.in. symbol lub symbole funkcji komplementarnych; w granicach
terenu elementarnego dopuszcza sie stosowanie wydzielen wewnetrznych, okreslonych na rysunku
planu, wynikajacych ze specyfiki uwarunkowan i zakresu sformutowanych ustalen planistycznych;
przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okres$la¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu;

wartosciowy drzewostan — nalezy przez to rozumiec:

a) chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki
zabytkowe,

b) inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajagce jedng z wymienionych cech: zadrzewienia
na terenie o powierzchni minimum 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami lasow i parkow),
szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane np. jodty: nikko, Veitcha i kalifornijska, sosny:
z6tta, Jeffreya i Banksa, Swierki: biaty, Brewera i serbski, cyprysnik btotny, metasekwoja chinska,
mitorzgb dwudzielny, klony: nikkonski i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski,
grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm, olsza, klon
jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa,
iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia —
powyzej 51 cm;

wystawka dachowa — czes¢ konstrukcji dachowej, na ogot doswietlajgca poddasze lub stanowigca
element kompozycji bryty budynku, zwigzana z wysunietym powyzej poziomu okapu pionowym frag-
mentem $ciany elewacyjnej, w tym np. ryzalitu przedsionka, ganku itp.

3. Ustalenia dla poszczegdélnych terenow elementarnych nalezy stosowaé tgcznie z witasciwymi dla

przedmiotu regulacji ustaleniami dziatu | i Il niniejszego planu.
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4. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw gorni-
czych, terendéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendéw podlegajacych ochronie z tytutu
przepisow odrebnych ze wzgledu na brak wystepowania takiej problematyki.

DZIAL Il
PRZEPISY OGOLNE

Zasady rozwigzan planu

8 3. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania i ustanawia sie tereny elementarne oznakowane ponumero-
wanymi symbolami literowymi. Symbole literowe zastosowane w tekscie i na rysunku planu — przypi-
sane poszczegolnym terenom elementarnym — odzwierciedlajg przeznaczenie terenow. W zaleznosci od
ilosci uzytych symboli literowych przeznaczenie terenow moze by¢ jednorodne funkcjonalnie lub komple-
mentarne i nalezy rozumieé je w sposdb odpowiedni dla kazdej zgodnej z planem dziatki budowlanej na
danym terenie:

1) MN - zabudowa mieszkalna jednorodzinna, tj. budynek mieszkalny jednorodzinny i obiekty towa-
rzyszace $cisle zwigzane ze wskazanym sposobem uzytkowania np. garaz, wiata garazowa, altana;
w budynku mieszkalnym dopuszcza sie dziatalnos¢ ustugowg zwigzang z wykonywaniem wolnego
zawodu lub ustug rzemiosta o charakterze unikatowym nie generujgcych zapotrzebowania na miejsca
parkingowe i dostawy towardéw, o powierzchni uzytkowej regulowanej przepisami budowlanymi;
2) MR - zabudowa zagrodowa, tj. budynek mieszkalny jednorodzinny z obiektami towarzyszgcymi jak
w pkt 1, a takze obiekty zwigzane z produkcjg roslinng, zwierzeca lub magazynowaniem ptodéow
rolnych o zakresie i wielkos$ci produkcji nie powodujgcych ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich w rozu-
mieniu przepiséw ochrony srodowiska;
3) U -zabudowa ustugowa, tj. budynek ustugowy wolnostojgcy lub lokal ustugowy wbudowany, prze-
znaczone na dziatalno$é ustugowaq okreslong w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 18 marca 1997 r.
w sprawie Polskiej Klasyfikacji Wyroboéw i Ustug, nie powodujgca ucigzliwosci dla dziatek sgsiednich
w rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;
4) ZP —teren zieleni urzadzonej parkowej;
5) W —teren cieku wodnego;
6) R -—teren upraw rolnych;
7) KD —tereny obstugi komunikacyjnej kotowej wg klas:
a) L-droga lokalna,
b) D —droga dojazdowa,
c) D-W - droga wewnetrzna o parametrach drogi dojazdowej,
d) W —droga wewnetrzna,
8) KP —teren ciggu pieszego;
9) tereny lokalizacji urzadzen obstugi inzynieryjnej: E — stacja transformatorowa.

2. Na catym obszarze ustanawia sie zakaz lokalizacji wolnostojgcych obiektow handlowych lub lokali
wbudowanych w obiekty o innych funkcjach o powierzchni sprzedaznej powyzej 150 m?2.

8 4. 1. Na catym obszarze objetym planem okresla sie zasady ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
dobr kultury wspotczesnej, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania wyni-
kajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

2. Nowe i modernizowane obiekty na dziatkach przylegtych do gtéwnej drogi wiejskiej (droga dojaz-
dowa 13KD.D), w szczegolnosci sytuowane w pierzei ww. drogi, nalezy projektowac w stylistyce trady-
cyjnej zabudowy historycznej—z uwzglednieniem bezposredniego sgsiedztwa obiektu cmentarza przyko-
Scielnego i ruin kosciota z Xlll w. — wpisanych do rejestru zabytkow (kosciét nr 135, dec. z 31 lipca 1956 r.
— do odbudowy, cmentarz nr rej. 1153 z 3 pazdziernika 1990 r. — do renowacji).

3. Przy przebudowie kazdego budynku historycznego usytuowanego we frontowej czesci dziatki
dopuszcza sie wzrost gabarytu budynku (wysokosciowego i powierzchniowego) do 10% przy zachowaniu
podstawowej prostopadtosciennej bryty i dwuspadowego dachu.
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4. Ustala sie zakaz:

1) lokalizacji parkingow dla samochodow ciezarowych;

2) lokalizacji masztow telefonii komorkowej;

3) lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) lokalizacji reklam wolnostojgcych;

5) umieszczania instalacji i urzgdzen technicznych, w tym anten satelitarnych na elewacjach frontowych
budynkdéw od strony drogi 13KD.L;

6) umieszczania blach fatdowych na elewacjach frontowych budynkéw;

7) stosowania prefabrykowanych ogrodzen betonowych i innych ogrodzen monolitycznych od strony
drog publicznych i drég wewnetrznych obstugujgcych wiecej niz 1 dziatke budowlang;

8) sktadowania na wolnym powietrzu lub w obiektach otwartych materiatéw i produktow pylacych,
a takze odpadow zwigzanych z okreslonym w planie sposobem uzytkowania.

5. Zgodnie z obowigzujgcymi liniami zabudowy nalezy sytuowa¢ nowe budynki stanowigce podsta-
wowe zagospodarowanie dziatki budowlanej, w tym budynki mieszkalne na terenach o funkcji miesz-
kalnej lub mieszkalno-ustugowe na terenach o funkcji mieszkalno-ustugowej. Dopuszcza sie swobodne
sytuowanie (w gtebi dziatki) pozostatych wolnostojgcych obiektow, ktére towarzyszg zabudowie podsta-
wowej takich jak: garaze, budynki gospodarcze, wiaty, altany — z uwzglednieniem ograniczen z tytutu
nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz przepis6w budowlanych. Przed budynkiem usytuowanym zgodnie
z obowigzujacg linig zabudowy dopuszcza sie: schody wejsciowe do budynku, przedsionek lub ganek,
jezeli powierzchnia rzutu kazdego z wymienionych elementéw zabudowy nie przekracza 4 m?, a wysu-
niecie nie przekracza 2 m.

6. Dla nowych budynkéw ustala sie maksymalng rzedng posadowienia poziomu posadzki parteru —
0,45 m p.p.t.

7. Ostony $mietnikowe, a takze naziemne urzgdzenia inzynieryjne zwigzane z zagospodarowaniem
terenu takie jak szafki elektroenergetyczne czy telekomunikacyjne nalezy umieszczac¢ jako elementy
wbudowane w ogrodzenia.

8. Ustanawia sie nakaz likwidacji nieuzytkowanych i wyeksploatowanych technicznie budynkéw
gospodarczych w przypadku zagrozenia katastrofg budowlana.

9. Dopuszcza sie zachowanie budynkow historycznych, usytuowanych przed okreslong na rysunku
planu obowigzujgcg linig zabudowy pod warunkiem przywrécenia tym obiektom waloréow uzytkowych
i estetycznych.

8 5. 1. Na catym obszarze objetym planem okres$la sie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego.

2. Na catym terenie objetym planem, z wytgczeniem pasa drogi powiatowej nr 13 (teren 12KD.Z),
obowigzujg zasady ochrony ustawowej z tytutu objecia tego terenu decyzjg o ustaleniu obszaru specjalnej
ochrony ptakow Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB 320003 i projektowanego obszaru specjalnej
ochrony siedlisk Natura 2000 ,Dolna Odra” PLH320037. Przy projektowaniu inwestycji i przedsiewzie¢,
ktére nie sg bezposrednio zwigzane z ochrong obszaru Natura 2000, a ktére moga na te obszary znaczgco
oddziatywaé — obowiagzujg procedury prowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na
Srodowisko.

3. Dopuszcza sie wytacznie takie sposoby zagospodarowania terenu, ktére sg zwigzane z powszechnym
korzystaniem ze srodowiska w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150). W szczegdlnosci zakazuje sie lokalizacji inwe-
stycji i realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, a tym samym wymaga-
jacych lub mogacych wymagaé opracowania raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko.
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4. Na catym obszarze ustanawia sie zakaz:

1) likwidacji rowéw, kanatow odwadniajgcych i uktadow drenarskich. W wypadku uszkodzenia istnie-
jacych urzadzen melioracji wodnych nalezy dokona¢ ich naprawy w spos6b umozliwiajgcy zacho-
wanie dotychczasowych kierunkow sptywu;

2) lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne;

3) prowadzenia dziatalno$ci wydobywczej kruszyw i innych kopalin;

4) odprowadzania nieczyszczonych $sciekéw do gruntu lub wody;

5) niwelacji terenu nie spowodowanej procesem zabudowy;

6) wycinki i przesadzania warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem cie¢ sanitarnych;

7) likwidacji roslinnosci znajdujacej sie w strefie zieleni wzmacniajgcej skarpy i stoki bez nasadzen
rekompensujgcych ubytki.

5. Przy zmianie zagospodarowania terenu zadrzewionego i zakrzewionego obowigzuje poprzedza-
jace wykonanie szczeg6towej inwentaryzacji zieleni w powigzaniu z jej wartoSciowaniem odzwierciedla-
jacym optaty stosowane za usuwanie drzew i krzewow. Usuniete drzewa i krzewy powinny by¢ zrekom-
pensowane nowymi nasadzeniami.

6. Przed realizacjg inwestycji nalezy zdja¢ wierzchnig warstwe gruntu stanowigcg urodzajng warstwe
gleby kl. lll (humus) i przewiez¢ jg na teren przeznaczony na cele upraw rolnych lub zieleni urzgdzonej,
wskazany przez Wojta Gminy Kotbaskowo.

8 6. 1. Na obszarze objetym planem okresla sie zasady szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
tereno6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgca tereny o korzystnych warunkach zabudowy, okreslone jako obszar
A" (w przyblizeniu powyzej rzednej na poziomie 40 m) od terenéw o niekorzystnych warunkach zabu-
dowy, okreslonych jako obszar ,B”. Na terenach wchodzacych w sktad obszaru ,,B” obowigzuje wykonanie
szczegbtowych badan geologiczno — inzynierskich i zastosowanie rozwigzan umozliwiajgcych bezpieczng
realizacje projektowanych form zainwestowania.

3. Na terenie oznakowanym symbolem 20R ustanawia sie zakaz zabudowy.

4. Przy projektowaniu zagospodarowania terenu nalezy zapewni¢ skuteczne dziatanie systemu wykry-
wania i alarmowania oraz systemu wczesnego ostrzegania o zagrozeniach zgodnie z 8 3 pkt 6 rozporza-
dzenia Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegdtowego zakresu dziatania Szefa Obrony
Cywilnej Kraju, szefow obrony cywilnej wojewddztw, powiatéw i gmin (Dz. U. Nr 96, poz. 850).

5. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej nalezy przewidzieé¢ zapewnienie ciggtosci dostaw
wody pitnej ze zrédet zastepczych oraz wody do likwidacji skazen oraz do celow przeciwpozarowych
zgodnie z 8 3 pkt 13 ww. rozporzadzenia.

6. Realizacja i eksploatacja obiektéw powinna odbywac sie w sposdb zapewniajgcy ochrone ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej, odpowiednio do art. 5 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane.

7. Na obszarze objetym planem nie ustala sie zakazu statej zabudowy z powodu braku zagrozenia
powodzig (rzedne terenu 11,25-45 m).

8 7. 1. Na obszarze objetym planem okre$la sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji oraz warunki powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym.

2. Obstuge komunikacyjng obszaru nalezy realizowa¢ poprzez nastepujgce elementy uktadu komu-
nikacyjnego:

1) droga gminna klasy D o symbolu 13KD.L potaczona z drogg powiatowag klasy Z nr 0628Z o symbolu
12KD.Z i drogg gminng klasy D o symbolu 14KD.D, obstugujaca pétnocng i pétnocno-wschodnig czesé
obszaru t.j. zabudowe historyczna;
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2) droga gminna klasy D o symbolu 14KD.D potgczona z drogg powiatowa klasy Z nr 0628Z o symbolu
12KD.Z i drogg gminng klasy D o symbolu 13KD.L, obstugujgca wschodnig i potudniowg cze$é obszaru
t.j. zabudowe historyczng zagrodowa i projektowang zabudowe jednorodzinng;

3) projektowana droga dojazdowa wewnetrzna o symbolu 15KD.D-W potaczona z drogg powiatowa
klasy Z nr 0628Z o symbolu 12KD.Z i drogg gminng klasy D o symbolu 14KD.D, obstugujgca pétnocng
i pétnocno-zachodnig cze$¢ obszaru t.j., obstugujgca projektowang zabudowe jednorodzinna.

3. Modernizacja lub przebudowa drég publicznych 12KD.Z, 13KD.L i 14KD.D wymaga poszerzenia
pasow drogowych do szeroko$ci normatywnych okreslonych w przepisach o drogach publicznych i poka-
zanych na rysunku planu przebiegiem linii rozgraniczajagcych ww. pasy drogowe.

4. Rozwigzania komunikacyjne a w szczego6lnosci ciggi komunikacji pieszej, pieszo-jezdnej i wydzie-
lonych parkingéw nalezy dostosowac do warunkdéw poruszania sie oséb niepetnosprawnych.

5. Na catym obszarze ustanawia sie zakaz bezposredniej obstugi komunikacyjnej poszczegdlnych
dziatek budowlanych z drogi powiatowej o symbolu 12KD.Z.

6. Systemy infrastruktury technicznej nalezy realizowa¢ z uwzglednieniem nastepujgcych
wymogow:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz obstuge telekomunikacyjng, odprowadzanie
Sciekdw i wod opadowych nalezy realizowaé w oparciu o przewody sieci inzynieryjnych uzbrojenia
terenu w istniejgcych i projektowanych drogach. Inzynieryjne urzgdzenia sieciowe nalezy lokowaé
na wydzielonych dziatkach, okreslonych w ustaleniach dla terenéw elementarnych;

2) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne za wyjgtkiem dopuszczenia
napowietrznych sieci energetycznych wskazanych w ustaleniach dla terenéw elementarnych.

7. Zasady funkcjonowania system wodociggowego:

1) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy 80-110 mm zasi-
lanej z istniejgcego wodociggu grupowego o srednicy 80 mm Kamieniec — Moczyty — Pargowo;

2) system wodociggowy nalezy realizowac z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzgdzen zaopa-
trzenia w wode w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej oraz
z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych, zgodnie
z obowiagzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi.

8. Zasady odprowadzania $ciekdw i wod opadowych:

1) $cieki sanitarne nalezy odprowadzac poprzez istniejaca i projektowang kanalizacje sanitarng o srednicy
0,20 m do istniejacych przepompowni $ciekow zlokalizowanych poza terenem opracowania i dalej istnie-
jacym rurociggiem ttocznym o $rednicy 90 mm do kanalizacji grupowej w gminie Kotbaskowo;

2) wody opadowe z terendw utwardzonych drog, parkingow i placow nalezy odprowadzac poprzez projek-
towang kanalizacjg deszczowg o $rednicy 0,2-0,3 m do istniejagcego cieku i rzeki Odry Zachodniej.
Kanalizacje deszczowa na odptywie do cieku i rzeki Odry Zachodniej nalezy wyposazyé w urzgdzenia
oczyszczajgce. Do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej na dziatkach budowlanych dopuszcza
sie zastosowanie tymczasowych rozwigzan lokalnych i indywidualnych, natomiast z drog i parkingéw
odprowadzenie do dotow chtonnych.

9. Zasady zaopatrzenia w gaz i ciepto:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez projektowang sie¢ gazowa $sredniego cisnienia o $rednicy 32-110 mm
zasilang z istniejgcego gazociggu $redniego cisnienia z Kotbaskowa. Do czasu budowy sieci gazowej
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz ze zbiornikbw wewnetrznych i zewnetrznych, z uwzglednieniem
wymogow tadu przestrzennego okreslonych dla poszczegoéinych terendéw elementarnych;

2) rozprowadzenie gazu na obszarze objetym planem poprzez sie¢ sredniego cisnienia z redukcjg ci$nienia
w indywidualnych punktach redukcyjnych;

3) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym;
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4)

2)
3)

dopuszcza sie zastosowanie innych zrédet ciepta spetniajgcych warunki ochrony srodowiska, jak
niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, ptynne i gazowe, energie elektryczng, kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych komple-
mentarne zrodto ciepta.

10. Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

zasilanie obszaru w energie elektryczng z istniejgcej napowietrznej linii elektroenergetycznej 15 kV
zlokalizowanej poza obszarem planu. Linia doprowadzona jest do dwoch istniejgcych stupowych stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanych przy drodze 13 KD.L poza obszarem planu i jednej istnie-
jacej stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zlokalizowanej przy drodze 14 KD.D poza obszarem
planu;

dla terenu projektowanej zabudowy zaprojektowano dwie stacje transformatorowe 15/0,4 kV w terenie
18E i 19E zasilane liniami kablowymi 15 kV w drodze 14 KD.D i 15 KD.D-W;

w obszarze objetym planem projektuje sie zasilanie linig kablowa 0,4 kV.

11. Zasady rozwigzan telekomunikacyjnych:

obstuga telekomunikacyjna odbywa sie zistniejgcych i projektowanych rozdzielczych linii kablowych
poprzez centrale telefoniczng w Kotbaskowie;

zakazuje sie lokalizacji naziemnych elementéw stacji telefonii komorkowej oraz wolno stojacych
masztéw antenowych.

12. Zasady usuwania i unieszkodliwiania odpadow:

przewiduje sie wstepne segregowanie odpaddw w miejscu ich powstania i czasowe gromadzenie
w pojemnikach w obrebie poszczegolnych dziatek a nastepnie wywozone na sktadowisko odpadow
wskazane przez wtadze gminy Kotbaskowo;

sposéb gromadzenia odpadow powinien zapewnié¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbidrki;

w liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie ustawienie pojemnikdw stuzacych gromadzeniu
odpaddéw przeznaczonych do odzysku.

8 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji i budowy nowych tymczasowych

obiektow kubaturowych. Zakaz nie dotyczy obiektéw zwigzanych z organizacjg placow budowy.

2)

2. Dopuszcza sie tymczasowe uzytkowanie do lat 10:

istniejgcych obiektow niemieszkalnych zdewaloryzowanych technicznie i wykraczajgcych poza ustalong
w planie obowigzujacg linie zabudowy — pod warunkiem zabezpieczenia tych obiektdow przed kata-
strofg budowlang;

istniejgcych obiektéw niemieszkalnych, gtdwnie gospodarczych na dziatkach zabudowy jednorodzinnej
— na cele zwigzane z kontynuacje zagospodarowania wtasciwego dla zabudowy zagrodowe;j.

DZIAL I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Rozdziat 1
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ MIN

8 9. 1. Teren TMN o powierzchni 0,487 ha.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca w rozu-

mieniu zapisu 8 3 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu.

1)

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy od strony drogi 14KD.D i nieprzekraczalng linie zabudowy od
tylnej granicy dziatki budowlanej — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) naterenie okreslonym na rysunku planu dopuszcza sie maksymalnie 3 budynki mieszkalne;

3) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem potaci naczotkowych; w budynkach mieszkalnych
uktad kalenicy réwnolegty do drogi; pochylenie potaci dachowych w budynkach mieszkalnych: mini-
malne — 35 stopni, maksymalne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny spadek potaci
dachowych 25 stopni;

5) przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtownie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
20%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wejsciowym
do budynku;

6) pokrycia dachowe — dachéwka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,5 m, w tym wysokos$é mierzona od poziomu terenu do okapu
dachu nie moze by¢ wyzsza niz 5 m; maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej bez garazu 13 m,
z garazem 16 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 20%;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

10) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

11) wijazdy do garazy sytuowanych w strefie 156 m od obowigzujgcej linie zabudowy nie moga by¢ gtebiej
niz 0,3 m ponizej poziomu terenu; dopuszcza sie obiekty garazowe wbudowane w skarpy;

12) sytuowanie obiektow budowlanych w gtebi terenu lub inne zagospodarowywanie poza strefg frontowg
dziatki wymaga szczegdlnego przebadania warunkoéw geologicznych z uwagi na zagrozenie osuwania
sie mas ziemnych;

13) od strony drogi 14KD.D ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,5 m;

14) wzdtuz ogrodzen od strony skarpy obowigzuje realizacja strefy zieleni wzmacniajgcej skarpy i stoki.
4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci

1) dopuszcza sie podziat wtorny — zgodnie z normalizacjg okreslong ponizej;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1500 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

4) katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge 14KD.D — 90 stopni z tole-
rancjg do 3 stopni w obie strony;

5) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego na dziatce powstatej z podziatu wtérnego — poza strefa
bezposredniej dostepnosci do drogi — obowiagzuje ustalenie stuzebnosci przejazdu i przechodu;

6) obowigzujg korekty przebiegu granic dziatek na potrzeby pasa drogowego stanowigcego droge

14KD.D.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow

komunikacji i infrastruktury technicznej

1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 14KD.D;

2) na kazdej dziatce budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla
samochodu osobowego;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drodze 14KD.D.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.

8 10. 1. Teren 2MN o powierzchni 1,065 ha.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca w rozu-

mieniu zapisu 8 3 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu.
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1)
2)

3)

5)

6)

8)
9)
10)
11)

12)

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

ustala sie obowigzujgcg linie zabudowy od strony drogi 14KD.D i nieprzekraczalng linie zabudowy od
tylnych granic dziatek budowlanych — zgodnie z rysunkiem planu;

na kazdej z dziatek okreslonych na rysunku planu dopuszcza sie maksymalnie 2 budynki miesz-
kalne;

w przypadku budynkdéw mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem potaci naczétkowych; w budynkach mieszkalnych
uktad kalenicy réwnolegty do drogi; pochylenie potaci dachowych w budynkach mieszkalnych: mini-
malne — 35 stopni, maksymalne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny spadek potaci
dachowych 25 stopni;

przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtéwnie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
20%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wejsciowym
do budynku;

pokrycia dachowe — dachowka ceramiczna lub materiaty dachéwkopodobne;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,5 m, w tym wysoko$é mierzona od poziomu terenu do okapu
dachu nie moze by¢ wyzsza niz 5 m; maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej bez garazu 13 m,
z garazem 16 m;

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

wjazdy do garazy sytuowanych w strefie 15 m od obowiagzujacej linie zabudowy nie mogg by¢ gtebiej
niz 0,3 m ponizej poziomu terenu; dopuszcza sie obiekty garazowe wbudowane w skarpy;
sytuowanie obiektow budowlanych w gtebi dziatek lub inne zagospodarowywanie terenu poza strefg
frontowg dziatki wymaga szczegdlnego przebadania warunkéw geologicznych z uwagi na zagrozenie
osuwania sie mas ziemnych;

od strony drogi 14KD.D ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,56 m;

wzdtuz ogrodzen od strony skarpy obowiagzuje realizacja strefy zieleni wzmacniajgcej skarpy i stoki.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci

dopuszcza sie zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawione na rysunku planu i dodatkowy
podziat wtérny rownolegty do drogi — zgodnie z normalizacjg okreslong ponizej;

minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 23 m;

katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej droge 14KD.D — 90 stopni z tole-
rancjg do 3 stopni w obie strony;

w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego na dziatce powstatej z podziatu wtérnego — poza strefg
bezposredniej dostepnosci do drogi — obowiagzuje ustalenie stuzebnosci przejazdu i przechodu;
obowigzujg korekty przebiegu granic dziatek na potrzeby pasa drogowego stanowigcego droge
14KD.D.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow

komunikacji i infrastruktury technicznej

1)

3)

obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 14KD.D;

na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla samochodu
osobowego;

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekdw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drodze 14KD.D.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej

dziatki.
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8 11. 1. Teren 3MN o powierzchni 1,097 ha.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca w rozu-
mieniu zapisu 8 3 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

1) ustala sie obowigzujacg linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej 15KD.D-W i nieprzekraczalng
linie zabudowy od strony drogi dojazdowej 14KD.D — zgodnie z rysunkiem planu;

2) na kazdej z dziatek wydzielonych wedtug zasad okreslonych na rysunku planu i normalizacji okre-
Slonej w tekscie planu dopuszcza sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny;

3) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) wszystkie dachy symetryczne: dwuspadowe z dopuszczeniem potaci naczétkowych lub dachy wielo-
spadowe; pochylenie potaci dachowych w budynkach mieszkalnych: minimalne — 35 stopni, maksy-
malne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny spadek potaci dachowych 25 stopni;

5) przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtownie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
20%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wejsciowym
do budynku;

6) pokrycia dachowe — dachéwka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne;

7) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8,5 m, maksymalna szeroko$é elewacji frontowej bez garazu
12 m, z garazem 15 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla dziatek
o powierzchni do 1000 m?2—20%, dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? — 15%;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dla dziatek o powierzchni do 1000 m?—75%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 m? — 80%;

10) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

11) wijazdy do garazy sytuowanych w strefie 15 m od obowigzujacej linii zabudowy nie moga byc¢ gtebiej
niz 0,3 m ponizej poziomu terenu; dopuszcza sie obiekty garazowe wbudowane w skarpy;

12) sytuowanie obiektow budowlanych lub inne zagospodarowywanie terenu wymaga szczegdlnego
przebadania warunkéw geologicznych oraz szczegélnych rozwigzan inzynierskich zwigzanych z umoc-
nieniem skarpy z uwagi na zagrozenie osuwania sie mas ziemnych; dopuszcza sie niwelacje gruntu
w obrebie wszystkich dziatek budowlanych potozonych na stoku majgca na celu doprowadzenie do
wyréwnania poziomu terenu w strefie planowanej zabudowy pod warunkiem zastosowania ww.
rozwigzan inzynierskich przeciwdziatajgcych osuwaniu sie mas ziemnych;

13) od strony drog 15KD.D-W i 14KD.D - ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,5 m;

14) wzdtuz ogrodzen od strony drogi 14KD.D obowigzuje realizacja strefy zieleni wzmacniajacej skarpy
i stoki.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci

1) dopuszcza sie zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawione na rysunku planu, zgodnie z norma-
lizacjg okreslong ponizej;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 900 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 23 m;

4) katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge 15KD.D-W — 90 stopni z tole-
rancjg do 3 stopni w obie strony.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej

1) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 15KD.D-W;
2) na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla samochodu
osobowego;
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drogach: 14KD.D i 15KD.D-W.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.

8 12. 1. Teren 4MN o powierzchni 0,442 ha.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca w rozu-
mieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od strony ciggu pieszego 17KP i terenu 11ZP — zgodnie
z rysunkiem planu;

2) w przypadku podziatu terenu na kazdej z dziatek na kazdej z dziatek wydzielonych wedtug normali-
zacji okreslonej w tekscie planu dopuszcza sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny;

3) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) wszystkie dachy symetryczne: dwuspadowe z dopuszczeniem potaci naczotkowych; w budynkach
mieszkalnych uktad kalenicy prostopadty do linii rozgraniczajacej teren 4MN od terenu 11ZP; pochy-
lenie potaci dachowych w budynkach mieszkalnych: minimalne — 35 stopni, maksymalne — 45 stopni;
w pozostatych budynkach minimalny spadek potaci dachowych 25 stopni;

5) przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtownie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
20%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wejsciowym
do budynku;

6) pokrycia dachowe — dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne;

7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,5 m, maksymalna szerokos$c¢ elewacji frontowej 17 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

10) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

11) wijazdy do garazy sytuowanych w strefie 15 m od obowigzujacej linii zabudowy nie moga byc¢ gtebiej
niz 0,3 m ponizej poziomu terenu;

12) sytuowanie obiektow budowlanych lub inne zagospodarowywanie terenu wymaga szczegdlnego
przebadania warunkéw geologicznych oraz szczegélnych rozwigzan inzynierskich zwigzanych z umoc-
nieniem skarpy z uwagi na zagrozenie osuwania sie mas ziemnych; dopuszcza sie niwelacje gruntu
majaca na celu doprowadzenie do wyréwnania poziomu terenu w strefie planowanej zabudowy
pod warunkiem zastosowania ww. rozwigzan inzynierskich przeciwdziatajgcych osuwaniu sie mas
ziemnych;

13) od strony ciggu pieszego 17KP i terenu 11ZP — ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,56 m;

14) wzdtuz ciggu pieszego 17KP i w tylnej czesci terenu obowigzuje zabezpieczenie osuwiska w postaci
muru oporowego — w potgczeniu z realizacjg strefy zieleni wzmacniajgcej skarpy i stoki i nasadze-
niami zieleni parawanowej.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci

1) dopuszcza sie podziat poprzeczny na co najwyzej 3 dziatki budowlane z linami podziatu;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

2) nalezy utrzymaé minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej od strony terenu 11ZP, tj. ok. 39 m;

3) w przypadku podziatu terenu obowigzuje ustalenie stuzebnosci przejazdu i przechodu lub wydzie-
lenie drogi wewnetrznej.
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5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 16KDW;
na kazdej dziatce budowlanej nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla
samochodu osobowego;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drodze 13KD.L.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.

8 13. 1. Teren 5MN o powierzchni 1,092 ha.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca w rozu-
mieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

1) ustala sie obowigzujgca linie zabudowy od strony drogi lokalnej 13KD.L i drogi dojazdowej 14KD.D —
zgodnie z rysunkiem planu;

2) w przypadku podziatow wtornych na kazdej z dziatek wydzielonych wedtug normalizacji okreslonej
w tekscie planu dopuszcza sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny;

3) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) wszystkie dachy symetryczne: dwuspadowe z dopuszczeniem potaci naczétkowych lub dachy wielo-
spadowe; pochylenie potaci dachowych w budynkach mieszkalnych: minimalne — 35 stopni, maksy-
malne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny spadek potaci dachowych 25 stopni;

5) przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtownie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
20%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wejsciowym
do budynku;

6) pokrycia dachowe — dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne;

7) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8,5 m, maksymalna szeroko$é elewacji frontowej bez garazu
12 m, z garazem 15 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

10) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

11) wijazdy do garazy sytuowanych w strefie 15 m od obowigzujacej linii zabudowy nie moga byc¢ gtebiej
niz 0,3 m ponizej poziomu terenu;

12) od strony drog 13KD.L i 14KD.D — ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,5 m.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1)  minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1300 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 30 m;

3) katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacych pasy drogowe — 90 stopni z tole-
rancjg do 3 stopni w obie strony;

4) w przypadku podziatu terenu obowigzuje ustalenie stuzebnosci przejazdu i przechodu.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi lokalnej 13KD.L i dojazdowej 14KD.D;
2) na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla samochodu
osobowego;
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3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drogach: 13KD.L i 14KD.D.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.

Rozdziat 2
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | UStUG MN/U

8 14. 1. Teren 6MN/U o powierzchni 2,440 ha.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia: zagospodarowanie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca w rozumieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu; zagospodarowanie
komplementarne fakultatywne — ustugi w rozumieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 3 niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

1) ustala sie obowigzujacg linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej 15KD.D-W i nieprzekraczalng
linie zabudowy od tylnych granic dziatek budowlanych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) na kazdej z dziatek wydzielonych wedtug zasad okreslonych na rysunku planu i normalizacji okre-
Slonej w tekscie planu dopuszcza sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny;

3) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) wszystkie dachy symetryczne: dwu- lub wielospadowe; pochylenie potaci dachowych w budynkach
mieszkalnych: minimalne — 35 stopni, maksymalne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny
spadek potaci dachowych 25 stopni;

5) przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtownie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
20%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wejsciowym
do budynku;

6) pokrycia dachowe — dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne;

7) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8,5 m, maksymalna szeroko$é elewacji frontowej bez garazu
12 m, z garazem 15 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla dziatek
o powierzchni do 1200m?2 - 20%, dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m? — 15%;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dla dziatek o powierzchni do 1200 m?—75%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m2 — 80%;

10) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

11) wijazdy do garazy sytuowanych w strefie 15 m od obowigzujacej linii zabudowy nie moga byc¢ gtebiej
niz 0,3 m ponizej poziomu terenu; dopuszcza sie obiekty garazowe wbudowane w skarpy;

12) sytuowanie obiektow budowlanych lub inne zagospodarowywanie terenu wymaga szczegdlnego
przebadania warunkéw geologicznych oraz szczegélnych rozwigzan inzynierskich zwigzanych z umoc-
nieniem skarpy z uwagi na zagrozenie osuwania sie mas ziemnych; dopuszcza sie niwelacje gruntu
w obrebie wszystkich dziatek potozonych na stoku majacag na celu doprowadzenie do wyrdéwnania
poziomu terenu w strefie planowanej zabudowy pod warunkiem zastosowania ww. rozwigzan inzy-
nierskich przeciwdziatajgcych osuwaniu sie mas ziemnych;

13) od strony drogi 15KD.D-W ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,5 m;

14) wzdtuz ogrodzen od strony skarpy obowigzuje realizacja strefy zieleni wzmacniajgcej skarpy i stoki.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawione na rysunku planu, zgodnie z norma-
lizacjg okreslong ponizej;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 22 m;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 13 - 2390 - Poz. 526

4) katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge 15KD.D-W — 90 stopni z tole-
rancjg do 3 stopni w obie strony.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 15KD.D-W;
na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla samochodu
osobowego;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drodze 15KD.D-W.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.

8 15. 1. Teren 7MN/U o powierzchni 2,054 ha.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia: zagospodarowanie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca w rozumieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu; zagospodarowanie
komplementarne fakultatywne — ustugi w rozumieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 3 niniejszego planu; na dziatce
usytuowanej w narozniku drogi 12KD.Z i 14KD.D dopuszcza sie wytgcznie obiekty ustugowe.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

1) ustalasie obowigzujgcg linie zabudowy od strony drogi wewnetrznej 15KD.D-W i nieprzekraczalng linie
zabudowy od drogi dojazdowej 14KD.D i drogi powiatowej 12KD.Z — zgodnie z rysunkiem planu;

2) na kazdej z dziatek wydzielonych wedtug zasad okreslonych na rysunku planu i normalizacji okre-
Slonej w tekscie planu dopuszcza sie maksymalnie 1 budynek mieszkalne;

3) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) wszystkie dachy symetryczne: dwu- lub wielospadowe; pochylenie potaci dachowych w budynkach
mieszkalnych: minimalne — 35 stopni, maksymalne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny
spadek potaci dachowych 25 stopni;

5) przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtownie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
20%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wejsciowym
do budynku;

6) pokrycia dachowe — dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne;

7) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8,5 m, maksymalna szerokos$é elewacji frontowej bez garazu
12 m, z garazem 15 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — dla dziatek
o powierzchni do 1200 m2 — 20%, dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m? — 15%;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — dla dziatek o powierzchni do 1200 m?—75%,
dla dziatek o powierzchni powyzej 1200 m2 — 80%;

10) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

11) wijazdy do garazy sytuowanych w strefie 15 m od obowigzujacej linii zabudowy nie moga byc¢ gtebiej
niz 0,3 m ponizej poziomu terenu;

12) sytuowanie obiektow budowlanych lub inne zagospodarowywanie terenu wymaga szczegdlnego
przebadania warunkoéw geologicznych; dopuszcza sie niwelacje gruntu majaca na celu doprowadzenie
do wyroéwnania poziomu terenu w strefie planowanej zabudowy pod warunkiem zastosowania ww.
rozwigzan inzynierskich przeciwdziatajgcych osuwaniu sie mas ziemnych;

13) od strony drég ogrodzenia azurowe; w ciggach drog 15KD.D-W i 14KD.D do wysokosci 1,5 m, wzdtuz
drogi 12KD.Z - do 1,7 m;

14) wzdtuz ogrodzen od strony drogi 12KD.Z obowigzujg nasadzenia roslinnosci parawanowej np. w formie
zywoptotow.
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4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawione na rysunku planu, zgodnie z norma-
lizacjg okreslong ponizej;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 22 m;

4) katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge 15KD.D-W — 90 stopni z tole-
rancjg do 3 stopni w obie strony.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 15KD.D-W; dziatka naroznikowa w potudniowej czesci
terenu — przy drodze 12KD.Z obstugiwana z drogi 14KD.D;

2) na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla samochodu
osobowego;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekdéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drogach: 12KD.Z i 15KD.D-W.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.

8 16. 1. Teren 8MN/U o powierzchni 0,542 ha.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia: zagospodarowanie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca w rozumieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 1 niniejszego planu; zagospodarowanie
komplementarne fakultatywne — ustugi w rozumieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 3 niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy od drogi wewnetrznej 16KDW i drogi powiatowej 12KD.Z
—zgodnie z rysunkiem planu;

2) na kazdej z dziatek okreslonych na rysunku planu dopuszcza sie maksymalnie 2 budynki miesz-
kalne;

3) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) wszystkie dachy symetryczne: dwu- lub wielospadowe; pochylenie potaci dachowych w budynkach
mieszkalnych: minimalne — 35 stopni, maksymalne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny
spadek potaci dachowych 25 stopni;

5) przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtownie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
20%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wejsciowym
do budynku;

6) pokrycia dachowe — dachowka ceramiczna lub materiaty dachowkopodobne;

7) maksymalna wysoko$é zabudowy — 8,5 m, maksymalna szeroko$é elewacji frontowej bez garazu
12 m, z garazem 15 m;

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

10) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

11) wijazdy do garazy sytuowanych w strefie 15 m od obowigzujacej linii zabudowy nie moga byc¢ gtebiej
niz 0,3 m ponizej poziomu terenu; dopuszcza sie obiekty garazowe wbudowane w skarpy;

12) sytuowanie obiektow budowlanych lub inne zagospodarowywanie terenu wymaga szczegdlnego
przebadania warunkéw geologicznych oraz szczegolnych rozwigzan inzynierskich zwigzanych
z umocnieniem skarpy z uwagi na zagrozenie osuwania sie mas ziemnych; dopuszcza sie niwelacje
gruntu w obrebie wszystkich dziatek potozonych na stoku majaca na celu doprowadzenie do wyréw-
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nania poziomu terenu w strefie planowanej zabudowy pod warunkiem zastosowania ww. rozwigzan
inzynierskich przeciwdziatajacych osuwaniu sie mas ziemnych;

13) od strony drég ogrodzenia azurowe; w ciggach drog 15KD.D-W i 14KD.D do wysokosci 1,5 m, wzdtuz
drogi 12KD.Z - do 1,7 m;

14) wzdtuz ogrodzen od strony drogi 12KD.Z obowigzujg nasadzenia roslinnosci parawanowej np. w formie
zywoptotow.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zasady podziatu na dziatki budowlane przedstawione na rysunku planu i dodatkowy
podziat wtérny — zgodnie z normalizacjg okres$long ponizej;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 1300 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 22 m;

4) katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge 15KD.D-W — 90 stopni z tole-
rancjg do 3 stopni w obie strony;

5) dopuszcza sie zasady podziatu przedstawione na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 15KD.D-W;
na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla samochodu
osobowego;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drogach: 12KD.Z, 13KD.L i 16KDW.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.

Rozdziat 3
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ MR

8 17. 1. Teren 9MR o powierzchni 0,998 ha.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia: zagospodarowanie podstawowe — zabudowa zagrodowa w rozu-
mieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 2 niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi wewnetrznej 16KDW i drogi powiatowej 12KD.Z
—zgodnie z rysunkiem planu;

2) nakazdejz dziatek wydzielonych wedtug normalizacji okreslonej w tekscie planu dopuszcza sie maksy-
malnie 1 budynek mieszkalny;

3) w przypadku budynkow mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem potaci naczétkowych; kalenice réwnolegte lub
prostopadte do drogi 16KDW i ciggu pieszego KP; pochylenie potaci dachowych w budynkach miesz-
kalnych: minimalne — 35 stopni, maksymalne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny spadek
potaci dachowych 25 stopni;

5) przy doswietlaniu poddaszy nalezy stosowaé gtownie okna potaciowe; dopuszcza sie lukarny
dachowe o maksymalnej sumarycznej powierzchni rzutu odwzorowanego na kazdg pota¢ dachu —
15%, a takze centralnie usytuowane wystawki dachowe nad przedsionkiem lub gankiem wej$ciowym
do budynku;

6) maksymalna wysokos$é zabudowy — 8,5 m, maksymalna catkowita szerokos$¢ elewacji frontowej —
30 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;



Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 13 - 2393 - Poz. 526

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

9) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

10) wjazdy do garazy nie mogg by¢ gtebiej niz 0,3 m ponizej poziomu terenu; dopuszcza sie obiekty
garazowe wbudowane w skarpy;

11) sytuowanie obiektow budowlanych lub inne zagospodarowywanie terenu wymaga szczegdlnego
przebadania warunkéw geologicznych oraz szczegélnych rozwigzan inzynierskich zwigzanych z umoc-
nieniem skarpy z uwagi na zagrozenie osuwania sie mas ziemnych; dopuszcza sie niwelacje gruntu
dla dziatek potozonych na stoku w celu wyréwnania poziomu terenu dla planowanej zabudowy
pod warunkiem zastosowania ww. rozwigzan inzynierskich przeciwdziatajgcych osuwaniu sie mas
ziemnych;

12) od strony drog ogrodzenia azurowe; w ciggu drogi 16KDW i ciggu pieszego KP do wysokosci 1,2 m,
wzdtuz drogi 12KD.Z — do 1,7 m;

13) wzdtuz ogrodzen od strony drogi 12KD.Z obowigzujg nasadzenia roslinnosci parawanowej np. w formie
zywoptotow.

4. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zasady podziatu na dziatki zagrodowe przedstawione na rysunku planu — zgodnie
z normalizacjg okres$long ponizej;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 38 m;

4) katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge 16KDW i 15KD.D-W —
90 stopni z tolerancjg do 3 stopni w obie strony.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow
komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej 16KDW i ewentualnie z drogi 15KD.D-W; dopuszcza sie
mozliwos$¢ dojazdu do nowo wydzielonej dziatki w formie stuzebnos$ci gruntowej ustanowionej na
dziatkach przylegtych do drogi 17KDW;

2) na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla samochodu
osobowego i miejsca postoju sprzetu rolniczego;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drogach: 12KD.Z, i 15KD.D-W.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.

8 18. 1. Teren 10MR o powierzchni 1,252 ha.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia: zagospodarowanie podstawowe — zabudowa zagrodowa w rozu-
mieniu zapisu 83 ust. 1 pkt 2 niniejszego planu.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania:

ustala sie linie obowigzujaca i nieprzekraczalng linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

w przypadku podziatow wtérnych na kazdej z dziatek wydzielonych wedtug normalizacji okreslonej

w tekscie planu dopuszcza sie maksymalnie 1 budynek mieszkalny;

3) w przypadku budynkéw mieszkalnych dopuszcza sie zabudowe dwukondygnacyjng, w tym jedna
kondygnacje w poddaszu; dla pozostatych obiektow zabudowa jednokondygnacyjna; wszystkie
budynki kryte wysokimi dachami;

4) dachy symetryczne dwuspadowe z dopuszczeniem potaci naczotkowych; kalenice budynkéw miesz-

kalnych réwnolegte do drogi 13KD.L; pochylenie potaci dachowych w budynkach mieszkalnych:

minimalne — 40 stopni, maksymalne — 45 stopni; w pozostatych budynkach minimalny spadek potaci
dachowych 30 stopni;

N =
—_— —
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5) przy doswietlaniu poddaszy od strony drogi nalezy stosowac okna potaciowe; od strony elewac;ji tylnej
dopuszcza sie lukarny lub wystawki dachowe nad ryzalitem o maksymalnej sumarycznej powierzchni
rzutu odwzorowanego na pota¢ dachu — 20%;

6) maksymalna wysokos$é zabudowy — 8,5 m, maksymalna catkowita szerokos$é¢ elewacji frontowej —
20 m;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 20%;

8) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 75%;

9) w wystroju elewacji i zagospodarowaniu terenu dopuszcza sie tynki, cegte, oktadziny ceramiczne,
oktadziny kamienne nieoszlifowane, dachowke ceramiczng oraz drewno;

10) wjazdy do garazy nie moga by¢ gtebiej niz 0,3 m ponizej poziomu terenu; dopuszcza sie obiekty
garazowe wbudowane w skarpy;

11) sytuowanie obiektow budowlanych lub inne zagospodarowywanie terenu wymaga szczegdlnego
przebadania warunkéw geologicznych oraz szczegélnych rozwigzan inzynierskich zwigzanych z umoc-
nieniem skarpy z uwagi na zagrozenie osuwania sie mas ziemnych; dopuszcza sie niwelacje gruntu
w obrebie wszystkich dziatek potozonych na stoku majgca na celu doprowadzenie do wyrdéwnania
poziomu terenu w strefie planowanej zabudowy pod warunkiem zastosowania ww. rozwigzan inzy-
nierskich przeciwdziatajgcych osuwaniu sie mas ziemnych;

12) od strony drogi ogrodzenia azurowe do wysokosci 1,2 m;

13) wzdtuz ogrodzen od strony drogi pol obowigzujg nasadzenia roslinnosci wzmacniajacej skarpy i prze-
ciwdziatajgcej ruchom osuwiskowym ziemi.

4. Ustalenia dotyczace szczeg6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie zasady podziatu na dziatki zagrodowe — zgodnie z normalizacjg okreslong ponizej;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych 3000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 47 m;

4) katy pochylenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajgcej droge 13KD.L — 90 stopni z tole-

rancjg do 3 stopni w obie strony.

5. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow

komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej 13KD.L; dopuszcza sie mozliwos$é dojazdu do nowo wydzie-
lonych dziatek w formie stuzebnosci gruntowych na dziatkach istniejgcej zabudowy frontowej;

2) na kazdej dziatce nalezy przewidzie¢ minimum 1 miejsce parkingowe lub garazowe dla samochodu
osobowego i miejsca postoju sprzetu rolniczego;

3) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i telekomunikacje oraz odprowadzanie $ciekéw i wod
opadowych nalezy realizowa¢ w oparciu o istniejgce i projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia
terenu w drodze 13KD.L.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 30% dla kazdej nowo wydzielonej
dziatki.
Rozdziat 4
TERENY ZIELENI PUBLICZNEJ Z DOPUSZCZENIEM UStUG
8 19. 1. Teren 11ZP o powierzchni 0,084 ha.
2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu: zagospodarowanie podstawowe — teren zieleni publicznej
— skwer.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) obowigzuje rekreacyjne zagospodarowanie terenu; dopuszcza sie rozne formy zieleni niskiej z elementami
matej architektury;

2) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 100%;

3) naterenie ustala sie stuzebno$é gruntowg dla celéw prowadzenia podziemnych sieci uzbrojenia tech-

nicznego.
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1)

2)

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
obowiazuje korekta granic dziatki na potrzeby modernizacji drogi 13KD.L i dojazdu 16KDW — zgodnie
z rysunkiem planu;

zakaz podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

i infrastruktury technicznej:

1)

2)
3)

3)
4)

1)

2)

obstuga komunikacyjna i piesza z drogi gminnej 13KD.L oraz drogi wewnetrznej 16KDW potgczonej
z projektowanym ciggiem pieszym 17KP;

zakaz lokalizacji miejsc postojowych;

istniejgca kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,16 m i rurocigg ttoczny $ciekdw sanitarnych o $srednicy
90 mm — do zachowania z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.
Rozdziat 5

TERENY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
8§ 20. 1. Teren 12KD.Z o powierzchni 1,347 ha.
2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu: droga publiczna klasy Z — powiatowa.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
projektowana szerokos¢ pasa drogowego 20,0 m — zgodnie z rysunkiem planu;
ustala sie przekrdj — jezdnia o dwdch pasach ruchu i szerokos$ci kazdego z pasow 3-3,5 m; pobocze
nieutwardzone z obustronnymi rowami odwadniajgcymi;
zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych poza niezbedng infrastrukturg techniczna;
w rejonie skarp murki oporowe lub inne rozwigzania techniczne zabezpieczajgce przed osuwaniem
sie mas ziemnych.
4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:
obowiagzuje korekta granic pasa drogowego do normatywnej szerokosci — zgodnie z rysunkiem
planu;

w granicach projektowanego pasa scalenie dziatek.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-

tury technicznej:

1)

2)

N =
—_— —

pozostawia sie istniejgcg sie¢ o Srednicy 100 mm i rurociag ttoczny $ciekdw sanitarnych o $srednicy
90 mm z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

dopuszcza sie prowadzenie innych sieci inzynieryjnych poza trwatg nawierzchnia jezdni, za wyjatkiem
niezbednych przepustow.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

8§ 21. 1. Teren 13KD.L o powierzchni 0,399 ha.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu: droga publiczna klasy L — gminna.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

projektowana szerokos¢ pasa drogowego 10-18,5m — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie przekréj — jezdnia o dwoch pasach ruchu i szerokosci kazdego z paséw 3-2,5 m; pobocze
z obustronnymi chodnikami i oswietleniem ulicznym;
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3)

N =
—_— —

zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych poza niezbedng infrastruktura techniczng i obiektami
naziemnymi matej architektury takimi jak wiata przystankowa i stup ogtoszeniowy.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiagzuje korekta granic pasa drogowego do szerokosci pokazanej na rysunku planu;
w granicach projektowanego pasa scalenie dziatek.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1)

2)
3)

3)

N =
—_— —

pozostawia sie istniejgcg sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczna, telekomunikacyjng, kanalizacje sani-
tarng, rurociag ttoczny $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
projektowana sie¢ gazowa sredniego cis$nienia o $rednicy 63 + 100 mm;

projektowana kanalizacja deszczowa o $srednicy 0,3 m.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 22. 1. Teren 14KD.D o powierzchni 0,715 ha.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu: droga klasy D — gminna.

3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

projektowana szerokos¢ pasa drogowego 10 m — zgodnie z rysunkiem planu;

ustala sie przekréj — jezdnia o dwdch pasach ruchu i szerokoséci kazdego z paséw 2,75-2,5 m; pobocze
z obustonnymi chodnikami i o$wietleniem ulicznym;

zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych poza niezbedng infrastrukturg techniczna.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

obowiagzuje korekta granic pasa drogowego do szerokosci pokazanej na rysunku planu;
w granicach projektowanego pasa scalenie dziatek.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-

tury techniczne;j:

1)

pozostawia sie istniejgcg sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng i kanalizacje
sanitarng z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) projektowana sie¢ gazowa $redniego cisnienia o $rednicy 63 + 100 mm;
3) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 m;
4) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV i 0,4 kV;
5) projektowana linia telekomunikacyjna.
6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.
§ 23. 1. Teren 15KD.D-W o powierzchni 0,673 ha.
2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu: droga wewnetrzna o parametrach klasy drogi dojaz-
dowe,;.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) projektowana szeroko$¢ pasa drogowego 10 m z placem manewrowym przy odnodze siegaczowej
o wymiarach 22x32 m — zgodnie z rysunkiem planu;
2) ustala sie przekréj—jezdnia o dwdch pasach ruchu i szerokosci kazdego z paséw 2,75-2,5 m; pobocze
z obustronnymi chodnikami i oswietleniem ulicznym;
3) zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych poza niezbedng infrastrukturg techniczna.
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4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowiagzuje korekta granic dziatek na rzecz pasa drogowego o szeroko$ci pokazanej na rysunku
planu;
2) w granicach projektowanego pasa scalenie dziatek.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury techniczne;j:

1) projektowana sie¢ wodociggowa o $rednicy 100 mm;

2) projektowana sie¢ gazowa $redniego cisnienia o $rednicy 63 + 100 mm;
3) projektowana kanalizacja sanitarna o $rednicy 0,2 m;

4) projektowana kanalizacja deszczowa o $rednicy 0,3 m;

5) projektowana elektroenergetyczna linia kablowa 15 kV i 0,4 kV;

6) projektowana linia telekomunikacyjna.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

8 24. 1. Teren 16KDW o powierzchnia 0,083 ha.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu — droga wewnetrzna pieszo-jezdna.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) projektowana szerokos$é¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8,0 m; plac manewrowy
o wymiarach skrajnych 15x13,5 m;

2) zakaz lokalizacji wszelkich obiektow budowlanych poza niezbedng infrastrukturg techniczng;

3) dopuszcza sie jednorodng powierzchnie — bez wydzielen chodnikowych;

4) na catej dtugosci nalezy utrzymac jednolity rodzaj nawierzchni; nawierzchnia z elementow rozbie-
ralnych lub utwardzona gruntowa.

4. Ustalenia dotyczace szczego6towych zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) obowigzuje korekta granic pasa drogowego do szerokosci pokazanej na rysunku planu — zgodnej
z przebiegiem granic istniejgcego uzytkowania (wygrodzenia) dziatek sgsiednich;
2) scalenie dziatek w granicach projektowanego pasa drogowego.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej — pozostawia sie istniejgcg sie¢ wodociggowa, elektroenergetyczng, telekomunikacyjng
i kanalizacje sanitarng z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.
§ 25. 1. Teren 17KP o powierzchni 0,090 ha.
2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu — cigg pieszy.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) projektowana szerokos$c¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych 2-3,8 m;
zakaz lokalizacji wszelkich obiektéw budowlanych poza niezbedng infrastruktura techniczna;
3) na catej dtugosci nalezy utrzymac jednolity rodzaj nawierzchni; nawierzchnia z elementow rozbie-
ralnych lub utwardzona gruntowa;
4) wschodnia krawedz ciggu umocniona murem oporowym lub roslinnoscig;

5) na odcinku ciggu prowadzgcy w dot skarpy na kierunku wschod-zachod nalezy zrealizowaé schody.

4. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz
podziatu terenu.
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5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej — dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.
8§ 26. 1. Teren 18E o powierzchni 0,0007 ha.
2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu: projektowana stacja transformatorowa.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu
1) dopuszcza sie lokalizacje typowego obiektu stacji transformatorowej, w tym obiektu kontene-
rowego;
2) poza niezbednym terenem dojazdu i doj$cia do obiektu obowigzuje zagospodarowanie zielenig

niska.

4. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz
podziatu terenu nie wynikajgcego z potrzeb zarzadcy sieci.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury techniczne;j:

1) dostep i obstuga obiektu z drogi 15KD.D-W;
projektowana stacja transformatorowa 15 kV, zasilana elektroenergetyczng linig kablowa 15 kV.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.
8§ 27. 1. Teren 19E o powierzchni 0,014 ha.
2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu: projektowana stacja transformatorowa.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie lokalizacje typowego obiektu stacji transformatorowej, w tym obiektu kontene-
rowego;
2) poza niezbednym terenem dojazdu i dojscia do obiektow obowigzuje zagospodarowanie zielenig

niska.

4. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz
podziatu terenu nie wynikajgcego z potrzeb zarzadcy sieci.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury techniczne;j:

1) dostep i obstuga obiektu z drogi 14KD.D;
2) projektowana stacja transformatorowa 15 kV, zasilana elektroenergetyczng linig kablowa 15 kV.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.
Rozdziat 6
TERENY ROLNE NIEZABUDOWANE, CIEKI WODNE
§ 28. 1. Teren 20R o powierzchni 2,061 ha.

2. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu — teren uzytkowania rolniczego polegajgcego na upra-
wach polowych, sadowniczych lub uzytkowaniu tgk i pastwisk.
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3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nakaz rekultywaciji istniejagcego wyrobiska piasku (kruszyw) i przywrécenie warunkow
prawidtowego uzytkowania rolniczego;
2) ustala sie zakaz:

a) lokalizacji budynkow,

b) lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne,

c) likwidacji lub niszczenia urzadzen melioracji wodnych,

d) usuwania i wywozenia poza obszar warstwy prochniczej i innych warstw ziemnych, w tym pozy-
skiwania surowcéw budowlanych,

e) sktadowania lub rozsypywania odpadéw po produkcji rolnej lub pozyskanych w inny sposéb np.
z oczyszczalni $ciekow, bez stosownych zezwolen organu ochrony srodowiska,

f) sktadowania materiatow i produktéw nie zwigzanych z biezgcym uzytkowaniem rolniczym, a takze
wyeksploatowanych i wytaczonych z uzytkowania rolniczego (np. maszyn rolniczych, srodkow
ochrony roslin, opakowan),

g) utwardzania nawierzchni drog dojazdowych do po6l w formie nawierzchni nieprzepuszczalnych
np. bitumicznych.

4. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz
podziatéw wtornych.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej — obstuga komunikacyjna poprzez teren zabudowy zagrodowej 9MR z drogi gminnej
13KD.L oraz bezposrednio z drogi gminnej 14KD.D.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

§ 29. 1. Teren 21W o powierzchni 2,061 ha.

2. Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu — teren cieku wodnego.
3. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nakaz utrzymania droznosci przeptywu wody poprzez systematyczne pogtebianie i oczysz-
czanie cieku;
2) ustala sie zakaz:
a) likwidacji lub niszczenia cieku np. poprzez przegradzanie, zasypywanie ziemia,
b) lokalizacji obiektow i prowadzenia prac mogacych pogorszy¢ stosunki wodne,
c) utwardzania nawierzchni w sagsiedztwie cieku w formie nawierzchni nieprzepuszczalnych np.
bitumicznych.

4. Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci — zakaz
podziatu terenu.

5. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej — obstuga komunikacyjna poprzez teren zabudowy zagrodowej 9MR i zabudowy jedno-
rodzinnej TMN z drogi gminnej 14KD.D.

6. Ustalenie stawki z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci — 0%.

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

8§ 30. Zmienia sie przeznaczenie gruntdéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze:

1) o tgcznej powierzchni 2,2420 ha, w tym gruntow ornych kl. Rllla — 0,1070 ha oraz kl. Rlllb — 2,1350 ha

— na podstawie Decyzji Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-602-348/08 z dnia 2 wrzesnia
2008 r,;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 13 - 2400 - Poz. 526

2) otacznej powierzchni6,4233 ha, w tym gruntow ornych: RIVa—1,6409i RIVb —1,3108 ha, tgk i pastwisk
PslV —1,2089 ha, sadéw: S-RIVa -0, 6926 ha i S-RIVb —0,8914 ha, terenéw zabudowanych: B,Bp-RIVa
— 0, 5538 ha oraz B-RIVb — 0,1449 ha na podstawie na podstawie Decyzji Marszatka Wojewo6dztwa
Zachodniopomorskiego Nr WRiOS-1V-EN-6080-32/08 z dnia 25 wrzeénia 2008 r.;

3) otacznej powierzchni 1,6130 ha, w tym tgk i pastwisk PsVI—0,9194 ha oraz nieuzytkéw N — 0,6936 ha

— na podstawie niniejszej uchwaty.

8 31. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Kotbaskowo.

8 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego oraz podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu.

PRZEWODNICZACY RADY

Edward Sroka

Zataczniki do uchwaty Nr XX/235/08
Rady Gminy Kotbaskowo
z dnia 29 grudnia 2008r. (poz. 526)

Zatgcznik nr 1
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Zatacznik nr 2

/ L
. PLAN ZAGOISPODAROWANUA PRZESTRZENNEGO
DLA TERENOW W OBREBIE MOCZYLY

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotbasko ¢
(UCHWALA Nr XXXIII/434/06 RADY GMINY KOLBASKOWO z dnia 12.06.2006r.)

_ h Granica planu

I  Tereny zabudowy mieszkalnej z ustugami - M/U i M
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Zatacznik nr 3

Rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Moczyty.

Stwierdza sie, ze w trakcie wytozenia planu do publicznego wglgdu, ktore odbywato sie w dniach
od 24 pazdziernika do 14 listopada 2008 roku, w tym takze w dniu wyznaczonym na dyskusje publiczng
tj. 14 listopada nie zostaty zgtoszone zadne uwagi do projektu Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w obrebie geodezyjnym Moczyty.

Zatacznik nr 4

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r. Nr 113, poz. 954,
Nr 130, poz. 1087;z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2007 r. Nr 127, poz. 880 orazz 2008 r. Nr 199,
poz. 1227 i Nr 201, poz. 1237) okresla sie nastepujgcy sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancow realizuje sie zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203; z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337;
z 2007 r. Nr 48, poz. 327).

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wtasnych gminy, zapisane
w niniejszym planie obejmuja:

1) inwestycje jako zadania wspolne, realizowane w liniach rozgraniczajgcych drog wojewddzkich lub
powiatowych, w tym budowa uzbrojenia podziemnego i nadziemnego oraz zieleni;

2) inwestycje samodzielne, realizowane w liniach rozgraniczajgcych drog gminnych lub poza tymi
liniami.

8 2. Wykaz terenéw funkcjonalnych, w ktorych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezgce do zadan wtasnych gminy:

Lp. | Symbole terenéw funkcjonalnych Opis inwestycji wynikajacy z ustalen planu

1. 11ZP zielen urzadzona

modernizacja i budowa dréog gminnych

2. 13KD.L, 14KD.D wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng

8§ 3. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym miedzy innymi
zgodnie z ustawg Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie
gminnym, ustawg o gospodarce komunalnej i ustawag Prawo ochrony srodowiska;

2) sposobb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie nastgpi naru-
szenie ustalen planu;
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3) realizacjai finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2
bedzie przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104; z 2005 r. Nr 169, poz. 1420; z 2006 r. Nr 45,
poz. 319, Nr 104, poz. 708, Nr 187, poz. 1381, Nr 170, poz. 1217, Nr 170, poz. 1218, Nr 249, poz. 1832; 22007 .
Nr 88, poz. 587), przy czym:

1) wydatki majgtkowe gminy bedzie okreslata Rada Gminy w Kotbaskowie pod nazwg ,Wieloletni plan
inwestycyjny”;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy beda ustalane w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji bedzie przekraczat jeden rok budzetowy, uyymowane beda w wykazie
stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowej — zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy drdg na terenach funkcjonalnych wskazanych w § 2 finansowane
beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej, studni publicznych oraz sieci kanalizacji sani-
tarnej i deszczowej na terenach funkcjonalnych wskazanych w 8 2 finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowa-
dzeniu sciekow (Dz. U. 22001 r. Nr 72, poz. 747;z 2002 r. Nr 113, poz. 984; z 2004 r. Nr 96, poz. 959, Nr 173,
poz. 1808; z 2005 r. Nr 130, poz. 1807, Nr 85, poz. 729) ze $srodkdéw wtasnych przedsiebiorstwa wodno-
-kanalizacyjnego w oparciu o uchwalane przez Rade Gminy w Kotbaskowie wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzehn wodociggowych i kanalizacyjnych lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii cieplnej lub energii elek-
trycznej wskazanych w § 2 realizowane beda w sposdb okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r.
Prawo energetyczne (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. Nr 153, poz. 1504, Nr 203, poz. 1966; z 2004 r. Nr 29,
poz. 257, Nr 34, poz. 293, Nr 91, poz. 875, Nr 96, poz. 959).



