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UCHWALA NR LXXX1/830/2010 RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Sady oraz
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej w Sadach
(po potudniowej stronie drogi krajowej nr 2)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami)

Rada Gminy Tarnowo Podgérne uchwala, co
nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego w miejscowosci Sady oraz
zmiane miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenéw aktywizacji gospodarczej
w Sadach (po potudniowej stronie drogi krajowej
nr 2) zwanym dalej ,planem”, po stwierdzeniu
zgodnosci z ustaleniami Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Tarnowo Podgérne zatwierdzonego uchwa-
ta Rady Gminy Tarnowo Podgérne nr
LXV/405/2005 z dnia 29 listopada 2005 r. ze zmia-
nami.
2. Integralng czescig uchwaty sa:

1) zatacznik nr 1 - cze$¢ graficzna planu,

zwana dalej ,rysunkiem planu”;

2) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;
3) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie

realizacji, zapisanych w planie inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz za-
sadach ich finansowania, zgodnie z prze-
pisami o finansach publicznych.
3. Granice planu okreslono w czesci graficznej
planu.

8§ 2. W zakresie przeznaczenia terendéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania ustala
sie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MN;
teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z uzupetniajagcg zabudowg ustu-
gowag, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem MN/U;
teren zabudowy ustugowej, oznaczony na
rysunku planu symbolem U;

2)

3)

4) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i
magazynow, oznaczone na rysunku planu
symbolem P;

teren zieleni izolacyjnej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem ZI;

teren wod powierzchniowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem WS;

teren drog publicznych gtéwnych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KD-
G;

teren drog publicznych lokalnych, ozna-
czonych na rysunku planu symbolem KD-
L;

teren droég publicznych dojazdowych,
oznaczonych na rysunku planu symbolem
KD-D;

teren drég wewnetrznych, oznaczony na
rysunku planu symbolem KDW.

5)
6)

7)

8)

9)

10)

8§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajaca naj-
mniejszg odlegto$¢ sytuowania $ciany
zewnetrznej budynku od linii rozgranicza-
jacej terenu;
planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
planu, o ktérym mowa w 8 1 uchwaty;
przepisach szczego6lnych i odrebnych —
nalezy przez to rozumieé inne zrodta pra-
wa;
terenie - nalezy przez to rozumieé¢ czesé
obszaru planu, wyznaczong na rysunku
planu linig rozgraniczajgcg, o okreslonym
przeznaczeniu, oznaczony na rysunku pla-
nu symbolem;
uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg Uchwate Rady Gminy Tarnowo Pod-
gorne.

2)

3)

4)

5)

8 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego ustala sieg:

1) zakaz stosowania ogrodzen o przestach
petnych oraz prefabrykowanych betono-
wych i zelbetowych;
nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych
usytuowanie okresla rysunek planu.

2)

8 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyro-
dy i krajobrazu kulturowego ustala sie:
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1) nakaz segregacji odpadéw w miejscach
ich powstawania i gromadzenie oraz za-
gospodarowanie zgodnie z obowigzujg-
cym w tym zakresie gminnym planem go-
spodarki odpadami;

2) nakaz odprowadzania wéd opadowych i
roztopowych z drég do kanalizacji desz-
czowej;

3) nakaz zagospodarowania niezanieczysz-
czonych wod opadowych i roztopowych w
obrebie dziatki lub do kanalizacji deszczo-
wej;

4) nakaz odprowadzania $ciekdbw bytowych
do sieci kanalizacji sanitarnej;

5) nakaz zaopatrzenia w wode do celow by-
towych z sieci wodociggowej;

6) nakaz zaopatrzenia w energie cieplng z
sieci lub stosowania indywidualnych sys-
temow grzewczych z zastosowaniem ko-
tlow posiadajacych atest bezpieczenstwa
ekologicznego zasilanych energig elek-
tryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej
opatowy lekki oraz paliwa state o niskim
wskazniku emisji albo alternatywnymi
Zzrodtami energii;

7) zachowanie, okreslonych przepisami od-
rebnymi, dopuszczalnych poziomoéw hata-
su w $rodowisku dla terendéw, oznaczo-
nych symbolem MN jak dla terenéw za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla terenow oznaczonych symbolem
MN/U jak dla terenow zabudowy miesz-
kaniowo-ustugowej, przy czym zachowa-
nie ww. poziomow hatasu w srodowisku
nalezy do inwestoréw zabudowy miesz-
kaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

8) zagospodarowanie mas ziemnych po-
wstatych wskutek prowadzenia robét bu-
dowlanych na terenie dziatki lub poza nig
w sposob niepogarszajacy stanu srodowi-
ska;

9) dlaterendéw 1P, 2P, 3P, 4P zakaz lokalizacji
wszelkich obiektéw zwigzanych z chowem
lub ubojem zwierzat oraz lokalizacja
przedsiewzie¢ moggcych zawsze lub po-
tencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sro-
dowisko, w rozumieniu przepiséw odreb-
nych, za wyjatkiem zespotéw zabudowy
przemystowej na terenie o powierzchni
nie mniejszej niz 1 ha.

8 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultu-
rowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej
ustala sie dla ochrony archeologicznego dziedzic-
twa kulturowego obowigzek przed uzyskaniem
pozwolenia na budowe, uzgodnienia z wtasciwym
miejscowo Urzedem Ochrony Zabytkow wszelkich
inwestycji zwigzanych z zagospodarowaniem i
zabudowywaniem przedmiotowego terenu a wy-
magajgcych prac ziemnych, celem okreslenia
obowigzujgcego inwestora zakresu badan arche-
ologicznych.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej nie podejmuje
sie ustalen.

8 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej MN ustala sie:

1) dziatki o minimalnej powierzchni 800 m?;

2) mozliwosé remontu, rozbudowy, nadbu-
dowy i rozbiérki istniejagcych budynkow
zgodnie z ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi;

3) budynek mieszkalny:

a) wolnostojacy,

b) do dwéch kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza sie realizacje kondygnacji
podziemnej,

c) maksymalng wysokos$¢ 10,0 m,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji od
ulicy 18,0 m,

e) dachy strome o nachyleniu od 20° do
45° z mozliwoscia facjatek, lukarn itp.,
kryte dachéwka lub materiatem da-
chéwkopodobnym, niepalnym;

4) budynek gospodarczy:

a) mozliwosé budowy tylko jednego na
dziatce,

b) maksymalnie jedna kondygnacja nad-
ziemna,

c) maksymalna wysokos$é¢ 6,0 m,

d) dachy strome o nachyleniu od 20° do
45° z mozliwoscia facjatek, lukarn itp.,
kryte dachéwka lub materiatem da-
chowkopodobnym, niepalnym;

5) garaz:

a) mozliwo$é budowy tylko jednego ga-
razu o maksymalnie dwdch stanowi-
skach na dziatce,

b) wolnostojgcy lub bedacy integralng
czescig budynku mieszkalnego, lub
budynku gospodarczego,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy
60,0 m?,

d) maksymalna wysokos$c¢ 6,0 m,

e) dachy strome o nachyleniu od 20° do
45°;

6) lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesio-
nymi na rysunku planu nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy;

7) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio
przy granicy nieruchomosci, nie dotyczy
budynkéw gospodarczych i garazy w
przypadku budowy takich budynkéw po
obu stronach granicy jako blizniaczych;

8) taczng powierzchnie zabudowy nie prze-
kraczajgcg 25% powierzchni dziatki;

9) minimalng powierzchnie biologicznie
czynng 35%;

10) nakaz zapewnienia na poszczego6lnych
dziatkach co najmniej dwéch miejsc par-
kingowych dla samochodoéw osobowych
na jeden lokal.
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§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z uzupetniajgca zabudowg ustugowg MN/U
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa
ustugowa;
3) dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m?;
4) zachowanie istniejgcych budynkéw z moz-
liwoscig remontu, rozbudowy i nadbudo-
wy zgodnie z ustaleniami planu;
5) budynki:

a) dwédch kondygnacji nadziemnych,
dopuszcza sie realizacje kondygnacji
podziemnej,

b) maksymalng wysokos$¢ 10,0 m,

c) dopuszcza sie dowolne formy da-
chow, dostosowane do planowanej
funkcji budynkow;

6) budynek gospodarczy zgodnie z §8 ust. 4;

7) garazzgodnie z § 8 ust. 5;

8) lokalizacje budynkéw zgodnie z naniesio-
nymi na rysunku planu nieprzekraczalny-

mi liniami zabudowy;

9) zakaz lokalizacji budynkow bezposrednio
przy granicy nieruchomosci;

10) taczng powierzchnie zabudowy nie prze-
kraczajgcg 40% powierzchni dziatki;

11) minimalng powierzchnie biologicznie

czynng 25%;

12) nakaz zapewnienia dla poszczegdlnych
dziatek co najmniej pigciu miejsc parkin-
gowych dla samochodéw osobowych.

§ 10. Dla terenu zabudowy ustugowej U ustala sie:
1) dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m?;
2) zachowanie istniejgcych budynkéw z moz-

liwoscig remontu, rozbudowy i nadbudo-

wy zgodnie z ustaleniami planu;

3) budynki:

a) dwoch kondygnacji nadziemnych,

b) maksymalng wysoko$¢ 10,0 m,

c) dopuszcza sie dowolne formy da-
chow, dostosowane do planowanej
funkcji budynkow;

4) lokalizacje budynkdéw zgodnie z naniesio-
nymi na rysunku planu nieprzekraczalny-
mi liniami zabudowy;

5) zakaz lokalizacji nowych budynkow bez-
posrednio przy granicy nieruchomosci;

6) taczng powierzchnie zabudowy nie prze-
kraczajacg 40% powierzchni dziatki;

7) minimalng powierzchnie biologicznie
czynna 25%;

8) nakaz zapewnienia na poszczeg6lnych
dziatkach, co najmniej czterech miejsc
parkingowych dla samochodow osobo-
wych.

§ 11. Dla terenéw obiektow produkcyjnych, skta-
doéw i magazynéw 1P, 2P, 3P, 4P ustala sie:
1) dziatki o minimalnej powierzchni 1500 m?;

2) zachowanie istniejgcych obiektéw budow-
lanych z mozliwoscig remontu, rozbudo-
wy i nadbudowy zgodnie z ustaleniami
planu;

3) obiekty budowlane:

a) wolnostojace,

b) do trzech kondygnacji nadziemnych,

c) maksymalng wysoko$¢ obiektéw bu-
dowlanych 12,0 m,

d) dowolne ksztatty dachéw, dostoso-
wane do planowanej funkcji budyn-
kow;

4) lokalizacje obiektow budowlanych zgod-
nie z naniesionymi na rysunku planu nie-
przekraczalnymi liniami zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektéw budow-
lanych bezposrednio przy granicy nieru-
chomosci;

6) maksymalnie 80% powierzchni dziatki z
przeznaczeniem pod budynki, drogi do-
jazdowe, chodniki, place manewrowe,
drogi pozarowe i inne obiekty budowlane
np: $mietniki, zbiorniki pozarowe, silosy
itp.;

7) minimalng powierzchnie biologicznie
czynna 20%;

8) zakaz lokalizowania obiektow handlowych
o ?owierzchni sprzedazowej powyzej 2000
m=;

9) dopuszczenie wyznaczania drég we-
wnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m;

10) nakaz zapewnienia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci.

8 12. Dla terenu zieleni izolacyjnej ZI ustala sie pas
zieleni wysokiej i niskiej o szer. min. 8,0 m.

§ 13. Dla terenu wod powierzchniowych WS ustala
sie:
1) zakaz odprowadzania wszelkich sciekow;
2) dopuszczenie wzbogacania obrzeza zbior-
nika rodzima zielenia.

8 14. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku symbolem KD-G ustala sie:

1) zachowanie istniejacej drogi publicznej
(droga krajowa nr 92) wraz z drogami do-
jazdowymi serwisowymi znajdujgcymi sie
w granicach jej istniejagcych pasow dro-
gowych;

2) budowe nowego zjazdu z drogi krajowej
na projektowang droge 3KD-L;

3) likwidacje istniejgcego zjazdu z drogi kra-
jowej nr 92 na istniejgcg ulice Szkolng
(KD-D).

8 15. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku symbolem 1KD-L ustala sie zachowanie
istniejacej drogi publicznej (ulica Lusowska) oraz
drogi dojazdowej serwisowej w granicach jej ist-
niejacych pasow drogowych.
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§ 16. Dla terenu drog publicznych, oznaczonych na
rysunku symbolem 2KD-L, 3KD-L ustala sieg:

1) klase lokalng L;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
zgodnie z rysunkiem planu;

3) sytuowanie jezdni i co najmniej jedno-
stronnego chodnika;

4) dopuszczenie sytuowania innych niz wy-
mienione w pkt 2, elementoéw infrastruk-
tury transportowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktu-
ry techniczne;.

8 17. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej na
rysunku symbolem KD-D ustala sie:

1) zachowanie istniejgcej drogi publicznej
(istniejgca ulica Szkolna) w granicach jej
pasa drogowego;

2) likwidacje istniejgcego zjazdu z drogi kra-
jowej nr 92;

3) lokalizacje placu do zawracania o po-
wierzchni min. 20,0 m x 20,0 m.

8§ 18. Dla terenéw drég wewnetrznych, oznaczo-
nych na rysunku symbolem 1KD-W, 2KD-W, 3KD-
W, 4KD-W ustala sie:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
zgodnie z rysunkiem planu;

2) sytuowanie jezdni i co najmniej jedno-
stronnego chodnika lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie sytuowania innych niz wy-
mienione w pkt 2, elementow infrastruk-
tury transportowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktu-
ry techniczne;.

§ 19. W zakresie granic i sposobow zagospodaro-
wania terendéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisébw, w tym terendw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, nie
podejmuje sie ustalen.

8 20. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkéw
scalania i podziatu nieruchomosci objetych pla-
nem miejscowym, nie podejmuje sie ustalen.

8§ 21. W zakresie szczegdlnych warunkéw zago-
spodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, nie podej-
muje sie ustalen.

8 22. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) zaopatrzenie obiektow w wode, gaz, ener-
gie elektryczng z sieci infrastruktury tech-
nicznej;

2) obstuge komunikacyjng poprzez drogi
1KD-W, 2KD-W, 3KD-W, KD-D, istniejacy-
mi zjazdami z drogi 1KD-L oraz przez dro-
ge serwisowg wzdtuz drogi krajowej Nr
92, z zastrzezeniem pkt 3;

3) korzystanie z drogi serwisowej wzdtuz
drogi krajowej Nr 92 moze wymagac¢ do-
stosowania drogi przez inwestora, do
przenoszenia ruchu ciezkich pojazdéw,
szczego6towe warunki przebudowy drogi
nalezy uzgodnié z zarzgdca drogi, zgodnie
z przepisami ustawy o drogach publicz-
nych;

4) dopuszczenie lokalizacji stacji transforma-
torowych na terenie oznaczonym na ry-
sunku planu symbolem P, z dostepem do
drogi publicznej, rowniez za posrednic-
twem drég wewnetrznych;

5) dopuszczenie lokalizacji obiektow infra-
struktury technicznej - przepompownie
Sciekow, itp. w sasiedztwie pasow drogo-
wych, na terenach o innych funkcjach, z
dostepem do drog publicznych;

6) dopuszczenie prowadzenia sieci infra-
struktury technicznej w pasie drog KD-W,
KD-D, KD-L.

8§ 23. W zakresie sposobdéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowa-
nia terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 24. Ustala sie 30% stawke, o ktdérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi
Gminy Tarnowo Podgorne.

8 26. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 30 dni
po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
(-) mgr inz. Ewa Noszczynska - Szkurat
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Zatacznik nr 1

do Uchwaty Nr LXXXI/830/2010
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 9 listopada 2010 r.
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Zatgcznik nr 2

do Uchwaty Nr LXXXI1/830/2010
Rady Gminy Tarnowo Podgoérne
z dnia 9 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze

zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgdrne roz-
strzyga, co nastegpuje:
Stwierdza sie brak uwag do projektu planu.

Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr LXXXI1/830/2010
Rady Gminy Tarnowo Podgérne
z dnia 9 listopada 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY, ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami)

Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co
nastepuje:

8 1. Okresla sie sposob realizacji oraz zasady finan-
sowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
wspolnoty, ktdére nalezag do zadan wtasnych gminy, w
zakresie:

1) gminnych drog oraz organizacji ruchu dro-
gowego;

2) wodociggow i zaopatrzenia w wode, kanali-
zacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw ko-
munalnych, utrzymania czystosci i porzadku
oraz urzadzen sanitarnych, unieszkodliwia-
nia odpadow komunalnych.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, w
tym m.in. ustawg prawo budowlane, ustawa
o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej i o
ochronie $rodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesytania i dystry-
bucji paliw gazowych, energii elektrycznej
realizowane beda w sposéb okreslony w art.
7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625 ze zm.);

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej nie wyszcze-
golnionych w 8§ 1, jest przedmiotem umowy
zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet miasta — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $srodkéw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ra-
mach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publicz-
no — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli
nieruchomosci.



