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UCHWALA Nr XXIV/167/2009
Rady Gminy Lubichowo
z dnia 26 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 307, 308/1,
308/2 w Lubichowie w gminie Lubichowo

Na podstawie art. 20 ust 1 w zwigzku z art. 15, art. 16 ust
1,art. 17, art. 29 i art. 34 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.(Dz. U.
Nr 80, poz. 717 z 2003 r.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.
1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j.Dz. U. nr 142, poz1591z 2001 r poz. 74 r. z pézniejszymi
zmianami) Rada Gminy Lubichowo uchwala, co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sie¢ zgodno$¢ planu, o ktérym mowa w
ust. 2 z ustaleniami Studium, okreslonymi w uchwale
XXVII/153/2000 Rady Gminy Lubichowo 2z dnia
30 czerwca 2000, w sprawie uchwalenia ,Studium
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego Gminy
Lubichowo”

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego miejscowego dla obszaru dziatek nr 307,
308/1, 308/2 w Lubichowie w gminie Lubichowo

3. Granice terenu objetego miejscowym planem zagospo-
darowania przestrzennego, o ktérym mowa w ust. 1
przedstawiono na zataczniku graficznym nr 1 do niniejsze;j
uchwaty w skali 1:1000.

4. Integralng czes¢ uchwaty stanowia;

1) Ustalenia tekstowe

2) Rysunek planu wykonany na mapie sytuacyjno-wyso-
kosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik gra-
ficzny nr 1

3) Nie wniesiono w czasie ustawowym uwag do zatozen
planu miejscowego stanowigcy zatgcznik nr 2

4) Rozstrzygniecie prognozy skutkéw finansowych do
przyjetej uchwaty stanowigcy zatgcznik nr 3

5) Wyrys ze studium kierunkéw i uwarunkowan zago-
spodarowania przestrzennego gminy Lubichowo
stanowiacy zatgcznik graficzny nr 4

§2
1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terenow,
a takze zasad zagospodarowania izabudowy oraz
zasad obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej obszaru
opracowania, z uwzglednieniem zakresu ustalen
okre$lonych w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r.(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z 2003 r.)
2. Plan nie wyznacza w obszarze opracowania:
1) obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci
2) obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruk-
tury technicznej
3) obszaréw wymagajacych przeksztatcen lub rekultywa-

cji

4) granic terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych oraz
terenow do organizacji imprez masowych

5) granic pomnikéw zagtady oraz ich stref ochronnych,
a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dziatalnosci gospodarczej, okreslonych w usta-
wie z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady

§3
Oznaczenia literowe dla podstawowego przeznaczenia
terenu sg nastepujace:
1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
2) MN/UR - tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszcze-
niem ustug i rzemiosta ustugowego
3) U - teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustug
4) KDW - tereny drég wewnetrznych
5) KX/Zl — tereny przejs¢ pieszych zieleni izolacyjno-
krajobrazowej

§4
1) Na rysunku planu nastepujace oznaczenia sg graficzne
sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) Granice opracowania planu
2) Linie rozgraniczajace terenéw o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
3) Oznaczenia terendw o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony drogi
5) Nieprzekraczalna linia zabudowy od strony jeziora
6) Nieprzekraczalna linia zabudowy tylna
7) Granica strefy ochrony historycznego uktadu rurali-
stycznego
8) Linie podziatu wewnetrznego-orientacyjne
9) Kierunek kalenicy gtéwnej
2) Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu
stanowig elementy informacyjne

§5
Ustala sie nastepujace definicje poje¢ uzytych w ustale-
niach niniejszego planu:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — linia zabudowy
podstawowej bryty budynku ktérej nie mozna przekroczy¢,
dopuszcza sie wysuniecie za linie zabudowy na odlegtos¢
1,5 m takich elementéw budynku jak schody, ganki,
tarasy, balkony i wykusze

2) front budynku — elewacja budynku, usytuowana przodem
do drogi dojazdowej

3) kalenica gtowna - najwyzsza i najdtuzsza kalenica dachu
budynku

4) powierzchnia dziatki-wedtug zatacznika graficznego nr 1
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§6
Ustalenia dla terenu objetego planem w postaci kart terenu
1. Karta dla terenu 1MN

1. Oznaczenie

1 MN,

2. Przeznaczenie terenu

Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej
a) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, towarzyszaca zabudowa gospodarcza
b) Funkcje wykluczone — ustugowe, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszyé stan srodowiska

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

e Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pki.
7 karty terenu

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowe

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewdw — wprowadzane gatunki drzew i krzewoéw powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- zaleca sie gromadzenie wdd opadowych z obiektéw kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania

(&)

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej

teren na granicy strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
kontynuacja form architektonicznych wtasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej, a takze uwzgledniajgcych
lokalne tradycje budowlane obszaru nawigzujace do stylu regionu Kociewia

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 25% powierzchni dziatki
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy
Budynki mieszkalne:

- Budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,
- Szeroko$c¢ elewaciji frontowej do 20 m

- Dopuszcza sie poszerzenie o garaz dobudowany o maksymalnie 3m
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu od
6,5m do 8,5 m;
- dopuszcza sie podpiwniczenie
Budynki gospodarcze:
- Budynki parterowe lub z poddaszem, szerokos¢ elewaciji frontowej do ok. 10m
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu nie
wiecej niz 6,5 m;
e  Forma i geometria dachu wariantowo:
- Dach dwuspadowy o kacie nachylenia od 40° do 45°,
- dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25° fragmentdéw budynku takich jak werandy,
tarasy i garaze
- kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jak na rysunku planu, dla budynku gospodarczego nie
okresla sie
- dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Wykonczenie elewacji z naturalnych materiatbw — drewno, tynk, cegta i kamieh (wylgcznie wykonczenie
cokotéw), malowanie elewacii w iasnych kolorach stonowanvch |
- Pokrycie dachu dachowkag ceramiczng, betonowg Ilub blachg dachéwkowg w Kkolorach czerwonych,
grafitowych lub brazowych
e) Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem do wypetnien prefabrykowanych elementéw betonowych i
petnych ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen drewnianych itp.
f)  Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

Nie znajduja sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

a) Projektowana powierzchnia dziatki wedtug zatgcznika graficznego

b) Potozenie projektowanych granic podziatu nieruchomosci wg zasady jak na rysunku planu, dopuszcza sie
korekte przebiegu przy zachowaniu wyzej podanych parametrow

c) Dopuszcza sie taczenie dziatek majacych wspdlng granice i zagospodarowanie przez jednego inwestora

d) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej dziatki
wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :

a) teren potozony w proponowanym Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
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a) Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami ogélnymi,
e Ustalenia szczegétowe:

- lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie

- Budowa sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami og6Inymi okreslonymiw § 9
Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12 Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie przewiduje sie
13. Stawka procentowa
15,00%
2. Karta dla terenu 2 MN/UR
1. Oznaczenie
2 MN/UR
2. Przeznaczenie terenu
Teren projektowanej zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug i rzemiosta ustugowego
a) Funkcje dopuszczone — mieszkaniowa, ustugi handlu, gastronomii i obstugi ludnosci, ustugi rzemiosta z
wytgczeniem zakladéw mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko i wymagajgcych sporzgdzenia
raportu o oddziatywaniu na $srodowisko,
a) Funkcje wykluczone — produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan srodowiska
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
e Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt.
7 karty terenu
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe

- lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewéw powinny
by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- zaleca sie gromadzenie wéd opadowych z obiektéw kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
teren w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
kontynuacja form architektonicznych wtasciwych dla wiejskiej tradycji budowlanej, a takze uwzgledniajgcych
lokalne tradycje budowlane obszaru nawigzujace do stylu regionu Kociewia
- projektowana zabudowa wymaga uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku
6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie wyznacza sie
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnoséci zabudowy
a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy
Budynki mieszkalne:

- Budynki parterowe z poddaszem uzytkowym,
- Szeroko$c¢ elewaciji frontowej do 20 m
- Dopuszcza sie poszerzenie o garaz dobudowany o maksymalnie 3m
- Maksymalna wysokos¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu od
6,5m do 8,5 m;
- dopuszcza sie podpiwniczenie
- Budynki gospodarcze i ustugowe:

(¢,

- Budynki parterowe lub z poddaszem, szeroko$¢ elewaciji frontowej do ok. 10m
- Maksymalna wysoko$¢ zabudowy od naturalnego poziomu terenu przy wejsciu do kalenicy dachu
nie wiecej niz 7,5 m;
e Formaigeometria dachu
e Dach dwuspadowy lub z kalenicami prostopadiymi do siebie o kacie nachylenia od 40° do 45°,
dopuszcza sie zmniejszenie kata nachylenia dachu do 25° fragmentéw budynku takich jak werandy,
tarasy i garaze
e kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego jak na rysunku planu, dla budynku
gospodarczego i ustugowego nie okresla sie
e dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe,
d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Wykonczenie elewacji z naturalnych materiatbw — drewno, tynk, cegta i kamien (wytacznie wykonczenie
cokotéw), malowanie elewacji w jasnych kolorach stonowanych
- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowa w kolorach czerwonych,
grafitowych lub brgzowych oraz gontem drewnianym lub trzcing
e) Zakaz grodzenia dzialek z wykorzystaniem do wypetnien prefabrykowanych elementéw betonowych i
petnych ogrodzen za wyjatkiem ogrodzen drewnianych itp.
f)  Nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow
9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
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a) Projektowana powierzchnia dziatki wedtug zatgcznika graficznego
b) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej
dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terend6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
a) teren potozony w proponowanym Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami ogélnymi,
e  Ustalenia szczeg6towe:

- lokalizacja miejsc postojowych na terenie witasnej dziatki w ilosci minimum 1 miejsce postojowe na 1
mieszkanie i 1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug

- Budowa sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami ogélnymi okreslonymi w § 9
- Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12.Sposo6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie przewiduje sie
13. Stawka procentowa
Nie wystepuje

3. Karta dla terenu 3U
1. Oznaczenie
3U
2. Przeznaczenie terenu
Teren istniejgcej i projektowanej zabudowy ustug — opieki zdrowotnej
a) Funkcje dopuszczone — ustugi opieki i zdrowia, ustugi administracji
b) Funkcje wykluczone — mieszkaniowe, handlu, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan Srodowiska
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
e Nalezy ksztattowac skale i forme zabudowy tak, aby gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt.
7 karty terenu
4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- Zaleca sie stosowanie nawierzchni pbiprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drog
dojazdowych i miejsc postojowych
- W przypadku lokalizacji parkingu terenowego o powyzej 10 miejscach postojowych nalezy wprowadzi¢
zadrzewienie w stosunku 5 miejsc postojowych na 1 drzewo, lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub
krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny byé zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

- zaleca sie gromadzenie wéd opadowych z obiektéw kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz débr kultury wspétczesnej
- teren w strefie ochrony historycznego uktadu ruralistycznego
- projektowana przebudowa rozbudowa i nadbudowa wymaga uzgodnienia z Pomorskim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw w Gdansku
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie wyznacza sie
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki
c) Charakter zabudowy:
- dopuszczona nadbudowa i rozbudowa budynku istniejgcego wg nastepujacych zasad:

- dopuszcza sie rozbudowe budynku w zakresie zwiekszenia powierzchni zabudowy
- dopuszcza sie nadbudowe budynku o jedng kondygnacje w formie poddasza uzytkowego

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- w wypadku zastosowania dachu ptaskiego od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejace; ,
- w wypadku nadbudowy o poddasze od poziomu terenu do okapu dachu 8,5m

- maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 20m
- Formai geometria dachu

- Dopuszcza sie dach ptaski jak na budynku istniejacym, w wypadku nadbudowy budynku istniejgcego
dopuszcza sie nastepujaca geometrie:

- dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci 35° do 45° bez Sciany kolankowej lub 20° do 30° przy
zastosowaniu $ciany kolankowej, dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie kat
nachylenia dachu od 15° do 25° fragmentdéw budynku o wysokosci 1 kondygnacji lub zadaszenie
lukarn

d) Wykonczenie zewnetrzne

- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”

- Wykonczenie elewacji z naturalnych materiatébw — drewno, tynk, cegta i kamien (wylacznie wykonczenie
cokotow),

- Pokrycie dachu dachdéwka ceramiczng, betonowg lub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
grafitowych lub brazowych

- Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem do wypetnien prefabrykowanych elementéw betonowych i petnych
ogrodzen

e) Nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy dziatki z drogami — jak na rysunku planu
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw
9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Minimalna powierzchnia dziatki — istniejaca, zakaz podziatu wtérnego
b) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej
dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
a) teren potozony w proponowanym Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw PLB220009 Bory Tucholskie
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
a) Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami ogélnymi,
e Ustalenia szczeg6towe:

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilosci minimum 2 miejsce postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej

- Budowa sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami ogdélnymi okreslonymi w § 9
- Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12.5pos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie przewiduje sie
13. Stawka procentowa
Nie wystepuje

4. Karta dla terenu 4U
1. Oznaczenie
4U
2. Przeznaczenie terenu
Teren istniejacej i projektowanej zabudowy ustug
a) Funkcje dopuszczone — ustugi administracji i bezpieczenstwa, ustugi kultury, ustugi rekreacji, ustugi
wypoczynku, ustugi o$wiaty, ustugi opieki i zdrowia
b) Funkcje wykluczone — mieszkaniowe, produkcyjne, wszelkie mogace pogorszy¢ stan Srodowiska
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
e Nalezy ksztattowac¢ skale i forme zabudowy tak, aby gabaryty zabudowy byty zgodne z wymaganiami w pkt.
7 karty terenu
4. Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
- Zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnej lub przepuszczalne do utwardzenia drég
dojazdowych i miejsc postojowych
- W przypadku lokalizacji parkingu terenowego o powyzej 10 miejscach postojowych nalezy wprowadzi¢
zadrzewienie w stosunku 5 mieisc postoiowvch na 1 drzewo. lokalizowanie zieleni w formie aruo drzew lub
krzewow — wprowadzane gatunki drzew i krzewdw powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami
siedliskowymi

- zaleca sie gromadzenie wod opadowych z obiektow kubaturowych w celu ich pézniejszego wykorzystania
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
- teren w strefie ochrony historycznego ukfadu ruralistycznego
- projektowana przebudowa rozbudowa i nadbudowa wymaga uzgodnienia z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéow w Gdansku
6. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie wyznacza sie
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy , gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy
a) Powierzchnia zabudowy — maksymalnie 30% powierzchni dziatki;
b) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki - nowo wprowadzane gatunki
drzew i krzewdw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi
c) Charakter zabudowy:
- dopuszczona nadbudowa i rozbudowa budynku istniejgcego wg nastepujacych zasad:

- dopuszcza sie rozbudowe budynku w zakresie zwiekszenia powierzchni zabudowy
- dopuszcza sie nadbudowe budynku o jedng kondygnacje w formie poddasza uzytkowego,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- w wypadku zastosowania dachu ptaskiego od poziomu terenu do najwyzszego punktu pokrycia
dachu nie moze przekroczy¢ wysokosci istniejgcej, nie dotyczy istniejacej wiezy remizy
strazackiej

- w wypadku nadbudowy o poddasze od poziomu terenu do okapu dachu 8,5m

- maksymalna szeroko$c¢ elewacji frontowe;j - istniejaca
- Formai geometria dachu

- Dopuszcza sie dach ptaski jak na budynku istniejacym, w wypadku nadbudowy budynku istniejgcego
dopuszcza sie nastepujgcg geometrie:

- dach dwuspadowy, o nachyleniu potaci 352 do 45° bez Sciany kolankowej lub 20° do 30° przy
zastosowaniu $ciany kolankowej, dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe, dopuszcza sie kat
nachylenia dachu od 15° do 25° fragmentéw budynku o wysokosci 1 kondygnacji lub zadaszenie
lukarn
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d) Wykonczenie zewnetrzne
- Zakaz stosowania wykonczenia elewacji oktadzinami z tworzyw sztucznych typu ,siding”
- Wykonczenie elewacji z naturalnych materiatébw — drewno, tynk, cegta i kamien (wytgcznie wykonczenie
cokotéw) ,
- Pokrycie dachu dachowka ceramiczng, betonowg Ilub blachg dachéwkowg w kolorach czerwonych,
grafitowych lub brazowych
- Zakaz grodzenia dziatek z wykorzystaniem do wypetnien prefabrykowanych elementéw betonowych i petnych
ogrodzen
e) Nieprzekraczalne linie zabudowy od granicy dziatki z drogami — jak na rysunku planu
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow
Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw
9. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
a) Minimalna powierzchnia dziatki — istniejgca, zakaz podziatu wtérnego
b) Dopuszcza sie wydzielenie dziatki dla lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, do tak wydzielonej
dziatki wymagane jest zapewnienie stuzebnosci dojscia i dojazdu

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy :
b) teren potozony w proponowanym Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
b) Zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z ustaleniami ogélnymi,
e Ustalenia szczegdtowe:

- Lokalizacja miejsc postojowych na terenie wtasnej dziatki w ilosci minimum 2 miejsce postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej

- Budowa sieci infrastruktury technicznej zgodnie z zasadami ogélnymi okreslonymi w § 9
Dopuszcza sie w uzasadnionych wypadkach prowadzenie sieci infrastruktury przez tereny dziatek
12 Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie przewiduje sie
13. Stawka procentowa
Nie wystepuje

5. Karta dla terenu 5KDW
1. Oznaczenie / powierzchnia
5 KDW, pow. wedtug zatgcznika graficznego
2. Przeznaczenie terenu
Droga wewnetrzna
3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
Nie ustala sie
4. Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego
Zaleca sie szpaler drzew
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej
Nie wystepuja
6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
Nie wyznacza sie
7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

Nie dotyczy
8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw
Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw
9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

- Minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 6 m, dopuszcza sie zwezenia do 4m na odcinku jak na
rysunku planu
10. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy :

a) teren potozony w proponowanym Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow PLB220009 Bory Tucholskie
Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000
11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej
- Projektowana droga wewnetrzna
- Droga dojazdowa do terenéw 1MN, 2 MN/UR,3U i 4U
- Lokalizacja w liniach rozgraniczajgcych drogi sieci infrastruktury technicznej
- Kolidujgcy stup linii napowietrznej
- Odprowadzenie wéd opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wtasnej dziafki
12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
Nie przewiduje sie
13. Stawka procentowa
Nie wystepuje
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6. Karta dla terenu 6 KX/ZI

1. Oznaczenie

KX/ZI

2. Przeznaczenie terenu

komunikacyjnych

- Zielen izolacyjno-krajobrazowa oraz teren przejs¢ pieszych - ogélnodostepnych
- Wyklucza sie lokalizacje obiektéw kubaturowych, utwardzonych miejsc postojowych i utwardzonych ciagéw

3. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

a) projektowane zagospodarowanie terenu nie moze degradowac waloréw krajobrazowych $rodowiska

4. Zasady ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego

- Lokalizowanie zieleni w formie grup drzew lub krzewéw — wprowadzane gatunki drzew i krzewow
powinny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

- Zastosowanie nawierzchni przepuszczalnych do utwardzenia ciagdéw pieszych i pieszo-rowerowych

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej

- Nie wystepuja

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Nie wyznacza sie

7. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy ,
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy

a) Powierzchnia zabudowy — zakaz zabudowy,

C

)
b) Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury — nie kubaturowych

) Minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 90% powierzchni dziatki - nowo wprowadzane
gatunki drzew i krzewdw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi

podstawie odrebnych przepiséw

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdow podlegajacych ochronie, ustalonych na

Nie znajdujg sie tereny lub obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepiséw

9. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem

b) Zakaz podziatu wtérnego

a) Minimalna szeroko$¢ pasa terenu wzdtuz brzegu jeziora ok. 3m

zabudowy — nie wyznacza sie

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
a)Zasady obstugi komunikacyjnej — projektowane przejscie piesze
b) Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu na terenie wiasnej dziatki

12. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terenéw

Nie przewiduje sie

13. Stawka procentowa

Nie wystepuije

§7
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania prze-
strzeni publicznych
1. Na obszarze objetym planem nie znajdujq sie przestrzenie
publiczne w rozumieniu definicji zawartych w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§8

Granice isposoby zagospodarowania terendéw Ilub
obiektéow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem sie mas ziemnych
1. Na obszarze objetym planem nie znajdujg sie tereny lub

obiekty objete ochrong na podstawie ww. przepisow.

§9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej
1. Obstuga komunikacyjna
1) Powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
zapewniajg drogi publiczne:
- Istniejgca droga gminna
2) Wewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru planu
odbywac sie bedzie poprzez istniejgcg droge gminng
i projektowang droge wewnetrzng — dojazdowe.

3) Linie rozgraniczajace ulice i ciggi piesze moga podle-
gac usécisleniu i niewielkim korektom przebiegu na pod-
stawie zatwierdzonych projektéw zagospodarowania
terenu i projektow budowlanych ulic i ciggéw pieszych,
pod warunkiem sporzadzenia ich z uwzglednieniem
zasad okres$lonych ustaleniami niniejszego planu.

4) Ustalenia dotyczace poszczegdlinych terenéw komu-
nikacji zawarte sg w kartach terenu w § 6 niniejsze;j
uchwaty

Zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j
Odprowadzenie sciekéw: do kanalizacji sanitarnej
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
gruntu na terenie wtasnej dziatki

Zaopatrzenie w ciepto: indywidualne zrédta ciepta na
paliwa niskoemisyjne

Zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej sieci
po jej rozbudowie

Zaopatrzenie w ciepto - indywidualne zZrédta ciepta na
paliwa niskoemisyjne

Gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami ogoélny-
mi

Melioracje i urzagdzenia wodne — projekty budowlane
sgsiadujgce z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy
uzgadnia¢ w biurze terenowego oddziatu w Starogar-
dzie Gdanskim
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10. Szczegdétowe zasady modernizacji, rozbudowy i budo-
wy systemow infrastruktury technicznej znajduje sie w

kartach terenu

§ 10

1. Zobowigzuje sie Wéjta Gminy do:

1) niezwlocznego przekazania niniejszej uchwaty wrazz 1.
dokumentacja planistyczng Wojewodzie Pomorskie-
mu w celu oceny jej zgodnosci z planem ogtoszenia
uchwaty w Dzienniku Urzedowym Wojewdédztwa

Pomorskiego

dokumentéw na wniosek zainteresowanych, potrzeb-
nych im wyrysow i wypiséw na zasadach okreslonych

w art. 29 ust. 2 wymienionej ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym

2) umieszczenia niniejszej uchwaly wraz z czescig gra-
ficzng na okres 14 dni na tablicy ogtoszen Urzedu
Gminy Lubichowo

3) umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentdéw przedstawiajacych plan i wydania tych

dezyjnych o numerach
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§ 11

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od daty
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego, za wyjatkiem § 10 ust. 1 ktéry wchodzi w
zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lubichowo
Czestaw Cichocki

Zatacznik Nr 1

Do Uchwaty Nr XXIV/167/2009
Rady Gminy Lubichowo

z dnia 26 lutego 2009 r.
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXIV/167/2009
Rady Gminy Lubichowo

z dnia 26 lutego 2009 r.

W sprawie rozstrzygniecia uwag wniesionych do wyto-
zonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubichowo,

polegajacej na przeznaczeniu dziatek potozonych w miej-
scowosci Lubichowo oznaczone symbolem 1 MN 2 MN/UR
i 3U pod budownictwo mieszkalne z ustugami handlu oraz
ustugami opieki zdrowotne;.

W mysl postanowien zawartych w ust. 20 ust | ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, p6z. 717 z péz. zm.) projekt
zmiany miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko byt wytozony do publicznego wgladu od dnia
01.01.2009 do 29.01.2009 i w terminie ustalonym do skfa-
dania

wnioskéw, to jest do dnia 13 lutego 2009 r. Zadnych uwag
do wiozonego projektu planu nie wniesiono.

Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXIV/167/2009
Rady Gminy Lubichowo

z dnia 26 lutego 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru dziatek nr 307, 308/1,
308/2 w Lubichowie, gm. Lubichowo.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na postawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, p6z. 717, ze zm.), art. 7 ust. |, pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr
142, p6z. 1591 ze zm.) i art. 111 ust. 2 pkt | ustawy z dnia 26
listopada 1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r.
Nr 15 p6z. 148 ze zm.) Rada Gminy Lubichowo ustala, co
nastepuje:

1. W projekcie planu miejscowego nie ustala sie realizacji
zadan wtasnych z zakresu infrastruktury technicznej
i drog publicznych.

2. w sporzadzonej dla potrzeb planu miejscowego prognozie
skutkow finansowych nie prognozuje sie kosztéw drog
publicznych oraz kosztéw realizacji infrastruktury
techniczne;.
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Zatacznik Nr 4

do Uchwaty Nr XXIV/167/2009
Rady Gminy Lubichowo

z dnia 26 lutego 2009 r.
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Zalacznik graficzny nr. 4 do Uchwaty

Rady Gminy Lubichowo Nr XXIV/167/2008

z dnia 26 lutego 2009 roku.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubichowo
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