Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa tédzkiego Nr 413

—26146 -

Poz. 4716

4716

UCHWALA NR XI1/122/11 RADY MIEJSKIEJ W WIELUNIU

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Wielun obejmujacego nastepujace obszary:
obszar nr 1 - teren w rejonie ulic: Czestochowskiej, Polnej i Granicznej,
obszar nr 2 - teren w rejonie skladowiska ,,Ruda”,
obszar nr 3 - teren w rejonie ulic: Wojska Polskiego, Kopernika, $w. Barbary i Zielonej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzg-
dzie gminnym (t.j.: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591,
z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr
80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327,
Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180,
poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 20,
Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i poz. 146,
Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z 2011 r. Nr 21, poz.
113, Nr 117, poz. 679, Nr 134, poz. 777, Nr 149, poz.
887) oraz art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717,
z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr
113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz.
319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z
2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220,
poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011 r. Nr 32,
poz. 159, Nr 153, poz. 901), w zwigzku z uchwatg Nr
XXX/311/05 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30
czerwca 2005 r. w sprawie przystgpienia do sporzg-
dzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, uchwatg Nr
XXXVI/395/09 Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30
czerwca 2009 r. zmieniajgcg uchwate Nr XXX/311/05
Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 30 czerwca 2005 r.
oraz uchwatg Nr VII/59/11 Rady Miejskiej w Wieluniu
z dnia 28 kwietnia 2011 r. zmieniajgcg uchwate Nr
XXX/311/05 w sprawie przystgpienia do sporzgdze-
nia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta i gminy Wielun, Rada Miejska w
Wieluniu uchwala, co nastepuje:

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego miasta i gminy Wielun,
zwany dalej planem, sktadajacy sig z:

1) czesci tekstowej, stanowigcej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej, ktorg jest rysunek planu w skali
1:1000, na ktéry sktadajg sie obszary nr 1, 2i 3,
stanowigce zatgczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do niniej-
szej uchwaly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do planu, stanowigcego

zatgcznik Nr 4 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, stanowigcego
zatgcznik Nr 5 do niniejszej uchwaty.

8§ 2. Granice planu okreslajg zataczniki Nr 1, 2

i 3 do uchwaty Nr XXX/311/05 Rady Miejskiej w Wie-

luniu z dnia 30 czerwca 2005 r. w sprawie przystg-

pienia do sporzgdzenia miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego miasta i gminy Wie-

lun oraz zatacznik graficzny do uchwaty Nr VII/59/11

Rady Miejskiej w Wieluniu z dnia 28 kwietnia 2011 r.

zmieniajgcej uchwate Nr XXX/311/05 w sprawie

przystgpienia do sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy

Wielun. Granice planu oznaczone sg na rysunku

planu i obejmujg nastepujace obszary:

1) w rejonie ulic Czestochowskiej, Polnej i Granicz-
nej, zwany dalej obszarem nr 1, odpowiadajacy
zatgcznikowi Nr 1 do wyzej wymienionej uchwa-
ty;

2) w rejonie sktadowiska ,Ruda”, zwany dalej ob-
szarem nr 2, odpowiadajgcy zatacznikowi Nr 2 do
wyzej wymienionej uchwaty;

3) w rejonie ulic Wojska Polskiego, Kopernika, Sw.
Barbary i Zielonej, zwany dalej obszarem nr 3,
odpowiadajacy zatgcznikowi Nr 3 do wyzej wy-
mienionej uchwaly.

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§ 3. Celem planu jest:
1) dla obszaru nr 1:

a) przeksztalcenie terendw niezainwestowanych
w spos6b umozliwiajgcy wyznaczenie nowych
obszaréw budowlanych,

b) uporzadkowanie terenow zabudowanych po-
przez ustalenie warunkéw zabudowy lub od-
budowy,

c) stworzenie warunkoéw dla ochrony walorow
kulturowych obszaru objetego planem po-
przez ustalenie warunkoéw dla zrownowazone-
go rozwoju, przy minimalizacji wzajemnych
konfliktdw i optymalizacji korzysci, wynikaja-
cych z proponowanych dziatan i przeksztatcen
przestrzennych;
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2)

3)

dla obszaru nr 2 — wyznaczenie terenu na rozbu-

dowe sktadowiska odpadéw oraz stworzenie wa-

runkéw dla ochrony srodowiska;

dla obszaru nr 3:

a) podniesienie warunkow Zzycia mieszkahcow
poprzez:

- ustalenie zasad udostepniania terenéw pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowe ustugows, umozliwiajgcych
zrownowazony rozwdj przestrzenny,
poprawe tadu przestrzennego poprzez swia-
dome ksztaltowanie przestrzeni terenow,
szczegolnie wzdiuz ciggdéw komunikacyjnych
oraz uporzadkowanie zagospodarowania i
nadanie nowych form przestrzennych w stre-
fach ogolnodostepnych i prywatnych przy
minimalizacji wzajemnych konfliktéw, a tak-
ze optymalizacji korzysci, bedacych rezulta-
tem proponowanych dziatan i przeksztalcen
przestrzennych, wynikajgcych z przeznacze-
nia terenéw dla réznych funkcji,

b) stworzenie warunkow dla ochrony walorow
kulturowych obszaru, a takze korytarzy ekolo-
gicznych i zieleni.

8 4. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniej-

szej uchwaty jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go, o ktbrym mowa w § 1;

uchwale - nalezy przez to rozumieé¢ niniejsza
uchwate, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;
rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek
planu, wykonany na kopii mapy zasadniczej wy-
konanej w skali 1:1000 dla obszaréw nr 1, 2 i 3,
stanowigcych zatgczniki Nr 1, Nr 2 i Nr 3 do
uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami,
zawarte w prawomocnych decyzjach administra-
cyjnych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, o okre-
Slonym przeznaczeniu lub o odrebnych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke gruntu
lub zespo6t dziatek gruntu, podlegajacych jednej
inwestycji;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie, ustalone dla danego te-
renu, wraz z obiektami i urzagdzeniami towarzy-
szacymi, zwigzanymi bezposrednio z funkcjg te-
renu;

przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
ktore uzupetnia przeznaczenie podstawowe;
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej — nale-
zy przez to rozumieé¢ zabudowang obiektami ku-
baturowymi powierzchnie dziatki, liczong po ze-
wnetrznym obrysie muréw tych budynkow;

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozu-
mie¢ stosunek sumy powierzchni, liczonej po ze-
wnetrznym obrysie muréw, wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych wszystkich budynkéw zloka-
lizowanych na dziatce, do powierzchni dziatki;
maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ obiektu mie-
rzong zgodnie z przepisami odrebnymi;
minimalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez
to rozumieé minimalng wysoko$é obiektu, mie-
rzong zgodnie z przepisami odrebnymi;

liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozu-
mie¢ wyznaczone na rysunku planu linie wydzie-
lajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
okreslajgce najmniejszg dopuszczalng odlegto$c
zewnetrznej $ciany budynku od linii rozgranicza-
jacej drog, ciggdéw pieszo-jezdnych, granic dziatek
lub innego obiektu, zgodnie z rysunkiem planu —
poza te linie mogg wystawac¢ niekubaturowe
elementy budynku, takie jak schody, okapy, da-
chy oraz balkony;

obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie, wzdtuz ktérej obowigzuje nakaz
lokalizowania obiektow, przy czym ustalenie to
uznaje sie za spetnione, jezeli co najmniej 70%
powierzchni jednej frontowej sciany budynku po-
krywa sie z wyznaczong na rysunku planu obo-
wigzujaca linig zabudowy;

obowigzujgcej linii ksztattowania pierzei ciggtej —
nalezy przez to rozumie¢ linig, wzdtuz ktérej obo-
wigzuje nakaz lokalizowania frontowych $cian
budynkéw, wypetniajgcych co najmniej 70% dtu-
gosci linii, najlepiej na zasadzie stykania sie ze
sobg budynkoéw sasiednich;

zabudowie $rodmiejskiej - nalezy przez to rozu-
mie¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
wielorodzinng (o niewielkiej ilosci mieszkan w
obrebie jednego budynku) oraz zabudowe ustu-
gowa, najczesciej zwartg w uktadzie pierzejowym,
znajdujacg sie na terenie funkcjonalnego $réd-
miescia;

ustugach — nalezy przez to rozumieé dziatalnosé
niewytwarzajgcg metodami przemystowymi dobr
materialnych, ktérej celem jest zaspokojenie po-
trzeb ludnosci;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozu-
mie¢ dziatalno$¢ ustugowag nie zaliczang do
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé
na srodowisko;

obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy
przez to rozumieé obiekty i urzgdzenia zwigzane
bezposrednio z funkcjonowaniem i obstugg in-
westycji na danym terenie;

strefa bezpieczenstwa dla linii napowietrznej 15
kV - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu w oto-
czeniu linii, ktéry ze wzgledéw eksploatacyjnych
linii i z uwagi na bezpieczng prace w poblizu
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22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

czynnych linii elektroenergetycznych wymaga
ustalenia ograniczen w zagospodarowaniu prze-
strzennym terenu;
akcencie urbanistycznym - nalezy przez to rozu-
mie¢ wyrdzniajacy sie element budynku lub kra-
jobrazu, uksztattowany w sposéb szczegolny, ma-
jacy wptyw na podniesienie estetycznych walo-
row przestrzeni, w ktorej sie znajduje;
dominancie wysokosciowej — nalezy przez to
rozumie¢ budynek, budowle a takze cze$¢ budyn-
ku, budowli, ktébra moze mie¢ wysoko$¢ wiekszg
(ale maksymalnie okreslong w planie) niz wyso-
kos¢ maksymalna dla catego terenu lub catego
obszaru objetego planem;
dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozu-
mie¢ obiekt budowlany wyrdzniajgcy sie czyms
niezwyktym w stosunku do pozostatej zabudowy
lub pozostatego zagospodarowania terenu lub
obszaru planu (np. gabarytami — ale nie wysoko-
Scig, funkcjg - np. celu publicznego, kultu, itp.,
wybitng jakoscig architektury w rozumieniu jej
reprezentacyjnosci, monumentalnosci);
uktadzie kalenicowym zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ budynki o dachu dwuspadowym lub
wielospadowym, ktérych gtowna kalenica jest
rownolegta do elewacji od strony ulicy lub placu;
osi kompozycyjnej — nalezy przez to rozumieé
wyobrazalng prostg biegngcg przez srodek jakie-
gos uktadu elementow przestrzennych;
osi widokowej - nalezy przez to rozumie¢ wyobra-
zalng prosta kierujgca wzrok na charakterystyczne
elementy zagospodarowania terenu w tym ele-
menty znajdujace sig¢ poza obszarem planu;
reklamie — nalezy przez to rozumie¢ grafike
umieszczong na materialnym podtozu lub forme
przestrzenng niosgcg przekaz informacyjno-
reklamowy;
szyldzie — nalezy przez to rozumieé¢ zewnetrzne
oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsiebiorce dziatalnosci gospodarczej, zawie-
rajagce oznaczenie przedsigbiorcy — firme lub na-
zwe przedsiebiorcy ze wskazaniem formy praw-
nej, a w przypadku osoby fizycznej — imig i nazwi-
sko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg wyko-
nuje dziatalno$¢ gospodarczg oraz zwiezte okre-
Slenie przedmiotu wykonywanej dziatalnosci go-
spodarcze;j.

2. Definicje pozostatych poje¢ niewymienio-

nych powyzej, a uzytych w niniejszej uchwale znaj-
duja sie w przepisach odrebnych.

§ 5. Dla obszarow objetych granicami okre-

Slonymi w § 2 ustala sie:

1)

2)
3)

4)

przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;

zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zbyt-

5)

6)
7)
8)
9)

10)

kow oraz dobr kultury wspbtczesnej;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabu-
dowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensyw-
nosci zabudowy;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;
szczegblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktorych okresla
sie jednorazowg optate wynikajgcg ze wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu.

8 6. Niniejszy plan nie zawiera ustalen doty-

czacych:

1)

2)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;
granic i sposobow zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tere-
noéw goérniczych, narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemnych.

8 7. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na

rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1)

2)

3)

dla obszaru nr 1:

a) granice obszaru objetego planem miejsco-

wym,

linie rozgraniczajace tereny o r6znym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-

nia,

c) obowigzujace linie ksztattowania pierzei cig-
gtej,

d) obowigzujace linie zabudowy,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkanio-
wej,

g) przeznaczenie terendéw;

dla obszaru nr 2:

a) granica obszaru objetego planem miejsco-
wym,

b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia,

c) przeznaczenie terenow;

dla obszaru nr 3:

a) granice obszaru objetego planem miejsco-

wym,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-

czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-

nia,

¢) obowigzujace linie zabudowy,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,

e) przeznaczenie terendow.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne, przed-

b)

b)

stawione na rysunku planu, odzwierciedlajg ustale-
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nia przepisow odrebnych:

1)

2)

dla obszaru nr 1:

a) budynek wpisany do gminnej ewidencji za-
bytkow,

b) granica strefy ochrony krajobrazu kulturowe-
go,

c) granica strefy ochronnej od cmentarza;

dla obszaru nr 3:

a) obszar czesciowej ochrony konserwatorskiej,

b) obiekty i budynki wpisane do ewidencji zabyt-
kow.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu,

niewymienione w ust. 1 i 2, majag charakter informa-
cyjny.

Rozdziat 2
Zakres ustalen planu

§ 8. Na obszarach objetych granicami planu

wydziela sie tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami cyfrowo-literowymi, dla ktorych ustala
sie nastepujgce podstawowe przeznaczenia terenow:

1)

2)

dla obszaru nr 1:

a) tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
Mw,

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

¢) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej intensywnej, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNi,

d) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, oznaczone na rysunku planu
symbolem MNu,

e) tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem Um,

f) tereny ustug o charakterze publicznym, ozna-
czone na rysunku planu symbolem U,

g) tereny ustug w zieleni urzadzonej, oznaczone
na rysunku planu symbolem Uz,

h) tereny obstugi komunikacji samochodowej w
zieleni, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KSgz,

i) tereny obiektow i urzgdzen infrastruktury wo-
dociggowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem W,

j) tereny ogdblnodostepnych placow i ciggow
pieszych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem KPX,

k) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku
planu symbolami KDG, KDz, KDL, KDD, KPJ,
KP;

dla obszaru nr 2:

a) teren gospodarowania odpadami, oznaczony
na rysunku planu symbolem O,

b) teren lasow, oznaczony na rysunku planu
symbolem LS,

c¢) teren drogi dojazdowej, oznaczony na rysunku

planu symbolem KDD;

3) dla obszaru nr 3:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone na rysunku planu symbolem
MN,

b) tereny zabudowy srédmiejskiej, oznaczone na
rysunku planu symbolem MS,

c) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U,

d) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem US,

e) tereny ustug handlu, oznaczone na rysunku
planu symbolem UH,

f) tereny rolnicze (upraw polowych, tak, pa-
stwisk) w granicach ciggow ekologicznych,
obnizen dolinnych, z zadrzewieniami $rédpo-
Inymi, oznaczone na rysunku planu symbolem
Rz,

g) tereny urzadzen komunikacji samochodowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem KS,

h) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone
na rysunku planu symbolem E,

i) tereny drog publicznych oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KDZ, KDL, KDD,

j) tereny ciggow pieszo-jezdnych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KPJ.

8 9. Plan ustala nastepujgce zasady ochrony i

ksztattowania tadu przestrzennego:
1) dla obszaru nr 1:

a) ksztattowanie elementéw zagospodarowania
przestrzennego, takich jak: pierzeje ulic, place
miejskie, osie widokowe, 0$ kompozycyjna,
dominanta i tereny zieleni, dla ktérych wymo-
gi zostaly zawarte w ustaleniach szczego6to-
wych,

b) zakaz realizacji przeznaczenia dopuszczalnego
przed realizacjg przeznaczenia podstawowego,
poza inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikacji,

¢) obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce
zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotycza-
cymi nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii
zabudowy oraz obowigzujacej linii ksztattowa-
nia pierzei ciagtej,

d) nakaz sytuowania obiektow wzdtuz obowigzu-
jacej linii zabudowy i obowigzujacej linii ksztat-
towania pierzei ciggtej nie dotyczy:

obiektow juz istniejacych poddanych remon-

towi, przebudowie, rozbudowie lub nadbu-
dowie oraz innym pracom budowlanym
zgodnie z przepisami odrebnymi,

obiektéw towarzyszacych,

obiektéw infrastruktury technicznej,

nowych obiektéw o przeznaczeniu podsta-

wowym, jesli istniejgce budynki — jedynie w

dobrym stanie technicznym - wypetniajg

wyznaczone linie zabudowy lub uniemozli-
wiajg sytuowanie nowej zabudowy,

e) w przypadkach wymienionych w lit. d niniej-
szego punktu nieobowigzujace linie zabudowy



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa tédzkiego Nr 413

— 26150 —

Poz. 4716

f)

i obowigzujace linie ksztaltowania pierzei cia-
gtej nalezy traktowa¢ jak nieprzekraczalng linie
zabudowy,
dopuszczenie mozliwosci przekroczenia linii
zabudowy niekubaturowymi cze$ciami bu-
dynku - zgodnie z przepisami odrebnymi pod
warunkiem, ze w poziomie parteru nie wy-
chodzg one poza linie rozgraniczajgca terenu,
np.: na ulice, droge lub plac,
stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy,
na terenach o tym samym przeznaczeniu, bu-
dynkéw o podobnym wyrazie architektonicz-
nym: wielkosci, fakturze elewacji, ksztatcie da-
chu, kolorystyce, detalu architektonicznym,
zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowej
kolorystyki elewacji i dachéw budynkow,
formowanie zespotéw zabudowy wieloro-
dzinnej z uwzglednieniem wskazanej na ry-
sunku planu gtoéwnej osi kompozycyjnej, po-
przez symetryczne ksztattowanie obudowy
osi, z uwzglednieniem analogicznych rozwig-
zan architektonicznych (narozniki, przejscia,
akcenty) po obu jej stronach,
obowigzek zagospodarowania terenéw ozna-
czonych na rysunku planu symbolami KPX,
1U i Uz, jako catosciowych, jednolitych stylo-
wo i funkcjonalnie inwestycji,
objecie ochrong, z zapewnieniem odpowied-
niej ekspozycji i sgsiedztwa, zgodnie z ustale-
niami ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkdéw i débr kultury wspotczesnej oraz usta-
leniami szczeg6towymi terenow, w ktorych sie
znajduja:
- budynki witgczone do gminnej
zabytkow,
- teren dawnego wyrobiska objetego strefg
ochrony krajobrazu kulturowego,
zachowanie historycznego uktadu przestrzen-
nego i zabudowy wzdtuz pétnocnego frag-
mentu ul. Czestochowskiej na terenach 1.2Uz,
1.1MN i 1.2MN, poprzez odtworzenie zwarte-
go charakteru zabudowy, ksztattujgcej pierzeje
ulicy, zgodnie z ustaleniami ochrony dziedzic-
twa kulturowego, zabytkow i débr kultury
wspobliczesnej oraz ustaleniami szczegotowymi
terenéw, w ktorych sie ona znajduje,

ewidencji

m) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow

n)

ustugowych i gospodarczych na catym obsza-

rze,

zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgra-

niczajacych drég, na caltym obszarze, przy

czym w pasach drogowych dopuszcza sie je-

dynie znaki drogowe i tablice informacyjne

zwigzane z ruchem drogowym,

dopuszczenie szyldow dotyczacych prowa-

dzonej dziatalnosci na nastepujgcych tere-

nach, pod warunkiem uwzglednienia wskaza-

nych wymogoéw:

- na terenach MN, MNi, Um, U, KSz — umiesz-
czenie szyldu w odlegtosci min. 25 m od

krawedzi jezdni drogi krajowej nr 43, wkom-
ponowanie szyldu w ogrodzenie lub w ele-
wacje budynku, maksymalna powierzchnia —
3m?,

- na terenach MW - umieszczenie szyldow w
oknach wystawowych sklepow zlokalizowa-
nych na parterze budynkéw frontowych, bez
ograniczen gabarytowych i ilosciowych;

2) dla obszaru nr 2:

3)

a)

f)

obowigzek ogrodzenia sktadowiska odpadow
w sposob zapobiegajgcy przedostawaniu sie
odpadow badz ich czesci na tereny zewnetrz-
ne,

obowigzek lokalizowania ogrodzen w wyzna-
czonych na rysunku planu liniach rozgranicza-
jacych,

obowigzek realizacji pasow oston w postaci
nasadzen zieleni wysokiej i $redniowysokiej
wzdtuz granic sktadowiska, nadajgc im charak-
ter izolacyjny,

zagospodarowanie sktadowiska po jego za-
mknieciu w sposob zabezpieczajgcy przed je-
go szkodliwym oddziatywaniem na wody po-
wierzchniowe, podziemne oraz powietrze, a
takze integrujgcy obszar sktadowiska z otacza-
jacym s$rodowiskiem poprzez rekultywacje w
kierunku lesnym,

dopuszcza sie tablice informacyjne na terenie
sktadowiska, o maksymalnej powierzchni 3
m?, dotyczace dziatalnosci prowadzonej na
tym terenie; zaleca sie ich wkomponowanie w
ogrodzenie lub w elewacje budynku,
dopuszcza sie tablice informacyjne na terenie
lasu, informujace o zasadach ochrony terenu;

dla obszaru nr 3:

a)

e)

utrzymanie zwartego charakteru istniejgcej
zabudowy, wzdtuz ulic $w. Barbary, Koperni-
ka, Wojska Polskiego i Zielonej, ksztattujgcej
pierzeje ulic w celu zachowania historycznego
uktadu zabudowy,

uzupetnienie wolnych dziatek nowg zabudo-
wag, nawigzujgcg do zabudowy istniejgcej,
obowigzek lokalizowania zabudowy na dziatce
zgodnie z ustaleniami rysunku planu dotycza-
cymi nieprzekraczalnej i obowigzujacej linii
zabudowy,

dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w
catosci miedzy linig rozgraniczajgcg drogi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza biezaca konserwacje oraz
przebudowe tej zabudowy, ustalajac jedno-
czesSnie mozliwos¢ jej odtworzenia jedynie w
granicach obszaru wyznaczonego przez linie
zabudowy,

dla istniejgcej zabudowy, znajdujgcej sie w
czeSci miedzy linig rozgraniczajgcg drogi, a
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy,
plan dopuszcza poza biezagcg konserwacja tej
zabudowy takze mozliwosé jej przebudowy i
nadbudowy w istniejgcym obrysie budynku, a
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rozbudowe i odtworzenie - jedynie w grani-

cach obszaru wyznaczonego przez linie zabu-

dowy,

f) nakaz usytuowania zabudowy wzdtuz obowia-
zujacej linii zabudowy nie dotyczy:

- obiektéw juz istniejgcych poddanych remon-
towi, przebudowie, rozbudowie lub nadbu-
dowie oraz innym pracom budowlanym,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- obiektéw uzupetniajgcych funkcje podsta-
wowg takich jak: samodzielne obiekty ustu-
gowe, garaze, zabudowania gospodarcze,
obiekty infrastruktury technicznej, itp.,

- nowych obiektow o funkcji podstawowej,
jesli istniejagce budynki (jedynie w dobrym
stanie technicznym) wypetniajg wyznaczone
linie zabudowy lub uniemozliwiajg sytuowa-
nie nowej zabudowy,

g) w przypadkach wymienionych w lit. f niniej-
szego punktu obowigzujaca linie zabudowy
traktowaé nalezy jako nieprzekraczalng linig
zabudowy,

h) mozliwo$¢ przekroczenia linii zabudowy nie-
kubaturowymi cze$ciami budynku - zgodnie z
przepisami odrebnymi - pod warunkiem, ze w
poziomie parteru nie wychodzg one poza linie
rozgraniczajgca terenu np.: na ulice, droge lub
plac, przy czym dla budynkéw istniejgcych,
zlokalizowanych wzdtuz ulic Sw. Barbary i
Wojska Polskiego, plan dopuszcza zachowanie
wystajgcych poza pokrywajgce sige z liniami
rozgraniczajace linie zabudowy schodoéw i po-
destow,

i) mozliwos$é lokalizacji zabudowy gospodarczej
i garazy w granicach dziatek, pod warunkiem
spetnienia wymogow wynikajacych z przepi-
séw odrebnych,

j) stosowanie w ciggach i zespotach zabudowy,
na terenach o tym samym przeznaczeniu, bu-
dynkéw o podobnym wyrazie architektonicz-
nym: wielko$ci, fakturze elewaciji, ksztalcie da-
chu, kolorystyce, detalu architektonicznym,

k) zakaz stosowania jaskrawej, kontrastowe;j
kolorystyki elewacji i dachéw budynkow,

I) zakaz realizacji przeznaczenia dopuszczalnego
przed realizacjg przeznaczenia podstawowego,
poza inwestycjami z zakresu infrastruktury
technicznej i komunikac;ji,

m) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow
ustugowych i gospodarczych na catym obsza-
rze,

n) obowigzek objecia ochrong budynkéw i obiek-
tow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw z
zapewnieniem im odpowiedniej ekspozycji i
sgsiedztwa, zgodnie z ustaleniami zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw i
débr kultury wspolczesnej oraz ustaleniami
szczegotowymi terendw w ktdérych sie one
znajduja,

o) zakaz rozmieszczania reklam w liniach rozgra-

spodarowania ogélnodostepnych przestrzeni

niczajacych drég, na catym obszarze, przy

czym dopuszcza sie w pasach drogowych je-

dynie znaki drogowe i tablice informacyjne
zwigzane z ruchem drogowym oraz tablice
gminnego systemu informacyjnego (nazwy
ulic, numery posesiji, itp.),

p) dopuszcza sie tablice informacyjne o maksy-
malnej powierzchni:

- na terenach MN, MS -1 m?,

-na trenach U, US, UH, KS o maksymalnej
powierzchni 3 m?, dotyczace dziatalnosci
prowadzonych na tych terenach, zaleca sie
ich wkomponowanie w ogrodzenie lub w
elewacje budynku.

8 10. Plan ustala nastepujace zasady zago-
dla

ruchu pieszego i kotowego:

1)

2)

3)

ksztattowanie nawierzchni ulic, placow, $ciezek i
chodnikéw w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne
korzystanie z nich przez osoby niepetnosprawne;
ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materiatow
uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegdélnosci chodni-
kow, placéw, miejsc postojowych,

b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki,
itp.),

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki ener-
getyczne i telekomunikacyjne, stacje trans-
formatorowe, itp.);

mozliwos¢ lokalizacji w liniach rozgraniczajgcych

drog i placéw, zgodnie z wymogami przepiséw

odrebnych:

a) obiektow matej architektury,

b) zieleni urzadzonej,

¢) ciagoéw komunikacji pieszej i rowerowej,

d) przystankow komunikacji zbiorowe;j,

e) miejsc postojowych,

f) urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog oraz
urzgdzen infrastruktury technicznej, jezeli ze-
zwalajg na to przepisy odrebne.

8§ 11. Plan ustala nastepujgce zasady lokaliza-

cji i gabaryty ogrodzen:

1)

dla obszaru nr 1:

a) lokalizowanie ogrodzen dziatek w wyznaczo-
nych na rysunku planu liniach rozgraniczaja-
cych drég,

b) bramy wjazdowe w ogrodzeniach przy dro-
gach o szerokosci mniejszej niz 10 m muszg
zostaé cofniete o0 minimum 2 m w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drogi wyznaczonej na
rysunku planu,

c) wymagane parametry dla ogrodzen dziatek:

- maksymalna wysokosé: 1,8 m,

- dopuszcza sie ogrodzenia na podmurdwce o
maksymalnej wysokosci 0,6 m,

- preferowane sg ogrodzenia z metalu, cegty,
kamienia, drewna w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynkoéw,

d) na terenach 1.2Uz, 1.TMN i 1.2MN - gdzie,
zgodnie z rysunkiem planu, obowigzujaca linia
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zabudowy pokrywa sie z linig rozgraniczajgca

drogi - dopuszcza sie ogrodzenia petne o pa-

rametrach dotyczacych wysokosci i materia-
tow zgodnych z lit. ¢ niniejszego punktu,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych;

2) dla obszaru nr 2:

a) lokalizowanie ogrodzen dzialek w wyznaczo-
nych na rysunku planu liniach rozgraniczaja-
cych,

b) maksymalna wysokos$é ogrodzenia: 3 m,

c) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw
betonowych;

3) dla obszaru nr 3:

a) lokalizowanie ogrodzen dzialek w wyznaczo-
nych na rysunku planu liniach rozgraniczaja-
cych drég,

b) bramy wjazdowe w ogrodzeniach przy dro-
gach o szerokosci mniejszej niz 10 m musza
zosta¢ cofniete o minimum 2 m w stosunku
do linii rozgraniczajgcej drogi wyznaczonej na
rysunku planu,

c) wymagane parametry dla ogrodzen dziatek:

- maksymalna wysokosé: 1,8 m,

- dopuszcza sie ogrodzenia na podmurdéwce o
maksymalnej wysokoséci 0,6 m,

- ogrodzenia azurowe, posiadajgce min. 50%
przeswitu,

- preferowane sg ogrodzenia z metalu, cegty,
kamienia, drewna w barwach dostosowa-
nych do kolorystyki budynkow, z zakazem
stosowania kolorow jaskrawych,

d) na terenach, gdzie zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzujgca linia zabudowy pokrywa sieg z li-
nig rozgraniczajgcg drogi, dopuszcza sie ogro-
dzenia petne, o parametrach dotyczacych wy-
sokosci i materiatbw zgodnych z lit. ¢ niniej-
szego punktu,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow
betonowych.

8§ 12. Plan ustala zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) dla obszaru nr 1:

a) plan zakazuje:

- lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czaco oddziatywac¢ na $rodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrebnych, za wyjagtkiem
terendw oznaczonych symbolami W i KSz,
gdzie dopuszcza sie przedsigwziecia mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko, oraz za wyjagtkiem realizowania in-
westycji celu publicznego,

- wprowadzania nieoczyszczonych Sciekdéw do
wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
tow Sciekowych,

- samowolnego wycinania drzew za wyijat-
kiem przypadkéw, o ktérych mowa w przepi-
sach odrebnych oraz w sytuacjach: stwarza-
nia bezposredniego zagrozenia dla zycia lu-

b)

c)

dzi oraz utraty mienia, stanowienia prze-
szkody dla lokalizacji obiektow kubaturo-
wych oraz urzadzen infrastruktury technicz-
nej, wystepowania drzew i krzewéw w li-
niach osi widokowych oraz niezgodnosci lo-
kalizacji drzew i krzewdéw w terenach ozna-
czonych na rysunku planu symbolami KPX
oraz Uz z projektem zagospodarowania przy
zatozeniu, ze wyciecia te bedg rekompenso-
wane nowymi nasadzeniami,

plan ustala obowigzek:
- ochrony powietrza atmosferycznego poprzez
zastosowanie w obiektach instalacji, ktérych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standarddw jakosci powietrza poza terenem,
do ktérego prowadzacy instalacje posiada ty-
tut prawny,
ogrzewania z miejskiej sieci cieplnej i ze zro-
det ekologicznie czystych (energia elektrycz-
na, gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy
nisko siarkowy do 0,3% oraz inne ekologicz-
ne nosniki energii),
ochrony istniejgcego uktadu hydrograficzne
go na podstawie przepiséw odrebnych,
wykonania szczelnego systemu odprowa-
dzania wéd opadowych z paséw drogowych
drég oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1.1KDG i 1.2KDZ oraz wtasciwg jego
eksploatacje,
realizacji pasow oston, w postaci nasadzen
zieleni wysokiej i sredniowysokiej o charak-
terze izolacyjnym, wzdtuz linii rozgraniczaja-
cych drég 1.1KDG i 1.2KDZ, terenéw parkin-
goéw (KSz) i stacji wodociggowej (W) z tere-
nami MN, MNu i Um, w celu ograniczenia
ucigzliwosci ich oddziatywania, przy czym w
razie niemozliwosci ich wykonania, dopusz-
cza sie zastosowanie innych rozwigzan o
charakterze izolacyjnym,
zachowania waloréw $rodowiska przyrodni-
czego, w tym istniejgcej zieleni, pojedyn-
czych drzew i krzewow oraz ich skupisk,
plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami z zakresu ochrony srodowiska, nastepu-
jace rodzaje terenow podlegajacych ochronie
akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- tereny MW, MN, MNi - jako tereny przezna-
czone pod zabudowe mieszkaniowa,

- tereny Um, MNu - jako tereny przeznaczone
na cele mieszkaniowo-ustugowe,

- tereny U - jako tereny przeznaczone pod
budynki zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy,

- teren 1.1Uz - jako teren przeznaczony na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe,

dla obiektow statego pobytu ludzi, znajduja-

cych sie na terenach podlegajgcych ochronie

akustycznej od drég oznaczonych symbolami
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e)

1.1KDG i 1.2KDZ oraz od stacji uzdatniania

wody oznaczonej symbolem 1.1W, plan ustala

obowigzek stosowania rozwigzan technicz-
nych (szpalery zieleni niskiej i wysokiej) ogra-
niczajacych negatywne oddziatywania i zagro-

Zenia zwigzane z budowg i eksploatacjg drog i

urzadzen technicznych,

plan ustala ochrone wéd podziemnych na

obszarze znajdujgcym sie w granicach terenu

Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych

(GZWP) poprzez:

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w
ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spo-
wodowaé zanieczyszczenie gruntow lub
wod, bez zaprojektowania i wykonania od-
powiednich zabezpieczen,

- obowigzek stosowania wszelkich zabezpie-
czen technicznych dla ochrony $rodowiska,
szczegolnie wod podziemnych i powierzch-
niowych przy realizacji nowych inwestyc;ji;

2) dla obszaru nr 2:

a)

dla terenu sktadowiska odpaddéw oznaczonego
na rysunku planu symbolem , 0", nalezgcego
do przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, w celu maksy-
malnej ochrony elementéw $rodowiska przy-
rodniczego, plan ustala obowigzek:

- przeprowadzenia badan hydro-geologicz-
nych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
magazynowania wytwarzanych odpadéw na
terenie lub w obiektach, do ktérych prowa-
dzacy instalacje posiada tytut prawny w spo-
s6b zgodny z wymogami okreslonymi w
przepisach odrebnych,

gromadzenia odpadow w sposob selektyw-
ny i przekazywania ich do odzysku Ilub
unieszkodliwiania podmiotom posiadajgcym
na takg dziatalno$¢ stosowne zezwolenie,
sktadowania odpadéw w spos6b uporzad-
kowany, metodg oddolnego, pasmowego
uktadania odpadow, do rzednej 210 m
n.p.m.,

utwardzenia i wuszczelnienia powierzchni
komunikacyjnych w celu zabezpieczenia
przed przedostawaniem sie wod opadowych
oraz sciekbw z okresowego zmywania po-
wierzchni, do wod i do gruntu,

transportu odpadoéw niebezpiecznych w
sposOb zabezpieczajgcy przed przenikaniem
do $rodowiska oraz w sposéb wykluczajgcy
zagrozenie zycia, zdrowia lub Srodowiska,
prowadzenia monitoringu $rodowiska w
fazie eksploatacyjnej i fazie poeksploatacyj-
nej poszczegolnych kwater sktadowiska,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
zabezpieczenia rozbudowywanej czesci skta-
dowiska poprzez: uniemozliwienie migracji
odciekéw poza teren sktadowiska, umozli-
wienie migracji gazéw powstajagcych na
sktadowisku, = wprowadzenie  rozwigzan

zmniejszajgcych ewentualne pylenie, za-

Smiecanie i zagrozenie sanitarne,

po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska,

porzadkowania powierzchni korony sktado-

wiska i zabezpieczenia przed erozjg wodng i

wietrzng przez wykonanie odpowiedniej

okrywy rekultywacyjnej, ktérej konstrukcja
uzalezniona jest od wtasciwosci odpadow,
otoczenia sktadowiska odpadéw pasem zie-
leni (drzewa, krzewy),

utrzymywania istniejacych urzadzehn do po-

boru wéd podziemnych w nalezytym stanie

technicznym, wykonywania badan wody su-
rowej, pomiarow: ilosci, wydajnosci oraz lu-
stra wody pobieranej ze studni,

ogrzewania lokalnego budynkow ze zrédet

ekologicznie czystych (energia elektryczna,

gaz przewodowy lub z butli, olej opatowy ni-
skosiarkowy do 0,3% oraz inne ekologiczne
nosniki energii),

b) w zakresie ochrony przed hatasem teren skia-
dowiska odpadoéw nie nalezy do zadnego z te-
rendéw, dla ktérych obowiagzujg wartosci pro-
gowe poziomow hatasu w srodowisku, okre-
Slone w odrebnych przepisach o ochronie
Srodowiska;

3) dla obszaru nr 3:

a) na calym obszarze plan zakazuje:

- lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych zna-
czagco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslo-
nych w przepisach odrebnych, za wyjagtkiem
terenu oznaczonego symbolem KS, gdzie
dopuszcza sie przedsigwziecia mogace po-
tencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowi-
sko, oraz za wyjatkiem realizowania inwesty-
cji celu publicznego,
wprowadzania nieoczyszczonych $ciekoéw do
wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kana-
tow Sciekowych,
samowolnego wycinania drzew za wyijat-
kiem przypadkéw, o ktérych mowa w przepi-
sach odrebnych oraz w sytuacjach gdy ist-
niejgce drzewa stwarzajg bezposrednie za-
grozenie dla zycia ludzi oraz utraty mienia
lub stanowig przeszkode dla lokalizacji obiek-
tow budowlanych oraz urzadzen infrastruk-
tury technicznej — za zgoda odpowiednich
organow,

b) plan ustala, zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami z zakresu ochrony srodowiska, nastepu-
jace rodzaje terenow podlegajacych ochronie
akustycznej, dla ktérych obowigzujg dopusz-
czalne poziomy hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi:

- tereny MN i MS - jako tereny przeznaczone

pod zabudowe mieszkaniowsg,

- teren US - jako teren przeznaczony na cele

rekreacyjno-wypoczynkowe;

c) plan ustala obowigzek:
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d)

- ogrzewania lokalnego budynkéw ze Zrodet
ekologicznie czystych (ogrzewanie z cieci
cieplnej, energia elektryczna, gaz przewodo-
wy lub z butli, olej opatowy niskosiarkowy
do 0,3% oraz inne ekologiczne nos$niki ener-
gii),
ochrony powietrza atmosferycznego poprzez
zastosowanie w obiektach instalacji, ktérych
eksploatacja nie spowoduje przekroczenia
standardow jakos$ci powietrza poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje posiada ty-
tut prawny,

- ochrony istniejgcego uktadu hydrograficzne-
go przed zanieczyszczeniem, zasypywaniem
badz przeksztatceniem istniejacych rowoéw i
ciekow w otwarte kanaly odprowadzajgce
Scieki bytowo-gospodarcze oraz zachowanie
wzdtuz rowdw melioracyjnych pasa terenu
niezabudowanego i nieogrodzonego, do ce-
6w konserwacyjnych,

- zachowania waloréw $rodowiska przyrodni-

czego, w tym istniejgcej zieleni, pojedyn-

czych drzew i krzewdéw oraz ich skupisk, a

takze zieleni tegowej,

zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w

ktérych prowadzona dziatalno$¢ moze spo-

wodowaé zanieczyszczenie gruntow lub
wod, bez zaprojektowania i wykonania od-
powiednich zabezpieczen,

plan ustala ochrone wod podziemnych na

obszarze znajdujagcym sie w granicach terenu

Gtéwnego Zbiornika Wobéd Podziemnych

(GZWP) poprzez:

- zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych, w
ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spo-
wodowaé zanieczyszczenie gruntow lub
wod, bez zaprojektowania i wykonania od-
powiednich zabezpieczen,

- obowigzek stosowania wszelkich zabezpie-
czen technicznych dla ochrony srodowiska,
szczegolnie wbdd podziemnych i powierzch-
niowych przy realizacji nowych inwestycji.

8 13. Plan ustala zasady ochrony dziedzictwa

kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétcze-

snej:

1) dla obszaru nr 1:

a)

objecie ochrong konserwatorskg budynku

wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow,

zlokalizowanego przy ul. Czgstochowskiej 34 i

oznaczonego na rysunku planu,

dla budynku wymienionego w lit. a obowigzu-

je:

- trwata adaptacja, z zachowaniem dyspozycji
architektonicznej, charakterystycznych form i
sposobu wykonczenia elewac;ji,

- obowigzek uzgadniania z Wojewo6dzkim Kon-
serwatorem Zabytkéw wszelkich dziatan in-
westycyjnych zwigzanych z przebudowa,
rozbudowg oraz odbudowg, remontem,
wymiang okien oraz zmiang wygladu elewa-

cji, a takze umieszczaniem reklam,

- uzgodnienie zasad i warunkoéw koniecznosci
rozbiorki z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow — gdy uzasadnione wzgledy tech-
niczne uniemozliwiajg jego adaptacje,

- przyjecie zasady nawigzania do zabudowy
historycznej uktadem, skalg, gabarytami i
proporcjami - w przypadku wymiany obiektu,

c) ustalenie strefy ochrony krajobrazu kulturo-

wego w obrebie istniejgcego wyrobiska (nie-

czynnego kamieniotomu), oznaczonej na ry-

sunku planu, w ktorej zabrania sie:

- zmiany uksztattowania wyrobiska,

- zabudowy dna i krawedzi wyrobiska obiek-
tami kubaturowymi,

- realizacji obiektow o wysokos$ci wiekszej niz
10 m,

d) ustalenie wymogow dla nowej zabudowy na

terenach oznaczonych 1.2Uz,
1.1MN i 1.2MN, takich jak:

- obowigzek uzyskania wytycznych Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow do pro-
jektu budowlanego dla nowo powstajgcych
obiektbw w pierzei ulicy Czestochowskiej
(1.1KDG) oraz uzgodnienia projektu w toku
postepowania w sprawie o uzyskanie po-
zwolenia na budowe,

ksztattowanie zwartej zabudowy pierzejowej
od strony drogi 1.1KDG, wedtug wyznaczo-
nych linii zabudowy,

zachowanie istniejgcej skali zabudowy i
uktadu kalenicowego,

dopuszczenie zrdznicowania wysokosci za-
budowy sgsiadujacej do maksymalnie 2 wy-
sokosci kondygnaciji;

symbolami

2) dla obszaru nr 3:
a) ustalenie strefy czesciowej ochrony konserwa-

torskiej, zgodnie z rysunkiem planu, w ktorej
obowigzuje:

- ochrona istniejgcego uktadu przestrzennego
ulic,

utrzymanie lub odtworzenie pierzejowego
charakteru zabudowy,

zachowanie istniejgcej skali zabudowy i
uktadu kalenicowego,

dopuszczenie zréznicowania wysokosci za-
budowy sgsiadujacej do maksymalnie 2 wy-
sokosci kondygnacji,

dopuszczenie mozliwosci  wprowadzenia
nowej zabudowy na zapleczu dziatek, po
wypetnieniu pierzei — przy zachowaniu pa-
rametrow okreslonych w ustaleniach szcze-
gbétowych oraz w przepisach odrebnych,
uzgadnianie z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkdéw, na etapie wydawania pozwo-
lenia na budowe, wszelkich dziatan inwesty-
cyjnych zwigzanych z budowg, przebudows,
rozbiorka i odtworzeniem budynkéw fronto-
wych,

- uzgadnianie formy reklam i szyldéw z Wo-
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jewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i od-
powiednig komérkg organizacyjng Urzedu
Miejskiego w Wieluniu,

b) objecie ochrong konserwatorskg nastepuja-
cych obiektéw architektonicznych wpisanych
do gminnej ewidencji zabytkow:

ul. Sw. Barbary 24

DOM MUROWANY, 1939 r.

ul. Sw. Barbary 26

DOM MUROWANY, lata 20-te XX w.

ul. Sw. Barbary 34a

ul. Sw. Barbary 40

DOM MUROWANY, 1917 r.

ul. Sw. Barbary 42

DOM MUROWANY, 1920 r.

ul. Sw. Barbary 44

DOM MUROWANY, 1920 r.

ul. Sw. Barbary 46

DOM MUROWANY, lata 20-te XX w.

ul. Wojska Polskiego 3

DOM MUROWANY, poczatek XX w.

W XON®| O R IWIN =

ul. Wojska Polskiego 15

DOM MUROWANY, 1912 r.

c¢) dla budynkéw wymienionych w lit. b obowia-
zuje:

- trwata adaptacja, z zachowaniem dyspozycji
architektonicznej, charakterystycznych form i
sposobu wykonczenia elewac;ji,
obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich dziatan
inwestycyjnych zwigzanych z budowg, prze-
budowg, nadbudowg, rozbudowg oraz od-
budowg, remontem, wymiang okien oraz
zmiang wygladu elewacji, a takze umiesz-
czaniem reklam,
uzgodnienie zasad i warunkow koniecznosci
rozbiérki z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow — gdy uzasadnione wzgledy tech-
niczne uniemozliwiajg ich adaptacje,
przyjecie zasady nawigzania do zabudowy
historycznej uktadem, skalg, gabarytami i
proporcjami — w przypadku wymiany obiek-
tu,

d) nakaz nadzoru archeologicznego lub badan
ratowniczych w przypadku wykrycia stanowi-
ska archeologicznego przy dziataniach wyma-
gajacych naruszenia stratygrafii uwarstwien
ziemnych, przy czym nadzér i badania beda
prowadzone na wtasny koszt inwestora przez
wykwalifikowanego i doswiadczonego arche-
ologa, po uprzednim zezwoleniu Wojewodz-
kiego Konserwatora Zabytkow.

§ 14. 1. Plan ustala parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu dotyczace:

1) wysokosci zabudowy;

2) maksymalnej intensywnosci zabudowy;

3) maksymalnej powierzchni zabudowy;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej;
5) nachylenia potaci dachowych.

2. Wielkosci parametréw i wskaznikow, o
ktérych mowa w ust. 1, okreslone sg w ustaleniach
szczegbtowych dla terendw.

8§ 15. Plan ustala nastepujace szczegotowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) scalenia i podziaty nalezy przeprowadzaé proce-

durg przewidziang ustawg o gospodarce nieru-

chomosciami;
2) nie wyznacza sie obszarbw wymagajgcych prze-

prowadzenia scalen, natomiast ustala sie zasady i

warunki podziatu nieruchomosci;

3) nieruchomosci powstate w wyniku podziatu mu-
szg mieé:

a) parametry zgodne z ustaleniami planu zawar-
tymi w ,Ustaleniach szczegétowych dla tere-
now” (rozdziaty 3, 4 i 5 niniejszej uchwaty),

b) zapewniony dostep do drogi publicznej, zgod-
nie z ustaleniami planu oraz zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

4) mozliwos¢ dokonywania podziatu nieruchomo-
Sci, ktorego celem jest powiekszenie sgsiedniej
nieruchomosci lub regulacja istniejacych granic
dziatek, pod warunkiem zachowania parametrow
dziatki dzielonej, umozliwiajgcych lokalizacje za-
budowy i rozmieszczenie niezbednych elemen-
tow zagospodarowania zgodnie z przeznacze-
niem i ustaleniami zapisanymi w ,Ustaleniach
szczegotowych dla terenéw” (rozdziaty 3, 4 i 5 ni-
niejszej uchwaty);

5) zachowanie istniejacych w dniu wejscia w zycie
ustalen planu dziatek oraz dziatek powstatych w
wyniku wydzielenia drog wyznaczonych na ry-
sunku planu, z mozliwoscig ich zagospodarowa-
nia nawet wowczas, gdy nie spetniajg okreslonej
w planie minimalnej powierzchni, pod warun-
kiem spetnienia wymogow wynikajacych z prze-
pisébw odrebnych oraz pozostatych ustalen zapi-
sanych w ,Ustaleniach szczeg6towych dla tere-
now” (rozdziaty 3, 4 i 5 niniejszej uchwaty).

8§ 16. Plan ustala sposéb i termin tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenéw:

1) mozliwos$é uzytkowania terenobw w sposéb do-
tychczasowy do czasu ich zagospodarowania
zgodnie z ustaleniami planu, z dopuszczeniem
wprowadzenia zieleni urzgdzonej;

2) mozliwosé lokalizowania obiektow tymczaso-
wych w obrebie dziatki budowlanej, na ktérej re-
alizowana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe.

8 17. 1. Plan ustala nastepujgce zasady mo-
dernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infra-
struktury technicznej dla obszaru nr 1:

1) w zakresie wyposazenia terendw w sieci:

a) obowigzuje wyposazenie terendw przezna-
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e)

f)

czonych pod zabudowe w sieci:

- wodociggowa z uzbrojeniem p. pozarowym,

- kanalizacje sanitarng i deszczowa,

- gazowa,

- elektroenergetyczng s$redniego i
napiecia,

- telekomunikacyjng,

- cieptownicza w zakresie ograniczonym do
budownictwa wielorodzinnego,

dopuszczalne jest wyposazenie terendéw w
sieci infrastruktury technicznej innych mediéw
oraz w indywidualne systemy i urzgdzenia in-
frastruktury technicznej, ograniczone do ob-
stugi wytgcznie poszczegdlnych dziatek, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen
planu oraz interesdw 0so6b trzecich,
istniejagce w obszarze sieci podziemne i nad-
ziemne uzbrojenia terendbw przeznacza sie do
zachowania, przebudowy, rozbudowy lub li-
kwidaciji,
budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, stu-
zgca obsludze zainwestowania, moze by¢
prowadzona wytagcznie wedlug warunkéw
technicznych ustalanych przez zarzadcéw tych
sieci, przy czym przebudowa sieci koliduja-
cych z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym - na koszt podmiotu, ktory te
zmiane w planie powoduije,

zasilajgce sieci infrastruktury technicznej oraz

urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ loka-

lizowane:

- w liniach rozgraniczajgcych ulic zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych, cia-
gow pieszo-jezdnych, ciaggow pieszych i pla-
cow miejskich za zezwoleniem wtasciwego
zarzadcy drogi,

- w pasach terenu przylegajacego do drog,
ograniczonego linig zabudowy i linig rozgra-
niczajgcg terendéw komunikacji, za zgoda
wiascicieli terenéw i w uzgodnieniu z zarzg-
dzajgcym siecia,

- w uzasadnionych przypadkach w innych
terenach - z zastrzezeniem realizacji przezna-
czenia danego terenu wedtug zasad i warun-
kow ustalonych w planie oraz wymogoéw
przepiséw odrebnych,

dla wszystkich urzadzen, przebiegajacych w

terenach niepublicznych nalezy zapewnié¢ do-

step, w celu wykonywania biezacych konser-
wacji, napraw i remontow,

obowigzuje zasada wyprzedzajgcej lub rowno-

czesnej realizacji elementow infrastruktury

technicznej w stosunku do realizacji obiektow i

urzadzen zagospodarowania terenow ustalo-

nych w ramach przeznaczenia terenow;

niskiego

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci
wodociggowej, zasilanej z systemu ogdlno-
miejskiego,

jako zrodto zasilania - komunalng stacje wo-

d)

e)

dociggowa, zlokalizowang w obszarze planu,
poprzez magistrale wodociggowg @ 400 mm i
wodocigg @ 160 mm w ul. Czestochowskiej,
budowe sieci wodociggowej w uktadach wie-
lopierscieniowych, w oparciu o warunki i dane
techniczne uzyskane od zarzadzajacego siecia,
dostawe wody do odbiorcéw za posrednic-
twem indywidualnych podtgczen, na warun-
kach okreslonych przez zarzadzajgcego siecia,
mozliwos$¢ instalowania lokalnych hydroforni
dla zabudowy wielorodzinnej;

3) w zakresie odprowadzania $ciekow:

a)

b)

e)

odprowadzanie s$ciekdbw bytowych i gospo-

darczych w systemie kanalizacji rozdzielczej

poprzez projektowang miejskg sie¢ kanalizaciji
sanitarnej do odbiornikow zlokalizowanych
poza obszarem,

jako odbiorniki $ciekow sanitarnych — kanaty

sanitarne istniejgce poza granicami opraco-

wania:

- kanat sanitarny D-0,30 m w ul. Popietuszki,
dla terenow usytuowanych miedzy ul. Cze-
stochowskg, projektowang 1.2KDZ i ulicami
wewnetrznymi: 1.20KDD, 1.21KDD, 1.23KDD,
1.24KDD i 1.25KDD,

- kanat sanitarny D-0,20 m w ul. Wisniowej,
dla terenéw w czesci potudniowej — po wy-
budowaniu kanatu doprowadzajacego Scieki,

realizacje, w terenach 1.1MN, 1.2MN i 1.3MN
oraz w innych terenach potozonych poza moz-
liwoscig skanalizowania grawitacyjnego, lo-
kalnych przepompowni $ciekow i przepom-
powni przydomowych oraz odcinkéw kanatéw
ttocznych, przy czym dopuszcza sie realizacje
kanalizacji w systemie ciSnieniowym,
mozliwos$¢ stosowania w terenach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — do czasu wy-
posazenia w sie¢ miejskiej kanalizacji sanitar-
nej wszystkich terenéw - kanalizacji indywi-
dualnej i gromadzenia $ciekow w zbiornikach
bezodptywowych na terenie nieruchomosci,
pod warunkiem zapewnienia okresowego
wywozu zgromadzonych nieczystosci do
punktu zlewnego $ciekdw,
obowigzek bezzwtocznego przytaczenia zabu-
dowanych poses;ji do sieci i likwidacji zbiorni-
kéw bezodptywowych po wybudowaniu sieci
kanalizacji sanitarnej w ulicy, zgodnie z przepi-
sami ustawy o utrzymaniu czystosci i porzad-
ku w gminach;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a)

b)

odprowadzanie woéd opadowych poprzez pro-

jektowang miejska sie¢ kanalizacji deszczowej

oraz powierzchniowo,

jako gtéwne odbiorniki wéd opadowych:

- kolektor deszczowy D-1200 mm w ul. Popie-
tuszki, dla terenow usytuowanych miedzy ul.
Czestochowska, Projektowang 1.2KDZ i uli-
cami wewnetrznymi: 1.20KDD, 1.21KDD,
1.23KDD, 1.24KDD i 1.25KDD,
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5)

6)

- ciek powierzchniowy (réw melioracyjny) w
ul. Wisniowej, po jego odtworzeniu i regulacji
dla potrzeb uktadu miejskiej kanalizacji desz-
czowej, dla terendw w czesci potudniowe;j,

c) wszystkie biologicznie czynne powierzchnie
gruntu jako odbiorniki uzupetniajgce wéd
opadowych,

d) wody opadowe z utwardzonych powierzchni
drég, parkingéw i innych powierzchni poten-
cjalnie zanieczyszczonych moga byé odpro-
wadzane do odbiornikbw po oczyszczeniu z
piasku, zawiesin i substancji ropopochodnych,
na odpowiednich urzadzeniach oczyszczaja-
cych, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakre-
sie przepisami;

w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng z istniejacej
sieci napowietrzno-kablowej sredniego (15 kV)
i niskiego napiecia, po jej rozbudowie,

b) bezposredni dosyt energii elektrycznej do od-
biorcéw poprzez przytgcza elektroenergetycz-
ne niskiego napiecia,

c) lokalizacje nowych stacji transformatorowych
SN/nn wnetrzowych poza liniami rozgranicza-
jacymi ulic, na wydzielonych dziatkach o po-
wierzchni 5 x 6 m z bezposrednim dojazdem
od ulicy, oznaczonych w symbolami EE,

d) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatoro-
wych stupowych SN/nn w liniach rozgranicza-
jacych ulic oraz stacji transformatorowych
SN/nn wbudowanych w obiekty kubaturowe,

e) szerokos$c¢ stref bezpieczenstwa dla przebiegu
napowietrznych linii elektroenergetycznych
15 kV - 15 m (po 7,5 m od osi linii na strone),

f) w strefach bezpieczenstwa obowigzuje:

- zakaz lokalizacji budynkéw na staty pobyt
ludzi,

- mozliwos¢ lokalizacji innych obiektow po
uzyskaniu opinii zaktadu energetycznego,

- zakaz nasadzen drzew i krzewow tych gatun-
kow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze
przekracza¢ 3 m,

- nakaz przycinania drzew i krzewow,

g) mozliwosc¢ lokalizowania w strefach bezpie-
czenstwa innych obiektow budowlanych-
gospodarczych, magazynowych, garazowych,
itp., pod warunkiem uzyskania zgody zaktadu
energetycznego,

h) w przypadku przebudowy, likwidacji lub ska-
blowania istniejgcych sieci sredniego napiecia
- mozliwos¢ zagospodarowania wyznaczo-
nych stref bezpieczenstwa, zgodnie z ustalo-
nym przeznaczeniem terenu;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng do

celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowej:

a) podtaczenie obiektow do miejskiej sieci ciepl-
nej,

b) mozliwos¢ zaopatrzenia w ciepto ze zrddet
lokalnych, z zaleceniem stosowania technolo-
gii i paliw ekologicznych, tj. zapewniajacych

7)

wysoki poziom czystosci emisji spalin (energia
elektryczna, gaz przewodowy lub z butli, olej
opatowy niskosiarkowy do 0,3%),

c) kominki jedynie jako dodatkowe
ogrzewania;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz przewodowy z projekto-
wanego uktadu sieci gazowe] wysokiego ci-
$nienia, tj. gazociggu wysokiego cisnienia
@150 relacji Baki — Wielun i stacji redukcyjno-
pomiarowej | stopnia zaprojektowanej we wsi
Dabrowa,

b) bezposrednie zaopatrzenie w gaz z sieci roz-
dzielczej $redniego ci$nienia,

c) budowa gazociggéw w liniach rozgraniczaja-
cych ulic zgodne z aktualnie obowigzujgcym
rozporzadzeniem, okreslajgcym warunki tech-
niczne jakim powinny odpowiadaé sieci ga-
zowe,

d) lokalizacje szafek gazowych w miejscu uzgod-
nionym z zarzadcg,

e) lokalizacje ogrodzen w odlegtosci minimum
0,5 m od gazociagu,

f) mozliwos$é dostawy gazu dla nowych odbior-
céw, o ile zostang spetnione kryteria ekono-
miczne dla dostawy gazu oraz zawarte odpo-
wiednie porozumienia z odbiorcami;

w zakresie telekomunikaciji:

a) obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci tele-
komunikacyjnej,

b) bezposrednig obstuge abonentéw telefonicz-
nych za posrednictwem indywidualnych przy-
taczy na warunkach okreslonych przez odpo-
wiedniego operatora telekomunikacyjnego.

2. Plan ustala nastepujgce zasady moderni-

zrodto

zacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej dla obszaru nr 2:

1)

w zakresie wyposazenia terendw w sieci:

a) obowigzuje wyposazenie terenOw przezna-
czonych pod zabudowe w sieci i urzadzenia
zaopatrzenia w wode, odprowadzania Sciekow
i elektroenergetyczne, zasilane z systemow
zbiorowych,

b) dopuszczalne jest wyposazenie terendéw w
sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz w indywidualne systemy i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, ograniczone do ob-
stugi wylacznie poszczegdlnych dziatek, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen
planu oraz interesdw o0sob trzecich,

c¢) istniejace w obszarze sieci podziemne i nad-
ziemne uzbrojenia terendw przeznacza sie do
zachowania, przebudowy i rozbudowy,

d) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, stu-
zgca obstudze zainwestowania, moze by¢
prowadzona wytgcznie wedlug warunkéw
technicznych ustalanych przez zarzagdcéw tych
sieci, przy czym przebudowa sieci koliduja-
cych z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym - na koszt podmiotu, ktéry te
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e)

f)

zmiane w planie powoduje,

zasilajgce sieci infrastruktury technicznej oraz

urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ loka-

lizowane:

- w liniach rozgraniczajgcych drogi dojazdo-
wej za zezwoleniem witasciwego zarzadcy
drogi,

- w uzasadnionych przypadkach w innych
terenach - z zastrzezeniem realizacji przezna-
czenia danego terenu wedtug zasad i warun-
kow ustalonych w planie oraz wymogow
przepiséw odrebnych,

dla wszystkich urzadzen, przebiegajgcych w

terenach niepublicznych nalezy zapewnié¢ do-

step, w celu wykonywania biezgcych konser-
wacji, hnapraw i remontow,

w zagospodarowaniu terenéw oznaczonego

symbolem O nalezy uwzglednia¢ niezbedne

dla obstugi tego terenu sieci infrastruktury
technicznej i urzgdzenia z nimi zwigzane (sta-
cje transformatorowe, urzadzenia telekomuni-
kacyjne, zbiorniki wody, separatory zanie-
czyszczenh, przepompownie $ciekow i inne),
przy czym sieci nalezy lokalizowaé wzdtuz
wewnetrznych ciggdéw komunikacyjnych,

obowigzuje zasada wyprzedzajgcej lub rowno-
czesnej realizacji elementow infrastruktury

technicznej w stosunku do realizacji obiektow i

urzadzen zagospodarowania terenow ustalo-

nych w ramach przeznaczenia terenow;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a)

b)

d)

zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodo-
ciggowej po wybudowaniu niezbednych
przewoddw doprowadzajacych,

za podstawowe zrodto zasilania przyjmuje sie
ujecie wodociggu gminnego w miejscowosci
Ruda,

do czasu doprowadzenia wody z wodociggu
gminnego dopuszcza sie zaopatrzenie w wode
do celdéw technologicznych i przeciwpozaro-
wych w oparciu o istniejgce na terenie skia-
dowiska ujecie wod podziemnych oraz dowédz
wody do picia i celow spozywczych,
dopuszcza sie zakup wody z gminy Wierzchlas
lub inne alternatywne zrédto wody;

3) w zakresie odprowadzania Sciekow:

a)

odprowadzanie $ciekow docelowo do syste-
mu kanalizacji sanitarnej m. Wielunia, poprzez
projektowang sie¢ kanalizacji sanitarnej w
miejscowosci Ruda, na warunkach okreslo-
nych przez odbiorce $ciekow,

do czasu zapewnienia mozliwosci podtgczenia
sktadowiska do gminnej sieci kanalizacji sani-
tarnej, dopuszcza sie odprowadzanie Sciekdéw
do zbiornikéw bezodptywowych, pod warun-
kiem ich systematycznego oprozniania i wy-
wozu zgromadzonych nieczystosci do oczysz-
czalni sciekdw w Wieluniu,

odprowadzanie Sciekéw opadowych poprzez
rowy odwadniajagce do zbiornikbw odparo-

4)

5)

6)

wywalnych lokalizowanych na terenie skta-
dowiska,

d) zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdbw wprost do gruntu lub wodnych cie-
kéw powierzchniowych,

e) istniejacy na terenie B row otwarty nalezy
przetozy¢ poza projektowane kwatery sktado-
wania i obrébki odpadéw;

w zakresie zasilania w energie elektryczng — reali-

zacje z istniejacej stacji transformatorowej A-94

Janinéw-Wysypisko, potozonej poza granicami

opracowania, poprzez rozbudowe sieci zasilajgcej

niskiego napiecia, przy czym rozbudowe sieci na-
lezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z wiasciwym za-
ktadem energetycznym;

w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng — za-

opatrzenie z lokalnego zrédta ciepta, bezpieczne-

go ekologicznie, tj. z wykorzystaniem energii elek-
trycznej badz alternatywnego nosnika energe-
tycznego;

w zakresie telekomunikacji — obstuge w oparciu o

rozbudowe istniejgcej sieci telefoniczne;j.

3. Plan ustala nastepujgce zasady moderni-

zacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej dla obszaru nr 3:

1)

w zakresie wyposazenia terendéw w sieci:

a) obowigzuje wyposazenie terendw przezna-
czonych pod zabudowe w sieci:

- wodociggowa z uzbrojeniem p. pozarowym,

- kanalizacje sanitarng i deszczowg,

- gazowa,

- elektroenergetyczng $redniego i
napiecia,

- telekomunikacyjna,

b) dopuszczalne jest wyposazenie terendéw w
sieci infrastruktury technicznej innych mediow
oraz w indywidualne systemy i urzadzenia in-
frastruktury technicznej, ograniczone do ob-
stugi wylacznie poszczegdlnych dziatek, pod
warunkiem zachowania pozostatych ustalen
planu oraz interesow o0séb trzecich,

c) istniejagce w obszarze sieci podziemne i nad-
ziemne uzbrojenia terenéw przeznacza sie do
zachowania, przebudowy, rozbudowy i likwi-
dacji,

d) budowa, rozbudowa i przebudowa sieci, stu-
zgca obstudze zainwestowania, moze by¢
prowadzona wytagcznie wedlug warunkéw
technicznych ustalanych przez zarzadcéw tych
sieci, przy czym przebudowa sieci koliduja-
cych z projektowanym zagospodarowaniem
przestrzennym - na koszt podmiotu, ktory te
zmiane w planie powoduje,

e) zasilajgce sieci infrastruktury technicznej oraz
urzadzenia z nimi zwigzane powinny by¢ loka-
lizowane:

- w liniach rozgraniczajgcych ulic zbiorczych,
lokalnych, dojazdowych, wewnetrznych, cig-
goéw pieszo-jezdnych, ciggdéw pieszych i pla-
coéw miejskich za zezwoleniem wtasciwego

niskiego
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2)

3)

zarzadcy drogi,

- w pasach terenu przylegajacego do drog,
ograniczonego linig zabudowy i linig rozgra-
niczajgcg terendw komunikacji, za zgoda
wiascicieli terendw i w uzgodnieniu z zarzg-
dzajgcym siecia,

- w uzasadnionych przypadkach w innych
terenach - z zastrzezeniem realizacji przezna-
czenia danego terenu wedtug zasad i warun-
kow ustalonych w planie oraz wymogoéw
przepiséw odrebnych,

f) dla wszystkich urzgdzen, przebiegajacych w
terenach niepublicznych nalezy zapewnié¢ do-
step, w celu wykonywania biezacych konser-
wacji, napraw i remontow,

g) obowigzuje zasada wyprzedzajacej lub réwno-
czesnej realizacji elementdéw infrastruktury
technicznej w stosunku do realizacji obiektow i
urzadzen zagospodarowania terenéw ustalo-
nych w ramach przeznaczenia terenow;

w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode na cele bytowe, gospo-
darcze i p.pozarowe z miejskiej sieci wodocig-
gowej istniejacej w ulicach: Joanny Zubr, Sw.
Barbary, Broniewskiego, Zielonej, Wojska Pol-
skiego, Kopernika i ciggach pieszo-jezdnych,

b) obowigzek rozbudowy sieci i poditgczen wo-
dociggowych, w oparciu o warunki i dane
techniczne uzyskane od zarzgdzajgcego siecig,
dla terenow i dziatek nie majgcych bezposred-
niego dostepu do wodociggoéw istniejgcych;

w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych:

a) odprowadzanie sciekdw sanitarnych w syste-
mie rozdzielczym do miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej istniejgcej w ulicach: Zielonej, Woj-
ska Polskiego, Sw. Barbary i Broniewskiego,

b) obowigzek rozbudowy sieci i podtgczen kana-
lizacyjnych, dla terenow i dziatek niemajgcych
bezposredniego dostepu do istniejgcych kana-
téw, w oparciu o warunki i dane techniczne
uzyskane od zarzadzajgcego siecig,

c) w terenach potozonych poza mozliwosciag
skanalizowania grawitacyjnego dopuszcza sie
lokalne i indywidualne przepompownie $cie-
koéw,

d) scieki wprowadzane do kanalizacji miejskiej
powinny spetnia¢ warunki okreslone w obo-
wigzujgcych przepisach odrebnych; obowigzu-
je podczyszczanie sciekbw w miejscu wytwa-
rzania, jesli wskazniki zanieczyszczeh przekra-
cza¢ beda wielkosci dopuszczalne okreslone
przez odbiorce Sciekow,

e) do czasu wyposazenia w sie¢ miejskiej kanali-
zacji sanitarnej wszystkich terenéw, dopuszcza
si¢ dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej
gromadzenie $ciekow na terenie nieruchomo-
Sci, w zbiornikach bezodptywowych przezna-
czonych do gromadzenia nieczystosci cie-
ktych, pod warunkiem zapewnienia okreso-
wego wywozu zgromadzonych nieczystosci

f)

9)

do punktu zlewnego $ciekdw,

po wybudowaniu kanatu sanitarnego w ulicy,
wlasciciele zabudowanych posesji majg obo-
wigzek bezzwtocznego przytaczenia posesji do
sieci i likwidacji zbiornikéw bezodptywowych,
zgodnie z przepisami ustawy o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach,

zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekow do gruntu i ciekéw wodnych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych:

a)

odprowadzanie wod opadowych w oparciu o
kanaty deszczowe istniejgce w ulicach: Sw.
Barbary, Wojska Polskiego i Kopernika kanaty
deszczowe przebiegajace w terenach: 3.1MN i
3.1MS oraz przez rozbudowe sieci w ulicach
niewyposazonych w sie¢,

wody opadowe z terendw ulic, parkingdw,
terenéw komunikacji samochodowej i innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych
nalezy przed wprowadzeniem do odbiornika
oczyszczac z piasku, btota i substancji ropopo-
chodnych na odpowiednich urzgdzeniach
oczyszczajgcych lokalizowanych na sieci kana-
tow deszczowych, w granicach odwadnianych
terenow,

wody opadowe w terenach zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, przylegajacej do ulic
niewyposazonych w kanaty deszczowe mogg
by¢ odprowadzane powierzchniowo i przez in-
filtracje w obrebie dziatek; w przypadku nie-
wystarczajagco chtonnej powierzchni biolo-
gicznej dopuszcza sie gromadzenie wéd opa-
dowych w zbiornikach retencyjnych na terenie
dziatek;

5) w zakresie zasilania w energie elektryczna:

a)

zasilanie z istniejgce] sieci elektroenergetycz-
nej napowietrzno-kablowej sredniego (15 kV) i
niskiego napiecia, po jej rozbudowie; bezpo-
Sredni dosyt energii elektrycznej do odbiorcow
poprzez przytgcza elektroenergetyczne niskie-
go napiecia,

budowe, przebudowe, modernizacje sieci oraz
budowe urzadzen elektro-energetycznych w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwy zaktad energetyczny,

budowe liniowych odcinkéw sieci sredniego i
niskiego napiecia w liniach rozgraniczajgcych
drog,

mozliwos$¢ lokalizacji poza liniami rozgranicza-
jacymi drog stacji trafo 15/0,4 kV poza liniami
rozgraniczajgcymi drég, na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dojazdem do drogi
publicznej;

6) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a)

b)

zaopatrzenie w ciepto do celéw grzewczych i
cieptej wody uzytkowej bedzie realizowane z
miejskiej sieci cieplnej,

plan dopuszcza zaopatrzenie w ciepto ze zro6-
det lokalnych z zaleceniem stosowania techno-
logii i paliw ekologicznych, tj. zapewniajgcych
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7)

8)

c)

wysoki poziom czystosci emisji (energia elek-
tryczna, gaz przerobowy badz z butli, olej opa-
towy niskosiarkowy do 0,3%); kominki moga
stanowi¢ jedynie dodatkowe zrédto ogrzewa-
nia,

mozliwos$¢ zaopatrzenia w energie cieplng ze
zroédet odnawialnych;

w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a)

e)

f)

jako zrodio zasilania — projektowany uktad
sieci gazowej wysokiego ci$nienia, tj. gazociag
wysokiego cisnienia @150 relacji Baki-Wielun i
stacja redukcyjno-pomiarowa | stopnia zapro-
jektowana we wsi Dabrowa — bezposrednie
zaopatrzenie w gaz z sieci rozdzielczej $red-
niego cisnienia,

zasady budowy gazociggdédw w liniach rozgra-
niczajacych drég musza by¢ zgodne z aktual-
nie obowigzujgcym rozporzadzeniem okresla-
jacym warunki techniczne, jakim powinny od-
powiada¢ sieci gazowe,

lokalizacje szafek gazowych w linii ogrodzen,
otwieranych na zewnatrz od strony ulicy,
lokalizacje ogrodzen w odlegto$ci minimum
0,5 m od gazociagu,

obowigzek zabezpieczania podczas prowadze-
nia prac remontowo-budowlanych, istniejg-
cych gazociggow przed uszkodzeniem przez
ciezki sprzet budowlany, samochody, itp.,
dostawa gazu dla nowych odbiorcow bedzie
mozliwa o ile zostang spetnione kryteria eko-
nomiczne dla dostawy gazu oraz zawarte od-
powiednie porozumienia z jego odbiorcami;

w zakresie telekomunikacji:

a)

obstuge z istniejgcej i projektowanej sieci tele-
komunikacyjnej w liniach rozgraniczajgcych
drég na warunkach okreslonych przez zarzad-
ce drogi,
bezposrednig obstuge abonentéw telefonicz-
nych za posrednictwem indywidualnych przy-
taczy na warunkach okreslonych przez odpo-
wiedniego operatora telekomunikacyjnego.

8 18. W zakresie gospodarki odpadami, na

obszarach nr 1 i nr 3 plan ustala obowigzek groma-
dzenia i selekcji odpadow na posesjach w urzadze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia zgodnie
z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy.

8§ 19. Plan ustala zasady modernizacji i roz-

budowy istniejgcych drég oraz budowy nowych na
obszarze obowigzywania planu:
1) dla obszaru nr 1:

a)

obstuge komunikacyjng obszaru stanowig
drogi dla ruchu kotowego i pieszego, ozna-
czone symbolami:

- KDG - droga gtéwna,

- KDZ - drogi zbiorcze,

- KDL - drogi lokalne,

- KDD - drogi dojazdowe,

- KPJ - ciagi pieszo-jezdne,

- KP - ciagi piesze,

b)

c)

e)

- KPX - place i ciggi piesze,

komunikacja z uktadem zewnetrznym poprzez
drogi istniejace, rozbudowywane i projekto-
wane: 1.1KDG, 1.2KDZ i 1.4KDL,

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla te-
renéw, o ktérych mowa w lit. a:

- dla drogi oznaczonej symbolem 1.1KDG -
zachodnia linia rozgraniczajgca drogi zgod-
nie z rysunkiem planu,

dla drogi oznaczonej symbolem 1.2KDZ -
zmienna od 20 do 40 m,

dla drogi oznaczonej symbolem 1.3KDZ -
20 m,

dla drog oznaczonych symbolami 1.4KDL,
1.5KDL, 1.6KDL, 1.9KDL, 1.10KDL i 1.11KDL -
15 m,

dla drég oznaczonych symbolami 1.7KDL i
1.8KDL-17 m,

dla drég oznaczonych symbolami 1.12KDD,
1.13KDD i 1.14KDD - 15 m,

dla drég oznaczonych symbolami 1.15KDD,

1.16KDD, 1.17KDD, 1.18KDD, 1.20KDD,
1.21KDD,1.22KDD, 1.23KDD, 1.24KDD,
1.26KDD, 1.27KDD, 1.28KDD, 1.29KDD,
1.30KDD, 1.31KDD, 1.33KDD, 1.34KDD,

1.35KDD i 1.36KDD - 12 m,

dla drég oznaczonych symbolami 1.19KDD,

1.25KDD i 1.32KDD - 10 m,

dla ciggdéw pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolami 1.37KPJ i 1.38KPJ - zmienna od

5do 12 m,

dla ciggdébw pieszo-jezdnych oznaczonych

symbolami 1.39KPJ, 1.40KPJ i 1.41KPJ -

10 m,

dla ciggdéw pieszych oznaczonych symbola-

mi 1.42KP i 1.43KP - linie rozgraniczajgce

zgodnie z rysunkiem planu,

dla placéw i ciggdbw pieszych, oznaczonych

symbolami 1.44KPX, 1.45KPX, 1.46KPX,

1.47KPX i 1.48KPX - linie rozgraniczajgce
zgodnie z rysunkiem planu,

na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-

niczajace drog obowigzujg warunki ochrony,

nakazy i zakazy wymienione w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szcze-
gélnosci:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8 9,

- zasady zagospodarowania ogolnodostep-
nych przestrzeni dla ruchu pieszego i koto-
wego - § 10,

- zasady ochrony srodowiska przyrodniczego -
§12,

- zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw - § 16,

dla drogi krajowej (1.1KDG) obowigzujg na-

stepujgce nakazy i zakazy:

- obowigzek utrzymania linii zabudowy zgod-
nie z ustaleniami rysunku planu,

- obowigzek obstugi komunikacyjnej terenow
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f)

przylegajacych do drogi 1.1KDG jedynie za

posrednictwem istniejacych i projektowa-

nych drog nizszych klas wtgczonych do niej

tylko na skrzyzowaniach wyznaczonych w

planie,

zakaz nowych zjazdow bezposrednio na dro-

ge krajowa,

obowigzek uzgadniania z zarzadca drogi

zamierzen wprowadzajgcych zmiany w za-

gospodarowaniu terenu przylegtego do pasa
drogowego drogi krajowej,

zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej w

liniach rozgraniczajgcych drog, poza uzasad-

nionymi przypadkami, w ktérych dopuszcza
sie odstepstwo od tego zakazu na warun-
kach i w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

dla drogi oznaczonej symbolem 1.2KDZ (ul.

Polna) obowiazuje:

- realizacja drogi wedtug projektu sporzadza-
nego w trybie ustawy o szczegélnych zasa-
dach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych,

- do czasu realizacji drogi — zachowanie istnie-
jacej zabudowy na dziatkach o nr ewidencyj-
nych 69/1, 70/1 i 71/1, z mozliwoscia jej re-
montu i przebudowy,

zakaz realizacji zjazdu i wjazdu miedzy droga-

mi oznaczonymi na rysunku planu symbolami

1.1KDG i 1.19KDD,

zachowanie ciggdw oznaczonych symbolami

1.37KPJ i 1.38KPJ, z ograniczong dostepnoscig

drogi 1.1KDG do wyznaczonych zjazdow,
zagospodarowanie terendéw drdg publicznych
poprzez:

- ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow

w sposob umozliwiajgcy bezkolizyjne korzy-

stanie z nich osobom niepetnosprawnym,

ujednolicenie kolorystyki i rodzajéw materia-

tow uzytych do budowy nawierzchni, w

szczegolnosci chodnikow, placéw, miejsc

postojowych oraz urzgdzehn wyposazenia (la-
tarnie, kosze, tawki, itp.), budowli i urzadzen
technicznych (szafki energetyczne i teleko-
munikacyjne, stacje transformatorowe, itp.),
mozliwos$¢ lokalizacji w liniach rozgraniczaja-
cych drég, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych:

- obiektéw matej architektury,

- zieleni urzadzonej,

ciggéw komunikacji pieszej i rowerowej,

przystankdéw komunikacji zbiorowej,

miejsc postojowych,

urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drég

oraz urzadzen infrastruktury technicznej, je-

zeli zezwalajg na to przepisy odrebne,

mozliwos$¢ obstugi dziatek budowlanych na
terenach zabudowy jednorodzinnej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami MN i MW,

z drog dojazdowych wewnetrznych, nieozna-

czonych na rysunku planu, przyjmujac ich mi-

2)

3)

1)

nimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

nie mniejszg niz:

- dla terenow MN: 6 m - dla obstugi maksy-
malnie 4 dziatek, 7 m — dla obstugi powyzej 4
dziatek - przy czym dla drég nieprzelotowych,
stuzacych obstudze powyzej dwodch dziatek
budowlanych, plan naktada obowigzek za-
konczenia takiej drogi placem do zawracania
o0 minimalnych wymiarach 12,5 x 12,5 m,

- dla terenbw MW - zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych

na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu

nastepujacych wskaznikow:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna -
1 miejsce postojowe na mieszkanie,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna -
1 miejsce postojowe na mieszkanie,

- obiekty administracji — 20 miejsc postojo-
wych na 100 uzytkownikow,

- obiekty zdrowia, rekreacyjne, turystyczne -
10 miejsc postojowych na 100 uzytkowni-
kow,

- obiekty os$wiaty, sakralne, kultury, opieki
spotecznej — 5 miejsc postojowych na 100
uzytkownikow,

- pozostate ustugi — 15 miejsc postojowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej, przy czym w
przypadku terenobw o dopuszczonych kilku
funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapew-
ni¢ oddzielnie dla kazdej funkg;ji,

m) mozliwos$é obstugi w zakresie miejsc postojo-

wych na wyznaczonych terenach parkingdw

strategicznych:

- 1.1KSz, 1.4KSz i 1.6KSz - dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1.2KSz i 1.3KSz - dla ustug o charakterze
publicznym;

dla obszaru nr 2:

a)

e)

bezposrednia obstuga sktadowiska poprzez
droge dojazdowg oznaczong symbolem
2.1KDD, komunikujgcg réwnoczesnie teren
opracowania z uktadem zewnetrznym,
potudniowo-wschodnia linia rozgraniczajaca
istniejgcej drogi powiatowej, oznaczonej sym-
bolem KDZ - zgodnie z rysunkiem planu,
szerokos$¢ drogi 2.1KDD w liniach rozgranicza-
jacych —zgodnie z rysunkiem planu,
obowigzek zapewnienia miejsc postojowych
na dzialce sktadowiska przy uwzglednieniu
wskaznika: 1 miejsce postojowe/1 pracownika
obstugi sktadowiska;

dla ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami 3.9KPJ i 3.10KPJ - 6 m;

dla obszaru nr 3:

a)

obstuga komunikacyjna obszaru poprzez drogi
oraz ciggi pieszo-jezdne, oznaczone symbola-
mi:

- KDZ - drogi zbiorcze,

- KDL - drogi lokalne,
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b)

e)

- KDD - drogi dojazdowe,

- KPJ - ciggi pieszo-jezdne,

powigzanie uktadu komunikacyjnego obszaru

z uktadem zewnetrznym poprzez ulice: Joanny

Zubr (3.1KDZ), Wojska Polskiego (3.2KDZ) oraz

Mikotaja Kopernika (3.3KDZ),

szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla te-

renéw, o ktérych mowa w pkt 1):

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.1KDZ -
poétnocna linia rozgraniczajgca zgodnie z ry-
sunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.2KDZ -
potudniowa linia rozgraniczajgca zgodnie z
rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.3KDZ -
potudniowo-zachodnia linia rozgraniczajgca
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.4KDL -
potnocno-zachodnia linia rozgraniczajgca
zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drég oznaczonych symbolami 3.5KDL i
3.6KDL - po6tnocno-zachodnie linie rozgrani-
czajgce zgodnie z rysunkiem planu,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.7KDL -
zmienna od 10,5 do 20 m,

- dla drogi oznaczonej symbolem 3.8KDD -
zmienna od 20 do 27 m,

- dla ciggow pieszo-jezdnych oznaczonych
symbolami 3.9KPJ i 3.10KPJ — 6 m,

-dla ciggu pieszo-jezdnego o0znaczonego
symbolem 3.11KPJ - zmienna od 6 do
10,5 m,

-dla ciggu pieszo-jezdnego o0znaczonego
symbolem 3.12KPJ — zmienna od 5do 7 m,
na terenach wyznaczonych przez linie rozgra-
niczajace drog obowigzujg warunki ochrony,
nakazy i zakazy wymienione w ustaleniach
ogoélnych dla wszystkich terenéw, a w szcze-

gélnosci:

- zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - 8§ 9,

- zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego
-§812,

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej — § 13,
dotyczacych strefy czesciowej ochrony kon-
serwatorskiej,

- zasady tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw — § 16,

- zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej— 8§ 17,
zagospodarowanie terenéw drdg publicznych

poprzez:

- ksztattowanie nawierzchni ulic i chodnikow
w sposéb umozliwiajgcy bezkolizyjne korzy-
stanie z nich osobom niepetnosprawnym,

- ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materia-
tow uzytych do budowy nawierzchni, w
szczegoblnosci chodnikéw, placow, miejsc
postojowych oraz urzgdzen wyposazenia (la-

f)

o))

h)

tarnie, kosze, tawki, itp.), budowli i urzadzen

technicznych (szafki energetyczne i teleko-

munikacyjne, stacje transformatorowe, itp.),
mozliwos$¢ lokalizacji w liniach rozgraniczaja-
cych drég, zgodnie z wymogami przepisow
odrebnych:

- obiektéw matej architektury,

- zieleni urzadzonej,

- ciggdw komunikacji pieszej i rowerowe;j,

- przystankdw komunikacji zbiorowej,

- miejsc postojowych,

- urzadzen zwigzanych z eksploatacjg drog
oraz urzadzen infrastruktury technicznej, je-
zeli zezwalajg na to przepisy odrebne,

mozliwo$¢ obstugi dziatek budowlanych z

drég dojazdowych wewnetrznych, nieozna-

czonych na rysunku planu, przyjmujagc ich mi-

nimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

nie mniejszg nizz — 6 m — dla obstugi maksy-

malnie 4 dziatek, 7 m — dla obstugi powyzej 4

dziatek, przy czym dla drog nieprzelotowych,

stuzagcych obstudze powyzej dwoch dziatek
plan naktada obowigzek zakonczenia takiej
drogi placem do zawracania o minimalnych

wymiarach 12,5 x 12,5 m,

obowigzek wycofania bram wjazdowych o

2 m w gtagb dziatki wzgledem wyznaczonej linii

rozgraniczajacej dla drég o szerokosci mniej-

szej badz rébwnej 6 m,

obowigzek zapewnienia miejsc postojowych

na dziatkach budowlanych przy uwzglednieniu

nastepujacych wskaznikow:

- dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- dla ustug handlu - 5 miejsc postojowych na
100 uzytkownikow,

- dla ustug sportu - 10 miejsc postojowych na
100 uzytkownikow,

- dla pozostatej zabudowy ustugowej - 2 miej-
sca postojowe na 100 m ? ustug, przy czym
w przypadku terendw o dopuszczonych kilku
funkcjach, miejsca postojowe nalezy zapew-
ni¢ oddzielnie dla kazdej funkgc;ji;

4) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa jednorodzinna wolnostojgca i blizniacza.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

dla terenéw znajdujacych sie na obszarze nr 1

§ 20.1.Dla terenbw oznaczonych symbola-

mi od 1.TMW do 1.11MW, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-

niowa wielorodzinna;

a)

b)
c)
d)

2) przeznaczenie dopuszczalne:

ustugi nieucigzliwe w parterze budynkow
mieszkalnych,

zielen urzadzona,

drogi wewnetrzne,

miejsca postojowe,
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e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po- szkto,
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe, - zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
przepompownie sciekow, hydrofornie, itp.); »siding”,

3) charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.
2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) wielko$¢ dziatki i szeroko$¢ frontu dostosowana
do wymogoéw wynikajagcych z ksztattowania linii
zabudowy w ramach wyznaczonych na rysunku
planu terenow;

2) wysokos$¢ nowej zabudowy - 2-3 kondygnacje
nadziemne petne, z mozliwoscia realizacji kolejnej
kondygnacji jako poddaszowej, razem o wysoko-
$ci 12-15 m;

3) w miejscach wskazanych na rysunku planu jako
akcenty urbanistyczne, plan dopuszcza mozli-
wos$¢é lokalnego zwiekszenia wysokosci budynku
do 18 m i maksymalnie 5 kondygnacji nadziem-
nych (czterech petnych i jednej poddaszowej);

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dowlanej:

a) dlaterenow 1.1MW i 1.2MW: 45%,

b) dla terenéw 1.3MW, 1.4MW, 1.7MW, 1.8MW,
1.9MW, 1.10MW i 1.11TMW: 35%,

c¢) dlaterenéw 1.5MW i 1.6MW: 50%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenow 1.1MW, 1.2MW, 1.56MW i 1.6MW:
1,8,

b) dla terenow 1.3MW, 1.4MW, 1.7MW, 1.8MW,
1.9MW, 1.10MW i 1.11TMW: 1,4;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla terenow 1.1MW, 1.2MW, 1.5MN i 1.6MN:
30%,

b) dla terenéw 1.3MW, 1.4MW, 1.7MW, 1.8MW,
1.9MW, 1.10MW i 1.11TMW: 40%.

3.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:

1) uwzglednienie w bryle budynku akcentow urba-
nistycznych, wskazanych na rysunku planu;

2) forma dachow:

a) dwuspadowe i wielospadowe o rownym na-
chyleniu potaci od 15° do 35°,

b) mansardowe o nachyleniu potaci od 15° do
60°,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami
potaciowymi i lukarnami, przy czym lukarny
nie mogg zajmowac wiecej niz potowe dtugo-
Sci potaci dachowej, zadaszenie lukarn wielo-
spadowe lub krzywolinijne;

3) kolorystyka oraz materiat dachow i elewacgji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachéwka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i brgzéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej -
z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamiehn, drewno, metal i

¢) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych.
4.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i

zakazy:

1) obowigzek wyksztatcenia pierzei ciggtej, zgodnie z
liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;

2) obowigzek zagospodarowania parteréow budyn-
kow od strony placéw i ciggow pieszych ustuga-
mi nieuciazliwymi;

3) zakaz obstugi komunikacyjnej terendéw z placow i
ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami KPX, za wyjatkiem przypadkow
szczegolnych (pojazdy uprzywilejowane, obstuga
ustug);

4) obowigzek stosowania przedsiewzie¢ z zakresu
obrony cywilnej, okreslonych w przepisach od-
rebnych dotyczgcych obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa;

5) obowigzek spetnienia warunkoéw ochrony, naka-
zO6w i zakazbw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad zagospodarowania ogoélnodostepnych
przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego -
§ 10,

¢) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

d) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

e) szczegdbtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow -
§ 16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

8§ 21. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami
od 1.1MN do 1.3MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.);

3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

b) realizacja nowej zabudowy.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) zachowanie dziatek budowlanych oraz zjazdéw i
dojazdow do nich, zaistniatych przed uchwale-
niem niniejszego planu;

ksztattowania tadu prze-
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2)

3)

4)
5)

6)
7)

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-

niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 20 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
1000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 60°,

d) dla dziatek ktérych szerokosé¢ frontu jest
mniejsza od 18 m, a wieksza od 12 m, plan
dopuszcza mozliwosé realizacji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej
bezposrednio przy granicy przy zachowaniu
innych wymogow wynikajgcych z ustalen ni-
niejszego planu oraz przepisow odrebnych;

maksymalna wysoko$é nowej i rozbudowywane;j

zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne
petne, z mozliwoscig realizacji trzeciej kondy-
gnacji jako poddaszowej, razem o maksymal-
nej wysokosci 11 m,

b) ustugowej i towarzyszgcej — 1 kondygnacja
nadziemna petna, o maksymalnej wysokosci
6 m,

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiada-
jacej wiekszg liczbe kondygnacji nadziemnych
plan dopuszcza jej remont, przebudowe i roz-
budowe z zakazem nadbudowy;

obowigzek zachowania uktadu kalenicowego

zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drogi 1.1KDG;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej: 35%;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

60%.

3.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:

1)

2)

forma dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
dwuspadowe i wielospadowe o réwnym na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i
jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 40°,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami
potaciowymi i lukarnami, przy czym lukarny
nie mogg zajmowac wiecej niz potowe dtugo-
Sci potaci dachowej, zadaszenie lukarn winno
by¢ wielospadowe Ilub krzywolinijne (tzw.
~wole oko”),

d) w istniejgcych obiektach o dachach ptaskich
plan dopuszcza ich remont i wymiane z moz-
liwoscig pozostawienia dachow ptaskich;

kolorystyka oraz materiat dachéw i elewaciji:

a) dachy - dachdéwka ceramiczna, dachoéwka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i brazéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachéwki ceramiczne;j -
z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowe;j
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na

dziatce,
b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
»siding”,

c) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych.
4.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i
zakazy:

1)

2

~

4)

5)

6)

lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem przepi-
sow odrebnych zwigzanych z sgsiedztwem drogi
krajowej (odlegto$¢ zabudowy od krawedzi jezd-
ni, ochrona przed hatasem);
dla istniejacej zabudowy, znajdujgcej sie w cato-
$ci miedzy liniami rozgraniczajgcymi, a wyzna-
czonymi w planie liniami zabudowy, plan do-
puszcza biezgcg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy;
dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w czesci
miedzy liniami rozgraniczajagcymi, a wyznaczo-
nymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza
poza biezgcg konserwacjg tej zabudowy takze
mozliwos$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istnie-
jacym obrysie budynku, a rozbudowe i odtwo-
rzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczone-
go przez linie zabudowy;

zakaz obstugi komunikacyjnej i urzadzania no-

wych zjazdéw z drogi 1.1KDG;

dla terenu 1.1MN:

a) obowigzek wyksztatcenia pierzei ciggtej, zgod-
nie z liniami zabudowy wskazanymi na rysun-
ku planu,

b) mozliwos¢é sytuowania nowych budynkéw
przy granicy dziatek w celu utrzymania charak-
teru zabudowy pierzejowej,

c) obowigzek uzgadniania formy szyldow z Wo-
jewddzkim Konserwatorem Zabytkéw i odpo-
wiednig komorka organizacyjng Urzedu Miej-
skiego w Wieluniu,

d) szczegdbtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15;

obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-

z6w i zakazbw wymienionych w ustaleniach

ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej - § 13,
dotyczacych:

- wigczenia do gminnej ewidencji zabytkow
budynku zlokalizowanego przy ul. Czesto-
chowskiej 34,

- ustalenia wymogow dla nowej zabudowy
sytuowanej wzdtuz ul. Czestochowskiej,

ksztattowania tadu prze-
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e) szczegoétowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci - 8 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
§16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

§ 22. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami
od 1.4MN do 1.23MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna wolnostojaca i blizniacza;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe, zwigzane z zaopatrzeniem
mieszkancow,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow, itp.);

3) charakter dziatan:

a) realizacja nowej zabudowy,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig przebudowy, rozbudowy i wymiany.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-
niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojgcej
-18 m,

- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (jeden seg-
ment),

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej — 800 m2,

- dla zabudowy blizniaczej — 600 m? (jeden
segment),

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego - 60°;

2) dla dziatek, ktorych szerokos$é frontu jest mniejsza
od 18 m a wigksza od 12 m, plan dopuszcza moz-
liwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej wolnostojgcej bezposrednio przy grani-
cy przy zachowaniu innych wymogow wynikaja-
cych z ustalen niniejszego planu oraz przepiséw
odrebnych;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej
zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne
petne, z mozliwoscig realizacji trzeciej kondy-
gnacji jako poddaszowej, razem o maksymal-
nej wysokosci 11 m,

b) ustugowej i towarzyszgcej — 1 kondygnacja
nadziemna petna, o maksymalnej wysokosci
6 m,

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiada-
jacej wiekszg liczbe kondygnacji nadziemnych
plan dopuszcza jej remont, przebudowe i roz-
budowe z zakazem nadbudowy;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej: 30%;

5) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy:

a) dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej:
0.4,

b) dla zabudowy jednorodzinnej blizniaczej: 0,6;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

60%.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:
1) forma dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
dwuspadowe i wielospadowe o rownym na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i
jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 40°,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami
potaciowymi i lukarnami, przy czym lukarny
nie mogg zajmowac wiecej niz potowe diugo-
Sci potaci dachowej, zadaszenie lukarn wielo-
spadowe lub krzywolinijne;

2) kolorystyka oraz materiat dachéw i elewac;ji:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i brgzéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej -
z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dziatce,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
»siding”,

c) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych.

4.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,
plan ustala obowigzek spetnienia warunkdéw ochro-
ny, nakazow i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogélnych dla wszystkich terendw, a w szczegolnosci:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go-89;
2) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

kulturowego - § 12;

4) szczegodtowych zasad i warunkédw scalania i po-

dziatu nieruchomosci - § 15;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-

wania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw - § 16;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-

mow infrastruktury technicznej - 8 17;

7) zasad modernizacji i rozbudowy drog istniejgcych

oraz budowy nowych - § 19.

8§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami
od 1.1MNi do 1.6MNi plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna intensywna — szeregowa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa jednorodzinna blizniacza,
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b) ustugi nieuciazliwe, zwigzane z zaopatrzeniem

mieszkancow,

¢) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow, itp.);

3) charakter dziatan: realizacja nowej zabudowy.
2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:
1) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-
niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki:

- dla zabudowy szeregowej — 8 m (jeden seg-
ment),

- dla zabudowy blizniaczej — 12 m (jeden seg-
ment),

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:

- dla zabudowy szeregowej — 2560 m? (jeden
segment),

- dla zabudowy blizniaczej — 600 m? (jeden
segment),

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 60°;

2) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne petne, z mozliwo-
Scig realizacji trzeciej kondygnacji jako podda-
szowej, razem o maksymalnej wysokosci
11 m,

b) nakaz zachowania jednakowej wysokosci za-
budowy na catej dtugosci szeregu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dowlanej:

a) dla zabudowy szeregowej — 40%,

b) dla zabudowy blizniaczej — 30%;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:

a) dla zabudowy szeregowej - 1,0,

b) dla zabudowy blizniaczej - 0,6;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla zabudowy szeregowej: 40%,

b) dla zabudowy blizniaczej: 50%.

3. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:
1) forma dachoéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
dwuspadowe i wielospadowe o réwnym na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i
jednospadowe o réwnym nachyleniu pofaci
dachowych od 15° do 40°,

¢) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami
potaciowymi i lukarnami, przy czym lukarny
nie mogg zajmowac wigcej niz potowe diugo-
Sci potaci dachowej, zadaszenie lukarn wielo-
spadowe lub krzywolinijne;

2) kolorystyka, forma oraz materiat dachoéw, elewa-
cji i ogrodzen:

a) dachy - dachdéwka ceramiczna, dachoéwka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i bragzéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej -

z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dziatce,

b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
»siding”,

c) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych.
4.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochro-
ny, nakazow i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenow, a w szczegdlnosci:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-
go-89;

2) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11;

3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - § 12;

4) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci - § 15;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw - § 16;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej - 8 17;

7) zasad modernizacji i rozbudowy drog istniejgcych
oraz budowy nowych - § 19.

8§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolami
od 1.1MNu do 1.3MNu plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna z ustugami;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow,
itp.);

3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo-

Scig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

b) realizacja nowej zabudowy.
2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-
niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:

1000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 60°;

2) mozliwosé zachowania dziatek budowlanych oraz
zjazdéw i dojazdow do nich, zaistniatych przed
uchwaleniem niniejszego planu na terenie ozna-
czonym 1.2MNu;

3) maksymalna wysokos$é nowej i rozbudowywanej
zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej — 2 kondygnacje
nadziemne petne, z mozliwoscig realizacji trze-

ciej kondygnacji jako poddaszowej, razem o

maksymalnej wysokosci 11 m,

b) towarzyszacej — 1 kondygnacja nadziemna, o
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4)

5)
6)

maksymalnej wysokosci 6 m,

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiada-
jacej wieksza liczbe kondygnacji naziemnych
plan dopuszcza jej remont, przebudowe i roz-
budowe z zakazem nadbudowy;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej: 35%;

maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,6;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

50%.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:

1)

2)

forma dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej —
dwuspadowe i wielospadowe o rownym na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i
jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 40°,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami
potaciowymi i lukarnami, przy czym lukarny
nie mogg zajmowac wiecej niz potowe diugo-
Sci potaci dachowej, zadaszenie lukarn wielo-
spadowe lub krzywolinijne,

d) w istniejgcych obiektach o dachach ptaskich
plan dopuszcza ich remont i wymiane z moz-
liwoscig pozostawienia dachow ptaskich;

kolorystyka oraz materiat dachow i elewaciji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachéwka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i brazéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachéwki ceramiczne;j -
z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania okladzin winylowych typu
Lsiding”,

¢) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i
zakazy:

1)

2)

3)

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w cato-
Sci miedzy liniami rozgraniczajagcymi, a wyzna-
czonymi w planie liniami zabudowy, plan do-
puszcza biezgcg konserwacje oraz przebudowe tej
zabudowy;

dla istniejgcej zabudowy, znajdujacej sie w czesci
miedzy liniami rozgraniczajgcymi, a wyznaczo-
nymi w planie liniami zabudowy, plan dopuszcza
poza biezacg konserwacjg tej zabudowy takze
mozliwos$¢ jej przebudowy i nadbudowy w istnie-
jacym obrysie budynku, a rozbudowe i odtwo-
rzenie jedynie w granicach obszaru wyznaczone-
go przez linie zabudowy;

dla terenu 1.2MNu zakaz obstugi komunikacyjnej
ustug i urzadzania nowych zjazdéw z drogi

1.1KDG;

4) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zO0w i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§ 16,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

g) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

8§ 25. 1. Dla terenobw oznaczonych na rysunku
planu symbolami od 1.1Um do 1.4Um, plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa

nieucigzliwa;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dla
wtasciciela ustug,

b) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

c) obiekty matej architektury,

d) parkingi,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekow, itp.);

3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
Scig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

b) realizacja nowej zabudowy.

2.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1) zachowanie dziatek budowlanych oraz zjazdéw i
dojazdéw do nich, zaistniatych przed uchwale-
niem niniejszego planu;

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-
niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
1500 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 60°;

3) maksymalna wysoko$¢ nowej i rozbudowywanej
zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne
petne, z mozliwoscig realizacji trzeciej kondy-
gnacji jako poddaszowej, razem o maksymal-
nej wysokosci 11 m,

b) ustugowej — 1 kondygnacja nadziemna petna,
z mozliwoscig realizacji drugiej kondygnaciji
jako poddaszowej, razem o maksymalnej wy-
sokosci 9 m (nie dotyczy czesci budynkow,
ktorych wysoko$¢ wynika bezposrednio z
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c) towarzyszgcej — 1 kondygnacja nadziemna, o f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

maksymalnej wysokosci 6 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej: 35%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

40%.

3. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:
1) forma dachéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej -
dwuspadowe i wielospadowe o rownym na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i
jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 40°,

c) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy oknami
potaciowymi i lukarnami, przy czym lukarny
nie mogg zajmowac wiecej niz potowe diugo-
Sci potaci dachowej, zadaszenie lukarn wielo-
spadowe lub krzywolinijne,

d) w istniejgcych obiektach o dachach ptaskich
plan dopuszcza ich remont i wymiane z moz-
liwoscig pozostawienia dachow ptaskich;

2) kolorystyka oraz materiat dachow i elewac;ji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i brgzéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej -
z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
Lsiding”,

¢) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych.

4.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastgpujgce warunki ochrony, nakazy i

zakazy:
1) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej bez
ustug;

2) zakaz obstugi komunikacyjnej ustug i urzadzania
nowych zjazdéw z drég 1.1KDG i 1.2KDZ;

3) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
z6w i zakazédw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,

¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow -

ksztattowania tadu prze-

systemow infrastruktury technicznej - § 17,

g) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

8§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.1U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug o charak-
terze publicznym - obiekty kultury (w tym sakral-
ne), administracji, oswiaty, zdrowia, opieki spo-
tecznej, turystyki i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi handlu i gastronomii wbudowane w
bryte budynku ustugowego,

b) zielen urzadzona,

c) przestrzen ogoélnodostepna dla ruchu piesze-
go,

d) obiekty matej architektury,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $sciekow, hydrofornie, itp.);

3) charakter dziatan: realizacja ustug na potrzeby
zabudowy wielorodzinnej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1) realizacja zagospodarowania w ramach jednego
przedsiewziecia, obejmujgcego zasiegiem obszar
calej jednostki;

2) zagospodarowanie terenu jako calosciowej, jed-
nolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym
specjalne opracowanie posadzki i elementéw ma-
tej architektury;

3) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-
niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 60 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
6000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 80°%;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 3
kondygnacje nadziemne petne, z mozliwoscig re-
alizacji czwartej kondygnacji jako poddaszowej,
razem o maksymalnej wysokosci 15 m;

5) wysoko$¢ dominanty przestrzennej i wysoko-
Sciowe;j:

a) minimalna: 18 m,

b) maksymalna: 25 m;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dowlanej: 30%;

7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;

8) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
30%.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatéw
uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegélnosci chodni-
kow, placow, miejsc postojowych,

b) urzadzen wyposazenia (latarnie, kosze, tawki,
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itp.),

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki ener-
getyczne i telekomunikacyjne, stacje trans-
formatorowe, itp.);

2) forma dachow:

a) dwuspadowe i wielospadowe o rownym na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

b) dla obiektu sakralnego - nachylenie potfaci
dachowych wg indywidualnych rozwigzan;

3) kolorystyka oraz materiat dachéw i elewac;ji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachoéwka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i bragzéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachéwki ceramiczne;j -
z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowe;j
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
»siding”,

c) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) obowigzek stosowania w bryle budynku rozwia-
zan architektonicznych uwzgledniajgcych za-
mkniecia osi widokowych;

2) obowigzek stosowania przedsiewzie¢ z zakresu
obrony cywilnej, okreslonych w przepisach od-
rebnych dotyczacych obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa;

3) obowigzek stosowania rozwigzan umozliwiaja-
cych bezkolizyjne korzystanie z nich osobom nie-
petnosprawnym;

4) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zO6w i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad zagospodarowania ogoélnodostepnych
przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego -
§ 10,

c) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

d) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

e) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenoéw -
§ 16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

8 27. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.2U plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug o charak-

ksztattowania tadu prze-

terze publicznym - obiekty os$wiaty, zdrowia,

opieki spotecznej, turystyki, rekreacji, sportu, ad-

ministracji, kultury i handlu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zielen urzadzona,

b) obiekty matej architektury,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekow, itp.);

3) charakter dziatan: realizacja ustug na potrzeby
zabudowy wielorodzinne;.
2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace warunki urbanistyczne:
1) podziat na nowe dziatki z zachowaniem nastepu-
jacych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
2000 m?

2) wysokos$¢ nowej zabudowy:

a) ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne petne,
z mozliwoscig realizacji trzeciej kondygnacji
jako poddaszowej, razem o maksymalnej wy-
sokosci 12 m,

b) towarzyszacej - 1 kondygnacja nadziemna, o
maksymalnej wysokosci 6 m;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej: 50%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,5;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

30%.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace wymogi architektoniczne:
1) forma dachéw:

a) dla zabudowy ustugowej — krzywoliniowe,
dwuspadowe i wielospadowe o rownym na-
chyleniu potaci dachowych od 25° do 40°,

b) dla obiektu sportowego - nachylenie potaci
dachowych wg indywidualnych rozwiagzan,

c¢) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i
jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 40°

2) kolorystyka oraz materiat dachéw i elewac;ji:

a) dachy - dachoéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachéwka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i brgzéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej -
z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
»siding”,

¢) zakazuje sie stosowania koloréw jaskrawych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) w zabudowie ustugowej o charakterze publicz-

nym nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewzie-
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cia z zakresu obrony cywilnej okre$lone w przepi-

sach odrebnych dotyczacych obronnosci i bez-

pieczenstwa panstwa;

2) w zabudowie ustugowej o charakterze publicz-
nym nalezy przewidzie¢ stosowne rozwigzania
umozliwiajagce bezkolizyjne korzystanie z nich
osobom niepetnosprawnym;

3) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zO6w i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogélnych dla wszystkich terenéw, a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad zagospodarowania ogodlnodostepnych
przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego -
§ 10,

c¢) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

d) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

e) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw -
§ 16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad obstugi komunikacyjnej terenow - § 19.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.1Uz, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i
rekreacji w zieleni urzadzonej (park);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) Sciezki piesze i rowerowe;

3) charakter dziatan: ochrona krajobrazu kulturowe-
go.

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) realizacja zagospodarowania w ramach jednego
przedsigwzigcia, obejmujacego zasigegiem obszar
catej jednostki;

2) zagospodarowanie terenu jako catosciowej, jed-
nolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym
specjalne opracowanie posadzki, elementéw ma-
tej architektury i terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
50%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1) ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatow
uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczegolnosci chodni-
kow, placéw, miejsc postojowych,

b) elementéw matej architektury, urzagdzen spor-
towo-rekreacyjnych, urzgdzen wyposazenia
(latarnie, kosze, tawki, itp.);

2) uzupetnienie terenu zielenig niskg i wysoka.

4. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i zakazy:

ksztattowania tadu prze-

1) zakaz realizacji:

a) obiektow kubaturowych,

b) obiektow o wysokosci wiekszej niz 10 m,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicz-
nej,

d) przegrod (ogrodzen) wyzszych niz 1,8 m,

e) reklam;

2) wszystkie dziatania inwestycyjne wymagaja
uzgodnienia, akceptacji i nadzoru Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow;

3) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zOw i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad zagospodarowania ogoélnodostepnych
przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego -
§ 10,

c) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

d) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkéw i dobr kultury wspotczesnej - § 13, do-
tyczacych ochrony obszaru kamieniotomu,

f) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

g) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenéow -
§ 16,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

i) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

8§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
1.2Uz plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug z zakresu
gastronomii, handlu i turystyki (zabudowa hote-
lowo-pensjonatowa) w zieleni urzadzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty i urzadzenia towarzyszace,

b) ustugi z zakresu sportu i rekreacji,

c) terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

d) obiekty matej architektury,

e) przestrzen ogoélnodostepna dla ruchu piesze-
go i rowerowego;

3) charakter dziatan:

a) adaptacja istniejacej zabudowy ustugowej w
obrebie strefy ochrony krajobrazu kulturowe-
go,

b) realizacja nowej zabudowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-
niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
1500 m?,

c¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-

ksztattowania tadu prze-
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2)

3)

4)
5)

6)
7)

sa drogowego — 60°;

zagospodarowanie terenu jako catosciowej, jed-

nolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym

specjalne opracowanie posadzki, elementow ma-
tej architektury i terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) ustugowej — 1 kondygnacja nadziemna, z moz-
liwoscig realizacji drugiej jako poddaszowej,
razem o maksymalnej wysokosci 10 m,

b) towarzyszacej — 1 kondygnacja nadziemna, o
maksymalnej wysokosci 6 m;

obowigzek zachowania uktadu kalenicowego

zabudowy zlokalizowanej wzdtuz drogi 1.1KDG;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej: 35%;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

40%.

3. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:

1)

2)

3)

ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatow

uzytych do:

a) budowy nawierzchni, w szczego6lnosci chodni-
kow, placéw, miejsc postojowych,

b) elementow matej architektury, urzadzen spor-
towo-rekreacyjnych, urzadzen wyposazenia
(latarnie, kosze, tawki, itp.),

c) budowli i urzadzen technicznych (szafki ener-
getyczne i telekomunikacyjne, stacje trans-
formatorowe, itp.);

forma dachow:

a) dla zabudowy ustugowej - dwuspadowe i
wielospadowe o rownym nachyleniu potaci
dachowych od 25° do 40°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — dwuspadowe i
jednospadowe o réwnym nachyleniu potaci
dachowych od 15° do 40°

kolorystyka oraz materiat dachéw i elewac;ji:

a) dachy - dachdéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach w tonacji czerwieni i bragzéw, papa w ko-
lorystyce zblizonej do dachowki ceramicznej -
z nakazem utrzymania kolorystyki jednakowej
lub podobnej dla wszystkich obiektéw na
dziatce,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub bia-
tym oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin winylowych typu
»siding”,

c) zakazuje sie stosowania kolorow jaskrawych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)

2)

obowigzek wyksztalcenia pierzei ciggtej, zgodnie z
liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu;
mozliwo$¢ sytuowania nowych budynkow przy
granicy dziatek w celu utrzymania charakteru za-
budowy pierzejowej;

3)

4)

5)

zakaz realizacji:
a) obiektow o wysokosci wiekszej niz 10 m,
b) napowietrznych sieci infrastruktury technicz-

nej,
c) przegrod (ogrodzen) wyzszych niz 1,8 m,
d) reklam;
zakaz urzadzania nowych zjazdow z drogi
1.1KDG;
wszystkie dziatania inwestycyjne wymagajg

uzgodnienia, akceptacji i nadzoru Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkow;

obowigzek uzupetnienia terenu zielenig niskg i

wysoka;

obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-

zO6w i zakazbw wymienionych w ustaleniach

ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad zagospodarowania ogoélnodostepnych
przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego -
§ 10,

c) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

d) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

e) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkow i dobr kultury wspotczesnej - § 13, do-
tyczgcych ochrony obszaru kamieniotomu,

f) szczegotowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

g) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
§ 16,

h) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

i) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

8 30. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

ksztattowania tadu prze-

1.1W, plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen i
obiektow infrastruktury wodociggowej;
charakter dziatan: zachowanie istniejgcej stacji
wodociggowej z mozliwoscig realizacji nowych
obiektoéw i urzagdzen.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1)

2)

podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-

niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 50 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
5000 m?,

c¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 70°%;

maksymalna wysokos$é nowej i rozbudowywanej

zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne petne, razem o
maksymalnej wysokosci 7 m - nie dotyczy
czesci budynkéw i obiektow, ktorych wyso-
ko$¢ wynika bezposrednio z wymogow tech-
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nicznych pracy stacji wodociggowej,

b) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiada-
jacej wiekszg liczbe kondygnacji nadziemnych
plan dopuszcza jej remont, przebudowe i roz-
budowe z zakazem nadbudowy;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dowlanej: 40%;

4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,6;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
40%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony,
nakazéw i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegolnosci:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go-89;

2) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - § 12;

4) szczegdbtowych zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci - § 15;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenéw - § 16;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej - 8 17;

7) zasad modernizacji i rozbudowy drog istniejgcych
oraz budowy nowych - § 19.

8§ 31. 1. Dla terendbw oznaczonych symbolami
od 1.1KSz do 1.5KSz, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren obstugi komu-
nikacji samochodowej w zieleni — parkingi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow,
itp.);

3) charakter dziatan: realizacja parkingéw dla po-
trzeb obstugi zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i ustug publicznych.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
20%;

2) podziat na nowe dziatki moze nastgpi¢ z zacho-
waniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki:
40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
2500 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 70°.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i
zakazy:

1) obowigzek dokonania nowych nasadzen zieleni
wysokiej;

2) podtoze miejsc parkingowych wykona¢ nalezy z
ptyt z otworami umozliwiajgcymi rozwéj traw i in-
filtracje wody do gruntu;

3) ucigzliwo$é projektowanych parkingéw, wynika-

jaca z ich oddziatywania na srodowisko, powinna

byé ograniczona do granic terenéw wyznaczo-

nych w planie;

4) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zO0w i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - § 9,

b) zasad zagospodarowania ogoélnodostepnych
przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego -
§ 10,

c¢) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

d) zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

e) szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzania i uzytkowania terenow -
§ 16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istniejg-
cych oraz budowy nowych - § 19.

8§ 32. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami
od 1.44KPX do1.48KPX, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny ogoélnodo-
stepnych placow i ciggéw pieszych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) sezonowe obiekty ustugowe,

b) obiekty matej architektury,

c) zielen urzadzona w formie pojedynczych na-
sadzen bgdz szpalerow, z mozliwoscig stoso-
wania nasadzen roslinnych w przystosowa-
nych do tego celu pojemnikach;

3) charakter dziatan: organizacja publicznych placow
i dojs¢ pieszych.

2.Dla terendéw, o ktéorych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) realizacja zagospodarowania w ramach jednego
przedsigwzigcia, obejmujgcego zasiggiem obszar
calej jednostki;

2) zagospodarowanie terenu jako calosciowej, jed-
nolitej stylowo i funkcjonalnie inwestycji — w tym
specjalne opracowanie posadzki i elementéw ma-
tej architektury;

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
10%.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala w zakresie wymogéw architektonicznych
ujednolicenie kolorystyki i rodzajow materiatdéw uzy-
tych do:

1) budowy nawierzchni, w szczegdlnosci chodni-
kow, placow, miejsc postojowych;

2) obiektow matej architektury, urzadzen wyposaze-
nia (latarnie, kosze, tawki, itp.);

3) budowli i urzadzen technicznych (szafki energe-
tyczne i telekomunikacyjne, stacje transformato-
rowe, itp.).

4. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,

ksztattowania tadu prze-
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plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i

zakazy:

1) zakaz wprowadzania ruchu samochodowego,
poza szczegblnymi przypadkami (pojazdy uprzy-
wilejowane, obstuga ustug);

2) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zO6w i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogoélnych dla wszystkich terenéw a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8§ 9,

b) zasad zagospodarowania ogoélnodostepnych
przestrzeni dla ruchu pieszego i kotowego -
§ 10,

¢) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

d) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

e) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
§ 16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

ksztattowania tadu prze-

Rozdziat 4
Ustalenia szczeg6towe
dla terendow znajdujacych sie na obszarze nr 2

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

2.10, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren gospodarowa-
nia odpadami - sktadowisko odpaddéw;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie Sciekow,
itp.);

3) charakter dziatan:

a) eksploatacja istniejacego sktadowiska (teren
oznaczony literg ,A”) do czasu jego zapetnie-
nia,

b) rozbudowa sktadowiska o teren do niego przy-
legty (teren oznaczony literg ,B”),

c) rekultywacja sktadowiska po jego zamknieciu;

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1) sktadowanie odpadéw do rzednej 210 m n.p.m.;

2) zagospodarowanie i urzgdzenie terenu sktadowi-
ska zgodnie z wymogami przepisow odrebnych;

3) mozliwosé wydzielenia nowych dziatek pod wa-
runkiem zachowania minimalnej powierzchni
dziatki po podziale — 2500 m?;

4) maksymalna wysoko$é nowej i rozbudowywanej
zabudowy towarzyszgcej — 2 kondygnacje nad-
ziemne, razem o maksymalnej wysokosci 10 m
(nie dotyczy czesci budynkéw i obiektéw, ktorych
wysoko$¢ wynika bezposrednio z wymogéw
technicznych i z technologii obstugi sktadowiska);

5) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dowlanej: 20%;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,4;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1) forma dachow - ptaskie, krzywoliniowe, dwuspa-
dowe i wielospadowe o réwnym nachyleniu po-
taci dachowych od 15° do 359

2) kolorystyka i materiat dachéw i elewac;ji:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachéwka ce-
mentowa, blachodachéwka, blacha w arku-
szach, papa w kolorystyce zblizonej do da-
chéwki ceramicznej - z nakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej Iub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dziatce,

b) elewacje — tynki, oktadziny z blachy w gamie
kolorow pastelowych lub biatym oraz cegta,
kamien i drewno w barwach naturalnych,

c) zakaz stosowania kolorow jaskrawych.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) obowigzek segregacji odpadéw na sktadowisku;
2) obowigzek gromadzenia na sktadowisku odpa-

déw innych niz niebezpieczne i obojetne, przy
czym uzyskane odpady niebezpieczne powinny
by¢ przechowywane w odpowiednio zabezpie-
czonych opakowaniach i przygotowane do trans-
portu na miejsce ich sktadowania;

3) obowigzek prowadzenia monitoringu sktadowi-
ska w trakcie eksploatacji sktadowiska oraz w fa-
zie poeksploatacyjnej, zgodnie z przepisami od-
rebnymi, dotyczacymi zakresu, czasu, sposobow
oraz warunkéw prowadzenia monitoringu skta-
dowiska;

4) obowigzek rekultywacji sktadowiska po jego za-
mknieciu, przyjmujgc docelowo rekultywacje w
kierunku lesnym;

5) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zOw i zakazédw wymienionych w ustaleniach
ogélnych dla wszystkich terenéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) szczegdbtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
§ 16,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

g) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
2.1LS, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia

ksztattowania tadu prze-

infra-
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struktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow,
itp.);

3) charakter dziatan: zachowanie istniejgcego lasu.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1) zakaz wprowadzania obiektow kubaturowych
niezwigzanych z obstugg lesnictwa;

2) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zO6w i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenow, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

c) szczegbdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

d) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
§ 16.

ksztattowania tadu prze-

Rozdziat 5
Ustalenia szczegotowe
dla terendow znajdujacych sie na obszarze nr 3

§ 35. 1. Dla terendbw oznaczonych symbolami
od 3.TMN do 3.3MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna (wolnostojaca lub blizniacza
badz zwarta);

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe zwigzane z zaopatrzeniem
mieszkancow, wbudowane w bryte budynku
lub wolnostojace - nie wigcej niz jeden budy-
nek na dziatce,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie sciekow, itp.);

3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig przebudowy, rozbudowy i wymiany,

b) realizacja nowej zabudowy.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) zachowanie dziatek budowlanych, zaistniatych
przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-
niem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szerokos¢ frontu nowej dziatki:

- 18 m dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej,

- 12 m dla zabudowy jednorodzinnej bliznia-
czej (jeden segment),

- 9 m dla zabudowy mieszkaniowej zwartej,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:

- 500 m? dla zabudowy jednorodzinnej wolno-
stojacej,

- 400 m? dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej blizniaczej (jeden segment),

- 400 m2 dla zabudowy mieszkaniowej zwarte;j,
c¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 60°;
3) maksymalna wysoko$¢é nowej, rozbudowywanej i
odtwarzanej zabudowy:

a) mieszkaniowej — 2 kondygnacje nadziemne, z
ktorych jedna moze byé poddaszem uzytko-
wym, razem o maksymalnej wysokosci 9 m, z
mozliwoscig podpiwniczenia,

b) ustugowej i towarzyszgcej — 1 kondygnacja
nadziemna, o maksymalnej wysokosci 5 m,
bez mozliwosci podpiwniczenia,

c) dla istniejgcej zabudowy wyzszej lub posiada-
jacej wiekszg liczbe kondygnacji nadziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zaka-
zem rozbudowy wzwyz;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatek
budowlanych:

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o pow. po-
wyzej 500 m2 — 40%,

b) dla dziatek nowych o pow. ponizej 500 m?2 —
50%,

c) dla dziatek istniejgcych o powierzchni ponizej
400 m? - 60%;

5) maksymalna intensywnos$c¢ zabudowy:

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o pow. po-
wyzej 500 m2-0,4,

b) dla dziatek nowych o pow. ponizej 500 m2 —

0,8,
c¢) dla dziatek istniejgcych o powierzchni ponizej
400 m2-1,2;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek nowych i istniejagcych o pow. po-
wyzej 500 m2 — 40%,

b) dla dziatek nowych o pow. ponizej 500 m2 —
30%,

c) dla dziatek istniejgcych o powierzchni ponizej
400 m? - 20%.

3. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:
1) forma dachéw:

a) dla zabudowy mieszkalnej i ustugowej - dwu-
spadowe i wielospadowe o réwnym nachyle-
niu potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla zabudowy towarzyszgcej - pfaskie, dwu-
spadowe i wielospadowe o réwnym nachyle-
niu potaci dachowych od 15° do 30°,

c) w istniejgcej zabudowie i obiektach o funkgji
podstawowej, o dachach ptaskich plan do-
puszcza ich remont i wymiane z mozliwoscig
pozostawienia dachéw ptaskich,

d) dla nowej zabudowy powstajacej sie wzdtuz
ulic: Zielonej, Wojska Polskiego i Sw. Barbary
obowigzek utrzymania kalenicowego uktadu
zabudowy;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy - dachoéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
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szach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwie-
ni, szarosci i brazéw, z nakazem utrzymania

kolorystyki jednakowej Iub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dzialce,
b) elewacje:

- obowigzek stosowania tynkéw w gamie ko-
lorow pastelowych lub biatych oraz cegta,
kamien i drewno w barwach naturalnych,

- zakaz r6znicowania kolorystyki elewac;ji przez
rézne podmioty w obrebie jednego budynku,

- mozliwo$¢ odtwarzania detali architekto-
nicznych w budynkach wpisanych do gmin-
nej ewidencji zabytkéw,

- zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw
sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami

ogo6lnymi zawartymi w § 11;

3) dla budynkéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkéw w przypadku ich rozbudowy lub
odtwarzania obowigzuje zachowanie lub odtwo-
rzenie bryty budynku i geometrii dachu, przy
czym dopuszcza sie takze nawigzanie formg i ska-
lg zabudowy do budynkéw znajdujgcych sie w
bezposrednim sgsiedztwie.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i

zakazy:

1) obowigzek spetnienia warunkéow ochrony, naka-
zO6w i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogoélnych dla wszystkich terenoéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i

strzennego - 8§ 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,
c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego - § 12,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, za-

bytkow i débr kultury wspotczesnej - § 13,

e) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i

podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -

§16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-

cych oraz budowy nowych - § 19;

2) obowigzek zachowania istniejgcego kolektora
deszczowego d = 600mm na terenie 3.TMN;

3) obstuga komunikacyjna dziatki nr ew. 319, znaj-
dujacej sie na terenie 3.2MN, z drogi gospodar-
czej znajdujgcej sie na dziatce nr ew. 322/1;

4) zakaz podpiwniczania nowych budynkéw na te-
renie 3.3MN.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
3.4MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi nieuciazliwe zwigzane z zaopatrzeniem

ksztattowania tadu prze-

mieszkancow, wbudowane w bryte budynku
lub wolnostojgce - nie wiecej niz jeden budy-
nek na dziatce,

b) miejsca postojowe,

c) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie Sciekow, itp.);

3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy,

b) zachowanie istniejgcej wiaty targowiska z
mozliwoscig prowadzenia dotychczasowej
dziatalnosci,

c¢) realizacja nowej zabudowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1) zachowanie dzialek budowlanych, zaistniatych
przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) podziat na nowe dziatki budowlane moze nasta-
pi¢ wediug proponowanych podziatow wyzna-
czonych na rysunku planu lub z zachowaniem
nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki —
15 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale —
500 m2,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego - 70°%;

3) maksymalna wysokos$é nowej i rozbudowywanej
zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, ktére moze byé
poddaszem uzytkowym, razem o maksymal-
nej wysokosci 9 m, z mozliwoscig podpiwni-
czenia,

b) towarzyszacej - 1 kondygnacja nadziemna, o
maksymalnej wysokosci 5 m, bez mozliwosci
podpiwniczenia;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dowlanej: 40%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,80;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
30%.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1) forma dachow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej -
dwuspadowe i wielospadowe o rownym na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla zabudowy towarzyszacej — ptaskie, dwu-
spadowe i wielospadowe o nachyleniu réw-
nym potaci dachowych od 15° do 30°,

c) w istniejacej zabudowie i obiektach o funkgji
podstawowej, o dachach ptaskich plan do-
puszcza ich remont i wymiane z mozliwoscig
pozostawienia dachow ptaskich,

d) dla nowej zabudowy powstajacej sie wzdtuz
ulicy Sw. Barbary, obowiazek utrzymania ka-
lenicowego uktadu zabudowy;
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2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy - dachowka ceramiczna, dachoéwka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwie-
ni, szarosci i brazéw, z nakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej Iub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dzialce,

b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biate
oraz cegta, kamien i drewno w barwach na-
turalnych,

- zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw
sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami
ogolnymi zawartymi w 8§ 11.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony,
nakazéw i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegdlnosci:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go-89;

2) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11;

3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - 8 12;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt-
kow i débr kultury wspotczesnej - § 13;

5) szczegétowych zasad i warunkéw scalania i po-
dziatu nieruchomosci - § 15;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzenia i uzytkowania terenéw - § 16;

7) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej - § 17;

8) zasad modernizacji i rozbudowy drég istniejacych
oraz budowy nowych - § 19.

§ 37. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami
3.1MS i 3.2MS, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa $rodmiej-
ska;

2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infra-
struktury technicznej dla potrzeb lokalnych (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow,
itp.);

3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy,

b) realizacja nowej zabudowy.

2.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) zachowanie dziatek budowlanych, zaistniatych
przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) podziat na nowe dziatki budowlane z zachowa-
niem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki —
9m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale —
500 m?,

c) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 60°;

3)

4)

6)

wysokos$é nowej i rozbudowywanej zabudowy:

a) mieszkaniowe] i ustugowej — 2 lub 3 kondy-
gnacje nadziemne, w tym poddasze, ktére
moze by¢ poddaszem uzytkowym, razem o
maksymalnej wysokosci 12 m, dostosowane
wysokoscig do zabudowy sasiadujgce;j,

b) towarzyszacej - 1 kondygnacja nadziemna, o
maksymalnej wysokoséci 5 m,

c) dla istniejacej zabudowy wyzszej lub posiada-
jacej wiekszg liczbe kondygnacji nadziemnych
plan dopuszcza jej remont i rozbudowe z zaka-
zem rozbudowy wzwyz;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej:

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o pow. po-
wyzej 500 m2 — 30%,

b) dla dziatek istniejacych o pow. ponizej 500 m?2
—40%;

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o pow. po-
wyzej 500 m2-0,6,

b) dla dziatek istniejacych o pow. ponizej 500 m?2
-0,8;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla dziatek nowych i istniejgcych o pow. po-
wyzej 500 m2 — 50%,

b) dla dziatek istniejacych o pow. ponizej 500 m?2
- 40%.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:

1)

2)

forma dachéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej:
dwuspadowe i wielospadowe o réwnym na-
chyleniu potaci dachowych od 15° do 45°,

b) dla zabudowy towarzyszacej: ptaskie, dwu-
spadowe i wielospadowe o réownym nachyle-
niu potaci dachowych od 15° do 30°,

c) w istniejacych obiektach o funkcji podstawo-
wej, o dachach ptaskich plan dopuszcza ich
remont i wymiane z mozliwoscig pozostawie-
nia dachéw ptaskich,

d) dla nowych i odbudowywanych doméw po-
wstajgcych wzdtuz ulic: Zielonej, Wojska Pol-
skiego, Kopernika i $w. Barbary obowigzek
utrzymania i realizacji dachow w uktadzie ka-
lenicowym;

kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i

ogrodzen:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwie-
ni, szarosci i brgzéw, z nakazem utrzymania
kolorystyki jednakowej Iub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dziatce,

b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
le oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz r6znicowania kolorystyki elewac;ji przez
rézne podmioty w obrebie jednego budynku,
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- mozliwo$¢ odtwarzania detali architekto-
nicznych w budynkach wpisanych do gmin-
nej ewidencji zabytkéw,

- zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw
sztucznych,

¢) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami
ogo6lnymi zawartymi w § 11;

3) dla budynkéw znajdujgcych sie w gminnej ewi-
dencji zabytkéw w przypadku ich rozbudowy lub
odtwarzania obowigzuje zachowanie lub odtwo-
rzenie bryty budynku i geometrii dachu, przy
czym dopuszcza sie takze nawigzanie forma i ska-
la zabudowy do budynkéw znajdujgcych sie w
bezposrednim sasiedztwie.

4. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i

zakazy:

1) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
z6w i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkow i dobr kultury wspoétczesnej - § 13,

e) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow
-816,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19;

2) obowigzek zachowania istniejgcego kolektora
deszczowego d=600 mm.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
3.1U, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa
w zieleni urzgdzonej;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojgca dla wtasciciela ustug,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, itp.) z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej;

- realizacja nowej zabudowy;

3) charakter dziatan:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig przebudowy i rozbudowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) zachowanie dziatek budowlanych, zaistniatych
przed uchwaleniem niniejszego planu;

2) podziat na nowe dziatki budowlane moze nastg-
pi¢ wedlug proponowanych podziatow wyzna-

ksztattowania tadu prze-

czonych na rysunku planu lub z zachowaniem

nastepujacych zasad:

a) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki —
28 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale —
1900 m2,

c¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 70°;

3) maksymalna wysoko$é nowej i rozbudowywanej
zabudowy:

a) mieszkaniowej i ustugowej — 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze, ktére moze by¢
poddaszem uzytkowym, razem o maksymal-
nej wysokosci 9 m,

b) gospodarczej i garazy - 1 kondygnacja nad-
ziemna, o maksymalnej wysokosci 5 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej: 30%,

d) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60,

e) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
40%.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace wymogi architektoniczne:
1) dachy:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych:
dwuspadowe i wielospadowe o rownym na-
chyleniu potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla wolnostojacych garazy i budynkow go-
spodarczych: ptaskie, dwuspadowe i wielo-
spadowe o réwnym nachyleniu potaci da-
chowych od 15° do 30°,

¢) w obiektach o dachach ptaskich plan dopusz-
cza ich remont i wymiane z mozliwoscig pozo-
stawienia dachow ptaskich,

d) dla nowych domow obowigzek utrzymania
dachéw dwuspadowych w uktadzie kalenico-
wym;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy - dachdéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwie-
ni, szarosci i brgzéw, z nakazem utrzymania

kolorystyki jednakowej Iub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dziatce,
b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biate
oraz cegta, kamien i drewno w barwach na-
turalnych,

- zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw
sztucznych,

c) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami

ogolnymi zawartymi w § 11.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) obowigzek spetnienia warunkow ochrony, naka-

zOw i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegél-
nosci:
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2)

a) zasad ochrony i ksztaitowania
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw -
§ 16,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej - § 17,

g) zasad modernizacji i rozbudowy drog istniejg-
cych oraz budowy nowych - § 19;

obowigzek dokonania nowych nasadzen zieleni

wysokiej w miejscach wkomponowanych w pro-

jektowane zagospodarowanie i niebedgcych w

kolizji z istniejgcym uzbrojeniem.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

tadu prze-

3.1US, plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi sportu i rekre-

acji w zieleni urzagdzonej, wraz z obiektami i urzg-

dzeniami towarzyszacymi:

a) terenowymi urzgdzeniami sportowymi i rekre-
acyjnymi,

b) obiektami matej architektury,

c) placami zabaw dla dzieci;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) parkingi,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych;

charakter dziatan:

a) zachowanie istniejgcej zabudowy i obiektow z
mozliwoscig przebudowy i rozbudowy,

b) realizacja nowej zabudowy i obiektéw,

¢) ochrona i wzbogacenie istniejgcej zieleni.

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

4)

5)

podziat na nowe dziatki budowlane moze nasta-

pi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki —
80 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale —
16000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 70°;

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy — 3 kon-

dygnacje nadziemne, razem o maksymalnej wy-

sokosci 16 m, z mozliwoscig podpiwniczenia;

maksymalna wysoko$¢ obiektéw i urzadzen to-

warzyszgcych — 3 kondygnacje nadziemne razem

o maksymalnej wysokosci 16 m, z mozliwosciag

podpiwniczenia (nie dotyczy czesci budynkow,

ktorych wysoko$é wynika bezposrednio z wymo-

gow technicznych i technologii zwigzanych z ob-

stugg i funkcjonowaniem basenu);

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej: 30%;

maksymalna intensywno$é zabudowy: 0,6;

6)

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
25%.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1)

2)

forma dachow - dwuspadowe i wielospadowe o
rownym nachyleniu potaci dachowych: od 15° do
45°, ptaskie, lub oparte na tuku;

kolorystyka oraz materiat dachéw, elewacji i

ogrodzen:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwie-
ni, szarosci i brazéw, z nakazem utrzymania

kolorystyki jednakowej Iub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dziatce,
b) elewacje:

- tynki w gamie koloréw pastelowych lub biate
oraz cegta, kamien i drewno w barwach na-
turalnych,

- zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw
sztucznych,

¢) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami

0gd6lnymi zawartymi w § 11.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)

2)

obowigzek spetnienia warunkdédw ochrony, naka-

zOw i zakazéw wymienionych w ustaleniach

ogélnych dla wszystkich terenéw a w szczegol-

nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,

¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkow i débr kultury wspotczesnej - § 13,

e) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
§ 16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19;

obowigzek uzupetnienia terenu zielenig niskg i

wysoka.

8 40. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem

ksztattowania tadu prze-

3.1UH plan ustala:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu w
zieleni urzadzonej wraz z urzadzeniami i obiekta-
mi towarzyszacymi:

a) obiektami matej architektury,

b) garazami,

¢) ciggami pieszymi;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekow,
itp.) dla potrzeb lokalnych,

b) parkingi;
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3)

charakter dziatan:

a) zachowanie istniejgcego placu targowego,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
Scig przebudowy i rozbudowy,

c) realizacja nowej zabudowy ustugowej z za-
chowaniem charakteru funkcji istniejacej,

d) ochrona i wzbogacenie istniejgce;j zieleni.

2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki: 30 m,
podziat na nowe dziatki budowlane moze nasta-
pi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki:
30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
2500 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego - 60°;

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, ktore moze byé poddaszem uzyt-
kowym, razem o maksymalnej wysokosci
12 m,

b) garazy — 1 kondygnacja nadziemna, bez moz-
liwosci podpiwniczenia o maksymalnej wyso-
kosci do 5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-

dowlanej: 30%;

maksymalna intensywnos$é zabudowy: 0,5;

minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

20%.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujace wymogi architektoniczne:

1)

2)

formy dachow - dwuspadowe i wielospadowe o
rownym nachyleniu potaci dachowych od 15° do
45°, ptaskie lub oparte na tuku;

kolorystyka oraz materiat dachdéw, elewacji i

ogrodzen:

a) dachy - dachdéwka ceramiczna, dachéwka
cementowa, blachodachéwka, blacha w arku-
szach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwie-
ni, szarosci i brgzéw, z nakazem utrzymania

kolorystyki jednakowej Iub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dzialce,
b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
le oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw
sztucznych,

¢) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami

ogo6lnymi zawartymi w § 11.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i zakazy:

1)

obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
z6w i zakazédw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenoéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i

ksztattowania tadu prze-

2)

3)

strzennego - 8 9,
b) zasad lokalizacji i gabarytow ogrodzen - § 11,
c) zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,
d) szczegodtowych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,
e) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenoéw -
§ 16,
f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,
g) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - 8 19;
obowigzek uzupetnienia terenu zielenig niskg i
wysoka;
w zabudowie ustugowej o charakterze publicz-
nym nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewzie-
cia z zakresu obrony cywilnej okreslone w przepi-
sach odrebnych dotyczacych obronnosci i bez-
pieczenstwa panstwa.
841.1.Dla terenu oznaczonego symbolem

3.2UH, plan ustala:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: ustugi handlu w
zieleni urzgdzonej wraz z urzagdzeniami i obiekta-
mi towarzyszgcymi:

a) obiektami matej architektury,

b) garazami,

c) ciggami pieszymi;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi kultury,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej (stacje
transformatorowe, przepompownie $ciekdw,
itp.) dla potrzeb lokalnych,

c) parkingi;

charakter dziatan:

a) zachowanie istniejgcego placu targowego,

b) zachowanie istniejgcej zabudowy z mozliwo-
$cig przebudowy i rozbudowy,

¢) realizacja nowej zabudowy ustugowej z za-
chowaniem charakteru funkcji istniejgce;j,

d) ochrona i wzbogacenie istniejacej zieleni.

2. Dla terenu, o ktébrym mowa w ust. 1, plan

ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1)

2)

3)

zachowanie dziatek budowlanych, zaistniatych

przed uchwaleniem niniejszego planu;

podziat na nowe dziatki budowlane moze nastg-

pi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki:
30 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
2500 m?,

c¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 60°;

maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy:

a) ustugowej — 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze, ktére moze by¢ poddaszem uzyt-
kowym, razem o maksymalnej wysokosci
12 m,

b) garazy - 1 kondygnacja nadziemna, bez moz-
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liwosci podpiwniczenia o maksymalnej wyso-
kosci do 5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki bu-
dowlanej: 30%;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,5;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
20%.

3. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce wymogi architektoniczne:

1) formy dachéw - dwuspadowe i wielospadowe o
rownym nachyleniu potaci dachowych od 15° do
45°, ptaskie lub oparte na tuku;

2) kolorystyka oraz materiat dachow, elewacji i
ogrodzen:

a) dachy - dachéwka ceramiczna, dachowka
cementowa, blachodachowka, blacha w arku-
szach, pokrycia bitumiczne w tonacji czerwie-
ni, szarosci i brazéw, z nakazem utrzymania

kolorystyki jednakowej Iub podobnej dla
wszystkich obiektéw na dzialce,
b) elewacje:

- tynki w gamie kolorow pastelowych lub bia-
te oraz cegta, kamien i drewno w barwach
naturalnych,

- zakaz stosowania oktadzin z blach i tworzyw
sztucznych,

¢) ogrodzenia frontowe — zgodnie z ustaleniami

ogo6lnymi zawartymi w § 11.

4. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) obowiagzek spetnienia warunkdéw ochrony, naka-

z6w i zakazédw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terendw a w szczegél-
nosci:

a) zasad ochrony i

strzennego - § 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,
c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-

brazu kulturowego - § 12,

d) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i

podziatu nieruchomosci - § 15,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw -

§16,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow infrastruktury technicznej - § 17,

g) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-

cych oraz budowy nowych - § 19;

2) obowigzek uzupetnienia terenu zielenig niskg i
wysoka;

3) w zabudowie ustugowej o charakterze publicz-
nym nalezy przewidzie¢ stosowne przedsiewzie-
cia z zakresu obrony cywilnej okre$lone w przepi-
sach odrebnych dotyczacych obronnosci i bez-
pieczenstwa panstwa.

§ 42. 1. Dla terendbw oznaczonych symbolami
od 3.1Rz do 3.2Rz, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze
(upraw polowych, tak, pastwisk) w granicach cig-
goéw ekologicznych, obnizen dolinnych, z zadrze-

ksztattowania tadu prze-

wieniami $rédpolnymi;
2) charakter dziatan:
a) zachowanie istniejgcej zieleni,
b) ochrona istniejgcych obnizen dolinnych,
¢) zachowanie istniejgcych rowow.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala zakaz zabudowy.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i
zakazy:

1) obowigzek spetnienia warunkéow ochrony, naka-
zOw i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) szczegdtowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzgdzenia i uzytkowania terenoéw -
§ 16,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17;

2) plan ustala ochrone istniejgcych rowoéw poprzez:

a) zakaz zasypywania istniejgcych ciekdéw i ro-
wow,

b) zakaz wprowadzania zanieczyszczen do wad,

¢) ograniczenie stosowania nawozéw chemicz-
nych i srodkéw ochrony roslin.

8§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
3.1E, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren infrastruktury
technicznej (istniejgca trafostacja);

2) charakter dziatan: zachowanie istniejagcego obiek-
tu z mozliwoscig przebudowy i nadbudowy.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala zachowanie dziatki budowlanej, zaistniatej
przed uchwaleniem niniejszego planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, plan
ustala obowigzek spetnienia warunkéw ochrony,
nakazow i zakazobw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terendw, a w szczegdlnosci:
1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzenne-

go-89;

2) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego - § 12;

3) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy syste-
mow infrastruktury technicznej - § 17.

8 44. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem
3.1KS, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: teren urzadzen ko-
munikacji samochodowe] (parkingi) dla obstugi
terendéw mieszkaniowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,
b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,

ksztattowania tadu prze-
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przepompownie $ciekéw, itp.) z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej;

3) charakter dziatan: realizacja drog wewnetrznych i
parkingow.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki budowlane moze nasta-
pi¢ z zachowaniem nastepujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki:
40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
3000 m?,

¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 80°;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
20%.

3. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, plan
ustala nastepujgce warunki ochrony, nakazy i zakazy:
1) przy urzadzaniu parkingu plan ustala obowigzek:

a) dokonania nowych nasadzen zieleni wysokiej
w miejscach wkomponowanych w projekto-
wane zagospodarowanie i niebedgcych w ko-
lizji z istniejgcym uzbrojeniem,

b) wykonania poditoza czesci parkingowych z ptyt
z otworami umozliwiajgcymi rozwoj traw i in-
filtracje wody do gruntu;

2) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zO6w i zakazow wymienionych w ustaleniach
ogoélnych dla wszystkich terenéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8§ 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,

c) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego, za-
bytkow i débr kultury wspotczesnej - § 13,

e) szczegdtowych zasad i warunkdéw scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

f) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
§16,

g) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17,

h) zasad modernizacji i rozbudowy drog istnieja-
cych oraz budowy nowych - § 19.

§ 45. 1. Dla terendbw oznaczonych symbolami
3.2KS i 3.3KS, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny urzadzen ko-
munikacji samochodowej (parkingi) w zieleni
urzadzonej dla obstugi terenéw ustugowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) obiekty matej architektury,

b) urzadzenia infrastruktury technicznej dla po-
trzeb lokalnych (stacje transformatorowe,
przepompownie $ciekdw, itp.) z zapewnionym
dostepem do drogi publicznej;

3) charakter dziatan: realizacja drog wewnetrznych i

ksztattowania tadu prze-

parkingow.
2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1,
plan ustala nastepujace warunki urbanistyczne:

1) podziat na nowe dziatki budowlane moze nasta-
pi¢ z zachowaniem nastepujgcych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki:
40 m,

b) minimalna powierzchnia dziatki po podziale:
4000 m2,

c¢) minimalny kat nachylenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do pa-
sa drogowego — 70°;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
20%.

3.Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,

plan ustala nastepujace warunki ochrony, nakazy i

zakazy:
1) przy urzadzaniu parkingu plan ustala obowigzek:
a) dokonania nowych nasadzen zieleni wysokiej
w miejscach wkomponowanych w projekto-
wane zagospodarowanie i niebedgcych w ko-
lizji z istniejacym uzbrojeniem,

b) wykonania podioza czesci parkingowych z ptyt
z otworami umozliwiajgcymi rozwoj traw i in-
filtracje wody do gruntu;

2) obowigzek spetnienia warunkéw ochrony, naka-
zOw i zakazéw wymienionych w ustaleniach
ogolnych dla wszystkich terenéw, a w szczegol-
nosci:

a) zasad ochrony i
strzennego - 8 9,

b) zasad lokalizacji i gabarytéw ogrodzen - § 11,

¢) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego - § 12,

d) szczegétowych zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci - § 15,

e) sposobu i terminu tymczasowego zagospoda-
rowania, urzadzenia i uzytkowania terenow -
§ 16,

f) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej - § 17.

ksztattowania tadu prze-

Rozdziat 6
Przepisy koncowe

8 46. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 i art. 36.
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stawke procentowg, stuzacg nalicze-
niu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieru-
chomosci w wyniku uchwalenia planu:

1) dla obszaru nr 1:

a) ustala sie w wysokosci 20% - dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MW, MN, MNi, MNu, Um, U oraz 2Uz,

b) ustala sie w wysokosci 1% - dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
KPX, KSz oraz 1Uz;

¢) nie ustala sie — dla terendéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami: KDG, KDZ, KDL,
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2)

3)

KDD, KPJ, KP oraz W, ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania: wystepowanie terenéw po-
zostajagcych wtasnoscia Gminy Wielun, badz
utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia
czesci terenow;

dla obszaru nr 2 - nie ustala sig, ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania: pozostawanie wia-
snoscia Gminy Wieluhn terendéw oznaczonych
symbolami: O i KDD oraz utrzymanie dotychcza-
sowego przeznaczenia terenu oznaczonego sym-
bolem LS;

dla obszaru nr 3:

a) ustala sie w wysokosci 20% - dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
MN oraz MS, U,

b) ustala sie w wysokosci 1% - dla terenéw
oznaczonych na rysunku planu symbolami KS;

c) nie ustala sie — dla terenéw oznaczonych na

rysunku planu symbolami: KDZ, KDL, KDD,
KPJ, US, UH, E, Rz, ze wzgledu na istniejgce
uwarunkowania: wystgpowanie terendéw po-
zostajgcych wtasnoscig Skarbu Panstwa lub
Gminy Wielun, badz utrzymanie dotychcza-
sowego przeznaczenia czesci terenow.

8§ 47. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza

sie Burmistrzowi Wielunia.

8§ 48. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-

niku Urzedowym Wojewddztwa tddzkiego.

8 49. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30

dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa todzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wieluniu:
Piotr Radowski
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XI11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIELUN
- OBSZAR NR 1 (CZESC 1)
ARKUSZ 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PR
OBSZAR NR 1

NINIEJSZY RYSUNEK PLANU STANOWI ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XII/122/11

Z DNIA 25 PAZDZIERNIKA 2011 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wielun
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XI11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIELUN
- OBSZAR NR 1 (CZESC 2)
ARKUSZ 2.

:ZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIELUN
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| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XI11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIELUN
- OBSZAR NR 1 (CZESC 3)

ARKUSZ 3.
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XI11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XI11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIELUN
- OBSZAR NR 3 (CZESC 1)
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do uchwaty nr XI1/122/

11

Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika

2011 r.
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr XI11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO

DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA | GMINY WIELUN OBEJMUJACEGO NASTEPUJACE OBSZARY:
OBSZAR NR 1 - TEREN W REJONIE ULIC: CZESTOCHOWSKIEJ, POLNEJ | GRANICZNEJ, OBSZAR NR 2 -
TEREN W REJONIE SKEADOWISKA ,RUDA”, OBSZAR NR 3 - TEREN W REJONIE ULIC:

WOJSKA POLSKIEGO, KOPERNIKA, SW. BARBARY | ZIELONEJ

. Rozstrzygnigcie
Rgzs”z.yg”'ec'e Rady Miejskiej w
. urmistrza w . X
. . Oznacze- Ustalenia . Wieluniu w spra-
Nazwisko i X . sprawie rozpatrze- . .
L nie projektu - wie rozpatrzenia
imie, nazwa . nia uwag
Data . . nierucho- planu dla uwag
jednostki 2 . L. . .
Lp. wplywu . . Tres¢ uwagi mosci nieruchomo- Uwa- Uwa- Uwagi
. organizacyj- . e
uwagi nei zolaszaja- ktorej Sci, ktorej ga Uwaga ga Uwaga
129 13 dotyczy dotyczy uwzgl nie- uwzgl
cej uwagi
uwaga uwaga e- uwzgle- e- uwzgle-
dnio- dniona dnio- dniona
na na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 1
UWAGI WNIESIONE W TRAKCIE PIERWSZEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU (W DNIACH OD 9 MARCA DO 28 KWIETNIA 2010 ROKU)
1. 30.03.20 Izolda Chabi- wnoszg 0 wy- Dziatka nr | 3.1MN - - - Budynek znajdujacy
10r. nowska - kreslenie bu- 392 zabudowa sie na posesji, ktorej
Giedyk dynku z rejestru mieszkanio- dotyczy wniosek,
Monika zabytkow; wa jednoro- zostat zaproponowany
Chabinowska dzinna do objecia ochrong
(wolnostoja- poprzez wpis do
ca lub bliz- ewidencji zabytkow —
niacza badz w uzgodnieniu z
zwarta). Wojewddzkim Kon-

wnoszg o zmia-
ne linii zabudo-
wy z obowigzu-
jacej na nieprze-
kraczalng;

serwatorem Zabytkow.
Konieczno$c¢ zatozenia
gminnej ewidencji
zabytkow wynika z
przepiséw ustawy o
ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.
Zdjecie z niego tej
formy ochrony wyma-
gatoby przeprowadze-
nia nowej procedury,
po uprzednim uzyska-
niu zgody Konserwato-
ra.. Przeprowadzenie
powyzszej procedury
nie miesci sie w zakre-
sie problematyki
sporzadzania planu
miejscowego — uwaga
ta, ze wzgledow for-
malnych, nie moze by¢
uwzgledniona.

Nieruchomos¢ znajdu-
je sig w centrum
miasta, w obszarze
objetym strefg cze-
$ciowej ochrony
konserwatorskiej, na
terenie o wyksztatco-
nej juz pierzei. Wymag
utrzymania zabudowy
pierzejowej wynika z
uzgodnienia planu
miejscowego z Woje-
wodzkim Konserwato-
rem Zabytkow. Plan
utrzymuje te forme
zabudowy, ale daje
mozliwo$¢ wprowa-
dzenia nowych obiek-
tow mieszkalnych na
zapleczu dziatki, przy
zachowaniu zabudo-
wanego frontu
(813,2)a) tekstu planu).
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wnoszg o
wprowadzenie
drogi we-
wnetrznej
wzdtuz granicy z
dziatkg basenu.

Plan nie wyznacza
wnioskowanej drogi,
wobec braku zgody
wszystkich wtascicieli
dziatek, przez ktére by
przechodzita - uwaga
pozostaje wigc nie-
uwzgledniona. Miesz-
kancy majg mozliwos¢
zrealizowania drogi
wewnetrznej nie
wyznaczonej w planie
(819,3)g) tekstu planu).

2. 06.04.20
10r.

Zofia, Marek i
Wojciech
Marczewscy

wnoszg o znie-
sienie ochrony
konserwator-
skiej z budynku.

wnoszg o zmia-
ne linii zabudo-
wy z obowigzu-
jacej na nieprze-
kraczalna;

Dziatki nr
391389

3.1MN -
zabudowa
mieszkanio-
wa jednoro-
dzinna
(wolnostoja-
ca lub bliz-
niacza badz
zwarta).

Budynek znajdujacy
sie na posesji, ktorej
dotyczy wniosek,
zostat zaproponowany
do objecia ochrong
poprzez wpis do
ewidencji zabytkow —
w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.
Koniecznos¢ zatozenia
gminnej ewidencji
zabytkow wynika z
przepisow ustawy o
ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.
Zdjecie z niego tej
formy ochrony wyma-
gatoby przeprowadze-
nia nowej procedury,
po uprzednim uzyska-
niu zgody Konserwato-
ra.. Nalezy zwrocié
uwage, Ze przeprowa-
dzenie powyzszej
procedury nie miesci
sie w zakresie proble-
matyki sporzadzania
planu miejscowego -
uwaga ta, ze wzgledow
formalnych, nie moze
by¢ uwzgledniona.

Nieruchomosci znajdu-
ja sig w centrum
miasta, w obszarze
objetym strefa cze-
$ciowej ochrony
konserwatorskiej, na
terenie o wyksztatco-
nej juz pierzei. Wymoég
utrzymania zabudowy
pierzejowej wynika z
uzgodnienia planu
miejscowego z Woje-
wodzkim Konserwato-
rem Zabytkow. Plan
utrzymuje te forme
zabudowy, ale daje
mozliwo$¢ wprowa-
dzenia nowych obiek-
tow mieszkalnych na
zapleczu dziatki, przy
zachowaniu zabudo-
wanego frontu
(813,2)a) tekstu planu).
Uwaga w brzmieniu
whnioskodawcy pozo-
staje nieuwzgledniona.

3. 27.04.20
10r.

mieszkancy i
wiasciciele
dziatek przy
ul. Sw. Barba-
ry:

Monika
Chabinowska
I1zolda Chabi-
nowska —
Giedyk

Anna Rozma-
rynowska
Zofia Mar-
czewska

wnoszg o znie-
sienie pierzejo-
wego charakte-
ru zabudowy;

Dziatki nr
389, 391,
392, 393,
394, 395,
396, 397,
398, 399,
400/2,
570

3.1MN -
zabudowa
mieszkanio-
wa jednoro-
dzinna
(wolnostoja-
ca lub bliz-
niacza badz
zwarta).

Budynki znajdujace sie
na posesjach, ktorych
dotyczy wniosek,
zostaly zaproponowa-
ne do objecia ochrong
poprzez wpis do
ewidencji zabytkow —
w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.
Koniecznos¢ zatozenia
gminnej ewidencji
zabytkow wynika z
przepisow ustawy o
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Kazimiera
Wolniewicz
Jolanta
Lipinska
Janina Bien-
kowska
Wojciech
Marczewski
Zofia Ku-
charczyk
Barbara
Rudzinska
Mieczystaw
Kucharczyk
Wanda
Sobera
Krzysztof
Pawtowski
Anna Wiel-
gasinska
Alina Grzelak
Halina Sku-
pinska
Pawet Roz-
marynowski

wnoszg o znie-
sienie strefy
ochrony kon-
serwatorskiej;

wnosza 0 wy-
kreslenie z
gminnego
rejestru zabyt-
kow obiektow
architektonicz-
nych;

ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.
Zdjecie z nich tej formy
ochrony wymagatoby
przeprowadzenia
nowej procedury, po
uprzednim uzyskaniu
zgody Konserwatora.
Przeprowadzenie
powyzszej procedury
nie miesci sie w zakre-
sie problematyki
sporzadzania planu
miejscowego — uwaga
ta, ze wzgledow for-
malnych, nie moze by¢
uwzgledniona.

Ustanowienie strefy
czesciowej ochrony
konserwatorskiej
wynika z wniosku
Wojewddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow,
ze wzgledu na walory
kulturowe terenu.
Kwestia zniesienia tej
strefy byta omawiana z
Konserwatorem, ktory
podtrzymat koniecz-
no$¢ ochrony konser-
watorskiej terenu —
uwaga pozostaje wiec
nieuwzgledniona.
Ustalenia planu dajag
jednak mozliwosé
rozwoju terenu
(813,2)a) tekstu planu).

Budynki znajdujace sie
na posesjach, ktérych
dotyczy wniosek,
zostaly zaproponowa-
ne do objecia ochrong
poprzez wpis do
ewidencji zabytkow -
w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Kon-
serwatorem Zabytkow.
Koniecznos¢ zatozenia
gminnej ewidencji
zabytkoéw wynika z
przepisow ustawy o
ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami.
Zdjecie z nich tej formy
ochrony wymagatoby
przeprowadzenia
nowej procedury, po
uprzednim uzyskaniu
zgody Konserwatora.
Przeprowadzenie
powyzszej procedury
nie miesci sie w zakre-
sie problematyki
sporzgdzania planu
miejscowego - uwaga
ta, ze wzgleddéw for-
malnych, nie moze by¢
uwzgledniona.
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wnoszg o znie-
sienie obowigz-
ku uzgadniania z
Wojewddzkim
Konserwatorem
Zabytkow
dziatan inwesty-
cyjnych doty-
czacych moder-
nizacji, przebu-
dowy i rozbiorki
budynkow
frontowych;

wnoszg o zmia-
ne linii zabudo-
wy z obowigzu-
jacej na nieprze-
kraczalng;

wnoszg o prze-
znaczenie dziatki
393 na parking;

protestujg
przeciw wpro-
wadzaniu drogi
na tytach dzia-
tek.

Nieruchomosci znajdu-
ja sie w obszarze
objetym strefg cze-
$ciowej ochrony
konserwatorskiej ze
wzgledu na walory
kulturowe terenu. W
strefach ochrony
konserwatorskiej
obowigzuje nadzér
konserwatorski, zgod-
nie z przepisami od-
rebnymi. Kwestia
zniesienia tego obo-
wigzku byta omawiana
z Konserwatorem,
ktory podtrzymat
konieczno$¢ uzgadnia-
nia ze sobg wymienio-
nych dziatan inwesty-
cyjnych — uwaga
pozostaje wiec nie-
uwzgledniona. Nie-
mniej jednak doprecy-
zowano w planie
zasady postepowania
na tych terenach
(813.2. oraz §35. tekstu
planu).

Nieruchomosci znajdu-
ja sie w centrum
miasta, w obszarze
objetym strefg cze-
$ciowej ochrony
konserwatorskiej, na
terenie o wyksztatco-
nej juz pierzei. Wymag
utrzymania zabudowy
pierzejowej wynika z
uzgodnienia planu
miejscowego z Woje-
wodzkim Konserwato-
rem Zabytkow. Plan
utrzymuje te forme
zabudowy, ale daje
mozliwos¢ wprowa-
dzenia nowych obiek-
tow mieszkalnych na
zapleczu dziatki, przy
zachowaniu zabudo-
wanego frontu
(813,2)a) tekstu planu).
Uwaga w brzmieniu
whnioskodawcy pozo-
staje nieuwzgledniona.

Dziatka graniczy z
nieruchomosciami
zabudowanymi zabu-
dowa mieszkaniowa.
Wobec przeznaczenia
w planie duzych po-
wierzchni sie uzasad-
nione tworzenie do-
datkowych miejsc
postojowych. Z punktu
widzenia miasta bez-
zasadne bytoby row-
niez tworzenie drogi
dla dziatek majacych
juz dojazd. Istnieje
mozliwos¢ realizacji
przez mieszkancow
drogi wewnetrznej nie
wyznaczonej w planie
(819,3)g) tekstu planu).
Uwaga w brzmieniu
whnioskodawcy pozo-
staje nieuwzgledniona.

Uwaga nie dotyczy
rozwigzania przyjetego
w wyktadanym planie.

UWAGI WNIESIONE W TRAKCIE DRUGIEGO WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU (W DNIACH OD 12 LIPCA DO 31 SIERPNIA 2011 ROKU)

1. 29.08.20 Andrzej

wnosi 0 zmiane

3.TMN -

Wskazniki zabu-
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1. Pamuta maksymalnej 400/2 zabudowa dowy, okreslone

powierzchni mieszkanio- w projekcie

zabudowy wa jednoro- planu, daja

dziatki do 50%. dzinna mozliwosé
(wolnostoja- zabudowy dziatki
ca lub bliz- zaré6wno budyn-
niacza badz kiem mieszkal-

zwarta).

nym, jak i ustu-
gowym. Mozliwa
jest takze dobu-
dowa nowego
budynku do juz
istniejacego.
Nieruchomosé¢
znajduje sig w
obszarze o dos¢
wysokim pozio-
mie wod grun-
towych i utrud-
nionym odptywie
wod opadowych
- w zwigzku z tym
nie jest wskazane
utwardzanie
gruntu i zmniej-
szanie jego
powierzchni
biologicznie
czynnej - prowa-
dzitoby to do
utrudnienia
absorbcji wod
opadowych.

Zatacznik nr 5

do uchwaty nr XI11/122/11
Rady Miejskiej w Wieluniu

z dnia 25 pazdziernika 2011 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717,
z pézn. zm.) Rada Miejska w Wieluniu rozstrzyga,
co nastepuje:

8§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancdw stanowig zadania wtasne gminy.

§ 2. W skitad zadan wtasnych gminy, zapi-
sanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Wielun, wchodza:
1) wodociag;

2) kanalizacja sanitarna;
3) kanalizacja deszczowa;
4) oswietlenie drég i miejsc publicznych.

8§ 3. Sposob realizacji przewidzianych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan gminy, nastepuje:

1) w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym
Prawo zamoéwien publicznych;

2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo
energetyczne;

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan - eta-
powanie w zaleznosci od przyjetych zadan w
corocznych budzetach gminy.

Pozostate inwestycje z zakresu infrastruktu-
ry technicznej w granicach planu nie nalezg do
zadan witasnych gminy i beda finansowane ze
Srodkéw wtasnych inwestorow, na zasadach okre-
$lonych przepisami odrebnymi.

8§ 4. Finansowanie zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy zgodnie z przepi-
sami o finansach publicznych, odbywac¢ sie bedzie
poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg
budzetows;

2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi,
poprzez budzet gminy, w ramach, m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji z funduszy krajowych,

c) z udziatu inwestorow zewnetrznych na pod-
stawie odrebnych porozumien,

d) innych $rodkéw zewnetrznych.




