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UCHWALA Nr 33/VI1/2011
RADY GMINY MALA WIES

z dnia 31 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
we wsi Chylin, Podgodrze, Zakrzewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, Nr
23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr
153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806 z 2002r., Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568 z 2003r., Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759 z 2004r.,
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457 z 2005r., Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337 z 2006r., Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218 z 2007r.) oraz art. 20 ust. 1 i
art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz.
1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z
2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r.
Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.
124) oraz uchwaty nr 192/XXIV/2009 Rady Gminy
Mata Wies z dnia 25 sierpnia 2009r:

Rozdziat 1.
Przepisy ogélne

§ 1.1) Uchwala sie zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw we
wsi Chylin, Podgorze, Zakrzewo w obszarze dziatek
nr ewid. 344, 345, 351 zwang dalej ,planem”,
obejmujgcg obszar zgodnie z granicami wskaza-
nymi na rysunku planu, w miejscowosci Zakrzewo
Koscielne.

2) Granice obszaru objetego ustaleniami planu
oznaczone sg na rysunku planu sporzagdzonym w
skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej
uchwaly.

3) Zatacznikami do uchwaty sa:

a) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy inte-
gralng cze$¢ uchwaty — zatagcznik nr 1,

b) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu — zatgcznik nr 2,

c) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy — zatacznik nr 3,

d) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami
Studium - zatgcznik nr 4.

§ 2.1) Plan zawiera ustalenia dotyczgce:

a) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczaja-
ce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

b) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego,

c) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w
uzytkowaniu terenéw,

d) zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajo-
brazu kulturowego,

e) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
teméw infrastruktury technicznej i obstugi ko-
munikacyjnej,

g) zasady i warunki scalania i podziatu nierucho-
mosci,

h) sposoby tymczasowego zagospodarowania i
uzytkowania terenow,

i) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala
sie optate z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci,

j) granice i sposoby zagospodarowania terenow
lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepiséw odrebnych.

2) Plan nie okresla:

a) szczego6lnych warunkéw zagospodarowania
teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,

b) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kow,

c) granic obszarow wymagajgcych scalen i podzia-
téw nieruchomosci.

3) Na rysunku planu nastepujgce oznaczenia
graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego ustaleniami planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réoznym przezna-
czeniu oraz roéznych zasadach zagospodarowa-
nia,

c) linie zabudowy,
d) przeznaczenie terenu,
e) klasy techniczne drég i ulic.

§ 3.1. llekroé¢ w dalszych przepisach niniejszej
Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwier-
dzony niniejszg Uchwaltg,
2) przepisach odrebnych, szczegélnych — nalezy

przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dyspono-
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waniu terenem wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to ro-
zumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy
terenu

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumiec¢ takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stano-
wi¢ wiecej niz 50 % ogdlnej powierzchni zabu-
dowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgra-
niczajgcymi,

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ nieprzekraczalng granice usy-
tuowania budynkéw w ich powierzchni zabu-
dowy wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836
(okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzch-
niowych i kubaturowych),

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez
to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslinnoscig
oraz wode powierzchniowg na dziatce budow-
lanej, a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i
stropodachéw urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajacym ich na-
turalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10m2 stosownie do przepiséw szczegolnych

7) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumieé
dziatalno$¢ gospodarczg, zakwalifikowang do
ustug nieucigzliwych zwigzanych z zaspakaja-
niem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancow, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i
urzgdzen konsumentow,

c) wyréb przedmiotow na indywidualne za-
mowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi oswiaty,
zdrowia, opieki spotecznej i kultury,

2. Uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy
przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wptyw
danego przedsiewziecia na $rodowisko oraz zdro-
wie i warunki zycia ludzi wynikajgcy z emisji ga-
z6w, pytdéw, zapachdéw, hatasu, promieniowania
itp.,

3. Maksymalnej wysokosci zabudowy - jest to
wysokosé liczona od istniejgcego poziomu terenu
do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

4. Intensywnosci zabudowy - udziat powierzchni
ogolnej budynku (wszystkich kondygnacji) w po-
wierzchni dziatki.

§ 4.1) Ustala sie podziat obszaru na tereny o na-
stepujgcym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
oznaczone symbolem MNU,

2) tereny drég publicznych w kategoriach:

a) ulicy zbiorczej- KDZ.

Rozdziat 2
Ogolne ustalenia Planu

8 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego

1) Obowigzuje:

a) dostosowanie architektury obiektow do tra-
dycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja
poprawie waloréw estetycznych i krajobra-
zowych,

b) ksztattowanie gabarytéw zabudowy w spo-
s6b nie zaktdcajacy harmonii krajobrazu, a w
szczegoblnosci ograniczenie wysokosci obiek-
tow do 2 kondygnacji,

c) realizacja ogrodzen przy drogach publicz-
nych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w
planie lub poza nimi w granicach dziatki; za-
kaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych od strony ulic publicznych -
obowigzuje stosowanie ogrodzen azuro-
wych,

d) zachowanie ustalonej planem intensywnosci
zabudowy przez realizacje stosownej wielko-
$ci powierzchni biologicznie czynnej,

e) zakaz sytuowania wolnostojgcych trwale
zwigzanych z gruntem urzadzeh reklamo-
wych,

f) ksztattowanie paséw zieleni w liniach roz-
graniczajgcych ulic KDZ,

g) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do
funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
witasciwym stanie technicznym i estetycz-
nym.

2) Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad
zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale Il

§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska
przyrodniczego i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala sie:

1) ochrone i ksztattowanie $rodowiska na
przedmiotowym terenie objetym prawng
forma ochrony przyrody jako Nadwislanski
Obszar Chronionego Krajobrazu, na pod-
stawie przepisow odrebnych — zgodnie z
wytycznymi w nich zawartymi,

2) w granicach objetych planem wprowadza
sie zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na srodowisko za wyjatkiem
przedsiewzie¢ dopuszczonych przepi-
sami odrebnymi,

b) zakaz, o ktorym mowa w pkt a), nie do-
tyczy realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko,
dla ktorych przeprowadzona ocena od-
dziatywania na $rodowisko wykazata
brak znaczacego negatywnego wptywu
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

na ochrone przyrody obszaru chronio-
nego krajobrazu,

c) inwestycji stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, a w szczeg6lno-
Sci zagrozenie wystgpienia powaznych
awarii w obszarze zwartej zabudowy
wsi,

realizacje zieleni wzdtuz gtéwnych ciggéw
komunikacyjnych,

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych nos$nikow energii m.in.:
gaz, energia elektryczna, olej opatowy,
wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci
siarki lub odnawialne Zrodta energii,

ochrone i utrzymanie istniejacych uktadow
zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przy-
droznych i $roédpolnych, ciekéw i zwigza-
nych z nimi terenobw podmokiych dla za-
chowania ciagtosci korytarzy ekologicz-
nych oraz zachowanie naturalnego uksztat-
towania powierzchni terenu,

zagospodarowanie co najmniej 60% po-
wierzchni kazdej dziatki budowlanej ziele-
nig urzgdzong w postaci drzew i krzewow
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowy-
mi i geograficznymi, z dominacjg drzew li-
$ciastych oraz gatunkéw odpornych na za-
nieczyszczenia,

zachowanie ciekéw, rowéw melioracyj-
nych oraz pozostawienie pasa wolnego od
zabudowy i ogrodzen o szerokosci 3m od
gérnej krawedzi skarpy rowow zakaz zasy-
pywania oraz prowadzenia prac mogacych
powodowac¢ zmiany stosunkéw wodnych,

ochrone i ksztattowanie $srodowiska na te-
renach objetych prawng forma ochrony
przyrody jako Nadwislanski Obszar Chro-
nionego Krajobrazu, na podstawie przepi-
s6w odrebnych — zgodnie z wytycznymi w
nich zawartymi; obowigzuje m.in.:

a) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien,
zakrzewien, ksztattowanie zréznicowa-
nego krajobrazu rolniczego poprzez
ochrone istniejacych zadrzewien $réd-
polnych i przydroznych,

b) zachowanie $srodpolnych podmoktosci,

c) zakaz stosowania ogrodzen betono-
wych, ksztattowanie ogrodzen w spo-
s6b umozliwiajgcy migracje drobnych
zwierzat — zakaz budowy ciagtych coko-
téw, ogrodzenia azurowe,

tereny polozone sg w obszarze potencjal-
nego zagrozenia powodziowego ze strony
rzeki Wisty; dopuszcza sie zabudowe z wy-
niesieniem poziomu parteru ponad rzedng
65m n.p.m; posadowienie poziomu parteru
ponizej rzednej wody stuletniej na ryzyko
wtasne inwestora (odpowiedzialnos¢ za
ewentualne szkody powstate w wyniku za-

1.

10)

1)

lania wodami katastrofalnymi ponosi in-
westor),

zachowanie dopuszczalnego poziomu ha-
tasu w $rodowisku stosownie do klasyfika-
cji akustycznej terenéw ustalonej w odnie-
sieniu do przeznaczenia terenu,

eksploatacja instalacji nie powinna powo-
dowaé przekroczenia standardéw jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego pro-
wadzacy instalacje posiada tytut prawny.

§ 7. Zasady zagospodarowania przestrzeni pu-
blicznych

Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio
symbolami o szerokosci w liniach rozgrani-
czajacych:

a) KDZ zbiorcze — 20m.

. Dla terenow wymienionych w ust. 1 pkt 1 do-

puszcza sie sytuowanie obiektéw budowlanych
i urzadzen zgodnie z przepisami szczegélnymi i
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi (ulicy).

Obowigzuje zakaz sytuowania urzadzen rekla-
mowych wolnostojgcych trwale zwigzanych z
gruntem w liniach rozgraniczajgcych ulic.

8 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej i komunikacji.

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu z wyprzedzajacag
lub rbwnoczesng realizacjg sieci i urzagdzen in-
frastruktury techniczne;j.

Budowa sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej:

a)

b)

c)

d)

e)

wzdtuz uktadéw komunikacyjnych na tere-
nach zabudowy wsi w liniach rozgranicza-
jacych ulic lub poza liniami rozgraniczaja-
cymi ulic (w szczegoélnosci tworzgc pasy
technologiczne infrastruktury technicznej),
przy zachowaniu przepisdw szczegolnych,

dopuszcza sie sytuowanie urzgdzen infra-
struktury w pasach drogowych w szcze-
gélnie uzasadnionych przypadkach wyni-
kajacych z ochrony $rodowiska i uwarun-
kowan terenowych za zgoda zarzadcy dro-
gi,

sie¢ obstugujgca zabudowe rozproszong
powinna by¢ prowadzona w maksymal-
nym stopniu po granicach wtasnosci i
wzdtuz istniejgcych systeméw techniczne-
go uzbrojenia terenu,

z zachowaniem odpowiednich odlegtosci
od obiektow budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

zabrania sie umieszczania urzadzen infra-
struktury (w tym liniowych) w liniach roz-
graniczajgcych drég powiatowych — od-
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stepstwa, w szczegdblnie uzasadnionych
przypadkach moga nastgpi¢ wyltacznie za
zgoda zarzgdcy drogi. Warunki powyzsze
nie dotycza przylaczy,

f) dopuszcza sie wydzielanie dziatek budow-
lanych dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej o powierzchni wynikajgcej z
technologii.

Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istnie-
jacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terenéw w przypadku kolizji z pla-
nowanym zagospodarowaniem. W przypad-
kach kolizji planowanego zagospodarowania
terenu z urzadzeniami energetycznymi wnio-
skodawca poniesie koszty niezbednej przebu-
dowy.

Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo -
gospodarczych i przeciwpozarowych w opar-
ciu o wodocigg gminny z ujeciem wody zloka-
lizowanym w Przykorach poprzez budowe sie-
ci rozbiorczej w uktadzie pierscieniowym, a w
szczegoblnosci:

a) zapewni¢ awaryjne zasilanie stacji ujecia
wody dla sytuacji szczegélnych dotyczg-
cych ochrony ludnosci i spraw obronnych

Uporzadkowana gospodarka $ciekowa winna

by¢ oparta o zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitar-

nej lub indywidualny sposob utylizacji $cie-

kow:

a) dopuszcza sie utylizacje sciekow w oparciu
o szczelne zbiorniki na Scieki i okresowe
wywozenie na oczyszczalnie sciekow

Odprowadzenie wo6d opadowych z po-
wierzchni utwardzonych, z pasoéw ulicznych
na terenach zabudowanych poprzez lokalne
kanalizacje deszczowe wyposazone na wylo-
tach w urzadzenia oczyszczajgce. Wody opa-
dowe odprowadzane do odbiornika powinny
spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
dotyczacych ochrony srodowiska

1) dopuszcza sie powierzchniowe systemy
odwadniajgce (urzadzenia $ciekowe, rowy).

Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci
elektroenergetycznej $redniego i niskiego na-
piecia na warunkach technicznych ustalonych
przez zarzgdce sieci z zachowaniem nastepu-
jacych warunkéw:

a) przytgcza energetyczne nn wykonaé¢ jako
kablowe lub napowietrzne z zastosowa-
niem skrzynek ztgczowo - pomiarowych
usytuowanych w linii rozgraniczajgcej uli-
cy,

b) stacje transformatorowe stosownie do za-
potrzebowania mocy przytgczeniowej loka-
lizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych ulic, a
takze poza liniami rozgraniczajgcymi ulic —
z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki,
zgodnie z przepisami szczegolnymi,

10.

11.

12.

c) w przypadku wzrostu zapotrzebowania
mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania
odbiorcéw, wymagajacych zwiekszonej
pewnosci zasilania, powigzania projekto-
wanej sieci z istniejacag realizowac¢ na pod-
stawie odrebnych projektéw w oparciu o
warunki przytgczenia wydane przez ZE
whnioskodawecy,

d) dla linii napowietrznych 15 kV wyznacza
sie szerokos$é stref ograniczonego zago-
spodarowania od skrajnego przewodu w
kazdg strone po 5 m; w strefie tej obowia-
zuje:

- zakaz wprowadzania zabudowy miesz-
kaniowej i innej zabudowy o charakte-
rze chronionym,

- dopuszcza sie lokalizacje innych obiek-
tow budowlanych po uzyskaniu opinii
zarzadcy sieci.

e) realizacja oswietlenia ulicznego na tere-
nach zwartej zabudowy w liniach rozgrani-
czajacych ulic KDZ.

Zabezpieczenie w tgcza telefoniczne z sieci
administrowanej przez réznych operatorow, w
tym zabezpieczenie awaryjng tgcznosciag tele-
foniczng dla sytuacji szczegélnych dotyczg-
cych ochrony ludnosci i spraw obronnych.

Rozwigzanie gospodarki odpadami komunal-
nymi w oparciu o selektywng zbiérke odpa-
déw do pojemnikow zlokalizowanych na tere-
nie posesji oraz na terenach ogdélnodostep-
nych i wywéz na skiadowisko wg regulacji
gminnych.

Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidu-
alnych i lokalnych zrédet ciepta z wykorzysta-
niem proekologicznych no$nikdéw energii.

Zaopatrzenie w gaz przewodowy w oparciu o
planowang stacje redukcyjno-pomiarowg lo w
systemie gazociggéw s$redniego cisnienia na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci:

1) sytuowanie gazociggoéw s$redniego cisnie-
nia zgodnie z przepisami odrebnymi,

2) szafki gazowe winny by¢ lokalizowane w
linii rozgraniczajacej ulicy (drogi).

Przebudowa badz likwidacja istniejgcej sieci
drenarskiej po uzgodnieniu z Wojewoddzkim
Zarzgdem Melioracji i Urzadzen Wodnych w
Warszawie — Oddziat w Ptocku,

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a
zwtaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla
gruntow sgsiednich,

2) obowigzuje zachowanie pasa szerokosci
min. 3m od skarpy rowu wodnego wolne-
go od zabudowy kubaturowej,

3) na terenach zmeliorowanych wykona¢
przebudowe sieci drenarskiej w oparciu o
projekt techniczny przed dokonaniem po-
dziatéw geodezyjnych.
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13.

14.

15.

16.

Rozbudowa, przebudowa i budowa systemow
komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujgcych warunkow:

a) KDZ - tereny komunikacji kotowej, ulica
zbiorcza (droga powiatowa relacji Kepa
Polska — Zakrzewo — Wyszogréd):

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
20m z poszerzeniem w miejscu skrzy-
zowan stosownie do przepisdOw szcze-
gélinych,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- obstuga terenéw przylegtych poprzez
skrzyzowania — odstepstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi,

- zachowuje sig istniejgce, prawnie
usankcjonowane zjazdy; ograniczenie
liczby zjazddéw w procesie przeksztatca-
nia i podziatéw terendéw.

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodaro-
wania pasow drogowych i ulicznych wymie-
nionych w pkt 13

a) dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowe-
rowych i pieszych w liniach rozgraniczaja-
cych ulic,

b) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowac
w ustalonych planem liniach rozgranicza-
jacych ulicy lub w granicach dziatek,

c) odprowadzenie wod opadowych z paséw
drogowych za pomocg urzadzen do po-
wierzchniowego odwodnienia (rowy, urza-
dzenia $ciekowe) lub poprzez kanalizacje
deszczowg wyposazong na wylotach w
urzgdzenia podczyszczajace.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy na
terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu.

1) okreslone powyzej nieprzekraczalne linie
zabudowy obowigzujg w stosunku do no-
woprojektowanych, rozbudowywanych
obiektow budowlanych; istniejgca zabu-
dowa moze byé utrzymana, przebudowy-
wana i rozbudowana (zakaz zblizania do
pasa drogowego) w dotychczasowych li-
niach zabudowy o ile nie powoduje zagro-
zenia bezpieczenstwa ruchu.

Ustala sie nastepujgce zasady parkowania:

a) dopuszcza sie urzgdzanie miejsc postojo-
wych w liniach rozgraniczajgcych ulic o
szerokosci min. 12m,

b) ustala sie nastepujgce wskazniki parkin-
gowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkin-
gowych na 1000m? powierzchni uzyt-
kowej budynkéw lub 100 miejsc kon-
sumpcyjnych,

- dla zabudowy mieszkaniowej min.
2 miejsca parkingowe na dzialce bu-
dowlanej lub 1,5 miejsca na mieszkanie

c) potrzeby w zakresie parkowania wg
wskaznikébw wymienionych w pkt 16b)
wlasciciele posesji zapewniajg na terenach
w granicach witasnej dziatki.

Rozdziat 3
Zasady zagospodarowania terenéw
i ksztattowania zabudowy

§ 9.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu

symbolem MNU, ustala sie:

1)

funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i ustugowa w zakresie ustug
podstawowych wraz z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi zwigzanymi z funkcjg podsta-
WOowa;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu

b) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic
publicznych, drég wewnetrznych i dojazdéw
istniejacych i wydzielonych w trakcie podzia-
téw, zachowanie istniejacych zjazdéw na po-
sesje z ulic KDZ zgodnie z ustaleniami w § 8
ust. 13; ograniczenie budowy nowych bez-
posrednich zjazdéw na posesje z ulic KDZ, w
procesie przeksztatcania, podziatéw terenow
obstuga komunikacyjna maksymalnie po-
przez istniejgce zjazdy,

¢) zachowanie powierzchni biologicznie czyn-
nej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,

d) ograniczenie ucigzliwosci prowadzonej dzia-
talnosci ustugowej do granic terenu, do kto-
rego inwestor posiada tytut prawny,

e) zachowane istniejacej zabudowy z dopusz-
czeniem przebudowy, rozbudowy, prze-
ksztatcenia zgodnie z przeznaczeniem terenu
i z zachowaniem zasad ksztattowania zabu-
dowy zawartych w pkt 3),

f) funkcja ustugowa moze by¢ tagczona z funk-
cja mieszkaniowg jako powierzchnie uzyt-
kowe wbudowane lub jako obiekty wolno-
stojgce lub moze by¢ realizowana na odreb-
nych dziatkach,

g) dopuszcza sie budowe budynkéw gospodar-
czych przy granicy dziatki,

h) wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢ mogg-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
oprocz przedsiewzieé¢ (infrastrukturalnych) z
zakresu uzbrojenia terenu i zgodnych z prze-
pisami odrebnymi,

i) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej: 2 kondygnacje w tym
poddasze uzytkowe (do 9m),

b) maksymalna wysoko$é¢ budynkéw garazo-
wych i gospodarczych do 5m,

c) geometria dachéw budynkéw mieszkalnych
i ustugowych: dachy dwu lub wielospadowe
o nachyleniu potaci 30-45° uktad kalenic
gtéwnych rownolegle do ulicy zbiorczej na
dziatkach przylegtych,

d) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw
do18m,

e) zakaz realizacji obiektéw tymczasowych,

f) formy zabudowy nawigzujgce do architektu-
ry regionalnej i krajobrazu,

4) zasady i warunki scalania oraz podziatu nieru-
chomosci:

a) z zachowaniem warunkow pkt b) —d),

b) minimalna powierzchnia dziatki jednofunk-
cyjnej - 900m?, dla dziatki o funkcji mieszanej
—1100m?,

c) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m,

d) przy podziale terenu uwzglednié szerokos$c¢
dojazdowych drég wewnetrznych min. 5m
dla dtugosci dojazdu do 100m, dla dojazdow
powyzej 100m - szeroko$¢ dojazdowych
drég wewnetrznych min. 8m,

e) dopuszcza sie podziaty i scalenia nierucho-
mosci w celu powiekszenia sgsiedniej nieru-
chomosci, regulacji granic miedzy sasiadu-
jacymi nieruchomos$ciami oraz poszerzenia
wydzielonych drog wewnetrznych, dojazdow
do min.bm w liniach rozgraniczajgcych.

8 10. Sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w
nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w do-
tychczasowym uzytkowaniu.

2. Dopuszcza sie zagospodarowanie w postaci
tymczasowych obiektow stanowigcych zaplecze
placu budowy.

8 11. Ustalenia dotyczace obszaréw rehabilitacji
istniejgcej zabudowy

1. W ramach rehabilitacji zabudowy ustala sie
nastepujgce dziatania:

1) rozbiorke obiektow w ztym stanie technicz-
nym,

2) uporzadkowanie i uzupetnienie zabudowy
zgodnie z § 9.

Rozdziat 4
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzgce naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu
ustala sie wysokos$ci.15%

8 13. W obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw we wsi Chylin, Za-
krzewo i Podgorze zatwierdzonego uchwatg nr
51/VI/2007 Rady Gminy Mata Wies z dnia
27 kwietnia 2007r.

8 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi
Gminy Mata Wies.

8 15. Traci moc uchwata nr 261/XXX/2010 Rady
Gminy Mata Wie$ z dnia 3 wrzes$nia 2010r.

1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie interne-
towej gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Alfred Szymczak
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 33/VII/2011
Rady Gminy Mata Wie$

z dnia 31 maja 2011r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow we wsi Chylin, Podgorze, Zakrzewo
w obszarze dz. nr ewid. 344, 345, 351 w miejscowosci Zakrzewo Koscielne

Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu Rozstrzygniecie Rozstrzygnigcie Uwagi
wptywu nazwa jednostki nieruchomosci, | planu dla nierucho- Wojta w sprawie Rady Gminy
uwagi organizacyjnej i adres ktorej mosci, ktorej rozpatrzenia uwagi zatgcznik do
zglaszajacego uwagi dotyczy uwaga dotyczy uwaga uchwaly nr.......cceeees
zdnia ..o

uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona |nieuwzgledniona| uwzgledniona | nieuwzgledniona

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

Nie wniesiono uwag

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 33/VI1/2011
Rady Gminy Mata Wie$

z dnia 31 maja 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w ,,Zmianie Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenow we wsi Chylin, Podgérze, Zakrzewo w obszarze dz. Nr ewid. 344, 345, 351
w miejscowosci Zakrzewo Koscielne” inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajgcych z w/w planu nalezy prze-
budowa i budowa drég publicznych, sieci infrastruktury technicznej - sieci wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, o$wietlenia ulic. Sposéb realizacji przedmiotowych inwestycji ustala sie naste-
pujaco: wykup gruntu w celu poszerzenia ulicy zbiorczej KDZ do wymaganych parametréw technicznych
- obcigzenie gminy z tego tytutu ksztattuje sie na obecne ceny w wysokosci ok. 2720zt.

1. Nie przewiduje sie realizacji sieci infrastruktury technicznej, poniewaz systemy uzbrojenia terenu
prowadzone wzdtuz istniejgcych uktadow komunikacyjnych w bezposredni sgsiedztwie dziatek

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 33/VII/2011
Rady Gminy Mata Wie$

z dnia 31 maja 2011r.

Stwierdzenie zgodnosci ,Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw we wsi Chylin, Podgorze, Zakrzewo w obszarze dz. nr ewid. 344, 345, 351
w miejscowosci Zakrzewo Koscielne” z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Mata Wie$”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (tekst
jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pbzniejszymi
zmianami) stwierdza sie:

§ 1. ,Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw we wsi Chylin,
Podgorze, Zakrzewo w obszarze dz. nr ewid. 344, 345, 351 w miejscowosci Zakrzewo Koscielne” jest
zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Mata Wies".

Uzasadnienie

Obszar objety opracowaniem ,Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw we wsi Chy-
lin, Podgoérze, Zakrzewo w obszarze dz. nr ewid. 344, 345, 351 w miejscowosci Zakrzewo Koscielne” jest okreslony w
~Studium” w ramach obszaréw dziatan inwestycyjnych w zakresie dominujacej funkcji zabudowy mieszkaniowej,
letniskowej, letniskowo-mieszkaniowe;j.



