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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXI1/181/2009 RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W ,MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI BRONIKOW (TERENY ZAINWESTOWANE | TERENY
PRZYLEGLE), GMINA WIERZCHLAS"” INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

8 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawarty-
mi w tresci uchwaly, ustala sie sfinansowanie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy, w kwocie okoto
901.531.00 zt.

8 2. 1. Ustala sie, ze zrédtem finansowania
inwestycji i zadan, o ktérych mowa w 8§ 1 bedg:
1) $rodki wtasne gminy;
2) srodki pozyskane w ramach dziatan ujetych w

Regionalnym Planie Operacyjnym Wojewddz-

twa Lodzkiego;

3) $rodki pozyskane z Wojewoddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) kredyt bankowy.

2. Ustala sie mozliwo$é wykorzystania in-
nych zrédet finansowania nie wymienionych
wust. 1, w tym réwniez finansowania inwestyc;ji
ze $rodkow prywatnych.

8 3. Wykonanie finansowania
powierza sie Wojtowi Gminy Wierzchlas.

inwestycji

ZAEACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXI1/181/2009 RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
,MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI BRONIKOW
(TERENY ZAINWESTOWANE | TERENY PRZYLEGLE), GMINA WIERZCHLAS"
PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do
projektu planu podczas wytozenia do publicznego
wglagdu Rada Gminy Wierzchlas nie przyjmuje roz-

strzygnie¢ zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmianami).

2760

UCHWALA NR XXXI1/183/2009 RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kochlew
(tereny zainwestowane i tereny przylegte), gmina Wierzchlas

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181,
poz. 1337, z2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz.
974, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111,
Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420), art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,

poz. 717,z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z
2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz.
1237, Nr 220, poz. 1413), po stwierdzeniu zgodnosci
ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Wierzchlas”,
uchwalonym przez Rade Gminy Wierzchlas uchwa-
ta Nr 11I/13/2002 z dnia 27 grudnia 2002 r. oraz w
nawigzaniu do uchwaty Rady Gminy Wierzchlas Nr
XXVIII/224/2006 z dnia 28 kwietnia 2006 r. w spra-
wie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi
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Kochlew (tereny zainwestowane i tereny przylegte)
na obszarze gminy Wierzchlas, Rada Gminy Wierz-
chlas uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogélne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego wsi Kochlew (tere-
ny zainwestowane i tereny przylegte), gmina
Wierzchlas zwany dalej planem.

2. Integralng czescig ustalen planu stano-
wigcych tresé niniejszej uchwaly sg nastepujace
zatgczniki:

1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowigcy za-
tacznik Nr 1 do uchwalty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu
realizacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan witasnych gminy oraz zasad ich finanso-
wania zgodnie z przepisami o finansach pu-
blicznych, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwa-
ty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
planu w czasie wytozenia do publicznego
wgladu, stanowigce zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§2.1.llekro¢ w przepisach niniejszej
uchwaty Rady Gminy Wierzchlas jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia
dotyczgce obszaru okreslonego w 8 1 niniejszej
uchwalty, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumieé za-
tacznik graficzny do niniejszej uchwaty sporzg-
dzony na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w
skali 1:2000, stanowigcy zatagcznik Nr 1 do ni-
niejszej uchwaty;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej
uchwaty przepisy ustaw wraz z aktami wyko-
nawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia
w dysponowaniu terenem wynikajgce z pra-
womocnych decyzji administracyjnych;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar
ograniczony na rysunku planu liniami rozgra-
niczajagcymi ten obszar od innych obszaréw
oznaczony symbolem przeznaczenia podsta-
wowego;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieé takie przeznaczenie, ktére powinno
przewaza¢ na danym terenie wyznaczonym na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to
rozumieé rodzaje przeznaczenia inne niz pod-
stawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumie¢ linig, ktéra nie moze zosta¢ prze-
kroczona sytuowaniem elewacji budynkow,

przy budowie nowych obiektéw oraz rozbu-
dowie budynkéw istniejacych - okapy i gzymsy
nie moga wykracza¢ poza nieprzekraczalng li-
nie¢ zabudowy o wiecej niz 0,5 m, balkony, ga-
lerie, werandy, tarasy lub schody zewnetrzne o
wiecej niz 1 m, a wykusze i ganki wiecej niz 1,5
m i na dtugosci 1/4 elewacji frontowej;

8) nieucigzliwych ustugach lokalnych - nalezy
przez to rozumieé funkcje ustug komercyjnych
lub publicznych zwigzane z obstugg projekto-
wanej i istniejgcej zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, kt6-
rych ucigzliwos$¢ mierzona zgodnie z przepi-
sami odrebnymi nie przekracza swym zasie-
giem granic, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

9) ustugach komercyjnych — nalezy przez to ro-
zumieé funkcje terenéw i obiektéw realizowa-
ne catkowicie lub z przewaga funduszy niepu-
blicznych we wszelkich dziedzinach dziatalno-
$ci gospodarczej;

10) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ funkcje terenéw i obiektéw realizowane
catkowicie lub z przewaga funduszy publicz-
nych we wszelkich dziedzinach o charakterze
ogélnospotecznym, realizowanych w ramach
dziatan wtasnych przez samorzad lokalny oraz
w ramach zadan zleconych lub wprowadzo-
nych w drodze negocjacji przez administracje
rzgdowsg;

11) urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to
rozumieé obiekty technicznego wyposazenia i
infrastruktury technicznej, zaplecze parkingo-
we i garazowe (trwale zwigzane z gruntem)
oraz inne urzadzenia petnigce stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

8 3. Przedmiot ustalen planu obejmuje za-
kres zgodny z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym.

8 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne
przedstawione na rysunku planu sg obowigzuja-
cymi ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) granice Zateczanskiego Parku Krajobrazowego;

5) granice otuliny Zateczanskiego Parku Krajobra-
zowego;

6) podstawowe przeznaczenie terenow;

7) obiekty zabytkowe wpisane do ewidencji kon-
serwatorskiej;

8) stanowiska archeologiczne;

9) napowietrzne linie elektroenergetyczne $red-
niego napiecia wraz z granicami, w obrebie kt6-
rych obowigzujg ograniczenia zgodnie z Pol-
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skimi Normami oraz pozostatymi przepisami
dotyczacymi linii elektroenergetycznych.
2. Pozostate oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu posiadajg znaczenie
informacyjne.

Rozdziat Il
Przepisy szczeg6towe
dla obszaru objetego planem

8 5. Przeznaczenie terendéw oraz linie roz-
graniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania. Ustala sie
nastepujgce podstawowe przeznaczenie terenow
wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czonymi odpowiednio symbolami na rysunku pla-
nu:

1) tereny zabudowy zagrodowe;j,
symbolami 1 RM -9 RM;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, oznaczone symbolami 1 MN - 16 MN;

3) tereny zabudowy letniskowej oraz zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej, oznaczone
symbolami 1 ML, MN - 26 ML, MN;

4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej z ustugami, oznaczone symbolami 1 MNU
-6 MNU;

5) teren zabudowy zagrodowej z ustugami, ozna-
czony symbolem RMU;

6) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbo-
lem U;

7) teren ustug kultury, oznaczony symbolem UK;

8) teren obiektéow produkcyjnych, sktadéw, ma-
gazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczo-
ny symbolem P;

9) tereny las6w, oznaczone symbolami 1 ZL — 12
ZL;

10) tereny rolnicze, oznaczone symbolami 1 R - 6
R;

11) tereny zieleni parkowej, oznaczone symbolami
12ZP, 2 ZP;

12) teren zieleni niskiej, oznaczony symbolem ZN;

13) tereny wod srodladowych, oznaczone symbo-
lami 1 WS, 2 WS;

14) tereny urzadzen elektroenergetycznych, ozna-
czone symbolami 1 E-6 E;

15) teren drogi klasy L - lokalna, oznaczony sym-
bolem KDL;

16) tereny drég klasy D - dojazdowe, oznaczone
symbolami 1 KDD - 8 KDD;

17) tereny ciggdw pieszo-jezdnych,
symbolami 1 KDp - 32 KDp;

18) tereny droég transportu rolnego, oznaczone
symbolami 1 KDR - 5 KDR.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego.

W zakresie ochrony srodowiska przyrody i
krajobrazu kulturowego obowigzujg nastepujgce
ustalenia:

oznaczone

oznaczone

1) czesc obszaru objetego planem potozona jest w
granicach Zateczanskiego Parku Krajobrazowe-
go (zachodnia cze$¢ wsi) oraz w granicach otu-
liny Zateczanskiego Parku Krajobrazowego (po-
zostaty obszar);

2) zgodnie z rozporzadzeniem Nr 45/2005 Woje-
wody toédzkiego z dnia 24 listopada 2005 r. w
sprawie Zateczanskiego Parku Krajobrazowego
w granicach wojewodztwa todzkiego (Dz.Urz.
Woj. todzkiego Nr 348, poz. 3119) oraz rozpo-
rzgdzeniem Nr 14/2008 Wojewody todzkiego z
dnia 4 czerwca 2008 r. zmieniajgcym rozporzg-
dzenie Wojewody todzkiego w sprawie Zate-
czanskiego Parku Krajobrazowego na terenie
wojewddztwa tédzkiego, na obszarze objetym
planem, zakazuje sie:

a) realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco

oddziatywaé na $rodowisko, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych dotyczgcych ochro-
ny $rodowiska, za wyjatkiem przedsiewzie¢,
dla ktérych sporzadzenie raportu o oddziaty-
waniu na srodowisko nie jest obowigzkowe i
przeprowadzona procedura oceny oddziaty-
wania na $rodowisko wykazata brak nieko-
rzystnego wpltywu na walory przyrodnicze
parku krajobrazowego,

b) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1a nie dotyczy
przedsiewzie¢ stuzgcych realizacji niezbed-
nych celow publicznych dla potrzeb miesz-
kancéw wsi (infrastruktura techniczna, drogi,
ustugi publiczne, ustugi turystyki wodnej),
umysinego zabijania dziko wystepujgcych
zwierzgt, niszczenia ich nor, legowisk, innych
schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zto-
zonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu
ryb oraz wykonywania czynnosci w ramach
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, rybac-
kiej i towieckiej,

d) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpo-
Inych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowo-
dziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ru-
chu drogowego lub wodnego lub budowy,
odbudowy, utrzymania, remontéw lub na-
prawy urzadzen wodnych,

e) pozyskiwania do celéw gospodarczych skat,
w tym torfu oraz skamieniatosci, w tym ko-
palnych szczatkdw roslin i zwierzat,

f) wykonywania prac ziemnych trwale znie-
ksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjagtkiem
prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciw-
powodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
budowg, odbudowg, utrzymaniem, remon-
tem lub naprawg urzadzen wodnych,

g) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, je-
zeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
lub racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej,
wodnej lub rybackiej,

h) budowania nowych obiektow budowlanych

e
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

w pasie szerokosci 100 m od linii brzegu rzeki
Warty, za wyjatkiem obiektow stuzacych tu-
rystyce wodnej, gospodarce wodnej lub ry-
backiej oraz obiektow zlokalizowanych na te-
renach istniejgcej zabudowy mieszkaniowej i
zagrodowej z wytaczeniem strefy zagrozenia
powodziowego (dotyczy terenow oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1 ML,MN
(czese), 2 ML,MN (czesé), 1 KDp (czes¢), 3
MN (czes$é), 3 RM (czesé), 4 MN (czesc), 3
KDp (czesc), 5 MN, 4 RM (czesc), 7 ZL (czesc),
13 ML,MN (czes$¢), 25 KDp (czes¢), 6 ZL
(czesc), 4 KDD (czes¢), 7 ML,MN (czes¢), 13
KDp (czesé), 14 MN (czescé), 4 R),

i) likwidowania, zasypywania i przeksztatcania
zbiornikbw wodnych, starorzeczy oraz obsza-
row wodno-btotnych,

i) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawoze-
nia wtasnych gruntéw rolnych,

k) prowadzenia chowu i hodowli zwierzagt me-
toda bezscidtkowsg,

[) utrzymywania otwartych rowow i zbiornikéw
Sciekowych,

m) organizowania rajdow motorowych i samo-
chodowych,

n) uzywania todzi motorowych i innego sprzetu
motorowego na otwartych zbiornikach wod-
nych;

ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospo-
darczej w zakresie emisji wibracji, hatasu, za-
nieczyszczenia powietrza, substancji zapacho-
wych, nie jonizujgcego promieniowania elek-
tromagnetycznego oraz zanieczyszczenia grun-
tu i wdéd nie moze powodowaé przekroczenia
obowiazujgcych standardow s$rodowiskowych
okreslonych przepisami odrebnymi oraz wywo-
tywac¢ koniecznosé ustanowienia obszaru ogra-
niczonego uzytkowania;

ucigzliwosé prowadzonej dziatalnosci gospo-

darczej nie moze przekroczy¢ wartosci dopusz-

czalnych na granicy terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

na catym obszarze obowigzuje zakaz odprowa-

dzania nieoczyszczonych $ciekow do wod: po-

wierzchniowych, podziemnych i gruntow;
nakazuje sie utrzymanie istniejgcej zieleni we
wtasciwym stanie oraz wykonanie nowych na-
sadzen drzew, zgodnie z istniejagcymi uwarun-
kowaniami przyrodniczymi;

dla obiektéw w ktérych beda przechowywane

substancje toksyczne w tym ropopochodne

oraz substancje promieniotwoércze nalezy wy-
kona¢ zabezpieczenia eliminujgce przenikanie

ich do wéd powierzchniowych, podziemnych i

gruntu wraz z urzgdzeniami monitorujgcymi;

masy ziemne usuwane lub przemieszczone
podczas realizacji inwestycji na obszarze obje-
tym planem nalezy wykorzysta¢ na miejscu
przy rekultywacji terenu lub w sposéb wyzna-

czony przez Woéjta Gminy Wierzchlas;

9) wprowadza sie obowigzek zachowania pozio-
moéw hatasu w $rodowisku okreslonych w
przepisach odrebnych, dla nastepujacych tere-
néw oznaczonych na rysunku planu symbola-
mi:

a)1 MN - 16 MN, 1 ML,MN - 26 ML,MN oraz 1
RM - 9 RM - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b)1 MNU - 6 MNU, RMU - jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
rzemieslniczymi.

8 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturo-
wego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

1. Ustala sie ochrone nastepujacych obiek-
tow zabytkowych, znajdujgcych sie w wojewo6dz-
kiej i gminnej ewidencji konserwatorskiej, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu:

1) miyn wodny, wpisany do rejestru zabytkow, Nr
rejestru 341/A (wojewoddzka ewidencja zabyt-
kow) wraz ze strefg ochrony konserwatorskiej;

2) dom Nr 2;

3) dom Nr 15.

2. Wobec obiektow, o ktérych mowa w ust.
1, obowigzuja nastepujace zasady ochrony:

1) obowigzek uzgodnienia z wlasciwym Woje-
wodzkim Konserwatorem Zabytkéw dziatan
inwestycyjnych w zakresie prowadzenia wszel-
kich prac budowlanych (zmiana sposobu uzyt-
kowania, remont, przebudowa, rozbudowa);

2) dopuszcza sie mozliwo$¢ rozbiorki obiektow,
po przedstawieniu inwentaryzacji oraz oceny
stanu technicznego i uzyskaniu uzgodnienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow;

3) zaséb wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabyt-
kow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i mo-
ze by¢ aktualizowany, zmiany te nie powoduja
zmian ustalen planu miejscowego.

3. Wyznacza sig¢ stanowiska archeologicz-
ne, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

- Kochlew 2, osada kultury przeworskiej,

rzym B 2,

- Kochlew 3, $lad osadnictwa kultury nie-
okreslonej, paleolit schytkowy,

- Kochlew 4, osada przemystowa kultury
prapolskiej, wczesne sredniowiecze,

- Kochlew 5, osada kultury przeworskiej,
wczesny rzym,

- Kochlew 6, osada kultury przeworskiej,
rzym.

4. W obrebie chronionych stanowisk ar-
cheologicznych oraz w bezposrednim sgsiedztwie
obowigzujg nastepujgce warunki konserwatorskie
przed przystgpieniem do realizacji przedsiewziec¢:
1) powiadomienie Wojewoddzkiego Urzedu Ochro-

ny Zabytkéw w todzi — Delegatury w Sieradzu o

terminie przystgpienia do prac ziemnych, na 7

dni przed ich rozpoczeciem, celem ustalenia za-

kresu badan ratowniczych i prac dokumentacyj-
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nych;

2) zapewnienie przez inwestora nadzoru arche-
ologicznego w trakcie realizacji prac ziemnych,
z mozliwoscig przeprowadzenia (w przypadku
odkrycia substancji zabytkowej) badan ratow-
niczych;

3) zgtoszenie do Wojewddzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w todzi — Delegatury w Sieradzu wy-
branej do przeprowadzenia powyzszych badan
osoby, w celu uzyskania decyzji administracyj-
nej zezwalajacej na ich wykonanie;

4) zgloszenie do Wojewodzkiego Urzedu Ochrony
Zabytkow w todzi - Delegatury w Sieradzu
wszelkich odkry¢ dokonanych podczas prowa-
dzenia wyzej wymienionych prac, poniewaz
stanowig one wtasnos$¢ panstwa.

5. Na pozostatym obszarze objetym niniej-
szym planem nie wystepuja znane stanowiska
archeologiczne, w czasie robdét ziemnych moze
dojs¢ do odkrycia tych stanowisk podlegajacych
ochronie prawne;j:

1) w przypadku odkrycia stanowisk archeologicz-
nych nalezy wstrzymac prace oraz niezwtocznie
powiadomié¢ Wojewddzki Urzad Ochrony Za-
bytkow w todzi — Delegature w Sieradzu;

2) wykaz stanowisk archeologicznych podlega
sukcesywnej weryfikacji i uzupetnieniom,
zmiany te nie powodujg zmian ustalen planu
miejscowego.

§ 8. Wymagania wynikajace z
ksztattowania przestrzeni publicznych.

1. Na obszarze objetym planem obszary
przestrzeni publicznych stanowiag tereny zieleni
parkowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
12ZP, 2 ZP.

2. Na terenach zieleni parkowej dopuszcza
sie lokalizacje obiektdw matej architektury, urzg-
dzen technicznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz ciggdéw pieszych, zgodnie z
zasadami okreslonymi w niniejszej uchwale.

8§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania
terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow.

1. Zachodnia czes¢ obszaru objetego pla-
nem znajduje sie w granicach Zateczanskiego Par-
ku Krajobrazowego, a pozostata cze$¢ obszaru
objetego planem w granicach otuliny Zateczan-
skiego Parku Krajobrazowego. Na obszarze tym
obowigzujg zakazy wprowadzone w 8§ 6 niniejszej
uchwaty.

2. Na obszarze objetym planem znajduja
sie obiekty zabytkowe wpisane do wojewodzkiej
i gminnej ewidencji zabytkow.

Dla obiektéw zabytkowych obowigzujg za-
sady ochrony okreslone w 8§ 7 ust. 2.

3. Na obszarze objetym planem znajduja
sie stanowiska archeologiczne.

Dla stanowisk archeologicznych obowigzu-
ja zasady ochrony okreslone w 8 7 ust. 4.

potrzeb

4. Na obszarze objetym planem nie znajdu-
ja sie tereny godrnicze oraz zagrozone osunigeciem
sie mas ziemnych.

8 10. Tereny zagrozone powodzig, ozna-
czone na rysunku planu symbolami: cze$¢ terenéw
-1 ML, MN, 2 KDp, 3 ML, MN, 4 RM, 11 MN, 1 ZP,
UK, 8 KDp, 2R, 4 R.

1. Przeznaczenie podstawowe stanowig te-
reny zagrozone powodzig.

2. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renow, ustala sie:

1) zakaz sadzenia drzew lub krzewow, za wyjat-
kiem roslinnosci stuzacej regulacji wod oraz
umocnien brzegow;

2) zakaz zmiany uksztattowania terenu, wykony-
wania innych robét i czynnosci, ktére mogtyby
utrudnié ochrone przed powodzig;

3) zakaz lokalizowania inwestycji zaliczanych do
przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac
na $rodowisko, gromadzenia $ciekow, odcho-
dow zwierzecych, srodkow chemicznych, a tak-
ze innych materiatéw, ktére mogg zanieczysz-
cza¢ wode, prowadzenia odzysku lub unieszko-
dliwiania odpadéw, w tym w szczegélnosci ich
sktadowania;

4) na obszarach bezposredniego zagrozenia po-
wodzig dopuszcza sie wznoszenie nowych
obiektow budowlanych i wykonywania urza-
dzen wodnych na warunkach okreslonych w
ustawie — Prawo wodne;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1 ML, MN (czes¢), 2 KDp (czesé), 3
ML, MN (czesc), 4 RM (czesc), 11 MN (czesé), 1
ZP (czes$c¢), UK (czesé), 8 KDp (czes¢) budowa
nowych obiektéw budowlanych lub rozbudowa
istniejacych obiektéw budowlanych oraz zmia-
na sposobu uzytkowania wymaga uzgodnienia
z Dyrektorem RZGW w Poznaniu.

8 11. Szczegdlne warunki zagospodarowa-
nia terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy.

Na obszarze objetym planem wyznacza sie
tereny objete zakazem budowy obiektow kubatu-
rowych, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1ZL - 12 ZL (za wyjatkiem obiektow zwigzanych z
gospodarka lesng), 1 R-6 R, ZN, 1 ZP, 2 ZP.

8§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. Dla potrzeb obstugi komunikacyjnej ob-
szaru objetego planem wyznacza sie przebiegi
drog: lokalnej oznaczonej na rysunku planu sym-
bolem KDL, dojazdowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1 KDD - 8 KDD, ciggdéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1 KDp - 32 KDp oraz drog transportu rolnego
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1 KDR
-5 KDR.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia po-



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa todzkiego Nr 331

- 21159 -

Poz. 2760

szczegdlnym terenom wtasciwej ilosci stanowisk

postojowych, w tym parkingéw i garazy, w ilosci

nie mniejszej niz:

1) 1 miejsce na mieszkanie lub pokoj hotelowy;

2) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 25 m
powierzchni uzytkowej funkcji ustugowej zloka-
lizowanej na terenach zabudowy: zagrodowej,
mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami, lecz nie mniej niz
2 miejsca postojowe;

3) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m
powierzchni zabudowy ustugowej;

4) 1 miejsce dla pojazdu osoby niepetnosprawne;j
na kazde 12 miejsc parkingowych.

3. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady
obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) linie rozgraniczajace drogi lokalnej (KDL), drég
dojazdowych (KDD), ciggéw pieszo-jezdnych
(KDp) oraz drbég transportu rolnego (KDR) wy-
znaczone na rysunku planu sg rownoczesnie li-
niami rozgraniczajgcymi sieci uzbrojenia tech-
nicznego;

2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej rbwniez pomiedzy liniami rozgrani-
czajagcymi drog, a nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy w przypadku braku mozliwosci zlo-
kalizowania tych sieci w obrebie linii rozgrani-
czajgcych drog;

3) dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji urzadzen
infrastruktury technicznej jako towarzyszacych
inwestycjom na terenach dziatek wtasnoscio-
wych inwestorow;

4) nalezy zapewni¢ dostep do urzgdzen infrastruk-
tury technicznej;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sy-
tuacjach dopuszcza sie lokalizacje nadziemnych
kubaturowych urzadzen infrastruktury tech-
nicznej jako obiektéow wbudowanych w grani-
cach terenow przeznaczonych na inne funkcje;

6) w przypadku zaistnienia konfliktu pomiedzy
obiektami sieciowymi a projektowanym zain-
westowaniem terenu dopuszcza sig przetozenie
lub kablowanie sieci, po uzgodnieniu z ich za-
rzadca.

4. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala

2

2

sie:

1) zaopatrzenie w wode poprzez rozbudowe ist-
niejgcej rozdzielczej sieci wodociggowej obstu-
gujacej istniejgcy i projektowang zabudowe;

2) wprowadza sie obowigzek wyposazenia sieci
wodociggowej w hydranty przeciwpozarowe
dla zabezpieczenia przeciwpozarowego obiek-
tow budowlanych.

5. W zakresie odprowadzenia i unieszko-
dliwiania sciekow, ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw komunalnych i byto-
wych, ktérych dopuszczalny sktad okreslajg
przepisy odrebne do projektowanej rozdzielczej
kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-cisnieniowej

wsi Kochlew na warunkach okres$lonych przez
wiasciciela sieci;

2) budowe kanalizacji sanitarnej utozonej zgodnie
z zasadami podanymi w ust. 3 oraz przepom-
powni $ciekow;

3) odprowadzenie $ciekow odbywac sie bedzie do
gminnej oczyszczalni sciekow w Krzeczowie, al-
ternatywnie w innej miejscowosci;

4) do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej
wszelkie dziatania w zakresie gospodarki $cie-
kowej muszg byé¢ prowadzone zgodnie z prze-
pisami odrebnymi. Dopuszcza sie odprowadze-
nie $ciekow bytowych do szczelnych zbiorni-
kow bezodptywowych na nieczystosci ciekte,
lokalizowanych na dziatkach zgodnie z obowia-
zujacymi przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza sie lokalizacje
oczyszczalni $ciekow.

6. W zakresie odprowadzenia wod opado-
wych ustala sie:

1) odprowadzenie woéd opadowych powierzch-
niowo w teren lub do istniejagcych rowow me-
lioracyjnych i ciekdbw wodnych na warunkach
okreslonych przez ich wtascicieli oraz na tere-
nach uzbrojonych do kanalizacji deszczowej;

2) budowe kanalizacji deszczowe] utozonej zgod-
nie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) obowigzek zneutralizowania substancji ropopo-
chodnych Iub chemicznych, jesli takie wystgpig
przed ich wprowadzeniem do kanalizacji desz-
czowej;

4) obowigzek utwardzenia i skanalizowania tere-
néw, na ktorych moze doj$é do zanieczyszcze-
nia ww. substancjami, o ktorych mowa w pkt 3;

5) nie nalezy odprowadza¢ wod opadowych z
terendw zielonych.

7. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng, ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng odbiorcow z
istniejgcej i projektowanej sieci rozdzielczej ka-
blowej lub napowietrznej niskiego napigcia na
warunkach okreslonych przez zarzadce sieci;

2) dla potrzeb istniejacego i projektowanego za-
inwestowania (gtéwnie zabudowa zagrodowa,
mieszkaniowa jednorodzinna) wyznacza sie te-
reny pod stacje transformatorowe, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1 E - 6 E oraz tra-
sy linii elektroenergetycznych $redniego i ni-
skiego napiecia zgodnie z zasadami zawartymi
w ust. 3;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji transformato-
rowych na terenach witasnych inwestora,
z zapewnieniem dostepu transportu i obstugi
tych urzadzen;

4) pozostawia sie przebieg tras istniejgcych linii
elektroenergetycznych $redniego napiecia wraz
z granicami w obrebie ktorych obowiagzuja
ograniczenia zgodnie z Polskimi Normami oraz
pozostatymi przepisami dotyczgcymi linii Elek-

przydomowych
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troenergetycznych;

5) zakazuje sie lokalizowania obiektéw budowla-
nych na staty pobyt ludzi oraz trwatego zago-
spodarowania terenu zielenig $rednig i wysoka
w obrebie granic, o ktérych mowa w ust. 7 pkt
4;

6) dopuszcza sie przetozenie lub kablowanie sieci
elektroenergetycznych na warunkach uzgod-
nionych z zarzgdca sieci.

8. W zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny,
ustala sie:

1) zasilanie w gaz z planowanej rozdzielczej sieci
gazowej sredniego cisnienia — na warunkach
okreslonych przez operatora sieci;

2) budowe rozdzielczej sieci gazowej
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3;

3) dopuszcza sie wykorzystanie gazu do celow
grzewczych;

4) do czasu realizacji sieci gazowej dopuszcza sie
korzystanie ze zbiornikow gazowych stacjonar-
nych lokalizowanych w granicach wtasnosci,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie
cieplng ustala sie wykorzystanie do ogrzewania
ekologicznych zrédet ciepta:

1) paliwo ptynne lub inne o niskiej zawartosci
siarki, gazowe, elektryczne oraz niekonwencjo-
nalne zrodta energii, przy zastosowaniu urza-
dzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i ni-
skim stopniu zanieczyszczen;

2) dopuszcza sie wykorzystanie paliw statych z
zastosowaniem technologii o wysokiej spraw-
nosci grzewczej i niskiej emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

10. W zakresie ustug telekomunikacyjnych,
ustala sie:

1) zaopatrzenie w tgcza telefoniczne z istniejacej i
projektowanej sieci rozdzielczej (napowietrznej
lub kablowej) - na warunkach okreslonych
przez operatorow sieci;

2) budowe sieci telekomunikacyjnych utozonych
zgodnie z zasadami podanymi w ust. 3.

11. W zakresie gospodarki odpadami usta-
la sie obowigzek wyposazenia kazdej nieruchomo-
Sci w urzadzenia do gromadzenia odpadow komu-
nalnych oraz utrzymywania tych urzadzen w od-
powiednim stanie sanitarnym, porzgdkowym i
technicznym, przy zapewnieniu ich systematycz-
nego wywozu na zorganizowane wysypisko odpa-
déw komunalnych.

12. W zakresie melioracji ustala sie obo-
wigzek przebudowy systemu drenarskiego Ilub
jego naprawy w przypadku gdy inwestycje reali-
zowane beda na gruntach zdrenowanych, po uzy-
skaniu stosownych uzgodnien z wtasciwym orga-
nem do spraw melioracji.

§ 13. Sposoby i terminy tymczasowego za-
gospodarowania urzgdzenia i uzytkowania tere-
now.

utozonej

Do czasu realizacji ustalen planu pozostawia sie
dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdziat IlI
Przepisy szczegdétowe dla wyznaczonych terenow
w liniach rozgraniczajgcych

8 14. Tereny zabudowy zagrodowej, ozna-
czone na rysunku planu symbolami 1 RM - 9 RM.
1. W zakresie przeznaczenia terendw, usta-
la sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zabudowa zagrodowa;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o powierzchni nie przekracza-
jacej 100 m?, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w po-
mieszczeniach dobudowanych do budynkow
lub w obiektach wolnostojgcych,

b) zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i za-

krzewien,

c) drég wewnetrznych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, petnigcych stuzebng role wobec

przeznaczenia podstawowego, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojgcych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu
do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe ist-
niejgcych budynkéw (mieszkalne, ustugowe,
gospodarcze oraz hodowlane) zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw
gospodarczych i mieszkalnego w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowla-
na lub bezposrednio przy granicy;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (nie liczac piwnic);

5) wysoko$¢é nowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gbrnej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kroczy¢ 9 m a zabudowy gospodarczej (budyn-
ki gospodarcze, hodowlane, garaze) nie moze
przekroczy¢ 8 m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycz-
nie nachylonych potaciach, kat nachylenia po-
taci dachowych 25°-50°, pokryte dachowka ce-
ramiczng lub cementowg, materiatami da-
chowkopodobnymi oraz blachg;

7) dachy budynkow gospodarczych dwuspado-
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we, o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg,
dopuszcza sie jednospadowe w przypadku do-
budowy do innych budynkéw lub lokalizowa-
nych przy granicy dziatki, minimalny kat na-
chylenia potaci dachowych 10°;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci 6
m od linii rozgraniczajgcej dréog dojazdowych
oraz ciaggébw pieszo-jezdnych lub zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku pla-
nu;

9) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, gospodarczych i innych lub ich
czesci, nie spetniajagcych swym potozeniem
ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza sie remont i przebudowe
budynkéw, a w przypadku rozbudowy lub od-
budowy nalezy dostosowac sie do nieprzekra-
czalnych linii zabudowy okreslonych w niniej-
szym planie;

10) maksymalna dopuszczalna obsada w budyn-
kach inwentarskich na jednej dziatce zabudowy
zagrodowej nie powinna przekroczyé¢ 40 DJP;

11) na terenie oznaczonym na rysunku planu sym-
bolem 9 RM w obrebie strefy krawedziowej do-
liny rzeki Warty obowigzuje zakaz lokalizacji
wszelkich obiektéw kubaturowych;

12) minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi we-
wnetrznej powinna wynosi¢ 6 m;

13) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 70% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek
istniejacych przekraczajgcych ww. wskazniki);

14) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki;

15) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w
ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci
okreslonej w 8 12 ust. 2;

16) wprowadza sie obowiagzek realizacji od frontu
dziatki ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokosci 160 cm (dotyczy nowych ogrodzen).

3. W zakresie szczegotowych zasad i wa-
runkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy
dziatek projektowanych):

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢ 25 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy za-
grodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.200 m?,

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
ustugowej nie moze byé mniejsza niz 200 m?,

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pa-
sa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie doty-
czy podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

8 15. Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami 1 MN - 16 MN.

1. W zakresie przeznaczenia terendw, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) nieucigzliwych ustug lokalnych (komercyjne
lub publiczne) o powierzchni nieprzekracza-
jacej 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego, ustugi moga by¢ lokalizowane
w adaptowanych pomieszczeniach budynku
mieszkalnego lub gospodarczego, w po-
mieszczeniach dobudowanych do budynkow
lub w obiektach wolnostojgcych,

b) zieleni urzgdzonej, w tym zadrzewien i za-

krzewien,

c¢) drég wewnetrznych,

d) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, petnigcych stuzebng role wobec

przeznaczenia podstawowego, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojgcych, z wyklu-
czeniem parkowania samochodoéw o nosno-
Sci powyzej 3,5 t.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu
do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe ist-
niejgcych budynkéw (mieszkalne, ustugowe,
gospodarcze) zgodnie z obowigzujgcymi prze-
pisami odrebnymi;

3) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkéw
gospodarczych i mieszkalnego w odlegtosci
1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowla-
na lub bezposrednio przy granicy;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji
nadziemnych (nie liczac piwnic);

5) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowe] i
ustugowej liczona od poziomu terenu przy naj-
nizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej
krawedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé 9
m a zabudowy gospodarczej (budynki gospo-
darcze, garaze) nie moze przekroczy¢ 8 m;

6) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycz-
nie nachylonych potaciach, kat nachylenia po-
taci dachowych 25°-50°, pokryte dachowka ce-
ramiczng lub cementowg, materiatami da-
chowkopodobnymi oraz blacha;

7) dachy budynkéw gospodarczych dwuspado-
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we, o symetrycznie nachylonych potaciach,
pokryte dachéwka ceramiczng lub cementows,
materiatami dachéwkopodobnymi oraz blachg,
dopuszcza sie jednospadowe w przypadku do-
budowy do innych budynkéw lub lokalizowa-
nych przy granicy dziatki, minimalny kat na-
chylenia potaci dachowych 10°;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci 6
m od linii rozgraniczajgcej dréog dojazdowych
oraz ciaggébw pieszo-jezdnych lub zgodnie z lo-
kalnymi uwarunkowaniami;

9) dla istniejacych, przed dniem wejscia w zycie
niniejszej uchwaty, budynkéw mieszkalnych,
ustugowych, gospodarczych i innych lub ich
czesci, nie spetniajagcych swym potozeniem
ustalonych w planie nieprzekraczalnych linii
zabudowy dopuszcza sie remont i przebudowe
budynkéw, a w przypadku rozbudowy lub od-
budowy nalezy dostosowac sie do nieprzekra-
czalnych linii zabudowy okreslonych w niniej-
szym planie;

10) minimalna szeroko$¢ wydzielonej drogi we-
wnetrznej nie powinna by¢ mniejsza niz 6 m;
11) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 50% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 30% (nie dotyczy istnie-
jacych dziatek przekraczajacych ten wskaznik);

12) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 50% powierzchni
dziatki;

13) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w
ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodéw uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci
okreslonej w 8 12 ust. 2;

14) wprowadza sie obowigzek realizacji od frontu
dziatki ogrodzen azurowych o maksymalnej
wysokosci 160 cm (dotyczy nowych ogrodzen).

3. W zakresie szczego6towych zasad i wa-
runkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy
dziatek projektowanych):

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢: 20 m dla zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej, wolnostojgcej oraz 16 m dla
zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej, bliz-
niaczej;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
mieszkaniowej, jednorodzinnej, wolnostojacej
nie moze byé mniejsza niz 1.000 m? a zabudo-
wy mieszkaniowej, jednorodzinnej, blizniaczej
600 m%;

3) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy
ustugowej nie moze byé mniejsza niz 200 m?;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pa-
sa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie doty-
czy podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

8 16. Tereny zabudowy letniskowej oraz te-
reny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 ML,
MN - 26 ML, MN.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi
zabudowa letniskowa oraz zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

b)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
oraz komunikacji, petnigcych stuzebng role
wobec przeznaczenia podstawowego, miejsc
parkingowych i garazy wolnostojacych, z
wykluczeniem parkowania samochodéw o
nos$nosci powyzej 3,51,

c) drég wewnetrznych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) wymog ksztattowania zabudowy w nawigzaniu
do lokalnej tradycji architektonicznej;

2) dopuszcza sie sytuowanie $ciany budynkow
gospodarczych, mieszkalnego i letniskowego
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy gra-
nicy w przypadku lokalizowania zabudowy na
obu sasiadujacych ze sobg dziatkach;

3) wysoko$é nowej zabudowy letniskowej i
mieszkaniowej nie moze przekroczy¢ dwodch
kondygnacji nadziemnych, to jest parter i pod-
dasze uzytkowe (nie liczgc piwnic);

4) wysoko$¢ nowej zabudowy mieszkaniowej i
letniskowej liczona od poziomu terenu do gor-
nej krawedzi kalenicy dachu nie moze przekro-
czy¢ 9 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych i letniskowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycz-
nie nachylonych potaciach, kat nachylenia po-
taci dachowych 25°-50°, pokryte dachowkg ce-
ramiczng, materiatami dachowkopodobnymi
oraz blachg, przy czym dopuszcza sie wprowa-
dzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajg-
cych forme dachow;

6) dopuszcza sie lokalizacje na kazdej dziatce jed-
nego budynku mieszkalnego lub letniskowego
oraz jednego budynku gospodarczego lub ga-
razu jako budynkéw wolnostojagcych o formie
przestrzennej nawigzujgcej do budynku miesz-
kalnego lub letniskowego;

7) maksymalna wysoko$é budynkéw gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kroczy¢ 6 m;

8) dachy budynkéw gospodarczych i garazy dwu-
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spadowe, pokryte dachéwkg ceramiczng, mate-
riatami dachéwkopodobnymi oraz blacha, do-
puszcza sie jednospadowe w przypadku dobu-
dowy do innych budynkéw lub lokalizowanych
przy granicy dziatki, minimalny kat nachylenia
potaci dachowych 10°%

9) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu, w nastepuja-
cych odlegtosciach:

a) 8 m od linii rozgraniczajacej drogi lokalnej,
b)6 m od linii rozgraniczajgcej drog dojazdo-
wych i ciggdéw pieszo jezdnych;

10) na terenie oznaczonym na rysunku planu 9
ML,MN wprowadza sie o obregbie strefy kra-
wedziowej doliny rzeki Warty zakaz lokalizacji
wszelkich obiektow kubaturowych;

11) minimalna szeroko$é drogi wewnetrznej nie
powinna by¢ mniejsza niz 6 m;

12) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 30% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 20% (nie dotyczy istnie-
jacych dziatek przekraczajgcych te wskazniki);

13) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 70% powierzchni
dziatki;

14) obowigzek wydzielenia w obrebie witasnosci, w
ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci
okreslonej w § 12 ust. 2;

15) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko-
Sci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw
ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegotowych zasad i wa-
runkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy
dziatek projektowanych):

1) minimalna szerokos$é frontu dziatki letniskowej i
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wol-
nostojgcej powinna wynosi¢ 18 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki letniskowej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
powinna wynosi¢ 1.500 m?

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pa-
sa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie doty-
czy podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

8 17. Tereny zabudowy mieszkaniowej z
ustugami, oznaczone na rysunku planu symbolami
1 MNU -6 MNU.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendw stanowi
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z nie-
ucigzliwymi ustugami lokalnymi; ustugi moga
by¢ lokalizowane w adaptowanych pomiesz-
czeniach budynku mieszkalnego Iub gospo-

darczego, w pomieszczeniach dobudowanych

do budynkéw lub w obiektach wolnostojgcych;
2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-

krzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, petnigcych stuzebng role wobec

przeznaczenia podstawowego, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojgcych,
c) drég wewnetrznych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) wymodg ksztattowania zabudowy w sposoéb
nawigzujacy do lokalnej tradycji architekto-
nicznej;

2) wysoko$é zabudowy nie moze przekroczyé
dwoéch kondygnacji nadziemnych, to jest: par-
ter i poddasze uzytkowe (nie liczac piwnic);

3) wysokos$¢ budynku mieszkalnego i ustugowego
liczona od poziomu terenu do goérnej krawedzi
kalenicy dachu nie moze przekroczy¢ 9 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodar-
czych i garazy liczona od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze prze-
kroczy¢ 8 m;

5) dachy budynkéw mieszkalnych i ustugowych
dwuspadowe lub wielospadowe, o symetrycz-
nie nachylonych potaciach, kat nachylenia po-
taci dachowych 25°-50°, pokryte dachowkg ce-
ramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi
oraz blachg, przy czym dopuszcza sie¢ wprowa-
dzenie lukarn i innych elementéw wzbogacajg-
cych forme dachu;

6) dachy budynkow gospodarczych dwuspado-
we, pokryte dachowka ceramiczng, materiata-
mi dachoéwkopodobnymi oraz blachg, mini-
malny kat nachylenia potaci dachowych 10°;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci 6
m od linii rozgraniczajgcej drog dojazdowych
oraz ciggow pieszo-jezdnych;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czyé 60% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 40%;

9) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki;

10) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w
ramach przeznaczenia podstawowego miejsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci
okreslonej w § 12 ust. 2;

11) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu
dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko-
$ci 160 cm,
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b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw
ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegotowych zasad i wa-
runkdéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie podziat terenu na dziatki zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej w oparciu o nastepujace zasady:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki powinna

wynosié¢ 25 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki powinna wy-
nosié 1.200 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pa-
sa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie doty-
czy podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

8§ 18. Teren zabudowy zagrodowej z ustu-
gami, oznaczony na rysunku planu symbolem
RMU.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa zagrodowa z ustugami lokalnymi (w
tym rowniez zwigzanymi z produkcjg rolniczg),
ustugi moga by¢ lokalizowane w adaptowa-
nych pomieszczeniach budynku mieszkalnego
lub gospodarczego, w pomieszczeniach dobu-
dowanych do budynkéw lub w obiektach wol-
nostojacych;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-

krzewien,
b) urzgdzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, petnigcych stuzebng role wobec

przeznaczenia podstawowego, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojgcych,

c¢) drogi wewnetrznej,

d) elementow reklamowych i informacyjnych
sytuowanych zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametréw i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) wymédg ksztaltowania zabudowy w sposoéb
nawigzujacy do lokalnej tradycji architektonicz-
nej;

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istnie-
jacych budynkoéw oraz zmiane sposobu uzyt-
kowania (mieszkalne, ustugowe i gospodarcze)
zgodnie z obowiagzujgcymi przepisami odreb-
nymi;

3) wysokos$é nowej i modernizowanej zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej nie moze prze-
kroczyé dwodch kondygnacji nadziemnych, to
jest: parter i poddasze uzytkowe (nie liczac
piwnic);

4) wysokos¢é zabudowy mieszkaniowej i ustugo-
wej liczona od poziomu terenu do goérnej kra-
wedzi kalenicy dachu nie moze przekroczyé¢ 9
m;

5) dachy nowych budynkow mieszkalnych i ustu-
gowych dwuspadowe lub wielospadowe, o

symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych 25°-50°, przy czym
dopuszcza sie wprowadzenie lukarn i innych
elementow wzbogacajgcych forme dachu, po-
kryte dachéwkg ceramiczng, materiatami da-
chowkopodobnymi oraz blachg;

6) maksymalna wysoko$é modernizowanych i
nowych budynkéw gospodarczych liczona od
poziomu terenu przy najnizej potozonym wej-
$ciu do budynku do gornej krawedzi kalenicy
dachu nie moze przekroczyé¢ 8 m;

7) dachy budynkéw gospodarczych, garazy i ho-
dowlanych dwuspadowe, pokryte dachowka
ceramiczng, materiatami dachéwkopodobnymi
oraz blacha, dopuszcza sie jednospadowe w
przypadku dobudowy do innych budynkéw lub
lokalizowanych przy granicy dziatki, minimalny
kat nachylenia potaci dachowych 10°;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z
oznaczeniem na rysunku planu w odlegtosci 6
m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KDD
lub zgodnie z lokalnymi uwarunkowaniami jak
na rysunku planu;

9) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej po-
winna wynosi¢ 6 m;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 70% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek
istniejgcych przekraczajgcych ww. wskazniki);

11) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki;

12) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w
ramach przeznaczenia podstawowego miegjsc
postojowych dla samochodow uzytkownikow
statych i przebywajgcych okresowo w ilosci
okreslonej w 8 12 ust. 2;

13) przy realizacji nowego ogrodzenia od frontu
dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko-
$ci 160 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw
ogrodzeniowych.

3. W zakresie szczegdétowych zasad i wa-
runkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie podziat terenu na dziatki budowlane (dotyczy
dziatek projektowanych):

1) minimalna szerokos¢ frontu dziatki powinna
wynosi¢ 25 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki zabudowy za-
grodowej nie moze by¢ mniejsza niz 1.500 m?%;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pa-
sa drogi powinien wynosi¢ 70° - 110° (nie doty-
czy podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

8 19. Teren zabudowy ustugowej, ozna-
czony na rysunku planu symbolem U.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala

sie:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowi
zabudowa ustugowa - ustugi lokalne (publiczne

i komercyjne);

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) mieszkan towarzyszacych wbudowanych
stanowigcych nie wiecej niz 30% powierzchni
uzytkowej obiektu ustugowego pod warun-
kiem nie powodowania konfliktéw z funkcjg

podstawowg,

b) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-
krzewien,

c¢) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-

nicznej petnigcych stuzebng role wobec prze-
znaczenia podstawowego, miejsc parkingo-
wych i garazy wolnostojgcych, z wyklucze-
niem parkowania samochodédw o nosnosci
powyzej 3,5 t,

d) elementow reklamowych i informacyjnych
sytuowanych zgodnie z przepisami szczegol-
nymi,

e) urzagdzen i obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe ist-
niejagcego budynku ustugowego zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) wysokosé nowej i modernizowanej zabudowy
ustugowej nie moze przekroczy¢ 2 kondygna-
cji;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego
mierzona od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu nie moze przekroczy¢ 10 m;

4) dach nowego i modernizowanego budynku
ustugowego dwuspadowy lub wielospadowy,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych 25°-50°, pokryty
dachéwkag ceramiczng, materiatami dachow-
kopodobnymi oraz blachg, dopuszcza si¢ dach
ptaski;

5) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w
odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej drogi
dojazdowej;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢ 60% powierzchni dziatki, w tym po-
wierzchnia zabudowy 40% (nie dotyczy dziatek
istniejacych przekraczajgcych ww. wskazniki);

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna byé mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki;

8) obowigzek wyposazenia budynkéw uzyteczno-
Sci publicznej w urzadzenia zapewniajgce do-
stepnos$¢ tych budynkéw osobom niepetno-
sprawnym co najmniej do wysokosci pierwszej
kondygnacji, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) wprowadza sie obowigzek realizacji od frontu
dziatki ogrodzenia azurowego o maksymalnej

wysokosci 160 cm (dotyczy nowego ogrodze-
nia);

10) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w
ramach przeznaczenia terenu miejsc postojo-
wych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej
w 8 12 ust. 2.

8§ 20. Teren ustug kultury, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem UK.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
ustugi kultury - istniejgcy mtyn zabytkowy wpi-
sany do rejestru zabytkow;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej,
b) urzagdzen infrastruktury technicznej,
c) obiektow matej architektury.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego oraz zagospodarowania
terenu ustala sie rygory ochrony formy architek-
tonicznej obiektu polegajgce na: zakazie przera-
biania, odbudowywania, uzupetniania, rozkopy-
wania oraz dokonywania innych zmian bez zezwo-
lenia Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
(dotyczy to rowniez roboét prowadzonych w naj-
blizszym otoczeniu zabytku).

§ 21. Teren obiektow produkcyjnych, skia-
déw, magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
oznaczony na rysunku planu symbolem P.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig:
obiekty produkcyjne, sktady, magazyny oraz
zabudowa ustugowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) zieleni urzadzonej, w tym zadrzewien i za-

krzewien,
b) urzadzen komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej, petnigcych stuzebng role wobec

przeznaczenia podstawowego, miejsc par-
kingowych i garazy wolnostojgcych.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) wymodg ksztattowania zabudowy w sposob
zharmonizowany z lokalnym krajobrazem;

2) dopuszcza sie modernizacje i rozbudowe istnie-
jacych obiektow mtyna;

3) wysokosé obiektow nowych: produkcyjnych,
produkcyjno-ustugowych, magazynowych do-
stosowana do wymogow techniczno-
technologicznych, ale nie powinna przekroczyé
wysokosci 10 m liczgc od poziomu terenu do
kalenicy dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku ustugowego
(w przypadku realizacji jako oddzielnego bu-
dynku) nie powinna przekroczyé wysokosci 10
m liczgc od poziomu terenu do kalenicy dachu;
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5) dachy obiektow: produkcyjnych, produkcyjno-
ustugowych, magazynowych dostosowane do
wymogoéw techniczno-technologicznych, w tym
rowniez dachoéw ptaskich;

6) dach budynku ustugowego (w przypadku reali-
zacji jako oddzielnego budynku) stromy, kat
nachylenia potaci dachowych 20°-50°, pokryty
dachowkag ceramiczng, materiatami dachéwko-
podobnymi oraz blachg, dopuszcza sie dach
ptaski;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6
m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej;

8) minimalna szeroko$¢ drogi wewnetrznej po-
winna wynosi¢ 6 m;

9) maksymalna powierzchnia zabudowy i po-
wierzchni utwardzonych nie powinna przekro-
czy¢é 75% powierzchni dziatki (w tym po-
wierzchnia zabudowy 60%);

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
nie powinna by¢ mniejsza niz 25% powierzchni
dziatki;

11) przy realizacji nowych ogrodzen od frontu
dziatki wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko-
$ci 200 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw
ogrodzeniowych;

12) obowigzek wydzielenia w obrebie wtasnosci, w
ramach przeznaczenia terenu miejsc postojo-
wych dla samochodéw uzytkownikow statych i
przebywajacych okresowo w ilosci okreslonej
w 8 12 ust. 2.

3. W zakresie szczegotowych zasad i wa-
runkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala
sie:

1) minimalna szerokos$¢ dziatki 30 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki 2.500 m2;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pa-
sa drogi powinien wynosi¢ 70°-110° (nie doty-
czy podziatu dziatki istniejgcej na dwie dziatki).

§ 22. Tereny lasow, oznaczone na rysunku
planu symbolami 1 ZL - 12 ZL.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw, usta-

la sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu stanowig
lasy;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych
za wyjatkiem obiektow i urzadzen zwigzanych z
gospodarka lesng, lokalizowanych zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) obowigzek zachowania i uporzgdkowania ist-
niejgcej zieleni le$nej;

2) wysokosé zabudowy zwigzanej z gospodarka
lesng nie moze przekroczyé¢ 2 kondygnacji nad-
ziemnych;

3) wysokos$é zabudowy liczona od poziomu terenu
do gornej krawedzi kalenicy dachu nie moze
przekroczy¢ 9 m;

4) dachy budynkdéw zwigzanych z gospodarkg
leSng  dwuspadowe lub  wielospadowe,
o symetrycznie nachylonych potaciach, kat na-
chylenia potaci dachowych 30° do 50°.

8§ 23. Tereny rolnicze, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1 R-6R.

1. W zakresie przeznaczenia terendw, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
tereny rolnicze;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
(napowietrzne i podziemne), w tym urzgdzen
telekomunikacyjnych,

b) zadrzewien i zakrzewien oraz zalesien,

c¢) niezbednych drég do obstugi terenéw rolni-
czych,

d) urzadzen wodnych ksztattujgcych stosunki
wodne, w tym urzadzenh melioracyjnych i
zbiornikow wodnych;

3) zakazuje sie lokalizacji wszelkich obiektéw ku-
baturowych.

8§ 24. Tereny zieleni parkowej, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1 ZP, 2 ZP.

1. W zakresie przeznaczenia terenéw, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zielen parkowa;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
petnigcych stuzebng role wobec przeznacze-
nia podstawowego, miejsc parkingowych te-
renowych,

b) ciggow pieszo-rowerowych,

c) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

d) obiektow matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych.

2. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renu, ustala sie:

1) obowigzek utrzymywania i konserwowania
istniejgcej zieleni parkowej a powstate ubytki
oraz nowe nasadzenia zieleni nalezy dokony-
wac zgodnie z istniejagcymi uwarunkowaniami
przyrodniczymi;

2) minimalna szerokos$¢ ciggu pieszo-rowerowego
3m.

§ 25. Teren zieleni niskiej, oznaczony na
rysunku planu symbolem ZN.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowi
zielen niska;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych.
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2. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renu ustala sie obowigzek utrzymywania i konser-
wowania istniejgcej zieleni a powstate ubytki oraz
nowe nasadzenia zieleni nalezy dokonywac¢ zgod-
nie z istniejgcymi uwarunkowaniami przyrodni-
czymi.

§ 26. Tereny wdd $rédlagdowych, oznaczo-
ne na rysunku planu symbolami 1 WS, 2 WS (ro-
wy melioracyjne).

1. Przeznaczenie podstawowe terendéw
stanowig wody $rodlgdowe (rowy melioracyjne).

2. W zakresie zasad zagospodarowania te-
renow, ustala sie:

1) nakazuje sie ochrone wod powierzchniowych
wraz z szatg roslinng w ich najblizszym sgsiedz-
twie oraz wod podziemnych;

2) dopuszcza sie przykrycie rowow melioracyj-
nych;

3) wprowadza sie obowigzek pozostawienia wol-
nego pasa terenu przy rowach melioracyjnych
o szerokosci minimum 3 m celem zapewnienia
dostepu do rowow oraz umozliwienia ich kon-
serwacji.

§ 27. Tereny urzadzen elektroenergetycz-
nych, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 E
-6E.

1. W zakresie przeznaczenia terenow, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
urzadzenia elektroenergetyczne;

2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni niskie;j.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego, parametrow i wskazni-
kow ksztattowania zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu, ustala sie:

1) w przypadku realizacji obiektu kubaturowego
wysokos$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 9 m
liczgc od poziomu terenu do najwyzszego punk-
tu stacji;

2) przy grodzeniu stacji transformatorowych
wprowadza sie nastepujgce zasady:

a) ogrodzenie azurowe o maksymalnej wysoko-
Sci 150 cm,

b) zakaz stosowania betonowych prefabrykatéw
ogrodzeniowych.

8§ 28. Teren drogi klasy L - lokalna, ozna-
czony na rysunku planu symbolem KDL.

1. W zakresie przeznaczenia terenu, ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe
droga klasy L — lokalna;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) w ramach wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: paséw
zieleni izolacyjnej, obiektéw matej architektu-
ry oraz urzadzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemoéw komunikacji, ustala sie:

terenu stanowi

1) minimalna szeroko$¢ drég w liniach rozgrani-
czajacych — 15 m w przekroju drogowym, 12 m
w przekroju ulicznym;

2) minimalna szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami
ruchu - 6 m;

3) skrzyzowanie drogi lokalnej z drogami dojaz-
dowymi oraz ciggami pieszo-jezdnymi, na wa-
runkach okreslonych przez zarzadcow drog;

4) krzyzowania drog lokalnych z sieciami infra-
struktury technicznej na warunkach okreslo-
nych przez zarzgdcow sieci.

8§ 29. Tereny drog klasy D - dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDD -8
KDD.

1. W zakresie przeznaczenia terendw, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe teren6ow stanowig
drogi klasy D — dojazdowe,

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) w ramach wymagan wynikajgcych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych: pasow
zieleni izolacyjnej, obiektow matej architektu-
ry oraz urzgdzen technicznych.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:
1) minimalna szeroko$¢ drogi w liniach rozgrani-

czajgcych — 10 m (dopuszczalne miejscowe

zmniejszenie linii rozgraniczajagcych zgodnie z

lokalnymi uwarunkowaniami jak na rysunku

planu);

2) minimalna szerokos$¢ jezdni z dwoma pasami
ruchu -5 m;

3) skrzyzowania drog dojazdowych z droga lokal-
ng oraz ciggami pieszo-jezdnymi na warunkach
okreslonych przez zarzadcow drog;

4) krzyzowania drég dojazdowych z sieciami in-
frastruktury technicznej na warunkach okreslo-
nych przez zarzgdcow sieci.

8§ 30. Tereny  ciaggébw  pieszo-jezdnych,
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1 KDp -
32 KDp.

1. W zakresie przeznaczenia terendw, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenow stanowig
ciggi pieszo-jezdne;

2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie
minimalng szerokos¢ ciggu pieszo-jezdnego w
liniach rozgraniczajacych - 5 m.

8§ 31. Tereny drdég transportu rolnego,
oznaczone na rysunku planu symbolami 1 KDR -5
KDR.

1. W zakresie przeznaczenia terenow, usta-
la sie:

1) przeznaczenie podstawowe terendOw stanowig
drogi transportu rolnego;
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2) dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury
technicznej.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbu-
dowy i budowy systemow komunikacji ustala sie
minimalng szeroko$¢ drogi transportu rolnego w
liniach rozgraniczajgcych — 5 m.

§ 32. Ustala sie stawke procentowa, o kto-
rej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 RM - 9 RM, 1 MN - 16 MN,
1ML,MN - 26 ML, MN, 1 MNU - 6 MNU, RMU,
U, UK, w wysokosci 20%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1 ZL-12ZL,1R-6R, 1TWS, 2 WS,
ZN,12ZP,2Z72P,1E-6E, KDL, 1 KDD -8 KDD, 1

KDp - 32 KDp, 1 KDR - 5 KDR, w wysokosci
0,1%.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

8§ 33. Wykonanie uchwaty powierza sie
Woéjtowi Gminy Wierzchlas.

8§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa todzkiego.

8 35. Uchwata podlega ogtoszeniu na stro-
nie internetowej gminy Wierzchlas.

Przewodniczgcy Rady
Gminy Wierzchlas:
Artur Piosczek
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ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XXXI1/183/2009 RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

MIEISCOWY PLAN ZAGCSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI KOCHLEW
{TERENY ZAINWESTOWANE | TERENY PRZYLEGLE),
GMINA WIERZCHLAS
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ZALACZNIK NR 2 DO UCHWALY NR XXXI1/183/2009 RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W , MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOCHLEW (TERENY ZAINWESTOWANE | TERENY
PRZYLEGLE), GMINA WIERZCHLAS"” INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ,
KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA,
ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH

8 1. Zgodnie z ustaleniami planu zawarty-
mi w tresci uchwaly, ustala sie sfinansowanie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, w kwocie okoto
7.009.652.00 zt.

8 2. 1. Ustala sie, ze zrodtem finansowania
inwestycji i zadan, o ktérych mowa w 8 1 beda:
1) érodki wtasne gminy;
2) srodki pozyskane w ramach dziatan ujetych w

Regionalnym Planie Operacyjnym Wojewddz-

twa Lodzkiego;

3) $rodki pozyskane z Wojewddzkiego Funduszu
Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej;

4) kredyt bankowy.

2. Ustala sie mozliwo$é wykorzystania in-
nych zrédet finansowania niewymienionych w ust.
1, w tym rowniez finansowania inwestycji ze $rod-
kow prywatnych.

8 3. Wykonanie finansowania
powierza sie Wojtowi Gminy Wierzchlas.

inwestycji

ZAEACZNIK NR 3 DO UCHWALY NR XXXI1/183/2009 RADY GMINY WIERZCHLAS

z dnia 17 wrzes$nia 2009 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
+MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WSI KOCHLEW
(TERENY ZAINWESTOWANE | TERENY PRZYLEGLE), GMINA WIERZCHLAS"
PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, ze zmia-
nami) Rada Gminy Wierzchlas rozstrzyga o sposo-
bie rozpatrzenia uwagi wniesionej do projektu
planu w sposo6b nastepujacy:

1. Wnoszacy uwage — Pani Anna Sotuba,
zam. Kochlew 21, 98-324 Wierzchlas.

Data wptywu uwagi — 16 czerwca 2009 r.

Tres¢ uwagi — wiascicielka dziatki wniosku-
je o przeznaczenie w projekcie planu catej dziatki
na cele budowlane.

Oznaczenie nieruchomosci, ktérej dotyczy
uwaga — dziatka Nr 180, obrgb Kochlew.

Ustalenia projektu planu dla nieruchomo-
$ci, ktorej dotyczy uwaga:

14 KDp - teren ciggu pieszo-jezdnego,

10 ML, MN - tereny zabudowy letniskowej
oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

5 R - teren rolniczy.

Rozstrzygniecie uwagi

—czesciowo uwzgledniona
cze$¢ dziatki — przy drodze lokalnej),

— nieuwzgledniona (pozostata czesé¢ dziat-

(wschodnia

ki).

Uzasadnienie:

W ,Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego gminy Wierz-
chlas”, uchwalonym uchwatg Nr [11/13/2002 Rady
Gminy Wierzchlas z dnia 27 grudnia 2002 r. teren
dziatki Nr 180 w Kochlewie jest przeznaczony pod
zabudowe letniskowg (wschodnia cze$¢ dziatki) oraz
pod produkcije rolnicza (pozostata czes¢ dziatki).

Tereny wyznaczone w ,Studium...” w re-
jonie dziatki Nr 180 pod zabudowe letniskowg sa
zgodne z terenami wyznaczonymi pod zabudowe
letniskowg w ,Miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wierzchlas” obowig-
zujgcym do dnia 31 grudnia 2003 r.

Zgodnie z obowigzujgca ustawg z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z poOzniej-
szymi zmianami) projekt planu miejscowego musi
by¢ zgodny z ustaleniami ,Studium...”.

W zwigzku z powyzszym Rada Gminy
Wierzchlas czesciowo uwzglednia uwage Pani
Anny Sotuby (wschodnia czesé¢ dziatki) oraz nie
uwzglednia uwagi w czesci dotyczgcej terenu rol-
niczego, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem 5 R (pozostata czes¢ dziatki).



