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UCHWALA Nr XI1lI/110/11
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 7 pazdziernika 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Wieliszew (wie$).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1,
art. 41 ust. 1, art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717
z pozn. zm.) uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogoine
Rozdziat 1

8 1.1. Zgodnie z uchwatg nr 158/XVI/04 Rady Gmi-
ny Wieliszew z dnia 27 kwietnia 2004r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Wie-
liszew (wies), przy jednoczesnym stwierdzeniu zgod-
nosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wieli-
szew zatwierdzonego uchwatg nr 239/XVII/2000 Rady
Gminy Wieliszew z dnia 7 listopada 2000r., Rada
Gminy Wieliszew uchwala miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru wsi Wieliszew
(wies), zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu wyznaczaja:

1) od pétnocy:

a) potudniowa granica drogi gminnej — ulica Nie-
podlegtosci, na odcinku od dziatki o nr ewid.
717 do skrzyzowania z ulicg tgkows,

b) potudniowa granica drogi gminnej — ulica ta-
kowa, na odcinku od skrzyzowania z ulicg Nie-
podlegtosci do gornej krawedzi skarpy Jeziora
Wieliszewskiego,

c) goérna krawedz skarpy Jeziora Wieliszewskie-

go, od ulicy takowej az do dziatki o nr ewid.
430/1;

2) od wschodu:

a) dziatka o nr ewid. 430/1,

b) potudniowa granica drogi wojewodzkiej — ulica
Modlinska, na odcinku od dziatki o nr ewid.
430/1 do skrzyzowania z ulicg Poprzeczng,

c) zachodnia granica drogi gminnej — ulica Po-
przeczna, na odcinku od skrzyzowania z ulicg
Modlinska do dziatki o nr ewid. 895/4,

d) potudniowe granice dziatek o nr ewid. 895/4,
893, 892, 890, 889, 887, 885, 883, 882, 880/3,

e) wschodnia granica dziatki o nr ewid. 878/2;

3) od potudnia:

a) pétnocna granica drogi gminnej — aleja Soli-
darnosci, na odcinku od dziatki o nr ewid. 878/2
do skrzyzowania z ulicg Koscielna,

b) poétnocna granica drogi gminnej — ulica Polna,

na odcinku od skrzyzowania z ulicg Koscielng
do dziatki o nr ewid. 838/2;

4) od zachodu:

a) granice dziatek o nr ewid. 838/2 i 832/1,

b) potudniowa granica drogi wojewodzkiej — ulica
Modlinska, na odcinku od dziatki o nr ewid.
838/1 do od dziatki o nr ewid. 748/5,
granice dziatek o nr ewid. 748/5, 748/4, 748/2,
748/3,
potudniowa granica drogi powiatowej — ulica
Niepodlegtosci, na odcinku od dziatki o nr
ewid. 748/3 do skrzyzowana z ulicg Zytnia,
pétnocna granica drogi gminnej — ulica Zytnia,
na odcinku od skrzyzowania z ulica Niepodle-
gtosci do skrzyzowania z ulicg Stoneczng,
wschodnia granica drogi gminnej — ulica Sto-
neczna, na odcinku od skrzyzowania z ulica
Zytnia do dziatki o nr ewid. 719/2,
potudniowe granice dziatek o nr ewid. 719/2,
718,717,

h) granica dziatki o nr ewid. 717.

§ 2. Zatagcznikami do planu, stanowigcymi inte-
gralng czesé tekstu uchwaty sa:

1) rysunek planu w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze

studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-

wania przestrzennego gminy Wieliszew, stano-

wigcy zatgceznik nr 1;

rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-

uwzglednionych uwag wniesionych do projektu

planu, stanowigce zatagcznik nr 2;

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w

planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-

nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o

zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik

nr 3.

§ 3.1. Zakres ustalen planu obejmuje:
przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce
tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzen-
nego;
zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobra-
zu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i za-
bytkow;
wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym: linie za-
budowy, gabaryty budynkéw i wskazniki inten-
sywnosci zabudowy;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych;

c)

d)

e)

f)

o))

2)

3)

1)

2)
3)
4)
5)

6)

7)
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8)

9)

10)
11)

12)

szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;
szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow komunikacji i infrastruktury technicznej;
sposOb i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenow;
stawke procentowa, na podstawie ktorej okresla
sie jednorazowg optate wynikajgcg z wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwale-
niem planu.

2. Ze wzgledu na brak odpowiednich postanowien

Studium lub przestanek wynikajacych ze stanu istnie-
jacego, nie ustala sie:

1)

2)

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j.

8 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysun-

ku planu sg ustaleniami planu:

1)
2)

3)
4)

5)
6)

7)

8)

granica obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznacze-
niu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

przeznaczenie terenéw, opisane symbolem cyfro-
wo-literowym;

strefa lokalizacji ustug;

cenne grupy i szpalery drzew, objety ochrong na
podstawie ustalen planu;

otwarcia widokowe, objete ochrong na podstawie
ustalen planu;

krzyze i kapliczka, objete ochrong na podstawie
ustalen planu.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku

planu oznaczajg obiekty i granice terenéw chronio-
nych na podstawie przepisow odrebnych:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

nu,

pomniki przyrody;

obiekty wpisane do rejestru zabytkow;

granica strefy ochrony sanitarnej posredniej uje-
cia Wodociaggu Pétnocnego;

granica obszaru potencjalnego zagrozenia powo-
dzig;

granica strefy 50 metréw od cmentarza;

granica strefy 150 metrow od cmentarza;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku pla-
nie sg ustaleniami planu i majg charakter infor-

macyjny lub doprecyzowujg tre$¢ mapy, na ktorej
plan zostat sporzadzony.

§ 5.1. Nastepujgce  okreslenia stosowane w

uchwale oznaczaja:

1)

2)

3)

dach ptaski - dach o spadku potaci dachowych
do 10%

dach stromy - dach widoczny z poziomu terenu,
ktory spetnia jednoczesnie warunki: potaci da-
chowe sg nachylone do poziomu pod katem nie
mniejszym niz 30° i nie wiekszym niz 45° po-
wierzchnia lukarn przykrytych potaciami o
mniejszym nachyleniu nie przekracza potowy ca-
tej powierzchni przykrytej dachem;

drobna wytworczo$¢ - przetworstwo ptodow
rolnych metodami nieprzemystowymi, rzemiosto
oraz rekodzieto;

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

drogi wewnetrzne - wydzielone tereny dojscia i
dojazdu do dziatki lub budynku, zapewniajace
dostep do drogi publicznej;

dziatka budowlana — zgodnie z definicjg z ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym;

element wyposazenia przestrzeni o charakterze
publicznym - obiekt matej architektury taki jak:
tawka, kosz na $mieci, pojemnik na kwiaty, stup
ogtoszeniowy, tablica informacyjna, barierka,
pachotek; jak rowniez: element informacji miej-
skiej, latarnia, przystanek komunikacji publicz-
nej, budka telefoniczna, itp.;

istniejgcy stan lub aktualny stan w odniesieniu
np. do zabudowy, granic wtasnosci, indywidual-
nych zjazdow itp. - stan podczas sporzadzania i
w dniu uchwalenia niniejszego planu;
nawierzchnia poétprzepuszczalna - nawierzchnia,
w ktérej wody opadowe majg mozliwos¢ infiltra-
cji pionowej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograni-
czajaca obszar, na ktorym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw (z pominieciem loggi, balko-
now, wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wej$¢ do budynku - schodow,
podestow, pochylni dla niepetnosprawnych oraz
zadaszen i innych niekubaturowych elementow
budynku), a takze budowli naziemnych nie be-
dacych liniami przesytowymi i sieciami uzbroje-
nia terenu;

nieucigzliwa funkcja, w szczegdlnosci w odnie-
sieniu do ustug i drobnej wytwdrczosci - sposdb
zagospodarowania, uzytkowania i gospodaro-
wania obiektami i terenami, ktory nie wykracza
poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje
przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska
okreslonych w przepisach szczegdlnych, a ktérej
ucigzliwosé wszelkich dziatan realizowanych w
ramach funkcji ogranicza sie do granic dziatki
wtasnej inwestycji;

powierzchnia biologicznie czynna - powierzchnia
dziatki budowlanej stanowigca grunt rodzimy,
ktéry pozostaje niezabudowany powierzchniowo
lub kubaturowo, nie stanowigcy nawierzchni do-
jazdow i dojs¢ pieszych, nieutwardzony, pokryty
trwatg roslinnoscig lub uzytkowany rolniczo, a
takze wody powierzchniowe;

przedsiewziecie moggace znaczgco oddziatywacé
na srodowisko - zamierzenie budowlane lub inna
ingerencja w s$rodowisko polegajaca na prze-
ksztatceniu lub zmianie wykorzystania terenu, w
tym rowniez wydobywanie kopalin, dla ktorego
wymagane jest przeprowadzenie oceny oddzia-
tywania na srodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych;

przestrzen o charakterze publicznym - obszar o
szczegblnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzy-
jajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych ze
wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjo-
nalno-przestrzenne;

przeznaczenie terenu - kategorie form zagospo-
darowania, dziatalnosci lub grupy tych kategorii,
ktore jako jedyne sg dopuszczalne w danym te-
renie;
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15) przeznaczenie terenu podstawowe - czes$¢ prze-
znaczenia terenu, ktéra powinna dominowaé¢ w
danym terenie w sposob okreslony ustaleniami
planu;

16) przeznaczenie terenu tymczasowe - kategorie
form zagospodarowania, dziatalnosci lub grupy
tych kategorii inne niz przeznaczenie podstawo-
we i uzupetniajgce, dopuszczone do lokalizacji w
danym terenie w okreslonym planem horyzoncie
czasowym;

17) przeznaczenie terenu uzupetniajace - cze$¢ prze-
znaczenia terenu, ktéra uzupetnia lub wzbogaca
przeznaczenie podstawowe w sposob okreslony
planem;

18) reklama - nos$nik informacji wizualnej w jakiej-
kolwiek materialnej formie wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony
w polu widzenia uzytkownikéw drogi publicznej,
placu;

19) stawka procentowa - wskaznik ustalany planem,
stuzacy obliczeniu jednorazowej optaty o ktérej
mowa w art. 36 ust. 4. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

20) Studium - studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Wieli-
szew;

21) ustugi - dziatalno$é, ktérej celem jest zaspokaja-
nie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie débr
materialnych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi;

22) ustugi komercyjne - ustugi stuzgce zaspokajaniu
popytu ludnosci, nastawione na przynoszenie
dochodu i nie finansowane w catosci lub czesci z
budzetu samorzgdowego lub budzetu panstwa;

23) ustugi podstawowe - ustugi stuzgce zaspakajaniu
podstawowych potrzeb lokalnej spotecznosci, w
szczego6lnosci: sklep, apteka, punkt naprawy
sprzetu, restauracja, bar, kawiarnia, salonik z
prasg, zesp6t wychowania przedszkolnego lub
punkt przedszkolny, gabinet lekarski, salon od-
nowy lub pielegnacji urody (fryzjer, kosmetycz-
ka), kwiaciarnia, biura, poczta, bank, itp.;

24) ustugi publiczne - ustugi finansowane w catosci
lub w czesci z pieniedzy publicznych;

25) wskazniki intensywnosci zabudowy — wskaznik
zabudowy terenu, wysokos$é budynku, ilos¢ kon-
dygnacji;

26) wskaznik zabudowy terenu - stosunek po-
wierzchni pod wszystkimi istniejagcymi i nowo-
projektowanymi budynkami w zewnetrznym ob-
rysie budynkoéw, do powierzchni dziatki budow-
lanej, na ktorej budynki sg usytuowane;

27) wysokos$¢ zabudowy - odlegto$é od istniejagcego
poziomu gruntu, w osi elewacji eksponowanej w
pierzei ulicy, do najwyzej potozonej krawedzi
przekrycia dachu lub stropodachu nad najwyzsza
kondygnacja uzytkowg budynku;

28) zharmonizowanie z otoczeniem - dostosowanie
obiektu budowlanego do otoczenia, w taki spo-
sbéb, zeby forma, kolorystyka, uzyte do wykona-
nia materiaty nie powodowaty nadmiernej eks-
pozycji w otaczajacym krajobrazie.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami.

8 6. Ustalenia dotyczace zasad konstrukcji planu:
1) ustalenia ogolne obowigzujg na catym obszarze

planu lub sg przypisane odpowiednim oznacze-

niom graficznym na rysunku planu;

2) ustalenia szczegétowe obowigzujg dla kazdego z
terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania oznaczonych dodatko-
wo symbolem terenu;

3) kazdy teren oznaczono na rysunku planu oraz w
tekscie niniejszej uchwaty symbolem terenu cy-
frowo — literowym. Liczba oznacza numer kolejne-
go terenu lub kolejny numer drogi, nastepujacy
po niej symbol literowy oznacza gtéwng funkcje
terenu lub klase drogi.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu

§ 7.1. Ustala sie tereny o roéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
przeznaczenia terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

2) 1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej;

3) 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U - tereny zabudowy ustu-
gowej nieucigzliwej;

4) UO - teren zabudowy ustug oswiaty;

5) US - teren sportu i rekreacji;

6) ZC-cmentarz;

7) ZCm - miejsce pamieci;

8) KDG(L) - teren drogi publicznej klasy drogi
gtéwnej docelowo projektowany jako droga pu-
bliczna klasy drogi lokalnej;

9) 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDL - tereny drég publicz-
nych klasy drogi lokalnej;

10) 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD -
tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej;

11) KS - plac publiczny.

2. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjo-
nowania obszaru objetego planem obiekty i urzagdze-
nia, a w szczegolnosci: infrastrukture techniczna,
urzgdzenia wodne i melioracji, drogi wewnetrzne,
zielen urzadzong i $rédpolng, ciagi pieszo-jezdne,
ciggi piesze, $ciezki rowerowe, malg architekture
mozna realizowaé¢ na kazdym terenie w sposéb nie
kolidujgcy z innymi ustaleniami planu i przepisami
odrebnymi.

8 8.1. Pod realizacje inwestycji celu publicznego
ustala sie:

1) tereny oznaczone symbolami: KDG(L), 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD- przeznaczone pod publiczne
tereny komunikacji;

2) teren oznaczony symbolem KS- przeznaczony pod
plac publiczny.

2. Na pozostatych terenach dopuszcza sig¢ realiza-
cje inwestycji celu publicznego w ramach ustalonego
planem przeznaczenia terenu oraz zgodnie z ustale-
niami w zakresie warunkéw zabudowy i zagospoda-
rowania terenow.
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Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
8 9. Zachowuje sie zabudowe zrealizowang zgod-

nie z przepisami oraz dopuszcza jej przebudowe,

rozbudowe i wymiane wedtug ustalen niniejszego
planu.

8 10. Wyznacza sie nieprzekraczalne linie zabudo-
wy okreslone na rysunku planu.

8 11. Zakazuje sig¢ lokalizacji zabudowy w odlegto-
$ci mniejszej niz 4m od granicy drogi wewnetrzne;.

§ 12.1. Zasady podziatu nieruchomosci grunto-
wych na dziatki budowlane - zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terenow.

2. Dopuszcza sie pomniejszenie ustalonej mini-
malnej powierzchni dziatki oraz szerokosci frontu
dziatki co najwyzej o 10%, pod warunkiem, ze zacho-
wany jest ustalony minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynne;j.

3. Dopuszcza sie wydzielanie dziatki budowlanej o
powierzchni mniejszej niz ustalona planem w przy-
padku:

1) budowy infrastruktury technicznej;

2) budowy droég;

3) podziatu dziatki, ktorego celem jest powiekszenie
sgsiedniej nieruchomosci lub dokonanie regulacji
granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;
warunkiem wykonania takiego podziatu jest za-
chowanie parametréw dziatki dzielonej, umozli-
wiajacych lokalizacje zabudowy i rozmieszczenie
niezbednych elementéw  zagospodarowania,
zgodnie z przeznaczenie i zasadami zagospodaro-
wania okreslonymi w niniejszej uchwale.

§ 13. Ustala sie zasady wydzielania drog we-
wnetrznych:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych minimum
8m;

2) maksymalna dlugo$¢ drogi bez przelotu 150m,
wliczajgc dtugo$é placu do zawracania;

3) na koncu drogi bez przelotu nalezy wydzieli¢ plac
do zawracania samochodéw osobowych, przy
czym jezeli droga obstuguje wiecej niz 10 dziatek,
plac powinien umozliwiaé zawracanie samocho-
doéw ciezarowych.

8 14.1. Na terenach z istniejagcq zabudowa nowe
obiekty oraz obiekty po przebudowie powinny by¢
zharmonizowane z istniejgcg w bezposrednim sa-
siedztwie zabudowg znajdujgcg sie w dobrym stanie
technicznym, ktérej parametry sg zgodne z ustale-
niami planu.

2. Forma nowego obiektu, jego kolorystyka i uzyte
do wykonczenia materialty nie moga powodowaé
nieuzasadnionej nadmiernej ekspozycji obiektu w
otaczajgcym krajobrazie.

8 15. W przypadku dopuszczenia ustug lub drob-
nej wytwdrczosci jako przeznaczenia uzupetniajgcego,
te kategorie dziatalnosci nalezy lokalizowaé¢ w parte-
rze.

8 16. Zakaz na calym obszarze objetym planem
zmian zagospodarowania terenu polegajacych na
tymczasowym sktadowaniu gruzu, czesci uzywanych
samochodow i maszyn, zuzytych opon itp.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego
8 17.1. Na obszarze objetym planem znajdujg sie

2 pomniki przyrody (drzewa) - ustanowiona przepi-

sami odrebnymi forma ochrony przyrody.

2. Dla pomnikéw przyrody oznaczonych na rysun-

ku planu, obowigzuje nakaz ochrony i utrzymania, a

ponadto w strefie o promieniu 15m od pnia drzewa

uznanego za pomnik przyrody, wszystkie roboty
ziemne prowadzone na gtebokosci wiekszej niz 10cm,
nalezy uzgodni¢ z gminnym organem ochrony przy-
rody.

§ 18.1. W zakresie ochrony wartosci przyrodni-
czych, krajobrazowych i ochrony zieleni ustala sie:

1) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu infra-
struktury w tym tacznosci publicznej;

2) nakaz stosowania najlepszych dostepnych tech-
nik minimalizujacych negatywne oddziatywanie
na srodowisko (w tym na zdrowie ludzi i krajo-
braz), zarowno na etapie budowy jak i eksplo-
atacji: urzadzen, budowli i budynkéw; nowych
jak i przebudowywanych lub modernizowanych;

3) zakaz zmiany stosunkéw wodnych, wprowadza-
nia nieoczyszczonych $ciekow do woéd po-
wierzchniowych lub do gruntu oraz tworzenia
otwartych kanatow sciekowych;

4) zakaz trwatej zmiany rzezby terenu;

5) ochrone skarpy doliny Narwi i Jeziora Wieli-
szewskiego poprzez:

a) zakaz zabudowy;

b) zachowanie istniejgcej szaty roslinnej - w
szczegolnosci zadrzewien i naturalnych zaro-
sli,

c) ograniczenia w nowych nasadzeniach pole-
gajace na:

- stosowaniu gatunkéw charakterystycz-
nych dla rodzimej flory - w szczegolnosci
drzew i krzewow,

- zachowania otwar¢ widokowych na tere-
ny podskarpowe;

6) ochrone otwaré¢ widokowych poprzez:

a) zakaz zabudowy;

b) ograniczenia w stosowaniu drzew i wysokich
krzewow (powyzej 1,5m),

c) usuwanie elementow zaki6écajgcych, takich
jak zabudowa i budowle o charakterze tym-
czasowym, wysokie krzewy i zarosla (powy-
zej 1,5m);

7) nakaz zachowania i utrzymania wyznaczonych
cennych grup i szpaleréw drzew, a na terenach
przeznaczonych do zainwestowania wykorzysta-
nie ich jako elementu zieleni urzadzonej; do-
puszcza sig usuwanie drzew w uzasadnionych
przypadkach zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) ochrone warunkéw siedliskowych istniejacych
zadrzewienh poprzez:

a) zakaz utwardzania i innego ograniczania
przepuszczalnosci gleb w promieniu Tm od
pnia drzewa o obwodzie powyzej 50cm,
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b) zakaz prowadzenia robét ziemnych wymaga-
jacych zastosowania sprzetu mechanicznego
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od pnia
drzewa o obwodzie pnia 50-100cm oraz w
odlegtosci mniejszej niz 2,5m od pnia drzewa
o obwodzie powyzej 100cm;

9) dopuszcza sig, w ramach prac konserwacyjnych,
usuwanie drzew gatunkowo obcych siedliskom
wystepujagcym na obszarze opracowania pod
warunkiem, ze prace beda poprzedzone inwen-
taryzacjg drzewostanu, opracowaniem i zaopi-
niowaniem projektu gospodarki drzewostanem
na etapie poprzedzajagcym wydanie zgody na
usuniecie;

10) nakaz stosowania w przestrzeniach o charakterze
publicznym oraz preferowanie na pozostatych
terenach, roslin charakterystycznych dla rodzi-
mej flory, ze zbiorowisk dostosowanych do pa-
nujgcych warunkow siedliskowych, ewentualnie
roslin zastepczych dla tych zbiorowisk, obecnych
od dawna w krajobrazie okolicy;

11) zakaz przekraczania standardow jakosci $rodo-
wiska poza terenem, do ktérego jednostka orga-
nizacyjna posiada tytut prawny.

2. Zakazy, o ktorych mowa w ust. 1 nie dotycza:

1) prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyro-
dy;

2) zadan z zakresu obronnosci kraju w przypadku
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

3) likwidowania nagtych zagrozen bezpieczenstwa
powszechnego i prowadzenia akcji ratowniczych;

4) realizacji inwestycji celu publicznego niezbednych
do prawidtowego funkcjonowania obszaru obje-
tego planem z uwzglednieniem ustalen szczego6-
towych dla terenow; w przypadku braku rozwigzan
alternatywnych w mniejszym stopniu naruszajg-
cych standardy ustalone dla srodowiska przyrod-
niczego;

5) realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, w przypadku braku rozwigzan al-
ternatywnych w mniejszym stopniu naruszajgcych
standardy ustalone dla srodowiska przyrodnicze-
go.

§ 19. Usuniecie drzewostanu musi by¢ kompen-
sowane przyrodniczo w obrebie obszaru objetego
planem w uzgodnieniu z wltasciwym organem.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
§ 20.1. Na obszarze objetym planem znajduje sig

kaplica cmentarna wpisana do rejestru zabytkow pod

numerem 1115/618, podlegajaca ochronie jako zaby-
tek.

2. Dla kaplicy cmentarnej wpisanej do rejestru za-
bytkdow, o ktérej mowa w ust. 1, wszelkie dziatania
inwestycyjne wymagajg zgody Wojewodzkiego Kon-
serwatora Zabytkow.

3. Ustala sig ochrone ekspozycji kaplicy cmentar-
nej (dominanty przestrzennej) poprzez:

1) zakaz budowy obiektéw kubaturowych i masztéw,
ktérych wysoko$¢ przekraczataby poziom gornej
krawedzi gzymsu kaplicy cmentarnej;

2) zakaz budowy masztow, kominow, urzadzen re-
klamowych, ktére wysokosciowo konkurowatyby z
kaplica;

3) zakaz sadzenia wysokich drzew na osi kaplicy;

4) wprowadzenie zadrzewien liniowych rownolegle
do osi kaplicy w liniach rozgraniczajacych ulicy
Modlinskiej;

5) wyeksponowanie obiektu poprzez odpowiednio
zaprojektowang iluminacje swietlng.

8 21. Ustala sie ochrone krzyzy przydroznych oraz

kapliczki Matki Boskiej, poprzez:

1) zakaz usuwania krzyzy i kapliczki; zmiana lokaliza-
cji jedynie w przypadku kolizji z realizacjg inwesty-
cji celu publicznego;

2) w promieniu 10 m od nich:

a) zakaz umieszczania wielkopowierzchniowych
reklam,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow han-
dlowych;

3) nakaz utrzymania krzyzy i kapliczki w dobrym
stanie, zaréwno technicznym jak i estetycznym;

4) zakaz zmiany kolorystyki i stylistyki elementow
krzyza lub kapliczki oraz jego ogrodzenia;

5) nakaz utrzymania drzewostanu towarzyszacego
krzyzowi lub kapliczce.

Rozdziat 6
Wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni o charakterze publicznym

§ 22.1. Ustala sie uktad przestrzeni o charakterze

publicznym, ktéry tworza:

1) teren ustug sportu i rekreacji oznaczony symbo-
lem US;

2) droga gtdéwna oznaczona symbolem KDG(L);

3) drogi lokalne oznaczone symbolami1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL;

4) drogi dojazdowe oznaczone symbolami1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD;

5) teren placu publicznego oznaczony symbolem KS;

6) teren miejsca pamieci oznaczony symbolem ZCm.
2. Ustala sie ogdélne zasady zagospodarowania te-

renéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) docelowe oswietlenie terenu;

2) nakaz zharmonizowania:

a) kolorystyki i rodzaju materiatow uzytych do
budowy nawierzchni, w szczeg6lnosci chodni-
kéw i placéw,

b) kolorystyki i formy elementow wyposazenia
przestrzeni o charakterze publicznym a takze -
w miare mozliwosci - budowli i urzadzen tech-
nicznych typu: szafki energetyczne i telekomu-
nikacyjne, stacje transformatorowe, itp.,

c) kompozycji roslinnej, w szczegolnosci poprzez
zachowanie jednorodnosci gatunkowej szpale-
row, alei, zywoptotow;

3) nakaz zharmonizowania znakéw informacyjno-
plastycznych takich jak:

a) informacja adresowa na budynkach,

b) informacja ulicowa w liniach rozgraniczajgcych
drég w formie tablic, stupow lub w powigzaniu
z elementami matej architektury,

c¢) informacja kierunkujaca w liniach rozgranicza-
jacych drég w formie tablic, stupow, itp.;

4) zakaz umieszczania reklam:

a) na kapliczkach, miejscach pamieci oraz w pro-
mieniu 10m od nich,

b) na dachach budynkéw mieszkalnych,

c) na drzewach,
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d) na obiektach tworzonych dla ozdoby ulic i pu-
blicznych ciggow pieszo-jezdnych (latarnie,
elementy matej architektury itp.),

e) na budowlach i urzgdzeniach technicznych
(stacje transformatorowe, szafki energetyczne,
szafki telekomunikacyjne, itp.),

f) w miejscach zastrzezonych dla znakéw drogo-
wych i w sposéb utrudniajacy ich odczytanie,

g) w miejscach gdzie moze to spowodowad
utrudnienia w ruchu kotowym lub pieszym;

5) umieszczanie reklam i znakéw informacyjno-
plastycznych nie moze powodowac¢ utrudnien w
komunikacji pieszej i kotowej oraz nie moze, po-
przez przestoniecie powigzan widokowych, unie-
mozliwia¢ odczytania kompozycji przestrzennej
uktadow urbanistycznych (place, aleje, ciagi ulicz-
ne);

6) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budow-
lanych, wyjatek stanowig obiekty stuzgce realizacji
wlasciwego obiektu budowlanego, ktore nalezy
usung¢ po zakonczeniu budowy.

§ 23.1. Ustalenia dla ogrodzeh od strony prze-
strzeni o charakterze publicznym:

1) zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen
betonowych;

2) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki;

3) zakaz stosowania petnych ogrodzen - minimum
1/2 ptaszczyzny ogrodzenia - wigczajgc w to bramy
i furtki - powinna by¢ azurowa i umozliwia¢ wglad
w gtab dziatki budowlanej;

4) nakaz zharmonizowania kolorystyki ogrodzenia z
kolorystyka elewacji budynku.

2. Zakazy i nakazy nie dotyczg zywoptotdéw, oraz
ogrodzen z tradycyjnej siatki plecionej w kolorze sza-
rym, czarnym, brgzowym lub zielonym z podmuréw-
ka o wysokosci do 0,3m, ktére traktuje sie jako ogro-
dzenia neutralne.

Rozdziat 7
Parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu

8 24. Dopuszcza sie zabudowe na istniejacych w
momencie wejscia w zycie niniejszej uchwaty dziat-
kach budowlanych o powierzchni mniejszej niz
800m?, w przypadku gdy:

1) wielkos¢ dziatki jest nie mniejsza niz 500m?;

2) zachowane zostang wskazniki ustalone planem.

§ 25. Zachowuje sie zabudowe zrealizowang
zgodnie z przepisami oraz dopuszcza jej przebudowe,
rozbudowe i wymiane, przy czym w odniesieniu do
dziatek zabudowanych o powierzchni mniejszej niz
powierzchnia minimalna ustalona dla terenu, do-
puszcza sie rozbudowe w przypadku gdy dziatka
spetnia rownoczes$nie nastepujgce wymagania:

1) zachowane zostang wskazniki ustalone planem w
zakresie powierzchni zabudowy;

2) dostep do drogi publicznej jest bezposredni lub za
posrednictwem drog wewnetrznych o parame-
trach zgodnych z wymienionymi w § 13.

§ 26. Ustalenia planu w zakresie sytuowania bu-
dynku na dziatce:

1) na dzialce budowlanej moze byc¢ zlokalizowany
tylko jeden budynek zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) elewacja budynku o funkcji mieszkalnej, ustugo-
wej - eksponowana w pierzei drogi publicznej lub
placu - powinna by¢ rownolegta do osi tej drogi,
placu lub ciggu pieszo-jezdnego chyba, ze ustale-
nia szczegb6towe dla terendéw stanowig inaczej;

3) zakaz sytuowania budynkéw w odlegtosci mniej-
szej niz 4m od granicy drogi wewnetrznej;

4) zakaz lokalizowania nowej zabudowy przy dro-
gach wewnetrznych bez przelotu obstugujacych
wiecej niz 5 dziatek budowlanych, na ktérych nie
ma placu do zawracania o parametrach przewi-
dzianych dla samochodow osobowych;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku
planu.

§ 27. Ustalenia planu w zakresie parametréw ku-
baturynowych lub przebudowywanych budynkéw o
funkcji mieszkalnej i budynkéw ustugowych:

1) w bryle dachu moze by¢ wbudowana tylko jedna
kondygnacja uzytkowa;

2) maksymalng wysoko$é poziomu wejscia do bu-
dynku - Tm od istniejgcego poziomu terenu;

3) kubature, w szczegdlnosci wysokos¢ nowo reali-
zowanych i przebudowywanych budynkéw nalezy
zharmonizowac z istniejgcymi budynkami tworza-
cymi pierzeje przestrzeni o charakterze publicz-
nym.

§ 28. Ustalenia planu w zakresie geometrii dachu i
kolorystyki pokry¢ dachowych:

1) zakaz stosowania koloréw pokry¢ dachowych i
obrébek blacharskich, ktore prowadzg do niepo-
zadanej ekspozycji budynku w otaczajgcym go
krajobrazie - w szczegolnosci koloru niebieskiego,
turkusowego, seledynowego, fioletowego, zotte-
go, pomaranczowego, rézowego
- preferowane kolory to ciemnoszary, ciemno-

zielony, granatowy, bragzowy, ceglasty;

2) zakaz stosowania dla dachéw stromych pokry¢
dachowych z papy z dopuszczeniem papy da-
chowkopodobnej;

3) zakaz zréznicowania kolorystyki dachu na jednym
budynku.

§ 29. Ustalenia planu dla elewacji frontowej, ro-
zumianej jako elewacja eksponowana w pierzei pu-
blicznej drogi lub placu:

1) nakaz zharmonizowania szerokosci elewacji fron-
towej z elewacjami sasiednich budynkow o funkcji
mieszkalnej - za zharmonizowane elewacje uznaje
sie takie, ktérych szeroko$¢ nie rozni sie miedzy
sobg wiecej niz 20%;

2) przy wyborze kolorystyki elewacji nalezy kierowa¢
sie kolorystykg wystepujacg w istniejgcej zabudo-
wie bezposredniego sasiedztwa - zakaz stosowa-
nia koloréw, ktore prowadza do nadmiernej eks-
pozycji budynku w otaczajgcym go krajobrazie w
szczegoOlnosci jaskrawych, nasyconych odcieni ko-
loru niebieskiego, zielonego, fioletu, pomaran-
czowego, z6ttego, ré6zowego i czerwonego.

8 30. Ustalenia planu dla budowli oraz dla garazy,
zabudowy gospodarczej towarzyszacej budynkowi o
funkcji mieszkalnej lub ustugowej:

1) zakaz eksponowania nowej zabudowy gospodar-
czej w pierzei przestrzeni o charakterze publicz-
nym, w szczegdlnosci drogi publicznej; wolnosto-
jacg zabudowe gospodarczg nalezy lokalizowa¢ za
budynkiem mieszkalnym;
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2) zakaz budowy i ustawiania garazy, obiektow go-
spodarczych z elementow prefabrykowanych jako
tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) nakaz zharmonizowania bryty, kolorystyki elewacji
i materiatbw wykonczeniowych z budynkiem o
funkcji mieszkalnej lub ustugowej;

4) na dzialce budowlanej moze by¢ zlokalizowany
jeden garaz i jeden budynek gospodarczy, chyba
ze ustalenia szczegbétowe stanowig inaczej;

5) zakaz budowy garazy w poziomie piwnic;

6) dopuszcza sie stosowanie dachow ptaskich;

7) maksymalna wysoko$é - 6m.

8 31. Ustalenia wymienione w ustepach 8 24-30
obowigzujg na catym obszarze objetym planem chy-
ba, ze ustalenia szczegétowe dla poszczegdlinych
terenow stanowig inaczej.

Rozdziat 8
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 32. Na obszarze objetym planem nie zachodzi
potrzeba wyznaczenia obszaréw, przeznaczonych do
wszczecia z urzedu procedury przeprowadzenia sca-
len nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodar-
ce nieruchomosciami.

§ 33. Ustalenia planu w przypadku scalenia i po-
dziatu nieruchomosci na wniosek wtasciciela lub
uzytkownika wieczystego:

1) po scaleniu dziatek gruntowych podziat na dziatki
budowlane zgodnie z wymaganiami okreslonymi

w ustaleniach szczeg6towych dla terenéw w od-

niesieniu do minimalnej powierzchni dziatki bu-

dowlanej oraz frontu dziatki budowlanej;
2) w przypadku koniecznosci wydzielenia drég obo-
wigzujg przepisy o drogach publicznych.
Rozdziat 9
Zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 34. Wyznacza sie tereny przeznaczone pod ko-
munikacje w podziale na:

1) drogi publiczne o ograniczonej dostepnosci, do
ktorych dostep jest na warunkach ustalonych pla-
nem - droga gtéwna;

2) drogi publiczne ogdlnodostepne, do ktérych do-
step jest nieograniczony, zaréwno bezposredni,
jak i za posrednictwem drég wewnetrznych - drogi
lokalne i dojazdowe.

8 35. Wszystkie drogi dojazdowe mozna realizo-
wac jako drogi z uprzywilejowanym ruchem pieszym
i rowerowym poprzez zastosowanie urzadzen do
spowalniania ruchu samochodowego.

§ 36. W pasach drogowych drég lokalnych do-
puszcza sie realizacje wydzielonego ciggu pieszo-
rowerowego o szerokosci min. 2,5m.

§ 37. Ustala sie, ze we wszystkich drogach ogol-
nodostepnych w celu zapewnienia bezpieczehstwa
dla ruchu pieszego i rowerowego:

1) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogo-
wego powyzej 8,6m nalezy realizowaé chodnik
przynajmniej z jednej strony drogi, a jezeli szero-
kos¢ pasa drogowego i istniejgce zagospodaro-
wanie na to pozwala - nalezy takze realizowaé
Sciezki rowerowe;

2) w drogach publicznych o szerokosci pasa drogo-
wego 8,6m i mniej, w celu realizacji chodnika lub
Sciezki rowerowej lub nalezytego odwodnienia te-

renu, dopuszcza sie wprowadzenie ruchu jedno-

kierunkowego.

§ 38.1. Adaptuje sie istniejgce drogi wewnetrzne.

2. Realizacja nowych drég wewnetrznych wedtug
zasad okreslonych w § 13.

§ 39. Potrzeby parkingowe nalezy zaspokoi¢ na te-
renie wtasnym kazdej inwestycji, przy czym liczba
miejsc parkingowych nie moze by¢ mniejsza niz:

1) minimum 2 miejsca na budynek mieszkalny jed-
norodzinny;
2) minimum 1 miejsce na mieszkanie;
3) minimum 3 miejsca na 100m? powierzchni uzyt-
kowej obiektéw ustugowych i handlowych;
4) minimum 2 miejsca na 100m? powierzchni uzyt-
kowej obiektéw sportu i rekreac;ji.
Rozdziat 10
Zasady przebudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 40.1. Ustala sie adaptacje, rozbudowe i przebu-
dowe istniejgcych oraz budowe nowych sieci infra-
struktury technicznej.

2. Pod budowe budowli i urzadzen technicznych
oraz prowadzenie sieciowych elementéw infrastruk-
tury technicznej przeznacza sie tereny w liniach roz-
graniczajacych istniejgcych i projektowanych drog
publicznych, przy czym niezbedna jest na to zgoda
wlasciciela terenu, ewentualnie inne zgody wynikaja-
ce z przepiséw odrebnych.

3. W przypadkach, gdy istniejace zagospodarowa-
nie terenu uniemozliwia realizacje infrastruktury w
liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, dopusz-
cza sie ich lokalizacje w drogach wewnetrznych a
takze poza pasem drogowym drég publicznych i we-
wnetrznych.

4. Dopuszcza sie realizacje urzgdzen technicznych
uzbrojenia jako towarzyszgacych inwestycjom na tere-
nach wtasnych inwestorow.

5. Dopuszcza sie likwidacje, lub przebudowe ist-
niejgcej infrastruktury technicznej w przypadku za-
pewnienia wtasciwej obstugi terendéw zgodnie z usta-
leniami planu.

8 41. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w
wode:

1) zaopatrzenie z ujecia wody wodociggu ,Wieli-
szew"” poprzez sie¢ istniejgcg, sukcesywnie rozbu-
dowywang;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest mozli-
wos$é podtgczenia jej do gminnej sieci wodocia-
gowej - zakaz zaopatrzenia nowej zabudowy z ujeé
wtasnych.

§ 42. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia
sciekow bytowo-komunalnych:

1) docelowo, dla catego obszaru objetego planem,
zaktada sie odprowadzenie Ssciekow do komunal-
nej oczyszczalni sciekobw w Orzechowie, poprzez
sukcesywnie modernizowang i rozbudowywana
gminng sie¢ kolektoréw i kanatow podziemnych;

2) warunkiem realizacji nowej zabudowy jest mozli-
wos$¢ podtgczenia jej do gminnej sieci kanalizacyj-
nej.

8§ 43. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w
ciepto:

1) indywidualne systemy zaopatrzenia, z zastosowa-
niem urzadzen o mozliwie najnizszej emisji sub-
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stancji o negatywnym oddziatywaniu na srodowi-

sko. Urzadzenia preferowane to opalane gazem,

lekkimi olejami, zasilane elektrycznoscig;

2) indywidualne systemy zaopatrzenia w ciepto
mozna stosowac do grup budynkow;

3) dopuszcza sie ogrzewanie budynkow paliwem
innym niz gazowe, olejowe lub elektryczne pod
warunkiem, ze zrédto ciepta nie stanowi zagroze-
nia dla srodowiska przyrodniczego oraz ma zgode
wlasciwych organéw na eksploatacje;

4) sukcesywnga likwidacje istniejacych urzadzen na
paliwa state.

§ 44. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w
gazdo celow grzewczych, bytowych i innych:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejagcego gazocig-
gu wysokiego cisnienia DN 500, relacji Rembelsz-
czyzna - Olsztyn, poprzez stacje redukcyjno - po-
miarowg 1° Wieliszew i sukcesywnie rozbudowy-
wany pierscieniowy uktad sieci gazociggow;

2) gazyfikacja terenu i dostawy gazu dla nowych
odbiorcéw sg mozliwe o ile spetnione zostang kry-
teria ekonomiczne dla dostaw gazu i zawarte od-
powiednie umowy dostawcy gazu z odbiorcami;

3) linia ogrodzen winna przebiega¢ w odlegtosci
min. 0,5m od gazociggu;

4) na terenach przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng - lokalizacje szafek
gazowych (otwieranych na zewnatrz od strony
drogi) w linii ogrodzen;

5) warunki techniczne jakim powinny odpowiadac¢
sieci gazowe zgodnie z witasciwymi przepisami
szczegblnymi.

§ 45. Ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w
energie elektryczna:

1) zasilanie z istniejgcych stacji RPZ 110/15 kV Nowy
Dwor i Legionowo 1, wspomaganych dodatkowo
przez stacje 110/SN Wieliszew 1 i Wieliszew 2;

2) zaopatrzenie odbiorcow w energie elektryczng z
istniejgcej sieci sredniego i niskiego napiecia, suk-
cesywnie rozbudowywanej, w zaleznosci od moz-
liwosci ekonomicznych zaréwno liniami napo-
wietrznymi jak i kablowymi;

3) niezbedne stacje transformatorowe oraz linie
Sredniego i niskiego napiecia lokalizowane bedg w
zaleznosci od potrzeb na catym terenie dziatania
planu, przy czym w pierwszej kolejnosci pod roz-
budowe sieci i budowe stacji transformatorowych
rezerwuje sie tereny w pasach drogowych istnie-
jacych i projektowanych drég publicznych.

8§ 46. Ustalenia planu w zakresie telekomunikacji-
rozbudowa infrastruktury telekomunikacyjnej, wedtug
standardow przyjetych przez operatorow dziatajgcych
na tym terenie.

§ 47. Ustalenia planu w zakresie usuwania odpa-
déw komunalnych:

1) usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i
o powszechnej dostepnosci gminnego systemu
gospodarki odpadami komunalnymi;

2) zapewnienie warunkéw do segregowania odpa-
déw w miejscu ich zbierania, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczeg6lnymi oraz z przepisami
prawa miejscowego;

3) lokalizacja miejsc zbiérki odpadéw musi umozli-
wia¢ dostep do niej z drogi publicznej;

4) miejscem likwidacji, gromadzenia lub unieszko-
dliwiania odpadow, ktérych nie mozna wykorzy-
sta¢ gospodarczo, jest sktadowisko odpadow ko-
munalnych.

8§ 48. Ustalenia planu w zakresie odprowadzenia i
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

1) system mieszany: odprowadzenie powierzchnio-
we i za posrednictwem sieci kanatéw deszczo-
wych do gruntu oraz pobliskich ciekéw i rowéw
melioracyjnych z powierzchni utwardzonych droég
publicznych, utwardzonych nawierzchni przy
obiektach ustugowych, pod warunkiem podczysz-
czenia $ciekdw przy pomocy urzadzen osadniko-
wych z ewentualnych substancji aktywnych lub
szkodliwych - zgodnie z obowigzujgcymi przepi-
sami;

2) ustala zagospodarowanie pozostatych wéd opa-
dowych na dziatce wtasne;.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow
§ 49. Do czasu zrealizowania obej$cia drogowego

miejscowosci Wieliszew w ciggu drogi wojewodzkiej i

przekazania terenu w zarzad lub na wtasno$¢ gminy

Wieliszew, teren KDG (L) petni funkcje drogi gtownej.

Dziat Il
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw
§ 50. Dla terenéw oznaczonych symbolami TMN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz-

kaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) przeznaczenie uzupetniajgce:

a) na terenach 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN,
8MN, 9MN w strefie lokalizacji ustug, wyzna-
czonej na rysunku planu, zabudowa ustugo-
wa nieucigzliwa wolnostojagca (zarowno
ustugi podstawowe jak i komercyjne) z wytg-
czeniem:

- kategorii dziatalnosci zwigzanych z tan-
kowaniem, naprawg, demontazem samo-
chodow i sktadowaniem czesci uzywa-
nych samochodow,

- obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?,

b) ustugi podstawowe nieucigzliwe lub drobna
wytwoérczosé w formie wbudowanej w zabu-
dowe mieszkaniowg;

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podsta-

wowe:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejagcych w
dniu uchwalenia planu obiektéw o przezna-
czeniu innym niz podstawowe i uzupetniaja-
ce w przypadku gdy ewentualne negatywne
skutki prowadzonej dziatalnosci ograniczaja
sie do granic dziatki wtasnej,

b) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiek-
tOéw o przeznaczeniu innym niz podstawowe i
uzupetniajace,

c) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy
zagrodowej dla funkcji zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej,

d) dopuszcza sie zmiane przeznaczenia istnieja-
cych budynkéw gospodarczych zabudowy
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5)

6)

zagrodowej na drobng wytworczosé i ustugi

podstawowe nieucigzliwe,

e) pod zabudowe ustugowg wymieniong w
pkt 2 lit. a nie mozna przeznaczy¢ wiecej niz
40% maksymalnego wskaznika zabudowy te-
renu; lokalizacja wolnostojgcej zabudowy
ustugowej wytacznie w pierzei ul. Modlinskiej
lub w pierzei ul. Niepodlegtosci,

f) pod ustugi i drobng wytworczos¢ wymienio-
ne w pkt 2 lit. b nie mozna przeznaczyé¢ wie-
cej niz 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego; ustugi i drobng wytwdrczosé
nalezy lokalizowaé¢ od strony drég publicz-
nych,

g) w przypadku prowadzenia ustug, ewentualne
negatywne skutki prowadzonej dziatalnosci
muszg ograniczy¢ sie do granic dziatki wta-
snej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach, ele-
wacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni
o charakterze publicznym, wyjatek stanowig
reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie do-
puszcza sie umieszczenie reklamy wolnosto-
jacej lub reklamy na elewacji budynku od
strony przestrzeni o charakterze publicznym
w formie szyldu lub neonu, przy czym:

- reklama moze dotyczy¢ wytgcznie dziatal-
nosci prowadzonej na terenie dziatki bu-
dowlanej,

- reklama wolnostojgca nie moze wysoko-
Scig przewyzsza¢ zabudowy dziatki bu-
dowlanej,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na terenie,

c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci
budynku mieszkalnego na ustugi - zabrania
sie urzgdzania miejsca do sktadowania pro-
duktow i urzgdzen zwigzanych z tg dziatalno-
$cig w pasie pomiedzy ogrodzeniem od stro-
ny drogi publicznej a frontem budynku - za-
kaz nie dotyczy sezonowo organizowanych
ogrodkéw z miejscami do siedzenia i kon-
sumpcji;

parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospo-

darowania terenu:

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu -
0,20,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 60% dziatki budowlanej;

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10m;

d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 2 kondygna-
cje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe;

e) geometria dachu:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - dach stromy,

- dla zabudowy ustugowej - dach ptaski lub
stromy;

warunki podziatu nieruchomosci i parametry

dziatki budowlanej:

a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej - 800m?,

7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

- dla zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z wolnostojacg zabudowg ustu-
gowa —1500m?,

b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowla-
nej - 20m;

ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego:

a) wedtug ustalen ogélnych § 17-19,

b) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych
prawa ochrony s$rodowiska w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w srodowi-
sku obowigzujg przepisy przewidziane dla te-
renébw zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej;

ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug usta-

len ogolnych § 21;

inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu

wynikajgce z przepiséw odrebnych lub szczegol-

nych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) prawo wodne:

- obszar potozony w strefie ochrony sani-
tarnej posredniej ujecia Wodociggu Pot-
nocnego,

- obszar potencjalnego zagrozenia powo-
dzig,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych:
obowigzujg ustalenia przepisow wykonaw-
czych w zakresie przewidzianym dla terenéw
potozonych w strefie 50m i 150m od granic
cmentarza,

c) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktore
przebiega istniejacg napowietrzna linia $red-
niego napiecia, w pasie technologicznym o
standardowej szerokosci 12m (2x6m od osi
linii), rozumianym jako obszar gdzie mogag
by¢ przekroczone wartosci pola elektroma-
gnetycznego okreslone przez przepisy od-
rebne dla terenow zabudowy, wprowadza sie
nastepujace ograniczenia dla lokalizacji bu-
dynkoéw i zagospodarowania terenu:

- nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji
wszelkich obiektow budowlanych z wta-
scicielem lub zarzadca linii,

- w bezposrednim sgsiedztwie pasow tech-
nologicznych, lokalizacja budowli zawie-
rajacych materiaty niebezpieczne pozaro-
wo wymaga uzgodnienia z wtascicielem
lub zarzadca linii;

obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacej

drogi gtownej KDG(L) oraz istniejacych i projek-

towanych drég lokalnych, dojazdowych oraz za
posrednictwem istniejagcych i projektowanych
drog wewnetrznych;

bilansowanie miejsc parkingowych wedtug usta-

len ogdlnych § 39;

rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug

ustalen ogdlnych § 41-46;

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opa-

dowych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych

§ 48;

usuwanie odpadow komunalnych wedtug usta-

leh ogolnych § 47;

stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat

wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu

oznaczonego symbolami TMN, 2MN, 3MN, 4MN,
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5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,ustala sie w wyso- d) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 3 kondygna-
kosci 15%. cje nadziemne,

8 51. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1MW, e) nakaz zachowania w zespole zabudowy wie-
2MW ustala sie: lorodzinnej jednolitych parametrow wysoko-
1)  przeznaczenie podstawowe - zabudowa miesz- $ciowych,

kaniowa wielorodzinna niska; f) dach ptaski lub stromy,
2) przeznaczenie uzupetniajace: g) nakaz zachowania jednolitego wyrazu archi-
a) ustugi podstawowe nieucigzliwe w formie tektonicznego, kolorystyki i standardu wy-
wbudowanej w zabudowe mieszkaniows, konczenia budynkéow tworzacych zespét za-
b) drobna wytworczoéé w formie wbudowanej budowy wielorodzinnej;
w zabudowe mieszkaniowg; 6) warunki podziatu nieruchomosci i parametry

3) warunki dla przeznaczenia innego niz podsta- dziatki budowlanej:

wowe: a) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej:
a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w - dlaterenu TMW- 2200m?,
dniu uchwalenia planu obiektéw o przezna- - dlaterenu 2MW- 1400m?,
czeniu innym niz podstawowe i uzupetniaja- b) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowla-
ce w przypadku gdy ewentualne negatywne nej - 25m;
skutki prowadzonej dziatalnosci ograniczajg 7) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
sig do granic dziatki wtasnej, rowego:
b) zakazuje sig¢ rozbudowy istniejacych obiek- a) wedtug ustalen ogélnych § 18 § 19,
tow o przeznaczeniu innym niz podstawowe i b) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych
uzupetniajace, prawa ochrony $rodowiska w zakresie do-
c) pod ustugi i drobng wytworczos¢ wymienio- puszczalnych pozioméw hatasu w $rodowi-
ne w pkt 2 nie mozna przeznaczy¢ wigcej niz sku obowigzujg przepisy przewidziane dla te-
30% powierzchni catkowitej budynku miesz- renow zabudowy mieszkaniowej wieloro-
kalnego; ustugi i drobng wytwérczos¢ nalezy dzinnej i zamieszkania zbiorowego;
lokalizowa¢ od strony drog publicznych, 8) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug usta-
d) w przypadku prowadzenia ustug, ewentualne len ogdlnych § 21;
negatywne skutki prowadzonej dziatalnosci 9) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu
muszg ograniczyc sig do granic dziatki wta- wynikajgce z przepiséw odrebnych lub szczegél-
snej; nych warunkéw zagospodarowania terenu:

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania a) prawo wodne:
przestrzeni o charakterze publicznym: - obszar potozony w strefie ochrony sani-
a) zakaz umieszczania reklam na dachach, ele- tarnej posredniej ujecia Wodociggu Pol-

wacjach i ogrodzeniach od strony przestrzeni nocnego,
o charakterze publicznym, wyjatek stanowig - obszar potencjalnego zagrozenia powo-
reklamy dla zabudowy z ustugami, gdzie do- dzia
puszcza si¢ umieszczenie rekl'f]_my wolnosto- b) ustawa’o cmentarzach i chowaniu zmartych:
jacej lub reklamY na elewacji budyr_1ku od dla terenu TMW obowigzujg ustalenia przepi-
strony przestrzeni o charakterze publicznym s6w wykonawczych w zakresie przewidzia-
w formie szyldu.lub neonul, przy czym: . nym dla terenéw potozonych w strefie 50m i
- reklla_ma moze dot\_/czyc wyia_cznle_ dz_|aial- 150m od granic cmentarza,
gg\sl\clzllarp:ggwadzonej na terenie dziatki bu- c) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktore
) . . . przebiega istniejagcqg napowietrzna linia $red-
- reklama wolnostojgca nie moze wysoko- niego napiecia, w pasie technologicznym o
scig przewyzsza¢ zabudowy dziatki bu- standardowej szeroko$ci 12m (2x6m od osi
dowlanej; linii), rozumianym jako obszar gdzie moga
b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z byé przekroczone wartoéci pola elektroma-
dziatalno$cig prowadzong na terenie, gnetycznego okreslone przez przepisy od-
c) w przypadku realizacji lub adaptacji czesci rebne dla terenéw zabudowy, wprowadza sie
budynku mieszkalnego na ustugi - zabrania nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji bu-
Sle Urzadzania miejsca do sktadowania pro- dynkéw i Zagospodarowania terenu:
duktow i urzadzen zwigzanych z tg dziatalno- - nakaz uzgadniania warunkoéw lokalizacji
scig w pasie pomigdzy ogrodzeniem od stro- wszelkich obiektébw budowlanych z wia-
ny drogi publicznej a frontem budynku - za- écicielem lub zarzadca linii,
kaz ,nie’ dOtyCZY sezonowo o.rganiz.ow.anych - w bezposrednim sgsiedztwie pasow tech-
ogrodk_c_)w z miejscami do siedzenia i kon- nologicznych, lokalizacja budowli zawie-
sumpcyt, rajagcych materiatly niebezpieczne pozaro-

5) parametr.y i wskazniki zabudowy oraz zagospo- wo wymaga uzgodnienia z wiascicielem
darowania terenu: o lub zarzadca linii;

a) maksymalny wskaznik zabudowy terenu - 10) obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacej

0,30,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 40% dziatki budowlanej,

c) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12m,

drogi gtéwnej KDG(L) oraz za posrednictwem
istniejgcych i projektowanych drég wewnetrz-
nych;
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11) bilansowanie miejsc parkingowych wedtug usta- 4) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
len ogolnych § 39; przestrzeni publicznych:
12) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug a) zakaz umieszczania reklam na dachach i
ustalen ogolnych § 41-46; ogrodzeniach od strony przestrzeni o charak-
13) odprowadzenie i zagospodarowanie woéd opa- terze publicznym,
dowych i roztopowych wedtug ustalen ogéinych b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z
8§ 48; dziatalnoscig prowadzong na terenie,
14) usuwanie odpadow komunalnych wedtug usta- c) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolno-
len ogolnych § 47; stojacej lub reklamy na elewacji budynku w
15) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu opfat formie szyldu lub neonu, przy czym:

wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu
oznaczonego symbolami 1MW, 2MW, ustala sie
w wysokosci 15%.

§ 52. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1U,

2U, 3U, 4U, 5U, 6U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe:

a) dla terenow 1U, 2U, 3U, 5U zabudowa ustu-
gowa nieucigzliwa z wytagczeniem:

- dziatalnosci zwigzanych z przechowywa-
niem i przetwarzaniem zywnosci,

- dziatalnosci zwigzanych z przechowywa-
niem i przetwarzaniem wody do celéow
konsumpcyjnych,

- dziatalnosci zwigzanych z zywieniem zbio-
rowym,

- dziatalnosci zwigzanych z demontazem i
sktadowaniem czesci uzywanych samo-
chodow i maszyn,

- obiektow handlowych o
sprzedazy powyzej 2000m?,

b) dla terenu 4U ustugi kultury, strazy pozarnej,
ustugi podstawowe,

c) dla terenu 6Uzabudowa ustugowa nieucigz-
liwa z wytgczeniem:

- dziatalnosci zwigzanych z demontazem i
sktadowaniem czesci uzywanych samo-
chodow i maszyn,

- obiektow handlowych o
sprzedazy powyzej 2000m?;

przeznaczenie uzupetniajace:

a) na terenach 3U, 5U, 6U wolnostojgca zabu-
dowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) na terenie 4U mieszkania wbudowane w za-
budowe ustugowsy,

c) drobna wytwodrczos¢ z wytaczeniem dziatal-
nosci zwigzanych z przechowywaniem i prze-
twarzaniem zywnosci oraz przechowywa-
niem i przetwarzaniem wody,

d) sktady i magazyny z wytgczeniem przecho-
wywania wody i zywnosci;

warunki dla przeznaczenia innego niz podsta-

wowe:

a) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych w
dniu uchwalenia planu obiektéw o przezna-
czeniu innym niz podstawowe i uzupetniaja-
ce w przypadku gdy ewentualne negatywne
skutki prowadzonej dziatalnosci ograniczaja
sie do granic dziatki wtasnej,

b) zakazuje sie rozbudowy istniejgcych obiek-
tOw o przeznaczeniu innym niz podstawowe i
uzupetniajace,

¢) pod funkcje wymienione w pkt 2 nie mozna
przeznaczy¢ wiecej niz 50% maksymalnego
wskaznika zabudowy terenu;

powierzchni

powierzchni

5)

6)

7)

8)

9)

- reklama moze dotyczy¢ wylgcznie dziatal-
nosci prowadzonej na terenie dziatki bu-
dowlanej,

- reklama wolnostojgca nie moze wysoko-
Scig przewyzsza¢ zabudowy dziatki bu-
dowlanej;

parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospo-

darowania terenu:

a) dla terenu 1U dopuszcza sie wydzielenie par-
kingu obstugujacego teren cmentarza,

b) dla terenu 4U dopuszcza sie rozbudowe,
nadbudowe lub wymiane istniejgcych bu-
dynkow,

c) zakaz budowy obiektow prowizorycznych,

d) dopuszcza sie wygrodzenie zaplecza gospo-
darczego obiektow,

e) maksymalny wskaznik zabudowy terenu -
0,35,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dlaterenu4U - 12m,

- dla pozostatych terenéw — 10m,

g) maksymalna ilo$¢ kondygnacji:

- dlaterenu 4U - 3 kondygnacje nadziemne,
w tym poddasze uzytkowe,

- dla pozostatych terenéw - 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 30% dziatki budowlanej,

i) dach stromy lub ptaski;

warunki podziatu nieruchomosci i parametry

dziatki budowlane;j:

a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej:

- dla zabudowy ustugowej z wolnostojaca
zabudowa mieszkaniowa - 1500m?,

- dla zabudowy ustugowej - 1200m?;

b) minimalng szerokos$é¢ frontu dziatki budowla-
nej - 20m,

ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego:

a) wedtug ustalen ogdinych § 18i § 19,

b) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych
prawa ochrony $rodowiska w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w $rodowi-
sku obowigzujg przepisy przewidziane dla te-
renow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug usta-

leh ogolnych § 21;

inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu

wynikajace z przepisow odrebnych lub szczegol-

nych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) prawo wodne:

- obszar potozony w strefie ochrony sani-
tarnej posredniej ujecia Wodociggu Pot-
nocnego,
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10)

11)

12)

13)

14)

15)

- obszar potencjalnego zagrozenia powo-
dzig,

b) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych:
obowigzujg ustalenia przepiséw wykonaw-
czych w zakresie przewidzianym dla terenéw
potozonych w strefie 50m i 150m od granic
cmentarza,

c) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktore
przebiega istniejagcg napowietrzna linia $red-
niego napiecia, w pasie technologicznym o
standardowej szerokosci 12m (2x6m od osi
linii), rozumianym jako obszar gdzie moga
by¢ przekroczone wartosci pola elektroma-
gnetycznego okreslone przez przepisy od-
rebne dla terenow zabudowy, wprowadza sie
nastgpujace ograniczenia dla lokalizacji bu-
dynkoéw i zagospodarowania terenu:

- nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji
wszelkich obiektow budowlanych z wia-
Scicielem lub zarzadca linii,

- w bezposrednim sasiedztwie pasow tech-
nologicznych, lokalizacja budowli zawie-
rajacych materiaty niebezpieczne pozaro-
wo wymaga uzgodnienia z wtascicielem
lub zarzadca linii;

obstuge komunikacyjng terenéw z istniejacej

drogi gtéwnej KDG(L), istniejacych i projektowa-

nych drég lokalnych i dojazdowych oraz za po-

Srednictwem istniejgcych i projektowanych drég

wewnetrznych;

bilansowanie miejsc parkingowych wedtug usta-

len ogdlnych § 39; w przypadku przebudowy ist-

niejacych parkingow i placow, nakaz stosowania
nawierzchni pétprzepuszczalnych;
rozbudowe infrastruktury technicznej

ustalen ogodlnych § 41-46;

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opa-

dowych i roztopowych wedtug ustalen ogéinych

§ 48;

usuwanie odpadéw komunalnych wedtug usta-

len ogolnych § 47;

stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat

wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu

oznaczonego symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U,

ustala sie w wysokosci 15%.

wedtug

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem UQO usta-

la sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe - ustugi oswiaty z

zielenig towarzyszacg;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni o charakterze publicznym - zakaz

umieszczania reklam na dachach, elewacjach i

ogrodzeniach od strony przestrzeni o charakte-

rze publicznym;

parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospo-

darowania terenu:

a) istniejaca zabudowa zwigzana z o$wiatg mo-
ze podlega¢ modernizacji, wymianie, rozbu-
dowie i przebudowie stosownie do potrzeb
oraz zmianie sposobu uzytkowania budyn-
kow, pod warunkiem zachowania ustug
oswiaty jako funkcji podstawowej,

b) z zabudowy wytacza sie teren skarpy Jeziora
Wieliszewskiego,

4)

5)

6)

7)

8)
9)
10)

11)

12)

c) maksymalny wskaznik zabudowy terenu -
0,15,

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12m,

e) maksymalna ilo$¢ kondygnacji - 3 kondygna-
cje nadziemne,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 50% dziatki budowlanej; w przypad-
ku realizacji boisk z nawierzchnig nietrawia-
stg - nie mniej niz 25%,

g) dach stromy lub ptaski;

warunki podziatu nieruchomosci i parametry

dziatki budowlanej- minimalna wielko$¢ dziatki

budowlanej — 6 000m?;

ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego:

a) wedtug ustalen ogélnych § 18-19,

b) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych
prawa ochrony srodowiska w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w $rodowi-
sku, dla terenu obowigzujg przepisy przewi-
dziane dla terenéw zabudowy zwigzanej ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mto-
dziezy;

ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug usta-

len ogolnych § 21;

inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu

wynikajace z przepisow odrebnych lub szczego6l-

nych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) prawo wodne:

- obszar potozony w strefie ochrony sani-
tarnej posredniej ujecia Wodociggu Pot-
nocnego,

- obszar potencjalnego zagrozenia powo-
dzig,

b) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktore
przebiega istniejacg napowietrzna linia $red-
niego napiecia, w pasie technologicznym o
standardowej szerokosci 12 m (2x6 m od osi
linii), rozumianym jako obszar gdzie mogg
by¢ przekroczone wartosci pola elektroma-
gnetycznego okreslone przez przepisy od-
rebne dla terenow zabudowy, wprowadza sie
nastepujace ograniczenia dla lokalizacji bu-
dynkow i zagospodarowania terenu:

- nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji
wszelkich obiektow budowlanych z wta-
scicielem lub zarzadca linii,

- w bezposrednim sgsiedztwie pasow tech-
nologicznych, lokalizacja budowli zawie-
rajacych materiaty niebezpieczne pozaro-
wo wymaga uzgodnienia z wtascicielem
lub zarzadca linii;

obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej drogi

gtéwnej KDG(L);

bilansowanie miejsc parkingowych wedtug usta-

len ogolnych § 39;

rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug

ustalen ogdlnych § 41-46;

odprowadzenie i zagospodarowanie wéd opa-

dowych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych

8 48;

usuwanie odpadow komunalnych wedtug usta-

len ogolnych § 47;
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13)

stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu
oznaczonego symbolem UO, ustala sie w wyso-
kosci 1%.

§ 4. Dla terenu oznaczonego symbolem US usta-

la sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie podstawowe — teren sportu i re-

kreacji;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania

przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam na dachach i
ogrodzeniach od strony przestrzeni o charak-
terze publicznym,

b) zakaz umieszczania reklam niezwigzanych z
dziatalnoscig prowadzong na terenie,

c) dopuszcza sie umieszczenie reklamy wolno-
stojacej lub reklamy na elewacji budynku w
formie szyldu lub neonu od strony przestrze-
ni o charakterze publicznym w przypadku,
gdy:

- reklama dotyczy dziatalnosci prowadzonej
na terenie dziatki budowlanej,

- reklama wolnostojgca nie przewyzsza za-
budowy;

parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospo-

darowania terenu:

a) istniejgca zabudowa moze podlega¢ moder-
nizacji, wymianie, rozbudowie i przebudowie
stosownie do potrzeb oraz zmianie sposobu
uzytkowania budynkow, pod warunkiem za-
chowania jako funkcji podstawowej ustug
sportu i turystyki,

b) na terenie moga by¢ realizowane nowe in-
westycje, w formie pojedynczych budynkéw
badz ich zespotéw, pod warunkiem zacho-
wania ustug sportu i rekreacji jako funkcji
podstawowej,

c) nakaz zachowania jednolitego wyrazu archi-
tektonicznego, kolorystyki i standardu wy-
konczenia budynkéw tworzacych zespot spor-
towo-rekreacyjny,

d) maksymalny wskaznik zabudowy dziatki bu-
dowlanej - 0,20,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- w przypadku dachu stromego - 10m,
- w przypadku dachu ptaskiego - 7m,

f) dach ptaski lub stromy,

g) zakaz stosowania nieprzepuszczalnych na-
wierzchni bitumicznych,

h) minimalny udziat powierzchni biologicznie
czynnej - 40% terenu,

i) 50% powierzchni boisk lub placéw z na-
wierzchnig przepuszczalng takg jak: zwir,
maczka ceglana, azurowe elementy betono-
we i plastikowe oraz sztuczne nawierzchnie
trawiaste, itp. mozna bilansowa¢ w ramach
powierzchni biologicznie czynnej dziatki;

warunki podziatu nieruchomosci i parametry

dziatki budowlanej - minimalna wielko$¢ dziatki
budowlanej - 10 000m?;

ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

rowego:

a) wedtug ustalen ogdélnych § 18i § 19,

b) w odniesieniu do przepiséw wykonawczych
prawa ochrony srodowiska w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w Srodowi-
sku, dla terenu obowigzujg przepisy przewi-
dziane dla terenéw rekreacyjno - wypoczyn-
kowych;

6) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug usta-
len ogdlnych § 21;

7) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu
wynikajgce z przepiséw odrebnych lub szczegol-
nych warunkéw zagospodarowania terenu:

a) prawo wodne:

- obszar potozony w strefie ochrony sani-
tarnej posredniej ujecia Wodociggu Pot-
nocnego,

- obszar potencjalnego zagrozenia powo-
dzig,

b) prawo energetyczne: dla dziatek, przez ktére
przebiega istniejagcq napowietrzna linia $red-
niego napiecia, w pasie technologicznym o
standardowej szerokosci 12m (2x6m od osi
linii), rozumianym jako obszar gdzie mogg
by¢ przekroczone wartosci pola elektroma-
gnetycznego okreslone przez przepisy od-
rebne dla terenéw zabudowy, wprowadza sie
nastepujgce ograniczenia dla lokalizacji bu-
dynkéw i zagospodarowania terenu:

- nakaz uzgadniania warunkéw lokalizacji
wszelkich obiektéw budowlanych z wta-
Scicielem lub zarzadca linii,

- w bezposrednim sgsiedztwie pasow tech-
nologicznych, lokalizacja budowli zawie-
rajagcych materiaty niebezpieczne pozaro-
wo wymaga uzgodnienia z wiascicielem
lub zarzadca linii,

8) obstuge komunikacyjng terenu z istniejacej drogi
lokalnej 3KDL;

9) bilansowanie miejsc parkingowych wedtug usta-
len ogolnych § 39;

10) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug
ustalen ogoélnych § 41-46;

11) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opa-
dowych i roztopowych wedtug ustalen ogdinych
§ 48;

12) usuwanie odpadéw komunalnych wedtug usta-
len ogolnych § 47;

13) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu opfat
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu
oznaczonego symbolem US, ustala sie w wyso-
kosci 1%.

§ 55. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejagcy cmen-
tarz;

2) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym - zakaz
umieszczania reklam

3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

a) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,

b) z chwilg zrealizowania cmentarza komunal-
nego, dopuszcza sie uznanie cmentarza za
cmentarz zamkniety,
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c) gtébwne wejscie na teren cmentarza od strony 2) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
ul. Modlinskiej, na osi kaplicy cmentarnej, przestrzeni o charakterze publicznym - zakaz
podkreslone placem, umieszczania reklam;
d) ustala sie trzy rodzaje ogrodzenia: 3) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospo-
- od ul. Modlinskiej i placu przycmentarne- darowania terenu:
go ogrodzenie azurowe na podmuréwce a) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych,
o wysokich walorach architektonicznych, b) gtéwne wejscie na teren od strony ul. Mo-
z podkreslonym wejsciem na teren cmen- dlinskie;j,
tarza, c) ustala sie dwa rodzaje ogrodzenia:
- od strony terenu miejsca pamigci zywo- - od strony terenu cmentarza wymagany
ptot, zywoptot,
- pozostata cze$¢ ogrodzenia w formie - pozostala cze$é¢ ogrodzenia wymagane
ogrodzenia petnego, ogrodzenie azurowe na podmuréwce o
e) dopuszcza sie oswietlenie terenu i iluminacji wysokich walorach architektonicznych, z
wybranych obiektéw, ewentualnie drzew; podkreslonym wejsciem na teren miejsca

4) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu- pamieci,
rowego wedtug ustalen ogé6lnych § 18 i 8§ 19, a d) dopuszcza sie odwietlenie terenu, z indywi-
ponadto: dualnym projektem iluminacji pomnika;

a) zakaz wycinki drzew, 4) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-

b) ustala sie obowigzek zasadzenia zieleni wy- rowego zgodnie z ustaleniami § 18 i § 19, a po-
sokiej - szpaler drzew, wzdtuz ogrodzenia od nadto plan ustala ochrone istniejgcej kompozyciji
strony potnocnej; roslinnej;

5) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug usta- 5) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug usta-
len 8§ 20i 8§ 21; len ogolnych § 21;

6) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu 6) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu
wynikajgce z przepisow odrebnych: wynikajace z przepiséw odrebnych -prawo wod-
a) ustawa o cmentarzach i chowaniu zmartych: ne:

dla terenu obowigzujg ustalenia przepiséw a) obszar potozony w strefie ochrony sanitarnej

wykonawczych w sprawie okreslenia, jakie posredniej ujecia Wodociggu Pétnocnego,

tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpo- b) obszar potencjalnego zagrozenia powodzig;

wiednie na cmentarze, 7) obstuge komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi
b) prawo wodne: gtownej KDG (L);

- obszar potozony w strefie ochrony sani- 8) odprowadzenia i zagospodarowania wéd opa-
tarnej posredniej ujecia Wodociggu Pot- dowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami
nocnego, § 48;

- obszar potencjalnego zagrozenia powo- 9) usuwanie odpadéw komunalnych wediug usta-
dzig; len ogdlnych § 47, a ponadto:

7) obstuge komunikacyjng terenodw terenu z istnie- a) wygrodzenie miejsca do gromadzenia odpa-
jacej drogi gtéwnej KDG(L) oraz posrednio z pla- déw z dopuszczeniem stosowania kontene-
cu publicznego KS; row,

8) bilansowanie miejsc parkingowych w oparciu o b) mozliwoé¢ zorganizowania wspodlnego miej-
teren placu publicznego oraz zgodnie z zapisami sca gromadzenia odpadéw dla terenow ZC i
§ 52 pkt 5 lit. a; ZCm;

9) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opa- 10) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu oplat
dowych i roztopowych zgodnie z ustaleniami wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu
8 48; oznaczonego symbolem ZC, ustala sie w wyso-

10) usuwanie odpadow komunalnych wedtug usta- kosci - 1%.
lerh ogdblnych § 47, a ponadto: § 57. Dla terenu oznaczonego symbolem KDG(L)
a) wygrodzenie miejsca do gromadzenia odpa- ustala sie:

doéw z dopuszczeniem stosowania kontene- 1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga

row, wojewoddzka klasy drogi gtéwnej do przebudowy -
b) mozliwosé zorganizowania wspoélnego miej- ul. Modlinska;

sca gromadzenia odpadow dla terenow ZC i 2) z chwilg zrealizowania obej$cia drogowego w

ZCm; ciggu drogi wojewodzkiej miejscowosci Wieliszew

11) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat i przekazania terenu w zarzad lub na wtasnosé
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu gminy Wieliszew, teren przeznacza si¢ na droge
oznaczonego symbolem ZC, ustala sie w wyso- lokalng;
kosci - 1%. 3) parametry techniczne i zasady zagospodarowania

§ 56. Dla terenu oznaczonego symbolem ZCm pasa drogowego:
ustala sie: a) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych - zmien-

1)

przeznaczenie podstawowe - istniejgce miejsce
pamieci;

na 13-26m, wedtug rysunku planu,

b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy,

c) dopuszcza sie budowe $ciezki rowerowej w
granicach planu,
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d) maksymalna ochrona istniejagcych zadrzewien;
docelowo ksztattowanie obustronnej alei
drzew,

e) po zaistnieniu warunkéw okreslonych w pkt 2
dopuszcza sie wydzielenie z pasa drogowego
parkingéw publicznych;

4) warunki dostepnosci:

a) dostepnos¢ ograniczona do skrzyzowan z dro-
gami 1KDL, 2KDD, 5KDD, 6KDD,

b) zachowuje sie istniejgce zjazdy zrealizowane
zgodnie z przepisami,

c) po zaistnieniu warunkéw okreslonych w pkt 2
dopuszcza sie realizacje nowych indywidual-
nych zjazdow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogolnych § 22;

6) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18 § 19;

7) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen
ogolnych § 21;

8) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych
8§ 48;

9) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem KDG(L), ustala sie w wysoko-
Sci - 1%.

§ 58. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDL

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy lokalnej do przebudowy - ul. Nie-
podlegtosci;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmien-
na 9-23m, wedtug rysunku planu,

b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy;

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogolnych § 22;

5) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18i § 19;

6) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen
ogolnych § 21;

7) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych
8 48;

8) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 1KDL, ustala sie¢ w wysokosci
- 1%.

§ 59. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDL

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy lokalnej do przebudowy - ul. Sto-
neczna;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 12m,
b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy;

3) warunki dostepnosci - dostepno$¢ nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogdlnych § 22;

5) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18i § 19;

6) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen
ogolnych § 21;

7) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wediug ustalen ogélnych
§ 48;

8) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 2KDL, ustala sie w wysokosci
- 1%.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy lokalnej do przebudowy - ul. Ko-
Scielna;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 13m,
b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy;

3) warunki dostepnosci - dostepno$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogolnych § 22;

5) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18i 8 19;

6) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen
ogolnych § 21;

7) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych
8§ 48;

8) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem3KDL,ustala sie w wysokosci -
1%.

8 61. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDL
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy lokalnej do przebudowy - ul. Pol-
na;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych - 12m, w
granicach planu 3-4m, wedtug rysunku planu,
b) przekrdj poprzeczny jednojezdniowy;

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogolnych § 22;

5) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18§ 19;

6) ochrone dziedzictwa kulturowego wedtug ustalen
ogolnych § 21;

7) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych
8§ 48;
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8) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 4KDL, ustala sie w wysokosci
- 1%.

§ 62. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy dojazdowej do przebudowy -
ul. Zytnia;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 8-10m;
w granicach planu 2-3m, wedtug rysunku pla-
nu,

b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy;

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogolnych § 22;

5) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18 § 19;

6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych
§ 48;

7) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 1KDD, ustala sie w wysokosci
- 1%.

8 63. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy dojazdowej do przebudowy - ul.
Krotka;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmien-
na 7-9m, wedtug rysunku planu,

b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy,

c) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-
jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile
zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pie-
szych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie
urzagdzen do spowalniania ruchu samochodo-
wego;

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
leh ogolnych § 22;

5) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18i § 19;

6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogdélnych
§ 48;

7) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 1KDD, ustala sie w wysokosci
- 1%.

8 64. Dla terenu oznaczonego symbolem 3KDD

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejagca droga
publiczna klasy dojazdowej do przebudowy;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,
b) przekrdj poprzeczny jednojezdniowy,

3) warunki dostepnosci - dostepno$¢ nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogdlnych § 22;

5) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18i § 19;

6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wediug ustalen ogélnych
§ 48;

7) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 3KDD, ustala sie w wysokosci
- 1%.

§ 65. Dla terenu oznaczonego symbolem 4KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy dojazdowej do przebudowy -
ul. Spacerowa;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zmien-
na 10-17 m, wedtug rysunku planu,
b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy,

3) warunki dostepnosci - dostepno$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajagce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogolnych § 22;

5) ochrone srodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 188 19;

6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych
8§ 48;

7) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 4KDD, ustala sie w wysokosci
- 1%.

8 66. Dla terenu oznaczonego symbolem 5KDD
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - projektowana droga
klasy dojazdowej;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - 10m,
b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy,

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
leh ogolnych § 22;

5) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18i 8 19;

6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogélnych
8§ 48;

7) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 5KDD, ustala si¢ w wysokosci
- 1%.
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8§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem 6KDD

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy dojazdowej do przebudowy -
ul. Ogrodowa;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6m,

b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy,

c) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-
jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile
zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pie-
szych uzytkownikéw, np. poprzez zastosowanie
urzadzen do spowalniania ruchu samochodo-
wego;

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogolnych § 22;

5) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18 § 19;

6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wedtug ustalen ogdélnych
§ 48;

7) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 6KDD, ustala sie w wysokosci
- 1%.

§ 68. Dla terenu oznaczonego symbolem 7KDD

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - istniejgca droga
publiczna klasy dojazdowej do przebudowy -
ul. Wrzosowa;

2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania
pasa drogowego:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych - zmien-
na 4-8 m, wedtug rysunku planu,

b) przekréj poprzeczny jednojezdniowy,

c) dopuszcza sie realizacje w formie ciggu pieszo-
jezdnego, tj. bez koniecznosci wydzielenia z
pasa drogowego chodnika dla pieszych, o ile
zostanie zapewnione bezpieczenstwo dla pie-
szych uzytkownikow, np. poprzez zastosowanie
urzagdzen do spowalniania ruchu samochodo-
wego;

3) warunki dostepnosci - dostepnos$é nieograniczo-
na;

4) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym wedtug usta-
len ogolnych § 22;

5) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedtug ustalen ogolnych § 18 8§ 19;

6) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opado-
wych i roztopowych wediug ustalen ogélnych
§ 48;

7) stawka procentowa, stuzgca naliczaniu optat wy-
nikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu ozna-
czonego symbolem 7KDD, ustala sie w wysokosci
- 1%.

§ 69. Dla terenu oznaczonego symbolem KS ustala
sie:

1) przeznaczenie podstawowe - plac publiczny z

parkingiem;

2) przeznaczenie uzupetniajace - parking obstugu-
jacy teren cmentarza;

3) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni o charakterze publicznym:

a) zakaz umieszczania reklam,
b) zakaz lokalizacji obiektow prowizorycznych i
tymczasowych;

4) parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospo-
darowania terenu:

a) zakaz zabudowy;
b) minimalny udziat powierzchni terenu biolo-
gicznie czynnej - 25% dziatki budowlanej;

5) ochrone $rodowiska, przyrody i krajobrazu kultu-
rowego wedlug ustalen ogolnych § 18i § 19;

6) inne ograniczenia dla zagospodarowania terenu
wynikajgce z przepisow odrebnych - prawo
wodne:

a) obszar potozony w strefie ochrony sanitarnej
posredniej ujecia Wodociggu Pétnocnego,
b) obszar potencjalnego zagrozenia powodzig,

7) obstuge komunikacyjng terenu z istniejgcej drogi
dojazdowej 2KDD;

8) rozbudowe infrastruktury technicznej wedtug
ustalen ogdlnych § 45;

9) odprowadzenie i zagospodarowanie wod opa-
dowych i roztopowych wedtug ustalen ogo6linych
8 48;

10) usuwanie odpadéw komunalnych wedtug usta-
leh ogolnych § 47;

11) stawka procentowa, stuzaca naliczaniu optat
wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy dla terenu
oznaczonego symbolem KS, ustala sie w wyso-
kosci - 1%.

Dziat 11l
Ustalenia koncowe
§ 70. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi

Gminy Wieliszew.

8 71. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni
od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jozef Borzewski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XI11/110/11
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 7 pazdziernika 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspakajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancoéow sta-
nowig zadania wtasne gminy.

§ 2. W skitad zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla ob-
szaru wsi Wieliszew (wie$) wchodza:

1) wodociag,
2) kanalizacja,
3) oswietlenie drog i miejsc publicznych,
4) kanalizacja deszczowa.
8 3. Sposbb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy:
1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zamowien publicznych,
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. Prawo energetyczne,
3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocznych budzetach
gminy,
4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wtasnych gminy
i bedg finansowane ze $srodkow wtasnych inwestoréow, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.
§ 4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do za-
dan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie bedg poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji z funduszy krajowych,
c) zudziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
d) innych érodkow zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Jozef Borzewski

8607

UCHWALA Nr XV/131/2011
RADY GMINY WIELISZEW
z dnia 2 grudnia 2011 r.

w sprawie ustalenia cen urzedowych biletow miesiecznych za ustugi przewozowe
lokalnego transportu zbiorowego na terenie gminy Wieliszew.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 42 ustawy z 2) bilet miesieczny ulgowy (50%) — 35zt.
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. 2. Dla linii L-9, na trasie Komornica Szkota — Wieli-
2001r. Nr 142, poz. 1591 z pbézn. zm.), art. 8 ust. 1 szew — Legionowo PKP:
ustawy z dnia 5 lipca 2001r. o cenach (Dz.U. z 2001r. 1) bilet miesieczny petnoptatny — 70zt,
Nr 97, poz. 1050 z p6zn. zm.) uchwala sie, co nastepu- . .
je: 2) bilet miesieczny ulgowy (50%) — 35zt.

8 1. Ustala sie nastgpujace ceny urzedowe za § 2. Wyk_onanle uchwaly powierza si¢ Wojtowi
. . Gminy Wieliszew.
ustugi przewozowe lokalnego transportu zbiorowego L
na terenie gminy Wieliszew: _ § 3. Uchwata vychodzn_ zycie 1 lutego 201_2r.
i podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Woje-

1. Dla linii L- 10, na trasie Nowy Dwor Mazowiecki - A ..
wodztwa Mazowieckiego.

Gora - Jandéwek PKP — Legionowo PKP:
1) bilet miesieczny petnoptatny — 70zt,

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Jozef Borzewski



