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Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr VII/55/2011
Rady Miejskiej w Zabtudowie
z dnia 30 maja 2011 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu dziatek Nr ew. 662, 678, 679, 684/1 i 683 w czesci przylegajacej do
dziatki Nr ew. 684/1, potozonych na gruntach wsi Bobrowa w gminie Zabtudéw, woj. podlaskie

ROZSTRZYGNIECIE

W sprawie nie uwzglednionych uwag do projektu jednostkowej zmiany kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zabtudéw dla terenu powierzchniowej eksploatacji kruszywa mineralnego
.Bobrowa IV i V", obejmujacego dziatki Nr ew. 678, 679, 681/4 i cze$¢ dziatek nr ew.662, 680/1, 680/2,
681, 1683 potozonych na gruntach wsi Bobrowa, w gminie Zabtudéw, pow. biatostocki,
woj. podlaskie, po ich wytozeniu do wglgdu publicznego w dniach od 28 marca 2011 r. do
18 kwietnia 2011 r. i w terminie wyznaczonym do dnia 04 maja 2011 r.

Nie przedtozono zadnych uwag do rozpatrzenia

2000
UCHWALA NR VI/34/11 RADY MIEJSKIEJ W SZEPIETOWIE
z dnia 31 maja 2011 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Szepietowa
(w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055,
Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r.
Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230 i Nr 106, poz. 675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113) i art. 7 ust. 1 i 2 ustawy
zdnia 3 lutego 1995 o ochronie gruntdéw rolnych ilesnych (Dz. U. 22004 r. Nr 121, poz. 1266,
z 2005 r. Nr 175, poz. 1462, z 2006 r. Nr 12, poz. 63, z 2007 r. Nr 75, poz. 493, Nr 80, poz. 541 i Nr 191,
poz. 1341; z 2008 r. Nr 237, poz. 1657 oraz z 2009 r. Nr 1, poz. 3, Nr 115, poz. 967 i Nr 157, poz. 1241)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106,
poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz. 1043 oraz z 2011 Nr 32,
poz. 159) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL |
POSTANOWIENIA OGOLNE

§1. 1. Po stwierdzeniu zgodnosci =z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo”, uchwalonym uchwatg Nr 11I/13/06 Rady
Gminy Szepietowo z dnia 28 grudnia 2006 r., zmienionym uchwatg Nr 1V/14/11 Rady Migejskiej
w Szepietowie zdnia 24 stycznia 2011 r. uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Szepietowa (w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej), zwany dalej planem,
sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku planu, stanowigcego zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.
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2. Plan obejmuje teren o powierzchni okoto 4,7 ha, potozony w Szepietowie pomigdzy ulicami

Ogrodowg i Lipowg oraz terenem lesnym.

3. Przeznacza sie na cele nielesne 3,5638 ha gruntow lesnych laséw niepanstwowych

na podstawie zgody wyrazonej przez Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego decyzjg Nr DMG.111.7230-
35/10 z dnia 27 wrzes$nia 2011 r.

1

2

4. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
zatagcznik Nr 1 — stanowiacy rysunek planu w skali 1:1000;
zatgcznik Nr 2 — zawierajgcy rozstrzygniecia w sprawie uwag wniesionych do projektu planu;

zatgcznik Nr 3 — okreslajgcy sposéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Szepietowo.

§ 2. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okres$lenia o:

)

)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia potaci do ptaszczyzny
poziomej od 0° do 15°%

linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajgcg tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania;

linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktérej nie moze przekroczyé
$ciana zewnetrzna budynku w kierunku ulicy, sasiedniego terenu lub sgsiedniej dziatki,
z zastrzezeniem 8§ 3 ust. 1 pkt 4;

powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek
(budynki) w stanie wykonczonym, wyznaczong przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi
budynku (budynkdéw) na powierzchnie dziatki budowlanej, z wytaczeniem powierzchni:
obiektow budowlanych lub ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu, schodow
zewnetrznych, ramp zewnetrznych, pochylni, daszkdéw, markiz, wystepow dachowych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony wyrozniajgcym go sposrod
pozostatych terenéw symbolem;

terenie inwestycji - nalezy przez to rozumieé¢ obszar objety wnioskiem w sprawie pozwolenia
na budowe lub inng forma administracyjng zgtoszenia budowy;

urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane i obiekty matej
architektury;

zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane, w ktérych jest
prowadzona dziatalno$¢, stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, w tym wytworczosé drobng
tj. wytwarzanie produktéw jednostkowych na zaméwienie klienta detalicznego, z wytgczeniem
wytwarzania dobr materialnych na skale przemystowa tj. seryjna;

zieleni urzgdzonej - nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, $wiadomie
ksztattowang przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe,
o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszgca przy obiektach budowlanych.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w uchwale, nie wymienionych w ust. 1, nalezy

stosowac definicje zawarte w innych obowigzujgcych przepisach.

A W N -

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

)
)
)
)

granica obszaru objetego planem;
linie rozgraniczajace;
symbole i oznaczenia terenow;

linie zabudowy nieprzekraczalne, z odstepstwem dla nastepujgcych wyjatkow:
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a) elementow zewnetrznych budynkow takich, jak: balkon, klatka schodowa, wiatrotap,
przedsionek, winda, pochylnia, wykusz, gzyms, loggia, okap, markiza, zaluzja zewnetrzna lub
innych elementow tworzgcych fakture zewnetrzng i wystréj elewacji — o maksymalnym
wysiegu do 1,5 m poza Sciane zewnetrzng budynku, lecz nie wykraczajgcych poza linie
rozgraniczajgca,

b) obiektéw tymczasowych, o ile ustalenia planu dopuszczajg lokalizacje takich obiektow na
okreslonym terenie,

c) stacji transformatorowych oraz innych budowli iurzadzenh budowlanych z zakresu
infrastruktury technicznej,

d) obiektow matej architektury;

5) zasady rozrzadu - tj. uktad irodzaje projektowanej infrastruktury technicznej w pasach
drogowych drog publicznych, z zastrzezeniem § 14.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, niewymienione w ust. 1, majg charakter
informacyjny.

§ 4. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
przypisuje sie symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (numerujgcy
poszczegoblne tereny), a czton literowy okresla nastepujgce podstawowe przeznaczenie terendow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U -tereny zabudowy ustugowej;
3) KD -tereny drog publicznych.

2. Potaczenie oznaczen literowych w symbolu terenu przecinkiem oznacza rownorzedno$é
danych funkcji, przy czym funkcje te mogg wystepowac tacznie w dowolnych proporcjach lub
wymiennie w zaleznos$ci od zamierzen inwestora.

DZIAL 1l
USTALENIA OGOLNE PLANU

Rozdziat 1
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego

§ 5. 1. W ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ istniejgca lesna
strukture szaty roslinnej, z zachowaniem cennych jej okazow.

2. Dopuszcza sie sytuowanie $cian budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig
dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki, z zastrzezeniem ograniczen wynikajgcych
z przebiegu linii zabudowy.

3. Na obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.

Rozdziat 2
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§6. 1. Na terenach oznaczonych symbolami 2.1MN,U i 2.2MN,U dopuszcza sie realizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

2. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - jak dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowe;.



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 170 - 16651 — Poz. 2000

3. W zakresie gospodarki odpadami nakazuje sie prowadzenie zagospodarowania odpadami
komunalnymi w oparciu o gminny plan gospodarki odpadami przez wyspecjalizowane firmy,
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadow.

4. Powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone nalezy przeznaczy¢ na r6zne formy zieleni
z elementami matej architektury.

5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty objete formami szczegdlnej ochrony
przyrody.

Rozdziat 3
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru i inne obiekty
zabytkowe oraz dobra kultury wspéiczesnej.

2. W przypadku odkrycia, podczas prowadzenia robot budowlanych Iub ziemnych,
przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, nalezy wstrzymac¢ wszelkie
roboty mogace uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot, zabezpieczy¢ ten przedmiot i miejsce jego
odkrycia przy pomocy dostepnych s$rodkéw oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym odpowiednie
wojewoddzkie stuzby konserwatorskie lub Burmistrza Szepietowa.

Rozdziat 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem w skiad przestrzeni publicznych wchodzg tereny drog
publicznych.

2. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczace ksztattowania przestrzeni publicznych,
o ktéorych mowa w ust. 1:

1) zakazuje sie lokalizacji obiektéw budowlanych, niezwigzanych =z drogami, wtym
tymczasowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje elementow oznakowania ulic, tablic iznakow informacyjnych, numeracje
porzgdkowg nieruchomosci — o ujednoliconym charakterze,

b) lokalizacje obiektow matej architektury,

c) lokalizacje no$nikdéw reklamowych (np. tablice wolno stojace, stupy ogtoszeniowe),
d) lokalizacje sezonowych ogrédkéw gastronomicznych,

e) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

f) nasadzenie drzew w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Ustala sie nastepujgce wymagania dotyczgce lokalizacji ogrodzen od strony przestrzeni
publicznych:

1) nakazuje sie:
a) stosowac ogrodzenia wytgcznie azurowe o minimalnym przeswicie przesta 30 %,
b) ograniczy¢ wysokos$é ogrodzenia do maksimum 1,80 m ponad poziom terenu;

2) zakazuje sie stosowania ogrodzen petnych, prefabrykowanych przeset betonowych i z blachy
falistej.
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Rozdziat 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 9. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajgce ochronie,
ustalone na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 10. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza sie terendw przeznaczonych do scalenia
i podziatu.

2. Dopuszcza sie podziaty nieruchomosci oraz taczenie dziatek gruntu stuzace poprawie
warunkow zagospodarowania dziatek sgsiednich.

3. Proponowane na rysunku planu linie podziatu dziatek (oznaczone linig przerywana) nie sg
obligatoryjne; moga stanowié¢ zasade podziatu w przypadku wystgpienia wtasciciela nieruchomosci
z wnioskiem o podziat zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej.

5. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjgtkiem terendw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia podziatdw w miejscu ich przebiegu.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

8 11. 1. Ustala sie stosowanie nastepujgcych wymagan z zakresu obrony cywilnej:

1) w projektowanych budynkach zamieszkania zbiorowego przeznaczonych na pobyt powyzej
15 o0sb6b, ustugowych =zzakresu uzytecznosci publicznej o zatrudnieniu powyzej
15 pracownikoéw, przewidzie¢ mozliwos$é wykonania ukry¢ w okresie podwyzszonej gotowosci
obronnej panstwa;

2) stacje transformatorowe dostosowac do systemu wygaszania oswietlenia zewnetrznego;

3) awaryjne ujecie wody pitnej, o wydajnosci min. 7,5 | na osobe/dobe, zapewnic
z projektowanych studni gtebinowych, ktére mogg by¢ zlokalizowane na terenach 1.1MN,
1.2MN, 1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 2.1MN,U, 2.2MN,U;

4) alarmowanie ludnosci zapewni¢ z syren alarmowych o zasiegu styszalnosci 300 m;

5) trase przelotowa zapewniajacg sprawng ewakuacje ludnosci w okresie podwyzszonej
gotowosci obronnej panstwa — przewidzie¢ w ulicy Gtownej (poza granicami planu);

6) nie przewiduje sie tras przejazdow pojazdéw z niebezpiecznymi substancjami chemicznymi.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 12. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru zapewniajg ulice uktadu obstugujacego: Ogrodowa
(3KD-L), Lipowa (4KD-L), ulice projektowane (5KD-L i 6KD-D) oraz cigg pieszy (7KP).

2. Ustala sie nastepujgce minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych w granicach
terenu inwestycji:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 2 miejsca postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;

)
2) handel — 20 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
3) gastronomia — 20 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
4) ustugi pozostate — 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
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5) 20 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

3. Do bilansu miejsc postojowych nie wlicza sie powierzchni uzytkowej komunikacji, zapleczy
magazynowych i zapleczy socjalnych oraz miejsc postojowych wbudowanych.

4. W przypadkach szczegolnych, dla funkcji nie wymienionych w ust. 2, ilo$¢ miejsc
postojowych nalezy dostosowac¢ do programu zamierzenia inwestycyjnego.

§ 13. 1. Ustala sie nastepujaca klasyfikacje oraz parametry techniczne ulic (drég publicznych):
1) 3KD-L - Ogrodowa - droga gminna, ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od
14,0 m do 19,0 m, z jezdniag 1x2 pasy ruchu;

2) 4KD-L - Lipowa - droga gminna, ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
od 14,0 do 15,0 m, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

3) BKD-L - projektowana - droga gminna, ulica lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajacych
12,0 m, z jezdnia 1x2 pasy ruchu;

4) 6KD-D - projektowana - droga gminna, ulica dojazdowa o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych 9,0 m, z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

5) 7KP - projektowany cigg pieszy gminny o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 3,5 m do
6,0 m.

2. Szczegbtowy przebieg jezdni oraz innych elementéow zlokalizowanych w drogach
publicznych — do uscislenia w projektach budowlanych.

3. Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, nie ustala sie stawki procentowej stuzacej naliczeniu
jednorazowej optaty ztytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, w zwigzku z uchwaleniem planu,
poniewaz nie przewiduje sie wzrostu ich wartosci z tego tytutu.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

8 14. Ustala sie nastepujace zasady lokalizacji i okreslania parametrow infrastruktury technicznej:

1) nakazuje sie:

a) lokalizacje infrastruktury technicznej ogdlnomiejskiej na terenach drég publicznych
—zgodnie z zasadami rozrzadu sieci, z zastrzezeniem pkt 2,

b) dostosowanie parametréw projektowanej infrastruktury technicznej do przewidywanego
petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami planu;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje infrastruktury na innych terenach, w przypadku braku mozliwosci technicznych
lokalizacji sieci na terenie wskazanym na rysunku planu,

b) zmiane przedstawionych na rysunku planu zasad rozrzadu sieci, pod warunkiem
uwzglednienia wszystkich rodzajéw planowanych sieci,

c) lokalizacje infrastruktury technicznej nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem
opracowania nowych zasad rozrzgdu izachowania priorytetu lokalizacji infrastruktury
technicznej przedstawionej na rysunku planu.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode:
1) nakazuje sie stosowanie zasady, ze podstawowym zrédiem zaopatrzenia w wode jest miejska
sie¢ wodociggowa, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie:

a) zaopatrzenie w wode z innych systemow wodociggowych, spetniajacych warunki w zakresie
zbiorowego zaopatrzenia w wode, okreslone w przepisach odrebnych,
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b) korzystanie z wtasnych ujeé wody, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 16. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia $ciekow:
1) nakazuje sie stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem $ciekéw komunalnych jest
miejska sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu;
2) dopuszcza sie:

a) odprowadzenie $ciekow do innych systemoéw kanalizacji sanitarnej, spetniajgcych warunki
w zakresie zbiorowego odprowadzania $ciekdw, okreslone w przepisach odrebnych,

b) budowe tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych na nieczystosci ciekte — do czasu
wybudowania kanalizacji sanitarnej;

3) zakazuje sie budowy tymczasowych zbiornikdbw na nieczystosci ciekte po wybudowaniu
kanalizacji sanitarne;j.

8§ 17. Ustala sie nastepujace zasady odprowadzenia wod opadowych:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie zasady, ze podstawowym odbiornikiem wod opadowych jest grunt oraz system
sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie ze schematem przedstawionym na rysunku planu,

b) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zterenéw drég, parkingow, placow,
sktadow poprzez system kanalizacji deszczowej lub do odbiornikbw naturalnych, po
oczyszczeniu w stopniu wymaganym przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z terendw zieleni urzadzonej, ciggow pieszych,
dachow oraz innych powierzchni o matym stopniu zanieczyszczenia bezposrednio do gruntu,
ciekéw wodnych lub kanalizacji deszczowej.

8 18. Ustala sie, ze w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszczone jest stosowanie lokalnych lub
indywidualnych zrédet ciepta wytwarzanego w procesach:
1) odzyskiwania energii (solarnej, gruntowej, wodnej lub zawartej w innych nosnikach);

2) spalania gazu ziemnego, oleju opatowego niskosiarkowego, propanu — butanu, paliw statych
—z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

8 19. Ustala sig, ze w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczone jest doprowadzenie gazu
zsieci miejskiej oraz innych systemoéw spetniajgcych warunki w zakresie zbiorowego Ilub
indywidualnego zaopatrzenia w gaz.

8§ 20. Ustala sie nastepujgce zasady zasilania w energie elektryczna:

1) nakazuje sie:

a) stosowanie <zasady =zasilania w energie elektryczng odbiorcow zsieci gminnej,
za posrednictwem istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowo - rozdzielczych,

b) przebudowe istniejgcej linii energetycznej, kolidujacej z projektowanym przeznaczeniem;

2) dopuszcza sie lokalizacje wnetrzowych stacji transformatorowych na terenach: 1.1MN, 1.2MN,
1.3MN, 1.4MN, 1.5MN, 2.1MN,U i 2.2MN,U.

§ 21. Ustala sie nastepujace zasady obstugi infrastruktury telekomunikacyjnej w zakresie:
1) urzadzen telekomunikacyjnych stacjonarnych - za posrednictwem sieci kanalizacji
telefonicznej magistralnej i kabli doziemnych rozdzielczych;
2) urzadzen teletechnicznych — za posrednictwem sieci kanalizacji i kabli doziemnych;

3) urzadzen telefonii bezprzewodowej — ze stacji bazowych telefonii cyfrowe;j.
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Rozdziat 10
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 22. Tereny, ktorych zagospodarowanie jest niezgodne z ustalonym w planie, mogg by¢
wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

DZIAL 1l
USTALENIA SZCZEGOLOWE PLANU

§ 23. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 1.1 MN, 1.2MN, 1.3MN, 1.4MN i 1.5MN
przeznacza sie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wraz z urzadzeniami towarzyszgcymi
i zielenig urzadzona.

2. Ustalenia ogo6lne obowiagzujagce dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il.

3. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m (wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng liniag zabudowy) od lasu sgsiadujgcego zterenami 1.2MN i 1.5MN, jezeli
obowigzujgce przepisy dotyczace zasad lokalizacji budynkow w sgsiedztwie lasu bedg
stanowity inaczej lub zostanie uzyskane odstepstwo od tych przepiséw;

2) lokalizacje wolno stojgcych garazy ibudynkow gospodarczych wytacznie parterowych,
z poddaszem nieuzytkowym lub dachem ptaskim;

3) lokalizacje ustug w formie wbudowanej lub dobudowanej, stanowiacej jedng bryte z czescig
mieszkalna.

4. Zakazuje sie:

1) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) lokalizacji warsztatow mechanicznych o ilosci stanowisk powyzej 1, stolarskich, slusarskich,
kamieniarskich, ustug pogrzebowych, wyrobu materiatow budowlanych.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksimum 40 % powierzchni terenu inwestycji - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego lub blizniaczego,

b) maksimum 50 % powierzchni terenu inwestycji - w przypadku zabudowy szeregowej;
2) teren biologicznie czynny:

a) minimum 40 % powierzchni terenu inwestycji w zabudowie mieszkaniowej wolno stojgcej
lub blizniaczej,

b) minimum 25 % powierzchni terenu inwestycji w zabudowie szeregowej;

3) wysokos¢ zabudowy — maksimum dwie kondygnacje nadziemne;

o b

)

) geometria dachow - dachy o kacie nachylenia od 25° do 45° lub dachy ptaskie;

) obstuga komunikacyjna — od istniejacych i projektowanych ulic miejskich i projektowanej;
)

(2]

lokalizacja miejsc postojowych wg wskaznikow okreslonych w § 12 ust. 2.

6. Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na 30 % (stownie: trzydziesci procent).

§ 24. 1. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 2.1MN,U i 2.2MN,U przeznacza sig¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa wraz z urzgdzeniami towarzyszacymi i zielenia.
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2. Ustalenia ogélne obowigzujgce dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, zostaty okreslone
w dziale Il.

3. Dopuszcza sie lokalizacje:

1) budynkéw w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m (wyznaczonej na rysunku planu nieprzekraczalng
liniag zabudowy) od lasu sasiadujgcego zterenem 2.2MN,U, jezeli obowigzujgce przepisy
dotyczgce zasad lokalizacji budynkéw w sasiedztwie lasu bedg stanowity inaczej lub zostanie
uzyskane odstepstwo od tych przepisow;

2) wolno stojgcych garazy ibudynkéw gospodarczych wytgcznie parterowych, z poddaszem
nieuzytkowym lub dachem ptaskim.

4. Zakazuje sie lokalizacji:

1) tymczasowych obiektéw budowlanych;
2) warsztatow mechanicznych o ilosci stanowisk powyzej 2.

5. Ustala sie nastepujgce zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) powierzchnia zabudowy:

a) maksimum 40 % powierzchni terenu inwestycji - w przypadku budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego lub blizniaczego,

b) maksimum 50 % powierzchni terenu inwestycji - w przypadku zabudowy szeregowej,
mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej;

2) teren biologicznie czynny:

a) minimum 40 % powierzchni terenu inwestycji w zabudowie mieszkaniowej wolno stojacej
lub blizniaczej,

b) minimum 25 % powierzchni terenu inwestycji w zabudowie szeregowej, mieszkaniowo
— ustugowej lub ustugowej;

3) wysokos$é zabudowy — maksimum dwie kondygnacje nadziemne;

4) geometria dachow — dachy o kacie nachylenia od 250 do 450 lub dachy ptaskie;
5) obstuga komunikacyjna - od istniejgcych i projektowanych ulic miejskich;

6) lokalizacja miejsc postojowych wg wskaznikdéw okreslonych w § 12 ust. 2.

6. Dla terendow, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci na 30 % (stownie: trzydziesci procent).

DZIAL IV
PRZEPISY KONCOWE

§ 25. W zakresie objetym niniejszg uchwatg traci moc uchwata Nr XXXI/222/10 Rady Miejskiej
w Szepietowie z dnia 28 czerwca 2010 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci miasta Szepietowa w rejonie ulic Gtéownej, Kard. S. Wyszynskiego
i Ogrodowej (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 186, poz. 2325).

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Szepietowa.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Witold Moczydfowski
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Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr VI/34/11
Rady Miejskiej w Szepietowie
z dnia 31 maja 2011 r.
Sposadb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesci miasta Szepietowa (w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sig, ze do projektu planu nie wniesiono
uwag w trybie przepiséw art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
art. 39 ust. 1i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zmianami).

Zatacznik Nr 3
do uchwaty Nr VI/34/11
Rady Miejskiej w Szepietowie

z dnia 31 maja 2011 r.

Sposadb realizacji oraz zasady finansowania zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego cze$ci miasta Szepietowa (w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej)
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy Szepietowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami) stwierdza sig, ze na terenie objetym planem
przewiduje sie nastepujgce inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezagce do zadan
wtasnych Gminy Szepietowo:

- kanalizacji sanitarnej,

- kanalizacji deszczowej,

- sieci wodociggowej,

- o$wietlenia ulic,

- nawierzchni drég i innych powierzchni utwardzonych na terenach nalezgcych do
Gminy Szepietowo.

Realizacja powyzszych inwestycji przewidziana jest ze srodkow wtasnych Gminy Szepietowo
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz przy wspoétudziale gestorow sieci i inwestorow
prywatnych.
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UZASADNIENIE

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci miasta
Szepietowa w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej przystgpiono na podstawie uchwaty Nr XXI/142/09
Rady Gminy Szepietowo z dnia 16 lutego 2009 r.

Projekt planu sktada sie z czesci tekstowej oraz graficznej (rysunek planu sporzadzony
na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000).

Na obszarze objetym projektem planu przewiduje sie przeznaczenie terenow pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg oraz uktad komunikacyjny drog lokalnych i dojazdowych.

W ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Szepietowo”, uchwalonym uchwatg Nr 111/13/06 Rady Gminy Szepietowo z dnia 28 grudnia 2006 r.,
zmienionym uchwatg Nr 1V/14/11 Rady Miejskiej w Szepietowie z dnia 24 stycznia 2011 r. obszar
objety projektem planu okres$lony jest jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej miasta
Szepietowa. Ustalenia projektu planu sg zgodne z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Szepietowo”.

Projekt przedmiotowego planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zmianami sprzed
21.10.2010 r.), uzyskat niezbedne opinie i uzgodnienia. Jednoczes$nie zostat poddany strategicznej
ocenie oddziatywania na srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi
zmianami).

W zwigzku z wejsciem w zycie przepisow ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju
ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106, poz. 675), ustalenia projektu planu, z zakresu
infrastruktury telekomunikacyjnej, zostalty dostosowane do tych przepisbw, a nastepnie
w niezbednym zakresie powtorzona zostata procedura.

W terminie przewidzianym ustawowo do projektu planu nie wptynety zadne uwagi.
W zwigzku z powyzszym nie ma przeszkod formalno-prawnych do podjecia uchwaty.
Skutki finansowe uchwalenia planu:

Po ostatecznym zbilansowaniu wydatkow i dochodéw zwigzanych z uchwaleniem planu wydatki
Gminy Szepietowo w zatozonym okresie 25 lat, bilans jest dodatni i wynosi ok. 44 tys zi. Dane
przyjeto na podstawie ,Prognozy skutkbw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci miasta Szepietowa w rejonie ulic Ogrodowej i Lipowej”.



