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UCHWALA NR XI/76/2011
RADY GMINY BIERAWA

z dnia 12 wrzeé$nia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa
dla poszczegdlnych sotectw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40
ust. 1i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220,

Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz.
717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz.
327, Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28, poz.
142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 1086, poz.
675 oraz z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz.

679 i Nr 134, poz. 777) oraz art. 20 ust. 1
i art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2033 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6,
poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113,
poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45,
poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2007 r. Nr 127,
poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804,
Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043 oraz z 2011 r. Nr 32, poz. 159 i Nr 153,
poz. 901), w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010 roku o zmianie ustawy o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz o ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871, z 2011 r. Nr 32, poz.
159, Nr 153, poz. 901), na wniosek Waéjta Gminy
Bierawa, po stwierdzeniu zgodnosci planu z ustale-
niami "Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego Gminy Bierawa"
przyjetego uchwatg Nr XLVIII/371/10 Rady Gminy
Bierawa z dnia 31 sierpnia 2010 roku, Rada Gminy
Bierawa uchwala miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego Gminy Bierawa dla poszczegdl-
nych sotectw.

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§ 1. Zmiana miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego Gminy Bierawa dla poszcze-
goélnych sotectw, obejmujaca 37 obszaréw o tacz-
nej powierzchni 99,4760 ha w granicach okreslo-
nych w uchwale Nr XXXIX/195/08 Rady Gminy
Bierawa z dnia 8 grudnia 2008 roku, uchwale
Nr XXXVIII/279/09 Rady Gminy Bierawa z dnia
22 pazdziernika 2009 roku oraz uchwale Nr XL/
304/09 Rady Gminy Bierawa z dnia 21 grudnia
2009 roku, ma na celu ustalenie przebiegu odcinka
drogi wojewddzkiej nr 408, ustalenie zasad zago-
spodarowania terenéw umozliwiajacych dalszy
rozw@j funkcji ustugowej i mieszkaniowej w gmi-
nie, ustalenie zasad wydobycia kopaliny ze ztoza
w sotectwie Dziergowice oraz ustalenie obstugi
terenéw komunikacja kotowa.

§ 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Bierawa dla poszczegdlnych
sotectw, zwany dalej planem miejscowym, sktada
sig z tekstu planu miejscowego, ktory stanowi
tre$¢ uchwaty oraz rysunku planu miejscowego,
ktéry stanowia zataczniki graficzne nr 1 - 30 do
uchwaty w skali 1:1 000 raz 1:5 000.

2. Do planu miejscowego Rada Gminy Biera-
wa dotacza:

1) stwierdzenie zgodnosci planu miejscowego
z ustaleniami "Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bierawa" - stanowiace zatacznik nr 31;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrywania uwag
do projektu planu - stanowiace zatacznik nr 32;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowia-
ce zatacznik nr 33.

8 3. Tekst planu miejscowego zawiera usta-
lenia dotyczace:
1) przepisy ogélne - zawarte w rozdziale 1;
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2) przepisy dotyczace przeznaczenia terendw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz dotyczace sposobdéw i terminéw tymczaso-
wego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw - zawarte w rozdziale 2;

3) przepisy dotyczace szczegbtowych zasad
i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci, para-
metréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - zawarte w rozdziale 3;

4) przepisy dotyczace szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ograniczern w ich
uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy - zawarte
w rozdziale 4;

B) przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztat-
towania tadu przestrzennego, zasad ochrony $ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspétczesnej - zawarte w rozdziale 5;

6) przepisy dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terendéw przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych - zawarte w rozdziale 6;

7) przepisy dotyczace granic i sposobéw zago-
spodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie ustalonych na podstawie odrebnych prze-
pisdw, w tym terenéw gdérniczych, a takze obsza-
row szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obsza-
row zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych -
zawarte w rozdziale 7;

8) przepisy dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej - zawarte w rozdziale 8;

9) przepisy dotyczace stawek procentowych,
na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci - zawarta w roz-
dziale 9;

10) przepisy koncowe - zawarte w rozdziale 10.

8 4.1. Rysunek planu miejscowego obowiagzuje
w zakresie:

1) ustalonych graficznie linii granic obszaru ob-
jetego planem;

2) ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasa-
dach zagospodarowania;

3) ustalonych symbolami literowymi przezna-
czen podstawowych terendow;

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

B) ustalonych graficznie obszaréw szczegdélnego
zagrozenia powodzig;

6) ustalonej graficznie lokalizacji pomnika przy-
rody;

7) ustalonych graficznie obiektéw wartoscio-
wych wymagajacych zachowania i ochrony.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego
symbole literowe oznaczaja nastepujace przezna-
czenia podstawowe terendéw:

1) UC - tereny rozmieszczenia obiektéw handlo-
wych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

2) U - tereny zabudowy ustugowej;

3) US - tereny sportu i rekreacji;

4) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo -
ustugowej;

5) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej;

6) P - tereny produkcyjne;

7) ZC - tereny cmentarza;

8) ZL - tereny laséw;

9) RM - tereny zabudowy zagrodowej w gospo-
darstwach rolnych;

10) RP - tereny rolnicze;

11) KGP - tereny drogi gtéwnej ruchu przyspie-
szonego;

12) KG - tereny drég gtéwnych;

13) KZ - tereny ulic zbiorczych;

14) KL - tereny ulic lokalnych;

15) KD - tereny ulic dojazdowych;

16) KX - tereny ciggéw pieszo jezdnych;

17) KS - tereny obiektéw i urzadzen obstugi
komunikac;ji;

18) IT - tereny infrastruktury techniczne;j.

8 5. llekroé w tekscie planu miejscowego jest
mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia pla-
nu miejscowego, o ktérym mowa w § 1 uchwaty;

2) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza
uchwatg Rady Gminy Bierawa;

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ ry-
sunek planu miejscowego wykonany na mapie
zasadniczej w skali 1:1 000 lub na mapie ewiden-
cyjnej w skali 1:5 000;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumied istniejacy lub ustalony w planie sposéb
uzytkowania nieruchomosci potozonej w obrebie
terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi,
ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposo-
by uzytkowania okreslone jako uzupetniajace
i obejmujacy ponad 60 % powierzchni obiektow
realizowanych na terenie nieruchomosci lub ponad
60 % powierzchni terenu nieruchomosci;

B) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumied¢ rodzaje przeznaczenia terendw inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

6) celach publicznych - nalezy przez to rozumieé
cele publiczne wymienione w obowigzujacej usta-
wie o gospodarce nieruchomosciami:

7) terenach publicznych - nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny przeznaczone do uzytku publicz-
nego, ogdlnodostepne;

8) ustugach komercyjnych - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktérych wyrdznikiem jest ich
czysto rynkowy charakter, do ktérych zalicza sig
ustugi w zakresie handlu, gastronomii, turystyki,



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Opolskiego Nr 117

- 6890 -

Poz. 1400

komunikacji oraz centra wystawiennicze, logi-
styczne i instytucje finansowe;

9) ustugach publicznych - nalezy przez to rozu-
mieé¢ ustugi niezbedne dla prawidtowego funkcjo-
nowania gminy (ustugi oswiaty réznych szczebli,
ustugi zdrowia, urzedy, biura, ustugi komunalne,
muzea, galerie, sale koncertowe, domy wyznanio-
we, koscioty itp.), w szczegdlnosci ustugi stano-
wigce dziatalnos¢ administracji publicznej oraz pod-
legtych jej lub nadzorowanych przez nig podmio-
téw, realizujacych zadania na rzecz obywateli,
wynikajace z ustaw, a takze dziatalno$¢ pozarza-
dowych stowarzyszeh wyzszej uzytecznosci pu-
blicznej i zwigzkéw wyznaniowych;

10) uciazliwosci oddziatywania - nalezy przez
to rozumieé¢ ponadnormatywne zanieczyszczenia
powietrza, ziemi i wdéd oraz ponadnormatywne
oddziatywania hatasu, szkodliwego promienio-
wania, drgan przekraczajace dopuszczalne war-
tosci, a takze zagrozenie wybuchem;

11) strefie uciazliwosci, strefie ochronnej lub
strefie kontrolowanej od sieci i urzadzen infra-
struktury technicznej - nalezy przez to rozumiec:

a) strefe negatywnego oddziatywania na ludzi
zamieszkujgcych na state lub zagrozenia wybu-
chem, o ktérych szerokosci i sposobie zagospo-
darowania moéwig przepisy szczegdlne,

b) pas terenu wzdtuz sieci po obu jej stronach
pozwalajacy na staty lub okresowy dostep opera-
tora kontrolujgcego stan sieci, a w przypadku
awarii na jej usuniecie. Szeroko$¢ tej strefy usta-
la sie na podstawie rodzaju sieci, $rednicy i gte-
bokosci posadowienia;

12) obiektach i urzadzeniach produkcyjnych
o matej uciazliwosci dla otoczenia - nalezy przez
to rozumie¢ takie przedsigwzigcia, ktére na pod-
stawie przepiséw odrebnych nie sa zaliczane do
przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco od-
dziatywadé na $rodowisko;

13) uzytkowanie terenu - nalezy przez to ro-
zumieé rzeczywista funkcje terenu lub sposéb
jego wykorzystania;

14) obiekcie matej architektury - nalezy przez
to rozumie¢ niewielkie obiekty wymienione
w ustawie "prawo budowlane";

15) powierzchni biologicznej czynnej - nalezy
przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosu-
nek powierzchni niezabudowanej i nie utwardzonej
do powierzchni dziatki;

16) paliwie ekologicznym - nalezy przez to rozu-
mie¢ niekonwencjonalne zrédfa energii odnawialnej,
ponadto energig elektryczng, gaz, olej opatowy, we-
giel o zawarto$ci siarki palnej w paliwie do 0,3 %;

17) rzemio$le - nalezy przez to rozumie¢ dzia-
talno$¢ w zakresie:

a) ustugowym - wszelkie czynnosci $wiad-
czone w ramach samodzielnej dziatalnosci go-
spodarczej lub innych przedsigbiorstw o podob-
nym charakterze, na rzecz jednostek gospodarki

oraz na rzecz ludnosci, nietworzace nowych débr
materialnych, ponadto ustugi $wiadczone w wy-
konywaniu wolnych zawoddéw,

b) produkcyjnym - samodzielna dziatalno$é
gospodarcza lub innych przedsigbiorstw o po-
dobnym charakterze, na niewielka skalg, prowa-
dzona w warsztatach, pracowniach, itp.;

18) rzemiosle nieuciagzliwym - nalezy przez to
rozumie¢ dziatalno$¢ z zakresu rzemiosta, ktéra
na podstawie przepiséw odrebnych nie jest zali-
czana do mogacych zawsze znaczaco oddziaty-
wacé na srodowisko;

19) terenach zieleni urzadzonej - nalezy przez
to rozumieé tereny trawnikédw z pojedynczymi
zadrzewieniami i krzewami;

20) dominancie przestrzennej - nalezy przez
to rozumieé¢ czes¢ obiektu budowlanego majaca
za zadanie koncentrowaé uwage obserwatoréw
jako punkt orientacyjny w przestrzeni;

21) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - na-
lezy przez to rozumieé linie wyznaczone w pla-
nie, okreslajace najmniejsza dopuszczalng odle-
gtos¢ zewnetrznego lica Sciany budynku w sto-
sunku do linii rozgraniczajagcych, za wyjatkiem
wysunigtych poza ten obrys schodéw, okapdw,
otwartych gankéw, zadaszen oraz balkonéw;

22) wigkszych pracach ziemnych - nalezy
przez to rozumie¢ prace zwigzane z realizacja
sieci wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowniczej,
cieptowniczej oraz wykopy pod fundamenty
obiektéw kubaturowych o pow. zabudowy po-
nad 200 m?2.

Rozdziat 2

Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw
oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania oraz dotyczace sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenéw

8 6.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
linlami rozgraniczajagcymi tereny zabudowy ustu-
gowej oznaczone symbolami 1TUC - 2UC z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntéw dla rozmieszcze-
nia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 200 m?,

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sig realizacje:

1) obiektéw i urzadzenn ustug komercyjnych
i publicznych;

2) obiektéw i urzadzen rzemiosta nieuciazli-
wego;

3) obiektéw i urzadzen obstugi komunikacji,
w tym stacji paliw ptynnych i gazowych;

4) obiektow matej architektury;

5) wewnetrznych drég dojazdowych, placéw
manewrowych, $ciezek rowerowych i parkingéw
niezbednych do obstugi terenéw;
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6) ciagow pieszych i Sciezek rowerowych;
7) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;
8) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8 7.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy
ustugowej oznaczone symbolami 1U - bU z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty
i urzadzenia ustug komercyjnych, publicznych
i rzemiosta nieuciazliwego.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sig realizacje:

1) obiektéw i urzadzen sportu i rekreac;ji;

2) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustu-
gowych;

3) obiektéw matej architektury;

4) garazy i budynkéw gospodarczych;

5) wewnetrznych drég dojazdowych, Sciezek
rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3U ustala sig mozliwos$¢ realizacji placu
zabaw.

8 8.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi tereny zabudowy ustu-
gowej oznaczone symbolami 1US - 5US, z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty
i urzadzenia sportu i rekreacji, z zastrzezeniem
§ 23 ust. 2.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sig realizacje:

1) obiektéw i urzadzen ustug komercyjnych
i publicznych;

2) mieszkan lokalizowanych w obiektach ustu-
gowych;

3) obiektéw matej architektury;

4) wiat, garazy i budynkéw gospodarczych;

5) wewnetrznych drég dojazdowych, $ciezek
rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8 9.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi tereny mieszkaniowo -
ustugowe oznaczone symbolami TMNU - 3MNU,
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod
zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowo - ustugo-
wa oraz obiekty i urzadzenia ustug komercyjnych.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sig realizacje:

1) obiektdéw i urzadzen sportu i rekreacji;

2) obiektéw i urzadzen rzemiosta nieucigzliwego;

3) obiektéw matej architektury;

4) garazy i budynkéw gospodarczych;

5) wewnetrznych drég dojazdowych, $ciezek
rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

6) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8 10.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajagcymi tereny mieszkaniowe
oznaczone symbolami 1NMIN - 16 MN z podstawo-
wym przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sig realizacje:

1) obiektéw i urzadzen sportu i rekreacji;

2) obiektéw matej architektury;

3) garazy i budynkéw gospodarczych;

4) wewnetrznych drég dojazdowych, $ciezek
rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

6) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

8 11.1. Wyznacza sig ustalony na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajgcymi teren produkcyjny
oznaczony symbolem 1P z podstawowym prze-
znaczeniem gruntdw pod powierzchniowg eksplo-
atacje piasku i pospétki.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, do-
puszcza sie realizacje:

1) drég dojazdowych niezbednych dla obstugi
terenu;

2) placéw manewrowych i parkingéw;

3) sieci i obiektéw infrastruktury technicznej;

4) obiektéw i urzgdzen powierzchniowej eks-
ploatacji piasku i pospofki;

5) obiektéw i urzadzen hydrotechnicznych;

6) obiektdéw i urzadzen sportu i rekreacji;

7) stawdw i oczek wodnych;

8) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

9) sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.

8 12.1. Wyznacza sig ustalony na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi teren cmentarza
oznaczony symbolem 1ZC 2z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod obiekty i urzadze-
nia zwigzane z pochéwkiem zmartych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, do-
puszcza sig realizacje:

1) doméw przedpogrzebowych;

2) kaplic wyznaniowych;

3) obiektéw matej architektury;

4) drég wewnetrznych, alejek i ciagéow pie-
szych niezbednych dla obstugi terenu;

5) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

6) sieci i urzadzen infrastruktury technicz-
nej.
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8 13.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi tereny zieleni ozna-
czone symbolami 1ZL - 10ZL z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod lasy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sig realizacje:

1) $ciezek rowerowych i spacerowych;

2) obiektéw zwiazanych z gospodarka lesna.

8 14.1. Wyznacza sig ustalony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi teren rolny ozna-
czony symbolem 1RM z podstawowym przezna-
czeniem gruntéw pod zabudowe zagrodowa
w gospodarstwach rolnych.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, do-
puszcza sie mozliwos$é realizaciji:

1) garazy i budynkéw gospodarczych;

2) obiektéw i urzadzen matej architektury;

3) wewnetrznych drég dojazdowych, $ciezek
rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

4) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzonej;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8 15.1. Wyznacza sie ustalony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi teren rolny ozna-
czony symbolem 1RP z podstawowym przezna-
czeniem gruntéw pod uprawy rolnicze.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, do-
puszcza sie mozliwos$é realizaciji:

1) rolniczych drég gospodarczych niezbed-
nych dla obstugi terenu;

2) $ciezek rowerowych;

3) zadrzewien $rédpolnych;

4) zieleni izolacyjnej;

5) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

8 16.1. Wyznacza sie ustalone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi tereny komunika-
cji oznaczone symbolami 1KGP, 1KG - 3KG, 1KZ
- 10KZ, 1KL - 6KL, 1KD - 13KD z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod drogi i ulice pu-
bliczne, z zastrzezeniem 8 26 ust. 2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sig nastepujaca klasyfikacje:

1) teren komunikacji oznaczony symbolem
1KGP - droga klasy gtéwna ruchu przy$pieszonego;

2) tereny komunikacji oznaczone symbolami
1KG - 3KG - ulice klasy gtéwna;

3) tereny komunikacji oznaczone symbolami
1KZ - 10KZ - ulice klasy zbiorcza;

4) tereny komunikacji oznaczone symbolami
1KL - 6KL - ulice klasy lokalna;

5) tereny komunikacji oznaczone symbolami
1KD - 13KD - ulice klasy dojazdowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
w szczegolnosci dopuszcza sig realizacje:

1) nasypéw drogowych zwigzanych z realiza-
cja drdg i ulic;

2) zatok przystankéw autobusowych;

3) wiat przystankéw autobusowych;

4) chodnikéw;

5) $ciezek rowerowych;

6) ciagéw zieleni izolacyjnej;

7) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Do czasu zagospodarowania terenéw zgod-
nie z planem ustala sig mozliwo$é dotychczasowe-
go uzytkowania terenéw z zakazem realizacji no-
wych obiektéw kubaturowych.

8 17.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu li-
niami rozgraniczajagcymi tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1KX - 4KX z podstawowym przeznacze-
niem gruntéw pod publiczne ciagi pieszo - jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sie mozliwosé realizacji:

1) $ciezek rowerowych;

2) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Do czasu zagospodarowania terenéw zgod-
nie z planem ustala sig mozliwo$é¢ dotychczasowe-
go uzytkowania terendw z zakazem realizacji no-
wych obiektéw kubaturowych.

8 18.1. Wyznacza sie ustalony na rysunku li-
niami rozgraniczajagcymi teren obiektow i urza-
dzen obstugi i komunikacji oznaczony symbolem
1KS z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod parking samochodowy.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, do-
puszcza sie mozliwosé realizacji:

1) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obiektéw i urzadzeh matej architektury;

3) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j.

8 19.1. Wyznacza sig ustalone na rysunku pla-
nu liniami rozgraniczajacymi tereny infrastruktury
technicznej oznaczone symbolami 1IT - 2IT z pod-
stawowym przeznaczeniem gruntéw pod obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1,
dopuszcza sie mozliwosé realizacji:

1) sieci infrastruktury technicznej;

2) wewnetrznych drég dojazdowych, $ciezek
rowerowych i parkingéw niezbednych dla obstugi
terenu;

3) zieleni izolacyjnej i zieleni urzadzone;j.

Rozdziat 3

Przepisy dotyczace szczegétowych zasad
i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytéow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

§ 20.1. Na terenach objetych planem nie
ustala sie obszaréw wymagajacych przeprowa-
dzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
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2. W przypadku przystgpienia do scalania
i podziatu nieruchomosci na wniosek wtascicieli
lub uzytkownikéw wieczystych gruntéw ustala
sig, ze podziat na dziatki budowlane moze nasta-
pi¢, jezeli kazda dziatka przeznaczona do zabu-
dowy bedzie mieé¢ bezposredni dostep do ulicy
publicznej lub publicznego ciggu pieszo - jezdne-
go, bedzie miata minimalng szerokos$é¢ frontu
wynoszacag 16,0 m, minimalng powierzchnie 600 m?,
a kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii
rozgraniczajacych ulicy publicznej lub publiczne-
go ciagu pieszo - jezdnego bedzie sig miescit
w przedziale 60°- 90°.

3. Dopuszcza sie wtdérne podziaty terenu do-
konywane w celu uzyskania nieruchomosci
o wymiarach, ksztatcie geometrycznym oraz
dostepie do drogi publicznej umozliwiajgcych
realizacje zabudowy.

&8 21.1. Dla terenéw objgetych niniejszym pla-
nem ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
oznaczone na rysunku planu.

2. Dla terenéw objetych niniejszym planem,
dla ktérych nie ustalono graficznie nieprzekra-
czalnych linii zabudowy, ustala sie nastepujace
odlegtosci zabudowy od krawedzi jezdni:

1) drogi klasy gtéwna ruchu przyspieszonego
oznaczonych na rysunku planu symbolem KGP -
minimum 20 m;

2) drég klasy gtéwna oznaczonych na rysunku
planu symbolem KG - minimum 20 m;

3) ulic klasy zbiorcza oznaczonych na rysunku
planu symbolem KZ - minimum 8 m;

4) ulic klasy lokalna oznaczonych na rysunku
planu symbolem KL - minimum 6 m;

5) ulic klasy dojazdowa oznaczonych symbo-
lem KD oraz ciagéw pieszo - jezdnych oznaczo-
nych symbolem KX - minimum 4 m.

3. Pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabu-
dowy, a liniami rozgraniczajacymi poszczegélne
tereny dopuszcza sie realizacje wewnetrznych
drég dojazdowych, parkingéw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zieleni.

8§ 22. Ustala sie nastepujace zasady i stan-
dardy ksztattowania zabudowy i zagospodaro-
wania terenu, z zastrzezeniem, ze nie dotycza
one masztéw telefonii komérkowe;j:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U - bU:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy - 15 m,
z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej wy-
sokosci w sytuacji ksztattowania dominant prze-
strzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy 50%
powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 10% dziatki przeznaczonej do inwestycji,

d) ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie
minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni catkowi-
tej obiektéw ustug administracji, handlu, rzemiosta
lub zdrowia, zlokalizowanych na dziatce oraz mini-
mum 2 miejsca na 1 mieszkanie;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMINU - 3MNU:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 60%
powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 20% dziatki przeznaczonej do inwestycji,

d) iloé§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie
minimum 1 miejsce na 30 m? powierzchni cat-
kowitej obiektéw ustug administracji, handlu,
rzemiosta lub zdrowia, zlokalizowanych na dziat-
ce oraz minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami TMN - 16MN:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%
powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
50% powierzchni terenu przeznaczonego do inwe-
stycji,

d) ilos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie
minimum 2 miejsca na 1 mieszkanie oraz minimum
1 miejsce na 40 m? powierzchni catkowitej obiek-
téw ustug zlokalizowanych w budynku mieszkal-
nym;

4) dla terendw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1UC - 2UC:

a) maksymalna wysoko$é zabudowy - 15 m,
z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej wy-
sokosci w sytuacji ksztattowania dominant prze-
strzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50%
powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
5% powierzchni terenu przeznaczonego do inwe-
stycji,

d) iloé¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie
minimum 1 miejsce na 20 m? powierzchni sali
sprzedazy, 1 miejsce na 30 m? powierzchni cat-
kowitej obiektéw ustug administracji, zdrowia lub
rzemiosta nieuciazliwego.

5) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1P:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 20%
powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czyn-
na - 15% dziatki przeznaczonej do inwestycji,

d) ilo§¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie
minimum 1 miejsce na 20 m? powierzchni catkowi-
tej obiektéw ustug zlokalizowanych na dziatce.

6) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1US - bUS:
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a) maksymalna wysoko$é zabudowy - 15 m,
z zastrzezeniem mozliwosci przekroczenia tej wy-
sokosci w sytuacji ksztattowania dominant prze-
strzennych,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30%
powierzchni terenu przeznaczonego do inwestycji,

c) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
30% powierzchni terenu przeznaczonego do inwe-
stycji,

d) iloé¢ miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych wynosié¢ bedzie minimum 1 miejsce na
30 m? powierzchni catkowitej obiektéw ustug,
1 miejsce parkingowe na 10 miejsc na widowni
obiektdw sportowych, a takze minimum 2 miejsca
na 1 mieszkanie,

e) iloé¢ miejsc parkingowych dla autobuséw
wynosi¢ begdzie minimum 1 miejsce parkingowe
na 60 miejsc na widowni obiektéw sportowych.

Rozdziat 4

Przepisy dotyczace szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakazéw zabudowy

8 23.1. Na terenach objetych planem ustala
sie zakaz realizacji:

1) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywaé¢ na $rodowisko, z zastrzezeniem
ustalen dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami UC, P oraz KS;

2) stupowych stacji transformatorowych;

3) garazy blaszanych;

4) ogrodzen betonowych.

2. Na terenie oznaczonym na rysunku planu
symbolem 3US ustala sie zakaz realizacji obiek-
téw przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

Rozdziat 5

Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaito-
wania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$ro-
dowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabyt-
kéw oraz débr kultury wspétczesnej

8 24.1. Realizacje zabudowy i przeksztatcenia
zagospodarowania przestrzennego terenéw mu-
szg uwzglednia¢ wymogi ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1, spet-
niane beda poprzez:

1) realizacje nowej zabudowy z uwzglednieniem
nawigzania kompozycyjnego do zabudowy istniejacej;

2) realizacjg przeksztatcen terenéw z uwzgled-
nieniem istniejagcego zagospodarowania oraz ksztat-
towania atrakcyjnej przestrzeni, w tym przestrzeni
publicznej realizowanej w ciggach komunikacyj-
nych, placach i zespotach zieleni urzadzone;.

8 25.1. Dla terenéw objetych planem ustala
sie zasady ochrony srodowiska, przyrody, krajo-
brazu kulturowego respektujagce koniecznos$é
utrzymania i dbato$¢ o powiagzania przyrodnicze
w ramach istniejacych korytarzy ekologicznych,
zgodnie z ustaleniami okreslonymi w przepisach
niniejszego paragrafu.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem:

1) nakazuje sig spetnienie warunkéw w zakre-
sie emisji zanieczyszczeh do powietrza, w tym
hermetyzacje proceséw technologicznych, ogra-
niczajacych emisje zanieczyszczen;

2) nakazuje sig stosowanie paliw ekologicz-
nych w zabudowie mieszkaniowej, ustugowej,
produkcyjnej i magazynowej.

3. W zakresie ochrony przed hatasem komu-
nikacyjnym i przemystowym zakazuje sig lokali-
zacji obiektéw budowlanych i urzadzen przekra-
czajagcych wymogi w zakresie dopuszczalnych
wartosci poziomu dzwigku, w szczegdlnosci
w stosunku do istniejacej i projektowanej zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej oraz ustala sig
dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku
okreslone wskaznikami hatasu (zgodnie z usta-
nowionymi, odrebnymi przepisami):

1) dla terenéw mieszkaniowych (oznaczonych
symbolami 1MN - 16MN) jak dla "terenéw zabu-
dowy mieszkalnej jednorodzinnej";

2) dla terenéw ustug (oznaczonych symbolami
1U - 5U oraz 1US - 5US) oraz terenéw mieszka-
niowo ustugowych (oznaczonych symbolami
1MNU - 3MNU) jak dla "terenéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo - ustugowe".

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi
i Srodowiska przed odpadami ustala sig:

1) zasady gromadzenia i usuwania odpadéw
komunalnych nalezy organizowa¢ zgodnie z re-
gulacjami obowiagzujacymi w gminie z uwzgled-
nieniem wymogu segregacji odpadow;

2) zasady gospodarki odpadami niebezpiecz-
nymi w matych ilosciach, w zwiazku z istniejaca
lub projektowana dziatalno$cig w zakresie rze-
miosta, realizacjg lub utrzymaniem ustug, okresla-
ja ustanowione, odrebne przepisy obowigzujace
w tym zakresie;

3) masy ziemne stanowiace grunt rodzimy,
usuwane lub przemieszczane w zwiazku z realiza-
cja przedsiewziecia moga byé wykorzystane dla
potrzeb niwelacji terenu (z zastrzezeniem przepi-
sOw 0 ograniczeniu zmian naturalnego uksztatto-
wania) lub realizacji elementéw zagospodarowania
terenu, w tym ekranujacych poszczegdlne nieru-
chomosci;

4) na etapie przygotowania inwestycji dotycza-
cych dziatalnosci produkcyjnej i ustugowej, istnieje
obowigzek sporzadzania bilansu odpadéw (okresle-
nia zasad gospodarki odpadami, a zwtfaszcza ich
gospodarczego wykorzystania w trakcie budowy).
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5. W zakresie ochrony powierzchni ziemi
przed deformacjami ustala sie zakaz wprowadza-
nia zmian uksztattowania terenu prowadzacych
do powstawania zalewisk bezodptywowych.

6. W zakresie ochrony wéd przed zanieczysz-
czeniem dla terenéw objetych planem ustala sig:

1) zachowanie i ochrong zasobéw wdéd pod-
ziemnych gtéwnego zbiornika trzeciorzedowych
wod podziemnych GZWP 332 (Subniecka Ke-
dzierzynsko - Gtubczycka);

2) nakaz stosowania rozwigzan technicznych
na okres budowy zapewniajacych:

a) zabezpieczenie woéd powierzchniowych
przed zamulaniem na skutek zwigkszonej erozji
powierzchni terenu budowy,

b) zabezpieczenie woéd powierzchniowych
przed zanieczyszczeniami wyptukanymi z mate-
riatbw stosowanych do budowy oraz wycie-
kami z maszyn i samochodéw, jak réwniez
przed $ciekami z baz transportowo - sprzeto-
wych (w szczegdélnosci zastosowanie syste-
mow separacji substancji ropopochodnych);

3) nakaz instalowania urzadzen oczyszczaja-
cych wody opadowe i roztopowe tj. separatoréw
i osadnikéw na terenach, na ktérych istnieje
niebezpieczenstwo zanieczyszczenia woéd opa-
dowych substancjami ropopochodnymi lub in-
nymi substancjami toksycznymi.

8 26.1. Ustala sie zachowanie i ochroneg degbu
- pomnika przyrody, poz. 234 w rejestrze Woje-
wodzkiego Konserwatora Przyrody w Opolu -
rosngcego na skarpie na dziatce nr 67/2 w obre-
bie BrzeZzce na terenie oznaczonym na rysunku
planu symbolem 1KGP.

2. Przebieg projektowanej drogi klasy gtéwna
ruchu przy$pieszonego winien by¢é przeprowa-
dzony w sposéb bezkolizyjny z lokalizacja po-
mnika przyrody, o ktérym mowa w ust. 1.

8 27.1. Ustala sie zachowanie i ochrong ist-
niejacej kapliczki oznaczonej graficznie na rysun-
ku planu jako obiekt wartosciowy, na terenie
oznaczonym symbolem 6KZ.

2. Dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 1,
ustala sie mozliwo$é przeniesienia na teren
oznaczony na rysunku planu symbolem 6NMN.

3. Ustala sie konieczno$¢ dokonywania
uzgodnien konserwatorskich dla prac budowla-
nych polegajacych na przebudowie, rozbudowie
lub rozbiérce obiektéow wybudowanych przed
1945 rokiem.

8 28.1. Na terenach objetych planem ustala
sie konieczno$é zapewnienia wiekszym pracom
ziemnym nadzoru archeologicznego.

2. Przed przystapieniem do prac, o ktérych
mowa w ust. 1 inwestor winien powiadomié
Opolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Za-

bytkéw o planowanym przystapieniu do prac
ziemnych.

Rozdziat 6

Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
dotyczace terenéw przeznaczonych do realizacji
celéw publicznych

8 29.1. Ustala sie nastepujace tereny prze-
strzeni publicznych:

1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KZ - 10KZ, 1KL - 6KL, 1KD -
12KD oraz 1KS;

2) tereny ustug oznaczone na rysunku planu
symbolami 1U oraz 3U;

3) tereny sportu i rekreacji oznaczone na ry-
sunku planu symbolem 5US.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1,
ustala sie konieczno$é wyposazenia w sieé
os$wietleniowa typu ulicznego lub parkowego
oraz chodniki, a w miejscach wystepowania
schodow terenowych dodatkowo ustala sie ko-
niecznos$¢ realizacji podjazdéw dla wézkow.

8 30. Ustala sie nastepujace tereny przezna-
czone dla realizacji celéw publicznych:

1) tereny komunikacji oznaczone na rysunku
planu symbolami 1KGP, 1KG - 3KC, 1KZ - 10KZ,
1KL - 6KL, 1KD - 13KD, 1KX - 4KX oraz 1KS;

2) tereny infrastruktury technicznej oznaczone
na rysunku planu symbolami 1IT - 2IT;

3) teren cmentarza oznaczony na rysunku
planu symbolem 1ZC.

Rozdziat 7

Przepisy dotyczace granic i sposobéw zago-
spodarowania terenéw lub obiektow podlegaja-
cych ochronie ustalonych na podstawie odreb-
nych przepisow, w tym terenéw goérniczych,
a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia po-
wodzia oraz obszaréw zagrozonych osuwaniem
sie mas ziemnych

8 31.1. Na terenie oznaczonym na rysunku pla-
nu symbolem 1P ustala sie konieczno$¢ uwzgled-
nienia prowadzonej eksploatacji piasku i pospoétki
w ustanowionym obszarze i terenie gorniczym
"Dziergowice" poprzez umozliwienie wykonania
uprawnien przedsigbiorcy okreslonych w konces;ji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, w obre-
bie wystepowania udokumentowanego ztoza kru-
szywa naturalnego, dopuszcza sieg mozliwosé pro-
wadzenia jago eksploatacji z zastrzezeniem zacho-
wania warunku, ze po zakonczeniu eksploatacji
ztoza kruszywa naturalnego nastapi w terminie 2 lat
rekultywacja wyrobiska w kierunku wodnym.

3. Na terenach objetych planem wystepujg
obszary szczegd6lnego zagrozenia powodzig.
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4. Zasieg wystepowania obszaréw szczegol-
nego zagrozenia powodzig zostat okreslony na
zatgcznikach graficznych nr 1, 2, 5, 6, 8, 10, 16
oraz 19.

5. Zagospodarowanie terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami 1KGP, 2MN, 5VIN, 7MN,
1MNU, 2MNU, 3US oraz 4US wymaga uwzgled-
nienia niebezpieczenstwa okresowego zalewania
terenéw woda z uwagi na ich potozenie w obszarze
szczegdblnego zagrozenia powodzia.

6. Na terenach objetych planem nie wystepu-
ja obszary narazone na niebezpieczehstwo osu-
wania sie¢ mas ziemnych.

7. Na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 15MN oraz 16MIN przed ubieganiem sig
o wydanie pozwolenia na realizacje obiektéw kuba-
turowych nalezy sporzadzi¢ dokumentacje geolo-
giczno-inzynierska dla ustalenia geotechnicznych
warunkoéw posadowienia obiektow budowlanych.

Rozdziat 8

Przepisy dotyczace zasad modernizacji, roz-
budowy i budowy systeméw komunikacji i infra-
struktury technicznej

8 32. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen
ustalonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu ustala sie szeroko$¢ pasa terenéw w li-
niach rozgraniczajacych drdg i ulic oznaczonych
na rysunku planu:

1) symbolem KGP - 40,0 m - 125 m;

2) symbolem KG - 25,0 m;

3) symbolem KZ - 20,0 m;

4) symbolem KL - 15,0 m;

5) symbolem KD - 10,0 - 15 m.

8 33. Ustala sie szeroko$¢ pasa drogowego
w liniach rozgraniczajagcych ciggéw pieszo-
jezdnych oznaczonych na rysunku planu symbo-
lami 1KX - 4KX od 6,0 m do 10,0 m.

8 34.1. W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sig:

1) dostawe wody z gminnej sieci wodociagowej;

2) utrzymanie, mozliwo$é przebudowy i roz-
budowy istniejacej sieci wodociggowej;

3) mozliwo$é rozbudowy istniejacej sieci wodo-
ciggowej w sposob pierscieniowy lub sig gaczowy
w liniach rozgraniczajacych ulic.

2. W zakresie odprowadzenia $ciekéw, ustala sig:

1) rozdzielczy system kanalizacji z odprowadze-
niem $ciekdéw bytowych na oczyszczalnig $ciekéw,
a wad opadowych i roztopowych do sciekéw;

2) do czasu realizacji sieci, o ktdérej mowa
w pkt 1, dopuszcza sig:

a) funkcjonowanie sieci ogdlnosptawnej pod wa-
runkiem, ze zostang spetnione przepisy szczegodlne,

b) gromadzenie $ciekéw w szczelnych zbiorni-
kach z okresowym wywozem $ciekdéw na oczysz-
czalnig;

3) wyposazenie ulic w kanalizacje deszczowa.

3. W zakresie elektroenergetyki ustala sie:

1) utrzymanie sie przebiegu istniejacych na-
powietrznych linii wraz ze strefami uciazliwosci;

2) mozliwo$é przebudowy i przetozenia linii,
o ktérych mowa w pkt 1, pod warunkiem za-
chowania ich tranzytowego charakteru;

3) zasilanie odbiorcéw z istniejgcego systemu
sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego
napiecia;

4) w terenach urbanizacji napowietrzne linie
elektroenergetyczne winne by¢ przebudowane na
sie¢ kablowa;

5) mozliwos¢ utrzymania i modernizacji istnie-
jacych stacji transformatorowych oraz mozli-
wos¢ realizacji nowych stacji SN/nn z zastrzeze-
niem 8 23 ust. 1 pkt 2.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig
rozwoj sieci gazowej w szczegolnosci w liniach
rozgraniczajgcych ulic i ciagéw pieszo-jezdnych.

Rozdziat 9

Przepisy dotyczace stawek procentowych, na
podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 3b.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1UC - 2UC, 1U - 5U, 1MNU -
3MNU, 1MN - 16 MN, 1US - 5US oraz 1P ustala
sig, z zastrzezeniem ust. 2, 30% stawke, stuza-
cg do naliczania optat z tytutu wzrostu warnosci
nieruchomosci.

2. Dla pozostatych terenéw objetych planem
stawki, o ktérej mowa w ust. 1, nie ustala sieg.

Rozdziat 10
Przepisy koncowe

8 36. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienni-
ku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego, na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Gminy oraz na stro-
nach internetowych Biuletynu Informacji Publicz-
nej Urzedu Gminy Bierawa.

8 37. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéj-
towi Gminy Bierawa.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po 30 dniach
od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewodztwa Opolskiego.

Przewodniczaca Rady
mgr Elzbieta Dziuda
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RYSUNEK PLANU
W SKALI 1:1000
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Zatacznik nr 31

do Uchwaly Nr X1/76/2011
Rady Gminy Bierawa

z dnia 12 wrzesnia 2011 roku

Stwierdzenie zgodnoéci planu miejscowego z ustaleniami ,studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa"”

Niniejszym stwierdza sie, ze przedkladany do wuchwalenia projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa dla poszczegdlnych sofectw, obejmujacy
37 obszaréw o taczne] powierzchni 99,4760 ha w granicach okreslonych w Uchwale
Nr XXXIX/195/08 Rady Gminy Bierawa z dnia 8 grudnia 2008 roku, Uchwale Nr XXXVIII/279/09
Rady Gminy Bierawa z dnia 22 pazdziernika 2009 roku oraz Uchwvale Nr XL/304/09 Rady Gminy
Bierawa z dnia 21 grudnia 2009 roku, majacy na celu ustalenie przebiegu odcinka drogi wojewodzkiej
nr 408, ustalenie zasad zagospodarowania terenévww umozliwiajacych dalszy rozwéj funkcji ustugowej
i mieszkaniowej w gminie, ustalenie zasad vwydobycia kopaliny ze zloza v sotectwie Dziergowice oraz
ustalenie obstugi terenéw komunikacja kotowva jest zgodny ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéww
zagospodarowania przestrzennego Gminy Bierawa” przyjetego Uchwatg Nr XLVII/371/10 Rady
Gminy Bierawa z dnia 31 sierpnia 2010 roku.

Ustalenia ,Studium” znalazty odzwierciedlenie i uszczegotovwienie w przepisach niniejszego
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w zakresie w jakim zostalo to
dopuszczone decyzja organu wydajacego zgode na przeznaczenie gruntow lesnych na cele
nielesne, w postaci zasad zagospodarovwania i uzytkowania obszaréw objetych opracovvaniem.

Zalacznik nr 33

do Uchwaly Nr X1/76/2011
Rady Gminy Bierawa

z dnia 12 wrzesnia 2011 roku

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 1.1. Ustalenia planu miejscowego nakladaja na Gmine Bierawa obowiazki realizacji nowych
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.

W zwiazku z powyzszym ustala sie finansowanie zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wiasnych gminy w kwocie okolo 4 535 625,00 zi.

2. Ustala sie, ze zrédlem finansowania inwestycji i zadan, o ktérych mowa w ust. 1 beda:
1) srodki wiasne gminy;

2) kredyt bankowy;

3) srodki uzyskane z funduszy i programow rozwoju;

4) emisja obligacji komunalnych.

§ 2. Ustala sie mozliwosé wykorzystania innych zrédet Srodkéw finansowych nie
wymienionych w § 1 ust. 2, w tym rdéwniez finansowania inwestycji ze $rodkéw prywatnych.

§ 3. Wykonanie finansowania invwestycji powierza sie Wojtowi Gminy Bierawa.
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ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Zatacznik nr 32

do Uchwaty nr XI/76/2011
Rady Gminy Bierawa

z dnia 12 wrze$nia 2011 r.

Lp Rozstrzygnigcie Uwagi
Data Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu Rady Gminy Bierawa
wptywu uwagi nieruchomosci dla nieruchomosci, ktérej dotyczy
ktérej dotyczy uwaga Uwaga Uwaga
uwaga uwzgled- nie
niona uwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8
Uwagi do projektu miejscowego planu zagospoda- ~316
1 08.08.2011r. rowania przestrzennego Gminy Bierawa dla po- | Dziatka 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku
szczegdlnych sotectw, wytozonego do publicznego | Nr 67/2 planu liniami rozgraniczajagcymi tereny X

wgladu w dniach od 27 czerwca 2011 r. do
25 lipca 2011 r. w siedzibie Urzedu Gminy Bierawa.

Dotyczy: dziatki Nr 67/2 mapa 5 potozenie Brzezce.

Zgodnie z art.18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 roku, Nr 80, poz. 717, ze zmianami)
wnosze nastgpujace uwagi do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Bierawa dla terenu obejmujacego dziatke nr 67/2
mapa 5 potozenie BrzeZce. Nie zgadzam sie ze
zmiang przeznaczenia wymienionej dziatki wniosko-
wang w projekcie. W aktualnym planie zagospoda-
rowania przestrzennego dla sofectwa Brzeice
uchwalonym przez Rade Gminy Bierawa uchwata
nr X/62/2003 z dnia 8 sierpnia 2003 roku, wymie-
niona dziatka znajduje sie w obszarze oznaczonym
jako: U - tereny ustug réznych, natomiast projekt
nowego planu zaklada zmiang przeznaczenia
wiekszej czeéci dziatki na: 1KGP - tereny drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego. Planowana zmiana
jest zwigzana ze zmiang planowanego przebiegu
odcinka drogi wojewddzkiej nr 408, ktéra wediug
aktualnego planu miata przebiega¢ przez dziatke
nr 64/7, gdzie obecnie jest planowana lokalizacja
sklepédw wielkopowierzchniowych.

Zmiana przyniostaby znaczne korzysci wiascicielowi
dziatki nr 64/7, natomiast mi uniemozliwitaby
realizacje prawa wiasnosci mojej dziatki, zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem i prowadzita do
wywtaszczenia. Nie rozumiem zasadnos$ci planowa-
nej zmiany przebiegu odcinka drogi wojewddzkiej
nr 408, poza domniemaniem prymatu jednego
interesu nad innym.

Warunkiem wyrazenia mojej zgody na planowane
zmiany jest: zamiana dziatki na inng o takiej samej
powierzchni, pofozong przy drodze wojewddzkiej

komunikacji  oznaczone  symbolami
1KGP, 1KG + 3KG, 1KZ =+ 10KZ,
1KL + 6KL, 1KD + 13KD z podsta-
wowym przeznaczeniem gruntéw pod
drogi i ulice publiczne, z zastrzezeniem
§ 26 ust. 2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1 ustala sie nastepujaca
klasyfikacje:

1) teren komunikacji oznaczony
symbolem 1KGP - droga klasy

gtéwna ruchu przyspieszonego;
2) tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1KG + 3KG - ulice klasy

gtéwna;

3) tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1KZ + 10KZ - ulice
klasy zbiorcza;

4) tereny komunikacji oznaczone

symbolami 1KL + 6KL - ulice klasy
lokalna;

5) tereny komunikacji oznaczone
symbolami 1KD + 13KD - ulice
klasy dojazdowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa
w ust.1 w szczegdlnosci dopuszcza
sig realizacje:

1) nasypéw drogowych zwigzanych
z realizacjq drég i ulic;

2) zatok przystankéw autobusowych;
3) wiat przystankéw autobusowych;
4) chodnikéw;

5) Sciezek rowerowych;

6) ciagéw zieleni izolacyjnej;

nr 408 z mozliwoscia wyjazdu z tej drogi, o takim 7 Si?‘:i i_ urzadzen infrastruktury
samym przeznaczeniu, na terenie sotectwa Brzezce, technicznej.

lub  wyptacenie odszkodowania w wysoko$ci

1 miliona ztotych, zgodnie z art. 36 i art. 37 ustawy 4 Do czasu zagospodarowania

z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717, ze zmianami).

Wartoé¢ nieruchomoéci zostata oszacowana na
1 000 000 zt, w czerwcu 2011 roku przez Rzeczo-
znawce Majatkowego inz. Stanistawa Starczew-
skiego,

uprawnienia nr 2550.

W zataczeniu kopia wyciagu z operatu szacunkowe-
go, data sporzadzenia 26 czerwiec 2011 rok.

terenéw zgodnie z planem ustala sig
mozliwoéé dotychczasowego uzytko-
wania terenéw z zakazem realizacji
nowych obiektéw kubaturowych.




