Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 176

— 36598 —

Poz. 5445

UCHWALA Nr XI1/73/2011
RADY GMINY PLONSK

z dnia 30 sierpnia 2011 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Strachowko.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr
80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 zm. z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087 zm. z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225,
poz. 1635, zm. z 2007r. Nr 127, poz. 880, zm. z
2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413), w zwigzku z
uchwatg Rady Gminy Ptonsk nr XXVII/169/08 z
dnia 30 grudnia 2008r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego terenu miejscowosci
Strachowko, po stwierdzeniu zgodnosci ze
»~Studium uwarunkowan i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Ptonsk” (przy-
jetego uchwatg nr [1I/17/2010 z dnia 29 grudnia
2010r.) Rada Gminy Ptonsk postanawia, co na-
stepuje:

Rozdziat |
Ustalenia ogolne

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Plohsk obejmu-
jacy tereny wsi Strachowko, zwany dalej pla-
nem.

8 2.1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sktada sie z nastepujgcych inte-
gralnych czesci:

1) Czesci tekstowej, stanowigce] tres¢ niniejszej
uchwaty, sktadajgcej sie z dziesieciu rozdzia-
tow:

I.  Ustalenia ogdlne;

Il. Przeznaczenie terendw i zasady ich za-
gospodarowania;

lll. Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzen-
nego;

IV. Ochrona $rodowiska i przyrody;

V. Ochrona dziedzictwa kulturowego i za-
bytkéw;

VI. Ksztattowanie przestrzeni publicznej;

VIl Komunikacja;

VIII. Infrastruktura techniczna;

IX. Tymczasowe zagospodarowanie, urzg-
dzanie i uzytkowanie terenéw;

X. Ustalenia koncowe.

2) Czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysunek
w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem planu,
stanowigcy zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag whniesionych do projektu planu, stano-
wigcego zatacznik nr 2 do uchwaty.

4) Rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wta-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, stanowigcych zatgcznik nr 3 do uchwaty;

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaty jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w § 1 ni-
niejszej uchwaty, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej;

2. uchwale — nalezy przez to rozumieé niniej-
sza uchwate, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

3. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami);

4. przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, a w szczego6lnosci:

- ustawa o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
leczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko,

- Prawo ochrony srodowiska,
- ustawa o odpadach,
- Prawo wodne,

- Prawo budowlane,
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10.

11.

- ustawa o drogach publicznych,

- ustawa o gospodarce nieruchomoscia-
mi,

- Prawo o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych, stosownie do art. 110
Kodeksu postepowania administracyjnego;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek w skali 1:2 000, stanowigcy inte-
gralng cze$¢ planu i bedacy zatgcznikiem
nr 1 do uchwaty;

symbolu — nalezy przez to rozumieé¢ symbol
terenu funkcjonalnego lub terenu komuni-
kacji okreslony odpowiednio symbolem li-
terowym;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren
funkcjonalny lub teren komunikacji dla kto-
rego obowigzujg ustalenia planu, wyzna-
czony liniami rozgraniczajagcymi oraz okre-
Slony symbolem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumie¢ wartosé stosunku po-
wierzchni zabudowy na danej dziatce bu-
dowlanej, do powierzchni catkowite] tej
dziatki;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mieé¢ linie bedacag granicg pomiedzy tere-
nami o réznym sposobie uzytkowania, za-
gospodarowania lub réznym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji), w tym réw-
niez pomiedzy terenami drég a terenami
przeznaczonymi pod zabudowe;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé linie wyznaczong na ry-
sunku planu, okreslajacg najmniejszg do-
puszczalng odlegto$¢ ptaszczyzny elewaciji
noworealizowanego obiektu od linii rozgra-
niczajagcej terenu, krawedzi jezdni, granicy
dziatki lub innego obiektu zgodnie z rysun-
kiem planu, z pominieciem logii, balkonow,
wykuszy wysunietych poza obrys budynku
oraz elementéw wejsé do budynkéw (scho-
dow, podestow, pochylni dla niepetno-
sprawnych i zadaszen) - o gtebokosci 1,5m i
powierzchni zabudowy do 6,0m2;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie, ktore musi
przewaza¢ na danym terenie - nie moze
obejmowac¢ mniej niz 70% powierzchni za-
budowy zlokalizowanych na tym terenie
budynkow;

12.

13.

14,

15.

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktére nie
moze przewaza¢ na danym terenie - nie
moze obejmowaé¢ wiecej niz 30% po-
wierzchni zabudowy zlokalizowanych na
tym terenie budynkow;

maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy
przez to rozumieé ustalong w planie nie-
przekraczalng ilo$¢ kondygnacji naziem-
nych budynku lub nieprzekraczalny piono-
wy wymiar budynku w metrach, mierzony
od poziomu gruntu rodzimego przy wejsciu
do budynku do najwyzszego punktu prze-
krycia dachu;

ustugach uciazliwych - nalezy przez to ro-
zumie¢ ustugi zwigzane z przedsiewzigciami
moggcymi znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, wymagajgce sporzadzenia raportu
oddziatywania na srodowisko lub dla kto-
rych obowigzek sporzgdzenia raportu moze
by¢é wymagany na podstawie przepisow
odrebnych, za wyjgtkiem obiektéw obstugi
technicznej;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé; ustugi handlu detalicznego, ga-
stronomii, rzemiosta nieuciazliwego (z wy-
taczeniem warsztatow obstugi samocho-
dow i stacji paliw), administracji i bezpie-
czenstwa publicznego, tacznosci, informa-
cji, nauki i os$wiaty, zdrowia i opieki spo-
tecznej, kultu religijnego, kultury i rozrywki,
ustugi turystyczne, hotelarskie, rekreacji i
sportu, bankoéw i innych o analogicznym do
powyzszych charakterze i stopniu uciazli-
wosci, ktorych celem jest zaspokajanie po-
trzeb miejscowej ludnosci, a ktérych funk-
cjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu débr mate-
rialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziaty-
wan na srodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu prze-
pisow ochrony srodowiska;

- nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodli-
wych odpadow;

- w zaden inny sposéb nie pogarsza wa-
runkow uzytkowania terenow sgsiaduja-
cych np. przez emisje nieprzyjemnych
zapachow, dymow, sktadowania nieeste-
tycznych odpadéw na otwartej po-
wierzchni;
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16. obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez
to rozumieé wszelkie obiekty i urzadzenia
techniczne niezbedne dla prawidtowego za-
spokajania potrzeb mieszkancow, w tym:
wszelkie zagospodarowanie, zabudowe
oraz urzgdzenia infrastruktury technicznej;

17. szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko -
nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przekra-
czajagce dopuszczalne wielkosci oddziaty-
wanie na $rodowisko w szczegolnosci doty-
czgce wytwarzania hatasu, wibracji, pro-
mieniowania oraz zanieczyszczenia powie-
trza, gleby, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych;

18. powierzchni biologicznie czynnej - nalezy
przez to rozumieé¢ teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposbéb zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50% po-
wierzchni taraséw i stropodachéow z takag
nawierzchnig, o powierzchni nie mniejszej
niz 10m? oraz wode powierzchniowa na
tym terenie;

19. proekologicznych systemach cieplnych -
nalezy przez to rozumieé systemy cieplne
wykorzystujgce: gaz ziemny lub ptynny, olej
opatowy niskosiarkowy, energie elektrycz-
ng, wiatrowa, stoneczng, pompy cieplne,
biomase itp.

20. klasie drogi - rozumie sie przez to przypo-
rzgdkowanie drodze publicznej odpowied-
nich parametréw technicznych, wynikaja-
cych z cech funkcjonalnych.

§ 4. Celem regulacji zawartych w planie jest
okreslenie:

1. przeznaczenia terendéw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

2. zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3. zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4. zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow;

5. wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych

6. parametrow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytéw obiektoéw i
wskaznikdéw intensywnosci zabudowy;

7. szczego6lnych warunkéw zagospodarowania
terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

8. zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9. szczego6towych zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci;

10. sposobu i terminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renéw;

11. stawek procentowych, na podstawie kto-
rych ustala sie jednorazowa optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu.

8 5. Na obszarze objetym planem nie zacho-
dzg przestanki do okreslenia:

1. granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
soéw, w tym terendw gorniczych, a takze ob-
szarOw szczegblnego zagrozenia powodzig
oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;

2. zasad ochrony débr kultury wspotczesne;j.

8 6. Rysunek planu obowigzuje w zakresie
ustalen:

1) granic obszaru objetego planem,

2) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

3) nieprzekraczalnych linii zabudowy terenow,

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i tere-
noéw komunikacji, okreslonych odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrdzniaja-
cym je sposrdd innych terenéw: MN, RM, U,
U.MN1, U.MN2, U.P, P, PG,R. Z, ZL, ZPZ, WS,
WR, KDZ, KDL, KDD i KDW.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenéw
i sposoby ich zagospodarowania

8 7. Ustala sie nastgpujace przeznaczenia te-
renow funkcjonalnych obszaru objetego ustale-
niami planu, oznaczonych odpowiednio symbo-
lami przeznaczenia i wyznaczonymi liniami roz-
graniczajagcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1. tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem MN;

2. tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, oznaczone na rysunku pla-
nu symbolem RM;

3. tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem U;
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4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem
U.MN1;

tereny ustug i zabudowy mieszkaniowej,
oznaczone na rysunku planu symbolem
U.MN2;

tereny ustug, sktadow, magazynéw i pro-
dukcji, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem U.P;

teren sktadéw, magazynow i produkcji,
oznaczony na rysunku planu symbolem P;

teren powierzchniowej eksploatacji kruszy-
wa, oznaczony na rysunku planu symbolem
PG;

tereny upraw rolnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem R. Z;

tereny laséw, oznaczone na rysunku planu
symbolem ZL;

teren zabytkowego parku podworskiego,
oznaczony na rysunku planu symbolem
ZPZ;

teren woéd powierzchniowych, oznaczony
na rysunku planu symbolem WS;

tereny rowoéw melioracyjnych, oznaczone
na rysunku planu symbolem WR;

tereny drdég publicznych — drogi zbiorcze
klasy Z, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDZ;

tereny drog publicznych — drogi klasy lo-
kalnej klasy L, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL;

tereny drog publicznych — drogi klasy do-
jazdowej klasy D, oznaczone na rysunku
planu symbolem KDD;

tereny drog wewnetrznych, oznaczone na
rysunku planu symbolem KDW.

§ 8. Ustala sie nastepujgce ogdlne zasady

ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

Zapewnienie powigzania funkcjonalnego i
komunikacyjnego z regionem, przylegtymi
terenami ustugowo — mieszkaniowymi na te-
renie miasta Ptonsk oraz drogg krajowg nr 7 i
drogg wojewo6dzka nr 632 poprzez uktad ist-
niejacych i planowanych drég publicznych
KDL i KDD;

Przeksztatcenie wskazanych w planie tere-
noéw w kierunku zgodnym z jego ustaleniami;

Dziatania porzadkujgce w zakresie ujednoli-
cenia elementow przestrzeni (wyposazenie i
oswietlenie ulic, ogrodzenia, zielen, mata ar-
chitektura);

4. Nowg zabudowe nalezy ksztaitowaé¢ w na-

wigzaniu do istniejgcej zabudowy i zagospo-
darowania terenu, zachowaé uksztattowane
linie zabudowy, nawigzywaé gabarytami,
formg, detalem architektonicznymi i kolory-
styka do istniejgcych obiektow;

. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funk-

cjonowania gminy obiekty i urzadzenia, a w
szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ra-
townictwa, bezpieczenstwa panstwa, obiekty
obstugi technicznej gminy, urzgdzenia melio-
racji, drogi wewnetrzne, place publiczne, cig-
gi pieszo-jezdne, ciagi piesze, Sciezki rowe-
rowe mozna realizowaé na kazdym terenie
funkcjonalnym w sposdéb zgodny z ustale-
niami planu z zakresu warunkow, zasad i
standardéw ksztattowania zabudowy, przepi-
sami odrebnymi i zasadami wspoizycia spo-
tecznego. Wszelkie zagospodarowanie i za-
budowe nalezy wykonywaé w sposéb za-
pewniajgcy prawidlowg eksploatacje tych
obiektéw i urzadzen;

. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep

do drogi publicznej. Za dostep do drogi pu-
blicznej uwaza sie takie uksztattowanie dziatki
budowlanej, ktére umozliwia prawidtowy
wjazd na dziatke budowlang z terenu drogi
publicznej bezposrednio, poprzez drogi we-
wnetrzne, lub w inny sposéb zgodnie z prze-
pisami odrebnymi z zakresu gospodarki nie-
ruchomosciami, warunkami technicznymi ja-
kim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usy-
tuowanie oraz warunkami technicznymi ja-
kim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i
ich usytuowanie;

. Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i

znakdéw informacyjno-plastycznych:

1) wyklucza sie umieszczanie reklam w miej-
scach i w sposoOb zastrzezony dla znakow
drogowych lub w sposo6b utrudniajacy ich
odczytanie oraz na elewacjach budynkow
(poza terenami: 1 P, 1 U.P i 2 U.P) w spo-
sOb zakitdcajagcy kompozycje architekto-
niczng elewacji;

2) zakaz lokalizacji wolnostojgcych reklam w
liniach rozgraniczajgcych drég publicz-
nych;

3) zakaz realizacji w linii ogrodzenia (poza te-
renami: 1 P, 1 U.Pi 2 U.P) reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajgcej 2m?2 na jeden znak lub re-
klame;

4) zakaz lokalizacji na budynkach (poza tere-
nami: 1 P, 1 U.P i 2 U.P) reklam i znakéw
informacyjno-plastycznych o powierzchni
przekraczajgcej 2m?2 na jeden znak lub re-
klame;
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5) reklama i znaki informacyjno - plastyczne techniczna, budynki gospodarcze, dojscia,
na obiektach kubaturowych nie powinny dojazdy, ogrodzenia i mata architektura;
:;crrzuednri\.lac uzytkowania obiektow i prze- 4. Wskaznik intensywnosci zabudowy - mak-

! simum 30% powierzchni dziatki;

6) wtasciciel reklamy lub znaku informacyj- . s . .
no-plastvcznedo  zobowiazan ost  do 5. Dopuszcza sie mozliwosé lokalizacji ustug
utrzp maxia g W nalez tam :tar:ie tech- nieuciazliwych jako wbudowanych lub ze-

o2y a g Yty spolonych z brytg budynku mieszkalnego;
nicznym | estetycznym.
. . . . 6. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
. 59. Dla_ ter_enow zabudowy - mieszkaniowe; znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w ro-
Jednorodz|r1nej, oznaczonych na rysunku planu zumieniu przepisow o ochronie $rodowiska
symbolami: (za wyjatkiem obiektoéw obstugi technicz-
1 MN - pow. ok. 0,81ha, nej);
2 MN - pow. ok. 0,41ha, 7. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad ist-
i niejgcych i planowanych drog publicznych:
3 MN - pow. ok. 0,51ha, droga zbiorcza 01 KDZ (w ciggu drogi wo-
4 MN - pow. ok. 1,93ha, jewodzkiej nr 632), drogi lokalne 02 KDL i
03 KDL oraz drogi dojazdowe 04 KDD -
5 MN - pow. ok. 1.13ha, 011 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;
6 MN - pow. ok. 0,15ha, 8. Obstuge komunikacyjng dziatek budowla-
7 MN - pow. ok. 0,38ha, nych na terenie 1 MN i 2 MN, poprzez ist-
) niejagcg droge wewnetrzng 016 KDW - po-
8 MN - pow. ok. 0,76ha, szerzong w kierunku zachodnim do szero-
9 MN - pow. ok. 0,23ha, kosci 10m w liniach rozgraniczajacych,
10 MN - pow. ok. 0,24ha, zgodnie z rysunkiem planu;
9. Obstuge komunikacyjng czesci dziatek bu-
11 MN - pow. ok. 0,30ha, dowlanych (wydzielonych z dzialki nr ewid.
12 MN - pow. ok. 2,12ha, 107) na terenie 3 MN i 4 MN, poprzez istnie-
jaca droge wewnetrzng 014 KDW o szero-
13 MN - pow. ok. 0,49ha L g ..
e ! kosci 8m w liniach rozgraniczajacych,
14 MN - pow. ok. 0,84ha, zgodnie z rysunkiem planu. Zaleca sie po-
szerzenie w/w drogi do szerokosci 10m i za-
15 MN - pow. ok. 0,30ha, konczenie jej placem manewrowym o mi-
16 MN - pow. ok. 0,32ha, nimalnych wymiarach 15 x 15m (na rysun-
17 MN - pow. ok. 0,62ha, ku przyjeto 15 x 25 m);
10. Obstuge komunikacyjng dziatek budowla-
18 MN - pow. ok. 1,00ha, nych na terenach: 6 MN, 7 MN, 8 MN
19 MN - pow. ok. 1,01ha, i 11 MN, poprzez planowane drogi we-
wnetrzne (012 KDW, 013 KDW 015 KDW i
20 MN - pow. ok. 1,32ha, 017 KDW o szerokoéci 10 m w liniach roz-
21 MN - pow. ok. 0,17ha, graniczajacych, zapewniajgcych wtasciwe
22 MN - pow. ok. 0,94ha, E(:Wlazakple z (IZII’ng':ImI publicznymi, zgodnie
ysunkiem planu;
23 MN - pow. ok. 0,55ha, 11. Obstuge komunikacyjng dziatek budowla-
24 MN - pow. ok. 0,22ha, ustala sie: nych na terenie 12 MN poprzez planowang
. droge dojazdowg 011 KDD o szerokosci
1. Przeznaczenie podstawowe terenu na adap- 10m w liniach rozgraniczajacych i zakof-
tacje, ro.zbudovye, i .re_alizacje npweJ: zabu_— czong placem manewrowym o wymiarach
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ni- 20 x 20m, zgodnie z rysunkiem planu
skim wskazniku intensywnosci zabudowy; ! )
12. Na terenach: 1 MN, 2 MN, 3 MN, 4 MN,

2. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcej zabu-
dowy zagrodowej oraz przeksztatcanie jej w
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

3. Dopuszcza sie realizacje elementéw towa-
rzyszgcych, takich jak; garaze, miejsca po-

stojowe dla samochodow,

infrastruktura

9 MN, 10 MN, 12 MN, 13 MN, 23 MN
i 24 MN, ze wzgledu na wysoki poziom wéd
gruntowych, realizacja zabudowy musi byé
poprzedzona badaniami gruntowo - wod-
nymi;
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Przy zagospodarowaniu terenéw MN wy-
znaczonych pod zainwestowanie, potozo-
nych pomiedzy drogami a uzytkami rolny-
mi, ustala sie obowigzek zapewnienia do-
jazdu do tych terenéw rolnych;

Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane,
przy czym minimalng powierzchnie wydzie-
lanej dziatki ustala sie na 800m? maksy-
malng powierzchnie wydzielanej dziatki na
1500m? a szeroko$é frontu dziatki minimum
20m, z zachowaniem tolerancji 20% w za-
leznosci od indywidualnych warunkow;

Zagospodarowanie 50% powierzchni dziatki
budowlanej jako biologicznie czynnej;

Nieprzekraczalng linie noworealizowanej
zabudowy od drég w odlegtosci 5, 8, 10, 12
i 15m od linii rozgraniczajacych te tereny,
zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

Przy lokalizacji zabudowy na terenie 12 MN
nalezy uwzglednié istniejgca aleje drzew ro-
sngcych po obu stronach drogi 06 KDD,
pomiedzy drogg 01 KDZ a terenem zabyt-
kowego zespotu podworskiego 1ZPz. Nie-
przekraczalna linia zabudowy, od drogi
06 KDL w odlegtosci 5m od linii rozgrani-
czajgcej terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

Realizacje zabudowy mieszkaniowej o wy-
sokosci do 2 kondygnacji naziemnych, z da-
chami o kacie nachylenia potaci 30-45° po-
krytymi dachéwka Ilub materiatami da-
chowkopodobnymi, kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10 m nad poziom istniejace-
go terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,60m nad poziom te-
renu przy wejsciu do budynku;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze
by¢ realizowana jako wolnostojgca (1 kon-
dygnacja o maksymalnej wysokosci 7m),
wbudowana lub zespolona z brytg budynku
mieszkalnego;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej
(napowietrzna linia elektroenergetyczna NN
0,4kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomuni-
kacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na za-
sadach ustalonych z zarzadcg sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu 23 MN ko-
nieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego sta-
nowiska archeologicznego. Wszelkie dzia-
tania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i
w oparciu o ustalenia zawarte w 8§ 26, pkt 4;

22.

23.

24,

25,

26.

27.

28.

Przy zagospodarowaniu terenéw 1 MN,
3 MN, 5 MN, 11 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN
i 24 MN ustala sie konieczno$¢ uwzglednie-
nia istniejgcych napowietrznych linii elek-
troenergetycznych SN 15kV - nieprzekra-
czalna linia zabudowy w odlegtosci mini-
mum 6m od osi w/w linii, zgodnie z rysun-
kiem planu. W obszarze oddziatywania w/w
linii obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe
gospodarczg i garaze dopuszcza sie po uzy-
skaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci.
Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg li-
kwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

Przy lokalizacji zabudowy na terenie 16 MN
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
przesytowych rurociggéw gazowych wyso-
kiego ci$nienia. Strefa oddziatywania w/w
ropociggow obejmuje pas terenu po 15m w
obie strony od osi gazociggéw, zgodnie z
rysunkiem planu. Lokalizacja zabudowy, in-
frastruktury technicznej oraz zadrzewien i
zakrzewien w pasie terenu po 40m w obie
strony od osi w/w gazociggdw musi by¢ za-
opiniowana przez Operatora Gazociggéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Rembelszczyznie;

Przy lokalizacji zabudowy na terenach
1T MN, 9 MN, 10 MN i 13 MN nalezy
uwzgledni¢ istniejgcy otwarty row meliora-
cyjny (zgodnie z ustaleniami zawartymi w
§ 36 pkt 5 i 6). Nieprzekraczalna linia zabu-
dowy w odlegtosci 5 m od granicy w/w ro-
wu.

Przy zagospodarowaniu terenéw 1 MN,
4 MN, 5 MN, 8 MN, 10 MN - 17 MN, 19 MN i
23 MN (potozonych w zasiegu istniejgcych
urzadzen melioracji wodnych) ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawar-
tych w & 36 pkt 5i 6)

Przy zagospodarowaniu terenu 23 MN ko-
nieczno$¢ uwzglednienia istniejgcego sta-
nowiska archeologicznego. Wszelkie dzia-
tania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow i
w oparciu o ustalenia zawarte w § 26, pkt 4,

Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktoérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg
terenu;

Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowig-
zek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe dla samochoddéw na 1 lokal miesz-
kalny (wliczajac w to miejsce w garazu);

Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
nienia jako minimum:
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30.

31.

32.

33.

1) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpo-
czete 30m? pow. uzytkowej ustug han-
dlu,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 100m? pow. uzytkowej ustug in-
nych,

4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych,

Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowig-
zek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe dla samochodéw na 1 lokal miesz-
kalny (wliczajgc w to miejsce w garazu);

Mozliwosé realizacji ogrodzehn - o wysoko-
Sci do 1,60m, jako azurowych, realizowa-
nych w linii rozgraniczajgcej terenu, wyko-
nanych z trwatych materiatéw (z wyltacze-
niem stali zebrowanej i odpadéw popro-
dukcyjnych);

Dla terenow 1 MN, 9 MN, 10 MN, 13 MN i
23 MN linie ogrodzen ustala sie w odlegto-
Sci nie mniejszej niz 3m od krawedzi istnie-
jacego rowu;

Kazda dziatka musi posiadaé miejsce
(w ramach ogrodzen poszczegolnych dzia-
tek lub jako lub ostoniete, zadaszone, na
wydzielonych placykach gospodarczych, z
zapewniong obstugg komunikacyjng) na
oddzielnie oznaczone pojemniki do selek-

9 RM - pow. ok. 0,60ha,

10 RM - pow.
11 RM - pow.
12 RM - pow.
13 RM - pow.
14 RM - pow.
15 RM - pow.
16 RM - pow.
17 RM - pow.
18 RM - pow.
19 RM - pow.
20 RM - pow.
21 RM - pow.
22 RM - pow.
23 RM - pow.
24 RM - pow.
25 RM - pow.
26 RM - pow.
27 RM - pow.
28 RM - pow.
29 RM - pow.
30 RM - pow.

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

0,22ha,
1,14ha,
0,48ha,
0,30ha,
0,73ha,
0,25ha,
0,31ha,
0,46ha,
0,47ha,
0,58ha,
0,71ha,
1,20ha,
0,32ha,
0,86ha,
0,40ha,
0,53ha,
3,55ha,
0,45ha,
0,66ha,
0,32ha,
0,49ha, ustala sie:

tywnej zbiérki odpadow;

34. Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miej-
sca postojowe dla samochodoéw utwardzo-
ne materiatami trwatymi (np. ptyty chodni-

kowe, kostka brukowa);

35. Stawke procentowg, stuzgca

naliczaniu

optat wynikajacych z art. 36 ust. 4 ustawy o

planowaniu i zagospodarowaniu

prze-

strzennym, dla terenébw MN ustala sie w

wysokosci 25%.

§ 10. Dla terenéw zabudowy zagrodowej w

gospodarstwach rolnych, oznaczonych na ry-

sunku planu symbolami:
1 RM - pow. ok. 0,59ha,
2 RM - pow. ok. 0,43ha,
3 RM - pow. ok. 0,32ha,
4 RM - pow. ok. 0,37ha,
5 RM - pow. ok. 1,31ha,
6 RM - pow. ok. 0,36ha,
7 RM - pow. ok. 0,45ha,
8 RM - pow. ok. 1,62ha,

1. Przeznaczenie podstawowe terendw na

adaptacje, rozbudowe i realizacje nowej za-
budowy zagrodowej w gospodarstwach
rolnych o niskim wskazniku intensywnosci
zabudowy.

Dopuszcza sie realizacje elementoéw towa-
rzyszacych funkcji podstawowej takich jak;
garaze, miejsca postojowe dla samocho-
déw, infrastruktura techniczna, budynki go-
spodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura;

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - mak-
simum 30% powierzchni dziatki;

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $rodowisko w ro-
zumieniu przepiséw o ochronie srodowiska,
za wyjatkiem urzadzen infrastruktury tech-
nicznej i obiektéw bezposrednio zwigza-
nych z rolnictwem. Wymagana lokalizacja
inwestycji o niskiej wodochtonnosci, nowo-
czesnych technologiach i matg iloscig od-
padow i $ciekow;

Ucigzliwo$¢ realizowanych funkcji w rozu-
mieniu przepisdbw ochrony srodowiska nie
moze wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym
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10.

11.

zabudowy mieszkaniowej. Przy realizacji
inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy od-
rebne, miedzy innymi wynikajgce z sasiedz-
twa w/w zabudowy;

Zakaz realizacji ustug ucigzliwych i sktado-
wania jakichkolwiek odpadéw;

Nieprzekraczalng linie noworealizowanej
zabudowy od drog w odlegtosci 5, 10, 12 i
15m od linii rozgraniczajgcych te tereny,
zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych
przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
w przepisach odrebnych;

Obstuge komunikacyjng poprzez uktad ist-
niejgcych i planowanych drog publicznych:
droga zbiorcza 01 KDZ (w ciggu drogi wo-
jewodzkiej nr 632), drogi lokalne 02 KDL i
03 KDL oraz drogi dojazdowe 04 KDD -
011 KDD, zgodnie z rysunkiem planu;

Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (na-
powietrzna linia elektroenergetyczna NN
0,4kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomuni-
kacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na za-
sadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

Przy zagospodarowaniu terenéw 11 RM,
12 RM, 14 RM, 23 RM i 27 RM ustala sie ko-
nieczno$¢ uwzglednienia istniejacych na-
powietrznych linii elektroenergetycznych
SN 15kV - nieprzekraczalna linia zabudowy
w odlegtosci minimum 6 m od osi w/w linii,
zgodnie z rysunkiem planu. W obszarze od-
dziatywania w/w linii obowigzuje zakaz lo-
kalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej
opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze
tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany
przebiegu w/w linii;

Przy zagospodarowaniu terenu 26 RM usta-
la sie konieczno$é¢ uwzglednienia przebiegu
istniejacej napowietrznej linii elektroener-
getycznej 110 kV wraz z obszarem ich od-
dziatywania, zgodnie z rysunkiem planu i w
uzgodnieniu z wtasciwym zarzadcag sieci.
W obszarze oddziatywania w/w linii (obej-
mujgcym pas terenu o szerokosci 19m w
obie strony od osi linii) obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej
opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze
tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany
przebiegu w/w linii;

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Przy zagospodarowaniu terenu 15 RM ko-
nieczno$¢ uwzglednienia istniejacego sta-
nowiska archeologicznego. Wszelkie dzia-
tania nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu z
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow i
w oparciu o ustalenia zawarte w § 26, pkt 4;

Przy zagospodarowaniu terenéw 4 RM,
10 RM, 11 RM, 14 RM, 17 RM - 19 RM,
21 RM, 24 RM i 28 RM - 30 RM (potozonych
w zasiegu istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych) ustala sie konieczno$¢ uwzgled-
nienia ustalen zawartych w § 36 pkt 5 i 6)

Przy lokalizacji zabudowy na terenach
3 RM, 9 RM i 20 RM konieczno$¢ uwzgled-
nienia istniejgcego otwartego rowu melio-
racyjnego (zgodnie z ustaleniami zawartymi
w § 36 pkt 5 i 6) - nieprzekraczalna linia za-
budowy w odlegtosci 5,0m od granicy w/w
rowu;

Przy lokalizacji zabudowy na terenach
22BRM, 23RM i 24RM koniecznosé
uwzglednienia istniejacych przesytowych
rurociggdw gazowych wysokiego cisnienia.
Strefa oddziatywania w/w ropociagéw
obejmuje pas terenu po 15m w obie strony
od osi gazociggdéw, zgodnie z rysunkiem
planu. Lokalizacja zabudowy, infrastruktury
technicznej oraz zadrzewien i zakrzewien w
pasie terenu po 40m w obie strony od osi
w/w gazociggdw musi by¢ zaopiniowana
przez Operatora Gazociggéow Przesytowych
GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w Rembelsz-
czyznie;

Realizacje zabudowy mieszkaniowej o wy-
sokosci do 2 kondygnacji naziemnych, z da-
chami o kacie nachylenia potaci 30-45° po-
krytymi dachowka lub materiatami da-
chéwkopodobnymi, kalenicami na wysoko-
$ci maksimum 10m nad poziom istniejgce-
go terenu. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,60m nad poziom te-
renu przy wejsciu do budynku;

Zabudowa gospodarcza i inwentarska moze
by¢ realizowana jako wolnostojgca (1 kon-
dygnacja o maksymalnej wysokosci 7m),
wbudowana lub zespolona z brytg budynku
mieszkalnego;

Obowigzek zapewnienia w ramach terenu
do ktoérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg
terenu.

Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowig-
zek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe dla samochoddéw na 1 lokal miesz-
kalny (wliczajgc w to miejsce w garazu);
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20. Mozliwos$¢ realizacji ogrodzen - o wysoko- 6. Zakaz lokalizowania ustug uciazliwych i
sci do 1,60m, jako azurowych, realizowa- sktadowania jakichkolwiek odpadéw;
nych w linii rozgraniczajace) terenu, wyko- 7. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad ist-
nanych z trwatych materiatéw (z wytacze- L . ; ] .

. .. .. i niejgcych drog publicznych: droga zbiorcza
niem stali zebrowanej i odpadéw popro- f . .2, ..
dukeyinych); 01 KDZ (w ciggu drogi wojewddzkiej nr

yjnych: 632), drogi lokalne 02 KDL i 03 KDL, droga

21. Dla terenéw 3 RM, 9 RM i 20 RM linig ogro- dojazdowa 04 KDD oraz planowana droga
dzen ustala sie w odlegtosci nie mniejszej wewnetrzna 017 KDW, zgodnie z rysunkiem
niz 3 m od krawedzi istniejgcego rowu; planu;

22. Kazda dziatka musi posiadaé miejsce (wbu- 8. Mozliwos$¢ podziatu na dziatki budowlane,
dowane w budynek, w ramach ogrodzen przy czym minimalna powierzchnia wydzie-
poszczegolnych dziatek lub jako ostoniete, lanej dziatki powinna mie¢ nie mniej niz
zadaszone, na wydzielonych placykach go- 0,20ha;
spodarczych, Z zapewniona obsiuga ko_mu- 9. Zagospodarowanie minimum 15% po-
nikacyjng) na oddzielnie oznaczone pojem- . . . . .
niki wierzchni dziatki budowlanej jako biolo-

gicznie czynnej;

23. Wijazdy, wejscia, chodniki, pla,ce oraz miej- 10. Teren nalezy traktowaé jako teren przezna-
sca postojowe dla samochodéw utwardzo- . .

. . . . czony pod zabudowe mieszkaniowg, w ro-

ne materiatami trwatymi (np. ptyty chodni- SN s . .
. zumieniu przepisow ochrony $rodowiska,
kowe, kostka brukowa); s . )
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

24. W zakresie odprowadzania wéd opadowych . . . .

N A . 11. Nieprzekraczalna linia noworealizowanej
z parkingow i placow postojowych — obo- . .

. . . . zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, od

wigzek zneutralizowania substancji ropopo- . . : . L.
. ulic i sgsiednich terendw w odlegtosci 5, 10
chodnych lub chemicznych w ramach tere- - L
i . . lub 15m od linii rozgraniczajgcej terenu,
nu do ktérego inwestor posiada tytut praw- . .
ny, zgodnie z przepisami odrebnymi: zgodnie z rysunkiem planu. W pozostatych
! ! przypadkach obowigzujg ustalenia zawarte
25. Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu w przepisach odrebnych;
oplat Wynllkajalcych z art. 36, ust. 4.ustawy N 12. Przy lokalizacji zabudowy na terenie 2U
planowaniu i zagospodarowaniu prze- . . L LT
, ) konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
strzennym, dla terenéw RM ustala sie w L,

. oE o przesytowych rurociggow gazowych wyso-

wysokosci 25 %. . DI . .
kiego ci$nienia. Strefa oddziatywania w/w
§ 11. Dla terendéw ustug, oznaczonych na ry- ropociggéw obejmuje pas terenu po 15m w
sunku planu symbolami: obie strony od osi gazociggéw, zgodnie z
1U - pow. ok. 0,32ha, rysunkiem planu. I__okal!zaCJa zabudowy, in-
frastruktury technicznej oraz zadrzewien i

2 U - pow. ok. 0,44ha, ustala sie: zakrzewien w pasie terenu po 40m w obie

1. Przeznaczenie podstawowe terendéw na str.or}y od osi w/w gazociagow musi b.yc %a—
realizacje ustug o niskim wskazniku inten- opiniowana przez Operatora Gazociagow

o . Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
sywnosci zabudowy; L
Rembelszczyznie;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce terenu na re- . i .

T L . 13. Przy zagospodarowaniu terenow ustala sig
alizacje miejsc postojowych dla samocho- . . Lo .

. . . . . koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
dow osobowych w powigzaniu z zielenig LT . .

. L elementow infrastruktury technicznej (na-
urzgdzong. Dopuszcza sie realizacje ele- . ..
i . powietrzna linia elektroenergetyczna NN
mentéw towarzyszacych funkcji podstawo- . . .. .
. . . A 0,4kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomuni-
wej takich jak; garaze, infrastruktura tech- . . A . L

. Lo LT . . . kacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
niczna, dojscia i dojazdy i mata architektura; . , Lo

nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na za-

3. Wskaznik intensywnoséci zabudowy - mak- sadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

. o : AN
simum 25% powierzchni dziafki; 14. Przy zagospodarowaniu terenu 1 U (poto-

4. Zakaz realizacji funkcji mieszkaniowej; zony w zasiegu istniejgcych urzadzen me-

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé na $srodowisko w ro-
zumieniu przepisow o ochronie srodowiska
(za wyjatkiem urzadzen infrastruktury tech-
nicznej);

lioracji wodnych) ustala sie koniecznosé
uwzglednienia ustalen zawartych w 8§ 36
pkt 5 6);
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15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

Realizacje zabudowy ustugowej o wysoko-
Sci maksimum 12m od poziomu istniejgce-
go terenu do najwyzszego punktu pokrycia
nachyleniu potaci dachowych do 40° i po-
ziomie posadowienia posadzki parteru
maksimum 0,60m nad poziom terenu przy
wejsciu do budynku.

Zabudowa garazowa realizowana jako
wbudowana lub zespolona z brytg budynku
ustugowego, w tym takze jako kondygnacje
podziemne;

Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu,
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjo-
nowaniem obiektéw ustugowych;

Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
nienia jako minimum:

1) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpo-
czete 30m? pow. uzytkowej ustug han-
dlu,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 100m? pow. uzytkowej ustug in-
nych,

4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych,

Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
zagospodarowac¢ jako ,zielone parkingi”, z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;

Mozliwosé realizacji ogrodzenia o wysoko-
Sci do 1,60m, jako azurowych, realizowa-
nych w linii rozgraniczajgcej terenu, wyko-
nanych z trwatych materiatéw (z wytacze-
niem stali zebrowanej i odpadéw popro-
dukcyjnych);

Obowigzek zapewnienia miejsca (jako wbu-
dowanego w budynek, z zapewniong ob-
stugg komunikacyjng) na pojemniki do se-
lektywnej zbiorki odpadow;

Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miej-
sca postojowe dla samochodow nalezy wy-
kona¢ z materiatow trwatych (ptyty chodni-
kowe, kostka brukowa);

W zakresie odprowadzania wod opadowych
z parkingdow i placow postojowych — obo-
wigzek zneutralizowania substancji ropopo-
chodnych lub chemicznych w ramach tere-
nu do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

24, Stawke procentowsg, stuzgcg naliczaniu
optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenéw U ustala sie w wy-
sokosci 25 %.

§ 12. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

1 U.MNT1 - pow. ok. 0,79ha,
2 U.MNT1 - pow. ok. 1,08ha,
3 U.MNT1 - pow. ok. 0,39ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenu na adap-
tacje, rozbudowe oraz realizacje nowych
ustug nieucigzliwych i zabudowy mieszka-
niowej o $rednim wskazniku intensywnosci
zabudowy;

2. Dopuszcza sie realizacje infrastruktury to-
warzyszacej funkcji podstawowej takiej jak;
garaze, miejsca postojowe dla samocho-
doéw, infrastruktura techniczna, budynki go-
spodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura;

3. Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - mak-
simum 50% powierzchni dziatki;

4. Zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych i
sktadowania jakichkolwiek odpadow;

5. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢é mogacych
znaczaco oddziatywaé na $srodowisko w ro-
zumieniu przepiséw o ochronie $srodowiska
(za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej,
elementow infrastruktury technicznej i
drég) oraz wszelkiej produkcji i ustug me-
chaniki pojazdowej, handlu typu bazarowe-
go, dystrybuc;ji takich towaréw jak: gaz, pa-
liwa ptynne i inne substancje niebezpiecz-
ne. Wymagana lokalizacja inwestycji o ni-
skiej wodochtonnosci, nowoczesnych tech-
nologiach i matg iloscig odpadéw i sciekdw;

6. Uciazliwos$¢ realizowanych funkcji w rozu-
mieniu przepisow ochrony $srodowiska nie
moze wykracza¢ na sasiednie tereny, w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy reali-
zacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne, miedzy innymi wynikajgce z sg-
siedztwa ww. zabudowy;

7. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad ist-
niejacych drog publicznych: droga zbiorcza
01 KDZ (w ciggu drogi wojewodzkiej nr
632), drogi dojazdowe 05KDD i 06KDD oraz
planowana droga wewnetrzna 016KDW,
zgodnie z rysunkiem planu;

8. Obstuge komunikacyjng dziatek budowla-
nych na terenie 2 U.MN1 poprzez istniejgca
droge wewnetrzng 016 KDW — poszerzong
w kierunku zachodnim do szerokosci 10m w
liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysun-
kiem planu;
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9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

Mozliwo$é podziatu na dziatki budowlane,
przy czym minimalna powierzchnia wydzie-
lanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
powinna mieé¢ nie mniej niz 1000m? a sze-
rokos¢ frontu dziatki minimum 20m;

Minimum 20% powierzchni dziatki budow-
lanej powinno pozostaé jako biologicznie
czynne;

Dla terenéw 1 U.MN1 i 2 U.MN1 nieprze-
kraczalna linia zabudowy od drogi dojaz-
dowej O05KDD i drogi wewnetrznej
016 KDW w odlegtosci 6 m od linii rozgra-
niczajacych te tereny, zgodnie z rysunkiem
planu;

Przy lokalizacji zabudowy na terenie
3 U.MN1 nalezy uwzgledni¢ istniejace
drzewa w drodze 06 KDL (aleja dojazdowa
na terenie zabytkowego zespotu podwor-
skiego 1 ZPz) i drodze 01 KDZ;

Dla terenu 3 U.MN1 nieprzekraczalna linia
noworealizowanej zabudowy od drogi
zbiorczej 01 KDZ w odlegtosci 8m a od dro-
gi dojazdowej 06 KDD w odlegtosci 5m od
linii rozgraniczajacej terenu drogi;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (na-
powietrzna linia elektroenergetyczna NN
0,4kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomuni-
kacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywac¢ w porozumieniu i na za-
sadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

Przy zagospodarowaniu terenu 2 U.MNT1
(potozonego w zasiegu istniejgcych urzg-
dzen melioracji wodnych) ustala sie ko-
niecznos¢ uwzglednienia ustalen zawartych
w § 36 pkt5i 6);

Przy zagospodarowaniu terenu 2 U.MN1
ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia na-
powietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegto$ci minimum 6m od osi w/w linii,
zgodnie z rysunkiem planu. W obszarze od-
dziatywania w/w linii obowigzuje zakaz lo-
kalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej
opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze
tracg moc z chwilg likwidacji lub zmiany
przebiegu w/w linii;

Przy lokalizacji zabudowy na terenie
1 U.MN1 i 2 U.MN1 nalezy uwzgledni¢ ist-
niejgcy otwarty réw melioracyjny (zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 36 pkt 5 i 6).
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
gtosci 5m od granicy w/w rowu.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

25,

Realizacje zabudowy ustugowej, o wysoko-
Sci do 2 kondygnacji naziemnych, maksy-
malnej wysokosci 10m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia i poziomie
posadowienia posadzki parteru - maksi-
mum 1,20m nad poziom terenu przy wej-
$ciu do budynku;

Realizacje zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojgcej o wysokosci do 2 kondygnacji na-
ziemnych, dachami o kacie nachylenia po-
taci 30-45° pokrytymi dachéwkg ceramiczng
lub materiatami dachéwkopodobnymi, ka-
lenicami na wysokos$ci maksimum 10m nad
poziom istniejgcego terenu. Poziom posa-
dowienia posadzki parteru - maksimum
0,60m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

Dopuszcza sie aby budynek byt sytuowany
Sciang zewnetrzng bez otworow bezpo-
Srednio przy granicy dziatki budowlanej
pod warunkiem, ze dlugos¢ tej Sciany nie
bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsied-
niej istnieje lub bedzie zlokalizowany budy-
nek bezposrednio przy tej granicy w sposoéb
uwzgledniajgcy wzajemne spadki potaci da-
chowych, wysokosci gzymséw, kalenicy i
krawedzi dachow;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze
by¢ realizowana jako wbudowana lub ze-
spolona z brytg budynku mieszkalnego, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen okre-
Slonych w pkt 18, 19 20;

Teren nalezy traktowac jako teren przezna-
czony pod zabudowe mieszkaniowg, w ro-
zumieniu przepisow ochrony $rodowiska,
okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu;

Koniecznos¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg
terenu;

Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowig-
zek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe dla samochoddéw na 1 lokal miesz-
kalny (wliczajagc w to miejsce w garazu);

Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
nienia jako minimum:
1) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpo-

czete 30m? pow. uzytkowej ustug han-
dlu,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 100m? pow. uzytkowej ustug in-
nych,

4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych,
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26.

27.

28.

29.

30

31.

32.

Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
zagospodarowac¢ jako ,zielone parkingi” z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;

Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
zagospodarowac jako ,zielone parkingi”, z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;

Mozliwosé realizacji ogrodzeh - o wysoko-
Sci do 1,60m, jako azurowych, realizowa-
nych w linii rozgraniczajgcej terenu, wyko-
nanych z trwatych materiatéw (z wytacze-
niem stali zebrowanej i odpadéw popro-
dukcyjnych);

Dla terenow 1 U.MN1 i 2 U.MN1 linie ogro-
dzen ustala sie w odlegtosci nie mniejszej
niz 3 m od krawedzi istniejagcego rowu;

. Kazda dziatka musi posiada¢ miejsce (w ra-

mach ogrodzen poszczegdlnych dziatek lub
jako ostoniete, zadaszone, na wydzielonych
placykach gospodarczych, z zapewniong
obstugg komunikacyjng) na oddzielnie
oznaczone pojemniki do selektywnej zbiorki
odpadow;

Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miej-
sca postojowe dla samochodow utwardzo-
ne materiatami trwatymi (np. ptyty chodni-
kowe, kostka brukowa);

Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu
optat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenéw U.MN1 ustala sie w
wysokosci 25 %.

§ 13. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami;

1 U.MN2 - pow. ok. 0,60ha,

2 U.MN2 - pow. ok. 0,61ha,

3 U.MN2 - pow. ok. 0,37ha,

4 U.MN2 - pow. ok. 1,10ha, ustala sig:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu na reali-
zacje usltug nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej o niskim wskazniku inten-
sywnosci zabudowy dziatki;

Dopuszcza sie realizacje infrastruktury to-
warzyszacej funkcji podstawowej takiej jak;
garaze, miejsca postojowe dla samocho-
dow, infrastruktura techniczna, budynki go-
spodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura;

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - mak-
simum 30% powierzchni dziatki;

4.

10.

11.

12.

13.

Zakaz lokalizowania ustug ucigzliwych i
sktadowania jakichkolwiek odpadow;

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko w ro-
zumieniu przepiséw o ochronie $rodowiska
(za wyjatkiem obiektéw obstugi technicznej,
elementow infrastruktury technicznej i
drég) oraz wszelkiej produkcji i ustug me-
chaniki pojazdowej, handlu typu bazarowe-
go, dystrybucji takich towarow jak: gaz, pa-
liwa ptynne i inne substancje niebezpiecz-
ne. Wymagana lokalizacja inwestycji o ni-
skiej wodochtonnosci, nowoczesnych tech-
nologiach i matg iloscig odpadow i sciekow;

Ucigzliwos$¢ realizowanych funkcji w rozu-
mieniu przepiséw ochrony $rodowiska nie
moze wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy reali-
zacji inwestycji nalezy uwzglednié¢ przepisy
odrebne, miedzy innymi wynikajace z sg-
siedztwa ww. zabudowy;

Obstuge komunikacyjng poprzez uktad ist-
niejacych drog publicznych: droga zbiorcza
01 KDZ (w ciggu drogi wojewddzkiej nr 632)
oraz droga lokalna 02 KDL, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

Mozliwos$é podziatu na dziatki budowlane,
przy czym minimalna powierzchnia wydzie-
lanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
powinna mie¢ nie mniej niz 1000m? a sze-
rokos$¢ frontu dziatki minimum 20m;

Minimum 20% powierzchni dziatki budow-
lanej powinno pozosta¢ jako biologicznie
czynne;

Przy zagospodarowaniu terenow wyzna-
czonych pod zainwestowanie, potozonych
pomiedzy drogami a uzytkami rolnymi i za-
budowg zagrodowg, ustala sie obowigzek
zapewnienia dojazdu do tych terenéw rol-
nych;

Nieprzekraczalna linia noworealizowanej
zabudowy od drogi zbiorczej 01 KDZ w od-
legtosci 12 i 15 m, od drogi lokalnej 02 KDL
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcych
te tereny, zgodnie z rysunkiem planu;

Przy zagospodarowaniu terenu 4 U.MN2
ustala sie konieczno$¢ uwzglednienia istnie-
jacej stacji transformatorowej 15/0,4kV;

Przy zagospodarowaniu terenow ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (na-
powietrzna linia elektroenergetyczna NN
0,4kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomuni-
kacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na za-
sadach ustalonych z zarzgdca sieci;
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Przy zagospodarowaniu terenu 1 U.MN2
i 4 U.MN2 ustala sie konieczno$¢ uwzgled-
nienia istniejgcej napowietrznej linii elek-
troenergetycznej SN 15kV - nieprzekraczal-
na linia zabudowy w odlegtosci minimum
6m od osi w/w linii, zgodnie z rysunkiem
planu. W obszarze oddziatywania w/w linii
obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe
gospodarczg i garaze dopuszcza sie po uzy-
skaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci.
Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg li-
kwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

Przy zagospodarowaniu terenéw 1 U.MN2,
2 U.MN2, 3 U.MN2, i 4 U.MN2 (potozonych
w zasiegu istniejgcych urzadzen melioracji
wodnych) ustala sie koniecznosé¢ uwzgled-
nienia ustalen zawartych w & 36 pkt 5i 6)

Przy lokalizacji zabudowy na terenie
3 U.MN2 i 4 U.MN2 nalezy uwzgledni¢ ist-
niejgcy otwarty réw melioracyjny (zgodnie
z ustaleniami zawartymi w 8§ 36 pkt 5 i 6).
Nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
gtosci 5 m od granicy w/w rowu;

Realizacje zabudowy ustugowej, o wysoko-
Sci do 2 kondygnacji naziemnych, maksy-
malnej wysokosci 10m od poziomu terenu
do najwyzszego punktu pokrycia i poziomie
posadowienia posadzki parteru - maksi-
mum 1,20m nad poziom terenu przy wej-
Sciu do budynku;

Realizacje zabudowy mieszkaniowej wolno-
stojacej o wysokosci do 2 kondygnacji na-
ziemnych, dachami o kacie nachylenia po-
taci 30-45° pokrytymi dachowka ceramiczng
lub materiatami dachoéwkopodobnymi, ka-
lenicami na wysokosci maksimum 10m nad
poziom istniejgcego terenu. Poziom posa-
dowienia posadzki parteru - maksimum
0,60m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

Dopuszcza sie aby budynek byt sytuowany
Sciang zewnetrzng bez otworéw bezpo-
srednio przy granicy dziatki budowlanej
pod warunkiem, ze dtugos¢ tej sciany nie
bedzie wigksza niz 12m i na dzialce sgsied-
niej istnieje lub bedzie zlokalizowany budy-
nek bezposrednio przy tej granicy w sposob
uwzgledniajgcy wzajemne spadki potaci da-
chowych, wysokosci gzymséw, kalenicy i
krawedzi dachow;

Zabudowa garazowa i gospodarcza moze
by¢ realizowana jako wbudowana lub ze-
spolona z brytg budynku mieszkalnego, z
uwzglednieniem pozostatych ustalen okre-
Slonych w pkt 17, 1811 19;

21.

22.

23.

24,

25,

26.

27.

28.

29.

30.

Teren nalezy traktowac jako teren przezna-
czony pod zabudowe mieszkaniowg, w ro-
zumieniu przepisow ochrony s$rodowiska,
okreslajacych dopuszczalny poziom hatasu;

Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg
terenu;

Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obowia-
zek zapewnienia nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe dla samochodéw na 1 lokal miesz-
kalny (wliczajgc w to miejsce w garazu);

Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
nienia jako minimum:

1) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpo-
czete 30m? pow. uzytkowej ustug han-
dlu,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 100m? pow. uzytkowej ustug in-
nych,

4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych,

Miejsca postojowe dla samochodéw nalezy
zagospodarowac jako ,zielone parkingi”, z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;

Mozliwosé realizacji ogrodzen - o wysoko-
sci do 1,60m, jako azurowych, realizowa-
nych w linii rozgraniczajgcej terenu, wyko-
nanych z trwatych materiatéw (z wytacze-
niem stali zebrowanej i odpaddéw popro-
dukcyjnych);

Dla terenow 3 U.MN2 i 4 U.MN2 linie ogro-
dzen ustala sie w odlegtosci nie mniejszej
niz 3 m od krawedzi istniejgcego rowu;

Kazda dziatka musi posiadaé miejsce
(w ramach ogrodzen poszczeg6lnych dzia-
tek lub jako ostoniete, zadaszone, na wy-
dzielonych placykach gospodarczych, z za-
pewniong obstugg komunikacyjng) na od-
dzielnie oznaczone pojemniki do selektyw-
nej zbioérki odpadow;

Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miej-
sca postojowe dla samochodow utwardzo-
ne materiatami trwatymi (np. ptyty chodni-
kowe, kostka brukowa);

Stawke procentowsg, stuzgcag naliczaniu
optat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenéw U.MN2 ustala sie w
wysokosci 25 %.
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§ 14. Dla terenéw ustug, sktadéw, magazy-

néw i produkcji, oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

1 U.P - pow. ok. 0,50ha,

2 U.P - pow. ok. 0,31ha, ustala sie:

1.

10.

Przeznaczenie terenu na realizacje ustug,
sktadéw, magazynéw i produkcji o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

Utrzymanie istniejgcego zagospodarowania
terenu, z dopuszczeniem modernizacji,
przebudowy i budowy nowych obiektow
zgodnie z ustaleniami planu;

Dla terenu 1 U.P dopuszcza sie mozliwosé
lokalizacji funkcji mieszkaniowej dla wtasci-
ciela dziatki;

Dopuszcza sie realizacje elementéw towa-
rzyszgcych funkcji podstawowej, takich jak;
garaze, miejsca postojowe dla samocho-
déw, infrastruktura techniczna, budynki go-
spodarcze, dojscia, dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura;

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy - mak-
simum 30% powierzchni dziatki;

Wymagana lokalizacja inwestycji o niskiej
wodochtonnosci, nowoczesnych technolo-
giach i matg iloscig odpadow i $ciekdw;

Uciagzliwos¢é realizowanych funkcji w rozu-
mieniu przepisow ochrony srodowiska nie
moze wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy reali-
zacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy
odrebne, migdzy innymi wynikajgce z sg-
siedztwa ww. zabudowy;

Obstuge komunikacyjng poprzez uktad ist-
niejacych drog publicznych: droga zbiorcza
01 KDZ (w ciggu drogi wojewddzkiej
nr 632), droga lokalna 02 KDL oraz droga
dojazdowa 08 KDD, zgodnie z rysunkiem
planu;

Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane,
przy czym minimalna powierzchnia wydzie-
lanej dziatki powinna mieé nie mniej niz
0,30 ha a szerokos¢ frontu dziatki minimum
30m;

Dla terenu 1 U.P nieprzekraczalna linia no-
worealizowanej zabudowy od drogi lokalnej
02 KDL w odlegtosci 10m a od drogi dojaz-
dowej 08 KDD w odlegtosci 5m od linii roz-
graniczajacej terenu, zgodnie z rysunkiem
planu. W pozostatych przypadkach obowia-
zujg ustalenia zawarte w przepisach odreb-
nych;

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Dla terenu 2 U.P nieprzekraczalna linia no-
worealizowanej zabudowy od drogi zbior-
czej 01 KDZ (w ciggu drogi wojewddzkiej nr
632) w odlegtosci 12m od linii rozgranicza-
jacej terenu, zgodnie z rysunkiem planu. W
pozostatych przypadkach obowigzujg usta-
lenia zawarte w przepisach odrebnych;

Przy zagospodarowaniu terendw ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (na-
powietrzna linia elektroenergetyczna NN
0,4kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomuni-
kacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na za-
sadach ustalonych z zarzadcg sieci;

Mozliwo$é lokalizacji stacji transformato-
rowej 15/0,4kV na terenie 1 U.P w uzgod-
nieniu z wtasciwym zarzadcg sieci;

Realizacje zabudowy ustugowej lub pro-
dukcyjnej o maksymalnej wysokosci 12m
od poziomu terenu do najwyzszego punktu
pokrycia i nachyleniu potaci dachowych do
45°;

Obowigzek zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg
terenu.

Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-
nienia jako minimum:

1) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpo-
czete 30m? pow. uzytkowej ustug han-
dlu,

2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 10 miejsc w obiektach gastronomii,

3) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
czete 100m? pow. uzytkowej ustug in-
nych,

4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-
trudnionych;

Miejsca postojowe dla samochodow nalezy
zagospodarowaé jako ,zielone parkingi” z
nie mniej niz jednym drzewem na kazde
4 miejsca postojowe;

Zagospodarowanie minimum 20% po-
wierzchni dziatki budowlanej jako biolo-
gicznie czynnej;

Ogrodzenia - o wysokosci do 1,80m, jako
azurowe, realizowane w linii rozgraniczajg-
cej terenu, wykonane z trwatych materiatow
(z wytgczeniem ogrodzen betonowych, stali
zebrowanej i odpadéw poprodukeyjnych);



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 176 — 36612 — Poz. 5445
20. Obowigzek zapewnienia miejsca (jako wbu- 7. Zagospodarowanie minimum 15% po-
dowanego w budynek lub jako ostoniete, wierzchni dziatki budowlanej jako biolo-
zadaszone, na wydzielonych placykach go- gicznie czynnej;
spodarczych, z zapewniong obstuga komu- 8. Nieprzekraczalna linia zabudowy w odle-
nikacyjna) na F_)Olemn'k' do selektywnej gtosci 5,0 m od linii rozgraniczajacej terenu,
zbiorki odpadow; zgodnie z rysunkiem planu;

21. Wijazdy, V\_/ejécia, chodniki, plgce Oraz miej- 9. Realizacje zabudowy ustugowej lub pro-
sca pIOStOJOWG_dlf‘ samochodow nalezy wy- dukcyjnej o maksymalnej wysokosci 12m
kona¢ z materiatow trwatych (ptyty chodni- od poziomu terenu do najwyzszego punktu
kowe, kostka brukowa); pokrycia i nachyleniu potaci dachowych

22. W zakresie odprowadzania wéd opadowych do 45%

z parkingdow i placow postojowych — obo- 10. Przy zagospodarowaniu terenéw ustala sie
wigzek zneutralizowania substancji ropopo- konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
chodnych lub chemicznych w ramach tere- elementow infrastruktury technicznej (na-
nu, do ktérego inwestor posiada tytut powietrzna linia elektroenergetyczna NN
prawny, zgodnie z przepisami odrebnymi; 0,4kV, sie¢ wodociggowa, linia telekomuni-
. , kacyjna). Wszelkie dziatania z nimi zwigzane
23. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza . , L

. e s . LT nalezy wykonywa¢ w porozumieniu i na za-

sie mozliwos¢ funkcjonowania istniejgcej -

. sadach ustalonych z zarzadcg sieci;

zabudowy;

. . . 11. Przy zagospodarowaniu terenu (potozone-

24. Stawke p.)ro.centowa, stuzgcg naliczaniu go w zasiegu istniejacych urzadzen melio-
optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o racji wodnych) ustala sie koniecznosé
planowaniu i zago§podarowan|u prze- uwzglednienia ustalen zawartych w 8§ 36
strzennym, dla terenow U.P ustala sie w pkt 5 i 6).
wysokoséci 25 %. . L

) o 12. Obowigzek zapewnienia w ramach terenu

§ 15. Dla terenu sktadéw, magazynow i pro- do ktérego inwestor posiada tytut prawny

dukcji, oznaczonego na rysunku planu symbo- miejsc postojowych zwigzanych z funkcja
lem: terenu.

1 P - pow. ok. 0,33ha, ustala sie: 13. Miejsca postojowe dla samochodow nalezy

1. Przeznaczenie terenu na realizacje sktadow, zggoqud_aro_\{va_c jako ,zielone parkingi oz

P S . . nie mniej niz jednym drzewem na kazde
magazynow i produkcji o srednim wskazni- . . .
. . . 4 miejsca postojowe;
ku intensywnosci zabudowy;
L . 14. Dla funkcji ustugowych obowigzek zapew-

2. Utrzymanie istniejgcego zagospodarowania nienia jako minimum:
terenu, z dopuszczeniem modernizacji, . . .
przebudowy i budowy nowych obiektow 1) 1 miejsce Zparklngoyve na kazde rozpo-
zgodnie z ustaleniami planu; Zzlete 30m® pow. uzytkowej usiug han-

l'Il

3. Dopuszcza sig re_fallzaqe eIeme.nton tO\.NaT 2) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-
rzyszgcych funkcji podstawowej takich jak; g . -
. . s czete 10 miejsc w obiektach gastronomii,
infrastruktura techniczna, dojscia i dojazdy, o ) i
ogrodzenia i mata architektura; 3) 3 miejsca parkingowe na kazde rozpo-

o o czete 100m? pow. uzytkowej ustug in-

4. Wskaznik intensywnosci zabudowy - mak- nych
simum 50% powierzchni dziatki; i )

4) 3 miejsca parkingowe na kazdych 10 za-

5. Uciazliwos$é realizowanych funkcji w rozu- trudnionych.
mie.niu przepisc'?w ochr.ony.érodowiska nie 15. Ogrodzenia - o wysokosci do 1,80m, jako
moze wykraczac na §q5|edn_|e teI:eny, w tVrT‘ azurowe, realizowane w linii rozgraniczajg-
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy reali- . -

I .. . .. . cej terenu, wykonane z trwatych materiatow
zacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy (z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadow
odrebne, migdzy innymi wynikajgce z sg- oprodukeyinych);
siedztwa ww. zabudowy; pop yinyehl;

] . . 16. Obowigzek zapewnienia miejsca (jako wbu-

6. Obstuge komunikacyjng poprzez uktad ist-

niejgcych drég publicznych - droga zbiorcza
01 KDZ, zgodnie z rysunkiem planu;

dowanego w budynek lub jako ostoniete,
zadaszone, na wydzielonych placykach go-
spodarczych, z zapewniong obstugg komu-
nikacyjng) na pojemniki do selektywnej
zbiorki odpadow;
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17.

18.

19.

Wijazdy, wejscia, chodniki, place oraz miej-
sca postojowe dla samochodéw nalezy wy-
konaé z materiatow trwatych (ptyty chodni-
kowe, kostka brukowa);

W zakresie odprowadzania wod opadowych
z parkingéw i placéw postojowych - obo-
wigzek zneutralizowania substancji ropopo-
chodnych lub chemicznych w ramach tere-
nu do ktérego inwestor posiada tytut praw-
ny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Stawke procentowa, stuzacg naliczaniu
optat wynikajacych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 1 P ustala sie w wy-
sokosci 2%.

§ 16. Dla terenu powierzchniowej eksploata-

cji surowcéw naturalnych, oznaczonego na ry-
sunku planu symbolem:

1 PG - pow. ok. 6,38ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu pod
obiekty i urzadzenia powierzchniowej eks-
ploatacji kruszywa;

Obstuga komunikacyjna terenéw odbywaé
sie bedzie poprzez uktad istniejgcych drog
publicznych: droga zbiorcza 01 KDZ (w cig-
gu drogi wojewaodzkiej nr 632), droga lokal-
na 02 KDL oraz droga dojazdowe 09 KDD,
zgodnie z rysunkiem planu. Szczegétowe
zasady wiaczenia i obstugi komunikacyjnej
oraz utrzymanie przejezdnosci i warunkow
korzystania z drég wywozu kopaliny, inwe-
stor musi uzgodnié na etapie lokalizacji in-
westycji z zarzadca drogi;

Ustala sie konieczno$¢ opracowania nie-
zbednej dokumentacji geologicznej. Wydo-
bycie kruszywa musi by¢ prowadzone
zgodnie z warunkami w niej zawartymi.
Warunkiem rozpoczecia eksploatacji jest
uzyskanie koncesji na wydobycie. Po za-
konczeniu eksploatacji nalezy przeprowa-
dzi¢ rekultywacje terenu w kierunku okre-
Slonym w dokumentacji. Zaleca sie lesny
kierunek rekultywacji. Nadktad zdjety przed
podjeciem eksploatacji sktadowany bedzie
tymczasowo w bezposrednim sgsiedztwie
wyrobisk. Piasek, stanowigcy odpad w pro-
cesie produkcyjnym sktadowany bedzie w
wyrobiskach poeksploatacyjnych. Wypet-
nienie wyrobisk piaskiem oraz rozplanto-
wanie nadktadu bedag etapami rekultywacji
wyrobisk;

Uciazliwos¢ realizowanych funkcji w rozu-
mieniu przepisbw ochrony srodowiska nie
moze wykracza¢ na sgsiednie tereny, w tym
tereny zabudowy mieszkaniowej. Przy reali-
zacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ przepisy

10.

odrebne, miedzy innymi wynikajgce z sg-
siedztwa ww. zabudowy;

Przy zagospodarowaniu terenu ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej na-
powietrznej linii elektroenergetycznej SN
15kV - nieprzekraczalna linia zabudowy w
odlegto$ci minimum 6 m. od osi w/w linii,
zgodnie z rysunkiem planu. W obszarze od-
dziatywania w/w linii obowigzuje zakaz lo-
kalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej, a zabudowe gospodarczg i garaze
dopuszcza sie po uzyskaniu pozytywnej
opinii zarzadcy sieci. Ustalenia niniejsze
traca moc z chwilg likwidacji lub zmiany
przebiegu w/w linii;

Obowigzek zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych zwigzanych z funkcjg
terenu, w tym takze miejsc postojowych dla
pracownikow;

Ogrodzenia - o wysokosci do 1,80m, jako
azurowe, realizowane w linii rozgraniczajg-
cej terenu, wykonane z trwatych materiatéw
(z wytaczeniem stali zebrowanej i odpadow
poprodukcyjnych).

Obowigzek zapewnienia miejsca (jako osto-
niete, zadaszone, na wydzielonym placyku
gospodarczym, z zapewniong obstugg ko-
munikacyjng) na pojemniki do selektywnej
zbioérki odpadow;

W zakresie odprowadzania wod opadowych
z parkingdw i placow postojowych — obo-
wigzek zneutralizowania substancji ropopo-
chodnych lub chemicznych w ramach tere-
nu do ktdérego inwestor posiada tytut praw-
ny, zgodnie z przepisami odrebnymi;

Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu
optat wynikajgcych z art. 36, ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenu 1 PG ustala sie w wy-
sokosci 25 %.

§ 17. Dla teren6éw upraw rolnych, oznaczo-

nych na rysunku planu symbolami:
1R.Z - pow. ok. 1,48ha,

2R.Z - pow. ok. 2,568ha,

3R.Z - pow. ok. 32,69ha,

4R.Z - pow. ok. 2,58ha,

5R.Z - pow. ok. 0,62ha,

6R.Z - pow. ok. 0,36ha,

7R.Z - pow. ok. 1,58ha,

8R.Z - pow. ok. 13,37ha,

9R.Z - pow. ok. 0,80ha,



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 176

Poz. 5445

10R.Z - pow.
11R.Z - pow.
12R.Z - pow.
13R.Z - pow.
14R.Z - pow.
15R.Z - pow.
16R.Z - pow.
17R.Z - pow.
18R.Z - pow.
19R.Z - pow.

ok

ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.
ok.

.5,91ha,
10,80ha
1,22ha,
14,78ha,
2,63ha,
26,12ha
1,80ha,
46,49ha,
4,98ha,
4,67ha,

nie z rysunkiem planu. Lokalizacja zabudowy,
infrastruktury technicznej oraz zadrzewien i
zakrzewien w pasie terenu po 40m w obie
strony od osi w/w gazociggow musi by¢ za-
opiniowana przez Operatora Gazociggow
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Rembelszczyznie;

. Przy zagospodarowaniu terenu 2R. Z, 3R. Z,

4R. Z, 8R. Z, 13R. Z i 14R. Z - obowigzek
uwzglednienia istniejgcych stanowisk arche-
ologicznych. Wszelkie dziatania nalezy pro-
wadzi¢ w uzgodnieniu z Wojewodzkim Kon-
serwatorem Zabytkdw i w oparciu o ustale-
nia zawarte w § 26, pkt 4;

20R. Z - pow. ok. 28,00ha,
21R. Z - pow. ok. 0,24ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie - pod uprawy polowe, taki,
pastwiska, zadrzewienia i zakrzewienia $rod-
polne oraz naturalng zielen wzdtuz ciekdw
wodnych, drég itp.;

Dopuszcza sie lokalizacje:

1) Obiektow gospodarczych zwigzanych z
hodowlg i produkcjg rolng, w tym mozli-
woscé lokalizacji nowych siedlisk rolni-
czych,

2) Zbiornikébw wodnych,

3) Urzgdzen melioracji i matej retencji i urzg-
dzen przeciwpowodziowych,

4) Terendw zieleni i ogrodkow dziatkowych,
5) Drég gospodarczych dojazdowych do pél,

6) Elementow infrastruktury technicznej na-
powietrznej i podziemnej dla obstugi lud-
nosci i rolnictwa.

Przy zagospodarowaniu terenu koniecznosé
uwzglednienia istniejacych ciekow wodnych,
rowow melioracyjnych oraz sieci drenarskiej,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 36,
pkt5i 6;

Przy zagospodarowaniu terendéw ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia istniejacych ele-
mentoéw infrastruktury technicznej (napo-
wietrzna linia elektroenergetyczna NN 0,4kV,
SN 15kV, WN 110kV, sie¢ wodociggowa, linia
telekomunikacyjna, gazociagi). Wszelkie dzia-
tania z nimi zwigzane nalezy wykonywac¢ w
porozumieniu i na zasadach ustalonych z za-
rzadca sieci;

Przy lokalizacji zabudowy na terenach 17R. Z
i 20R. Z koniecznos¢ uwzglednienia istniejg-
cych przesytowych rurociggdbw gazowych
wysokiego cisnienia. Strefa oddziatywania
w/w ropociggdw obejmuje pas terenu po
15m w obie strony od osi gazociggdéw, zgod-

7. Przy zagospodarowaniu terenéw 3R.Z - 5R.Z,
8R.Z, 11R.Z - 13R.Z, 16 RZ, 17 RZ i 20R.Z (po-
tozonych w zasiegu istniejgcych urzadzen
melioracji wodnych) ustala sie koniecznos$¢
uwzglednienia ustalen zawartych w § 36
pkt 5i 6).

8. Nie ma przestanek do ustalenia stawki pro-
centowe] stuzacej ustaleniu optat wynikaja-
cych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 18. Dla terenéw laséw, oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami:

1 ZL - pow. ok. 0,63ha,
2 ZL - pow. ok. 1,14ha,
3 ZL - pow. ok. 0,42ha,
4 ZL - pow. ok. 0,75ha,
5ZL - pow. ok. 2,00ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe terenéw — lasy i
zadrzewienia;

2. Utrzymanie istniejacych komplekséw le-
Snych;

3. Gospodarke na terenach lasow zgodnie z
planami urzagdzenia lasow;

4. Na terenach laséw dopuszcza sie mozliwosé:

1) Lokalizacje obiektéw zwigzanych z gospo-
darka lesng i eksploatacjg laséw,

2) Urzagdzania ciggdw spacerowych i szlakow
turystycznych,

3) Lokalizacje niezbednych elementéw infra-
struktury technicznej,

4) Utrzymanie istniejacych oczek wodnych i
tak srodlesnych.

5. Przy zagospodarowaniu terenéw 4 ZL i 5 ZL
ustala sie konieczno$é uwzglednienia istnie-
jacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
WN 110kV. Wszelkie dziatania z nig zwigzane
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nalezy wykonywaé¢ w porozumieniu i na za-
sadach ustalonych z zarzgdcg sieci;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki pro-
centowe] stuzgcej ustaleniu optat wynikaja-
cych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 19. Dla terenu zabytkowego parku podwor-

skiego, oznaczonego na rysunku planu symbo-
lem:

1 ZPZ - pow. ok. 8,32ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - istniejgcy za-
bytkowy Zespét Podworski w Strachowku
(murowany dwor oraz park z aleja dojazdo-
wg) wpisany (decyzja Wojewoddzkiego Kon-
serwatora Zabytkow w Ciechanowie z dnia
30 sierpnia 1980r.) jako dobro kultury do Re-
jestru Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckie-
go pod numerem A-213);

. Wszelkie dziatania inwestycyjne muszg by¢

prowadzone w uzgodnieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow i realizowane
zgodnie z jego warunkami;

Konieczno$¢ ochrony zieleni parkowej i ist-
niejacych obiektéw — murowany dwor parte-
rowy z 1 pot. XIX w. (dziatka nr ewid. 17/13)
oraz otaczajacy go park krajobrazowy z alejg
dojazdowg (obejmujgcg drzewa na dziatkach
nr ewid. 17/13, 17/14, 17/15, 29/2, 29/3, 29/4,
29/5, 29/6, 29/7, 29/10, 30/3, 30/4, 30/5, 30/6,
30/7, 30/8, 30/9 i 140/2), systemem wodnym i
nadrzecznymi tegami - jako przyktad zatoze-
nia dworskiego tego okresu;

Utrzymanie funkcji ustugowo — produkcyjnej
na dziatce nr 17/14, przy zachowaniu ustalen
w pkt 2;

Dopuszcza sie realizacje funkcji towarzysza-
cej, takiej jak: infrastruktura techniczna, doj-
Scia i dojazdy, mata architektura;

Mozliwosé lokalizacji miejsc postojowych dla
samochoddéw osobowych, przy zachowaniu
ustalen w pkt 2;

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji ustugowej o
charakterze czasowym: pikniki, wystawy,
kiermasze, pokazy, widowiska, spektakle,
plenery itp.), bez mozliwosci realizacji trwa-
tych, statych obiektéw kubaturowych i na
warunkach uzgodnionych z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow;

Przy zagospodarowaniu terenu ustala sig
konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcej napo-
wietrznej linii elektroenergetycznej SN 15kV -
nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci
minimum 6 m od osi w/w linii, zgodnie z ry-
sunkiem planu. W obszarze oddziatywania

w/w linii obowigzuje zakaz lokalizacji zabu-
dowy mieszkaniowej i ustugowej, a zabudo-
we gospodarczg i garaze dopuszcza sie po
uzyskaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci.
Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg likwi-
dacji lub zmiany przebiegu w/w linii 15kV;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki pro-
centowe] stuzacej ustaleniu optat wynikaja-
cych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 20. Dla terenu wodd powierzchniowych,

oznaczonego na rysunku planu symbolem:

1 WS - pow. ok. 1,08ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe terenu — frag-
ment rzeki Ptonki;

Mozliwo$é lokalizacji obiektéw i urzadzen
technicznych zwigzanych z gospodarka wod-
na;

Wszelkie dziatania inwestycyjne zwigzane z
rzeka muszg by¢ poprzedzone pozwoleniem
wodno-prawnym oraz by¢ realizowane zgod-
nie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi
(w szczegdblnosci z ustawg Prawo ochrony
$srodowiska), w porozumieniu i na warunkach
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej;

Nie ma przestanek do ustalenia stawki pro-
centowe] stuzacej ustaleniu optat wynikaja-
cych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Dla terenow urzadzen melioracyjnych,

oznaczonych symbolami:
1 WR - pow. ok. 0,37ha,
2 WR - pow. ok. 0,17ha,
3 WR - pow. ok. 0,25ha,
4 WR - pow. ok. 0,10ha,
5 WR - pow. ok. 0,67ha,
6 WR - pow. ok. 0,16ha,
7 WR - pow. ok. 0,33ha,
8 WR - pow. ok. 0,11ha,
9 WR - pow. ok. 0,10ha,
10 WR - pow. ok. 0,13ha,
11 WR - pow. ok. 0,10ha,
12 WR - pow. ok. 0,24ha, ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie - zachowanie i utrzymanie
istniejagcych odkrytych rowow melioracyj-
nych;

Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowsg i
modernizacjag w/w rowdéw melioracyjnych
muszg byé prowadzone w uzgodnieniu z
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wtasciwym zarzadcg urzadzen melioracyj-
nych, uwzgledniajgc ustalenia zawarte w
§ 36, pkt5i 6.

Nie ma przestanek do ustalenia stawki pro-
centowe] stuzgcej ustaleniu optat wynikaja-
cych z art. 36, ust 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 22. Ustalenia dotyczagce przeznaczenia i

sposobow zagospodarowania terenéw przezna-
czonych w planie na cele komunikacji (KDZ,
KDL, KDD i KDW) - patrz rozdziat VI Komunika-
cja.

Rozdziat Il
Ochrona i ksztaltowanie
tadu przestrzennego

8§ 23. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie

terenu pod wzgledem funkcjonalnym i prze-
strzennym powinna uwzgledniaé:

1.

Wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury;

. Walory architektoniczne i krajobrazowe;

3. Wymagania ochrony przyrody;

Wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia;

Walory ekonomiczne przestrzeni i prawo
wilasnosci;
Wymagania przepisow szczegdétowych i

norm polskich, w szczegélnosci dotyczacych
okreslenia odlegtosci i warunkéw usytuowa-
nia elementow zagospodarowania terenu, w
tym miedzy innymi:

1) warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

2) warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

Rozdziat IV
Ochrona srodowiska i przyrody

§ 24. W zakresie ochrony $rodowiska ustala

sie:

1.

Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ (instalacji)
mogacych znaczgco oddziatywaé na $ro-
dowisko w rozumieniu obowigzujgcych
przepisow odrebnych, nie zwigzanych z
funkcjg danego obszaru, z wytaczeniem re-
alizacji niezbednych urzadzen komunikacyj-
nych, infrastruktury technicznej oraz obiek-
toéw i urzgdzen stuzacych ochronie $rodowi-
ska;

Zakaz lokalizacji obiektow i urzgdzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej moga-
cej powodowac przekroczenia dopuszczal-

10.

11.

12.

nych poziomoéw hatasu i zanieczyszczenia
powietrza atmosferycznego poza terenem
dziatki budowlanej, do ktorej inwestor po-
siada tytut prawny.

Zakaz odprowadzania nieoczyszczonych
Sciekdbw do wod powierzchniowych i do
gruntu;

Obowiagzek realizacji ptyt obornikowych i
zbiornikbw na gnojowice maksymalnego
gospodarstwach prowadzacych hodowle
zwierzat w celu ochrony przed zanieczysz-
czeniem wod powierzchniowych i grunto-
wych;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony
Srodowiska unieszkodliwiania odpadéw —
selekcje i gromadzenie odpadéw na pose-
sjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgod-
nie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej gminy;

Ochrone istniejgcych ciekow wodnych i
urzadzen melioracyjnych z zapewnieniem
budowy przepustéw pod projektowanymi
drogami. Wszelkie dziatania zwigzane z
przebudowsg, przykryciem, przekroczeniem
drogami lub liniowymi urzadzeniami infra-
struktury technicznej rowow nalezy prze-
prowadza¢ w porozumieniu i na warunkach
zarzadcy urzadzen melioracyjnych;

Zakaz usuwania, niszczenia i uszkadzania
drzew, krzewoéw, zadrzewien i zakrzewieh
spetniajacych szereg funkcji ekologicznych;

Zasade maksymalnego stosowania zadrze-
wien i zakrzewieh na wyznaczonych planem
terenach, w ich czesci biologicznie czynnej.

Koniecznos¢ uwzglednienia istniejgcych
przesytowych rurociggow gazowych wyso-
kiego cisnienia. Lokalizacja zadrzewien i za-
krzywieh w pasie terenu po 40,0m w obie
strony od osi w/w gazociggdéw musi by¢ za-
opiniowana przez Operatora Gazociggdéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Rembelszczyznie;

Obowigzek maksymalnego nasycania tere-
néw zréznicowang roslinnoscig a w przy-
padku niezbednej wycinki drzew - wprowa-
dzanie nasadzen, ktéore zrekompensujg
ubytki w drzewostanie;

Stosowanie w nowych i przebudowywa-
nych obiektach proekologicznych syste-
moéw cieplnych, ktére nie powodujg emisji
szkodliwych substancji do srodowiska.

Ochrone istniejacych lasow i gruntow le-
$nych.
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§ 25. W zakresie ochrony i ksztattowania sys-
temu przyrodniczego ustala sie:

1. Ochrone debu szyputkowego (obwod ok.
300cm, wysokos¢ ok. 22m) przy dworze, na
terenie parku podworskiego, stanowigcej
pomnik przyrody - Nr. Rej. Woj. 139/200/81,
orzeczenie z dnia 2 grudnia 1981r.;

2. Ochrone alei dojazdowej (obejmujaca drzewa
na dziatkach nr ewid. 17/13, 17/14, 17/15,
29/2, 29/3, 29/4, 29/5, 29/6, 29/7, 29/10, 30/3,
30/4, 30/5, 30/6, 30/7, 30/8, 30/9 i 140/2) w
drodze dojazdowej 06 KDD, stanowiacej
fragment zespotu podworskiego;

3. Utrzymanie i rozbudowe systemu przyrodni-
czego w ramach terenoéw zieleni towarzysza-
cej innym funkcjom na poszczegodlnych tere-
nach i dziatkach budowlanych - ogrody przy-
domowe i zielen przydrozna;

4. Ochrone, utrzymywanie i uzupetnianie istnie-
jacych lasow, skupisk zieleni s$rédpolne;j,
przyzagrodowej i w rejonie ciekow wodnych;

5. Utrzymanie istniejgcych rzek, ciekow i otwar-
tych rowoéw (oznaczonych w planie symbo-
lem WR) wraz z towarzyszgcg im zielenig jako
elementow systemu przyrodniczego dla tego
terenu;

6. Ochrone i utrzymanie w maksymalnym stop-
niu istniejgcych zadrzewien, zakrzewien, grup
zieleni i pojedynczych drzew oraz odtworze-
nia zieleni w miejscach koniecznego jej usu-
nigcia, przy uwzglednieniu podstawowej
funkcji terenow;

7. Ochrone i otoczenie opiekg starodrzewu
(okazatych, starych drzew lub zespotéw i
grup drzew i krzewow o wysokiej wartosci
przyrodniczej i krajobrazowej, wystepujacych
np. przy zagrodach, drogach, ciekach wod-
nych itp.);

8. Zakaz wycinania starodrzewu z dopuszcze-
niem wycinki jedynie pod inwestycje liniowe
infrastruktury technicznej lub ze wzgledu
bezpieczenstwa;

9. Przeznaczenie nieutwardzonej powierzchni
terenu dziatek budowlanych na urzadzenie
zieleni: zadrzewienia, zakrzewienia, grupy zie-
leni, pojedyncze drzewa oraz zielen niska.

Rozdziat V
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

§ 26. W zakresie ochrony débr kultury ustala
sie:

1. Ochrone terenu istniejacego zabytkowego
zespotu podworskiego w Strachowku - (mu-
rowany dwor oraz park z alejg dojazdowag)
wpisany (decyzja Wojewddzkiego Konserwa-

tora Zabytkbw w Ciechanowie 2z dnia
30 sierpnia 1980r.) jako dobro kultury do Re-
jestru Zabytkéw Wojewddztwa Mazowieckie-
go pod numerem A-213), oznaczonego w
planie symbolem 1 ZPz;

2. Ochrone zieleni parkowej i istniejacych
obiektow — murowany dwor parterowy z
| pot. XIX w. oraz otaczajgcy go park krajo-
brazowy z alejg dojazdowg, systemem wod-
nym i nadrzecznymi tegami jako przyktadu
zatozenia dworskiego z tego okresu;

3. Wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczgce
obiektéw wymienionych w punkcie 1 i 2, na-
lezy uzgodni¢ z Wojewddzkim Konserwato-
rem Zabytkdw w trybie i zakresie okreslonym
w obowigzujgcych przepisach odrebnych;

4. Ochrone zabytkéw archeologicznych (stano-
wiska archeologiczne na terenach: 15 RM,
3R.Z, 4R.Z, 8R.Z, 17R.Z i 20R.Z) okreslonych
na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonych numerem wtasciwego stanowi-
ska archeologicznego;

Na obszarze ww. stanowisk ustala sie:

a) Obowigzek uzyskania przez inwestora, od
Wojewbddzkiego Konserwatora Zabytkéw
— przed wydaniem pozwolenia na budowe
lub zgtoszenia wtasciwemu organowi —
uzgodnienia wszelkich planowanych bu-
doéw obiektow budowlanych, wigzgcych
sie z wykonywaniem prac ziemnych;

b) Obowigzek uzgadniania z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkéw poszukiwania,
rozpoznawania i wydobywania kopalin
oraz budowy urzadzen wodnych i regula-
cji wod;

c) Obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organizacyj-
nej zamierzajgcej finansowac¢ roboty bu-
dowlane) badan archeologicznych oraz
wykonania ich dokumentacji;

d) Przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow po-
zwolenia na ich prowadzenie.

5. Ochrone krzyzy i figurek przydroznych.

Rozdziat VI
Ksztattowanie przestrzeni publicznej

8 27.1. Nadanie charakteru przestrzeni pu-
blicznej istniejacej alei dojazdowej (droga do-
jazdowa 06 KDD jako fragment istniejacego za-
bytkowego zespotu podworskiego w Strachéw-
ku) w powigzaniu z sasiednimi terenami ustu-
gowo i mieszkaniowymi - poprzez modernizacje
nawierzchni, realizacje chodnikdéw i o$wietlenia.
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2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji w gra-
nicach terenow 1 ZPz funkcji ustugowej o cha-
rakterze czasowym, takiej jak: pikniki, wystawy,
kiermasze, pokazy, plenery, widowiska, spekta-
kle itp.

3. Dopuszcza sie mozliwos$é ksztattowania na
terenach U i U.MN przestrzeni publicznych w
powigzaniu z funkcjg ustugowa.

Rozdziat VI
Komunikacja

§ 28. Jako podstawowg sie¢ komunikacji
drogowe] ustala sie tereny drog publicznych,
wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czone symbolami:

1. KDZ - drogi zbiorcze klasy Z;
2. KDL - drogi lokalne klasy L;
3. KDD - drogi dojazdowe klasy D.

§ 29. Dla terenow drog publicznych, ustala
sie:

1. Powigzanie komunikacyjnego z regionem
poprzez powigzanie uktadu istniejgcych i
planowanych drég publicznych na terenie
objetym planem: droga zbiorcza (01 KDZ w
ciggu drogi wojewddzkiej nr 632), drogi lo-
kalne (02 KDL i 03 KDL) oraz drogi dojaz-
dowe (04 KDD - 011 KDD) z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym (drogami krajo-
wymi: nr 7,10 i 50);

2. Przeznaczenie na urzadzenie drog publicz-
nych;

3. Pozostawienie przynajmniej 5% powierzch-
ni terenu drdég jako terenu biologicznie
czynnego;

4. Mozliwo$é poprowadzenia w obrebie linii
rozgraniczajacych elementéw infrastruktury
technicznej, ktére nie spowodujg zmniej-
szenia trwatosci obiektéw drogowych i nie
beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczehstwa
ruchu drogowego;

5. Tereny drog musza byé oswietlone w spo-
sob wtasciwy dla klasy drogi;

6. Drogi powinny by¢ wyposazone w chodnik
lub pobocza utwardzone;

7. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic i chodnikow w sposéb
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie oso-
bom niepetnosprawnym ruchowo;

8. Tereny znajdujace sie w zasiegu systemu
kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej
muszg byé wyposazone w te kanalizacje a
zrzuty wod opadowych powinny posiadaé
urzadzenia podczyszczajgce;

9. Przy zagospodarowaniu terenow drég usta-
la sie konieczno$é uwzglednienia istnieja-
cych elementéw infrastruktury technicznej
(napowietrznych linii  elektroenergetycz-
nych, sieci wodociggowej, linii telekomuni-
kacyjnej itp.), drég, ciekbw wodnych i ro-
woéw melioracyjnych. Wszelkie dziatania z
nimi zwigzane nalezy wykonywaé¢ w poro-
zumieniu i na zasadach ustalonych z za-
rzadcg sieci;

10. Przy zagospodarowaniu terenéw drog
01 KDz, 03 KDL, 04 KDD, 06 KDD, 07 KDD i
08 KDD, (potozonych w zasiegu istniejgcych
urzadzen melioracji wodnych) ustala sie
konieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawar-
tych w § 36 pkt 5i 6);

11. Nie ma przestanek do ustalenia stawki pro-
centowe;j stuzacej ustaleniu optat wynikajg-
cych z art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

8 30. Dla terenu drogi publicznej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 01 KDZ - pow. ok.
2,36 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na urzadzenie drogi publicznej
o klasie zbiorczej (ulica jednojezdniowa kla-
sy Z, z dwoma pasami ruchu);

2. Powigzanie komunikacyjne terenéw miasta i
gminy Ptonsk z uktadem znajdujacych sie w
sgsiedztwie drog krajowych (drogi nr 7,10
i 50);

3. Zagospodarowanie terenu 01 KDZ o szeroko-
$ci ok. 20m w liniach rozgraniczajgcych, do-
celowo jako publicznej drogi zbiorczej kla-
sy Z;

4. Szerokos$¢ jezdni powinna by¢ nie mniejsza
niz6 m;

5. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie ko-
munikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji
przystankdéw wytagcznie w zatokach przyjez-
dniowych;

6. Mozliwos¢ realizacji $ciezek rowerowych,
chodnikow, i ciggow pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi.

§ 31. Dla terenéw drog publicznych, ozna-
czonych symbolami:

02 KDL - pow. ok. 1,67ha,
03 KDL - pow. ok. 2,05ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na urzadzenie drég publicz-
nych o klasie lokalnej (ulice jednojezdniowe
klasy L, zdwoma pasami ruchu);
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2. Wyznaczenie terendw umozliwiajgcych adap-
tacje istniejgcych drog 02 KDL i 03 KDL jako
drog publicznych klasy L o szerokosci 12 m,
w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysun-
kiem planu;

3. Szerokosc¢ jezdni jako nie mniejszg niz 6 m;

4. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie ko-
munikacji zbiorowej, z mozliwoscig lokalizacji
przystankdw wytacznie w zatokach przyjez-
dniowych;

5. Mozliwosé realizacji Sciezek rowerowych
chodnikow i ciggow pieszo-rowerowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi.

§ 32. Dla terenéw drog publicznych, ozna-
czonych w planie symbolami:

04 KDD - pow. ok. 0,67ha,

05 KDD - pow. ok. 0,19ha,

06 KDD - pow. ok. 0,20ha,

07 KDD - pow. ok. 0,27ha,

08 KDD - pow. ok. 0,18ha,

09 KDD - pow. ok. 0,40ha,

010 KDD - pow. ok. 0,09ha,

011 KDD - pow. ok. 0,19ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie teren6w na urzadzenie drog
publicznych o klasie dojazdowej (ulice jedno-
jezdniowe klasy D, z dwoma pasami ruchu);

2. Wyznaczenie terendw umozliwiajgcych adap-
tacje istniejgcych drog jako drég publicznych
klasy D o szerokosci 10m w liniach rozgrani-
czajgcych, zgodnie z rysunkiem planu;

3. Szerokos¢ jezdni jako nie mniejszg niz 5 m;

4. Wyposazenie drég w chodniki lub pobocza
utwardzone.

§ 33. Jako uzupetniajacg sie¢ komunikacji
drogowej terenu planu ustala sie tereny drog
wewnetrznych, wyznaczonych liniami rozgrani-
czajacymi i oznaczone symbolem KDW. Nie ma
przestanek do ustalenia stawki procentowej
stuzgcej ustaleniu optat wynikajgcych z art. 36,
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

§ 34. Dla terenbéw oznaczonych symbolami:
012 KDW - pow. ok. 0,08ha,
013 KDW - pow. ok. 0,10ha,
014 KDW - pow. ok. 0,14ha,
015 KDW - pow. ok. 0,08ha,
016 KDW - pow. ok. 0,31ha,

017 KDW - pow. ok. 0,08 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie na utrzymanie i urzadzenie
drég wewnetrznych o znaczeniu dojazdo-
wym;

2. Wyznaczenie terenéw z przeznaczeniem na
realizacje drog wewnetrznych o szerokosci
10m w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
rysunkiem planu;

3. Przy zagospodarowaniu terenu  drogi
010KDW (potozonej w zasiegu istniejgcych
urzadzen melioracji wodnych) ustala sie ko-
nieczno$¢ uwzglednienia ustalen zawartych
w § 36 pkt 5i 6);

4. Droga 014 KDW, zakonhczona placem manew-
rowym o wymiarach 15 x 25m, zgodnie z ry-
sunkiem planu;

5. Szeroko$é jezdni powinna byé nie mniejsza
niz 4,5m;

6. Droga powinna byé wyposazona w chodniki
lub pobocza utwardzone;

§ 35. Tereny drog publicznych klasy dojaz-
dowej oraz tereny drég wewnetrznych i ewen-
tualnych ciggéw pieszo-jezdnych mozna réw-
niez wydziela¢ i ksztattowaé w zaleznosci od
potrzeb, na terenach funkcjonalnych w trakcie
realizacji planu, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi. W istniejgcej zabudowie
dopuszcza sie wewnetrzne drogi dojazdowe o
szerokosci 6 i 8m w liniach rozgraniczajgcych.
Dojazd do maksimum trzech dziatek budowla-
nych dopuszcza sie drogg o szerokosci 6m w
liniach rozgraniczajacych.

Rozdziat VIII
Infrastruktura techniczna

8 36. Ustala sie zasady obstugi w zakresie in-
frastruktury techniczne;j:

1. W oparciu o odpowiednie sieci istniejgce i
projektowane ustala sie jako docelowe wy-
posazenie terenu w sieci:

a) wodociggowg,

b) kanalizacji sanitarnej,
c) kanalizacji deszczowej,
d) elektroenergetyczna,
e) gazows,

f) telekomunikacyjna.

2. Utrzymanie istniejgcego uzbrojenia terenu
w infrastrukture techniczng, z mozliwoscig
jej modernizacji, rozbudowy i przebudowy;

3. Planowane urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej nalezy wykonywac jako podziemne,
od istniejgcych w sgsiedztwie sieci, w gra-
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nicach linii rozgraniczajgcych ulic, w
uzgodnieniu z zarzadca ulic i pod warun-
kiem zachowania innych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych. W szczegolnych
przypadkach dopuszcza sie sytuowanie
urzgdzen infrastruktury technicznej na tere-
nach nieprzeznaczonych na cele publiczne,
po uprzednim uzyskaniu zgody i na warun-
kach ustalonych z wtascicielem gruntu;

Realizacja poszczegdlnych urzgdzen infra-
struktury technicznej musi by¢ poprzedzona
wykonaniem  kompleksowego projektu
technicznego uwzgledniajgcego wzajemne
wymagane odlegtosci miedzy sieciami, kto-
ry zaktada kompleksowe wyposazenie po-
szczegolnych ulic (przewidziane w planie
elementy infrastruktury technicznej, na-
wierzchnie, chodniki, o$wietlenie) przeka-
zywanych do uzytkowania;

Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowg i
modernizacjg urzadzen melioracyjnych
(projekt i jego realizacja) na terenie objetym
planem muszg byé prowadzone w uzgod-
nieniu z wtasciwym zarzadcag urzgdzeh me-
lioracyjnych;

Dla teren6éw potozonych w granicach zasie-
gu istniejacych urzadzen melioracyjnych
plan ustala:

- na terenach, na ktérych wystepuja urza-
dzenia melioracyjne, nalezy w projekcie
budowlanym przewidzieé¢ sposoby roz-
wigzania ewentualnych kolizji z istnieja-
cym drenazem zapewniajgce jego dalsze
prawidtowe funkcjonowanie;

- projekt budowlany planowanej inwesty-
cji, przed wydaniem pozwolenia na bu-
dowe, winien by¢ uzgodniony z Woje-
wodzkim Zarzadem Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie, Oddziat w Cie-
chanowie, Inspektorat w Ptonsku. Po
zmianie sposobu uzytkowania gruntow
rolnych zmeliorowanych nalezy wystgpic¢
o wykreslenie z ewidencji urzagdzen me-
lioracji szczegotowych powierzchni zaje-
tych na cele pozarolnicze;

- obowigzek zachowania i utrzymania
droznosci istniejacych odkrytych rowéw
odwadniajgcych (w szczegoélnosci doty-
czy to rowéw: 1 WR - 5 WR;

- zakaz grodzenia nieruchomosci przyle-
gtych do istniejacych rowow otwartych
w odlegtosci mniejszej niz 1,50m od
krawedzi rowu, a takze zakazywania i
uniemozliwiania przechodzenia przez ten
obszar;

10.

11.

12.

13.

14.

- zakaz lokalizowania zabudowy w odle-
gtosci mniejszej niz 5 m od granicy ro-
wu, zgodnie z rysunkiem planu.

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla ce-
6w przeciwpozarowych) z istniejgcej w sa-
siedztwie sieci wodociggowej, na warun-
kach ustalonych z zarzgdca sieci. Kazda
dziatka musi posiada¢ przytgcze wodocig-
gowe umozliwiajgce pobor wody zgodny z
funkcjg i sposobem zagospodarowania
dziatki;

Odprowadzenie $ciekow poprzez planowa-
ng w drogach sie¢ kanalizacji sanitarnej do
gminnego systemu kanalizacji sanitarnej w
sposob zapewniajgcy odprowadzenie $cie-
kéw sanitarnych w stopniu wystarczajgcym
dla obstugi funkcji, sposobu zagospodaro-
wania i rodzaju zabudowy, na warunkach
ustalonych z zarzadcg sieci;

Do czasu budowy sieci kanalizacyjnej do-
puszcza sie czasowo utylizacje $ciekéw w
oparciu o szczelne zbiorniki na Scieki z
okresowym wywozeniem na oczyszczalnie
Sciekow, stosownie do odpowiednich prze-
piséw odrebnych;

Mozliwo$é realizacji indywidualnych lub
zespotowych oczyszczalni przydomowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami od-
rebnymi;

Scieki docelowo odprowadzane do miej-
skiej oczyszczalni $ciekdbw w Ptonsku lub
innej wskazanej przez Wojta Gminy Plonsk;

Usuwanie odpadoéw statych na wysypisko
Smieci w sposéb i na warunkach okreslo-
nych indywidualnie przez gminne stuzby
komunalne;

Sposob usuwania odpadéw i odprowadza-
nia sciekdbw zwigzanych z ustugami i pro-
dukcjg nalezy uzgodni¢ na etapie projektu
inwestycji z wtasciwymi stuzbami ochrony
Srodowiska i ochrony sanitarnej (SANEPID),
w porozumieniu z gminnymi stuzbami ko-
munalnymi;

Gospodarka odpadami — koniecznos$¢ se-
gregacji odpadéw w ramach poszczegol-
nych dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki, zwigzane z selektywng zbidrka
odpadéw) oraz zorganizowany ich wywédz
na spetniajgce wymogi ochrony $rodowiska
sktadowisko, w sposob zgodny z przepisa-
mi odrebnymi na zasadach okreslonych in-
dywidualnie przez gminne stuzby komunal-
ne;



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 176

— 36621 —

Poz. 5445

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24,

Odprowadzenie wod opadowych docelowo
do gminnego systemu kanalizacji deszczo-
wej, na warunkach ustalonych z zarzadca
sieci;

Odprowadzanie wod opadowych z terendéw
drég publicznych, parkingdéw i placow po-

stojowych docelowo do sieci kanalizacji
deszczowej;
Obowigzek zneutralizowania substancji

ropopochodnych lub chemicznych w ra-
mach terenu do ktérego inwestor posiada
tytut prawny. Do czasu realizacji gminnej
sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie
tymczasowe studnie chtonne lub inne roz-
wigzania techniczne zgodne z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi (w tym zrzut
Ssciekobw opadowych do sieci kanalizacji
ogolnosptawnej);

Zrzuty wod deszczowych wyposazone w
urzgdzenia podczyszczajgce na wylotach;

Dopuszcza sie odprowadzanie wod opado-
wych z terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug niepowodujgcych
zanieczyszczenia woéd opadowych - po-
wierzchniowo w granicach dziatki, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
llo§¢ wod deszczowych odprowadzanych
do gruntu nie moze przekroczy¢ jego
chtonnosci a nadmiar musi by¢ odprowa-
dzony do sieci kanalizacji deszczowej lub w
inny sposoéb, zgodnie z pkt 16;

Kazda dziatka budowlana i budynek muszg
by¢ podtaczone do sieci elektroenergetycz-
nej w sposob umozliwiajgcy pobor energii
elektrycznej zgodnie z funkcjg i sposobem
zagospodarowania dziatki;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswie-
tlenie ulic poprzez kablowe linie NN, zasila-
ne z istniejgcych oraz nowych stacji trans-
formatorowych, zgodnie z indywidualnymi
warunkami witasciwego zarzadcy sieci;

Poprowadzenie planowanych linii niskiego
napiecia NN w liniach rozgraniczajgcych
drég (w porozumieniu z zarzagdca drogi) a
zasilanie obiektéw odbywaé sie bedzie po-
przezztacza kablowe z uktadami pomiaro-
wymi umieszczonymi w granicach dziatki;

Mozliwosé lokalizacji nowej stacji transfor-
matorowej 15/0,4kV na terenie oznaczonym
na rysunku planu symbolem 1 U.P;

Przy zagospodarowaniu terenéw koniecz-
nos$¢ uwzglednienia przebiegu istniejgcych
linii elektroenergetycznych 15kV wraz z ob-
szarem ich oddziatywania, zgodnie z rysun-
kiem planu i w uzgodnieniu z wtasciwym

25,

26.

27.

28.

29.

30.

zarzadcg sieci. W obszarze oddziatywania
w/w linii (obejmujacym pas terenu o szero-
kosci 6m w obie strony od osi linii) obowig-
zuje zakaz lokalizacji zabudowy mieszka-
niowej i ustugowej, a zabudowe gospodar-
czg i garaze dopuszcza sie po uzyskaniu po-
zytywnej opinii zarzgdcy sieci. Ustalenia ni-
niejsze tracg moc z chwilg likwidacji lub
zmiany przebiegu w/w linii;

Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospo-
darowaniu terenu przebiegu istniejgcej na-
powietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
wraz z obszarem ich oddziatywania, zgod-
nie z rysunkiem planu i w uzgodnieniu z
wtasciwym zarzadcg sieci. W obszarze od-
dziatywania w/w linii (obejmujacym pas te-
renu o szerokosci 19m w obie strony od osi
linii) obowigzuje zakaz lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej, a zabudowe
gospodarczg i garaze dopuszcza sie po uzy-
skaniu pozytywnej opinii zarzadcy sieci.
Ustalenia niniejsze tracg moc z chwilg li-
kwidacji lub zmiany przebiegu w/w linii;

Jako rozwigzanie docelowe - realizacja no-
wych odcinkdéw sieci elektroenergetycznej
jako podziemne linie kablowe, w liniach
rozgraniczajacych wyznaczonych w planie
drdég publicznych;

Kazda dziatka budowlana i budynek muszg
posiada¢ indywidualne lub zbiorcze zrodta
ciepta umozliwiajgce prawidtowe uzytko-
wanie zgodne z funkcjg i sposobem zago-
spodarowania dziatki, z zastosowaniem wy-
sokosprawnych, proekologicznych rozwig-
zan. Zaleca sie wykorzystanie energii elek-
trycznej, gazu lub oleju;

Dopuszcza sie realizacje sieci gazowych
Sredniego i niskiego ci$nienia, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

Mozliwosé zaopatrzenie w gaz ziemny z
sieci miejskiej na zasadach ustalonych z za-
rzgdca w/w sieci;

Przy zagospodarowaniu terenow koniecz-
nos¢ uwzglednienia istniejgcych przesyto-
wych rurociggdéw gazowych wysokiego ci-
$nienia. Strefa oddziatywania w/w ropocig-
gow obejmuje pas terenu po 15m w obie
strony od osi gazociggow, zgodnie z rysun-
kiem planu. Lokalizacja zabudowy, infra-
struktury technicznej oraz zadrzewien i za-
krzewien w pasie terenu po 40m w obie
strony od osi w/w gazociaggdéw musi by¢ za-
opiniowana przez Operatora Gazociggéw
Przesytowych GAZ-SYSTEM S.A. Oddziat w
Rembelszczyznie;
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31. Zabezpieczenie w tgcza telekomunikacyjne z
sieci administrowanych przez réznych ope-
ratorow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwig-
zanie docelowe i na zasadach ustalonych z
zarzadca sieci;

32. Zabezpieczenie awaryjnej tgcznosci telefo-
nicznej dla sytuacji szczegdlnych, dotycza-
cych spraw obronnosci kraju i ochrony lud-
nosci;

33. Docelowo ustala sie mozliwo$¢ realizacji
innych elementéw infrastruktury technicz-
nej, np. systemow swiattowodowych.

Rozdziat IX
Tymczasowe zagospodarowanie,
urzgdzanie i uzytkowanie terenéw

§ 37.1. Plan nie dopuszcza, innego niz jest to
w nim okreslone, tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za
wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sa-
downiczej lub zagospodarowania w formie te-
renow zieleni.

2. Do czasu zabudowy i zagospodarowania
poszczegoblnych terendéw zgodnie z okreslonymi
w planie przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, mozna je tymczasowo uzytkowaé¢ w
sposob dotychczasowy - jednak bez prawa
utrwalania ich przeznaczenia, zasad zagospoda-
rowania i zabudowy niezgodnych z planem.

Rozdziat X
Ustalenia koincowe

§ 38. Dla terenow objetych planem tracg moc
ustalenia miejscowych planow zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Ptonsk, obowigzujg-
cych przed uchwaleniem niniejszego planu i
zatwierdzonych ponizszymi uchwatami Rady
Gminy Ptonsk:

- uchwata nr XXXX/179/1998 z dnia 2 kwietnia
1998r.,

- uchwata nr XVIII/80/1999 z dnia 22 grudnia
1999r.,

- uchwata nr XL/197/2002 z dnia 22 marca
2002r,

- uchwata nr XXII1/132/2008 z dnia 29 sierpnia
2008r. w zakresie obejmujgcym tereny ozna-
czone w niniejszym planie symbolami 23 MN
i 010 KDD.

§ 39. Dla terenoéw objetych planem zachowu-
ja wazno$¢ ustalenia zawarte w decyzjach o
warunkach zabudowy i zagospodarowania tere-
nu, ktére staty sie ostateczne do dnia wejscia w
zycie niniejszego planu.

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéj-
towi Gminy Ptonsk.

8 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ptonsk:
Witodzimierz Kedzik
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr Xl1/73/2011
Rady Gminy Ptonsk
z dnia 30 sierpnia 2011r.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wglagdu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wykaz dotyczy: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

terenu miejscowosci Strachowko w gminie Plonsk

Lp. Data Nazwisko i mig, nazwa Tresc uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Wojta sprawie rozpatrzenia wniosku Rozstrzygnigcie Rady Gminy Uwagi
wplywu | jednostki organizacyj- nieruchomosci, | projektu planu dla Zatacznik do uchwaty nr XI1/73/2011
uwagi nej i adres zgtaszaja- ktorej dotyczy | nieruchomosci, z dnia 30 sierpnia 2011r.
cego uwagi uwaga ktorej dotyczy Uwaga uwzgledniona Uwaga Uwaga uwzgledniona Uwaga
uwaga nieuwzgledniona nieuwzgledniona
1. 2. 3. 3 5. 6. 7. 3 9. 11.
1. |09.05.2011|Stawomir Jedrzejewski | Przeznaczenie dziatki na cele| 98/2, 100/2 3R.Z Uwzgledniona dz. nr 98/2 i iona dz. nr V] i dz. nr98/2 [Nieuwzgledniona dz. nr
ul. Warszawska 48A budownictwa jedno lub posiada obowigzujacy 100/2 dziatka potozona posiada obowigzujacy plan |100? dziatka polozona
09-100 Plonsk wielorodzinnego plan owania |dalej od n, nie owania dalej od zabudowan, nie
posiada dostepu do drogi, posiada dostgpu do drogi,
koniecznos¢ tworzenia konieczno$¢ tworzenia
nowych drog nowych drog
2. [07.06.2011|Barbara Drogosz- Zwigkszy¢ obszar 29/10, 108, 16R.Z 4M.N 5R.Z |Uwzgledniona w catosci Uwzgledniona w catosci
Karpinska Strachowko |przeznaczony pod 109/2 12MN 12R.Z dz. nr 109/2, 108 w czesci dz. nr 109/2, 108w czesci
47 09-100 Ptonsk zabudowe o ok. 0,20 ha na dz. nr 29/10 gdyz dz. nr 29/10 gdyz pozostata
dz. nr 29/10, a teren wzdtuz pozostata czes¢ dziatki czes$¢ dziatki polozona jest
rowu przeznaczy¢ jako pas potozona jest na gruntach na gruntach klasy Ill na
zieleni; Przeznaczy¢ dz. nr klasy Ill na ktore nie ma ktore nie ma zgody na
108 pod budownictwo zgody na przeznaczenie przeznaczenie na cele
mieszkaniowe; Przeznaczy¢ na cele nierolne nierolne
dz. nr 109/2 w catosci pod
budownictwo mieszkaniowe
3. |08.06.2011|Katarzyna Sliwka Przeznaczenie dziatek pod 49, 50 3R.Z8R.Z Uwaga nieuwzgledniona z Uwaga nieuwzgledniona z
Strachowko 12 budownictwo mieszkaniowe powodu niezgodnosci z powodu niezgodnosci z
9-100 Ptonsk przeznaczeniem terenu w przeznaczeniem terenu w
Studium uwarunkowan i Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodaro- kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego wania przestrzennego
gminy Plonsk gminy Plofsk
4. (08.06.2011|Pawel Tobolski Przeznaczenie dziatki pod 31 3R.Z8R.Z Uwzgledniona w czesci Uwzgledniona w czesci
Strachéwko 1 budownictwo mieszkaniowe pozostata cze$¢ pozostata czes¢
09-100 Ptonsk nieuwzgledniona, dziatka nieuwzgledniona, dziatka
potozona na terenie potozona na terenie
wystgpowania wysokich wystgpowania wysokich
wod gruntowych wod gruntowych
5. [09.06.2011|Rafat Trojanowski Przeznaczenie dzialek pod  (41/6, 44, 45, 46, 3R.Z9R.Z Uwaga nieuwzgledniona z Uwaga nieuwzgledniona z
Strachowko 14 budownictwo mieszkaniowe 47,43/9 powodu niezgodnosci z powodu niezgodnosci z
09-100 Ptonsk przeznaczeniem terenu w przeznaczeniem terenu w
Studium uwarunkowan i Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodaro- kierunkow zagospodaro-
wania przestrzennego wania przestrzennego
gminy Plonsk gminy Plofsk

Przewodniczgcy Rady Gminy Ptonisk:
Wtodzimierz Kedzik

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr Xl1/73/2011
Rady Gminy Ptonsk
z dnia 30 sierpnia 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), art. 7, ust 1 pkt 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz.U. z 2001 Nr
142, poz. 15691 z p6zn. zm.) i art. 111, ust. 2, pkt 1 ustawy z 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (Dz.U. z
2003r. Nr 15, poz. 148 z p6zn. zm.) Rada Gminy Ptonsk rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. Inwestycje z zakresu infrastruktury Sposoéb realizacji Zasady Finansowania
technicznej Forma: Odpowiedzialni za realizacje Prognozowane zrédta Potencjalny udziat innych
1-zadania krotkookresowe, | wspotpracujacy: finansowania inwestorow w finansowaniu
2-zadanie wieloletnie 1-wojt, burmistrz, prezydent; 1- dochody wtasne; zadania
2- wykonawca; 2- dotacje; 1- wiasciciele nieruchomosci;
3- pracownik urzedu wiasciwy 3- kredyty, pozyczki; 2- fundacje i organizacje
do spraw infrastruktury; 4- obligacje komunalne; wspomagajace;
4-inne 5-inne 3- inwestorzy zewnetrzni;
4-inne
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
1. | Drogi publiczne | Wykup terenow 2 1,34 1,356 X
2. Budowa 2 12,3 13,45 12,3
3. | Pozostate wodociggi 2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
4, kanalizacja 2 1,2,3 1,345 1,2,3
5. Gospodarka odpadami 2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
6. elektroenergetyka 2 4 5 1,4
7. gazownictwo 2 4 5 1,4

Przewodniczgcy Rady Gminy Ptonsk:

Wtodzimierz Kedzik



