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UCHWALA Nr VII/41/11

RADY GMINY STARY LUBOTYN

z dnia 26 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn
w zakresie fragmentow sotectw Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare Rogowo, Kosewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt b ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg Nr XXXIII/166/10 Rady
Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 25 lutego
2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyh w zakresie
fragmentéw sotectw Budziszki, Gniazdowo, Ro-
gowo Folwark, Rogowo Stare, Kosewo, po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyn zatwier-
dzonym uchwatg nr XXXI/156/09 Rady Gminy w
Starym Lubotyniu z dnia 17 grudnia 2009r. Rada
Gminy Stary Lubotyn uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogodlne

8 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw sotectw
Budziszki, Gniazdowo, Rogowo Folwark, Stare
Rogowo, Kosewo zwang dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o kto-
rym mowa w ust. 1, sg wyznaczone na rysunku
planu, sporzagdzonym na mapie w skali 1:1 000
i 1:5000, stanowigcym zatgcznik nr 1 (a-s) do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatgcznik nr 1 (a-s);

2) rozstrzygniecia dotyczace uwag zgtoszonych
w czasie wylozenia planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji i
zasad finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej — zatgcznik nr 3.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub

roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektéw i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

7) szczegotowe zasady i warunki podziatu i
scalania nieruchomosci objetych planem

miejscowym;

szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazy zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej;

10) sposoéb i termin tymczasowego zagospoda-

rowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate jednorazowg pobierang w

razie zbycia nieruchomosci.

5. W planie nie okresla sie, jako nie dotycza-
cych obszaru objetego planem:

1) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
now lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
sow, w tym terendw gorniczych, a takze te-
rendbw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie
mas ziemi;

2) granic obszaréw wymagajgcych przeprowa-

dzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;

3) granic obszaréw rehabilitacji istniejgcej za-

budowy i infrastruktury technicznej;
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4) granic obszarow wymagajacych przeksztat-
cen lub rekultywaciji;

5) granic terendow pod budowe obiektéow han-
dlowych, o ktéorych mowa w art. 10 ust. 2
pkt 8 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym;

6) granic terenow rekreacyjno - wypoczynko-
wych oraz terenéw stuzacych organizacji im-
prez masowych;

7) granic pomnikow zagtady oraz ich stref
ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych
prowadzenia na ich terenie dziatalnosci go-
spodarczej, okreslone w ustawie z dnia 7 ma-
ja 1999r. o ochronie terenéw bytych hitle-
rowskich obozow zagtady.

8 2.1. Przeznaczenie terenu i zasady zago-
spodarowania ustalone w planie oznacza sie
symbolem literowym oraz numerem wyrdznia-
jacym teren sposréd innych o tym samym prze-
znaczeniu.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg obowigzujgcymi jego ustalenia-
mi:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roéznym prze-
znaczeniu i roéznych sposobach zagospoda-
rowania;

3) symbole przeznaczenia terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa lokalizacji budynkéw mieszkalnych:

6) zwymiarowane odlegtosci;

7) linia elektroenergetyczna wraz ze strefag tech-
niczna;

8) stanowisko archeologiczne bedacych w ewi-
dencji zabytkow, oznaczone symbolem AZP;

9) tereny objete ochrong gruntow lesnych.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter informacyjny:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych sposobach zagospoda-
rowania - poza granicami planu;

2) symbole przeznaczenia terenéw - poza grani-
cami planu.

§ 3.1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, stanowigce przepisy gmin-
ne, obejmujace obszar okreslony w § 1 ni-
niejszej uchwaty;

2)

3)

4)

5)

6)

8)

9)

10)

11)

12)

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren
funkcjonalny lub teren komunikacji, dla kto-
rego obowigzujg ustalenia planu, wyzna-
czony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre-
Slony symbolem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu;

symbolu terenu — nalezy przez to rozumieé
oznaczenie poszczegolnych terenow okre-
$lajgce ich przeznaczenie, zgodnie z § 4;

wtdérnym podziale dziatki - nalezy przez to
rozumieé¢ taki geodezyjny podziat dziatki,
ktéry nastgpi po wejsciu planu w zycie,
zgodny z wymogami planu i przepisami od-
rebnymi;

froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé
czes$¢ dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi, z ktérej odbywa sie gtéwny wjazd lub
wejscie na dziatke;

dostepie do drogi publicznej - nalezy przez
to rozumie¢ bezposredni dostep do tej dro-
gi albo dostep przez droge wewnetrzna;

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé grunt rodzimy niezabu-
dowany i nie stanowigcy nawierzchni do-
jazdow, dojs¢ pieszych, taraséw i stropoda-
chow, pokryty roslinnoscig, w tym m.in.
istniejagce grunty lesne, oznaczone na ry-
sunku planu, lub wodg powierzchniowsg;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to ro-
zumieé kategorie przeznaczenia terenu, w
tym mieszczgce si¢ w danym przeznaczeniu
funkcje;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktore przewaza
na danym obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajagcymi;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy
przez to rozumieé przeznaczenie, ktére uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe, w sposob okreslony w ustale-
niach planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie, ktorej nie nalezy
przekracza¢ przy budowie nowych budyn-
kow i rozbudowie istniejacych. Dopuszcza
sie wysuniecie przed linie zabudowy czesci
obiektu (np.: w postaci ganku, wykusza lub
innej) nie wiegcej niz 2 m. Linie zabudowy
nie dotyczg okapow i gzymsow oraz balko-
néw i loggi wysunietych przed linie nie
wiecej niz 1,b6m;
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13) nosniku reklamowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ urzadzenie stuzace ekspozycji re-
klamy (bilbord, banner, tablica, gablota,
szyld reklamowy, stup ogtoszeniowo- re-
klamowy, maszt itp.). Nos$nikiem reklamo-
wym nie jest element systemu informacji
przestrzennej, czyli tablice informacyjne
utatwiajgce orientacje w gminie, w tym ta-
blice z nazwa ulicy lub wsi, numerem pose-
sji, tablice informujgce o obiektach i tere-
nach uzytecznosci publicznej;

14) maksymalnej powierzchni zabudowy - nale-
zy przez to rozumieé¢ najwiekszg, nieprze-
kraczalng powierzchnie¢ wyznaczong przez
sume powierzchni zabudowy wszystkich
znajdujgcych sie na dziatce budynkéw oraz
wiat;

15) maksymalnej wysokosci budynku — nalezy
przez to rozumieé najwiekszy, nieprzekra-
czalny wymiar pionowy budynku (w me-
trach) mierzony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub
jego czesci, znajdujgcym sie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynku, do naj-
wyzej potozonej kalenicy dachu lub w przy-
padku form ptaskich dachu do krawedzi
gzymsu lub attyki;

16) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszel-
kie budynki lub budowle, ktéore w catosci
lub czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych;

17) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to
rozumie¢ ustugi, ktére nie powodujg prze-
kroczenia dopuszczalnych standardéw ja-
kosci srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych, zwigzane z mieszkalnictwem,
obstugg gospodarstw domowych lub tury-
styka, z zakresu handlu detalicznego, ga-
stronomii, rzemiosta, przetworstwa rolno-
spozywczego i ustug spotecznych, w tym
ustug publicznych. Nie dopuszcza sie dzia-
talnosci zwigzanej z dystrybucjg gazu ptyn-
nego oraz ustug pogrze-bowych;

18) ustugach publicznych — nalezy przez to ro-
zumie¢ tereny i obiekty ustug prze-znaczone
do dziatalnosci ustugowej stuzacej celom
publicznym, okres§lonym w przepisach od-
rebnych, w zakresie os$wiaty, ochrony
zdrowia, nauki, opieki spotecznej, kultury,
sportu i rekreacji, a takze obiekty admini-
stracji publicznej, utrzymania porzadku pu-
blicznego i ochrony przeciwpozarowej;

19) zabudowie zagrodowej — nalezy przez to
rozumieé¢ budynki mieszkalne, budynki go-
spodarcze lub inwentarskie w rodzinnych

gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych oraz w gospodarstwach le-
$nych wraz z dojazdami wewnetrznymi,
parkingami, dojsciami, zieleniag przydomo-
wg, matg architekturg oraz urzadzeniami i
obiektami liniowymi infrastruktury tech-
nicznej;

20) zabudowie ustugowej - nalezy przez to ro-
zumieé budynki ustugowe wraz z zaple-
czem: budynkami gospodarczymi, dojaz-
dami wewnetrznymi, parkingiem, dojscia-
mi, urzgdzeniami i obiektami liniowymi in-
frastruktury technicznej;

21) terenach obstugi komunikacji samochodo-
wej - nalezy przez to rozumie¢ stacje obstu-
gi pojazdow, stacje paliw, myjnie samo-
chodowe wraz zapleczem: dojazdami we-
wnetrznymi, parkingiem, dojsciami, urza-
dzeniami i obiektami liniowymi infrastruk-
tury technicznej;

22) urzadzeniach i obiektach liniowych infra-
struktury technicznej — nalezy przez to ro-
zumieé urzgdzenia i obiekty liniowe: elek-
troenergetyki, gazownictwa, wodociggow,
kanalizacji, telekomunikacji, gospodarki od-
padami i cieptownictwa.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych
w planie i nie ujetych w ust. 1 nalezy stosowac
definicje zgodne z obowigzujgcymi odrebnymi
przepisami i aktami prawa.

8 4.1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o
roznym sposobie przeznaczenia i ré6znych zasa-
dach zagospodarowania, wyznaczone na rysun-
ku planu.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenia tere-
noéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i
kolejnym numerem:

1) tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych

z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych —
oznaczone symbolem RMu;

2) tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
— oznaczone symbolem RM;

3) tereny ustug — oznaczone symbolem U,

4) tereny obstugi komunikacji samochodowej i
ustug — oznaczone symbolem KS;

5) tereny rolne — oznaczone symbolem R;

6) tereny rolne z dopuszczeniem zalesien —
oznaczone symbolem RZL;

7) teren lasu - oznaczony symbolem ZL;

8) tereny drog publicznych i ich poszerzenia -
oznaczone symbolami KDD i KD;
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9) tereny drog wewnetrznych — oznaczone
symbolem KDW.

3. Ustala sie nastepujgce tereny inwestycji
celu publicznego:

1) tereny komunikacji oznaczone symbolem
KDD i KD;

2) tereny zabudowy z dopuszczeniem ustug
publicznych oznaczone symbolem RMu;

3) tereny opieki nad nieruchomosciami stano-
wigcymi zabytki — stanowisko archeologicz-
ne, bedgce w ewidencji zabytkéw, oznaczone
symbolem AZP oraz granica.

4. Dopuszcza sie na catym obszarze objetym
planem lokalizowanie zadan dla realizacji celow
publicznych w rozumieniu przepisébw o gospo-
darce nieruchomosciami i przepisdw odrebnych
z zakresu urzadzen i obiektow liniowych infra-
struktury technicznej, komunikacji rowerowej
oraz urzgdzen melioracji wodnych w ramach
funkcji i zasad zagospodarowania terenu do-
puszczonych planem.

8 5.1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabu-
dowy wskazane na rysunku planu, z uwzgled-
nieniem ust. 2.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy
w odlegtosci 5,0m od linii rozgraniczajacych
drég KDD, KD i KDW, o ile na rysunku planu nie
wskazano inaczej.

3. Ustala sie strefe lokalizacji budynkow
mieszkalnych wskazang na rysunku planu, ktorej
nie nalezy przekraczaé przy budowie nowych
budynkéw mieszkalnych i rozbudowie istnieja-
cych. W ww. strefie:

1) ustala sie lokalizacje budynkdéw mieszkal-
nych;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw ustugo-
wych;

3) w zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
dopuszcza sie lokalizacje budynkoéw garazo-
wych oraz gospodarczych, o ile ustalenia
szczegOtowe nie stanowig inaczej;

4) w zabudowie zagrodowej zakazuje sie lokali-
zacji budynkow gospodarczych i budynkow
inwentarskich. W stosunku do istniejgcych
budynkéw gospodarczych i inwentarskich
zakazuje sie ich dalszej rozbudowy.

§ 6.1. Ogrodzenie dziatki budowlanej od
strony drog nalezy lokalizowaé wytacznie na
terenie dziatki budowlanej uwzgledniajac istnie-
jace i projektowane linie rozgraniczajgce.

2. Ustala sie maksymalng wysoko$¢ ogro-
dzen przylegtych do drogi - 1,8m ponad poziom
terenu.

3. Ustala sie zakaz stosowania w ogrodze-
niach przeset z prefabrykowanych elementow
betonowych.

4. Ustala sie ogrodzenia bez ciggtego funda-
mentu lub z przepustami, umozliwiajgce migra-
cje drobnych zwierzat.

5. Ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azuro-
we co najmniej w 50%.

6. Maksymalna wysoko$¢ cokotu 0,4m.

§ 7.1. W stosunku do wolnostojacych nosni-
kow reklamowych ustala sie zasade jeden no-
$nik na jednej dziatce budowlanej oraz ustala sie
maksymalne wymiary nosnika: 5,0m wysokosci
i 6m? powierzchni.

2. W stosunku do wkomponowanych w
ogrodzenia lub elewacje budynkéw nos$nikéw
reklamowych ustala sie, ze powierzchnia ich nie
moze byé wigksza niz 3 m?.

3. Nosniki reklamowe w formie statych tablic
i statych urzadzen reklamowych nie mogg by¢
umieszczane na elewacjach budynkow w spo-
s6b zakitécajgcy kompozycje architektoniczng
elewacji oraz nie mogga przestaniaé otworéw
okiennych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji no$nikow re-
klamowych na terenach RZL i ZL z wyjgtkiem
tablic informacyjnych stuzacych obstudze ruchu
turystycznego.

8 8.1. Ustala sie zasady lokalizowania przed-
siewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko:

1) zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢ moga-
cych zawsze znaczaco oddziatywaé na sro-
dowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) oddziatywanie przedsiewzieé¢ realizowanych
na poszczegdlnych terenach, nie moze po-
wodowacé przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska i zamieszkania poza terenem do
ktérego inwestor posiada tytut prawny;

3) ustalenia, o ktérym mowa w pkt 1 i 2 nie do-
tycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, lokalizacja tych inwesty-
cji bedzie sie odbywac¢ na warunkach okre-
Slonych w przepisach odrebnych.

2. Ustala sie ochrone wéd podziemnych i
powierzchniowych poprzez:

1) zakaz odprowadzania do gruntu i woéd po-
wierzchniowych $ciekow, zawierajgcych sub-
stancje zanieczyszczajace w ilosciach prze-
kraczajgcych dopuszczalne wartosci wskazni-
kow zanieczyszczen, ktore sa okreslone w
przepisach odrebnych,
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2) odprowadzenie wdéd opadowych zgodnie z
ustaleniami 8§ 13 ust. 6 niniejszej uchwaty;

3) zasady zaopatrzenia w wode i odprowadza-
nia $ciekdw bytowych zgodnie z ustaleniami
§ 13 ust. 5 i 6 niniejszej uchwalty;

4) nakaz zachowania ciggtosci istniejgcych ro-
woéw melioracyjnych;

5) nakaz zachowania odlegtosci od rowow me-
lioracyjnych - nie mniej niz 4m przy realizacji
nowych budynkéw badz przebudowy istnie-
jacych oraz realizacji ogrodzen;

6) nakaz, by przed realizacjg nowych inwestycji
uwzgledni¢ istniejgce urzgdzenia melioracyj-
ne, pod nadzorem odpowiednich stuzb go-
spodarki wodnej i wtascicieli urzadzen wod-
nych.

3. Ustala sie obowigzek ochrony przed hata-
sem poprzez zachowanie dopuszczalnych po-
ziomoéw hatasu okreslonych przepisami odreb-
nymi, w tym Prawa ochrony s$rodowiska, dla
terenow: RMu i RM, ktoére zalicza sie do terenow
zabudowy zagrodowe;.

4. W zakresie ochrony przed promieniowa-
niem elektromagnetycznym w obszarze planu
ustala sie — przepisy 8 9 niniejszej uchwaty sto-
suje sie odpowiednio.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniami i ograniczeniem emisji substancji
szkodliwych w obszarze planu ustala sie nakaz
stosowania urzadzeh grzewczych zgodnie z
ustaleniami w § 13 ust. 9 niniejszej uchwaty.

6. W zakresie ochrony gruntéw lesnych, zie-
leni wysokiej i funkcjonowania przyrodniczego
ustala sie:

1) ustala sie ochrone i zakaz zabudowy istniejg-
cych gruntéw lesnych, ktore znalazty sie na
terenach planowanej zabudowy, oznaczo-
nych na rysunku planu;

2) obowigzek zachowania czesci powierzchni
dziatek jako powierzchni biologicznie czyn-
nej, zgodnie z ustaleniami szczeg6towymi;

3) obowigzek zachowania warto$ciowego drze-
wostanu, w tym terendéw lesnych wyznaczo-
nych na rysunku planu.

§ 9. Ustala sie, ze dziatania inwestycyjne w
sgsiedztwie napowietrznych linii energetycznych
Sredniego napiecia w pasie o szerokosci 15,0m
wymagajg uwzglednienia na etapie projektowa-
nia, realizacji oraz uzytkowania przepisow od-
rebnych.

§ 10.1. W granicach oznaczonej na rysunku
planu strefy ochrony stanowiska archeologicz-
nego, bedgcego w ewidencji zabytkow, ustala

sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow wszelkich zmian w
uzytkowaniu terenu i planowanych inwestycji -
kubaturowych, drogowych, zwigzanych z infra-
strukturg techniczng oraz innych zwigzanych z
robotami ziemnymi naruszajgcymi strukture
gruntu ponizej warstwy ornej — tj. glebiej niz na
0,3m ponizej poziomu terenu. Uzgodnione
zmiany w uzytkowaniu terenu oraz planowane
inwestycje mogg by¢ dopuszczone do realizacji
po przeprowadzeniu (na koszt wtasciciela lub
uzytkownika gruntu) archeologicznych badan
wykopaliskowych (sondazowych) wyprzedzajg-
cych planowane inwestycje. Zakres tych badan i
ich termin okresli Wojewddzki Konserwator
Zabytkow na etapie w/w uzgodnien dla po-
szczegdblnych inwestycji.

2. Ustala sie obowigzek zapewnienia statego
nadzoru archeologicznego przy robotach ziem-
nych zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi,
z rygorem zmiany na archeologiczne badania
wykopaliskowe w przypadku ujawnienia, w wy-
kopach budowlanych, obiektow archeologicz-
nych.

8 11.1. Nie wyznacza sie obszaréw scalen
oraz podziatu nieruchomosci. Scalenie i podziat
nieruchomosci mozna dokona¢ zgodnie z zasa-
dami podziatu na dziatki okreslonymi w niniej-
szej uchwale i w przepisach odrebnych.

2. Scalenia i podziat terenu na dziatki budow-
lane uwaza sie za zgodny z planem, jezeli zosta-
ng uwzglednione nastepujgce warunki:

1) linie rozgraniczajace tereny wyznaczone na
rysunku planu;

2) minimalne powierzchnie dziatek wg ustalen
szczego6towych dla poszczegdlnych terenow.
Dopuszcza sie dla kazdego terenu wydziele-
nie dziatek o powierzchni mniejszej niz okre-
Slona w przepisach szczegoétowych wytacznie
na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci
pod warunkiem, ze dziatka, z ktérej wydziela-
ny jest teren zachowa powierzchnie nie
mniejszg niz okreslona w niniejszej uchwale
dla poszczegolnych terendw zabudowy;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek wg usta-
len szczegdtowych dla poszczegolnych tere-
now;

4) dostep do terendéw drog publicznych lub
wewnetrznych wszystkich nowoprojektowa-
nych dziatek budowlanych;

5) nie nastgpi sytuacja, ktéra uniemozliwiataby
prawidtowe zagospodarowanie dziatek sg-
siadujgcych — zgodnie z przepisami oraz
funkcjg i warunkami zagospodarowania.
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3. W planie adaptuje sie zastane wielkosci
oraz szerokosci frontu dziatek, na cele budowla-
ne, o ile beda spetniaty wymagania okreslone w
przepisach odrebnych dla lokalizacji zabudowy.

4. Dziatki budowlane, z ktorych wydzielono
dziatki na poszerzenie drogi publicznej lub we-
whnetrznej zachowujg status dziatki budowlanej,
o ile pozostata cze$¢ dziatki bedzie spetniata
wymagania, okre$lone w przepisach odrebnych
dla lokalizacji zabudowy.

5. Minimalny kat potozenia granic dziatek, w
stosunku do pasa drogowego, uzyskanych w
wyniku scalenia gruntéw, potozonych na tere-
nach oznaczonych symbolami RMu, RM, KS i U
—-70°.

§ 12.1. Obstuge komunikacyjng zapewniajg:
1) drogi poza obszarem planu;

2) drogi publiczne i wewnetrzne zlokalizowa-
nych na obszarze objetym planem:

a) 07KDD, 10KDD - drogi klasy dojazdowej,
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych
10,0m,

b) 06KD - poszerzenie istniejgcej drogi lokal-
nej, o szerokosci w liniach rozgraniczajg-
cych 2,0m,

c) 05KD - poszerzenie istniejgcej drogi do-
jazdowej, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych zgodnie z rysunkiem planu,

d) 02KDW, 03KDW, O09KDW - drogi we-
wnetrzne o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych 6,0m,

e) 01KDW, 04KDW, 08KDW - poszerzenie ist-
niejgcych drog wewnetrznych - o szeroko-
Sci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z
rysunkiem planu.

2. Ustala sie niezbedne obszary widocznosci
w naroznikach skrzyzowan okreslone na rysunku
planu, w ktérych obowigzuje zakaz lokalizacji
wszelkich przeszkéd ograniczajagcych widocz-
nosé.

3. Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkin-
gowych:

1) dla zabudowy zagrodowej - nie mniej niz
1 miejsce parkingowe na kazdej dziatce;

2) dla funkcji ustugowych, z wyjatkiem handlu
detalicznego — nie mniej niz 2 miejsce posto-
jowe na 100m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) dla funkcji obstugi komunikacji samochodo-
wej - nie mniej niz 1 miejsce postojowe na
100m? powierzchni uzytkowej ustug, jednak
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na jeden
teren inwestycyjny;

4) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego —
nie mniej niz 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na dziatce bu-
dowlanej.

8 13.1. Ustala sie zasade obstugi istniejacego
i nowego zainwestowania z systemoéw infra-
struktury technicznej, poprzez istniejace i nowo-
projektowane przewody magistralne i sie¢ roz-
dzielczg oraz poprzez urzgdzenia i obiekty linio-
we infrastruktury technicznej wszystkich me-
diéw.

2. Ustala sie mozliwosé przebudowy i rozbu-
dowy wszelkich istniejagcych urzgdzen i obiektéw
liniowych infrastruktury technicznej oraz budo-
wy nowych na wszystkich terenach objetych
planem, zgodnie z przepisami odrebnymi i na
warunkach okreslonych przez zarzagdcéw sieci.

3. Urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej nalezy projektowaé z uwzglednie-
niem parametrow technicznych umozliwiaja-
cych obstuge poszczegélnych terenéw.

4. Ustala sie obowigzek podtgczenia istnieja-
cych i projektowanych obiektow do niezbednych
dla ich funkcjonowania urzadzen i obiektéw
liniowych infrastruktury techniczne;j.

5. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode do celow
bytowych, technologicznych i przeciwpoza-
rowych w oparciu o komunalne urzadzenia
zaopatrzenia w wode. Tymczasowo, do czasu
realizacji urzadzen komunalnych, dopuszcza
sie indywidualne ujecia wody, o ile spetniajg
one wymogi stawiane przez przepisy odreb-
ne;

2) ustala sie wymog, przy realizacji komunal-
nych i zaktadowych wodociggéw, jednocze-
snego wykonania sieci zaopatrzenia w wode
dla celow przeciwpozarowych;

3) ustala sie stosowanie hydrantéw naziem-
nych.

6. W zakresie odprowadzanie oraz oczyszcza-
nia sciekow:

1) ustala sie docelowo odprowadzanie $ciekow
bytowo-gospodarczych z obszaru objetego
planem do gminnej oczyszczalni $ciekow,
poprzez przewody kanalizacji sanitarnej,
zgodnie z warunkami technicznymi okreslo-
nymi przez zarzadce sieci, z zastrzezeniem
okreslonym w pkt 2;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej
dopuszcza sie gromadzenie sciekdw w zbior-
nikach bezodptywowych i ustala sie ich
transport do oczyszczalni $ciekdbw na mocy
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stosownych uméw lub oczyszczanie w opar-
ciu o oczyszczalnie przydomowe, przy za-
chowaniu wymogu, by lokalizacja i technolo-
gia przydomowej oczyszczalni $ciekow byta
dostosowana do warunkéw gruntowo -
wodnych;

3) ustala sie, ze Sscieki technologiczne przed
zrzutem do odbiornika wymagajg oczyszcze-
nia wstepnego z zanieczyszczeh przemysto-
wych w urzadzeniach oczyszczajgcych znaj-
dujacych sie w granicach dziatek, do ktorych
inwestor posiada tytut prawny, niezaleznie
od dalszego sposobu oczyszczania, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) nakaz odprowadzania wéd opadowych do
gruntu w granicach terenéw budowlanych
oznaczonych symbolem RMu i RM za wyjat-
kiem terenow utwardzonych na terenach bu-
dowlanych, gdzie zostang =zrealizowane
obiekty ustugowe. Z powierzchni utwardzo-
nych terenéw ustugowych oraz obstugi ko-
munikacji kotowe] dopuszcza sie odprowa-
dzanie wéd opadowych do gruntu i rowéw
melioracyjnych pod warunkiem podczysz-
czenia $ciekow zgodnie z istniejgcymi przepi-
sami odrebnymi. llos¢ wod deszczowych od-
prowadzanych do gruntu nie moze przekro-
czy¢ jego chtonnosci;

5) wymaga sie ksztattowania powierzchni dzia-
tek w sposob zabezpieczajgcy przed sptywem
z nich wéd opadowych i roztopowych na te-
reny dziatek sgsiednich.

7. W zakresie usuwania odpaddéw statych
ustala sie gromadzenie odpadéw na poszcze-
gblnych dziatkach budowlanych, z zaleceniem
selektywnej zbiorki odpadéw, z wywozem doce-
lowo do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw,
za$ do czasu realizacji tego obiektu — na najbliz-
sze sktadowisko odpadoéw statych w sposoéb
zgodny z zasadami ochrony $srodowiska oraz ze
stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi
w celu utrzymania czystosci i porzadku w gmi-
nie oraz Planem gospodarowania odpadami.

8. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczna:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w energie
elektryczng poprzez istniejgce i projektowane
linie sredniego i niskiego napiecia oraz stacje
transformatorowo-rozdzielcze wolnostojace,
whnetrzowe lub stupowe;

2) ustala sie zasilanie projektowanych obiektow
budowlanych z sieci niskiego napiecia wy-
prowadzonych z istniejgcych i projektowa-
nych stacji transformatorowych;

3) ustala sie rezerwy terenu dla realizacji przy-
taczy do projektowanej zabudowy, w rozu-
mieniu ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Pra-
wo energetyczne (tekst jednolity Dz.U. z
2006r. Nr 89, poz. 625 z poOzniejszymi zmia-
nami), na terenach potozonych w liniach roz-
graniczajacych ulic;

4) ustala sie, ze przytaczenie obiektow do sieci
elektroenergetycznej oraz przebudowa urza-
dzenh elektroenergetycznych powstata w wy-
niku wystgpienia kolizji planu zagospodaro-
wania dziatki (w tym ze zmiany przeznaczenia
terenu) z istniejagcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi, bedzie odbywac¢ sie w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez wtasciwego operatora systemu elek-
troenergetycznego wedtug zasad okreslo-
nych w przepisach prawa energetycznego;

5) projekty zagospodarowania poszczegoélnych
terenow powinny przewidzie¢ rezerwe miejsc
i terenu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy
oraz innych elementéw infrastruktury elek-
troenergetycznej, niezbednych dla zaopa-
trzenia lokowanych na terenach budynkow i
budowli w energie elektryczng, a takze
oswietlenie terenu wokot obiektow;

6) w razie stwierdzenia, przez wtasciwg jednost-
ke eksploatacyjng koniecznosci realizacji do-
datkowych stacji transformatorowych dla
nowych inwestycji, ustala sie obowigzek re-
alizacji takiej stacji w sposob i na warunkach
uzgodnionych z wtasciwg jednostkg eksplo-
atacyjna.

9. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sig
zaopatrzenie w ciepto istniejgcych i nowych
budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta doce-
lowo z zastosowaniem nieszkodliwych, ekolo-
gicznych czynnikow grzewczych takich jak gaz,
olej opatowy niskosiarkowy, energia elektrycz-
na, odnawialne zrédta energii - energia stonecz-
na i energia ziemi, kogeneracja. Warunkowo
dopuszcza sig zastosowanie paliwa statego o
niskiej zawartosci siarki.

10. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) ustala sie zasade zaopatrzenia w systemy
telekomunikacji poprzez przebudowe i bu-
dowe sieci abonenckich, z dopuszczeniem
réoznych operatoréw, po uzgodnieniu i na wa-
runkach okreslonych przez wtasciwego ope-
ratora;

2) ustala sie docelowe stosowanie podziem-
nych przewodow telekomunikac;ji;

3) na catym terenie planu dopuszcza sie realiza-
cje inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, jezeli taka inwestycja
jest zgodna z przepisami.
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8§ 14. Do czasu realizacji ustalen planu
wszystkie tereny objete niniejszym planem mo-
ga byé uzytkowane w dotychczasowy sposob.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie i zasady zagospodarowania
poszczegolnych terenéw, w tym: zasady
i warunki zabudowy, lokalizacji obiektow

tymczasowych oraz zachowania
tadu przestrzennego

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 3RMu, 4RMu, 10+18RMu,
20+22RMu, 26+33RMu ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa za-
grodowa w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustu-
gowa nieucigzliwa;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a)

uzytkowanie istniejgcej zabudowy z moz-
liwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebu-
dowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz
budowy nowych obiektéw budowlanych
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

na jednej dziatce budowlanej mogg by¢
zrealizowane budynki mieszkalne, ustu-
gowe, mieszkalno-ustugowe, gospodarcze
i inwentarskie,

funkcja ustugowa moze by¢ realizowana
w formie obiektu wolnostojgcego lub jako
wbudowana w budynek mieszkalny, po-
wierzchnia sprzedazy obiektu handlowego
nie moze przekraczaé — 100m?,

parametry i wskazniki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
10m - dwie kondygnacje i poddasze
uzytkowe - budynki mieszkalne i ustu-
gowe, 8m — budynki gospodarcze i in-
wentarskie,

- poziom posadowienia posadzki parte-
ru, w stosunku do poziomu terenu, dla
budynkéw: o funkcji mieszkalnej — nie
wiecej niz 1,0m, o funkcji ustugowej —
nie wiecej niz 0,3m. Ustala sie obowig-
zek stosowania rozwigzan architekto-
nicznych umozliwiajgcych dostepnosé
osobom niepetnosprawnym,

- formy dachéw: dla budynkéw miesz-
kalnych dachy dwuspadowe syme-
tryczne lub wielospadowe, o kacie na-
chylenia zasadniczej potaci 30°-45°, dla
budynkéw ustugowych dachy dwu lub
wielospadowe o kacie nachylenia za-
sadniczej potaci 30°-45°, dopuszcza sie
dachy o formach ptaskich o kacie na-
chylenia 0°-15°, dla pozostatych bu-
dynkéw dachy jedno, dwu i wielospa-
dowe o kacie nachylenia zasadniczej
potaci 15°-45° oraz dachy o formach
ptaskich 0°-15°, w przypadku rozbudo-
wy istniejgcych budynkow dopuszcza
sie zachowanie istniejgcego kata na-
chylania potaci dachowych,

- forma i kolorystyka elewacji budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i inwen-
tarskich - utrzymanie tradycyjnych
form wystroju, detalu i kolorystyki na-
wigzujgcych do tradycji regionalnej za-
pewniajgcej tworzenie harmonijnych
form zagospodarowania z zalecanym
uzyciem miejscowych materialow -
zwtaszcza takich jak: drewno, cegta,
kamien; stosowanie stonowanej, paste-
lowej kolorystyki elewacji z zakazem
stosowania koloréw w tonacjach ja-
skrawych oraz kolorach: fioletowym,
rozowym i niebieskim. Zakazuje sie
stosowania na elewacjach oktadzin ty-
pu blacha i saiding,

- kolorystyka dachu w budynkach miesz-
kalnych: kolorystyka tradycyjna - brag-
zowy, pomaranczowy, bordowy, ciem-
noczerwony,

- pokrycie dachu w budynkach miesz-
kalnych: dachowkag ceramiczng, bitu-
miczng lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi,

- na terenach 16RMu i 20RMu ustala sie
zakaz podpiwniczenia budynkéw,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkow
gospodarczych i inwentarskich $ciang
zewnetrzng bez otworéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, pod
warunkiem nie powodowania utrud-
nien w prawidtowym uzytkowaniu i za-
gospodarowaniu dziatki sgsiedniej;

4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci zgodnie z 8 11 oraz niniejszymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtdrnego podziatu - 1500m?,

b) w przypadkach uzasadnionych konfigura-
cja terenu, koniecznoscig zachowania od-



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 116

— 23502 —

Poz. 3683

5)

6)

7)

8)

legtosci zabudowy od urzadzen lub obiek-
tow liniowych infrastruktury technicznej,
podziatem wtasnosciowym, dopuszcza sie
zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej o maksimum 10% w stosunku
do ustalen planu, o ktérych mowa w lit. a,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzo-
nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
ku wtérnego podziatu 25,0m;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5, lo-
kalizacje ogrodzen - § 6 i rozmieszczenie no-
$nikéw reklamowych - § 7;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng
zgodnie z 8§ 13;

zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z 8§ 12 oraz dojazd
drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem
planu i drogami znajdujgcymi sie poza ob-
szarem planu.

§ 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 8RM i 25RM ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa za-
grodowa w gospodarstwach rolnych, hodow-
lanych i ogrodniczych;

warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy z moz-
liwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebu-
dowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz
budowy nowych obiektow budowlanych
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢
zrealizowane budynki mieszkalne, gospo-
darcze i inwentarskie,

c) parametry i wskazniki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
10m - dwie kondygnacje i poddasze
uzytkowe - budynki mieszkalne, 8m —
budynki gospodarcze i inwentarskie,

- poziom posadowienia posadzki parte-
ru, w stosunku do poziomu terenu, dla
budynkéw mieszkalnych — nie wiecej
niz 1,0m,

- formy dachéw: dla budynkéow miesz-
kalnych dachy dwuspadowe syme-
tryczne lub wielospadowe, o kacie na-
chylenia zasadniczej potaci 30°-45°, dla
pozostatych budynkdéw dachy jedno,
dwu i wielospadowe o kacie nachyle-
nia zasadniczej potaci 15°-45° oraz da-
chy o formach ptaskich 0°-15°, w przy-
padku rozbudowy istniejacych budyn-
kow dopuszcza sie zachowanie istnie-
jacego kata nachylania potaci dacho-
wych,

- forma i kolorystyka elewacji budyn-
kéw: utrzymanie tradycyjnych form
wystroju, detalu i kolorystyki nawigzu-
jacych do tradycji regionalnej zapew-
niajgcej tworzenie harmonijnych form
zagospodarowania z zalecanym uzy-
ciem miejscowych materiatow -
zwtaszcza takich jak: drewno, cegta,
kamien; stosowanie stonowanej, paste-
lowej kolorystyki elewacji z zakazem
stosowania kolorbw w tonacjach ja-
skrawych oraz kolorach: fioletowym,
rozowym i niebieskim. Zakazuje sie
stosowania na elewacjach oktadzin ty-
pu blacha i saiding,

- kolorystyka dachu w budynkach miesz-
kalnych: kolorystyka tradycyjna - bra-
zowy, pomaranczowy, bordowy, ciem-
noczerwony,

- pokrycie dachu w budynkach miesz-
kalnych: dachowkg ceramiczng, bitu-
miczng lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi,

- na terenie 8RM ustala sie zakaz pod-
piwniczenia budynkow,

- dopuszcza sie sytuowanie budynkéw
gospodarczych i inwentarskich sciang
zewnetrzng bez otworéw bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej, pod
warunkiem nie powodowania utrud-
nien w prawidtowym uzytkowaniu i za-
gospodarowaniu dziatki sgsiedniej;

3) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-

chomosci zgodnie z 8 11 oraz niniejszymi
ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzone;j
dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtdérnego podziatu - 1500m?,
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4)

5)

6)

7)

b) w przypadkach uzasadnionych konfigura-
cjg terenu, koniecznoscig zachowania od-
legtosci zabudowy od urzadzen lub obiek-
tow liniowych infrastruktury technicznej,
podziatem wtasnosciowym, dopuszcza sie
zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatki
budowlanej o maksimum 10% w stosunku
do ustalen planu, o ktérych mowa w lit. a,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzo-
nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
ku wtornego podziatu 25,0m;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5, lo-
kalizacje ogrodzen - § 6 i rozmieszczenie no-
$nikow reklamowych - 8 7;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

zasady obstugi w infrastrukture techniczng
zgodnie z 8§ 13;

zasady obstugi komunikacyjnej i ilo$¢ miejsc
parkingowych zgodnie z 8§ 12 oraz dojazd
drogami publicznymi zgodnie z rysunkiem
planu i drogami znajdujgcymi sie poza ob-
szarem planu.

§ 17. Dla terendw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 24U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustu-
gowa;

warunki zabudowy i zagospodarowania tere-
nu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

a) budowe nowych obiektdw budowlanych
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢
realizowane budynki ustugowe i gospo-
darcze,

c) powierzchnia sprzedazy obiektu handlo-
wego nie moze przekraczaé — 400m?,

d) parametry i wskazniki zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniej niz 40% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
30% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
12m - trzy kondygnacje - budynki
ustugowe, 6m — budynki gospodarcze i
garaze, poziom posadowienia posadzki
parteru, w stosunku do poziomu tere-

3)

5)

6)

7)

nu, dla budynkéw o funkcji ustugowej
— nie wiecej niz 0,3m. Ustala sie obo-
wigzek stosowania rozwigzan architek-
tonicznych umozliwiajgcych dostep-
nos$¢ osobom niepetnosprawnym,

- formy dachéw: dachy dwu lub wielo-
spadowe o kacie nachylenia zasadni-
czej potaci 15°-45°, dopuszcza sie da-
chy o formach ptaskich o kacie nachy-
lenia 0°-15°,

- forma i kolorystyka elewacji budyn-
kow: zakaz stosowania kolorow w to-
nacjach jaskrawych oraz kolorach: fio-
letowym, rézowym i niebieskim. Zaka-
zuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin typu blacha i saiding,

- kolorystyka dachu: przy zastosowaniu
dachéw pochytych kolorystyka trady-
cyjna: brgzowy, pomaranczowy, bor-
dowy, ciemnoczerwony,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczng,
bitumiczng lub materiatami dachowko-
podobnymi;

zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci zgodnie z 8 11 oraz niniejszymi
ustaleniami, ustalajgc minimalng powierzch-
nie nowotworzonej dziatki budowlanej po-
wstatej w wyniku wtornego podziatu 7500m?;

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy zgodnie z 8 5, loka-
lizacje ogrodzen - § 6 i rozmieszczenie nosni-
kow reklamowych - § 7;

zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

zasady obstugi w infrastrukture techniczna
zgodnie z 8 13;

obstuge komunikacyjng z drogi 07KDD, z
dopuszczeniem mozliwosci dojazdu za po-
Srednictwem jezdni serwisowej poprowa-
dzonej wzdtuz drogi wojewddzkiej czesciowo
po terenie przedmiotowej dziatki (w zakresie
ustalonym w projekcie przebudowy drogi),
przy zatozeniu wtaczenia drogi serwisowej do
drogi 07KDD. Ustala sie ilo§¢ miejsc parkin-
gowych zgodnie z § 12.

8 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem 6KS i 23KS ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe:

a) obiekty obstugi komunikacji samochodo-
wej,

b) zabudowa ustugowa;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania tere- b) minimalna szeroko$¢ frontu nowotworzo-

nu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

nej dziatki budowlanej powstatej w wyni-
ku wtérnego podziatu: 20m;

a) uzytkowanie istniejgcej zabudowy z moz- 4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
liwoscig rozbudowy, nadbudowy, przebu- strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
dowy i zmiany sposobu uzytkowania oraz nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
budowy nowych obiektéw budowlanych kraczalne linie zabudowy — zgodnie z § 5, lo-
zgodnie z przeznaczeniem terenu, kalizacje ogrodzen - § 6 i rozmieszczenie no-

b) na jednej dzialce budowlanej moga by¢ snikow reklamowych - § 7;
realizowane budynki ustugowe oraz obiek- 5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
ty obstugi komunikacji samochodowej, jobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

c) dopuszcza sie lokalizacje obiektow han- 6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
dlowych o powierzchni sprzedazy po- zabytkéw zgodnie z § 10;
szcze%olnego obiektu nieprzekraczajacej - 7) zasady obstugi w infrastrukture techniczna
100m?, .

zgodnie z § 13;
d) parametry i wskazniki zabudowy i zago- . . e
8) zasady obstugi komunikacyjnej i ilos¢ miejsc

spodarowania terenu:

- powierzchnia biologicznie czynna: nie
mniej niz 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- maksymalna powierzchnia zabudowy:
40% powierzchni dziatki budowlanej,

- maksymalna wysoko$¢ budynkéw:
10m - dwie kondygnacje - budynki
ustugowe, 8m — obiekty obstugi komu-
nikacji kotowej, poziom posadowienia
posadzki parteru, w stosunku do po-
ziomu terenu, dla budynkow o funkcji
ustugowej — nie wiecej niz 0,3m. Ustala
sie obowigzek stosowania rozwigzan
architektonicznych umozliwiajgcych
dostepnos¢é osobom niepetnospraw-
nym,

- na terenie 6KS ustala sie zakaz pod-
piwniczenia budynkow,

parkingowych zgodnie z 8§ 12 oraz dojazd:

a) z drogi wojewoddzkiej w przypadku, jesli
obiekty zlokalizowane na tych terenach
bedg miaty charakter stacji paliw o rozsze-
rzonym programie takim jak ustugi moto-
ryzacyjne, handlu, gastronomii oraz hoteli,
a cato$é bedzie obstugiwana jednym
wjazdem i wyjazdem, zlokalizowanym w
uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

b) drogg 07KDD do terenu 23KS, w przypad-
ku innym niz okreslony w lit. a,

c) z drogi wewnetrznej doprowadzonej do
najblizszej drogi gminnej do terenu 6KS w
przypadku innym niz okreslony w lit. a.

§ 19. Dla terenobw oznaczonych na rysunku

planu symbolami 5R, 7R i 9R ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe - tereny rolne;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
- formy dachow: dachy dwu lub wielo- a) drogi gospodarcze
spadowe o kacie nachylenia zasadni- gl gosp !
czej potaci 15%45° oraz dachy o for- b) urzadzenia melioracji wodnych, przeciw-
mach ptaskich o kacie nachylenia powodziowe, ujecia wody dla potrzeb rol-
0%-15°, nictwa,
- kolorystyka i pokrycie dachu: przy za- ¢) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
stosowaniu dachoéw pochytych kolory- technicznej,
styka tradycyjna: .brazowy, pomaran- d) ptyty gnojowe oraz zbiorniki na ptynne
czowy, bordowy, ciemnoczerwony, po- . .o
. . . . odchody zwierzgce, za wyjatkiem terenu
krycie dachowka ceramiczng, bitu- D,
! . . . 5R i 9R;
miczng lub materiatami dachéwkopo-
dobnymi; 3) nie dopuszcza sie innego niz wymienionego
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieru- w ust. 2 przeznaczenia dopuszczalnego;
chomosci zgodnie z & 11 oraz niniejszymi 4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

ustaleniami:

a) minimalna powierzchnia nowotworzonej
dziatki budowlanej powstatej w wyniku
wtdérnego podziatu 1000m?,

strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym nieprze-
kraczalne linie zabudowy zgodnie z 8 5, loka-
lizacje ogrodzen - § 6 i rozmieszczenie nosni-
kow reklamowych - 8 7;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 116

— 23505 —

Poz. 3683

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

6) zasady obstugi w infrastrukture techniczng
zgodnie z § 13;

7) zasady obstugi komunikacyjnej zgodnie z
8 12 oraz istniejgcymi drogami znajdujgcymi
sie poza obszarem planu.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 2RZL i 19RZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) tereny rolne,
b) tereny lesne — planowane;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) drogi gospodarcze,

b) urzadzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej,

c) urzadzenia melioracji wodnych, przeciw-
powodziowe;

3) nie dopuszcza sie innego niz wymienionego
w ust. 2 przeznaczenia dopuszczalnego;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajace z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym rozmiesz-
czenie nosnikéw reklamowych - 8 7;

5) zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

6) dojazd istniejgcymi drogami dojazdowymi do
polilasow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1ZL ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) nieutwardzone dojscia i dojazdy we-
wnetrzne,

b) mata architektura,

¢) urzadzenia melioracji wodnych,

d) urzgdzenia i obiekty liniowe infrastruktury
technicznej, uznawane jako grunt lesny w
przepisach odrebnych;

3) zakazuje sie:
a) grodzenia terenu,

b) zmiany sposobu uzytkowania z leSnego na
niele$ny;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego wynikajagce z potrzeb ksztattowa-
nia przestrzeni publicznych, w tym rozmiesz-
czenie nosnikéw reklamowych - § 7;

5) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego zgodnie z § 8;

6) dojazd istniejgcymi drogami dojazdowymi do
pol i lasow.

Rozdziat 3
Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne

8 22. Przeznacza sie na cele nierolnicze i nie-
leSne grunty rolne w granicach zgodnie z rysun-
kiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1c i 1t do
niniejszej uchwaty, na podstawie zgody - Decyzji
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi Nr GZ.tr.057-
602-51/11 z dnia 24 lutego 2011r. na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych, klasy Ill, na cele
zabudowy.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 23. Ustala sie stawke procentowg jednora-
zowej optaty pobieranej w razie zbycia nieru-
chomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku z
uchwaleniem niniejszego planu, na poziomie
0%.

8 24. Na obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Stary Lubotyn, za-
twierdzonego uchwatg nr XXIX/35/05 Rady
Gminy Stary Lubotyn z dnia 8 grudnia 2005r.

8 25. Wykonanie uchwaty powierza sie Woj-
towi Gminy Stary Lubotyn.

8 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan J. Podbielski
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY RADY GMINY W STARYM LUBOTYNIU NR VII/41/11 Z DN. 26 MAJA 2011R.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY STARY LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW SOLECTW

BUDZISZKI, GNIAZDOWO, ROGOWO FOLWARK, ROGOWO STARE, KOSEWO

OZNACZENIA UZYTE W ZALACZNIKU 1(a-s):

USTALENIA PLANU:

e
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g
S
/7
Q}Q-?SI 14

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU I ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
STREFA LOKALIZACII BUDYNKOW MIESZKALNYCH
ZWYMIAROWANE ODLEGLOSCI

LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WRAZ ZE STREFA TECHNICZNA

STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE BEDACE W EWIDENCII ZABYTKOW,
OZNACZONE SYMBOLEM AZP

TERENY OBJETE OCHRONA GRUNTOW LESNYCH

PRZEZNACZENIE TERENU:

RMu

RM
U
KS
RZL
ZL

KDD
KD

KDW

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,

HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH Z DOPUSZCZENIEM USLUG NIEUCIAZLIWYCH

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWE] W GOSPODARSTWACH ROLNYCH,
HODOWLANYCH I OGRODNICZYCH

TERENY USLUG
TERENY OBStLUGI KOMUNIKACIT SAMOCHODOWE] I TERENY USLUG

TERENY ROLNE

TERENY ROLNE Z DOPUSZCZENIEM ZALESIEN

TEREN LASU
TERENY DROG PUBLICZNYCH - DOJAZDOWYCH
TERENY DROG PUBLICZNYCH - POSZERZENIA

TERENY DROG WEWNETRZNYCH I POSZERZENIA DROG WEWNETRZNYCH

INFORMACIE PLANU:

RMu

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU I ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA - POZA GRANICAMI PLANU

SYMBOLE PRZEZNACZENIA TERENU - POZA GRANICAMI PLANU

SPORZADZAJACY: WOIT GMINY STARY LUBOTYN

OPRACOWAL ZESPOL AUTORSKI:
MGR INZ. ARCH. ZBIGNIEW SOKOLOWSKT - CZLONEK OIU W WARSZAWIE NR WA-292
MGR INZ. ARCH. KRAJ. MALGORZATA HOSER

MGR. INZ. BEATA ANDRZEJEWSKA

PR7EWODNICZACY RADY

‘e

JariFanusz Podbiclski
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ZALACZNIK NR 1c

DO UCHWALY RADY GMINY W STARYM LUBOTYNIU NR NR VII/41/11 Z DN 26 MAJA 2011R b
ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY STARY LUBOTYN

W ZAKRESIE FRAGMENTOW SOLECTW BUDZISZKI, GNIAZDOWO, ROGOWO FOLWARK, ROGOWO STARE, KOSEWO

SKALA 1 1000

5m 20m

== S

om 10m 50m

NIme)sze opracowame wykonano v skal 1,000 2
przety orzone mapy ex dercyner a ska 1 5000
(p wial Ostrowsk: gm na Stary Lubotyn obeet
Gniazdowo)
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn
z dnia 26 maja 2011r.

DO PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
STARY LUBOTYN W ZAKRESIE FRAGMENTOW SOtECTW BUDZISZKI, GNIAZDOWO, ROGOWO
FOLWARK, STARE ROGOWO, KOSEWO NIE WNIESIONO UWAG.

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Jan J. Podbielski

Zatagcznik nr 3

do uchwaty nr VII/41/11
Rady Gminy Stary Lubotyn
z dnia 26 maja 2011r.

SPOSOB REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY STARY LUBOTYN
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

8 1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych
potrzeb mieszkancéw stanowig — zgodnie z art. 7
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza-
dzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
po6zn. zm.) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje
w liniach rozgraniczajgcych poszczegolnych
drég publicznych, w tym budowe i przebu-
dowe drog wraz z uzbrojeniem podziemnym,
zielenia i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajagcymi ucigzliwo$¢ w
rozumieniu przepiséw ochrony srodowiska;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokali-
zowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi
drog.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury tech-
nicznej nalezagce do zadan wtasnych gminy to
reali-zacja drég publicznych (drég gminnych i
ciggéw pieszo-jezdnych) na terenach przezna-
czonych w planie pod takg funkcje oraz budowa
urzadzen i obiektow liniowych wodociggow i
kanalizacji.

§ 3.1. Realizacja inwestycji, okreslonych w
8 2, przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcy-
mi przepisami w tym m.in. ustawg prawo bu-
dowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych,
samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w
8 2 moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonuja-
cym sig postgpem techniczno-technologicznym,
zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostep-

nej techniki (okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z
dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowi-
ska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zniejszymi zmia-
nami), o ile nie stanowi naruszenia ustalen pla-
nu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystry-
bucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta realizowane bedg w sposob okreslony w
art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity: Dz.U. z 2006r.
Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w za-
kresie infrastruktury technicznej nie wyszczegol-
nionych w 8 2 jest przedmiotem umowy zainte-
resowanych stron.

8 4.1. Finansowanie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy, ujetych w niniejszym planie
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009r. o finansach publicznych (Dz.U. z 2009r.
Nr 157 poz. 1240 z pdzniejszymi zmianami) przy
czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata

Rady Gminy;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza
jeden rok budzetowy ujmowane sg w wyka-
zie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budze-
towej.

2. Ustala sie nastepujgce zrodta finansowania
zadanh gminnych:

1) dochody wtasne Gminy;
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2) dotacje;

3) fundusze strukturalne Unii Europejskiej i in-
ne;

4) kredyty, pozyczki preferencyjne;

5) $rodki prywatne (porozumienia publiczno -
prywatne).

§ 5.1. Zadania w zakresie budowy drbg
gminnych finansowane bedg z budzetu gminy
lub na podstawie porozumien z innymi podmio-
tami.

2. Zadania z zakresu budowy urzgdzen i
obiektow liniowych wodociggéw i kanalizacji
finansowane bedg na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i
zbiorowym odprowadzaniu $ciekobw z dnia
7 czerwca 2001r. (tekst jednolity Dz.U. z 2006r.
Nr 123, poz. 858 z pbzniejszymi zmianami).

3. Zadania z zakresu budowy sieci energe-
tycznych i gazowych finansowane beda na pod-
stawie art. 7 ust. 4, 5 i 6 ustawy Prawo energe-
tyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst jednolity:
Dz.U. z 2006r. Nr 89, poz. 625 z pdzniejszymi
zmianami).

Przewodniczgcy Rady Gminy:
Jan J. Podbielski

UCHWALA Nr VII/42/11
RADY GMINY STARY LUBOTYN

z dnia 26 maja 2011 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn
w zakresie fragmentow sotectw Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rzas$nik, Sulgcin Szlachecki,
Sulecin Wtoscianski, Swierze, Zochowo, Zytowo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z p6zn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717; z p6zn. zm.),
w zwigzku z uchwatg nr XXXIII/167/10 Rady
Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 25 lutego
2010r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Stary Lubotyn w zakresie
fragmentéw sotectw Chmielewo, Gawki, Gu-
mowo, Podbiele, Rzgsnik, Sulecin Szlachecki,
Sulecin Wtoscianski, Swierze, Zochowo, Zyto-
wo, po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Stary Lubotyn
zatwierdzonym uchwatg nr XXXI/156/09 Rady
Gminy w Starym Lubotyniu z dnia 17 grudnia
2009r., Rada Gminy Stary Lubotyn uchwala, co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala sie zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego gminy
Stary Lubotyn w zakresie fragmentéw sotectw
Chmielewo, Gawki, Gumowo, Podbiele, Rza$nik,
Sulecin Szlachecki, Sulecin Wioscianski, Swier-
ze, Zochowo, Zytowo zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o kto6-
rym mowa w ust. 1, sg wyznaczone na rysunku
planu, sporzgdzonym na mapie w skali 1:1000
i 1:5000, stanowigcym zatgcznik nr 1 (a-o) do
niniejszej uchwaty.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1) rysunek planu - zatgcznik nr 1 (a-o);

2) rozstrzygniecia dotyczgce uwag zgtoszonych
w czasie wylozenia planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecia dotyczace sposobu realizacji i
zasad finansowania inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej — zatacznik nr 3.

4. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkdéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;



